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BENEFICIAR
MUNICIPIUL HUNEDOARA
Nr. 35756/ 19.04.2023

TEMA DE PROIECTARE
REVIZUITA

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia specialisti in sinitate Tn incinta Spitalului
Municipal Dr. Alexandru Simionescu din municipiul Hunedoara, strada Victoriei nr. 14A, din
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara

1.2. Ordonator principal de eredite/investitor
Agentia Nationald peniru Locuinte Bucuresti

1.3. Ordonator de credile (secundar, terfiar)
Municipiul Hunedoara

1.4. Beneficiaru! investitiei
Municipiul Hunedoara.

L.5. Elaboratorul temei de proiectare
Birou Investitii — Directia Dezvoltare Durabild din cadrul Primdriei Municipiului
Hunedoara

2. Date de identificare a obicctivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al constructiei
existente, documentalic cadastrald
Terenul apartine domeniului privat al municipiulei Hunedoara gi este situat in
intravilanul municipiului Hunedoara

2.2. Particularitdfi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru  realizarea
obiectivului de investifii, dupi caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafafa
terenului, dimensiuni in plan);
Terenul propus pentru construirea unui bloc de locuinte ANL pentru medici, in regim
de inchiriere se afld in intravilanul municipiuluii Hunedoara, in domeniul privat, cu nr.
cadastral 71853 in suprafati de 1978 m, (eren partial imprejmuit cu gard metalic.

b) relatiile cu zone Thvecinate, accesuri existente §i/sau cii de acces posibile;
Amplasamentul studiat are urméitoarele vecinatati:
-la NORI), se invecineazi cu strada Victoriei;
-la EST se invecineazi cu strada Chizid;




-la VEST se invecineazi cu strada Stefan cel Mare;
=la SUD se¢ invecineazi cu strada Nicolae Bilcescu.

c) surse de poluare existente in zoni;
Nu exista factori de poluare in zona

d) particularititi de relief;
Nu este cazul.

Imobilul studial nu este racordat la retele, dar existd utilititi in zoni.

Conform specificatiilor primite de la E-DISTRIBUTIE BANAT SA, obiectival de
investitie, poate fi alimentat cu energie clectrici din postul trafo PTZ 67 Siderurgistul, unde
existii doud transformatoare de 400 KVA si un numir de doud TDRI de joasd tensiune.

) existenfa unor eventuale rejele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
Nu cxista retele cdilitare ce necesitd relocare.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu existi

h) conditiondri constructive determinate de starca tehnicd si de sistemul constructiv al unor
construciii existente in amplasament, asupra clirora se¢ vor face lucrdri de interventii, dupd caz;
Nu existi.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

-s¢ pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare si modemizare la nivelul
fondului copstruit-desfEsurali

-s¢ pot autoriza reconstructii sau supraetajiri, consolidiri sau alte interventii in

scopul

imbuniitiitirii fondului locuibil

-se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publici pe

amplasamentele rezervate

- destinatia obiectivelor de utilitate publica poate fi cea recomandati prin PUG sau o
alta in functic de necesitiitile locale, ¢u obligativitatea de pé#strarc a specificului de
apartenenti la zona care le include si nefiind permise alte investitii deciil acelea de interes
general,

Plan Urbanistic Zonal pentru "Realizarea unui bloe de locuinte cu destinatia
specialisti din sidndtate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din
municipiul Hunedoara, strada Vietoriei nr. 14A, municipiul Hunedoara, judeful
Hunedoara®; proiect or. 659/ 2022, intocmit de 5.C. COMPACT S.R.L. DEVA;

aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr. 383/
30.09.2022 privind insusirea Raportului Informirii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru
— "Realizarea uoui blo¢ de locuinte cu destinatia specialisti din siinfitate in incinta
Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din municipiul Hunedoara, strada
Victoriei nr. 14A, municipiul Hunedoara, judeiul Hunedoara®.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectwrd sau situri arheologice pe amplasament sau n
zona imediat Tnvecinatd; existenta condijiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate
sau de protectie.



Nu exista

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic si
[unclional:
a) destinatie si funcfiuni;
Terenul existent se afli in incinta spitalului vechi si este pe domeniul privat al
municipiului Hunedoara.

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

Clidirea va avea urmatoarele carcteristici tehnice:
Suprafata terenului: 5t=1.978,00 mp
Suprafata construitd la sol Ac (Biri balcoane) = 306,45 mp
Suprafata construiti la sol Ac (cu bhalcoane) = 328,81 mp
Suprafata construitd desfisurati Acd (fird balcoane) = 1.543,97 mp
Suprafata construitid desfisurati Acd (cu balcoane) = 1.655,78 mp
Suprafata construitd desfisurati Acd etaj 1 (cu balcoane) = 331.74 mp
Suprafata construit desfisurati Acd etaj 2 (cu balcoane) = 331.74 mp
Suprafata construitd desfisuratid Acd etaj 3 (cu balcoane) = 331.74 mp
Suprafata construiti desfisurati Acd mansarda (cu balcoane) = 331.74 mp
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) = 16,62%
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) =0,84
Regimul de indllime =P+ 3E+ M
Numir tronscane (bloc) = 1 scara
Numir unitdti locative = 20 u.l,, din care:

- apartament tip 1 cu Au = 57,05 mp si Acd = 85,01 mp

- apartament tip 2 cu Au = 54,98 mp si Acd = 82,13 mp

- apartament tip 3 co Au= 47,40 mp si Acd = 71,58 mp

- apartament tip 4 cu Au = 49,24 mp si Acd = 74,14 mp

- apartament tip 5 ¢cu Au = 56,00 mp si Acd = 83,55 mp

- apartament tip 6 cu Au = 57,07 mp si Acd = 85,04 mp
Nr. beneficiari = 20 familii ( minim 40 persoane)
Categoria de importanta: C — normala
Clasa de importanta: T1T

¢) nivelul de echipare, de finisare i de dotare, exigente tchnice ale construclici in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;
Finisajele vor indeplini conditiile de calitate specifice programului, vor fi durabile,
nepoluante i vor avea un aspect adecvat functiunii.
Echipamentele si instalatiile vor asigura nivelul de performanti specific functiunii.

d) numar estimat de utilizatori;
20 de familii, minim 40 persoane

¢) durala minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
minim 350 ani

) nevoi/solicitdri functionale specifice;
- Construire imobil;
- Montare tdmplirii noi interioare si exterioare;
- Finisajc interioare si exterioare;
- Instalatii sanitare, de inciilzire si electrice;
- Achizitionarea de dotiri 5i echipamente necesare;
- Amenajiiri exterioare pentru asigurare locuri de parcarc;



- Bransamente utilititi necesare,

¢) corelarca solutiilor tehnice ¢u condifiondrile urbanistice, de protectic a mediului $i a
patrimoniului;
Conform PUG si PUZ, prevederilor privind protectia mediului, inventarului
domeniului public al municipiului Hunedoara.
Se vor respecta normativele in vigoare.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutioniirii nevoii beneliciarului.
- rezolvarea necesitiitilor impuse cu tehnologii moderne.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil §i impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:
in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare.

In conformitate ¢cu Hotarfrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul - cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proicctelor
de investi{ii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Se vor respecta prevederile normativelor si legilor in vigoare.

APROBAT LUAT LA CUNOSTINTA
BENEFICIAR, INVESTITOR,
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