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1. SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul raportului: Chiria pentru aparatele tip vending (automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc.)

pozitionate in incinta Primaria Municipiului Deva.

Client: Primaria Municipiului Deva

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Piata Unirii, nr, 4, Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 19.05.2023

Data evaluarii: 19.05,2023

Scopul raportului: Informarea clientului asupra chiriei de piata pentru aparatele de tip vending.
Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Ipoteze speciale: Nu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabila in anul 2023,

Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr, legitimatie 18635 valabila in anul 2023.

Concluzia asupra valorii: in urma studiului de piata, valoare chiriei (fara TVA) este:

VALOAREA CHIRIEI PENTRU APARATELE DE TIP VENDING

600 lei/mp/automat/luna

intocmit: Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR
9.05,2023

SINDRONIMII

UsWnwia Nr. 1063!
VitabU 2021

ANSVAQ
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2. CERTIFICARE

Referitor la studiul de piata certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, c3;

v' afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte part{i si nu
este In niciun mod supusa vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii predeterminate;

A’ nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor ia bunul care face obiectul evaluarii st
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;
nu sunt influentat de nido constradngere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

A implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

T onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;
analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

A am realizat personal inspectia bunului evaluat;
detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

T pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii bunurilor

imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
19.05.2023
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR
nr. legitimatie 18635, Evaluatorul detfine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod
competenta acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fara sa existe un conflict de interese. in procesui de evaluare nu a fost necesara

consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat stabilirea chiriei de piatd asupra
aparatelor de tip vending care vor fi amplasate in Municipiului Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul
Hunedoara, in institutia publica. Primaria Municipiul Deva, avand nr. cadastral 64944, CF nr. 64944
Deva.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Primaria Municipiului Deva in calitate de client. Orice alta
persoana care define o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul/studiul nu poate fi
considerata client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat, Primaria Municipiului Deva prin
reprezentantii legali. Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport/studiu sau care poate
avea acces la acesta nu poate | considerat ca utilizator desemnat in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asun.a responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta

circumstanta in care raportul/studiul a' putea fi utilizat.

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII

Prezenta evaluare se refera la stabilirea chinei de piata pentru aparatele de tip vending
(automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc.) ce vor fi pozitionate in incinta Primaria Municipiului
Deva.

Pentru imobilul unde vor fi amplasate aparatele de tip vending, reprezentantul clientului a
prezentat urmatoarele acte ce atesta dreptul de proprietate asupra constructiei:

> Extras de carte funciara nr. 64944 a localitatii Municipiului Deva.
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3.5. MONEDA EVALUARII

Valoarea estimata este raportata in LEL

3.6. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este ceruta de catre Primaria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piata a

chiriilor pentru aparatele de tip vending. Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in

afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/TIPURILE VALORII UTILI2AT(E)

Tipul valorii atinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de recomandarile standardului de
evaluare SEV 104 - ,Chiria de piatda" si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legatura cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare
subiect.

in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a chiriilor pentru aparatele de tip
vending ce vor fi pozitionate in incinta sediul Primaria Municipiul Deva.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104),
para. 40.1 definitia chiriilor de piata este urmatoarea: ,Chiria de piatad este suma estimata pentru care
un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si
un locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing

adecvat si in care partile au actionatfiecare in cunostintd de cauza, prudent sifara costrangere”.

3.8. DATA EVALUARII

Inspectia a fost efectuata in data de 19.05.2023 de catre evaluator Sendroni Mihai in prezenta
reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si fotografiata proprietatea imobiliara
unde vor fi amplasate aparatele de tip vending.

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de

lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 19.05.2023.

3.9. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI $I ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 19.05.2023 si a fost realizata de catre evaluatorul
Sendroni Mihai in prezenta reprezentatului clientului cu aceasta ocazie s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la amplasarea aparatelor,

in realizarea analizelor. Judecatilor si calculelor din prezentul raport/studiu, in vederea
documentarii si colectarii datelor despre stabilirea chiriei de piata a aparatelor de tip vending, precum

si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite
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de catre client, respectiv la:
Extras de carte funciara nr. 64944 a localitatii Municipiului Deva.

A Inforn:iatii referitoare la amplasarea si pozitionarea acestora, in incinta imobilului Primaria
Municipiul Deva.
Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere;
inspectia proprietatii si zona in care vor fi amplasate aparatele de tip vending;
cercetarea pietei specifice;
Documentarea realizata pentru efectuarea studiului a fost suficienta pentru a emite o opinie

total justificabila asupra chiriilor de piata.

3.10. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizata evaluarea au fost:
> Informatii din Extrasul de Carte Funciara;
> Informatii privind piata specifica;
> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru informatiilelegate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv

pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

> Presa de specialitate;

> Informatii existente pe site-urile de profil;

> Baza de date a evaluatorului;

> Informatii furnizate de catre firme specializate inaparatelede vending;

>  Reviste de profil.

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Chiria de piata determinata in raportul de evaluare este estimata in conditile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este

realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, chiria estimata este
invalidata.

Ipoteze:
Chiria opinata in acest raport/studiu este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si Tn mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun
fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si al caror impact este expres scris
ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul nu este valabila, chiria estimata este invalida;

> Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii. Se
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presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asurna nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate.

> Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legala a proprietatii
unde vor fi amplasate aparatele, nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist,
evaluatorul neavand competenta in acest domeniu;

> Evaluatorul a avut la dispozifie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinia corectitudinii informatiilor primite.

> Se presupune ca proprietatea unde vor fi amplasate aparatele de tl vending este in concordanta
cu toate reglementarile locale privind mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile de
zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

> Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

> Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn aceasta privinta;
Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului/studiului;

> Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fl ELABORAT

Raportul de evaluare (stud ul de piata) este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu
SEV 103 si cuprinde, pe langa termeni de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra chiriei de piata

raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport/studiu este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseaza
doar clientului Primaria Municipiului Deva si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu
fsi asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau

pentru oricare alt scop.

Raportul/studiul de piata, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
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publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil ai evaluatorului

cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala,

precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa

sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

Chiria estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport si inca un interval de

timp limitat dupa aceasta data, daca nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,

in prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita

cunoscute de acesta la data evaluarii.

>

\%

\%

v

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica,

bunurilor gl in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR,

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt;

Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;
Raportul/studiul nu trebuie sa fie utilizat partial;

Posesia nu confera dreptul de a-l publica;

informatiilor valabile gl

Estimarea valorilor nu este valida pentru scopuri deasigurare sau alte scopuri decatcele

specificate in raport;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare
raportului/studiului;

Pentru validitate este necesara semnatura originala.

neautorizata adusa

Raportul/studiul este valabil in condifile economice, fiscale, juridice sipolitice de la data

3.14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea,

Raportul/studiul a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:
> SEV 100-,Cadrul general (IVS Cadrul general)"
> SEV 101 - ,Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)",
Misiunea de evaluare afost condusa in conformitate cu prevederile
> SEV 102 - ,Documentare si informare (IVS 102)",
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> SEV 103 - ,Raportare (IV 103}’
si atinut cont si de prevederile
> SEV 104 "Tipuri ale valorii" (IVS 104)
> SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare"
> SEV 230 - ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)",
A GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile",
> SEV 400 - ,Verificarea evaluarii"

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a fost necesara nicio deviere

de la Standardele de evaluare a bunurilor,
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI Sl LOCALIZARE

in procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se refera la aria pietei.

,Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si, atunci cand
este necesar, la nivel national siinternational, in functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat
apreciata de evaluator cafiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date se refera lo
tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si restrictiile legale gi conditiile de mediu
fnconjurator care influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piata definitd in acest scop”
{Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilorimobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primariei Deva si includ informatii referitoare la
fortele sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de regsedintad ol judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
(resedinta) si Santuhalm, si din satele Archia, Barcea Mica si Cristur.

Deva se situeaza in partea centrala ajudetului Hunedoara, la o altitudine de 187 mfata de nivelul marii,
pe malul stdng al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineaza cu Muntii Poiana Rusca si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Magura Uroiului in est. Spre sud céand conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile din
aproprierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Rusca (inaltimea lor maxima
este de 697 metri) si cuprind oragul ca intr-un semicerc, ferindu-I de excese climatice. Varful Piatra Cozia
(din satul Cozia) are altutidinea de 686 m.

La recensamantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiara ca limba
maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupa religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 Iluterani.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, in scadere fatd de recensamaéntul anterior din 2002, cand se inregistrasera 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt roméni (82,98%). Principalele minoritati sunt cele de maghiari (7,21%) si
romi (1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar exista si minoritati de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13%
din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Prima atestare documentara a cetatii Deva dateaza din anul 1269, fiind mentionata prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hartile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetatii Deva, de pe dealul Cetatii, au fost si ramén un obiectiv turistic important. in
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a Cetatii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibila tuturor varstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui

terse in incinta fortificatiei (idee abandonata ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).
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Odata ajuns sus ldnga ruinele cetatii, ni se dezvaluie panorama orasului si a imprejurimilor. Se
vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde ,Parcul Cetatii". La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa Ilui Or. Petru
Groza, in nord-vestui parcului, la marginea dinspre dealul cetétii, se afla castelul Magna Curia, construit
in secolul XVI. Initial castelul afost conceput in stilul Renagterii, dor restaurarile ulterioare i-au adaugat
si elemente de artd baroca. in prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste Muzeul
Judetean Deva.

Amplasament imobil

Groapa de gnnoi

Zona de
amplasare a
aparatelor

%
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4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietati

imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda gi a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege

PRIMARIA MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra
imobilului din Municipiului Deva, Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara inscris in CF nr. 64944 Deva, unde

vor fi amplasate aparatele de tip vending.

Extras de Carte Funciara:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Din Extrasul de carte funciara
pentru informare eliberat de BCPl Deva partea a ll-a si partea a lll-a, reiese ca dreptul de proprietate

deplin si nu este afectat de sarcini.

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea imobiliara unde vor fi amplasate aparatele de tip vending, se afla in proprietatea
Municipiului Deva, situata in Municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, Jud, Hunedoara si reprezinta sediul
primariei.

Proprietatea este amplasata intr-o zona administrativa/comerciala a Municipiului Deva.
Proprietatea are iesire la strada Piata Unirii, domeniu public, fiind pozitionat intre cladiri administrative
si comerciale. Accesul la imobil este facil, se efectueaza direct din Piata Unirii, mijloacele de transport in
comun sunt la distantd mica, iar proprietatea are toate utilitatile necesare: apa-canalizare, energie
electrica, gaz.
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5. PIATA APARATELOR DE TIP VENDING (AUTOMATE)

Asociatia Europeana de Vending (EVA) a dat publicitatii Raportul sau privind Piata Europeana de
Vending pentru anul 2019 unde se afla si o analiza foarte interesanta a pietei de vending din Romania.
Veniturile pietei romanesti de vending au fost de 1.190.000.000 RON in 2019 (cca 245 milioane de
euro), in scadere cu 11,2% fata de 2018. Aceasta scadere s-a datorat mai cu seama interpretarii
diferitelor reglementari care au interzis efectiv automatele de vending in exterior si au dus la o
reducere cu 15% a numarului total de aparate. Cota roméneasca din totalul pietei de vending din
Europa este de aproximativ 2% (98.600 de automate), ceea ce face ca Romania sa fie in top 15 dupa
numarul de masini din cele 22 de tari acoperite de acest raport de piata, cea mai mare fiind Italia cu
aproape 800.000 de aparate.

Gradul de penetrare a aparatelor de vending in Romania este de un automat pentru aproximativ
235 de persoane, comparativ cu media europeana de 190 de persoane per automat, in crestere fata de
anul 2018 cand era de 200 de automate la o persoana. Cel mai inalt nivel de penetrare a vendingului in
Europa raportat la marimea populatiei este in Olanda, cu 60 de persoane pentru fiecare aparat de
vending aflat pe piata.

Aproximativ 55% din automatele din Roméania se afla la locul de munca, semnificativ sub media
europeana de 80%, dar in crestere cu 5% fata de anul precedent, cand reprezenta doar o cota de 50%
din totalul aparatelor operate pe piata.

in 2019, reglementarile privind protectia consumatorilor au fost reinterpretate in ceea ce
priveste automatele care au afectat aparatele amplasate in aer liber si, de asemenea, vendomatele de
bauturi calde conectate la reteaua de apa. Rezultatul final afost interzicerea masinilor exterioare (si un
anumit impact si asupra aparatelor instalate in interior) si acest lucru a determinat o reducere
semnificativa a numarului total de automate, in special pentru bauturile calde.

Reglementarile privind fiscalizarea pietei de vending au fost convenite la sfarsitul anului 2019 gl
urmeaza sa intre in vigoare in 2021, Asa cum s-a intdmplat deja in alte cateva tari, acest lucru va
impune distribuitoarelor automate atasarea de ,cutii negre" care vor trimite date in mod regulat
autoritatilor fiscale. Acest lucru va reduce probabil baza de automate de vending, deoarece costurile
aferente achizitionarii de catre operatori a cutiilor negre vor face ca vendomatele cu un consum redus
de produse sa nu fie rentabile.

Segmentul Bauturile Calde domina piata de vending, iar influenta furnizorilor cheie de marca de
cafea este semnificativa. Proprietarii de marci colaboreaza cu grupuri de operatori parteneri pentru a
stimula penetrarea marcilor lor. Tendinta achizifilor a continuat: Gruppo Orasesta a cumparat o
participatie majoritara la Nova Prompt, iar DAIR, o altd companie italianad de vending, a cumparat o
participatie de 50% in Eurcomtur si altii operatori mai mici. Vending Zone a achizitionat divizia de
operare a lui Alcor si alti 2 operatori mai mici.

Raportul EVA a efectuat o analiza a mediului economic general la nivelul Europei si se arata ca
industria de vending a inregistrat o redresare a consumului mediu in comparatie cu 2020, dar nivelurile
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raman mult sub cele din 2019.

Acolo unde contractele nu mai erau sustenabile din punct de vedere financiar, operatorii au fost
proactivi in efectuarea de modificari, Covid a perturbat grav iantui de aprovizionare ia nivel global,
industria de vending fiind cea mai afectata in ceea ce priveste aprovizionarea cu aparate si pahare de
hartie, insa majoritatea produselor au fost afectate intr-o masura sau alta.

Raportul Asociatiei Europene de Vending mai mentioneaza ca munca hibrida pare sa& devina o
obisnuinta la nivelul Europei, cel putin pentru companiile mari. Acset lucru inseamna ca in mod
obisnuit, aproximativ 2 zile pe saptamana se va lucra de acasa, ceea ce va conduce la o reducere a
consumului cu aproximativ 40%. in raport se mai arata ca existd oportunitati semnificative pentru
micro-marketuri si alte optiuni de aiimente proaspete, cum ar fi frigiderele inteligente.

De asemenea, pana la jumatatea anului 2022, majoritatea operatorilor au introdus cel putin o
crestere semnificativa a preturilor, iar multi dintre ei planuiau si altele. Una peste alta, documentul EVA
conchide ca in ciuda tuturor provocarilor considerabile din ultimii 2 ani, industria de vending s-a dovedit
a fi remarcabil de robusta si adaptabila si, pana in prezent, majoritatea companiilor au supravietuit.
Intrdnd in analiza pietei de vending din Roméania putem spune ca:

> Veniturile pietei roméanesti de vending au fost de 1,04 miliarde de RON in 2021, in crestere cu
9% fata de anul precedent.

> in 2021 automatele au vandut 1,59 milioane de produse alimentare si bauturi in fiecare zi.

> Bauturile calde reprezinta 91% din totalul pietei din punct de vedere al numarului de vanzari, iar
bauturile reci 4%, gustarile 3% si produsele alimentare 2%.

> Aproximativ 40% din automatele din Romania se afla la locul de munca, semnificativ sub media

europeana de 80%.

Totalul numarului de aparate este de 86.800 (cu 0,7% mai multe automate ca in 2020) care au
vandut 582 de milioane de produse de vending (cu 2,4% mai multe ca in 2020), inregistrand venituri de
1.038.000.000 lei (inclus TVA), cu 9,1% mai mari ca in anul precedent raportarii.

Bauturile calde domina piata, iar influenta principalilor furnizori de marci de cafea este
semnificativa. Proprietarii de marci lucreaza cu grupuri de operatori parteneri pentru a impulsiona
penetrarea marcilor lor. Nu au exist it achizitii semnificative de catre operatori sau furnizori in 2021.

Piata globald a aparatelor de vending este posibil sd ajunga la 130 de miliarde de dolari in 2023,
in timp ce se va extinde cu un CAGR de 9%. Cresterea cererii de cafea si bauturi energizante in diverse
verticale se anticipeaza ca va extinde utilizarea aparatelor de vending cu amanuntul. Jucatorii de pe
piata iau diverse inifiative care pot stimula cresterea pietei in perioada de prognoza. De exemplu, in
iulie 2022, Coca-Cola a anuntat lansarea unui nou aparat de cafea revolutionar. Compania se va
concentra pe aparatele sale de vending de cafea numite "Costa Smart Cafes". Astfel de factori sunt

susceptibili sa stimuleze piata aparatelor de vending in perioada urmatoare.

pag. 14



EVVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.RL. -Himedoara

6. ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIVIND APARATELE DE TIP VENDING

Pentru aparatele de tip vending (automatele de suc, cafea sl sandwich-uri, etc.) propunem un
pret pe metrul patrat/automat pe luna de 600 lei. Stabilirea prefului s-a facut pe baza unor informatii
primite de la diferiti comercianti care detin astfel de automate, care sunt in exploatare in diferite
institutii publice si private.

in urma discutiilor purtate cu acestia ( Indprodcom SRL, Art RO SRL, Nordexim SRL) preturile
fluctueaza in functie de zona de amplasare si vadul comercial, pentru amplasarea aparatelor de tip
vending in diferite zone din institutiile publice, zone cu flux mare de persoane, pretul de pornire de la
care acestia au inceput negocierea (licitatia) in cele mai multe cazuri a fost situat intre 400 - 600
lei/mp/automat/luna.

in cele mai multe cazuri din discutiile cu acestia, aceasta suma a fost depasita in urma
negocierilor, datorita faptului ca existd un interes mare din partea acestor societati sa amplaseze
aparatele in institutii publice si zone cu un vad comercial mare, zone care aduc profit de pe urma
amplasarii aparatelor.

Din pricina faptului ca nu exista o piata propriu-zisa cu oferte pe site-urile de specialitate, presa,
reviste de profil, ci un schimb de negociere (licitatie) intre comerciant si beneficiar, care se perfecteaza
cu un contract de inchiriere pentru un astfel de segment, evaluatorul concluzioneaza ca pretul de
pornire pentru amplasarea aparatelor de tip vending in incinta sediul Primaria Municipiul Deva, sa fie
de 600 lei/mp/automat/luna, motivat de faptul ca zona si amplasarea acestora este una foarte buna

din punct de vedere al vadului comercial.
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7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul raportului/studiului, de calitatea, cantitatea
si credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sau, in procesul de evaluare a
stabilit o chirie de piata estimata pe baza unor informatii culese din piatd. Avand in vedere scopul
raportului/studiului, aceasta estimare trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate, ca o concluzie impartiala, rezonabila, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul aformulat opinia finala asupra chiriei de piata.

Precizia este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor folosite in
procedurile si tehnicile de analiza aplicate, cu alte cuvinte este data de increderea evaluatorului Tn
corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei estimari. Ambele

criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de informatiile culese din piata.

Concluzia asupra valorii: in urma studiului de piata, valoare chiriei (fara TVA) este;

VALOAREA CHIRIEI PENTRU APARATELE DE TIP VENDING

600 lei/mp/automat/luna

Evaluator autorizat ANEVAR,
Sendroni Mihai nr. legitimatie 18635

SWOHONI
Veridnb W
V«l«bB
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8. ANEXE
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oficiu) de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA

N. cerere 43335
0 € Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva 2iua 08
Luna 9
. And 221
-ANCEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA GxlvaiTicre
PENTRU INFORMARE
Carte Fundara Nr. 64944 Deva M

Semnat: cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . ] ) 455/2001 si eIDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

. Nr. CF vechi;2631N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;5576

Nr. Nr. :
C:t M&aﬁ&t; N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 64944 1.031 Teren imprejmuit;
Teren delimitat de ziduri de cladiri. Proprietar Municipiul Deva-Domeniul Public.

Constructii
Nr cadastral . .
Crt r. topografic Adresa Observatii} Referinte

All 64944-Cl Loc. Deva. Str Plata Unirii, Nr. 2-4, Jud. Nr. niveluri;2; S. construita la sol:806 mp; S. construita

Hunedoara desfasurata;1612 mp; Sediu Primarie, P+1, Sc=806 mp.
Sd=1612 mp.
B, Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare (a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

43235/ 08/09/2021

Act Administrativ nr. 103905-ADRESA SI MONITORUL OFICIAL, din 08/10/2021 emis de PRIMARIA DEVA;
inscris Sub Semnéatura Privata nr. 1.32-Declaratie, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR; Act Administrativ
nr. PAD vechi, din 21/12/2007 emis de CIOBANU VASILE; inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.31-Cerere de
receptie si Tnscriere, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR; Act Administrativ. nr. B8576-Adresa, din
30/08/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA; inscris Sub Semnatura Privata nr. Calculul suprafetelor,
din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR; inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.35-PAD, din 07/09/2021 emis de
CIPLEU VICTOR; inscris Sub Semnéatura Privata nr. 1.33-Memoriu, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR;

B2 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala” Al AL
1M1

1) MUNICIPIUL DEVA. CIF:3912SS06. domeniul public

C. Partea ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care contine 4ate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/3001. Pagina 1 din 3

pentru informare cn-line ia adresa «p.ay.dncpi.ro FOTTU&'\ESUE 1‘1



Carte Funciard Nr. 64944 Comuna/Oras/Municipiu: DeVa

Anexa Nr. 1 La Partea 1

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

64344 1.031 Teren delimitat de ziduri de cladiri. Proprietar Municipiul Deva-Domeniul Public.
DETALII UNIARE IMOBIL
il3
10
64944
60170 Cl
72314
Daite referitoare a teren
N Categorie Intra Suprafata Tarla Parcel Nr. topo Observatiji / Referinte

Gt folosinta vilan (mp)

curi  pa  1.031 -
constructii
Date referitoare Ja constructii
< Destinatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp)
constructii
Al.l 64944-Cl industriale si 806

edilitare

Lungime Segmente

_Sltyqtl? Observatii 1Referinte
juridica

S. construita la s0l:a{)6 mp; S construita
Cu acte desfasurata:1612 mp; Sediu Primarie, P-hl,

Sc=806 mp, 5d=1612 mp.

VaiotlJe lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit (- (m)
1 2 44.796
2 3 6,62
3 4 115

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/SOOI.

Extrase pentru informare on-tine la adresa epajr.ancpLrP
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Punct Punct
inceput sfarsit
4 5

5 6

6 7

7 8

8 9

9 10

10 1"

11 12

12 13

13 14

14 1

*%

Lungime segment
r(m)
10.89

1.15
6.66
12.402
5.953
6.432
3.897
3.184
0.531
13.019
22.114

Carte Funciara Nr. 64944 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

¥ Distanta dintre puncte este formaita din segmente cumulate ce sunt mat mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informafiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de O ROM,

Data solutionarii,

0a-10-2021

Data eliberarii,
/]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii \r. 677/2001.

pentru infoTrrtars

Asistent Registrator,

pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 263.

Referent,

RAMONA STOICA

(parafa sisemnatura)

fa 9dres9 «pay.ancpi.fo

(parafa sisemndtura)
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