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2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci;

>
>

>

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunogtinte ale evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in acest raport ; S T
Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui

raport de evaluare §i nu am nici un interes personal 5i nu sunt partinitor fafd de vreuna din parfile .

Nici evaluatorul §i nici o persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoani ... . -

 afiliatd sau implicati cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile - - -

exprimate in evaluare ; . . S
Tariful lucririi nu este influentat de rezultatul evaludrii sau de declararea unor concluzii impuse de . .-
client. ' '
Nici evaluatorul §i nici o persoans afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei; o T
Evaluatorul nu a primit consultanté din partea altor persoane in afara celor care semneaza raportul, . - '

Analizele i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
~metodologia de Iucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Na;io_naié_a Byaluz_;torﬂor Autorizati din

Romania),

Raportul de evaluare a fost intocmit in concordanfi cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2020. e "
Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i
prealabil al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evalugrii, =~~~
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; e T

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire profesionali . .
continui; ' ' ' — S
Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare; - -

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
MEMBRU TITULAR ANEVAR ST
'NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staffexperi@yahoo.com S paging

o T




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CU.L; 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014
3. CUPRINS
1" SINTEZA EVALUARIL c.c.ccorivrersssrsessssssssesstsesssssssssssesss s ses s smesssse e 1
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL..o.ooosereresnsssesssmssssssssnsmsssossessssessesssse o esesee o 2
30 CUPRINS oottt a5t e s e e 3
4. TERMENI DE REFERINTA AIEVALUARIL....ccoetosesesemsssessn :

4, I IDENTIFICAREA $ COMPETENTA EVALUATORULUI _
S 4.2, IDEN’I‘IFICAREA CLIENTULUI S1A ORICAROR ALTOR UTILIZA'I‘ORI DESEIVH*JATI

4.3, SCOPUL EVALUARII e ,
4.4, {DENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIEI SUBIECT AL EVALUARII
- "_IDEN’I‘IFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE SR
45, TIPUL VALORIL oo srvsrvmmcsenesssssnnns s S
4. GDATAEVALUARII...;.....; ..... et e st e S
47DOCUMENTAREANBCESARAPENTRUEFECIUAREAEVALUARII eeeronsens 5 R
o 4.8.NATURA ST SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-ABAZATEVALUAREA...._..._........,. ..... NOTTRNSRRII. SRR
4.10.RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE ..o SO S
4.11.DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARII CU SEV ............ berssreen s st enen S — 6.
#12.ABORDAREA IN EVALUARE 1 RATIONAMENTUL vcvsvmsmssssssssstssssssssssmmosmn 1.
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE w..vvcvosrevsssmeenseeereesosmensessssmmsssssssesssn S R
4.14.DATA RAPORTULUI DE EVALUARE ............... eresssees s tessnannnees ertsste s sissres SRS, FEOLO
5.1 DESCRIEREA PROPRIETATL.............. st S wl
5.1.1.Amplasament..... sttt bsetsnnes P s raes ceeseeeeeesssaeseens ceeerner s ans 7 _____
'_5.1.2.Acces........_...................._ ......... et SRR Pt sars e ss T S— i
IR U s et —— N
_ 5.1.4.Descr;erea PIOPHEHALT covevernrereeenrise e rererens s, erersereesressesssssasias e rereeerevtossessaseemmeneanns _
52 CEA MAIBUNA UTILIZARE (CMB.UL) oo et sess s s e S R
5.3, ANALIZA PIETEI B — S J o
53.1. ANALIZACERERII..._ ...... ettt m s ..... 9 -.
"

' 533ANALIZAECHILIBRULUIPIETEI _ rsene reresssns ety D
6. EVALUAREAPROPRIETATHMOBEIARE .................................... R —————

7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORL..................... e 12
- 7.1 ANALIZA REZULTATELOR wocccvrsnrsessssssonsnssnssns v T —NE—— b S
' 7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORIL....cccoosvverrerssscemrsssssomseesoss oo S ———————— S

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_ experi@yahoo.com



valoareaechitabils, . .
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CUL: 328249850
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- 4 TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARI o

4.1.Hdentificareq §i competentq evaluatorului . RS
Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.RL., MEMBRU

CORPORATIV, ATORIZATIA NR. 0791, prin. TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR . i
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea proprietifilor =
imobiliare (EPY) i evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia, R

* Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivi si impartiald, neavind nici un interes actval say de . -
perspectivi in proprietatea analizati. R g S TS P R
' Evaluatorul a Indeplinit programul de pregitire si are competenta dea intocmi acest raport. -

g 3._2.Iden:t_;ﬁ¢ai'e;z clientului si a oriciiror altor u’filfz{i{aﬁdé emnafi

44 Hentificarea ectivului sau

. Obiectul evalurii il consti

* - Municipiul Deva, Aleea Panselutel
- DEVA _ DOMENIUL PRIVAT,

 IDENTIFICAREA PROPRIETATY

45 Tipul valorii
. Avand in vedere ci
. Tipul valorii estimate este val

~ EVALUARE A BUNURILOR 2020;
- Valoarea echitabili este preful e

o Valoarea echitabili cere estimarea prefului care este jus
udnd in considerare avantajele sau dezavantajele p

- Mobil; 0723.606.668; ¢ mail; stafy exper@mhoo.com e



 raport de evaluare, sohcxtantul

e "c, HCL DEVA -

DEVA4, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, fud.: RUNEDOARA S.C MK STAFF EXPERT HD S.R.L,

CUL: 32824850
Nr. 0 R.C.; .120/1 72/2014

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj san dezavantaj, carenu
S-ar putea obtine sau suporta de ciitre participantii de pe piati, si nu fie luat in considerare, . g -
Valoarea echitabili este un concept mai larg decit valoarea de piatd. Desi, in multe cazun prepul

care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care s¢ Ppoate obfine pe piati, vor fi situatii in care
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu frebuie considerate in
estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumlte elemente ale vanru smerg1e1 rezultate in urma combinirii -
drepturilor asupra proprietiii, B LT

Valoarea echltabﬂé estzmata nu con;me TVA

‘4.6.Data evaluam :

-La baza efecmarn evaluarii au stat mformatule pnvmd mveIul pretunior corespunzatoare datel_ SN
inspectiei, datd ia care se cons:dera valabﬂe 1potezele iuatc in cons1derare §: va!o il '
- ‘evaluator,

Eva!ﬁéfea a fost reahzata la data de 12 1 1 2021, 13 un curs de 4 94’76 iei/EUR |

Documentele §1 mforma;ule mi-au fost puse Ia diSpOZlf}le de solacnta.nml evaluam -
Inspectia proprietatii : a fost realizatd in data de 12.11:2021 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant _

-al ﬁrme: de evaluare, Nu s-au rcahzat mvest;gatn privind eventuaiele contaminéiri ale _proprietatii, terenului
sau amplasamentelor mvecmate, 5: I au fost mspcctate pﬁr;ﬂe ascunse ale propnetétu

4

4.8 Namra §z sm'sa mformapdor pe care s—a bazat evalaarea

a. ‘Pusela dtspazz;za evaluatorului de citre solzcztanml prezentulu: de evaluare g

- = Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pemm INFORMARE NR. 76180 DEVAJZQ 01 2021
= hlformal:n verbale. i

“Aceste surse de mformatn au fost puse la dlspozma evaluatorulua de cﬁtre sohcltanml prezenmlm .
poarté in exclusmtate raspunderea pentru acurate]‘,ea acestor mfonnatn. S

'b. informatii internet -

'd.Surse bibliografice: : ' e
. STANDARDELEDEEVALUAREABUNUREORZOZG PR IR IEERI R
= . “EVALUAREA PROPRIETA}‘II IMOBILIARE”, Edifia romané dupé edma in llmba cngieza N
-originali editati de Appraisal Institute — —Chicago, SUA - ... TR R R
- . Modulu 1 Bazeie Evalulirii (Colectiv de autori) - Editura Iroval Bucurest; 2015 c

- AIte mfonna;u necesare cxxstente in b;bhograﬁa de speczahtate 2

e. altemforma;n LY S
- informtii preiuate cu ocazaa inspect:ei propneta;u gy
- mfmmatn furmzate de catre propnetar :

4, 9 Ipotezegt gpotezespecmle B e S KRR
-4.9.1, Ipoteze. : i P CoE R
e Aspectele Jundxce se bazeazi echusxv pe mformamie si documentele fumlzate de cﬁtre solicitant gi .
. au fost prezentate fird a se mtrepnnde venﬁcan sau mvest:gatu sup}nnentare D ptu > proprietate -
este considerat valabil si marketabil; G

e hfonna;za furmzaté de catre ter;: este consxderata de mcredere dar nu i se acorda
_ acuratefe; :

Ce Alte abordin nu s-au aphcat, deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm p1a;a sunt suﬁment de G
. relevante .

e La cererea sbhcxtantuiux valoaxea s-a esumat in 1e1, fﬁrﬁ TVA

L% Se presupune i propnetatea se conformeaza tuturor reglementanlor §i restrzctnlor de z__na.re 51

utiliare, in afara cazului in care 2 fost 1dent1ﬁcata 0 non-conformxtate descnsé §»l luatﬁ m cons' arare b
in prezentul raport; o i
'Presupunem ¢d nu emsta nici un feI de contannnan;x si costul actmté;ilor de decontarmnare nu
afecteaza valoarea; nu am fost mforman de mcx © inspecie sau. Taport care. i "ndxce prezen}a

Mobd 0723 605, 668, e 2 muil; sta_ﬂ" exper@mhaa cam SRR
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contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*  Nu am realizat nici un fel de mvestigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune

pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

*  Situatia actuali a proprietitii i scopul prezentei evaluiiri ay stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitéfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sz conducd la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorij selectate, . .. .00

*  Evaluatorul considers ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

- rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaludrii; o

 situafia in care, in urma efectudrii eventualelor masuritor; topometrice in vederea intabularii sau

-, Pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate diferd de cele Iuate in considerare in prezentul raport; |
¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valori numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozifie existénd -

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea CUNOSHNA, ..
~*  Crice valori estimate in raport se aplics intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire avalorii.
' Pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astlel de distribuire s -~ - -
fOSf?rethéinrapoﬁ. ' AR e R e
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; - o
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s1 ofere in continuare consultanti sau s3 depung . -
“marturie in instan{i relativ Ia proprietatea in chestiu_ne_,_ ir: afara cazului in care _s-_a_'u inc;hg:ia_t astfel de .
infelegeri in prealabil; N B : S R T R
* . Kaportul sau pirti din acest raport nu poate fi publicat sau lransimis terfilor fira acordul scris i
prealabif al evaluatorului; S B S
¥ Raportul poate fi verificat la cerere de cétre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i prealabil al

. evaluatoruluj, Ve;iﬁcar_ea_se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii,

4.9.2. Ipoteze speciale i semnificative ; O
- Existi o cutuma in Consiliul Local Deva de a vinde activele cy un pref majorat, cu un procent
. Cuprins intre 10% si 20% mai mare decat . De exemplu pentry ] mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un
- procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi

152,09 lei ete. Ca urmare, aceste tranzactii ny pot fi considerate comparabiie, d;qaa:ec_e\dac_z"_x_ ar ﬁ__c_m_;sigigrate 3

comparabile pentru evalusrile ulterioare, val area ar creste Ia infinit, _ LA
L Pentry ca aceste valor de tranzactionare si poat fi considerate comparabile, .este necesar si fie ajustate . -
_Degativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea -
"f-sta.bﬂit&mrapoﬂulde?v,aiuare-_ L SR O o

N D.ReStficﬁi de utilizare, difuzare, publicare
" Raportul say parfi din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, ' S : N

4.11 .Decl:zmxga conférm_i:a"fii evalu&_’f_if cu SE V. |

o S Am.i'espectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020:
e Standardele generale: T e o

¥ SEV 100 Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referinti ai evalugiri;

SEV 102 Implementare; s

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;
- SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;

Mobi!:5’723.606.&68;e_mai!:slgﬁ_atped@vahoo.cam_ : PRSI SENEEIEE S paging

RSN
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¢ Standarde pentru active
Bunuri imobile:
v SEV 120 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
v"'GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, ' S R R
* Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatori desemnafi, cu acordul scris §i prealabil al BT
evaluatorului, Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludirii, -~ - "0

3 4.12.Abordarea in evaluare si rationamentul - S IR
Pentru estimarea valorii de piatd s-a folosit o singura abordare: abordarea prinpiags. . * - . Lo

| caportul a fost intoomit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprictatii imobiliare, a .
-informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de ciitre solicitang, - .o S

. Informatile obfinute de la terfi se consider autentice dar nu so acord’ garanti
. Toate documentatiile tehmice se considerdia ficorecte, . o

 privind acuratefea lor.

413Vafoa"e“mvafordeobﬂﬂute S
© Valoarea este prezentats in moneda convenits: lei _ fira TVA.
i 4.14.1_);:1@?{:;#@14?:)!#1‘_??3Ie)_"l__::léa_ré;_:3:_ S S
- Damraportului de evaluare este: 17.11.2021,

s oecumsmormni
. Proprietatea itaobiliard evaluatd este situats in Deva, Aleea Panselutelor - . 29 si b,
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Deva, AIeeé Panselu;eior intre bl
Teren m 3 rafa;é de 27 mp, CF ar,

Terenul eva}ua este ocupa: e

'LIVIU FLORL{A’N

_ Deﬁmna ceIe1 mai bune unhzin dm Glosarul 2017 ,,Utihzarea probabﬂé in mod rezonabil 5

- justificati adecvat, 8 unui teren Iiber sau a unei proprietii construite, utilizare care trebu_ze si_ﬁe' i in
punct de ‘s_red ﬁzlc, permxsé !egaI fezablla ﬁnanczar 51 dm care rezuIta cea max mare aloare a propnetatn_

" 1mobil1are i

- '-facton

 Terenul este constryit - garaj autotnnsm' propr
Din fonna;ufe primite de Ia sohc1tant vanzarea
; propnetarul garajului, < - 0

Ca

: ;._'exploataxe obhgatuie ﬁnanciare §: am'

Utllzzarea curentd se presupune a ﬁ cea

_ Cea mai bzmé u_ ltzare ( C.M B U )

Conch;ule avute_m vedere ia anahza ce

permisi legal ~ unhzérx pemnse de lc :
- posibild fizic; ' R
- fezabild financiar — daca cste posxblla ob;merea_unm vemt catc sé

“maxim productivi, -

care s conducﬁ la concluzxa cﬁ exi

unnare, utzhza.rea va ﬁ cea curenta propnetate rezxden;aalé

R Mabd 0723 606 668, e ma;l staﬂ‘ experl@yahm.com BB
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3.3. Analiza pietei

Analiza de piatd presupune cercetarea conditiilor piefei imobiliare specifice unui anumit tip de
proprietate. Analiza de piati consti in examinarea cererii §i ofertei i a ariei geografice de piafi pentru acel
tip de proprietate. ' o

Analiza de piad trebuie si fie individualizati in mod corespunzator pentru fiecare proprietate
evaluati si trebuie s faci referire la piata proprietitii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitiva
se identificd situatia curents si cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechilibrului),

Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie si fie prezentat in raport. Evaluatorul
trebuie s3 identifice tipul/tipurile specific(e) de proprietate/proprietiti imobiliare luat(e) in considerare i sa
prezinte relatia existentd intre cererea $i oferta de pe piata specifics, precum §i factorii potentiali care ar
putea influenta aceasti relatie. o B S -

Analiza de piafi va trebui si fumnizeze informatii suport pentru elementele care vor fi utilizate in

aplicarea abordirilor in evaluare care, firs a se limita la acestea, pot fi: nivelu] chiriilor, gradul de neocupare, - : Y

ratele de capitalizare, preturile proprietitilor comparabile, costurile de construire, - :_.':_.

| 531 Analizacererii Lo :
‘Cererea este medie pentru astfel de proprietati, cumpdratorii ach_izitioliénd___as_t_fcl_ de terenuri in ...

: 5.3._2. An_alizd Ofﬁ_«’rtei e

Pe piata imobiliara, Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de prdprieféfe care este diquﬁi_bil_ pentru

~ vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafd dati, intr-o anumiti perioads de timp. Existenta ofertei

pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc mdxcﬁ gradui de raritatea -

acestui tip de proprietate. _

- Oferta poate fi segmentati astfel: - - R

¢ Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice $i mai putin juridice. e
Oferta este micd _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 300 lei/mp si 400 lei/mp, .. -

 S.3.3.Analiza echilibrului piesei | | |

Se poate considera ca piata este 0 piad a vanzdtorilor, avind in vedere cele spuse maisus, . . - -
6.1_.'Abo_rdarea prin piati s
Abordarea prin piatd este definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 -

6. EVALUAREA PROPRIETATHIMOBILIARE ~ = U

SEV 100 Cadru general, para. 56 astfel: ,, Abordarea prin piai oferd o indicatie -asupra valorii prin . e

compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunose." -~

Valoarea echitabild a proprietitii evaluate este direct legata de prefurile competitive ale prépﬁcta;iiqr R | T

imobiliare comparabile,

- In abordarea prin piafs, valoarea echitabils este estimati prin compararea proprietatii imobiliare
subiect cu proprietdti imobiliare similare care au fost recent véndute sau cu proprietti similare care sunt -

propuse spre vinzare ori sunt contractate. ROSERUE AR B
~ Analiza comparativi din cadrul abordarii prin piati se concentrazi pe similitudinile i diferenfele :
constatate intre proprietéfile comparabile i proprietatea subiect si care au impact asupra valorii celei din -~

Acestea se numesc elemente de comparafie §i includ diferentele intre drepturile de propriet_at_e__ L

transmise, condifiile de finanfare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupd vénzare ;'
conditiile de piati precum si diferente de localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, -

componente non-imobiliare. . =
Toate aceste elemente de comparatie se regasesc in ,,Grila datelor de pias."

Deoarece, de obicei, este dificil de géisit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie .. .

aplicate ajustiri ale prefurilor bunurilor imobile asemanitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre -
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe

quil:072_3_.606.668;e_mail:stqﬂf,expgr_t@mhoa.cam PR e '_:3:'1;'_:_;g'ina.:'._'.::'._-:-":”.'
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baza carora se fac comparatiile $i ajustéirile sunt luate de pe piati st reflectd ceea ce cumpiritorii considers a
fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sd le pliteasci.

Dacé bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-0 anumitd caracteristict a lor, atunci
preful acestor bunuri imobile este ajustat in jos. Invers, daca pretul acestor bunuri imobile este inferior
subiectului, se va face o ajustare pozitivi. ' . ' ' T

Pentru evaluarea proprietisii se va aplica metoda comparatiilor directe. In acest scop se analizeazi =

tranzactii sau oferte cu proprietati comparabile in scopul de a determina daci acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fati de proprietatea evaluata, o e
Se analizeazs aseminarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care pot si influenteze
~valoarea. ' ' : : e v T
Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzirilor este cea mai directd
‘§1 pertinenta abordare pentru estimarea valoriide piags, .~ o oo T
-+ Proprietifile comparabile sunt: LT
Lomparabilg A . v

Teren vandut de Primaria Deva, sxtuat pe Aleca :Pax_};s'ef_u;e_'lor______i_in_uspate Ia bi._. 29§1b} 30,‘1‘n suprafafs de 21 mpew

10460 lei cuTVA, L e e
- - Conform HCL 173/2019 Deva, terenul & fost evaluat la 348,71 lemp _PAri TVA =
~Teren vandut de Primiria Deva, situat pe Aleea Panselutelor FN, in suprafata de 22 mp cu 10,739 lei
.~ Conform HCL 179/2019 Deva, terenul a fost evaluat 1a 356,23 leifmp _ A TVA = .. .

cu TVA.

Terenvinds G Primirs Deve st e Al Ponelor_n s I b1 29 5ibl. 30, vt e 22 mpes

10.494,601ei _cuTVA, . 00l T R S B
' Conform HCL 357/2019 Deva, terenul a fost evaluatla 356,91 lei/mp _ fari TVA

NOTA: Existi o cutumsi fn C_ok_asili_ui Local Deva de a vinde terenurile cu un pret mjm_at ou U_lip:rbcent cuprms intm RS

10% $i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat 1a 100 lei, aplicand un procent de majorare, urmiitoarea valoare ar fi

115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi - G
considerate comparabile, deoar_ece dacd ar fi considerate comparabile pentru evalufirile ulterioare, yaloarea ar .pr_e_st_e_]:_a P

. Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate negativ cu

. procentul de majorare stabilit de comi_sja de negociere. Practic, comparabila devine Vafo_area_ stabilita in rapo rtul de L

 evaluare. - |
' .  FISA ABORDARE PRIN PIATA -

Elemente de comparaie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
et Ajustiri Ajustiri - Ajustari
E % 1iei/mp % , leilmp | % ] lei/mp
Pre{ vinzare (lei/mp ) 348,71 35623 ] 38691
' 6fertééei/mp) e AR
Ajustare o % | 0 [ 0% | o | o% ] o i
Pre;aj‘ustat | 348,71 ) _ .' '-3_56’2.3. . B . :.._3‘5_6-’95--_ : : - :
e g 'Ajusté.rispeciﬁcetranzactiei - . S EEERSIIC O SEEE R S
g;i;:n‘f;’ proprictate S Deb}in o ; Deplin SRR IR Deplm R : .:"E_v_ep.lin
Ajustare % | o Tow | o | o% ] o
Pret gjustat 348,71 356,23 | 035691
Conditii de finantare De piag De piaga " Depiafs Depias
Ajusare - % | o T ow | o [ o] 0
Pret ajustat 34871 ] 35623 356,91
1 Conditii de vanzare Indep, Independent -Independent Independent
Ajustare % | 0 [ o% | 0 [ o% ] o
Pref ajustat 348,71 356,23 356,91
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Ajustare

% | o

% | o

% | o

Nr. O.R.C.: F20/172/2014

Pret ajustar

348,71

356,23

356,91

Conditii de piata

Data evat.

2019

2019

2019

Ajustare

3,00% | 10,69

3,00% | 1071

Pret ajustar

3,00% | 10,46

359,17

366,92

Ajustiri specifice proprietfii

36762 |

Localizare

A. Panselutelor,
bl 29.30

Similar

" Similar

 Similar

Ajustare

0% | o

0% | o

0% | o

] Pre; ajustat

359,17,

366,92 000

Suprafaa

27

T T

367,62

. Ajﬁsfé:é

0% | o

7%

.'O_% : !

: Fre;ajusfat

rrery

366 92

367,62

_ Acces auto/p:ewna!

pa.mant :.' o

0% |0

0% | o

. Aj“_st&re
; Pfe;aj:és'mt

©359,17 .-

366,92 1

T aeer

: Caracienstxm econcsm:ce

SNy -

Ny o o

A]ustare

% | o

:9% T

n/ T

Preg ajusmt i

359,17 .

366,92 .

367,62

I Ut:hzare s

* Similar -

Sumlar

" Similar

A}ustare .

rezidential

0% | 0

_ Pre; aju.s'mt

359,17

0% i o

366,92

TR
367,62

U’ni:zabx! 5

DA

DA

: .D.A ol

DA

] A]usta,re

0% i -0

0% , “g

% l T

359,17 -

366,92

367,62

B I_’re{ a_juslat o

" Similar

~Similar

Au_giare

intravilan -

0,00% | . 0

| 0.00% {0

000%] 0

Prep tyu.s-mt Rt

359,17 .

366,92 -

367,62

'I‘eren in panti

NU -

 Similar =

*Similar

0,00%] 0.

0,00% | 0

Toww] 0

Pret czjustat L

Ul

da

T359,17

110366,92

367,62

‘Similar. -

Similar

- Similar

Ajﬁstére :

0% ’ ."30 -

0% | ‘o

0% ] g

' Pre,tafustat s

359,17

366,92 .

AJIJS&IJ'G totala netd absolutd (LEI/ngu)

0

. A usmre tomla bruta absaium (LEI/mp)

Numarajustan o

e

B Valoarea prcspnctém subicct (Iel/mp)

.27 mp

LVanarea pmpnetﬁm snblect (LEI)

]

: 35917—1 R &

) 9.697,_591 _
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T.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1 Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluén a abordirilor si

metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru & avea s1guran§a i dateie dxspombﬁe obpnute, L

tehnicile, rafionamentul i logica aplicats au dus Ia judecitl corecte. i

7.2.Concluzia asupra valorii

Criteriile care au stat la estimarea valorii finale sunt; adecvarea precxzxa sx cant:tatea mforma;nlor o

folosite .
- .Avénd in vedere scopui evaluém datele de pe pxa}i dxspombxle despre tranzactu snmlare $i tmand cont
de scopul evaludrii, opmla evaiuatorufm este : valoarea echntabili a terenuhn este cea estim:
abordarea prin p1a;é ' . RREELNL

:_MEMBRU TITULAR ANEVAR
- NRLEGITIMATIE: 16514

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff expert@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, 4P, 28, Jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.U.L; 32824850
Nr O.RC.: 12001722014

8. ANEXE

e ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru” INFORMARE  NR
 DEVAR9.0L202I; - L T R e
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