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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Către: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafaţa de 10.517 mp,
Adresa: Localitatea Peştişu Mare, jud. Hunedoara,

identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr.CAD 76367

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la întocmirea studiului de oportunitate in vederea 
concesionarii terenului in suprafaţa de 10.517 mp, identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr. CAD: 76367, 
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate potrivit Raportului 
de Evaluare nr. 725.2 / 04.08.2023, valoarea de piaţa a imobilului este de 118.320 EUR, iar nivelul minim al 
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :

echivalent

0,45 EUR/ân/mp, respectiv 4.733 EUR/sn

2,22 LEI/8n/mp, respectiv 23.371 LEI/sn
Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR 

^ Cu deosebită consideraţie,

^ Opriţa Vasile - Matei

Stan Laurentiu Adrian

Director FairValue Evaluări

FairValue
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W ______________
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Obiectul studiului :
tipul proprietăţii 
localizare

Teren intravilan în suprafaţă de 10.517 mp, înscris în CF nr. 76367, nr. cad. 76367
Flunedoara, loc. Peştişu Mare, Jud. Flunedoara

Client / Destinatar PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate 04.08.2023

Curs de schimb valutar 4,9382 Lei/EUR

Scopul studiului Analiza oportunităţii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru 
concesionarea imobilului, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate potrivit Raportului de 
Evaluare nr. 725.2 / 04.08.2023, valoarea de piaţa a imobilului este de 147.900 EUR, iar nivelul minim al 
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este:

0,45 EUR/sn/mp, respectiv 4.733 EUR/sn
echivalent

2,22 LEI/sn/mp, respectiv 23.371 LEI/sn
Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 ; 4,9382 Lei / EUR

Compania care a intocmit 
studiul
Reprezentant companie - 
funcţia

FairValue Evaluări SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei
Stan Laurentiu Adrian - Director FairValue Evaluări SRL
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2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORĂRII STUDIULUI DE OPORTUNITATE
♦ -
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Studiul de oportunitate este elaborat în conformitate cu prevederile legale stipulate în Ordonanţa de Urgenţă a guvernului nr. 
57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b). Consiliul local are atribuţii privind administrarea domeniului public si privat al 
comunei, oraşului si hotărăşte vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinţa gratuita sau inchirierea bunurilor 
proprietate privata a comunei, oraşului sau municipiului, după caz, in condiţiile legii.

în conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intenţionează să concesioneze terenul intravilan în suprafaţă de 10.517 mp, situat 
în Peştişu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, înscris in CF 76367 Hunedoara, NR. CAD 76367, categoria de 
folosinţa curţi, construcţii.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul cadastral 76036 
înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.

Terenul cu nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 31.05.2023 
privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului 
bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completările ulterioare.
Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în conformitate 
cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 
terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat în incinta Parcului Industrial 
Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmăreşte prezentarea bunului imobil-TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 10.517 mp, analiza 
oportunităţii realizării concesiunii si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza 
raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.
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TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 10.517 mp, situat în Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud. 
Hunedoara, înscris in CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367.

Obiectul concesiunii

Situaţia juridica

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară HUNEDOARA 
Biroul de Cadastru şl Publicitate Imobiliară Hunedoara

»^ IU?. t ş. \
EXTRAS DE CARTE FUNCIÂRĂ

PENTRU INFORMARE !
Cane Fundară Nr. 76367 Hunedoara

A. Partea I. Descrierea Imobilului

i- Nr. cerere : 21681
rziua 15

” tuns 06
[ Anul 2023

Cod verificare■liiiiii
TEREN Intravilan
Adresa; Loc-, Pestisu Mare, jud. Hunedoara

Nr.
Cît
Al

Nr. cadastral Nr.topografic I Suprafaţa* (mp)
76367 10.517

Observaţii / Referinţe
Teren împrejmuit; ..... .....................................................
TEREN INTRAVILAN INPREIMUIT PARTIAL CU SARD PE METAL

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, aparţine Municipiului 
Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege, cota actuală 10517 / 14922.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numărul cadastral 76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 
27.04.2023.

B. Partea II. Prop.deteri acte^

înscrieri privitoare la dreptul de proprîatatia. ş{ alte drept urî. rea le Referinţe

15965/28/04/2023
No ţari aî..nr 7 ACT pi" dIzli PIR §"7^ SUB N ^7781

SeTnBinteasra cartea funciara 76367 a
76367 f UAT Hunedoara, rezultat din dezmefTibrarea Imobilului 
numărul cadastral 76036 inşcos in cartea...funciara 76036]______

Bl
din 2 7/04/2023 emis de Rusu Constantin.^ 

Imobilului cu nunTaruTcadastral\ ' Al

Contract De Vanza re-Cumparare
'de P RO PR:i ETAT €, doband*î prin Convontre83

84

85

nr. 2081. dm 06^1/2003 emis de adus din CF 1942 Pestisu Marei
cotaiintabula re, drept 

actuala 2 57 3.-14922
iT MUNICIPIUL HUNEDOARA. CIFL21:2762SrDC>NlEMlUL’PRrVAT ' ,

Tft Aozjoo treinsicflsh dfn" 
transc^Tsa am Cf /pscr/sa min Incrtm-fema nr. 5451 din 2Q/03/2O13:

IntibulareT drept de- PROFR16TATeT ~ dbbendit prin convenţie, cota 
actuala 2578/14922 

Al

1) N UNICI PIU L NUNE D OARA, C1F : 212 702 8Dc:s N E N IU L P Rl V AT
~OBSERVAHi.t "pozifO® cra/ii.c?rsa (7'in CF TEÎQSi&A-iun&daara,“TriscrSa, prm~lcEJî&T&rks» nr. 2S052 dm '~0&/09/2i722\ 

:abiJFare, drept de PROPWiCTATg. dobândit pnn Cî^nventie, cotaiIntabuliare, drept de PR, O PSTETATiE' 
actuala 2579/14922

Al
1} MUNICIPIUL HUNEDOARA. CIFL2i27Q28.. DOMENIUL PBiVAT

OaSiERvAŢ/r- pozftlB rrBnscr$s& dlln CF 7€D3&A~iAjri^a^rây'Tnsclf7S;â........................................
transcrrs^ din..CF 6S394/Hmm^omriî. . ^fJU..___________________________________________________
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Act Motariei nr, Declaraţie de parcelare buX. nr,96?., din 07/06/2013 emis de N.,P, FARCAS LADISLAU; 
raaEiilire:..Bmpt..-di..
dobândit priri Convenţie. cotB actuala 3726/1492.2_____________66 W

1) MUNigplUL HUNEDOARA, aF:2127Q26, DOMENIUL PRIVAT ________ __________ ___________
trSm€Hs&~dIn~CF~7^^36/H4jnedQW3, imcm& prin închm&rea nr.. 28052 dm'0S/09/Td22; 

pozitm transcrisa din Cf TBOOWHm^doâra, mscma prin mchdisr&a, nr. 233S0 dm 17/Q8/2022: poziite transcnsa 
mn Cf 65331/HunedaBm. inscrisa prin inch^i^rea nr. Î2036 pin ]07/05/20î3; p&zit!& transcrisa din €F 
62393/Hunpdna:m, InEcrlsa prin mchBipraa 4385 din l2/04/2OiOi ______ _________ __________

Deciaraue Autentica nr, 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcps L;
iIntabularei drepOi AilTÂfE, dobândii prin Lege,, cota actuala
7.37/14922

Al

II MUNiCIPlUL HUMEDOARA, CiF:2I27028. DOMENIUL PRIVAT_______________________________ _
OBSERVAffîr~puzîB¥~tr»mcma^^WtrVF''yW&3WMjrm^a^, mscriss prin inchmpr^a nn 2B052 din 08/09/2022;
poziţie transcrisa dm Cf 76005/Humdoara, imcrisa prin incheierea^ nn 25341 din 17/08/2022: poziţie tnmscris.a 
din CF 65909/Hunedoara, înscrisa prin inchaierBa nr 14427,di'in 22/1 J/200.7; fproven/tsf din canversld Cf yB9N)

Decala raţie Autenirificata nr, 2991, din 19/11/2007 e mis de np Farcas Lj
"drept di PROPHIETATl7'”lo^ndFl prin Lege, cota actuAia08 ~ Intabulare^

272.4/14922
Ai

1) MUIMIOPţUL HUNEDOARA, C|F:2127028, ^DONeNIUL PRIVAT
a0SERVAlW1piifd?lrinicHiiTlrreF7i^36/rNr4^nedoa.ra, imensa prin mehmema nn ISmT'Sm "08/09/2022..
poziţie transcrism din Cf TdOOâ/HimedOBrB, insrrisa prin incheierea nr. 25335 din 17/08/2022: poz/tm transaisa 
din CF 65910/HunedQ&ra, înscrisa prin inchemr<^s nr 14427 din 22/11/200 7: (p0,mni$a din comwrsm Cf 790N1

Docurrmnţ cam c&nţine dste ru carm:tw p&rstmai, proMiatm de pre /aderife Legii S/r/j/dOl. Pagim X din 4

Terenul CU nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara 
nr. 227 / 31.05.2023 privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara 
nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat la municipiului 
Hunedoara, cu completările ulterioare, precum şi completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 21681 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de 
proprietate.

Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate şi este liber de orice alte sarcini.

CBite. f/jndară Nr. 76367 ComunaJOraş/Munldplu: HuriedoF

inscrlert privind dezmembiiămlptet^ dreptului da propH^te, drapturt reala :
* de g aranţia şi .sa rcini

Referinţa ^

NO SUNT
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Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, în suprafaţa de 10.517 mp , este situat in localitatea 
Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DO 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe 
partea stanga in direcţia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg- 
Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Realizarea parcului industrial a început in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local 
Hunedoara , iar administrarea lui este asigurată de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), în prezent suprafaţă ocupată a parcului este de 16,70 
ha dintr-o suprafaţă totală de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafaţa parcului este impartita in 26 de 
parcele cu suprafeţe de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se 
pot vinde investitorilor după realizarea investiţiilor, conform legislaţiei în vigoare. Parcelarea este flexibila, 
pentru a se putea satisface solicitările specifice ale investitorilor.

Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod 
gratuit.

Funcţiunea dominantă a zonei este industrială.

Ponderea principală în acest perimetru industrial o ocupă ARCELOR MITTAL S.A. (Oţelăria Electrică, Lainorul de 
Profile, Uzina Mecanică), aflat în vecinătatea Parcului Industrial, dar şi alte societăţi cu istoric sau dezvoltate pe 
platforma fostului combinat siderurgic : ICSH, DAR Drăxlmaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completează imaginea industrială a zonei, datorită celor 21 de operatori economici care îşi 
desfăşoară activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfăşurate in Parcul Industrial sunt activităţi de producţie ( ex. S.C. ASSA ABLOY 
S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTIŢII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER 
S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc. ) sau prestări de servicii din domeniile transport auto, reparaţii auto, servicii 
IT, comerţ, etc.

Accesul în Parcul Industrial se face direct din drumul judeţean DJ 687.

Descrierea si identificarea 
proprietăţii
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Ca infrastructură , Parcul Industrial dipune de:

REŢELE OBSERVAŢII
Energie electrică Reţea interioara de alimentare pentru toate parcelele 

(50Kw / firidă)

Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h

Alimentare cu apă Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare Reţeaua interioara cu branşament la canalizarea oraşului

Infrastructură rutieră Drum de incinta L-1500m, l-9m legat la DJ 687 HD-Deva

Telecomunicaţii Telefonie si internet fibră optică

Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii : pază, iluminat exterior, curăţenie exterioară, parcări

Accesul la aceste utilităţi se face în baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului 
Industrial.

Descrierea imobilului
Terenul subiect,în suprafaţă de 10.517 mp, este amplasat în zona sud-vestică a Parcului Industrial,fiind delimitat 

astfel;
• NORD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara (service auto) şi

drum de acces interior.
• EST - parcelă aparţinînd Parcului Industrial Hunedoara , avand nr. cad. 76368
• VEST - DJ687
• SUD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara cu destinaţia

drum de acces din DJ 687 (Poarta nr. 2).
Terenul este drept, plan, fara construcţii pe el, are o forma regulata dreptunghiulară avand un front stradal la 
DJ 687 de cca. 165,65 ml, la drumul de acces intern de cca. 63,75 ml.
Terenul este intravilan, împrejmuit parţial cu gard de metal. Categoria de folosinţă ; curţi-construcţii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate.

FairValue Complete Valuation Services | Page 12 of 25
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Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori 
redevanta minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Avand in vedere că funcţiunea dominanta a zonei este 
industriala , se menţine această utilizare şi pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru 
practicarea unor activitati de producţie, depozitare, prestări servicii, activitati similare cu cele desfăşurate de 
către societăţile care funcţionează in incinta Parcului Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obţine toate avizele, acordurile si autorizaţiile necesare, 
prevăzute de legislaţia in vigoare.
Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme 
Speciale în conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 
76367 , nr. cadastral 76367, situat în incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura 
sistemului naţional de apărare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

cu?

Pestisu Mtc

amplasament 
Parc Industrial

Bâciv^

C3

O

9

Râcăstia
f tusodo.îra

iî Q

rr, ^ 9 9
S.îîH'.rai

9 o . le
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Informa ARCELOR MITTAL}
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Avantajele pe care le oferă Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori

Dintre avantajele comparative pe care le oferă Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot menţiona :

1. Avantaje legate de forţa de munca :
- Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii , ca efect al diversităţii meseriilor 

practicate pe platforma fostului Combinatul Siderurgic, în fapt o sursă de personal calificat pentru majoritatea 
companiilor dezvoltate în oraş. Tradiţia s-a perpetuat pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala 
exista muncitori bine pregătiţi in Hunedoara;

- Tradiţia industriala indelungata. Hunedoara este un oraş industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa 
Centrala si de Est sunt foarte puţine locaţii care sa beneficieze de o astfel de tradiţie, care este un garant al 
calitatii forţei de munca;

- Disponibilitatea forţei de munca de a accepta condiţii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate 
accentuata de reducerea capacităţii de producţie a combinatului şi creşterea şomajului;

- Caracterul maleabil al forţei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o 
greva, nici macar in momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003;

- Existenta in oraş a unui centru universitar si a unei reţele de invatamant liceal de calitate, apte sa 
pregătească absolvenţi cu o pregătire ridicata.

2. Avantaje legate de piaţa :
- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piaţa cu circa 6,5 

milioane de consumatori, piaţa cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;
- Situarea la 7 km de principalul drum european care traversează Romania - DN7;
- Poziţia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac - 

Bucureşti - Constanta, principalul coridor care traversează Europa de la vest la sud-est;
- Poziţia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucureşti, cale ferata 

modernizata actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene;
- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera României.
La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost şi se menţine o piaţa emergenta si atractiva pentru 
investiţiile străine. Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in 
NATO incepand din anul 2004 si Uniunea Europeana in 2007, au făcut ca fluxul investiţiilor străine sa creasca 
in aceasta perioada .
Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a susţinut dezvoltarea de investiţii in domenii diferite, 
investiţii generatoare de locuri de munca, cu precădere fiind orientate către investiţii nepoluante.
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3. Avantaje legate de amplasament:
- Posibilitatea de a realiza construcţii noi, moderne, neingradite, pe un Loc in care exista toate utilităţile. Se 

imbina avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investiţiei;
- Posibilitatea realizării rapide a lucrărilor de investiţie. In oraş exista societăţi de construcţii cu organizare 

corespunzătoare si cu tradiţie in realizarea construcţiilor civile si industriale;
- Existenta in oraş a unor societăţi de prestări servicii adecvate pentru realizarea lucrărilor de intretinere a 

echipamentelor si utilajelor;
- Posibilităţi multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de lacul 

Cincis, lac cu dotări nautice si de site-uri importante pentru istoria antica - situl arheologic Sarmisegetuza 
Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :
Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost şi este o zonă de interes pentru investitori , dovadă fiind gradul de 
ocupare de peste 80% si dezvoltarea unui al doilea parc industrial în zona Castelului Corvinilor, pe platforma 
fostei cocserii.

Concluzionând, principalele argumente au fost şi sunt :

poziţia geografica favorabilă, în special amplasarea în apropierea autostrăzii A1 
resurse umane cu calificare diversă 
costul scăzut al forţei de munca

- disponibilitatea si preţul scăzut al terenului, susţinut de facilităţile oferite investitorilor de administraţia 
locală

- existenţa şi disponibilitatea unei infrastructuri adecvate şi a utilităţilor necesare în scopul construirii de hale 
de producţie de către investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in 
parcul industrial.
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✓
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Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmăreşte utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de 
producţie, depozitare sau prestări servicii, funcţiuni ale societăţilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in 
considerare ca premisa a estimării valorii.
Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.
Printre motivele financiare favorabile concesionarii terenului putem enumera: creşterea gradului de utilizare economica a bunurilor 
imobile deţinute in proprietate de Municipiul Hunedoara, Primăria va incasa in mod regulat, pe toata durata concesiunii, valoarea 
redeventei, generând creşterea veniturilor din impozite si taxe locale.

Motive de ordin 
economic si financiar

Motive de ordin 
social

Motive de mediu

Analiza SWOT - 
Valorificare 
patrimoniu prin 
concesionare

Spatiile edificate pe teren vor oferi locuri de munca in municipiul Hunedoara, în localitatea Pestisu Mare, sat care aparţine Municipiului 
Hunedoara şi localităţile adiacente, intr-o zona defavorizata economic şi afectată de şomaj.
Prin dezvoltarea spatiilor cu destinaţie industriala conform zonei de amplasare, exista posibilitatea impulsionării si activitatilor conexe.

Lucrările de investiţii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislaţiei in vigoare privind conservarea mediului 
inconjurator si colectarea selectiva a deşeurilor. Investiţiile efectuate in conformitate cu prevederile legale oferă certitudinea ca 
activitatile desfăşurate nu vor aduce prejudicii mediului inconjurator.

Puncte tari
V Creşterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile deţinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local;
V Realizarea investiţiilor implica resurse financiare si de personal, iar după realizarea investiţiei crearea de noi locuri de munca in activitatile 

desfăşurate in cadrul sociatatii care a dezvoltat investiţia pe terenul concesionat;
V Dezvoltarea activitatilor conexe desfăşurării obiectului de activitate al societăţii care a efectuat investiţia;
V Creşterea veniturilor din impozite si taxe locale.

Oportunităţi
V Dezvoltarea unor investiţii noi cu destinaţie industriala - producţie, depozitare, servicii - destinaţia zonei in care este amplasata proprietatea;
V Promovarea activitatilor desfăşurate in cadrul investiţiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.

Puncte slabe
V Riscul de finanţare a investiţiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionării avand in vedere conflictul armat existent in vecinătatea României;
V Migraţia forţei de munca către pieţele străine, motivată şi de nivelul salarial, care generează în ultimii ani o fluctuaţie ridicată ce afectează stabilitatea 

structurilor de personal, un deficit de personal calificat,cu consecinţe în nerespectarea termenelor de finalizare a lucrărilor sau calitatea slaba a 
lucrărilor.

Ameninţări
V Riscul bancar cauzat de evoluţia dobânzilor si a cursului valutar;
V Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;
V Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele învecinate 

României;
Concluzia
In urma analizei informaţiilor mai sus menţionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietăţii care face obiectul 
studiului, deoarece, indiferent de ameninţările si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investiţiilor care 
ar duce la micşorarea veniturilor la bugetul local.
In vederea obţinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitaţie publica deschisa, sau prin negociere 
directa in condiţiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI ♦ -
✓

Conform Raportului de evaluare nr. 725.2 din 04.08.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piaţa este 118.320 EUR, 
iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

echivalent

0,45 EUR/an/mp, 

2,22 LEI/an/mp,

respectiv

respectiv

4.733 EUR/an

23.371 LEI/an
Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 „Limita minima a preţului concesiunii se stabileşte, după caz, prin hotararea consiliului judeţean, a Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a preţului de vanzare a terenului, in condiţii de piaţa, la care se adauga costul 
lucrărilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piaţa estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 666.2/13.03.2023 , anexă la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai 
bune utilizări. Această valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. în cazul de faţă nu este cazul să se adauge costul lucrărilor de 
infrastructură aferente, deoarece fiecare concesionar va încheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrărilor de infrastructură existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitaţiei publice deschise organizata de Primăria Municipiului Hunedoara, conform legislaţiei in vigoare.

♦-
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE ^

Procedura de atribuire

Justificarea alegerii procedurii 

Cadru legal

Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitaţia publica deschisa, conform Ordonanţei de Urgenta nr. 57 
^ din 3 iulie 2019 privind codul administrativ - art. 312, paragraful 1: „Concedentul are obligaţia de a atribui contractul de 

concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitaţiei.”

: Procedura licitaţiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertanţilor, astfel 
se asigura principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII 4»

✓
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Cadru legal

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 „Limita minima a preţului concesiunii se stabileşte, după caz, prin hotararea 
consiliului judeţean, a Consiliului General al Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 

: recuperarea in 25 ani a preţului de vanzare a terenului, in condiţii de piaţa, la care se adauga costul lucrărilor de 
infrastructura aferente.”

; Realizarea obiectivului de investiţie se va face cu respectarea dispoziţiilor Lagii 50/1991.
I

: Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică se încheie în conformitate cu legea română, indiferent 
de naţionalitatea sau de cetăţenia concesionarului, pentru o durată care nu va putea depăşi 49 de ani, începând de 
la data semnării lui.

(2) Durata concesiunii se stabileşte de către concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică poate fi prelungit prin acordul de voinţă al părţilor, 
încheiat în formă scrisă, cu condiţia ca durata însumată să nu depăşească 49 de ani.

(4) Prin excepţie de la prevederile alin. (1) şi (3), prin legi speciale se pot stabili concesionări cu durată mai mare 
de 49 de ani.
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8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE ♦ -
✓
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Procedura si cadru legal

După aprobarea documentaţiei de atribuire, se va organiza licitaţia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune, 
alegerea ofertei castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut.

Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevăzute de Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 
3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

9. AVIZE OBLIGATORII

Aviz obligatoriu

10.CONCLUZII

Conform avizului nr. 4034 PS din 11.01.2023, emis de Administraţia Naţionala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se 
menţionează ca:

„bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.

♦-
In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in localitatea Peştişu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara , 
judeţ Hunedoara, identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr. CAD: 76367, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca 
alternativa concesionarii reprezintă o soluţie viabila pentru susţinerea investiţiilor locale si obţinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 725.2 din 04.08.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piaţa este de 
118.320 EUR { 584.300 lei), iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 4.733 EUR/an
echivalent

2,22 LEI/3n/mp, respectiv 23.371 LEI/sn
Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR

Valoarea de piaţa estimata in cadrul raportului de evaluare 725.2 / 04.08.2023, anexa la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai 
bune utilizări.
Valoarea nu conţine TVA.
Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitaţiei publice deschise organizata de Primăria Municipiului Hunedoara, conform legislaţiei in vigoare.
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11. AN EXE
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ANEXA 11.1

Fa ir Value
RAPORT DE EVALUARE
NR. 725.2/04.08.2023

TEREN INTRAVILAN in suprafaţa de 10.517mp
situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara,
loc. Peştişu Mare, ]ud. Hunedoara
identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367

Client si Utilizator: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Dalele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi 
copiate sau citate, integrat sau parţial, şi nu vor fi transmise unor terţi fără acordul 
prealabil fn scris al FairValue Evaluări, al clientului şi al utilizatorului desemnat



✓
Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023

FairValue

Complete Valuation Services

FairValue Evaluări SRL

Str. Sfântul Spiridon nr. 7, 
Sector 2, Bucureşti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări

T: +40 21 322 71 06 
M:+40 746 241 995 
E: laurentiu.stan(Qi)fvalue.ro

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404 
E: matei.oprita@fvalue.ro

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Către:

Referitor:
Adresa:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren intravilan In suprafaţă de 10.517mp 

Peştişu Mare, jud. Hunedoara,
înscris în CF nr. 76367, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspecţia terenului, am 
analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţa a terenului în cauza în scopul întocmirii studiului de 
oportunitate în vederea concesionării acestuia, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ şi 
stabilirea valorii minime a redevenţei pentru concesionare.

FairValue Evaluări, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - 
EPI, EBM, El cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind 
întocmit în concordanţă cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia noastră este că valoarea 
de piaţă, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris în acest raport, la 04.08.2023, este:

118.320 EUR echivalent 584.300 LEI

(11,25 euro/mp) ( 55,55 lei/mp)
V' Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi 

aprecierile exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.
Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a terenului subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice 
taxe plătibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de 
înregistrarea fiscala a proprietarului, in speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Cu deosebită consideraţie,
Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări

Pp;rValue
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Client/Utilizator desemnat
Data raportului de evaluare
Data inspecţiei
Data evaluării
Evaluator autorizat
Compania de evaluare

Reprezentant - funcţia
Tip proprietate
Adresa proprietăţii
Suprafeţe
Proprietar
Curs de schimb valutar
VALOAREA DE PIAŢA

Dreptul de proprietate
Sarcini înregistrate
Identificarea proprietăţii 
si asigurarea accesului;

Observaţii speciale

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
04.08.2023
04.08.2023
04.08.2023
Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899
Fairvalue Evaluări, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 20, Poliţa de asigurare de răspundere profesională 
42981/09.12.2022
Stan Laurentiu Adrian - Director
Teren intravilan
Peştişu Mare, jud. Hunedoara, înscris în CF nr. 76367, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara
10.517mp
Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat
4,9382 LEI/EUR

118.320
11,25

EUR

EUR/mp

584.300
55,55

LEI

LEI/mp
Considerat deplin
Nu se cunosc
Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:
DJ687 Hunedoara - Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Notă; Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, 
trebuie ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe 
următorul raţionament; întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al 
drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să 
conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat 
include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 
proprietatea subiect.
Teren intravilan împrejmuit parţial - parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara
Categoria de folosinţa teren ; actual - curţi - construcţii. Destinaţia stabilită prin PUG - zonă industrială
Conform extras CF 76367, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu
face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini.
Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat în 
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate asigurate la toate parcelele de administratorul parcului.
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2. DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi
utilizatorul desemnat al lucrării şi certific (certificăm), în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

- Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;
' Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi 

reprezintă opinia mea (noastră) imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în 
niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;

" Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării 
şi nu am (avem) niciun interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

^ Nu sunt (suntem) influenţat(ţi) de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate 
în această activitate de evaluare.

" Implicarea mea (noastră) în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea 
nimănui, de obţinere a unor rezultate predeterminate;

- Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau 
cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport;

*■ Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare în 
vigoare şi cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;
Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări;

^ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale 
declaraţiei privind evaluarea;

♦-

✓

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢA VASILE-MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023 PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului 

Identificarea utilizatorului 

Alţi Utilizatori desemnaţi

Responsabilitatea faţă de terţi

Obiectul evaluării

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii 

Proprietar

FairValue Evaluări - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.
Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, El

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor 
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui 
raport. Raportul este confidenţial, strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate 
faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 10.517 mp, situat în Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud. Hunedoara, 
înscris in CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367.

..jkblizm

Ofîclul de Cadastru şi Publicitate ImobUiarâ HUNEDOARA j
Biroul de Cadastru şl Publicitate Imobiliara Hunedoara I

EXTRAS DE CARTE FUNCIÂRÂ 
PENTRU INFORMARE

I' Nr. cerere
"""tuna 

i Anul

TEREN intravilan

CBrt€! Funda râ Nr. 76367 Hun0d€>pra :

A. Partea l* Descrierea Imobilului

2im% 
is 
06

2023COiS n

NR
Cft

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa**' (mp) Observaţii / Referinţe

j A.I 76367 10.517 Teren împrejmuit;
TEREN INTRAVILAN lî^FREIMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piaţă a terenului menţionat în scopul 
întocmirii studiului de oportunitate în vederea concesionării acestuia, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57 / 2019 privind 
Codul administrativ şi stabilirea valorii minime a redevenţei pentru concesionare.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 
2022.

Peştişu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, înscris în CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367 

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat)

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 ot 55



Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023 PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, aparţine Municipiului Hunedoara 
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege, cota actuală 10517 / 14922.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul 
cadastral 76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.

Pa.rt.ee II.

I'nscrifsrl prlvitoam ia «dreptul de proprietete pîte drepturi reale Referinţe
15905 / 2S/0d/2O23   ,
Ăci nr. ACT "uk DEZUPlRe âIit sIlB NR_^f 8 mn 27/04/2.023~dmls de^Rusu Ceestantin;

certiir7îi*TcîarF^¥T#7'"'irTmo6^lulu8 cm’ Pup^arufcSailreTI 
70J6 7 / UA.T Hun«;-»€loara* rezulţet din deiK'memPrarea Imopllyful cuj
.numărul cadastrat 70030 ipscri^. in cartea ^ îu negare 70030:;. ........

Cm'^tr&cK Oe van^are-Cumparare nr. 2081, 06/11/2003 emis de adus din CF 1^42 Festisu Mare;
01

63 ntae utere,
1| MUHI-

B4

85

t prjri Cunvenffel cefiTI ’IţT
i^OARÂrcir ;.'21:2702.6,. .D€M^0NIULWT

aciuMta 2:673/14922II MUNICiRIUC Hyf4E0OARA, CîFj212T02a., OOMit^lUL PRIVAT

Intabuiare* «Srept de PROFRISTATX, oeoarticfit prm Convenţie,. coteT
■MU'Ni£SFtuCmÎNilDOliâyRAr''OFl‘2i27dM7"oum^ ^ ___ _ , ^

ACI Notarial nr. DiKlRratte de parcelam aut. nr.967, din a7/dîÂS013 emis "de N.P, f ARCAŞ LAOISLAU: 
“^g''fTn!ăHyîamr tfrepC ~de “mOPRfgTATrcu >lfly“”^'®^"B^epriae2nWm¥i^Tr'~^ ”“'^ĂT

X MUNIORUL HUI^ePOARA. CW:2127Q2M. OOr^ENiyt PRIVAT ... , ______ _

diR CF aos/«ynedoara, prin incAelema, nn 25JJ0 dip 17/PS/2022/ pomrip rraoscr^sal
y#î- CF 6563i:/iRMneclP4r». umerms prin nn 12Q36 ■PIR \07MW2013: pmitim transcrisa din CF'

j 62J^J/dVnednara,..mscŢsa . pnp. Mi^hPipr^,.4Sm......... ................................. , .... ..... ............ ,.........
Declaraoe^Au^nttca 2991, din 19/11/2007 emis de np Fareps U /
'p^'ViniaDulirer dfiDî’"ili™T^Of='RietOT17”la¥ândii prin Leger'ioliraHuiîi'

|7'17/14922
1,^ MUNICIPIUL HUNEPOAnA. CiF:2127028, DOMENIUL PRIVAT________________  _______  _______

ppMWlMks^a& âin W^WSWWTi
pp^itm transcrisa a>'n CF F6'O05//ivnedpam im^rlss prin inchpwre& nr. I5S41 17MWi2Q22; pmiim trmm€A$M
Pm CF 05fPP/Hunedoar^, imensa prin mnheimrrn^ nn 14427, din 22/17/2007/ (prmrenitm ăm cnn’mrsim Cf 7$‘§m

Decalaratid Aytentlficaia nr. 2901* din 19/11/200? «mis de np Farcas L4
intiSyîari, d?ip“'”3R“T^FICflS'fAfITS^iridll' prin LagdTcotiTa^yils88 2?24/i49'22

"ir

l.| MUNieiPIUL HUNEDOARA, C!F:2Î2702B, -DOMEHIUL PRIVAT
pnh^mef^r^^nn diÂTv/tm

pp^itw trpn$cri$i^ din Cf z^ppd/ryynedcara, fnscrîsa pnn incF.eie/ea w. 25235 din 17/08/2022; pozAi^’ ir^ns^ris^r 
pin Cf 55910/tlune</o^ra* mscnsâ prin nr 14427 pin 22/11/2007; fprpwdda d#n cenvema CF ?90i^i

P(xn^-mni c#re 4M# cu c«r4cter 4e 4#0tf S7?/76e.|, P^^gfns l Pki 4

rmn-mm
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♦ -

✓
Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Terenul cu nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 
31.05.2023 privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 2019 privind 
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completările ulterioare, 
precum şi completarea acesteia.
Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 5786 / 15.02.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi 
este liber de orice alte sarcini.

Ins^rîari privind de dreptuH
Qmwk t# #1 sarcini

WT^tMT

cuante Ft/nc/ar# Mn C<>munB/Or0s^mtjnicipfii:.........————^

Natura si amploarea activitatilor 
evaluatorului. Inspecţia 
proprietăţii

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă 
a terenului, aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat(ă) la data evaluării, intre un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, intr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi in care părţile au acţionat fiecare in cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.
Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (04.08.2023) este cel 
afişat de BNR, şi anume 4,9382 Lei/Euro.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 04.08.2023, dată la care se consideră valabile 
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2023. 
Data evaluării este 04.08.2023.

04.08.2023

Inspecţia a fost efectuată în data de 04.08.2023, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, in 
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral si in prezenţa reprezentantului 
proprietarului.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren intravilan considerat liber, au fost 
analizate schiţele existente şi s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării. Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele 
contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate. Nu au fost colectate date cu privire la construcţiile existente pe 
parcelele învecinate, la activităţile desfăşurate în acestea cu potenţial impact asupra imobilului evaluat; singurele informaţii 
disponibile au fost cele din extrasul CF 76367 Hunedoara, cele puse la dispoziţie de proprietar sau preluate de pe site-ul 
S.C. Parc Industrial S.R.L..
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♦ - Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023 PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conformitatea evaluării cu SEV

Natura şi sursa informaţiilor pe 
care se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 şi cu ipotezele 
semnificative şi ipotezele speciale semnificative cuprinse în prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinată în 
conformitate cu standardele aplicabile, ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general ; SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării
^ SEV 102- Documentare si conformare ; SEV 103 - Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii ; SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare
^ SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare ; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

’ Documentele şi schiţele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul terenului subiect, respectiv:
^Extras CF 76367, Adresa 2094 PS / 06.07.2023 emisa de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale. 

Alte informaţii, respectiv:
Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR; V Publicaţii privind piaţa imobiliară.
Articole din presă V Site-ulwww.pihd.ro

Evaluatorii nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru 
rezultatele obţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

' în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la 
ipotezele şi ipotezele speciale prezentate;
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost 
prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este deplin şi 
marketabil;
Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;

^ Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-şi asumă nici o 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul 
înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa 
unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. 
Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau 
materialelor periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există 
aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau 
sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

V' Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor 
ce sunt disponibile la data evaluării;
S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în 
perioada următoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul 
proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de informaţiile disponibile;
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la 
subiectul de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
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✓

Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023

Ipoteze speciale semnificative

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

Descrierea raportului

Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată 
poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment;

^ Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii 
(inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de 
funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o 
proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora 
valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au 
devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind 
sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care 
se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru 
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral, a adresei poştale, a 
precizărilor făcute de reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu a făcut măsurători în teren, formulându-se ipoteza ca 
situaţia din teren corescpunde cu cea din actele puse la dispoziţie de proprietar.

^ La data evaluării terenul este liber de construcţii, parţial împrejmuit.
^Conform informaţiilor de pe site -ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot 

fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod gratuit.
^Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 

conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat în 
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

I Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
! Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă

relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;
: Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;
; ^ Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate 

sau mediatizate fără acordul prealabil al FairValue Evaluări şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu 
specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către 
alte persoane decât clientul şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine încetarea obligaţiilor 
contractuale.

^ Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de 
detaliere al raportului de evaluare.

^ Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerinţele de raportare ale 
SEV 103 - Raportare.
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PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

4. PREZENTAREA DATELOR ♦ -
✓
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✓

Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023

Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisă astfel: teren intravilan împrejmuit parţial, având categoria 
de folosinţă curţi - construcţii , in suprafaţă de 10.517mp, situat in Peştişu Mare, jud. Hunedoara - în incinta Parc Industrial, 
înscris în CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara.

AMQEI
V ţţ

Oficiul de Cadastru Publicitate Imobillarâ HUNEDOARA ;
Biroul de Cadastru şi Publicitate Irnobiliară Hunedoara j

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Fur^ciară Nr, 76367 Humdo’şra

A. Partea I, Descrierea ImobHulul
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara

Luna
Anul

2l€8I 
15 
06

........ 2023
uer Ricare

00141.88600?

Nc
Crt

Nr, cadastral Nr, 
topografic Suprafaţa* (mp) Obş^Fvaţll / Referinţe

Al 7536? id.517 Teren împrejmuit;
TEREN INTRAVILAN IMPREINUIT PARTIAL CU GARD DE METAL

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, aparţine Municipiului Hunedoara 
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege, cota actuală 1 0517 / 14922.

Terenulface parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul cadastral 
76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.

B* Partea II. FroprîetafI şl acte..

înscrieri privitoare la dreptul de propiletate şl alte dreptyrl..reale Refednţe

15965/28/04/2023
Act filotarlai nr, ACT OIS DEZUPIR6. A-UTgUB NR. 78'7. din 27/04/2.023>ml$. de Rusu Constrnnm

le Inillintecartia fyriclerii I63S7 a Imobllullif cu nuRiarii 1 c^Sstral|
81

Al
1%M7 i UAT Hunedoara, rezultat: din dezmembrarea imoblluîyl cuj 
tiymarul: cadastral 76036 InşcHs în cartea t-unclara 7#03Ss i

fCentract De vanzere-Cumparare nr, 20BI, din 0S/i;i.f28Q3 errds de adus din CF 1942 Pestlsu Nare: 
mrabulire" cirept de PMoFPtIlTATi, dd8andt: ^prîn"""Cboventîe, cotaiB3

BA

B5

iuala 2578/149:22
II MUNICIPIUL HUNEDOAfLA, CiFî2i2T028. DO^ENiUL PRIVAT '

CF km-crJm firK:/?e/erea dr: 3431 din 
iâteraa7er~tîrept de prlrT yx>nventi cota
«ciUBla 2878/14922

Al

1) MUNICIPIUL HUIMgPOARA.. CIFaX.2?02a. DOMENIUL PRIVAT___ _______________________
OBSFRVATfF paziVe traftscrism..'3lft inelaraC/nscnsa prM^'mcEme.ma m. cMa

......
Intabulafe. drept ăe RrDpRIETaTI, ddbandt prm Con%'ende, cot;a| Al

..... ....... ...................... 11 L......
Ij MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2X2702B, OOMENIUL PRIVAT ?_ ^ _ ______ ,

1 OBSERVAriiF'~pazm¥~€rmnscHW~^W~'UF~7^'TWHwm^&amrimcr!MS: p-fWmiPB^mwrnrr‘̂ WWT'’^%''‘^^WT§Wi,
■i....... ...................................................................................................................................... ........................................................................
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|Âct Notarial nr. Declaraţie de parcelare aut. nr,96?/ din 07/06/2013 emis de FARCAS LADiSLAU; 
[fnti^yfarir’Hript ' de ^ftOA'Rl^tATEcu litiu lIF'^dFept dizrnemBram, 
clobandIt prin Convenţie, coia . actuala 3126/1492286 TT

IJ MUNÎCIRUt HUNEDOARA, ClFî2127028 
O^SmmW: Cf

DOf4£NIUL PRIVAT , J
ImcfB&'^pîWi.tficifmi&mf&OS&fii-Mmâom.

u&zMe tr^mcma din Cf 7W09/HymdQâra. imcfisş prin inch&imm, nr. 2S330 dm 1pp^iîm mms^risp 
mn €f 65&3J/HufmP€mm. mscmt» p/in imPmWm nn M&3§ iP7/O6/20IJ; m^iti€ trafiscr/ja din Cf

4.sm mn îi/Q4/mm msţrim prin /ficAeieri#,.
Declaraţie Autentica nr. 29il, din 19/ii/i5o7 emis de np Farcps U

1 B7 'Iniabylari, Bmpl Hi pROPălETATE, dobândit prin Lepi, cota actuala 
737/14922

Al

1 li MUNiaPlUL HUNEDOARA, aF:2127028, DOMEUiULPWAT 1
^ 'îfimimŞ^nTŢ'fWWK mm fim prm mdMmrm'm' M

pozitm tmmcfim din CF T§dQ5/HumdPăm> inscrim prm incPemmm nn 2534Î din 17MB/2922: pdzitm trm$€ma^ 
din Cf 6S909/Hurwdmrd, imdHm pdn imMmrms nn 14427 din 22H1/2007; (pmvenitd din mn¥msi& Cf 7B7N)

Decalaratia Aultrutlflcata nr, 2991# din 19/11/2007 emis de np Farcas L;

\ 88 ■ Intabuiare, drept de FRORRIETATE, dobândit prin tege# cota actuala 
2734/14922

AI

IS MUNiaWUL HUNEDOARA, C(Fi2127Q28, -DOMENIUL PRIVAT
OBSiM^Ani: paiim Bâmoisi din'Vf M§M0HmPdosm, Immsw prin mthdlprm pr, ^mS2 din â$/Q9/2022;
pmim (rms€riS4 din Cf ?â00â/Mpmdaara, imcrfss prm tncheierm nr, 2SSSS din 17^^0/2022: pomid tmnscrfsn 
dm Cf 6S9i0^anecfo#ra. imcriM pdn incnmimfs nn. 14427 din 22/11/2007; fp/pmfîim din conv^fsm Cf 7mNI

Dmurmm mm rmpm- cu cmmtBf pmsGnmh de pmmdefMe ii^iWr. 1 dm 4

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 5786 / 15.02.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
Evaluarea s-a realizat în ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate şi este liber de orice alte sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces care 
asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

 . . j CBrtB funcmrâ Mr. 76367 Cpmuna/Omş/f^unicipiw Munedck,.

1 înscrieri privind dezmemNimlhtele drfsptylul da pfOprl#«€# drepţyil reale
^de garen^a şl sarcini Refednţe \

%
1 HUsOnt !

Identificarea eventualelor 
bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.
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TERENUL INTRAVILAN, în suprafaţă de 10.517mp, este situat în in Peştişu Mare, jud. Hunedoara - în incinta Parcului 
Industrial, înscris în CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara.
Tipul zonei: zona periferica industrială, adiacentă companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsă după revoluţie din 
aceasta) si cu dublu acces direct din DJ 687.
Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 725.1, este situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara 
Accesul in zona se realizează atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cât şi 
pietonal.
Compoziţia zonei

Unîtati , Unitati de ^ Unitatî ; Instituţii ide i îSedii de Instituţii de : Muzee
comerciale invatamant medicale cult banei interes
in apropiere public

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

NU NU NU NU NU NU NU

Parcuri,
lacuri,
cursuri
apă

DA

de

Informaţii despre amplasament.

Descrierea zonei in care se afla terenul
Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in 
direcţia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu. 
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar 
administrarea lui este asigurată de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.
Conform site oficial al Parcului Industrial (\a/\a/w.pihd.ro), în prezent suprafaţă ocupată a parcului este de 16,70 ha dintr- 
o suprafaţă totală de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafaţa parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafeţe de 
2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor după realizarea 
investiţiilor, conform legislaţiei în vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitările specifice ale 
investitorilor.
Funcţiunea dominantă a zonei este industrială. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de 
mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod gratuit.
Ponderea principală în acest perimetru industrial o ocupă ARCELOR MITTAL S.A. (Oţelăria Electrică, Lainorul de Profile, 
Uzina Mecanică), aflat în vecinătatea Parcului Industrial, dar şi alte societăţi cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului 
combinat siderurgic : ICSH, DAR Drăxlmaier Automotive S.R.L.
Parcul Industrial completează imaginea industrială a zonei, datorită celor 21 de operatori economici care îşi desfăşoară 
activitatea aici.
Majoritatea activitatilor desfăşurate in Parcul Industrial sunt activităţi de producţie ( ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L., S.C. GLIAL 
TEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTIŢII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., 
etc.) sau prestări de servicii din domeniile transport auto, reparaţii auto, servicii IT, comerţ, etc.
Accesul în Parcul Industrial se face direct din drumul judeţean DJ 687.
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Ca infrastructură , Parcul Industrial dispune de:

REŢELE OBSERVAŢII
Energie electrică Reţea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firidă)

Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h

Alimentare cu apă Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare Reţeaua interioara cu branşament la canalizarea oraşului

Infrastructură rutieră Drum de incinta L-1500m, l-9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva

Telecomunicaţii Telefonie si internet fibră optică

Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii : pază, iluminat exterior, curăţenie exterioară, parcări

Accesul la aceste utilităţi , aflate în vecinătatea fiecărei parcele, se face în baza unui contract încheiat de fiecare concesionar 
cu Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,în suprafaţă de 10.517 mp, este amplasat în zona sud-vestică a Parcului industrial,fiind delimitat astfel;
• NORD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara (service auto) şi

drum de acces interior.
• EST - parcelă aparţinînd Parcului Industrial Hunedoara , avand nr. cad. 76368 
. VEST - DJ 687
• SUD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara cu destinaţia

drum de acces din DJ 687 (Poarta nr. 2).

FairVaiue Complete Valuation Services j Page 17 of 55
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Terenul este drept, plan, fara construcţii pe el, are o forma regulata dreptunghiulară avand un front stradal la DJ 687 de cca. 
165,65 ml, la drumul de acces intern de cca. 63,75 ml.
Terenul este intravilan, împrejmuit parţial cu gard de metal. Categoria de folosinţă : curţi-construcţii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate.

CB ne Funciară Nr 763^7 CommB/oraş/Municipiw HmenowB
Ăriiexa Ur, t La 1

Teren
I Nr cadastral Suprafaţa (mpp Observaţi! / Referinţe
j 16367 10.517 TEREN INTRAVIlAN IMPREJMUiT RÂRTIAi CU GARD PE METAL
* Suprafaţa esm determinată In planul de proiecţie Stereo 70. i

FairVaiue Complete Valuation Services | Page 18 of 55



♦ -

✓
Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023 PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redevenţa 
minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Avand in vedere că funcţiunea dominanta a zonei este industriala , se menţine 
această utilizare şi pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de producţie, 
depozitare, prestări servicii, activitati similare cu cele desfăşurate de către societăţile care funcţionează in incinta Parcului 
Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obţine toate avizele, acordurile si autorizaţiile necesare, prevăzute de 
legislaţia in vigoare.
Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat 
în incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

Pesttsu Mic

Mânerâu

amplasament 
Parc Industrial

fi ac ia
R.- l., 
'.n. il.

IMI
a

E23

□
Hunedoara

Răcâotia

a

tZSZi 9 9
S-incfrii

O' )e
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Descrierea amenajărilor şi 
construcţiilor

Date privind impozitele şi taxele

Nu este cazul.

Valorile impozabile,impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificările si 
completările ulterioare,Titlul IX

5. ANALIZA DATELOR ♦ -
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Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:

IBil

aria aompeii^M
• A-valiza pieţe# specifice p>^pune ce'-cetarea 

concfitiflor pmtei irrob liare specifice proprietăţii 
eubjeta:. precum w axammaiaa cererii si ofortci 
«I 9 ariei geografice de p-«ta pentru tipul dc 
pfC^îdl^aMHîîat p], ,

• PfoprjetatistfbsttatdiepomtjRe insuficiente
• Pmpnteftati comptemeirare* statf# autA «how

cereBt
PASUL3
Atfaitza

• Cererea re 
dorinţele, 
consumat#!

• Cererea p4i 
»• C#e^
« Poienţialiî
• Interesul îr 
» PrmmnM

pi nt

: ^ m, “aoc^ 
disponibili

fectă nevoit 
sMtereâ de 
Hor produc 
îtry cympâ 
îtmmobirj 
iump^torl 

ifi vestitfonat. I

FASUt
Anaiissa

marja oe negociei"C '
*. Ratac^^arerW%%£l
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Procesul de colectare a 
informaţiilor relevante pentru 
evaluarea proprietăţii

Fn vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru 
etape principale:

proprietăţii subiect

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client,
informaţiilor culese din surse publice de informaţi 
Caracteristicile considerate relevante includ tipul

şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
mobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, 

suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil 
prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi 
imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea 
într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de 
piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot 
fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect).
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Cea mai bună utilizare

6. EVALUARE

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, care este fizic posibilă, fundannentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii;

amplaspm^tuiw a$ fitnd

In plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să 
îndeplinească patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie;

Fexabîllfinaficiâf

IsâcoDducâ l3 maî mare vafoaiaa teienufui (ccmsk3ef«

Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
V Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor 
utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.

Industrial ^ i Ci’ , ^„da
.............

gi: ..
,i, “da .

..:II!
Administrativ, servicii’> «ii!:..»..i......... . ... ?tf:***'*'‘**-tJa.. da"; •■’ftŢr,i';'L*“-da. nu

Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip industrial.
Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume; este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă 
financiar si este maxim productivă (conduce la o valoare maximă).

♦-

✓
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Metode de evaluare

Metoda comparaţiei

Analiza rezultatelor

PRlMARlA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 
valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind 
liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Avand in vedere informaţiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute

in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei.

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 

valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind 

liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii 
disponibile despre tranzacţii / oferte comparabile. în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, 
comparate şi corectate pentru a obţine o indicaţie asupra valorii terenului evaluat. în anexa nr. 2 este prezentată Grila 

comparaţiilor de piaţă.

V teren = 118.320 EURO echivalent V teren = 584.300 LEI

( 11,25 EUR / mp ) ( 55,55 LEI / mp )
Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei

metode, de regulă, se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia:. iiii""‘II* iiliMil
iiiiiiii

Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile 

aduse preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

Car,titateainformatmor:^:;;-^:::4T^.ji:.,i|!i>-;l,;:^.i::|^
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu 

cantitatea informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care 
îndeplinesc criteriile de adecvare şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni 

statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

In piaţa specifica proprietăţii subiect, în marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt 
cumpărate de către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt 

închiriate. Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei 

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma 
aplicării metodei comparaţiei relative. Atunci când datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informaţiilor colectate, 
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei 
comparaţiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, 

aceasta fiind cea mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul 

evaluării, valabil la data de referinţa a evaluării este:

118.320 EUR echivalent 584.300 LEI

( 11,25 EUR/mp) ( 55,55 LEI / mp )
Conversia s-a făcut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 04.08.2023 ; 4,9382 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezentă pe piaţă începând cu 2005, FairValue oferă servicii profesionale de evaluare şi consultanţă financiară.
FairValue

Servicii oferite

Echipa

Experienţă

Evaluare: în scopul:

Proprietăţi imobiliare 1 ^ tranzacţionării
Maşini, echipamente, instalaţii, stocuri \ ✓ garantăriiîmprumuturilor u raportăriifinanciare
întreprinderi şi participaţii la întreprinderi impozitării

✓ Instrumente financiare fuziunii/divizării
1 y
• Active necorporale delistării de la bursă etc

Printre evaluatorii FairValue sunt:

60 toată ţara
Certificări

Membri Acreditaţi ANEVAR (MAA)
Evaluatori recunoscuţi la nivel european (Recognised European 
Valuers-REV TEGoVÂ)

^ Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine şi operativitate:

^ Sistem privat de comunicaţii securizat
Aplicaţie securizată pentru bănci în vederea monitorizării datelor 
utilizate în procesul de evaluare a garanţiilor şi acces la raportul de 
evaluare în format electronic

V Peste 15 ani de activitate
V Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietăţi 

imobiliare
Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente şi bunuri 
mobile şi evaluări de afaceri

evaluări întocmite conform Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor în vigoare
membru corporativ ANEVAR (autorizaţie numărul 0020)

^ companie atestată ASF pentru evaluarea companiilor 
v' firmă ’’regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered 

Surveyors)

Rise management:

v' poliţe individuale de asigurare profesională a evaluatorilor în 
limita a minim 10.000 Euro
poliţă de asigurare pentru răspundere profesională a 
companiei în limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 - Evaluarea terenului

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber sau 
considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt 
disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii terenului 
subiect. în procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea 
la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurile comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative esie studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura 
imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici 
inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare 
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a 
proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul 
procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval 
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, 
rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al 
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una 
superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai 
restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei 
globale se ordonează preţurile într-o ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma 
unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai 
mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
h vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren,
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de intere.s, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi Imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un ^ormat clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a irtformaţiilor relevante s-a concrebzat prin completarea "fişei de co ectare a informaţiilor do piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- oferite spre vânzare, 
valabile ,a data evaluani.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii 
subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE -

tlement de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

PREŢ COMPARABILA (€/mp) - 19.00C 23.00 € 10.00 € 15.00 €

SUPRAFAŢA (mp) 10517 mp 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENI nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

LOCALIZARE Hunedoara Periferic - Pestişu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 687 DJ 688 (zona Petrom) IZVOR 50 m de DJ 687

Asfaltat,

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare) Acces direct - DJ 687 Hunedoara Deva sau 
acces prin străzi de acces interne Parc 
Industrial 

Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, dimet din DJ 687, acces la 2
stmzi Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada

TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan Teren în pantă Teren drept, plan

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii en/apa/gaz/canal - în zona en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii

■RegOlăla drcpturi'gh'iTJIăfl' £'0TSTă“PJ'6B/ de 
165,65 ml,
lmediu = 165,65 ml, 1 = 63,50 ml

^ 1-.SL5_____________

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata trapezoidala cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 37 X 81 mi,

FS = 37 mi, raport laturi cca. 1:2
cca. 152/60/132/50 m.
FS = 60 ml şi FS = 50 ml

cca. 28 X 166 m
FS = 28 ml, raport laturi cca. 1; 6

cca. 30 X 100 m
FS = 30 ml, raport laturi cca. 1 : 3

ALTE CLEMENTE ( vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul conslruibil)

Vad comercial, disponibilitate locuri de 
parcare , disponibilă ptr. construire

similar similar

Vad comercial mediu, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, cheltuieli 
suplimentare pt". pregătire construire
teren

similar

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială / comercială industrială / comercială industrială / comercială industrială / comercială industrială/rezidenţială
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GRILA DATELOR DE PIAŢA
ANALIZA COMPARAŢIILOR RELATIVE

Blement de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

SUPRAFAŢA (mp) lO.SlZrnp 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
PREŢ COMPARĂRII A (C/mp) - 10.00 C/mp 2.3.00 €/mp 110.00 €/mp 15.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja do nogocieie (%) 25% -30% -5% -15%
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT n-j nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Preţ eliberare amplasament Ot U € OC 0 €
CHIRIE UNITARĂ {€/mp) 14.25 €/mp 16.10 €/mp 9.50 €/mp 12.75 €/mp
Elemente specifice tranzacţiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut

Comparahilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPF RIDARĂ

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar
Cnmpurobilitote SIMII ARĂ SIMILAR.' SIMILARĂ SIMILARĂ

Elemente specifice proprietăţii

LOCA! IZARE
Hunedoara - Periferic - Pestişu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic Pestisu Mare - la

DJ 687 nr, Z (Parc Industrial Hunedoara) 687 DJ 688 (zona Petrom) IZVOR 50 m do OJ 687

Comparahilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ INFFRIOARĂ

Carbcţerisiici fizici INii - , • ■
SUPRAFAŢA (mp) 10517 mp 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp

Comparahilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SLIPFRIOARĂ

Asfaltat,

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare)
Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau 
acces prin străzi de acces interne Parc 
Industrial

Asfaltat, Direct din DJ 687
Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2 

străzi
Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada

Comparahilitate SIMILARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, pian Teren drept, plan Teren drept, plan Teren în pantă Teren drept, pian

Comparahilitate SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - Ia limita proprietăţii
en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

en/apa/gaz/canal - în zona en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii

Comparabili ta te SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

ÎMPREJMUIRE parţial împrejmuit parţial împrejmuit npîmprejmuit neîmprejmuit parţial împrejmuit

Comparahilitate SIMILARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

Regulata dreptunghiulară cu FS ta DJ 687 de 
165,65 ml.
Lmediu = 165,65 ml, 1 = 63,50 ml 
raport laturi cca. 1: 2,5

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata trapezoidala cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 37 X 81 m. cca. 152 / 60 / 132 / 50 m. cca. 28 X 166 m cca. 30 X 100 m

FS = 37 ml , raport laturi cca. 1:2 FS = 60 ml şi F.S = 50 ml FS = 28 ml , raport laturi cca. 1 ; 6 FS = 30 ml , raport laturi cca. 1 : 3

Comparahilitate SIMILARĂ INFERIOARĂ \lNFERIOARÂ SIMII ARĂ

ALTE ELEMENTE ( vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul construibil)

Vad comercial, disponibilitate locuri de 
parcare , disponibilă ptr. construire

similar similar

Vad comercial mediu, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, cheltuieli 
suplimentare ptr. pregătire construire
teren

similar

Comparahilitate SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială / comercială industrială/comercială industrială / comercială industrială / comercială industrială / rezidenţială
Comparahilitate SIMILARĂ SIMII ARĂ \siMILARĂ SIMII ARĂ

SUPERIOARĂ 2 3 2 2

SIMILARĂ 9 6 4 8
INFERIOARĂ 0 2 5 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ

ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila B 16.1 C/mp SUPERIOARĂ

Comparabila A 14.3 €/mp SUPERIOARĂ

Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARĂ VALOARE DE PIAŢA

Proprietatea mhiecl 11?5 C/mp 11R,320 C echivalent a 584,300 lei
Comparabila C y.5 €/mp INFERIOARĂ 4.93B2 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
Având în vedere faptul că orop. comparabile utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunge a un preţ estimat de vânzare s-a 
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă. Marjele de negociere au fost discutate în sume 
brute, procentul prezentat în grila datelor de oiaţă a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.
Au fost reţinute în analiză zece elemente de comparaţie aferente prop-ietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii de vânzare şi condiţii de piaţa), toate proprietăţile sunt 
simila-e, astfel că aceste elemente nu au mai fost incluse în grila datelor de piaţă.
Elementele ce comparaţie reţinute în analiza sunt cele pt care rezultă faptul că au influenţă asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt 

relevante pe piaţa imobiliară specifică._____  _________ ___________________________ ________________________

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de tranzacţionare de 14.3 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie similara, o suprafaţa de 
3000 mp (mai mica), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de pine echipata dpdv edilitar 
(en,''apa,/gaz/canal - la limita proprietăţii), este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare prop, subiect. Comparabila a^e o utilizare industrială / 
comercială, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;
• în cazul a 9 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (RESTRICŢII LEGALE (reglem, urbanistică), LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE
(străzi, trotuam), TOPOGRAFIE,/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, che tuieli 
de aducere la siadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFAŢA (mp),).
• în cazul a 0 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului ().

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi imoactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 14.3 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tranzacţionare de 16.1 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie similara, o suprafaţa de 
7012 mo (mai mica), amenajările exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpcv edilitar 
(en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii), este inferioara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare prop, subiect. Comparabila are o utiliza'e industrială / 
comercială, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;

• în cazul a 6 eiemente de comparaţie, oroprietatea comparabila este similară cu subiectul (RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică], LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, 
UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFAŢA (mip), AMENAJARI 
EXTERIOARE (străzi, trotuare),).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentm care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul aceştora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ oroprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 16.1 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comiparabilă C are un preţ unita- de tranzacţionare de 9.5 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata mtr-o locaţie similara, o suprafaţa de 4630 
mp (mai mica), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab ecnipata dpdv edilitar 
(en/apa/gaz/canal - în zona),este inferioara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / 
comercială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:
• în cazul 3 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE 
(străzi, trotuare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE 'i'RANSMIS, SUPRAFAŢA (mp),).
• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILFATI DISPONIBILE, ÎMPREJMUIRE, FORMA IN PLAN & 
DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil),)
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabila C este superioară, respectiv inferioară p-oprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comoarabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 9.5 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare de 13 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 
3000 mp (mai mica), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv ai reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpcv edilitar 
(en/apa/gaz/cana' - la limita oroprietăţii), este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / 
rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;
• în cazul a 8 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (RES^'RICTII LEGALE (reglem. urbanistică), AMENAJARI EXTERIOARE (străzi,
trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREP' DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAF.ATA (mp),).
• în cazul 3 1 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE,).

Analizând roate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
p-ecum Şl relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este SUPERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mica de 12.8 €/mp.

I V)5
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Anexa nr. 3 
Fotografii

Perspectiva - acces din D3 687 prin poarta Parc industrial

zona PARC INDUSTRIAL

Acces prin poarta TÂRG EUROVENUS

acces Parc Industrial

Sediu / birouri Parc Industrial
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Vecinătăţi proprietate spre DJ 687

JCSH
Benzinăria EUROIL

Vecinătate proprietate - SERVICE AUTO

Vecinătate nordică • SERVICE AUTO

drum acces la proprietate

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DO 687
teren subiect

Vecinătate proprietate spre EST

S.C. NADIDAN S.R.L

Identificare proprietate
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Aspecte proprietate
Europetrol
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Anexa nr. 4 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii:

123

Peştişu Mic

amplasament 
Parc Industrial

Mânerâu
G3J 9

Honey gartn’enî 

Hunedoara

Bi'^eî:<■ a cmodoxA Bu-u.;'

Râcâstia

uZXu;- '''nr';..KX
fin b.3

1

'"^^'^'^loiaria Fmilfa

G
Bacia

Motr- î j ..‘e*'*

CEB ^
ş ^

G3D

9 9 Halima zoc

9 Gocgle

Sâncrai

'ivii i'--
im

o

BAT

Baîiz

sn ji iridusînu^ x a!ar
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(sursa: https://www.google.ro/maps)
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rD3~687
\ 1

76008 76004
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Anexa 5 - Informaţii de piaţa:
OFERTE DE VANZARE TERENURi

Comparabila 1
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-lntravîlan-n-petiU“ 
mare-hunedoara-IDq9tR.html

Teren de Vanzare > Hunedoara (judeţul) > Hunedoara > Pestisu Mare > 
> Vând teren intraviian în Peştişu Mare/Hunedoarastorta Comparabila^

9 9
Vând teren intraviianîn Peştişu Mare/Hunedoara Particularitati

9

Prezentare generala

\ Suprafaţa 3.000

ioclinatie

Vizionare la distanta

Descriere

19€ Infrastructura electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

Comodităţi conducta de gaze naturale

Tip teren teren intravilan - . . , „ ,■ Caracteristici acces - drum asfaltat, apa curenta

H Securitate gard securitate gard

A Tipvanzator agenţie împrejurimi zonecomerciale, zone verzi, farmacii, transport public

Vând teren intravilan în Peştişu Mare/Hiinedoara 
acces direct din drumul judeţean 687, front stradal 37 m, 
acces, asfalt, împrejmuit cu gard, iluminat stradal. 
Terenul dispune de toate utilităţile!!
Pretâbil pentru imobile cu destinaţia de locuinţă sau 
activităţi comerciale!! Acte la zi!!
PREJ: 19 euro/mp negociabil!! 0725.1.79^'
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- 
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-hunedoara- 
pestisu-mare-zona-petrom/586f5i88006473961 d0dg59g2eh4849e.html
publi .ro

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom 23 EUR
9 0735337195

Specificaţii

Suprafaţa terenului 7012 Om'

Număr fronturi

Front stradal 60

Destinaţie Comercial.Rezidenţial

UtlIitati generale Apa,Canalizare CATV Curent Gaz

Descriere

Alte detalii preţ Negociabil; posibilitate

+
Amenajare străzi Asfaltate Iluminat stradal 

Alte caracteristici Acces auto La sosea.O

Vând teren intravilan in Pestisu Mare la ieşirea spre Hunedoara zona Petrom Localizarea exacta este marcată pe hartă 
precum si in imagine Liber de sarcini Posibilitate parcelare Toate utilităţile
Suprafaţă totală 7 012mp (152m 60m - 132m ; 50m) Front stradal la două străzi (50 07m şi 60 61 m)

Preţ 23€.mp. negociabil
Pentru mai multe detalii rog să fiu contactat telefonic sau prin mesaj Vezi detalii pe v\ v v roir .mo io
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand- 
sau-schimb-teren-intravilan-in-hunedoara/34d02egf84d97i5i1 e81d59h0e8h1096.html

publi .ro 0724226912 10 EUR
Aniinîun Iniobdu'iro CH'* vritizar*;* Tofoiiurj tie vanz/sro irdravilan

Vând sau schimb teren intravilan in hunedoara
9 H!jfteclc:)r.i, 9 Ve/. pt? ham

Descriere
vanei / schimb teren intravilan la intrare tn oraş peste drum de târg 

in suprafaţa de 4630 m2 cu frontul stradal de 27,7 m 
utilitatile sunt in vecinătate.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobillarG/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/h6d45f9f9d587014d2ieldef3380f4h0.html
public .ro

• In-obiHa-e De Teier'ue ae 0726630045

15 EUR negociabilVând teren intravilan

9 Hunedoara. Hunedoara 9 Vezi pe harta

Descriere
Vând teren Intravilan situat în Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de şoseaua principală, toate utilităţile la poartă 
Suprafaţa 3000 mp.

Vezi detalii pe .vv-vuromimo ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://ww\A/.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare
pestisu-mare/h6d6ef980ed77f7ed8f01848i3hfd500.html

Teren de vanzare pestisu mare 0735866738
15 EUR

9 / r.j V

Specificaţii

Suprafaţa terenului I7200m^ Front stradal 23

Număr fronturi i Amenajare străzi Asfa^ta'e Oe pamant

UtlIitati generale Apa CA^/Cufeni Gaz Alte caracteristici Acces auiola sosea

Descriere

Vând teren intravilan doua parcele a-aturate - una de 900 mp si una de 820 mp 
inca nu s-au fâcut actele ce aiipi-re a parceieicr 
Curent gaz. apa . CCW - situate in tata portn
Şoseaua de acces este asfaiata - cca 200 300 m acces strada pământ cu p-;eînş
Preţul este negociafeiî
Se vinde si întreaga suprataxa de 1720 mp
Vezi detalii pe rc'*-'v r
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6
Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/hunedoara/santuhalm/teren-constructii-de-vanzare-
X5B00300E?lista=306326541&listing=l&pagina=lista&imoidviz=3961477655

itfViiOt>iliaire.ro

■îHî'rare' Ter-ot - u c t ■ cte r

Vând teren Santuhalm 12 EUR/mp 91.272
■irr.oTnln- 'e.-;

Contact Agenţie

Telefon

Descriere ^ >
Vane: te rof' ir . S3r't._ir> al. ţ i via a- v;a do O:-'

Specificaţii
tT i:::r a ■ at. ^ a -i O’ ’

Ti;^ tei-Of:

CI as: f; caro to'-on

i- c orii st’ a-tla:

:afala /CCc mp 23 fn 'Cioai con^d o-t t•! r'ia-o

7BOe fT^p 

eonstr ujctn

iot r avi lan

28 m

UTILITATI

tî-ÎOt: "" ton.

ALTE DETALII ZONĂ

Afr-cn3)a''e atfali.t*
îVjt, ! tat ■'tiar:;;-::

ALTE CARACTERISTICI

Op-_-j ton; t TIO doi'; V t. ti Ic 

L a sosoa
r.. r •* •*.. i. i *
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/lmoblliare/de-vanzare/terenuri/teren-
lntravilan/anunt/vand-3-parcele-teren-intravilan-deva-cristur-2ona-
macon/0i81248088dh7e37e7gf2e663620i446.html

publi .ro

F'uî- î; ;/. M'

Vând 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon !

V ii, Cnsîcjr Q V't-f.'i p*- i t- srt.i

Descriere
De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon 

- posibilitate dezvoltare cartier de locuinţe

Parcela 1 2500 mp (aprox 50 76 x 49 31) Preţ 19 eurounp 
Parcela 4 4145 mp (aprox 55 x65 22/19 ) Preţ 17ejro.mp 
Parcela 5 9251 mp (aprox 142 x 65 ) Preţ 17euro''mp

Vezi detalii pe ^omimo ro

0721650783

19 EUR
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8
Sursa : ^■t:t|^s:✓'/>A/v\/\A/-lnriol^illara-roXv^•^aEare!-t:erer»uri-C( 
clecenntorîeX^^s^'^n-cons'tructiii-clet—vana'are-
>C\/0-<»03T15?lisl:a = i22t33S0QSilistînec=XSt|3aeiria = list:a»«.ir

ns-truc-ti i/clisva/'2 2- 

c3ic:lviz = 3961477655

St «? f a» ni o:74i.:2 03^ -is'z

\/snd t:^ror-> in spatie 1st DhHS 3,33 EtJlF</m|3 T ^3 . O O O =€1

r i G r-, :;^o o

x/ainn:.! t«f3ror~» i r’i S}::>£it.e iaj OHS citlj r. c_>£‘i t.e;^ » 11 i f: t aa 11 le? Csi . Q s:^ir oaa ne»! i ii^sar e-?> esi cJessor air lt?re? laa ol r e j ttt «.j i cIojog? Ua eie?rr:

i i i
I ( > Z', r 11J M I X '-y! J Z. r ! s I

SI-J p> r o> 105 ţ Ci t. o:- r OT r 1

nr < fr> t tv? r o r~i:

1 S OOO mp» 

constrejctii

I o S I f i c ai r c? t. c-i r o.' r 'i

f- r o> r'i t e; t r ^3 cl oi 1 :

nti 1 £3 n

\
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/lnvestitie-imobiliara-teren- 
intravilan-17-000-mp-hunedoara-IDpx2k.html ___

storta O RE MAX Property Center
Linda Mihu
Agenţie 0727 143 813

Ter €?n ele Van^ar €? > Htmedoai a (judeiLil) > Htrf>ecioar a > Micro 5 > Strada E rojtor > Investiţie in*>obtiiaf a - Teren intr avilan

Investiţie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp. Hunedoara 425 000 €
25 €/mp

1 7.000 m- 

urtsan
î tf:> îe' f!".

A tip V

intravilan 

cca. SO X 340 

agenţie

Prezentare generală

*S* SiJpf

O impr ejiit'tfT V!

'T' V t.J

Descriere
V.iîlil tr tff «l’.'iî.ir. " 7 ir.p ţx'T'ţtr.i !? iv^r'.’iî: i rţi, ; [; i.'.i < oo-s.: ( i.icx ' .uj i04.Kj->f r iai«» A<: esr».*

>.ivc>r cuor;:.«* Tio rfţ.i'isr >.,» i-'r.ia) T r-rvuî a''*' .î ^^f .Jtl.t'.r» tuci j sfi cofc -i*:: rkjf es’e-e {lî.ii cel.ti «.*

Cfr-.ir*T d'f- Si (■‘.i » i »i^^ fJi.-* arcev 'i.it ■t .l* r:.- td 'ilcctOi U-‘ C't.Jf ie*: Ci

Particularitati

C.dfCJ da

g«»^. electricitate, canalizare, apa curenta 

Tif>v*cce^ asfaltat

proprietăţi rezicientiale, spatii de producţie, comerciale

r' .
V: >r-
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OFERTE DE VANZARE TERENURi
Comparabila 10

Sursa : https;//www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9*000'm- 
IDguzIv.ht ml ?lsPreviewvActive=0&sMder Index=0

oi>
Claudia

% 074 564 6069

Vând teren la drum judeţean 9.000 m

10 € f’f< ‘tul r* i f‘ H jvH ir il 

Vi fi/ica Extr-iVilan / loîr.jvîldîi lutravilciu

DESCRIERE
V«iîKl tratai iiiîruviluu Iu <Ifuiii jucifUf< * (Hiiueclouru si Mrjşdut 

9001) nv* I U.) r/tîP
t)o«iî«* ()rir( elu si in

Pfaitm nuit niulîr* c sunciti Iu 0/‘...........n9

Oferta validata telefonic . Alte informaţii obţinute ; teren in panta, dispune de 
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )

Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 ml.

,. ■■■■
TW5v: ţa?'-

FairValue Complete Valuation Services | Page 48 of 55



Raport de evaluare 
725.2/04.08.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- 
va nza re/terenu ri/teren - i ntravi la n/a nu nt/teren - i ntravi la n 
macon/e497eg793f407d76egf91 i09feh9ed0i.html

publi? .ro 0768070299

Pub!i24 Anunajr: Imoh ia'e • De var'zare ■ ;de vanzare ie^'en int^av/an

Teren intravilan Macon
9 Hunedoara. Santu^ialni 9 Vez< pe harta

Specificaţii

Suprafaţa terenului 3000 0 Front stradal

Descriere

Vând teren intravilan cu suprafaţa de aproximativ 3000 mp. in zona Macon lângâ ID Logistic, 

cu FS 30 m la soseaua Deva- Hunedoara

23 EUR negociabil

30

Preţ 23 mp negociabil 
Telefon

Vezi detalii pe v.vv tot zio ro

0768070299
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-11-000- 
santuhalm-santandrei-dhs-
IDfDm3W.html?reason=extended_search_extended_distance

Ol» Andrei
Qa 072 062

Pagina orinc oa-a Imobiîiafe Terer>ur; Terenuri - Hitneaoara "'e'enur. - Pestisu Mare 

Postat 29 îu-e 2023

Teren 11.000 Santuhalnn Santandrei DHS

20 €/mp
Persoana rizicâ || Suprafaţa utila: 10 920 || Extravilan / intravilan Extravilan

DESCRIERE
Terenul are suprafaţa de 10920 mp (aprox 44x250). acces pe ambele laturi scurte 
(un acces cu asfalt, un acces cu drum de piatra)
Schir^ib doar cu spaţiu comercial in Deva sau Hunedoara (eventual ofer diferenţa) 
Nu răspund la mesaje, doar apel telefonic.
Accept plata parţială şi cu crypto (btc/eth/dot/egld)
Preţ 20 eur/mp

iD 231024643 'uaiizar 75;
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ANEXA 11.2
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