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F . Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
a I r S “ Referitor:  Teren intravilan in suprafata de 10.517 mp,

Adresa: Localitatea Pestisu Mare, jud. Hunedoara,

identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr.CAD 76367

Complete Valuation Services
Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la Tntocmirea studiului de oportunitate in vederea

concesionarii terenului in suprafata de 10.517 mp, identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr. CAD: 76367,
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

FairValue Evaluari SRL In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului
de Evaluare nr. 725.2 / 04.08.2023, valoarea de piata a imobilului este de 118.320 EUR, iar nivelul minim al
Str. Sfantul Spiridon nr. 7, redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :

Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

0,45 EUR/an/mp, respectiv 4.733 EUR/an

echivalent
2,22 LEI/an/mp, respectiv 23.371 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR

Oprita Vasile - Matei Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

Ing. Ec. +-

Evaluator Autorizat ANEVAR Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari
EPI, EBM, El

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro
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725.1 / 04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Obiectul studiului : Teren intravilan in suprafatd de 10.517 mp, inscris in CF nr. 76367, nr. cad. 76367
- tipul proprietatii Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara
- localizare
Client / Destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate 04.08.2023

Curs de schimb valutar 49382 Lei / EUR

Scopul studiului Analiza oportunitatii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru
concesionarea imobilului, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de
Evaluare nr. 725.2 / 04.08.2023, valoarea de piata a imobilului este de 147.900 EUR, iar nivelul minim al
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 4.733 EUR/an

echivalent
2,22 LEl/an/mp, respectv 23.371 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR

Compania care a intocmit FairValue Evaluari SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei

studiul Stan Laurentiu Adrian — Director FairValue Evaluari SRL

Reprezentant companie —
functia

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 25 |

“




—_:
*® &

J ;tzlgd;“/d&ogg"ztg;gate PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
e =
2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE 4

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgenta a guvernului nr.
57 /03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului si hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

In conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneaza sa concesioneze terenul intravilan in suprafata de 10.517 mp, situat
in Pestisu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF 76367 Hunedoara, NR. CAD 76367, categoria de
folosinta curti, constructii.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 76036
inscris in Cartea Funciara 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.

Terenul cu nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 31.05.2023
privind apobarea abrogarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completarile ulterioare.

Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate
cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat in incinta Parcului Industrial
Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil = TEREN INTRAVILAN in suprafata de 10.517 mp, analiza
oportunitatii realizarii concesiunii si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza
raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.
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3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII $-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Obiectul concesiunii

Situatia juridica

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 10.517 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud.
Hunedoara, inscris in CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367.

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard HUNEDOARA [ Nr.cerere = 21681
Biraul de Cadastru si Publicitate imabiliard Hunedoara i [ Ziva 15
\ Luna 0&
- w Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlricare
Yy PENTRU INFORMARE Ig ] HEBT
Carte Funciard Nr. 76367 Hunedoara IEWEE |l glémg

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Pestisu Mare, jud. Hunedoara

Nr. |Nr. cadastral Nr. ; s
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observagd { Referinte
636 Teren imprejmuit;
Al e 10517 TEREN INTRAVILAN IMPRE|MUIT PARTIAL CU GARD DE METAL

Dreptul de proprietate asupra terenuluiidentificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, apartine Municipiulu
Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege, cota actuala 10517 / 14922.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 76036 inscris in Cartea Funciara 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 /
27.04.2023.

B. Partea . Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte

15965 7/ 28/04/2023

Act Notarial o ACT DE DEZUPIRE AUT SUB NR, 787, din 27/0442023 emis de Rusu Constanting

actualn 2579714922

Se infiinteaza cartea funcilara 76367 a imobilutul cu numarnul cadastral AL
Bl |78367 / UAT Hunedoara, rezuitat din dezmembrarea imobliulul cu}
rumaryl cadastral 76036 inscris in cartes tuncisra 760365; i
[Cantract De vanzare-o umiparare nr. 2081, din 06/1L72003 emis de adus din CF 1842 Pestisu Mare
T'h abularg, drepl de PROPRIEIATE, dobandt prin copvaniig, coca AT .
t Tuiads S78,/1492Z . }
. 1) MUNICIFIUL, HUNEDQARA, CIF:23127028, DOMENIUL FRIVAT S ) ——
{ [ol:3 AT ﬁozme franscrisa gin T CF T FEOEELNedvaETs, s A pein Incheierea nr. SRUBY T OERIGIIOEE
D2 trawiscrisa offn OF SS8S@Z/Hunedoara, nscrisa orin ncheierea nr. S453 oo 20003203 3;
. pa (Intabulare, drept =(:Se FROPRIETATE, dobandl prin Conventie, cumj AL
S autdala 2578/1492
! Iy MUNICIPIUL HUNEEOARA CIF:21L27028, DOMENIUL FRIVAT
OESFRVATH., pozitie trarscrisa oing GF 760‘—%(?fnamfau’udrﬁ nscrisa, prin incheierea nr. 20052 it &
{. pozitie franscrisa oin OF 5593s/Munedoara, fosgrisa prin _incheiecss o, 84851 din 2003:5201.3;
E g |Intabulare, drept de FRGPRIETATE, dobandit prin Copventie, opts) A1
i

1y MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
§ OBESERVSE T zitia rranscrisa din CF FeDIFasiunedoara, frscnse DFin A"?Cl’"iﬁ‘lé‘f&'a e LEDSZ din
pozitie transcrise oin OF G8594/Hunedgary, inssrisa pan Ing L 531 cin 20032013
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Act Motarial ne, Declaratie de parcelare aut. nr.967, din 07/06/2013 emis de N.P, FARCAS LADISLALUL }
a6 miabulare, drept de PROPHRIETATECU Utlu de drept dezmembrare, AT WE
T debandit prin Conventie, cota actuala 3728/14922 ] —_

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT é

ODESERVATI pozitie Transcrisa din OF 76L36/Hunedoara, INScrisa prin Incheleraa nr. 28058 din D808/ 202 4;
pozitie transcrisa din OF 76008Munedoara, inscrisa prin inchelerea ne, 253330 din 17/08/2022; pozilie transcrisal
diry OF 8583 1/MHunedoars, nscrisa prin inchelerea nr. 12038 din OF06/2013; pozitie transcrise oin OF;
e B2 3G Unedoara, inscrise pnn inchefersa nr. 4885 dint 12/04/2010;
Peclaratie Autentica nr. 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L;
57 Imtabulare, grept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
73714822 :
1} MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF: 2127028, DOMENIUL PRIVAT
DBSERVATIL pozitie franscrisa Oin CF JoU36/Munedodra, inscrisa prin inchelerea nr. <8052 din O8O0G2033;
pozitie transcrisa doin OF 76005/Hunedoara, inscrise prin incheferea nr, 25341 din 17/08/2022; pozitie transcrisa
din OF 65908/Hunedoars, Inscrisa prin inchelersa nr. 14427 din 22/11/2007; {provenita ain conversia CF 7EIN)

Decalaratie Autentificata nr. 2991, din 19/11/2007 amis de np Farcas L. _
a8 Intabulare, dgrept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1 kS ) sy £ e

‘ 1y MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF: 2127028, -DOMENIUL PRIVAT )

OBSERVATI: pozitie transcrnisa win CF /003B/Hunedoara, inscrisa prin inchelersa nr. 28052 din 08/09/2022,

pozitie transcrisa oin CF FE006/Hunadoara, inscrisa prin (nchelerea nre, 25335 din 17/08/2022; pozitie transcrisa

din CF 6591 0/Hunedoara, nscriss prin inchelersa ne. 14427 din 22/1V2007; {provenita din conversia CF 790N

LT
: = . o Ak :
Oocurnert care contine date cu carscter personal, proleiate de precederile Legil Nr. 57 T/2001. j/;w' Pagina 1 din4d
e — o ? T ey, 8
Cr A L, LR S e b e e e L s Frormalar vargines

Terenul cu nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara
nr. 227 / 31.05.2023 privind apobarea abrogarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara
nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului
Hunedoara, cu completarile ulterioare, precum si completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 21681 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de
proprietate.

Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini.
; Carte Funciard Nr. 76367 Comuna/Crag/Municipiu: Hunedos
C. Partea Ill. SARCINI . 5
inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte )
“de garantle 51 sarcini :
NU SUNT - |
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725.1 /04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafatade 10.517 mp, este situat in localitatea
Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe
partea stanga in directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-
Resita, Calan-Orastie-Sibiu.

Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local
Hunedoara , iar administrarea lui este asiguratd de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www .pihd.ro), in prezent suprafata ocupata a parcului este de 16,70
ha dintr-o suprafatd totald de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafata parcului este impartita in 26 de
parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se
pot vinde investitorilor dupa realizarea investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila,

. .. v pe ntru a se putea satisf olicitarile specifice ale investitorilor.
Descrierea si identificarea be a P aces art P iceae | ©

proprietatii Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod
gratuit.

Functiunea dominantd a zonei este industriala.

Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupa ARCELOR MITTAL S.A. (Otelaria Electrica, Lainorul de
Profile, Uzina Mecanica), aflat in vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe
platforma fostului combinat siderurgic : ICSH, DAR Draxlmaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorita celor 21 de operatori economici care sl
desfasoard activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie ( ex. S.C. ASSA ABLOY
S.R.L.,,S.C. GLIALTEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTITII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER
S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc. ) sau prestari de servicii din domeniile transport auto, reparatii auto, servicii
IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

FairValue Complete Valuation Services | Page 10 of 25
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| 1 g
PARC INDUSTRIAL

———

gHunedoaraj

~»

Trimite
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Ca infrastructura , Parcul Industrial dipune de:

RETELE OBSERVATII T

Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele

(50Kw / firida)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h N
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 201/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, 1-9m legat la DJ 687 HD-Deva
Telecomunicatii Telefonie si internet fibra optica
Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva

Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : ; paza, iluminat exterior, curatenie exterioara, parcari

Accesul la aceste utilitati se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului
Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafata de 10.517 mp, este amplasat in zona sud-vestica a Parcului Industrial,fiind delimitat

astfel:
e« NORD - prin gard metalic de o parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara (service auto) si

drum de acces interior.

e EST - parceld apartinind Parcului Industrial Hunedoara , avand nr. cad. 76368
e« VEST - DJ 687
e SUD - prin gard metalic de o parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara cu destinatia

drum de acces din DJ 687 (Poarta nr. 2).

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma regulata dreptunghiulard avand un front stradal la
DJ 687 de cca. 165,65 ml, la drumul de acces intern de cca. 63,75 ml.

Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard de metal. Categoria de folosinta : curti-constructii.

Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.

FairValue Complete Valuation Services | Page 12 of 25 |
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725.1/04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori
redevanta minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este
industriala , se mentine aceastd utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru
practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de
catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale in conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr.
76367 |, nr. cadastral 76367, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura
sistemului national de aparare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

FairValue Complete Valuation Services | Page 13 of 26
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Trimite

FairValue Complete Valuation Services | Page 14 of 25




Studiu de oportunitate
725.1 /04.08.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Platforma ARCELOR MITTAL 781

zona PARC INDUSTRIAL /

76179,

67204 bz

76008 = 76004

HUDETUNHUNEDOARA W

’ 76368

62111
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Avantajele pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori
Dintre avantajele comparative pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot mentiona :

1. Avantaje legate de forta de munca:

- Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii , ca efect al diversitatii meseriilor
practicate pe platforma fostului Combinatul Siderurgic, in fapt o sursa de personal calificat pentru majoritatea
companiilor dezvoltate in oras. Traditia s-a perpetuat pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala
exista muncitori bine pregatiti in Hunedoara;

- Traditia industriala indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa
Centrala si de Est sunt foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de traditie, care este un garant al
calitatii fortei de munca;

- Disponibilitatea fortei de munca de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate
accentuata de reducerea capacitatii de productie a combinatului si cresterea somajului;

- Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o
greva, nici macar in momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003;

- Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatamant liceal de calitate, apte sa
pregateasca absolventi cu o pregatire ridicata.

2. Avantaje legate de piata :

- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piata cu circa 6,5
milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;

- Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseaza Romania — DN7;

- Pozitia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac -
Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseaza Europa de la vest la sud-est;

- Pozitia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucuresti, cale ferata
modernizata actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene;

- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romaniei.

La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost si se mentine o piata emergenta si atractiva pentru

investitiile straine. Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in

NATO incepand din anul 2004 si Uniunea Europeana in 2007, au facut ca fluxul investitiilor straine sa creasca

in aceasta perioada .

Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a sustinut dezvoltarea de investitii in domenii diferite,

investitii generatoare de locuri de munca, cu precadere fiind orientate catre investitii nepoluante.
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3. Avantaje legate de amplasament :

- Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingradite, pe un loc in care exista toate utilitatile. Se
imbina avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investitiei,

- Posibilitatea realizarii rapide a lucrarilor de investitie. In oras exista societati de constructii cu organizare
corespunzatoare si cu traditie in realizarea constructiilor civile si industriale;

- Existenta in oras a unor societati de prestari servicii adecvate pentru realizarea lucrarilor de intretinere a
echipamentelor si utilajelor;

- Posibilitati multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de lacul
Cincis, lac cu dotari nautice si de site-uri importante pentru istoria antica — situl arheologic Sarmisegetuza

Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :

Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost si este o zond de interes pentru investitori , dovada fiind gradul de
ocupare de peste 80% si dezvoltarea unui al doilea parc industrial in zona Castelului Corvinilor, pe platforma

fostei cocserii.

Concluzionand, principalele argumente au fost si sunt :

pozitia geografica favorabild, in special amplasarea in apropierea autostrazii A1

- resurse umane cu calificare diversa

- costul scazut al fortei de munca

- disponibilitatea si pretul scazut al terenului, sustinut de facilitatile oferite investitorilor de administratia
locala
existenta si disponibilitatea unei infrastructuri adecvate si a utilitatilor necesare in scopul construirii de hale
de productie de catre investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in

parcul industrial.
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JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
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Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmareste utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de
productie, depozitare sau prestari servicii, functiuni ale societatilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in
Motive de ordin considerare ca premisa a estimarii valorii.
economic si financiar Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.
Printre motivele financiare favorabile concesionarii terenului putem enumera: cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor
imobile detinute in proprietate de Municipiul Hunedoara, Primaria va incasa in mod regulat, pe toata durata concesiunii, valoarea
redeventei, generand cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.

. : Spatiile edificate pe teren vor oferi locuri de munca in municipiul Hunedoara, in localitatea Pestisu Mare, sat care apartine Municipiului
Motive de ordin . o . . . o . .
ial Hunedoara si localitatile adiacente, intr-o zona defavorizata economic si afectatd de somaj.
socia Prin dezvoltarea spatiilor cu destinatie industriala conform zonei de amplasare, exista posibilitatea impulsionarii si activitatilor conexe.
L

Lucrarile de investitii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislatiei in vigoare privind conservarea mediului
Motive de mediu inconjurator si colectarea selectiva a deseurilor. Investitiile efectuate in conformitate cu prevederile legale ofera certitudinea ca
activitatile desfasurate nu vor aduce prejudicii mediului inconjurator.

Puncte tari
v Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local,
v Realizarea investitiilor implica resurse financiare si de personal, iar dupa realizarea investitiei crearea de noi locuri de munca in activitatile
desfasurate in cadrul sociatatii care a dezvoltat investitia pe terenul concesionat;
v Dezvoltarea activitatilor conexe desfasurarii obiectului de activitate al societatii care a efectuat investitia,
v Cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.
Oportunitati
v Dezvoltarea unor investitii noi cu destinatie industriala — productie, depozitare, servicii — destinatia zonei in care este amplasata proprietatea;
v Promovarea activitatilor desfasurate in cadrul investitiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.

Puncte slabe
v Riscul de finantare a investitiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionarii avand in vedere conflictul armat existent in vecinatatea Romaniei,

Analiza SWOT - v Migratia fortei de munca catre pietele stréine, motivata si de nivelul salarial, care genereaza in ultimii ani o fluctuatie ridicata ce afecteazé stabilitatea
Valorificare structurilor de personal, un deficit de personal calificat,cu consecinte in nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor sau calitatea slaba a
. . . lucrarilor.
atrimoniu prin P
P P Amenintari

concesionare v Riscul bancar cauzat de evolutia dobanzilor si a cursului valutar;

v Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;
v Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele invecinate

Romaniei,
Concluzia
In urma analizei informatiilor mai sus mentionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietatii care face obiectul

studiului, deoarece, indiferent de amenintarile si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investitiilor care
ar duce la micsorarea veniturilor la bugetul local.
In vederea obtinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitatie publica deschisa, sau prin negociere

directa in conditiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI &

Conform Raportului de evaluare nr. 725.2 din 04.08.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 118.320 EUR,
iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 4.733 EUR/an

echivalent

2,22 LEI/an/mp, respectiv 23.371 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 666.2/13.03.2023 , anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai
bune utilizari. Aceastd valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. In cazul de fata nu este cazul sa se adauge costul lucrarilor de
infrastructurd aferente, deoarece fiecare concesionar va incheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrarilor de infrastructura existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

o Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57
Procedura de atribuire din 3 iulie 2019 privind codul administrativ — art. 312, paragraful 1: ,Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.”

Procedura licitatiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, astfel

Justificarea alegerii procedurii | ) e ] .
se asigura principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Cadru legal Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
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Cadru legal

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Realizarea obiectivului de investitie se va face cu respactarea dispozitiilor Lagii 50/1991.
Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent
de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de
la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumaté sa nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu durata mai mare
de 49 de ani.
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Dupa aprobarea documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune,

alegerea ofertei castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut.

Procedura si cadru legal )
Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din

3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

9. AVIZE OBLIGATORII

Conform avizului nr. 4034 PS din 11.01.2023, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se

Aviz obligatoriu mentioneaza ca:

,bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.

dp =
10.CONCLUZII J

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in localitatea Pestisu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara,
judet Hunedoara, identificat cu CF 76367 Hunedoara, nr. CAD: 76367, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca
alternativa concesionarii reprezinta o solutie viabila pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 725.2 din 04.08.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este de
118.320 EUR (584.300 lei ), iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 4.733 EUR/an

echivalent

2,22 LE|/an/mp, respectiv 23.371 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 04.08.2023 : 4,9382 Lei / EUR
Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare 725.2 / 04.08.2023, anexd la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai
bune utilizari.

Valoarea nu contine TVA.
Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.
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11. ANEXE
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ANEXA 11.1

RAPORT DE EVALUARE — B
NR. 725.2 / 04.08.2023 x 22

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 10.517mp

situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara,
loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40213227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafata de 10.517mp

Adresa: Pestisu Mare, jud. Hunedoara,
inscris in CF nr. 76367, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitérii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauza Tn scopul intocmirii studiului de
oportunitate in vederea concesionarii acestuia, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ si
stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrad este ca valoarea
de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 04.08.2023, este:

584.300 LEI

echivalent

118.320 EUR

(11,25 euro/mp) (55,55 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate Tn prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v" Rezultatul evaludrii reprezinta valoarea de piata estimatd a terenului subiect ,,férd a include costurile vanzétorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumpadrare si fara a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebita consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, EI
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Client/Utilizator desemnat PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 04.08.2023

Data inspectiei 04.08.2023
Data evaluarii 04.08.2023
Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Fvaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899
Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de réspundere profesionald
42981/09.12.2022
Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director
Tip proprietate Teren intravilan
Adresa proprietatii Pestisu Mare, jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 76367, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara
Suprafete j 10.517mp
Proprietar Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,9382 LEI/EUR
VALOAREA DE PIATA 118.320 | EUR 584.300 | L&
11,25 | EUR/mp 55,565 | LEl/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu se cunosc
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.
si asigurarea accesului: ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ&687 Hunedoara — Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizé bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care s ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigurd legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

o Teren intravilan Tmprejmuit partial — parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara

« Categoria de folosinta teren : actual — curti - constructii. Destinatia stabilita prin PUG — zona industriala

o Conform extras CF 76367, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu
face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini.

« Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisd de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. §7/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat in
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

« Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate asigurate la toate parcelele de administratorul parcului.

Observatii speciale
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2.DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA *.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul si
utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificam), in cunostinta de cauza si cu bund credinta, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, Cu deosebita consideratie
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport gi
reprezintd opinia mea (noastrd) impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in
niciun mod supusé vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii
si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile implicate
n aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate,

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in
vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluares;
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* - Raport de evaluare
@ 725.2 /04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Identificarea evaluatorului FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El
Identificarea clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Identificarea utilizatorului PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Alti Utilizatori desemnati |-
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
Responsabilitatea fata de tert furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
P raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
fata de o alta persoana, n nicio circumstanta.
e
TEREN INTRAVILAN in suprafata de 10.517 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud. Hunedoara,
inscris in CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD 76367.
Oficiul de Cadastry gi Publicitete mobiliard HUNEDQARA i Nr, cerere 21681
;ﬁw Bircul de Cadastru si Publicitate imaobiliard Hunedoara : { f%ua L:
- ;’;:::ﬁ 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vernticare
Obiectul evaluarii RAEEREE PENTRU INFORMARE %s lﬁléﬁmﬁﬁg Fgggg
Carte Funciard Nr. 76367 Hunedoara i

A, Partea i, Descrierea imobtului
TEREN intravilan

Adiresa: Log. Pestisu Mare, jud, Hunedoara

Nr. INr. cadastral Nr, i
Lo topografic Suprafata™ (imp) Obsearvatll / Referinte
i R " Teren imprejmuit;
el (oSN b TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL R

"~ Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piata a terenului mentionat in scopul
intocmirii studiului de oportunitate in vederea concesionarii acestuia, conform Ordonantei de Urgentd nr. 57 / 2019 privind
Scopul evaluarii Codul administrativ si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Adresa proprietatii Pestisu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, inscris in CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367

Proprietar Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

Faeralue Complete Valuation Serv xces[ Page 8 of 55
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+ - Raport de evaluare
« 725.2 /04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, apartine Municipiului Hunedoara
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege, cota actuala 10517 / 14922.
Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 76036 inscris in Cartea Funciard 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.
B. Partea i, Propriebtari si acte
{ Insorier privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
b
L5965 f 2870472023
At Motariai nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT SUB NR, 787, din 27/04/2023 emis de Rusu Constanting - )
- SETANinteaEn carted TonclafE TEEET R RSB S AumiEiol Cadasrel AL o
PBL IYVE387 / UAY HMunodoara, rezuitat din dersmombrares imobilubul o owul
§ e dunaryl cavastral 7036 inscrs in cartes fun i T60386;
if acl Do Vanzare-Cumparare nr, 3081 Tdin Q67112003 omis te adus dgin CoF 1942 P& tisu Mare;
¥ , imabulaye,  rebl  de  PROPRIETATE, doBaadygrn thnventia, cotE] A B
§ _em%u&i& S NE-TRN S s i .
. ii”iUL Hl)&ﬁC}QAM CHF: 2327028, DOMERNIUL PRIVAT
i SR FTE X, T R e S e s Ty a*s§§§:§?ruf rgo ggﬁ% ;ﬂn SEIOEIOES
W pf‘»é‘ffﬂ» Craavise a 4] i, foserise ooin facheieras oF, S ML RS,
g, mwm; sre. drept ge Wﬁ“ﬁ’*’“ﬁié’ “iz%"i obon mrm‘? Conventie, cota ‘
: ZETHIAAV2ID .
¢ ICIPIUL. MUNEDOARA, CIF 2137078, DOMENIUL PRIVAY
i GBREERVR T DOFthe transciise v EF 5‘62?“’5"@4@;:&;&;&:» TORcrisa prin nchelérea R REOR Y TERT ORI
i gadtier friwrgoriss ofie S B edonrn, Ins Crisg iy fsehelioces o, Sa4823 ofiry SRS RRL o
{ me nmgui&w- it ole ’mé%ﬁmwi‘r& dobarot §§'mwf~mm’i%n: €, cg fesT 9-&1;
o ctaaln 2STYUAASRE —
- vlg MUNICIPIUL HUNEDOARA, GiF: 2127028, DUMEMIUL PRIVAT .
: SESERVATI  5o2ithe Transcelss R 4L W7k T et ey BT e R eieres fir, LOUBI g &;ﬁ}ﬁv’?fée?}é 1
. ST U R (N [ Fogitie transcrisy din OF GS3@4miunedoarn, ingerss pon fosheieres o, S481 oin KOOIROXE.....
Drepturi de proprietate evaluate
As;t MNotarial nr. ﬁm: aratie de parceisre autl, nr. 8967, din 07/06/2013 emis de N.P, FARCAS LADISLAL; o
Cae iniabulaiEdreptl de PROPRIETYATECY titlude drept d&zmembfamg AL ' :
%eti{:k}«f;rzcﬁﬁ’ prin Conventie, cotp actuala 3728414822 — wwg
e MUNICIPIUL HUNEDOARA, CiF:2 127028, DOMENIUL PRIVAT
3 CHSERVATI poritie Transcrisa din CF 70036 /Hunedoara, INSTnsa prin incheierea nr. 28054 din O8/08/20 32*

pozitle transcrisa din OF 76009 Hunedoars, inscriss pein inchelerea nr. 25330 din 17/08/2022; pozitie transcrisa.
iy OF 858 IIsMunedoars, nscrise prin inhiederes o I2038 din fi)?fi}fif?ali‘? poritie ranscriss oin i‘fg
i ARIMunedoara, inscrisa prin inchelerps e ASBE din 13/04/2010: :
claratie Autentica nr. 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L;
tatiulare, drept de PROPRIETATE, dobandil orin Lege, cota actuaia; A%
3714022
F MUNICIPIUL HUN&QQAM CIF: ?XQ_?{}EB DUOMENIUL PRIVAT
B ERVA T porie i rserEa O SR IS0 36
Liw iga oin OF 7E00SMunedoars,
Funegoare, inscriss prin inche

UTOOoara, InSCHEs D Incheleres pr JBOSE din
isa prin incheieres . 25341 din 1 7708/2022; powit
o e, JAS2 7 oiny 22FLIAR007; tprovenite din conver

sfn:am Thr, ":«3 dinn IH/1372007 emis de np fzwcagwt::x
mgy de PM}@M% AYE, dobandit priny Lége, toia ac:ue}m% Al

#incheleres nr, 28052
FEIIS olinn 1 ”‘3 DOIR: pozit

inscrisa prin #

rioana,

s i inchedares ne. 194357 FRELLLRVB7; {provanite din Lonversis 3
s g
iw“’gﬁ Paging I gin g
o

LEMEE L MRS LR B G

Fartowlar vareey
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* @ Raport de evaluare

w 725.2 /04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Terenul cu nr. cadastral 76367 este identificat la poz. nr. 326 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 /
31.05.2023 privind apobarea abrogarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 /2019 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completarile ulterioare,
precum si completarea acesteia.

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 5786 / 15.02.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si
este liber de orice alte sarcini.

Carge Funciard e, 78387 Comunea/Cras/funicipiu: Munedol
- ; ¢, Partea 1. SARCINI .

inscrierd privind dezmembramintele dreptulul de propristate, dreptur reale
de garantie sl sarcini Referinte

%
|

NUSUNT

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piat3
a terenului, aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

. Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
Tipul valorii utilizate schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpardtor hotardt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
© marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (04.08.2023) este cel

Moneda evaluarii afisat de BNR, si anume 4,9382 Lei/Euro.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 04.08.2023, data la care se considera valabile
Data evaluarii - ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2023.
Data evaluarii este 04.08.2023.

Data raportului 04.08.2023

Inspectia a fost efectuatd in data de 04.08.2023, de céatre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral si in prezenta reprezentantului
proprietarului.

Natura si amploarea activitatilor Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata — teren intravilan considerat liber, au fost
evaluatorului. Inspectia - analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
proprietatii ¢ contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu au fost colectate date cu privire la constructiile existente pe

parcelele invecinate, la activitatile desfasurate in acestea cu potential impact asupra imobilului evaluat; singurele informatii
disponibile au fost cele din extrasul CF 76367 Hunedoara, cele puse la dispozitie de proprietar sau preluate de pe site-ul
S.C. Parc Industrial S.R.L..
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« 725.2 /04.08.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conformitatea evaluarii cu SEV

Natura si sursa informatiilor pe

care se bazeaza evaluatorul

m/A

Ipoteze semnificative

- Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
. semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinaté in
¢ conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 — Cadrul general
v SEV 102 - Documentare si conformare : SEV 103 — Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii ; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

; SEV 101 = Termenii de referinta ai evaluarii

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

. vExtras CF 76367, Adresa 2094 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.
. Alte informatii, respectiv:

v" Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v

In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate f&ra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune c& titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator Tn afara cazurilor cadnd neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva. Daca se va stabili ulterior c& existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaluarii,

S-a presupus c& legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la

sub|ectul de evaluat neexcluzand posibilitatea e><|stente| s: a altor mforma‘gu de care acesta nu avea cun0§t|nta
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« 725.2 / 04.08.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau

publicare

Descrierea raportului

v Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata
poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

v Daci nu se arat3 altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintad asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii

(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzé sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile Tn perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care
se afl3d proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

5§@EﬁfIden‘cificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a
precizarilor facute de reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu a fécut masurétori in teren, formulédndu-se ipoteza ca
- situatia din teren corescpunde cu cea din actele puse la dispozitie de proprietar.
. ¥ La data evaludrii terenul este liber de constructii, partial imprejmuit.
- v Conform informatiilor de pe site -ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot
i puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

v Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat in
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreazd n infrastructura sistemului national de aparare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s& depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate farad acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

v Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de

detaliere al raportului de evaluare.
v Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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4.PREZENTAREA DATELOR o
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Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan imprejmuit partial, avand categoria
de folosintd curti - constructii , in suprafata de 10.517mp, situat in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parc Industrial,
inscris in CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara.

o Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard HUNEDOARA i Nrogerere . 21681
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara Zius, 15
’ Luna 08
. T Anul 2023
2&;\{ P}. EXTRAS DE CARTE I“UNC‘ARA La}d;erﬂ&ﬁarg

PENTRU INFORMARE ; o
Carte Funciard Nr, 76367 Hunedoara ﬁﬁ&gggﬁggﬁmggl

A. Partea 1, Descrieraa imobilulul

Il

TEREN intravilan
Adrasa: Loc, Pestisu Mare, jud, Hunedoara

grrt Nr. gsgggs:;?iic Nr. Suprafata® (mp) Qbsérvaf;il { Referinte

» Teren imprajmuit;
Al 7 !
i i e TEREN INTRAVILAN IMPREIMUNT PARTIAL CU GARD DE METAL

£

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76367 Hunedoara, Nr. CAD. 76367, apartine Municipiului Hunedoara
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege, cota actuald 10517 / 14922.

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect. Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral

Descrierea juridica -+ 76036 inscris In Cartea Funciara 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023.

B. Partea il Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a draptul de progprietate sl alte drepturl reale Referinte

15965 /28/04/2023
ACt Notarial nr. ACT DE DEZUIPIRE AUT SUB NR. 787, din 27/04/2023 amis de Rusu Constanting
The Infiinteaza cartea funciara 7ba67 a imobluiel cu numardl cadastrall E o
81 fcsﬁi:m UAT Hunedoara, rezultat din desmembrarea imobilulul a::u,
al La ral YH038 Inscris in_cartes Yunciara 78038;
act De \f:am:zw-s:umam"wo Ar. 2081, din 06/11/2003 emis de adus din C‘r 1942 Pastisu Mare:
drept r:ie PROPRIETATE, dobandi prin Conventie, cotal 5 S

2878/14G2 :
Ii’%UL ﬁUNI&GGARA C%? 2 1{328 DOMENIUL PRIVAT )
edeara, inscrisa prin mched 2EURZ

rired 3 ¢fin 8“}' Q””Me‘.mdmm, inscrise prin ncheferes nr. 3451 d§f‘l 20!‘93,’?{32 3’
1 er«*m \:w ?HQ?MFIAH gobangy grn Conventie. cots AL
"53 f&sld&:}

:b

i

& chiy OF 7{1&)”{’.61'

i 5 : '.sfﬁua:a‘fcwam isa {
intabulare, drept rjw Pm\i}i‘% ETATE, dobandit prin Conventi
actusin Z579/14828

L1 MUNKCIPIUL HUNEDOARA, CiF.2127028, DOMENIUL PRIVAT :
3 g «sé:m. AT po2itie transcrisa din OF 7GUSD/Aunsdoars, %f‘r:sd PR Foheleres v 2805 9N UBRGIE0EES
ile transcrisa din CF 65594/Munedoars, fnscrise poin inchelerea pr. F451 0in 20/Q3E0X3; oo

@. pr “‘f*’N L
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faratie de parcelare aut. n:f,%}'ﬁy?i din 07/06/2013 emis de N.P. FARCAS LADISLAU; wf
spt de PROPRIETATECU Utlu de drept dezmembrare,| AT .
Conventle, cota actuala 37268/149722 y _——
1 MUNICIPIUL HUNEDOQARA, CIF1Z2127028, DOMENIUL PRIVAT o ’
bl RVATIL pozitie transcrisa din OF 7036/ unedoara, Inscrisa prin incheierea nr. 28053 din CE/O9/2022.
i tranacrise oin OF PEO0SHunedoara, inscrisa prin inchelerea nr. 25330 din 17/0B/2022; pozitle transcris 3
OF 65831 Munedoara, inscrisa prin inchederea nr 12038 din O7/06/2013; pozitie transcriss din OF
S S doarg, inscrisa pon incheierea rr. 4585 din 12/04/2010;
eeclaratie Autentt nr. 29971, din 19/11/2007 emis de np Farcas L
| g7 iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandil prin Lege, cota actuala Al
T 1731140922 B
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT I
CGUHSERVATIL pozitie franscrisa Oin CF FBUIB/Munedoara, inscrisa prin incheleres nr. 28058 oin US08/2022,
poritie transcrise din CF 780058/Hunedoary, inscrisa prin incheierea nr. 25341 din 17/08/2022; poritie tronscnisa
din OF 85808/Hunedosars, inscrisa prin incheiersa nr. 14427 din 22/11/2007; {provenita din conversia OF 7RON)
vi;}fz_cza;aréﬁe Autentificata nr, 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L.; .
a8 intabulare, orept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuaia AL
T 12724714922 —
Ui MUNIGIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, -DOMENIUL PRIVAT
T OBSFRUVATY pozitie transcrisa cin LF JBU3B/Runedoara, inscriss prin incheleres o, JBUSE din {3&’{;)5%2&22;
pozitie transcrisa din CF 76008/Munedoara, Inscrisa prin inchelerea nir. 25335 din 17/08/2022; pozitie transcrisa
din CF 6591 0/MHunedoara, inscrita prin inchelersa ar, 14427 oin 2271 172007; {prevenite din conversia CF 780N %
; ey
Docureent care conjing date cu cargcter persongl, protefele de pre cederilp Legii Nr. §77/2001. Pagina T din 4 ey
. B Y
ARG L MIRIIOA 2 L Ene Ut e epey sty Frovrralar vargueess 3
Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 5786 / 15.02.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
p g
- proprietate si este liber de orice alte sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care
asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
Carte Funciard Nr, 78367 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedos
C. Partea iii. SARCINI .
Cinscrier] privind dezmembramintels dreptulul de proprietate, drepturi reale . ¥
{1 =r Referinte ;
de garantle gi sarcini :
NU SUNT
s
Identificarea eventualelor Nu este cazul.
bunuri mobile evaluate :
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o TERENUL INTRAVILAN, in suprafatd de 10.517mp, este situat in in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parcului
Industrial, inscris in CF nr. 76367 Hunedoara, nr. cad. 76367, Jud. Hunedoara.

e Tipul zonei: zona periferica industriald, adiacentd companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsé dupa revolutie din
aceasta) si cu dublu acces direct din DJ 687.

e Terenulintravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 725.1, este situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara

Date despre zona, e Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cat si

vecinatati si amplasare pietonal.
o Compozitia zonei
Unitati Unitati de ' Unitati Institutii de = Sedii de Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale invatamant medicale cult banci interes lacuri,
in apropiere public cursuri  de
apa
NU NU - NU NU NU NU NU DA

Descrierea zonei in care se afla terenul
Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in
directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar
administrarea lui este asigurata de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.
Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), in prezent suprafatd ocupata a parcului este de 16,70 ha dintr-
o suprafat3 totald de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de
2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dupa realizarea
investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale
investitorilor.

Informatii despre amplasament.  Functiunea dominanta a zonei este industriala. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de
mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.
Ponderea principalé in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL S.A. (Otelaria Electrica, Lainorul de Profile,
Uzina Mecanica), aflat in vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului
combinat siderurgic : ICSH, DAR Draxlmaier Automotive S.R.L.
Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorita celor 21 de operatori economici care isi desfasoara
activitatea aici.
Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie (ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L., S.C. GLIAL
TEAM S.R.L.,S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTITII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L.,
etc. ) sau prestari de servicii din domeniile transport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

FairValue Complete Valustion Services | Page 16 of 65
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Trimite

@ Parc Industrial Hunedoara 2022 - Vedere din drona

[PARC INDUSTRIAL

L nedoara R

Ca infrastructura , Parcul Industrial dispune de:

“:w.m@m I{“i ‘

RETELE

OBSERVATII

Energie electrica

Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firida)

Gaz metan

Presiune redusa, Q=400 mc/h

Alimentare cu apa

Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare

Reteaua interioara cu bransament la canalizarea crasului

Infrastructura rutiera

Drum de incinta L-1500m, 1-9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva

Telecomunicatii

Telefonie si internet fibra optica

Post transformare

Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii :

paza, iluminat exterior, curatenie exterioara, parcari

Accesul la aceste utilitati , aflate in vecinatatea fiecarei parcele, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar

cu Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafatd de 10.517 mp, este amplasat in zona sud-vesticé a Parcului Industrial,fiind delimitat astfel:
» NORD - prin gard metalic de o parcela alaturatd apartinand Parcului Industrial Hunedoara (service auto) si

drum de acces interior.

e EST - parceld apartinind Parcului Industrial Hunedoara , avand nr. cad. 76368

» VEST - DJ 687

o SUD - pringard metalic de o parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara cu destinatia
drum de acces din DJ 687 (Poarta nr. 2).
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Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma regulata dreptunghiulara avand un front stradal la DJ 687 de cca.
165,65 ml, la drumul de acces intern de cca. 63,75 ml.

Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard de metal. Categoria de folosinta : curti-constructii.

Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.

Carte Functard Ne. 76367 Comung/Crag/Municipiv: Munedoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Ny caclastral  {Suprafata {mp)* Observalii / Referinte
16367 10.517 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL
*huprafals este determinatd in planul de profeciie Stereo 70,

DETALI LINIAREMORIL . |

76008

FEES

" Lungine Segmente
o 13 Valorile lungimiter segmentelor sunt obinute din prolectie th plan

punct]  Punct Lungime segment|
fnceput] affirsit e ()
s > 54.70%5

48 2 §
é asn 3 55.202)
J 5 55658
N - 0447
= i

[T Punct]  Punct
nceput|  sflrgh

8

w Lunaimie segmentalor sunt detarminate In planul de
profecite Steres 70 g sunt rotuniite ia 1 milimetru,
e pistants dintre puncte esta formatd din segmente

; i cumutate co sunt mal micl decit valoarea 1 rallimetry.
Date referitoare la teren _
we | Categorie {mes | Suprafata g s o gl B v ] B
Folosints ma; (rmp) Tarla Parcetd Nr. tepo Qbsarvatil / Referinie
1 i ipal 10517 - . -
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Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redeventa
minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este industriala , se mentine
aceastd utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de productie,
depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de catre societatile care functioneaza in incinta Parcului
Industrial.

Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2094 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76367 , nr. cadastral 76367, situat
n incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se Tncadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan
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Platforma ARCELOR MITTAL

76179,

67280

76004

62111
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-

Trimite

Descrierea amenajarilor si

constructiilor Nu este cazul.

Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si

Rats privingimpoziteleyiitazeic completarile ulterioare, Titlul IX

5.ANALIZA DATELOR =3 -
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil
prin verificdri incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietéti
imabiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere @ informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

o Incazul prezentei evaluari, procesu! de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de
piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile |2 data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot
fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FairValue Complete Valuation Services | Page 23 of 55

e e e e e e e e e i e A




—

* - Raport de evaluare
w 725.2 / 04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atéat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietétii ca fiind construita, trebuie sa
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

Cea mai buni utilizare ¥ Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita - nu este cazul ;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Industrial da da da da
Administrativ, servicii da da da nu
Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

o @
6.EVALUARE
o
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Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

Metode de evaluare liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatad avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,

Metoda comparatiei comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. in anexa nr. 2 este prezentatd Grila

comparatiilor de piata.

V teren = 118.320 EURO  cchivaent  V teren = 584.300 LEI
( 11,25 EUR/ mp) ( 55,55 LEl / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: ,
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei

metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Analiza rezultatelor
Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care

indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni

statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

|

o

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt

inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,

aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

echivalent 584300 LE|

( 11,25 EUR/ mp) ( 55,65 LElI/ mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 04.08.2023 : 4,9382 LEI / EUR.

118.320 EUR
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului Fa”' EU

Prezent& pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Evaluare: in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor u raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

Servicii oferite

ASENENRNEN
AR NENEN

Certificari

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA) Bunurilorin vigoare

v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
\/aluersA - REVTEBOVE) N ) v' companie atestata ASF pentru evaluaréa companiilor
Echipa v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)
Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru bénci Tn vederea monitorizarii datelor
utilizate n procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare Tn format electronic

. . Risc management:
v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Eurc

v politd de asigurare pentru rdspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro

Experienta v

FairValue Complete Valuation Services | Page 28 of 55




L X Raport de evaluare
@ 725.2 /04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaluérii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date,
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piatad a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeazd aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau una
superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei
globale se ordoneaza preturile intr-o ordine dat& de corectia globala (pozitivd sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globala negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

valabile la data evaluarii.

subiect)

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea —In aceasla ctapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

| Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zon etc.
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea aceslora ori de cate ori este posibil prin verificari ‘ncrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiz3 are ca scop filtrarca informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
e Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare- oferite spre vanzare,

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii

\FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Iﬂem‘ de comparatie Subiect Comparabila A Compurabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA7(€/mp) 19.00 € 23.00€ 10.00€ 15.00€
;IIL.VIVPVRAF-»’KTA (mp) 10517 mp 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
TIPUL COMPARABILEI o oferta oféna oferta oferta

—COgNSI RUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS ;reot de concesiune absolut absolut absolut absolut
RESTRICIIV”LVEGALE (reglem. urbarusucé{u o nu sunt similar ‘ similar similar similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara)

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ
687

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -
DI 688 (zona Petrom)

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la
50 m de DJ 687

Hunedoara - Periferic - D} 687 - zona
IZVOR

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat,
Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau
acces prin strazi de acces interne Parc

. Industrial

Asfaltat, Direct din DJ 687

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept, plan

Teren drept, plan

Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2
strazi

Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada

Teren drept, plan

Teren’n panta Teren drept, plan

UTILITATI DISPONIBILE

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

ALTE CLEMENTE ( vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de
aducere la stadiul construibil)

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - 'a limita proprielati

en/apa/gaz/canal - la limita
proprietatii

Régullata dreptunghitiara curs1a b e8/ de
165,65 ml,

Lmediu = 165,65 ml, | = 63,50 ml

ranac laturicea 1:2.5

Reguiata dreptunghiulara cu laturile de cca
37x81m,
FS =37 m!, raport laturi cca. 1:2

Regulata trapezoidala cu laturile de
cca. 152/ 60/ 132/ 50 m.
FS =60 ml 5i FS = 50 mi

en/apa/gaz/canal - inzona en/apa/gaz/canal - la limita proprietati

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 30x 100 m
FS=30ml, raport laturicca. 1:3

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 28 x 166 m
FS=28 ml, raport laturicca. 1: 6

Vad comercial , disponibilitate locuri de
parcare , disponibila ptr. construire

similar

similar

teren

Vad comercial mediu, disponibilitate

locuri de parcare stradald, cheltuieli R
) : ) similar
suplimentare ptr. pregdtire construire

DESTINATIE (utilizarea terenului)

industriala / comerciald

industriald / comerciala

industriala / comerciald

industriald / comerciald industriala / rezidentia'a
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

;:'-Ie/nent de comparatie _Subrect B (Tomparabda A Comparabila B Comparabila C Comparaht_{_a»/)k
SUPRAFATA (mp) 10517 mp 3000 mp T 7012 mp 4630 mp 3000 mp
PRET COMPARARII A (€/mp) e 19.00 €/mp 23.00 €/mp . VIIOO() €/mp 15.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta _oferta g
Marja de negociere (%) o - 25% -30% 5% i 15%
{CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT _nu nu este cazul nu este cazul 5] nu este cazul _Nu este cazui 3
Pret e\iperare amplasament [OF% (o] (-: 0 & 0€
CHIRIE UNITARA (€/mp) 14.25 €/mp 16.10 €/mp 9.50 €/mp 12.75 €/mp
Elemente specifice tranzactiei Ty
OREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
] Comparabilitate R SUPERIOARA _ SUPERIOARA N SUPERIOARK )  SUPERIOARA )
RESTR}ICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar 3 54ﬁwilar ; similar

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la

AMENAJARI EXTERIOCARE (strazi, trotuare)

Comparabilitate

TOPOGRAFIE/RELIEF

Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau
acces prin strazi de acces interne Parc
Industrial

Teren drept, plan

Asfaltat, Direct din D] 687

SIMILARA

Teren drept, plan

Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2
strazi

ERIDARA

Teren drept, plan

EQuALiZaRE DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 687 DJ 688 (zona Petrom) 1ZVOR 50 m de DJ 687
R _____Comparabilitate - SIMILARA __ SIMILARA ] _ SIMILARA . INFERIOARA .
Caracteristici fizici . : E ;7 e o
SUPRAFATA {mp) 10517 mp he 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA . ,
Asfaltat,

Asfaltat, Direct din DJ 687

SIMILARA

Teren Tn pantd

Asfaltat, direct din strada

Teren drept, plan

Comparabilitate

UTILITATI DISPONIBILE

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

INFERIOARA

SIMILARA

en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa/gaz/canal - la limita
propriet3tii

SIMILARA

SIMILARA

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

INFERIOARA

SIMILARA

TMPREIJMUIRE

partial Tmprejmuit

partial imprejmuit

netmprejmuit

nefmprejmuit

partial Tmprejmuit

Comparabilitate

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

SIMILARA

INFERIOARA

INFERIOARA

SIMILARA

Regulata dreptunghiulard cu FS la DI 687 de
165,65 ml,

tmediu = 165,65 ml, | = 63,50 ml

raport laturicca. 1: 2,5

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca.
37 x81m,
FS =37 ml, raport laturi cca. 1:2

Regulata trapezoidala cu laturile de
cca. 152 /60 /132 /50 m.
FS =60 misiFS=50mi

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 28 x 166 m

FS =28 ml, raport laturicca. 1. 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca 30x 100m
FS =30 ml , raport laturicca. 1: 3

ANALIZA CLASAMENTULUI

COMPARABI[ ITATE GLOBALA

Comparabi - - _ SIMitARA . INFERIOARA Inremiopra SIMILARA
ALTE ELEMENTE ( vad comercial, : N - Vo combrenl ey diponibilitate
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de Yad ccmer.cwa[ i .dl-SE)O!"dblhialE lu.t_un oe similar similar locu.n He parcare :mad?lé' cheitme!f similar
Sdiicere 13 ckadiul constraibil parcare , disponibild ptr. construire suplimentare ptr. pregdtire construire
teren
______ Comparabilitate _ o SIMILARA o i SIMILARA _INFERIOARA o RA . N
DESTINATIF (utilizarea terenului) industriald / comerciala industrialad / comerciala industriald / comerciald industriala / comerciald industriald / rezidentiala
Comparabilitate SIMILARA _SIMILARA ]s:.vm ARA SIMILARA
SUPERIOARA 2 2 2 2 -
SIMILARA i 9 6 4 8
INFERIOARA e ° : 5 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERICARA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA

16.1 €/mp

SUPERIOARA

Comparabila B
Comparabila A 14.3 €/mp SUPERIOARA
Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARA VALOARE DFE PIATA
Proprietatea subiect 11.25 €/mp - 118,320 € echivalent a 584,300 lei
Comparabila C 9.5 €/mp INFERICARA 4.9382 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

« Avand in vedere faptul ci prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, ot a ajunge 'a un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat ™n grila datelor de piaté a fost calculat avand in vedere preturile de ofera si marjele de negociere discutate.

« Aufost retinute in analizé zece elemente de comparatie aferente proprietatii si un element de comparatie aferent tranzactionarii. In ceez ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactionarii (conditii ce finantare, conditii de vénzare si conditii de piata), toate proprietdtile sunt
similare, astfel cd aceste elemente nu au mai fost incluse in grilz datelor de piata
Elementele de comparatie retinute in analizé sunt cele pt care rezulta faptul ca au influenta asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliara specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabild A are un pret unitar de tranzactionare de 14.3 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de
3000 mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este |a fel de bine echipata dpdv edilitzr
(en/apa/gaz/canal - |a limita proprietatii), este similara dpdv al imprejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabile are o utilizare industriala /
comerciald, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

*n cazul a 9 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticé), LOCALIZARE, AMENAIARI EXTERIOARE
(strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE ( vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, che'tuieli
de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

o ncazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA (mp} , )

« in cazul a 0 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului ().

Analiz&nd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioard, respectiv inferioard proprietati' subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piat3 se poate concluziona ca proprietatea comparabila A este SUPERIOARA proprietitii
subiect, ceea ce indic faptul ca valoarea de piata a proprietatii subiect este mai micé ca 14.3 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabil3 B are un pret unitar de tranzactionare de 16.1€/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de
7012 mo (mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv a! reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpcv edilitar
(en/apa/gaz/canal - |z limita proprietatii), este inferioara dpdv al imprejmuiri, iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare 'ndustriala /
comerciald, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

«in cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd), LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF,
UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE ( vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

* in cazul 2 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA (mp) , AMENAJARI
EXTERIOARE (strazi, trotuare), ).

«in cazul @ 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

Anelizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioara proprietdtii subiect,

precum si relevansa si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona c& proprietatea comparabili A este SUPERIOARA oroprietatii
subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piald a proprietatii subiect este mai mica ca 16.1 €/mp.
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PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabil3 C are un pret unitar de tranzactionare de 8.5 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similare, o suprafata de 4630
mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este infericara dpdv &l reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal - in zona),este inferioara dpdv al imprejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriala /
comerciald, similara cu cea a subiectului iar eferitor a alte elemente, aceasta este inferioara subiectulu. Astfel:

*in cazul e 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE
(strazi, trotuare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

«in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA (mp) , ).

*incazul a5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, IMPREJMUIRE, FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE ( vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), )

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild C este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piati se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este INFERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indicé faptul ¢ valoarea de piata a proprietdtii subiect este mai mare de 9.5 €/mp.

L X
4

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 13 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de
3000 mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpcv edilitar
(en/apa/gaz/canal - lalimita proprietdtii), este similara dpdv al imprejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriald /
rezidentiala, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

«incazul a 8 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), AMENAJARI EXTERICARE (strazi,
trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE ({ vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuiell de
aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

+In cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA (mp), ).

*'ncazul 2 1 elemente ce comparatie, proprietatea comparzbilz este inferioara subiectului (LOCALIZARE, J.

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioara, respectiv inferioara proprietasii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparahilé D este SUPERIOARA proprietiti

subiect, ceea ce indica faptul ¢a valoarea de piatd a proprietélii subiect este mai mica de 12.8 €/mp.
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Anexanr. 3
Fotografii

Perspectiva — acces din DJ 687 prin poarta Parc Industrial

zona PARC INDUSTRIAL ~—

»

Trimite

.

Acces prin poarta TARG EUROVENUS

S
INUSLIICaR
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Vecinatati

Benzindria EUROIL

5

Vecindtate proprietate — SERVICE AUTO

R SR——

Vecinatate proprietate spre EST

~
S.C. NADIDAN S.R.L.

@ Parc Industrial Hunedoara 2022 - Vedere din drond
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Aspecte proprietate

ICSH

Europetrol
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

Adanera

Sancral
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Ly

Velo Spnrywer ;

(sursa: https://www.goosgle. ro/maps)
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82111

Platforma ARCELOR MITTAL 761

N

76179,

76004

JUDETUNHUNEDOARA

62111
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Anexa 5 - Informatii de piata:

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-n-petiu-
mare-hunedoara-1Dq?tR.html

Teren de Vanzare > Hunedoara (judetul) > Hunedoara > Pestisu Mare »
> Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara Comparabila @
Pegtisu Mare

Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara Particularitati
Prezentare generala 19 € nfrastructura electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta
Comoditatt  conducta de gaze naturale
il il JEEERG al L Caracteristicl - acces - drum asfaltat, apa curenta
nclinatie Securitate gard Securitate gard
Vizionare la distanta { Tipvanzator agentie imprejurimi zone comerciale, zone verzi, farmacii, transport public
Descriere

Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara

acces direct din drumul judetean 687, front stradal 37 m,
acces, asfalt, imprejmuit cu gard, iluminat stradal.
Terenul dispune de toate utilitatile!!

Pretabil pentru imobile cu destinatia de locuintd sau
activitat comerciale!! Acte la zi!

~Ar A TIAN

PRET: 19 euro/mp negociabil!
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-hunedoara-
pestisu-mare-zona-petrom/586f5i88006473961d0dg59g2eh484%9e.html

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom

Specificatii
Suprafata terenului 70120 m? Front stradal 60 . R
‘g
Numar fronturi 2 Alte detalii pret Negociabil: posibilitate
+
Destinatie Comercial Rezidential Amenajare strazi Asfaltate lluminat stradal
Utilitati generale Apa.Canalizare CATV Curent Gaz Alte caracteristici Acces auto La sosea O
Descriere

Vand teren intravilan in Pestisu Mare |a 1esirea spre Hunedoara zona Petrom Localizarea exacta este marcata
precum st in imagine Liber de sarcini  Posibilitate parcelare Toate utilitatile
53

=

Suprafata totala 7. 012mp (152m / 60m

“

132m / 50m) Front stradal la doua strazi (50 07m si 60 61m)

Pret 23€/mp. negociabll
Pentru ma: multe detalil rog sa fiu contactat telefonic sau prin mesaj Vezi detali pe

pe harta
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
sau-schimb-teren-intravilan-in-hunedoara/34d02egf84d97i5i1e81d59h0e8h1096.html

Fubbiiza Anuntun

Vand sau schimb teren intravilan in hunedoara

Descriere

vand / schimb teren intravilan {a intrare 1n oras peste drum de targ

in suprafata de 4630 m2 cu frontul stradal de 27.7 m
utilitatile sunt in vecinatate.

i 2 . 4

Front stradal 27,83 m
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/h6d45f9f9d587014d2ieldef3380f4h0.html

Vand teren intravilan

Descriere

Vand teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua principala. toate utilitatile la poarta

Suprafata 3000 mp.

Vezi detalii pe v
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Teren de vanzare pestisu mare

Specificatii
Suprafata terenufui 17200 Front stradal
Numar fronturi 1 Amenajare strazi  Asfaitate De paman!
Utilitati generale Apa CATV.Curent.Gaz  Alte caracteristici Acces auto.La sosea

Descriere
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/hunedoara/santuhalm/teren-constructii-de-vanzare-
X5BOO0300E?lista=306326541&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3961477655

12 EUR/mp 91.272:

rormien oo o e v ST e

Contact Agentie

Descriere UTILITATI ALTE DETALIl ZONA

Specificatii

ALTE CARACTERISTICI
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-3-parcele-teren-intravilan-deva-cristur-zona-
macon/0i81248088dh7e37e7gf2e663620i446.html

publiz4.ro
0721650783
Vand 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon ! 19 EUR
Descriere

De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon
- posibilitate dezvoltare cartier de locuinte

*

Parcela1 2500 mp (aprox 50 76 x 49 31) Pret 19 euro/mp
Parcelad 4145 mp (aprox 55x65 22/19) Pret 17 euro'mp
Parcela 5 9251 mp (aprox 142 x 65 ) Pret 17 euro/mp

Vezi detalll pe v
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www._ imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/deva/22-
decembrie/teren-constructii-de-vanzare-
HNVWVOAO03ITALS ?Plista=12233R809&listing=1&pagina=lista&&imoidviz=396 1477655

Stefan

Vand teren in spate la DHS 9,93 EUR/ mp

Descriere e e e

< 1.5Nha terer M Spate la DHS cu toate utintatilelapa. gaz canalizare) s deschideaere 25 la drumul ce duce |la aer

Specificatii

Suprafatd taram: 1SO00 Mmp Clasificare taeram iNntrawvilam
T terress constructii Fromt sstradal 25 m

N e

-
—
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-imobiliara-teren-
intravilan-17-000-mp-hunedoara-iDpx2k.html

Linda Mihu

STor‘a crmax REMAX Property Center Agentie 0727 143 813

> Hunedoara judetul) > Hunedoara > Micro > Swrada Er r > investutie imobihara - Teren intrawv

Investitie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp, Hunedoara 425 000 €
25 €/mp
Prezentare generala
17.Q00 m# ere intravilan
urban ' cca. SO x 340 m

agentie

Descriere

Particularitati

da
gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

asfaltat

proprietati rezidentiale, spatii de productie, comerciale
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9-000-m-
IDguzlv.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

Claudia

¥ . 074564 6069

Vand teren la drum judetean 9.000 m?

10 €

DESCRIERE

) T i 2 1% ¢ ¥ i « M Jees e
Fexitrad mal imuite: ddetai sunatt a Ly tHh

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 ml.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
macon/e497eg793f407d76egf?1i09feh?edOi.html

0708070209

Teren intravilan Macon 23 EUR negociabil
Q@ ! _ Q
Specificatii
Suprafata terenului 3000.0 m? Front stradal 30
Descriere
Vand teren intravilan cu suprafata de aproximativ 3000 mp. in zona Macon langa ID Logistic. .f Nty s

cu FS 30 m la soseaua Deva- Hunedoara

Pret 23 mp. negociabil : 0768070299

Telefon

Vezi detalii pe
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-11-000-
santuhalm-santandrei-dhs-
IDFDM3W.html?reason=extended_search_extended_distance

Andrei
e & 072062

Teren 11.000 Santuhalm Santandrei DHS

DESCRIERE

Terenul are suprafata de 109 = |aturi scurte

(un acces cu asfalt, un acces cu drum de piatra}

atiu comercial in Deva sau Hunedoara (eventual ofer diferenta)

= doar apel telefonic
Accept plata partiala st cu crypto [btc/eth/dot/egld)

Pret 20 eur/mp
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ANEXA 11.2
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ANEXA 11.3

¢
o

ADMINISTRATIA NATIONALA
- A REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIALE

AL T AR e s

FLEIRT-PHH Prineris Wurwdoars 13.07.2223

PRIMARULUT MUNICIPIULUI HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDUARA
Domnul Dan BOBOUTANU

Ca urmare a adresel dumneavoastrd nr, 52936 din 15.06.2023 referitoare la
obtineres avizulul privind incadrarea oblectulul concesiunii Tn infrastructura sistemului
natinnal de aplrare pentru bunut proprietate privatd ,Teren in suprafotd de 10.517
mp.”, situat In Incinta Parculul industrial, localitatea Pestisu Mare, municipiul
Hunedoara, judetul Hunedoars, identificat la pozitia nr. 326 din anexa la Hotdrirea
Constityiut local nr. 227/31.08.2023 privind aprobarea abrogdrii unor porith din Anexo
g Hotdrirea Consilivlut Local nr. 33972019 priving aprobareg ioventarvivi bunurilor
imobile care olcdtuiesc domeniul privat ol municipivlei Hunedoora, cu completdrile
uiteripgre, precum sl completareo ocestela si inscris In Cartea funciara nr. 76367 &
municipiutul Hunedoara, avind numirul cadastral 76367 al imobilulud situat in situat in
incinta Parculud Industrial, localitatea Pestisy Mare, municipiul Hunedomra, judetul

Hunedoara,

in urma analizel documentatiel transmise ¢ a verificlril datelor existente,
Adminisiratia Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 Uit by, art. 308 alin. {4) UL g) ¢ art. 362 siln. (1) &
atin. (33 din QUG nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face oblectul concesiuntl nu se incadreazd n nfrastructurs ststernulul national de
aparare.

7. PRESEDINTELE ADMINISTRATIE! NATIONALE
'A REZERVELOR D STAT §I PROBLEME SPECIALE

rw@WMM ww?@ :
Georglan POP
Bt Haraent

Gy
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