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Referitor: Teren intravilan in suprafata de 66 mp
Adresa: Hunedoara, str. Muresului, Jud. Hunedoara

CF nr. 76340 Hunedoara, Nr. cadastral 76340

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piaté a terenului Tn cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
Tntocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea
de piat3, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 04.08.2023, este:

2.065EUR echivalent 10.200 LEI Nt

(31 25 euro/mp) (154,0 lei/mp)

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice i juridice mentionate in raport,

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaludrii reprezinta valoarea de piatd estimatd a terenului subiect ,féra a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebita consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, EI
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 04.08.2023

Data inspectiei 04.08.2023

Data evaluarii 04.08.2023

Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de rdspundere profesionala
42981/09.12.2022

Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, Str. Muresului,

Carte Funciara 76340 Hunedoara, Nr. cadastral 76340,

Suprafete 66 mp
Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,2382 LEI/EUR
VALOAREA DE PIATA 2.065 | EUR 10.200 | LEI | Pret unitar: 31,25 Eur/mp / 154,0 lei/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu se cunosc
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.
si asigurarea accesului: ; =
"‘ —_—— ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Muresului Drum asfaltat - Public ’““ .

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluatéd dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care s& ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu existd indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigurd legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Observatii speciale

v din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezulta un identificator stradal, fiind mentionata ca
adresd doar Loc. Hunedoara, str. Muresului, Jud. Hunedoara. |dentificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza
portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76340 si in prezenta reprezentantului proprietarului, fiind identificat amplasamentul
in vecinatatea str. Muresului nr. 17, teren alipit terenului evaluat.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76340, fara amenajari, era ocupat integral de o
constructie in curs de edificare, adiacenta constructiei “Cantind Ajutor Social” inscrisd in Cartea Funciara nr. 71421, nr
cadastral 71421-C1. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului informatii cu privire la constructia in curs de edificare
amplasata pe terenul evaluat ( Autorizatie de Construire, Proiect Tehnic, desene, etc). Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza
cd terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber conform CF, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si
dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

v din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de proprietati / terenuri private, neavand
acces direct la un drum public. La nord , este delimitat de un teren de 88 mp apartindnd domeniului privat al municipiului
Hunedoara, dar pe care se afla integral o constructie privatad cu destinatia “Cantina Ajutor Social” inscrisa in Cartea Funciara
nr. 71421, nr. cadastral 71421-C1 apartinand Asociatiei Misionare Umanitare Maranatha (RO 5069207). La est terenul este
delimitat de un zid de sprijin datoritad diferentei de nivel dintre terenul evaluat si parcela aldturatd apartinand aceleiagi asociatii.
Tot asociatiei Maranatha ii apartin si parcelele de pe laturile vestica si sudica
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia
legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare.
Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76340, aceasta
neavand acces direct la str. Muresului / la un drum public.

v De asemenea , avand in vedere faptul ca nu este inscris pentru terenul evaluat nici un drept de servitute fata de terenurile
Tnvecinate care sa-i asigure accesul la str. Muresului , se formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana,
terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. Muresului si implicit o eventuala tranzactie nu va ingradi in nici un fel

accesul la aceastd parceld, impunandu-se acordarea unui drept de servitute in favoarea terenulul evaluat.
Daci vanzarea se va face catre proprietarul terenurilor invecinate (Asociatia Misionara Umanitara Maranatha - RO 5069207),
valoarea ntregii proprietati ar putea creste prin efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta
curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de acces
care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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03

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fatd de clientul Cu deosebita consideratie
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific), in cunogtinta de cauza si cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezinta opinia mea (noastrd) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti i nu
este in niciun mod supusé vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(t) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile
implicate Tn aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de cétre client nu are nicio legdtura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului
raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
n vigoare si cu respectarea Codului de eticdat profesiel de evatuatorautorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

declaratiei privind evaluarea;

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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Identificarea evaluatorului

ldentificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

e
Scopul evaluarii
Adresa proprietatii

P
Proprietar
Drepturi de proprietate evaluate

=

Tipul valorii utilizate

—Dreptul de proprietateevatuat-inctude-si-dreptut-de-proprietate-(integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenuluiin vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Hunedoara, Str. Muresului, CF 76340 Hunedoara, Nr. cadastral 76340, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76340, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76340.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si nu este afectat de sarcini.

care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definit in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&)
la data evaludrii, intre un cumpérator hotdrat si un vanzitor hotaréat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Moneda evaluarii

Opinia final3 a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (04.08.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9382 Lei/Euro.

e
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 04.08.2023, data la care se considerd valabile
Data evaluarii ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2023.
Data evaluarii este 04.08.2023.
s
Data raportului 04.08.2023.
R

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele

Conformitatea evaluarii cu SEV

#=Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Inspectia a fost efectuatd in data de 04.08.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 76340 si in prezenta
reprezentantului proprietarului.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata care au stat la baza evaluarii — teren
intravilan considerat liber, a fost analizatd concordanta dintre planul terenului din Cf si realitatea din teren, respectiv s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu au fost evaluate amenajarile executate pe teren (constructie in curs de executie).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 - Cadrul general v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
v SEV 102 - Documentare si conformare v SEV 103 — Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii v SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v Extras CF 76340,Extras de plan cadastral (ortofotoplan), Certificat de Urbanism nr. 179 / 12.07.2023
-~/ HCL-155/28.04.2023 privind aprobarea_trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privata a municipiului
Hunedoara a terenului in suprafata de 66 mp, inscris in CF nr. 76340 Hunedoara, numir cadastral 76340, situat in irtravitanut E
municipiului Hunedoara.
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970
Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR; Vv Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu isi asuma
nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
n care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizat3 de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ¢ amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare Tn raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteazad valoarea propriet&tii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale n acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Dacé se va stabili ulterior c& exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd; daca
acestea exista, rezultatul evaluaarii ar putea fi viciat.

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea

__estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii MU au CUnostinta asupra stériraseunse sau-invizibite-a-proprietdtii
(inclusiv, dar f&ra a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afl3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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v din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezulta un identificator stradal, fiind mentionata
ca adresa doar Loc. Hunedoara, str. Muresului, Jud. Hunedoara. |dentificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza
portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76340 si in prezenta reprezentantului proprietarului, fiind identificat
amplasamentul in vecinatatea str. Muresului nr. 17, teren alipit terenului evaluat.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76340, férd amenajari, era ocupat integral de o

nscrisa in Cartea Funciara nr. 71421, nr.

constructie in curs de edificare, adiacenta constructiei “Cantina Ajutor Social” i
cadastral 71421-C1. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului informatii cu privire la constructia in curs de edificare
amplasats pe terenul evaluat ( Autorizatie de Construire, Proiect Tehnic, desene, etc). Evaluatorul a primit informatia ca
se va edifica o constructie peste Cantina sociala si terenul evaluat, cu scopul cresterii capacitatii de cazare pentru copiii
pérésiti (4 camere) . Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber
conform CF, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este
deplin si liber de sarcini.

v din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de proprietati / terenuri private,
neavand acces direct la un drum public. La nord , este delimitat de un teren de 88 mp apartinand domeniului privat al
municipiului Hunedoara, dar pe care se afla integral o constructie privatd cu destinatia “Cantina Ajutor Social” inscrisa in
Cartea Funciara nr. 71421, nr. cadastral 71421-C1 apartinand Asociatiei Misionare Umanitare Maranatha (RO 5069207).
La est terenul este delimitat de un zid de sprijin datorita diferentei de nivel dintre terenul evaluat si parcela alaturata
apartinand aceleiasi asociatii. Tot asociatiei Maranatha ii apartin si parcelele de pe laturile vestica si sudica.

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia
legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deocarece nu fac obiectul acestui raport de
evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral
76340, aceasta neavand acces direct la str. Muresului / la un drum public.

De asemenea , avand in vedere faptul ca nu este inscris pentru terenul evaluat nici un drept de servitute fata de terenurile

Ipoteze speciale semnificative

— R S invecinate care s&-i asigure accesul la str. Muresului , se formuleazd ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o terta

persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. Muresului si implicit o eventuald tranzactie nuvagradl ]

in nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.
Daca vanzarea se va face catre proprietarul terenurilor Tnvecinate (Asociatia Misionard Umanitara Maranatha - RO
5069207), valoarea intregii proprietati ar putea creste prin efectul de sinergie.

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de
acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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.

y

v
Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

v

fe

v

Descrierea raportului v

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau s&@ depuna marturie Tn instanta
relativ la proprietatile Tn chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fird acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeazad sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat
de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 - Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR
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v Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisd astfel : teren intravilan imprejmuit partial, avand
categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 66 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Muresului, Carte Funciara 76340
Hunedoara, nr. cadastral 76340, Jud. Hunedoara.
La nord , terenul este delimitat de un teren de 88 mp apartinand domeniului privat al municipiului Hunedoara, dar pe care se
afla integral o constructie privata cu destinatia “Cantind Ajutor Social” inscrisa in Cartea Funciara nr. 71421, nr. cadastral
71421-C1 apartinédnd Asociatiei Misionare Umanitare Maranatha (RO 5069207), iar la est — se afla un zid de sprijin ce
delimiteaza proprietatea subiect de o parcela privatd apartinand aceleiasi asociatii. La sud si vest terenul evaluat este
delimitat de parcele private apartinand tot Asociatiei Misionare Umanitare Maranatha (RO 5069207).
e ¥ Oficiuil de Cadastru si Publicitate imobiiard HUNEDOARA Nr. cerere 22410
- SBiromnd oe Caddestoos 3 Pobicitats mnobiliard Hunedoara Zbiais 20
s Lars Ots
ANCREL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B it
. PENTRU INFORMARE y R
Carve Funciard Nr. FE340 Hunedoara ﬂg %@mﬁg A@?m@?ﬁ ﬁﬁﬁpigg
TEREN Introvilan AL Partea | Descrierea imobbulul
Agresa: oo, Munedoars, Str Muresoiul, Jud, Hunedoara e
{':d;t s fggg;f;?:c NT supratatat (rmp) Observatil / Referinge
o 76340 56 TR TS 0TIt 1Y A _“ -
= TEREN ﬁuTRAvlLAN HEPREIMIIT PARTIAL -DELIMITAT DE CLODIRE 3 210 D€
SR § et BRRUI i i "
Date referitcare {a teren
N Categorie ‘afay x
e e cre ff:;éosjim;a Then guﬁ:ﬁap?w Taria Parceia Nr. topo Observatii / Referinge
Identificarea proprietatii , 1 w]e:aé:g MES ey - ;
. e . H s i
imobiliare subiect. =

Descrierea juridica
v Dreptul de proprietate asupra parcelei de teren evaluate s-a intabulat in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului

Hunedoara nr. 155 / 28.03.2023 privind privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privata a
municipiului Hunedoara a terenului in suprafata de 66 mp, inscris in CF nr. 76340 Hunedoara, numar cadastral 76340, situat
in intravilanul municipiului Hunedoara.

v Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost dobandit prin
CONSTITUIRE, cota actuala 1/1

B, Partea . Proprietari si acte

e ioscreri pobvitoare la drepoul de proprietate si alte drepturt reale Raeferinge

AALIAT M;u‘eﬁ:iu«m £ 56 uf&iewxiu; Legit
T3 ficara si a reguiamentuiul de receptie st inscrisres in
svidentels de cadgastru s carte funciara aprobat prin anexa fa OD.G al
Pt ko m.b@o;7o‘.§ car cuprinde imobiul ¢y nr. cad. ¥6L817 UAT

edocara  ce % § My JIZ2BEIL cu nrlop.

TR 2EFOAVIEEE Temnis T de  MUNIETRIOL ?aUN?m}()f
caxt fimcal nr lo iy O8O /2023 ermis 2

1, wdin OB/AOB/20270
i i Constituire,

ks de Primacia Municipiulal Hunes
cotal

§ <. Partea i, SARCINI .
inscriert priving dezrmeaembeamintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
{ de garantie si sarcind Referinte
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v A fost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 179 / 12.07.2023. Destinatia stabilita prin PUG si
Regulamentul Local de Urbanism aprobat — alte zone cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare.
Utiliz&ri permise : unitati de interes public din categoriile : invatamant, sanatate, administratie, cultura.

Indici maxim admisibili : POT =70%, CUT = 2,0.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76340, fara amenajari, era ocupat integral de o
constructie in curs de edificare, adiacentd constructiei “Cantina Ajutor Social” inscrisa in Cartea Funciara nr. 71421, nr.
cadastral 71421-C1. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului informatii cu privire la constructia in curs de edificare
amplasata pe terenul evaluat ( Autorizatie de Construire, Proiect Tehnic, desene, etc). Evaluatorul a primit informatia ca se
va edifica o constructie peste Cantina sociald si terenul evaluat, cu scopul cresterii capacitatii de cazare pentru copiii parasiti
(4 camere) . Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber conform CF,
construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de
sarcini.

v din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de proprietati / terenuri private,
neavand acces direct la un drum public. La nord , este delimitat de un teren de 88 mp apartinand domeniului privat al
municipiului Hunedoara, dar pe care se afla integral o constructie privatd cu destinatia “Cantina Ajutor Social” inscrisa in
Cartea Funciara nr. 71421, nr. cadastral 71421-C1 apartinand Asociatiei Misionare Umanitare Maranatha (RO 5069207). La
est terenul este delimitat de un zid de sprijin datoritd diferentei de nivel dintre terenul evaluat si parcela aldturata apartinand
aceleiasi asociatii. Tot asociatiei Maranatha ii apartin si parcelele de pe laturile vestica si sudica.

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia
legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de
evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral
76340, aceasta neavand acces direct la str. Muresului / la un drum public.

De asemenea , avand in vedere faptul cd nu este inscris pentru terenul evaluat nici un drept de servitute fata de terenurile

__invecinate care si-i asigure accesul la str. Muresului , se formuleazd ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o terta persoana,
terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. Muresului §i implicit o eventuatd tranzactienu-va-ingradi-in-nici-unfel— |
accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

Dac¥ vanzarea se va face catre proprietarul terenurilor invecinate (Asociatia Misionard Umanitarad Maranatha - RO 5069207),
valoarea intregii proprietdti ar putea creste prin efectul de sinergie.

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c3 terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat liber, construibil (categoria de

folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Identificarea eventualelor

. . Nu este cazul.
bunuri mobile evaluate
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e Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.
o Tipul zonei: zona cu functiuni multiple, amplasata in zona mediana/periferica estica a orasului, cunoscuta ca zona Micro 4:
- zona comerciald / industrial3, definita de depozite comerciale (BIACON), intreprinderi ca Draexlmaier, fabrici de
incaltdminte, confectii metalice, la cca. 1 km incepe platforma combinatului Arcelor Mittal, alte intreprinderi mici si
mijlocii de productie sau prestari servicii.
- zon3 rezidentiala definita de blocuri de locuinte P+4 — P+10 etaje cu sau fara spatii comerciale la parter, respectiv case
vechi / modernizate/noi P — P+2 spre zona Latureni - Buituri.
Date despre zona, e Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (in apropiere) si a autovehiculelor personale,
vecinatati si amplasare cat si pietonal. Accesul la proprietate se face din str. Muresului pe un drum interior de pe proprietatea Asociatiei Misionare
Umanitare Maranatha, asfaltat si trotuare asfaltate, pana la proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele
stradale, sau amenajate pe proprietatea privata.
o Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere

DA DA NU DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in zona Micro 4 pe str. Muresului, in zona adiacentd cu zona Micro 6, in vecinatatea depozitului
comercial BIACON si a Caminului de Batrani “Din nou acasd”. Terenul evaluat este incorporat in interiorul ansamblului
Asociatia Misionard Umanitard Maranatha - RO 5069207, care cuprinde mai multe constructii : Centru Medical, Camin pentru
copii parasiti, Cantind sociala, baterie de garaje, parc auto.

Str. Muresului este una din arterele importante din oras, delimitand cartierul Micro 4 pe laturile estica si nordica. impreuna cu
str. Eroilor reprezints o alternativa de centura a orasului pe latura estica, ocolind zonele centrale ale oragului definite de b-dul
Dacia si ramificatiile acestuia.

—_— La-data-spectiel,-dininformatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul intravilan evaluat,identificat cu nr. cadastral 76340,

este delimitat integral de proprietati / terenuri private, neavand acces direct la un drum public. La nord , este delimitat de un
teren de 88 mp apartinand domeniului privat al municipiului Hunedoara, dar pe care se afla integral o constructie privata cu
destinatia “Cantin& Ajutor Social” inscrisa in Cartea Funciara nr. 71421, nr. cadastral 71421-C1 apartinand Asociatiei Misionare
Umanitare Maranatha (RO 5069207). La est terenul este delimitat de un zid de sprijin datorita diferentei de nivel dintre terenul
evaluat si parcela alaturatd apartinand aceleiasi asociatii. Tot asociatiei Maranatha ii apartin si parcelele de pe laturile vestica

Informatii despre amplasament.

si sudica.

Conform extras CF nr. 76.340 , terenul evaluat este farda amenajari. La data inspectiei, terenul era ocupat integral de o
constructie in curs de edificare, adiacenta constructiei “Cantind Ajutor Social” inscrisd in Cartea Funciard nr. 71421,
nr. cadastral 71421-C1. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului informatii cu privire la constructia in curs de edificare
amplasat3 pe terenul evaluat ( Autorizatie de Construire, Proiect Tehnic, desene, etc).
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Evaluatorul a primit informatia cd se va edifica o constructie peste Cantina sociald si terenul evaluat, cu scopul cresterii
capacitatii de cazare pentru copiii parasiti (4 camere) .

Din analiza amplaasamentului si informatiile puse la dispozitia evaluatorului de catre client / proprietar a rezultat ca parcela
evaluata cu nr. cadastral 76340 nu are acces direct la str. Muresului / la un drum public.

De asemenea , avand n vedere faptul ca pe documentele avute la dispozitie nu este inscris pentru terenul evaluat nici un drept
de servitute fatd de terenurile invecinate care sa-i asigure accesul la str. Muresului , se formuleaza ipoteza ca , in alternativa
vanzarii, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. Muresului si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradi in nici
un fel accesul la aceastd parcelad, impunandu-se acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat. Daca exista si
alte informatii de caare evaluatorul nu are cunostiintd, valoarea estimata poate suferi modificari.

Conform solicitarii proprietarului, evaluarea terenului s-a realizat in ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76340 este considerat
liber, construibil (categoria de folosintd curti-constructii) la cea mai buna utilizare a sa, si dreptul de proprietate asupra
terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-Terra —nr. cadastral 76340, a adresei
postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionata ca
adresa doar Loc. Hunedoara, str. Muresului, Jud. Hunedoara. Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului
E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76340 , a adresei postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului, fiind
identificat amplasamentul in vecinatatea str. Muresului nr. 17, teren alipit terenului evaluat.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Muresului —indirect prin proprietatea Drum asfaltat Public / *Privat
Maranatha pe un drum intern asfaltat

“Nota: Pe tot parcursul raportului de evatuare; acoto unde-evatuatorutmentioneaza-caregimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament Intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 179 / 12.07.2023, destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism
aprobat —alte zone cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare.

Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localitatii — UTR 2, se pot autoriza urmatoarele utilizari : unitati de interes public
din categoriile : invatamant, sanatate, administratie, cultura.
Indici maxim admisibili : POT =70%, CUT = 2,0.
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Deschidere : Terenul evaluat are deschidere la drumul interior de pe platforma Maranatha de 12,00 ml.

Forma — regulatd, dreptunghiulara, cu dimensiunile de cca. 12,0 x 5,5 ml, avand o suprafata de 66 mp. Terenul este plan.

Teren

Lungime Segmente
) valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan

_ Punct| Punct Lungime segment
incerut|  sférsit = (m)

“sengmentelor sURE determinate fn planul de

Stereo 70 5l sunt rotunjite '3 1 mllimetru
tarda dintre puncte este formata din segmente

/ | cumulate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetru,

5]
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utilitati:
v Retea urbana de energie electrica: existenta v Retea urbana de gaze: existenta
v Retea urbana de apa: existenta v Retea urbana de canalizare: existenta

v Retea urbana de termoficare: inexistenta

Caracteristici juridice: Caracteristici economice:

v Utilizare legala: v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii.
Actual : teren construibil. Terenul este ocupat cu o ¥ Taxe locale de construire: Conform HCL;

constructie in curs de edificare pentru extinderea capacitatii oo
) . .. .o ’ v Avantaje fiscale: Nu este cazul.
de cazare cu 4 camere destinate copiilor parasiti.
Destinatia stabilita prin PUG si RLU aprobat — alte zone cu
functiuni complexe de interes public si functiuni
complementare .
Indici maxim admisibili : POT 70%,CUT 2,0.
v Servituti de trecere: Nu se cunosc — vezi ipoteze semnificative
speciale ;
v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;

v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Descrierea amenaijarilor si N
L

constructiilor este cazul.

. ——\fgtorite impozabite;impozitete-si taxete tocate-si-atte-taxe-asimilate-acestora-sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si
Date privind impozitele si taxele . L : ’
completarile ulterioare, Titlul IX.

& =
5. ANALIZA DATELOR Y 4
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
|1, Planificarea - n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate n baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din
* |surse publice de informatii i informatilor culese in timpulinspectiei in teren.
: Caracteristicile considerate relevante includ tipul imabilului, dreptul de proprietate transmis, conditile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafat,
utilitatile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de nteres, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatiisi validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificéri
| incrucisate.
13 Analiza- Procesul de analizd are ca scop fitrarea informatiilor, in vederea restrangeri intervaluluisi identificérii de oferte ale unor proprietatiimabiliare similare
- (imobilului evaluat.
— |4, Diseminares - Presupune finalizarea procesului de obtinere ainformatiior relevante s are a baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea ntr-un format clar

* |si concis a informatilor relevante identificate.
|0 Incazul prezentel evaluar, procesul de obtinere a informatillor relevante s-a concretizat prin completarea ‘fisei ce colectare a informatilor de piata", cu date i
informatii verificate si documentate, privind proprietatiimobilare similare - oferite spre vénzare, valabile la cata evaluarii

in mod credibil sirezonail ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect)
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Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei proprietéati
construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

n plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind |
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

v Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita — nu este cazul;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

6. EVALUARE

Rezidential da da nu nu
Adrministrativ,-Sacial/functiuni complementare da da da da
Comercial / functiuni complementare da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie administrativa / publica ,
avand in vedere amplasamentul si activitatile desfasurate in vecinatate .
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

$ e
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Metode de evalua

Metoda comparat

Analiza rezultatelor

re

iei

Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentatd Grila comparatiilor de piata.

V teren = 2.065 EURO echivalent V teren = 10.200 LEI
( 31 ,25 EUR / mp echivalent 154,0 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: ~
Prin acest crltenu evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaiuarn Adecvarea unei

metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: ~, , ; ~
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor;

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar gi datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. |

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt ‘
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt |
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei |
relative poate fi considerata cea mai adecvata. ‘
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Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

-

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

Concluzia asupra valorii evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

2065 EUR echivalent 10200 LEI
(31,25 euro/mp) (154,00 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR |, valabil pentru 04.08.2023 . 4,9382 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului Fau,value

Prezent3 pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Evaluare: in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

Servicii oferite

RN NENEN
ENENENEN

Certificari

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA) Bunurilor n vigoare

v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European

v i izati 20
Valuers — REV TEGOVA) y mcmbrul cc?rporatlv A‘N EVAR (aut?rnza.gle numarul-QO )
i v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) cmpanieHteSINtd S penti Svaliatealsompanll.ol
Echipa ) ' ’ v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)
Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datetor e ——— _— ]
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

: - Risc management:
v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
. imobiliare
Experienta v Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

polite individuale de asigurare profesionala a evaluatorilor in
limita @a minim 10.000 Euro

politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 kuro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate i ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare aseméanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) l|dentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru cd ea
reflecta natura imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacé acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s& fie rezonabite) fnanatiza comparater =
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prinincadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care 7i sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita
inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat
mai restrans se realizeazs prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa
determinarea corectiei globale se ordoneazi preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

valabile la data evaluarii.

subiect).

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii imohiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatil si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vnzare, adresa, amplasares, suprafata, utilitétile disponibile, accesul, vecindtétile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Angliza - Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imabiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis @ informatiilor relevante identificate.
e |n cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de piatad", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vénzare,

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietdsii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) 34€ 29€ 34<€ 28€
SUPRAFATA (mp) 66 mp 1819 mp 7194 mp 1471 mp 500 mp

TIPUL COMPARABILE! oferta - oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT Teren considerat liber NU NU NU NU

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd)

Acces prin drept de servitute

acces neingradit

acces neingradit

acces neingradit

acces neingradit

OCALIZARE
CoTAEEATE

Hunedoara - Median / Periferic - Zona

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - periferica - Zona Batiz

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

M4 - str Muresuldi

St UITUIT

str. Streiului

Hunedoara - Periferic - Zona Latureni
(Buituri)

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,

Asfaltat, acces indirect din str.

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Nesfaltat, Necesita amenajare ptr. acces

Asfaltat, acces direct, nefmprejmuit

Nesfaltat, direct din str. Buituri, necesita

imprejmuire) Muresului, Neimprejmuit direct str. Batiz, neimprejmuit amenajare, neimprajmuit
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept in pantd
UTILITAT! DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gzaz/canal - in zona en/apa/gaz/canal - inzona en/apa/gaz/canal - in zona en/apa/gaz/canal - in zona

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata, FS = 6,80 m!

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS = functie de dimensiunea
parcelei

Regulata, FS = cca S0 ml, acces la 2 strézi

Regulata, FS=20ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial, locuri de parcare stradale
sau pe proprietate

locuri de parcare stradzle

vad comercial , locuri de parcare stradale
sau parcare pe proprietate

locuri de parcare stradeale

DESTINATIE (utilizarea terenului)

administrativa, social - culturald

comerciala, administrativa

rezidentiala, functiuni complementare

comercia'a, administrativa

rezidentiala, functiuni complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabilc B Comparabila C Comparabila D

SUPRAFATA {mp) ___b6mp 1819 mp 7194 mp _1471mp 500 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 34.00 €/mp 235.00 €/mp 34.00 €/mp 28.00 €/mp

1IP\.J; COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -5% -5% -S% -5%

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT Teren considerat liber NU NU NU NU

 Pret eliberare amplasament B

Pret unitar (€/mp) 32.30 €/mp 27.55 €/mp 3230€/mp 26.60 €/mp

Elemente specifice tranzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICT! LEGALE (reglem. urbanistica) Acces prin drept de servitute acces neingradit acces neingradit acces neingradit acces neingradit
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

Llemente sbecifice proprietotii

SUPERICARA

Hunedoara - Median / Periferic - Zona

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - Periferic - Zona Latureni

LOCALIZARE M4 - str. Muresului str. Oltului Hunedoara - perifericé - Zona Batiz str. Streiului (Buituri)
Comparabilitate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA
Caracteristici fizici
SUPRAFATA 66 mp 1819 mp 7194 mp 1471 mp 500 mp
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOCARA INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
Tmprejmuire)

Asfaltat, acces indirect din str.
Muresului, Neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Nesfaltat, Necesita amenajare ptr. acces
direct str. Batiz, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Nesfaltat, direct din str. Buituri, necesita
amenajare, neimprejmuit

Comparabilitate  SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA
E_{OGRAFIE/RELIEF __ drept drept 4 drept drept - in panta

Comparabilitate . _ SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
UTILITATI DISPONIBILF en/apa/gaz/canal - pe proprietate enfapa/gaz/canal - inzona en/apa/gaz/cenal - in zona en/apa/gaz/canal -inzona en/apa/gez/canal - nzona
- Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA  INFERIOARA

Regulata, FS = functie de di siinea i

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Regulata, FS = 6,80 m! Regulata, F5 = 53 ml, acces la 3 strazi pargc‘elei 2 : fhenein Regulata, FS = cca 50 mi, acces la 2 strdzi  Regulata, FS = 20 ml

Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,

" Ll i i 3
arspontoritate-t ¥ P

locuri de parcare stradale

vad comercial, locuri de parcare stradale
5au pe proprietate

locuri de parcare stradale

vad comercial , ocuri de parcare stradale
sau parcare pe proprietate

locuri de parcare stradale

Comparabilitate

SUPERIOARA

SIMILARA

SUPERIOARA

SIMILARA

DESTINATIE (utilizarea terenului)

administrativa, social - culturald

comerciala , administrativi

rezidentiala, functiuni complementare

comerciala , administrativd

rezidentiala, functiuni complementare

Comparabilitate SUPERIOARA SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA
SUPERIOARA B : 2 5 2
SIMILARA 3 4 3 3
INFERIGARA. i . 2 a 2 5
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA INFERIOARA SUPLRIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila C 32.3€/mp SUPERIOARA
Comparabila A 323 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA

Proprietatea subject 31.25 €/mp 154.0 lei 2,065 € echivalent a 10,200 lei

Comparabila 8 27.6 €/mp i INFERIOARA
Comparabila D 26.6 £/mp INFERIOARA 4.9382 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

+ Avand in vedere faptul 3 prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de yanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere au fost dischitate in sume
brute, procentul prezentat 'n grila datelor de piatd a fost calculat avénd in vedere preturile de oferd si marjele de negociere discutate.

o Aufost retinute T analizd zece elemente de comparatie aferente proprietdtii si un element de comparatie aferent tranzactiol arii. In ceea ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactionérii {conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel ¢d aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piatd.
Elementele de comparatie retinute in analizd sunt cele pt care rezultd faptul cd au influentd asupra prefului de tranzacticnare|si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliara specifica.

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabila A are un pret unitar de tranzactionare de 32 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 1819
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, efte mai slab echipata dpdv edllitar
(en/apz/gaz/canal - in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare comefciala , administrativa, similara cu cea a subiectulu
iar eferitor la alte elemente, aceasta este supericara subjectului. Astfel:
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+in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, |.
«ncazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

+in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA, UTILITATI DISPONIBILE, ).
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioara, respectiv inferioard progrietdtii subiect,

precum si relevanta si imoactul acestora n veloarea de piata se poate concluziona cé proprietatea comparabild A este SUPER I0ARA proprietatii
subiect, ceea ce indicé faptul ¢ valoarea de piatd e proprietatii subiect este mai mica ca 32 €/mp.
PROPRIETATEA COMPARABILA B

Propristatea comparabilé B are un pret unitar de tranzactionare de 28 €/mp si, comparativ cu proprietztea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 7194

mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografie!, ete mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal

-in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala, functiuni cgmplementare, similara cu cea a subiectului iar
eferitor [a alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

+in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vac
comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)). I
+In cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

«n cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA, AMEN»\/\RI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire),
UTILITATI DISPONIBILE, ). |

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioara praprietatii suoiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona c3 proprietatea comparabil A este INFERIOARA proprietéi

subiect, ceea ce indicé faptul ¢a valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 28 €/mo.
PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabild C are un pret unitar de tranzactionare de 32 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este anfplasata intr-o locgtie similara, o suprafata de 1471

mp (mai mare}, amengjarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiel feste mai slab echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal - in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare conerciala , administrativd, similara cu cea a subiectului
iar eferitor la alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:
+incazul a3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, ).
+in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strgzi, trotuare, impre/muire), FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenului)). | ‘
+ in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA , UTILITATI DISDO‘le LE, ). ‘

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabilé C este superioara, respectiv inferioard ar¢ prietdtii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este SUP RIOARA proprietitii

subiect, ceea ce indicd faptul ca valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai micé de 32 €/mp.
PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabila D are un pret unitar de tranzactionare de 27 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 500

mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiel, este mai slab echipata dpcv ed litar
{en/apa/gaz/canal - 'n zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezldentiala, functiuni complementare, similara cuceaa | -
subiectului iar eferitor |3 alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel: &
+in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, ALTE ELEMENTE (vad comercial, dispon'bilitate
locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).
s in cazul a 2 elemente de comparetie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).
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+incazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA, Al
TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioara, respectiv inferioard p
orecum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabild D este INF

subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mare de 27 €/mp

AENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire),

oprietdtii subiect,
RIOARA proprietatii
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Anexa 3 Perspectiva — str. Muresului

Fotografii

v Ui .'.‘j

Piacces la propri

st v ar—

rietate evaluatd

acces din str. Muresului pe platforma
mobiliara Asociatia MARANATHA

oo i

* & i
s = = = —4

FairValue Complete Valuation Services | Page 32 of 64




L X Raport de evaluare

724 / 04.08.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Vederi interioare proprietate imobiliara Asociatia MARANATHA
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Localizare proprietate

1

i limite CF 76340

CF 71421
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietat

oo o

n cadrul localitatii:

Hunedoara
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(sursa: https://www.google.ro/maps)
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Anexa 5 - Documente:
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 156/2023'
privind aprobarea treceril din proprietatea Statuiul Romén in proprietatea privata a municipiului
Hunedoara a terenuiui in suprafatd de 66 mp, inscris in CF nr. 76340 Hunedoara, numar
cadastrat 76340 situat in intravilanul municipiuiul Hunedoara

Consiliiul Local al Munkcipiului Hunedoara,

Anzalizéand Prolectul de hotdrare no 156/04.04.2023, Referatul de aprobare al Primarubui
Municipiului Hunedoara nr. 317 1904.04.2023 privind aprobarea trecerfi din proprietalea Statulul
Roméan in proprietatea privatd a municipiulul Hunedoara a terenulul in suprafatd de 86 mp, inscris in
CF nr. 78340 Hunedoara, numar cadastral 76340 situat in intravilanu! municipivlui Hunedoara,
precum si raportul compartimentulul de spacialitate nr.31721/04.04.2023 ©

Avand in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, bugel, finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Hunedoara nr. 38269/27.04.2023, al Comisiel
pentru administratie publica locaild, juridica, apararea ordinil publice, respectarea drepturilor si
libertdtiior cetdtenilor nr.38255/27.04.2023, al Comisisl pentru servicli publice si comert nn
38187/27.04.2023, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice,
protectia mediuiui  inconjurBtor, conservarea monumentelor istorice si de  arhitecturd o
38347/27 04.2023;

in temeiul prevederiior art. 36 alin. {1} din Legea fondulul funciar nr. 181991, republicati, cu
moditicarile si completariie ultericare, ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codut Administrativ, cu modificarile si csmp@etame ulterioare, precum i ale Legll nr. 287/20089
privind Codul civii, republicatd, cu modificdrile si compietarile urter ioare;

in temeiul dispozititor art. 128 alin. {1}, alin. (2), 1it. ¢}, alin. {14}, arl. 139, si ant. 196 alin. (1} k.
a} din Crdonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codut admmlsxratw, cu modificarile si completirie
ufierlcare;

HOTARASTE:
Art.1. — Aproba trecerea din proprietatea Statulul Roman in proprietatea privatd a municipiulul
Hunedoara a terenulul in supratatd de 88 mp, situat in  municipiviui Hunedoara, str. Muresuiui,
inscris in CF nr. 76340 Hunedoara, numar cadastral 76340,

Art.2. - Prezenta hotir@re se poale contesta de cel interesati la instanta competentd, in termenul
prevdzut de lege.

ABHITECHSER
Miveen Radu Hangs

i

INFOCMIT

Paula d

Bera

L

Art. 3. - Holargres S8 comonicd  Pretsctuod - Hunedoara —Primarubis
Hunedoara, Direcliel Economice, Serviciulut Juridic, Administratie Publica Locald si Autoritate
Tutelard, Compartimentuiul inventar, Biroului concesiuni, inchiriert, vanzari, pmralrzare, Biroulut
urbanism, Compartimentuluel Audit Intern, Biroulw! informaticd si lehnica de caloul,  Birouksi
Comunicare, promovars, felatil cu investitorl, Serviciulul intormatii pentru Cetateni ¢i Relatit Publice,
honitorul Oficial Local, Relatia cu mediul asociativ.

HUNEDOARA, Ia 28.04.2023
PRESEDINTE DE SED!N[A
CIPRIAN-STEFAN PALCAU -
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Militon Danut Lasidu

Hextlrsiven » fost sdoptatd vo vot Bher expeimat 21 voderd peatm®
doptd cu maoritses calificatd
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/780861727f616652.html

Vand teren intravilan central Hunedoara 34 EUR /mp
Specificatii
Suprafata terenului 18190 m?
Descriere
Vand teren intravilan ST = 1819 m2 { 35m/ 53m/ 34m/ 53 m ) situat in Hunedoara zona centrala (vis a vis de Motel Stadion-Str Oltului ). cu acces la

3 strazi si toate utilitatile (gaz. curent.canalizare)
Certificat de urbanism S + P + 4 E si documentatie ca terenul e liber de retele subteraneiapa-canal gaz si electrice
Pret - 34 eur ‘/m2 - negociabil. suprafata totala 1819 mp

Vezi detalii pe
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 2

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-parcele-de-teren-
intravilan-IDgOAmMn.html

Q, 074 905 7313

Vand parcele de teren intravilan 29 € /mp

| |
| Extravilan / intravilan: Intravilan |
|

|

Persoana fizica H Suprafata utila: 7 194 m?

| DESCRIERE

Vand parcele de teren intravilan in Hunedoara in suprafata totala de 7194mp.
Terenul este situat in Microb.paralel cu strada Batiz, in spatele blocurilor.
Dimensiunea parcelelor se poate stabili in functie de cerintele cumparatorului.
Pret 29 eur/mp
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Lhern 'f’f" ........
Ty §
ceted 1

Particularitati

glectricitate, canaiizare, apa curenta

1

004¢

ML

Prezentare generala
14711 m? teren intravilan
sport pud
plat agentie
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-buituri-IDvN1b

Raul Serafincianu

storiq'ro ¥ Regal Imobiliare R ; Agentie 0736 671 829

Terenuri de vanzare > Hunedoara » Hunedoara > Teren Intravilan 500 mp, Buituri

Teren Intravilan 500 mp, Buituri 14 000 €
28 €/m?

Descriere
Teren Intravilan 500 mp, front stradan 20 ml, curent, apa, canalizare, gazul in apropiere, toate actele la zi, Buituri (zona Latureni),

Pret 14000 euro negociabil.

Pentru-maimulte detali la telefon saula sediul agentiel REGAL IMOBILIARE, str Mihai Viteazu, bl |1

Prezentare generala
Suprafata 500 m? Tip teren intravilan
Locatie Buituri (zona Latureni) Dimensiuni 20x 25 ml
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-2641mp-n-
hunedoara-zona-buituri-f-s-14-m-IDtEFT.html

sTorta A, 2 : bilis ke <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>