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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprie ta te im obiliară de tip  -  te ren in trav ilan  având categoria de 

fo los in ţă  curţi construcţii, în suprafaţă to ta lă  de 24 mp.

Client: Primăria M un ic ip iu lu i Deva 

Proprietar asupra terenului; M unic ip iu l Deva 

Utilizator desemnat: Primăria M un ic ip iu lu i Deva

Localizare proprietate: M un ic ip iu lu i Deva, Strada Liliacului, Judeţul Hunedoara 

Data inspecţiei: 12,01.2023 

Data evaluării: 12.01.2023

Scopul evaluării: Stabilirea va lorii de piaţă pentru vânzare 

Tipul valorii estimate; Valoarea de piaţă a p rop rie tă ţii

Dreptul de proprietate: în cadrul prezentu lu i raport a fost evaluat d rep tu l deplin de p rop rie ta te  evaluat 

asupra im ob ilu lu i analizat respectiv te ren intravilan în suprafaţă de 24 mp, d e ţin u t de către M un ic ip iu l 

Deva. D reptu l de p roprie ta te  asupra te renu lu i este înscris în Cartea Funciară nr. 60405 Deva, nr. cadastral 

60405 din 01.09.2022.

Sarcini înregistrate: Nu sunt.

Moneda în care se exprimă valoarea estimată: Opinia finală a evaluării este prezentată în LEI.

Mem bru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autoriza ţie  nr. 0796 valabilă în anul 2023.

Evaluator autorizat: Şendroni M ihai, nr. leg itim aţie  18635 valabilă în anul 2023.

Concluzia asupra valorii: în urma aplicării metodologiei de evaluare, valoare de piaţă (fără TVA) 
estimată este:

VALOAREA TOTALĂ DE PIAŢĂ TEREN INTRAVILAN 
20.123 lei (838,46 le i/m p)

în to cm it; Şendroni M ihai, 

M em bru  t itu la r  ANEVAR 

12.01.2023
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprie ta tea  im obiliară -  te ren intravilan, înscris în Cartea Funciară nr. 60405 Deva din

01.09.2022 certific , după cele mai bune cunoştin ţe  ale mete, că:

v" a firm a ţiile  susţinute în prezentei rapo rt sunt reale şi corecte;
analizele, op in iile  şl concluziile sunt lim ita te  num ai la ipotezele şi ipotezele speciale prezentate în 
rapo rt şi reprezintă opinia mea im parţia iă , opinie care nu a fo s t in fluen ţa tă  de te rţe  părţi şi nu este 
în niciun mod supusă vreunei cerin ţe  de a ajunge la concluzii p rede te rm ina te ; 
nu am niciun interes actual sau de perspectivă, re fe rito r la bunul care face ob iectu l evaluării şi nu 
am niciun interes personal fa ţă  de vreuna din părţile  im plicate;
nu sunt in flu e n ţa t de niclo constrângere legată de bunul evaluat în rapo rtu l de evaluare sau de 
părţile  im plicate în această activ ita te  de evaluare;
implicarea mea în această ac tiv ita te  de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea nim ănui, de 
ob ţine re  a unor rezultate predeterm ina te ;
onorariu l p lă tit de către c lien t nu are n icio legătură cu obţinerea unor rezu lta te  p rede te rm ina te  sau 
cu vreo acţiune sau evenim ent, rezulta te  în urma u tilizării analizelor, o p in iilo r şi concluziilor 
p rezentu lu i raport;
analizele, op in iile  şi concluziile au fo s t exprim ate în con fo rm ita te  cu prevederile  s tandarde lor de 
evaluare şi cu respectarea Codului de etică al profesiei de eva luato r autoriza t; 
am realizat personal inspecţia bunu lu i evaluat;
de ţin  cunoştin ţe le  şi experienţa necesară pen tru  efectuarea, în mod com peten t, a acestei lucrări; 

v' pen tru  realizarea rapo rtu lu i nu am p rim it asistenţă din partea a lto r persoane nesem natare ale 
certificării;

la data acestui raport, eva lua to ru l este m em bru t itu la r  ANEVAR in dom eniu l evaluării bunurilo r 
im ob ile ;

Semnătura şi data certifică rii 

Şendroni M ihai, M em briiţitu la /lA N E V A R

12.01.2023

V ai*
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3. TERMENII DE REFERINŢA Al EVALUĂRII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul rapo rt de evaluare este realizat de către GAMA EVAL INVEST SRL, m em bru corpora tiv  

ANEVAR, nr. au toriza ţie  0796, cu sediul în Hunedoara, cartie r Peştişu M are, nr. 203A, Jud. Hunedoara, 

adresa de em ail gam aevalinvest@ gmaiLcom, prin eva luator Şendroni M ihai, m em bru titu la r  ANEVAR nr. 

leg itim aţie  18635. Evaluatorul deţine cunoştin ţe le  şi experienţa necesară pentru efectuarea în mod 

com peten t a acestei lucrări.

Evaluatorul acţionează în ca lita te  de eva luato r extern independent, o fe rind  o evaluare obiectivă şi 

im parţia lă , fără să existe un con flic t de interese. în procesul de evaluare nu a fost necesară consultarea 

a lto r specialişti tehn ic i sau de oricare altă natură.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENŢILOR)

Primăria M un ic ip iu lu i Deva prin reprezentantu l legal, a so lic ita t evaluarea d rep tu lu i in tegral de 

p rop rie ta te  asupra p ro p rie tă ţii im obilia re , respectiv te ren  in trav ilan  localizat în M un ic ip iu lu i Deva, Strada 

Liliacului, Judeţul Hunedoara, având nr. cadastral 60405, CF nr. 60405 Deva.

Prezenta lucrare se adresează exclusiv Primăria M un ic ip iu lu i Deva în ca lita te  de c lien t al evaluării 

p rop rie tă ţii im ob ilia re . Orice altă persoană care deţine  o copie a acestui rapo rt sau care poate avea acces

la raportu l de evaluare nu poate f i considerată c lien t al raportu lu i de evaluare în sensul acestuia.

Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în faţa n ic iunui te rţ, n iciodată şi în nici o alta

circum stanţă în care raportu l de evaluare ar putea fi u tiliza t.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNAŢI

Prezenta lucrare se adresează exclusiv u tiliza to ru lu i desem nat al evaluării p ro p rie tă ţii im obiliare 

Primăria M un ic ip iu lu i Deva prin  reprezentanţii legali.

Orice altă persoană care deţine  o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportu l de 

evaluare nu poate fi considerată ca u tiliza to r desem nat al raportu lu i de evaluare în sensul acestuia.

Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în fa ţa  niciunui te r ţ, n iciodată şi în nici o altă

circum stanţă în care raportu l de evaluare ar putea fi u tiliza t,

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUĂRII

Prezenta evaluare se referă la o p rop rie ta te  im obiliară de tip  te ren in trav ilan  - cu rţi construcţii, 

s itua t în M un ic ip iu lu i Deva, Strada Liliacului, jude ţu l Hunedoara, având o suprafaţă to ta lă  de 24 mp, având 

num ăr cadastral 60405, în tabu la t în Cartea funciară nr. 60405 a loca lită ţii M un ic ip iu lu i Deva, conform  

extrasului de carte funciară, e libe ra t de O.C.P.I. Hunedoara.

A fost evaluat în tregu l d rep tu l de p rop rie ta te  asupra bunulu i im obil p rezentat mai sus, considerat 

d rep t real principal, în ipoteza în care acesta nu este a fecta t de niciun fel de sarcini, neexistând nicio
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diferenţă  scrip tico-faptică în tre  dreptu l de p roprie ta te  doved it prin extrasul de carte funciară şi situaţia 

iden tifica tă  de către evaluator. P roprie ta tea privată reprezintă ,"'dreptul t itu la ru lu i de a poseda, fo lo s i şl 

dispune de un bun, în m od exclusiv, absolut şi perpetuu, în lim ite le  s tab ilite  de lege"(Codul Civil Român, 

a rt.5 5 5 (l)).

Pentru proprie ta tea  im obiliară de tip  te ren in trav ilan  ce face obiectu l p rezentu lu i rapo rt de 

evaluare, reprezentantu l c lien tu lu i a prezenta t urm ătoare le  acte ce atestă d rep tu l de p rop rie ta te :

^  Extras de carte funciară nr. 60405 a loca lită ţii M un ic ip iu lu i Deva din 01.09.2022.

3.5. MONEDA EVALUĂRII
Valoarea estim ată este raporta tă  în lei. Conversia va lorii s-a făcu t la cursul de 1 EUR = 4,9359 lei, 

valabil pentru data de 12.01.2023. Exprimarea valorii este valabilă la m om entu l exprim ării opin ie i.

3.6. SCOPUL EVALUĂRII

Evaluarea este cerută de către Primăria M un ic ip iu lu i Deva pentru  estim area va lorii de piaţă a 

p rop rie tă ţii im ob ila re  în vederea va lo rifică rii, respectiv te ren  in trav ilan  în suprafaţă to ta lă  de 24 mp, având 

categoria de fo los in ţă  cu rţi construcţii.

Această evaluare nu poate fi fo losită în alte scopuri şi/sau în afara con tex tu lu i prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)

Tipul va lorii a ţin u t cont de scopul evaluării, t ip u l p rop rie tă ţii, de recom andările  standardu lu i de 

evaluare GEV 630 -  „Evaluarea bunu rilo r im ob ile " şi se bazează pe nevoile de in fo rm a ţii ale c lien tu lu i şi ale 

u tiliza to ru lu i desem nat în legătură cu valoarea d rep tu lu i de p rop rie ta te  asupra p ro p rie tă ţii im obilia re  
subiect.

în prezentul raport s-a u rm ărit o estim are a va lorii de piaţă a p ro p rie tă ţii subiect aşa cum este 

aceasta defin ită  în standardul general SEV 100 -  Cadrul general (IVS Cadrul general). T ipul va lorii este 

adecvat scopului evaluării şi anum e -  estimarea valorii de piaţă a p ro p rie tă ţii im obiliare.

Conform  Standardelor de evaluare a bunurilo r ediţia  2022, SEV 104 -  T ipuri ale valorii {IVS 104), 

para. 30.1 de fin iţia  va lorii de piaţă este urm ătoarea; „Va loarea de p ia ţă  este suma es tim a tă  pen tru  care un 

activ  sau o da to rie  a r putea  f i  schim bat(a) la data  evaluării, în tre  un cum pără to r h o tă râ t şl un vânzător 

ho tă râ t, în tr-o  tranzacţie  nepărtin itoare , după un m arke ting  adecvat şi în care p ă rţile  au ac ţiona t fiecare  în 

cunoştin ţă  de cauză, p ruden t şi fă ră  constrângere".

Activul subiect este expus pentru  vânzare pe o piaţă deschisă şi concurenţia lă  unde partic ipan ţii 

acţionează în mod liber. Valoarea de piaţă este exprim ată  în lei şi euro. Aceasta poate fi 

necorespunzătoare pentru o altă dată, deoarece pie ţe le  şi cond iţiile  de piaţă se po t modifica.
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3.8. DATA EVALUARII
Inspecţia a fost e fectuată în data de 12,01.2023 de către eva luator Şendroni M iha i în prezenţa 

reprezentantu lu i p rop rie ta ru lu i. Cu această ocazie, a fost inspectată şi fo tog ra fia tă  proprie ta tea  evaluată. 

Data evaluării, adică data la care sunt valabile toa te  analizele, judecăţile , calculele, ipotezele de lucru şi 

concluzia priv ind valoarea de piaţă estim ată, este 12.01.2023.

3.9. NATURA Şl AMPLOAREA ACTIVITĂŢILOR EVALUATORULUI Şl ORICARE LIMITĂRI ALE

ACESTORA
Docum entarea făcută pe durata evaluării este adecvată scopului evaluării so lic ita te  şi tip u lu i va lorii 

care se va raporta, respectiv valoarea de piaţă.

Inspecţia p ro p rie tă ţii a avut loc în data de 12.01.2023 şi a fost realizată de către evaluatoru l 

Şendroni M ihai în prezenţa reprezenta tu lu i p rop rie ta ru lu i, cu această ocazie s-au făcu t fo tog ra fii, au fos t 

pre luate in fo rm a ţii re fe ritoa re  la p roprie ta tea  evaluată şi au fost analizate docum ente le  existenţe.

în urma exam inării docum ente lor, eva luato ru l a iden tifica t p roprie ta tea  în baza num ăru lu i cadastral 

dar şi cu a ju to ru l p lanulu i extras din georporta lu l ANCPI. Locaţia indicată şi lim ite le  p ro p rie tă ţii precizate de 

acesta se consideră a fi corecte. Proprietatea nu a fos t măsurată de către eva luato r în trucâ t nu in tră  în 

a tr ib u ţiile  sale acest lucru. Term enii de re fe rin ţă  ai evaluării au fost s tab iliţi îm preună cu clien tu l şi au fost 

m en ţiona ţi în scris.

în realizarea analizelor. Judecăţilor şi calcule lor din prezentul raport, în vederea docum entă rii şi 

co lectării da te lo r despre bunul im ob ila r evaluat, precum  şi a ce lorla lte  date necesare identifică rii, 

eva luatoru l a avut acces la toa te  in fo rm a ţiile  re levante o fe rite  de către c lient, respectiv la:

'P' Extras de carte funciară nr. 60405 a loca lită ţii M un ic ip iu lu i Deva din 01.09.2022.

Docum entarea necesară evaluării a avut în vedere:

v ' inspecţia p rop rie tă ţii şi zona din care face parte  p rop rie ta te  inclusiv a căilor de acces;

cercetarea p ie ţe i locale specifice, inclusiv identificarea şi inspecţia p rop rie tă ţilo r 

com parabile;

'V' in te rv iu ri cu reprezentanţi ai p rop rie ta ru lu i, d iscuţii te le fon ice  cu persoane fizice şi ju rid ice  - 

vânzători ai unor p rop rie tă ţi im obiliare com parabile cu proprie ta tea  subiect supusă 

evaluării;

au fost e fectuate  verificări îm preună cu reprezentanţii c lien tu lu i p riv ind corespondenţa 

scrip tic -fap tic  (acte p rop rie ta te  vs. cadastru vs. consta tări în urma inspecţie i conform  

fo to g ra fiilo r anexate} şi s-a investigat corespondenţa în tre  amplasarea im ob ilu lu i şi situaţia 

sa scriptică şi fizică, nefiind iden tifica te  neconcordanţe.

Documentarea realizată pen tru  efectuarea evaluării a fos t suficientă pen tru  a em ite  o opinie to ta l 

Justificabilă asupra va lo rii. La data inspecţie i te renu l era ocupat de construcţie  (garaj).
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3.10. IMATURA Şl SURSA INFORMAŢIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

In fo rm aţiile  u tilizate, p rim ite  de ia client, pe baza cărora a fost realizată evaluarea au fost:

>  In fo rm aţii din Extrasul de Carte Funciară;

>  In fo rm a ţii priv ind piaţa im obilia ră  specifică;

>  Istoricul u tiliză rii p ro p rie tă ţii im obiliare;

>  Standardele de evaluare a bunu rilo r ed iţia  2022;

>  A lte  in fo rm a ţii necesare existente în b ib liografia  de specialitate;

Sursele de in fo rm a ţii au fost:

>  Reprezentantul c lien tu lu i pentru  in fo rm a ţiile  legate de p roprie ta tea  im obilia ră  evaluată 

(situaţie  ju rid ică , suprafeţe, is toric  etc.) şi care este responsabil exclusiv pentru 

verid ic ita tea  in fo rm a ţiilo r fu rn iza te ;

>  înreg istrări ale d rep tu lu i de p roprie ta te  (o fic ii/b iro u ri de cadastru);

>  Presa de specia lita te ;

>  In fo rm a ţii existente pe site-urile  de p ro fil;

>  Piaţa im obiliară re fe ritoare  la o fe rte  şi cereri de p rop rie tă ţi im ob ilia re  sim ilare din zona 

în care se situează Im obilu l supus evaluării;

>  Baza de date a eva luatoru lu i;

>  In te rv iu rile  cu părţile  im plicate în tranzacţii;

>  In fo rm a ţii fu rn iza te  de către agenţii im obiliare priv ind tranzacţii sim ilare;

>  Reviste de pro fil.

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE ŞI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Valoarea de piaţă dete rm ina tă  în raportu l de evaluare este estim ată în cond iţiile  realizării 

ipo teze lo r care urmează şi în mod special în ipoteza în care s itua ţiile  la care se face re fe rire  mai jos nu 

generează nici un fel de restric ţii. Dacă se va dem onstra că cel puţin  una din ipotezele sub care este realizat 

raportu l şi care sunt deta lia te  în cele ce urmează nu este valabilă, valoarea estim ată este invalidată. 
Ipoteze:

Valoarea opinată în acest rapo rt de evaluare este estim ată în cond iţiile  realizării ipo teze lo r care 

urmează şi în mod special în ipoteza în care s itua ţiile  la care se face re fe rire  mai jos nu generează 

niciun fe l de res tric ţii în afara celor arătate pe parcursul raportu lu i şi al căror im pact este expres 

scris că a fost lua t în considerare. Dacă se va dem onstra că cel pu ţin  una din ipotezele sub care este 

realizat raportu l nu este valabilă, valoarea estim ată este invalidă;

>  Evaluarea s-a e fectua t pe baza docum ente lor fu rn iza te  de către benefic ia ru l lucrării. Se presupune 

că acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-şi asumă nici o responsab ilita te  priv ind descrierea 

s itua ţie i ju rid ice  sau a t it lu r i lo r  de p roprie ta te . D reptul de p roprie ta te  este considerat valabil şi 

tranzacţionab il (în c ircu itu l civil) dacă nu se specifică a ltfe l;

Se presupune că a firm a ţiile  făcute de către eva luato r cu priv ire  la descrierea legală a p rop rie tă ţii nu 

se substitu ie avizelor ju rid ice  exprim ate de către specialist, eva lua to ru l neavând com petenţă în
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acest dom eniu;

>  Evaluatorul a avut la dispoziţie docum ente le din care s-au extras datele prezentate ante rio r. 

Acestea au fo s t anexate prezentu lu i rapo rt şi considerate parte  integrantă . Orice d ife ren ţă  în tre  

scriptic şi fap tic  determ ină invalidarea acestui raport, eva luatoru l neavând nicio responsab ilita te  în 

priv in ţa  co rec titud in ii in fo rm a ţiilo r p rim ite .

>  Se presupune că p roprie ta tea este în concordanţă cu to a te  reg lem entă rile  locale priv ind  m ediul 

încon ju ră to r, reg lem entările  şi restric ţiile  de zonare, urbanism  şi utilizare, în afara cazului în care a 

fost iden tifica tă  o neconfo rm ita te , descrisă şi luată în considerare în prezentul raport;

>  Nu a fost realizată niciun fel de investigaţie pentru stabilirea existenţe i con tam ina ţiilo r. Se 

presupune că nu există cond iţii ascunse sau neaparente ale p rop rie tă ţii, solului sau s truc tu rii, care 

să influenţeze valoarea. Evaluatorul nu îşi asumă nicio responsab ilita te  pentru  asemenea cond iţii 

sau pentru obţinerea s tud iilo r necesare pentru  a le descoperi;

>  P roprietatea nu a fost expertizată deta lia t. Orice schiţă din raportu l de evaluare prezintă 

d im ensiun ile  aproxim ative ale p ro p rie tă ţii şi este realizată pen tru  a ajuta u tiliza to ru l raportu lu i să 

vizualizeze p roprie ta tea . în cazul în care există docum ente  re levante (m ăsurători de cadastru, 

expertize) acestea vor avea p rio rita te ;

>  Evaluatorul nu a făcut nicio m ăsurătoare a p rop rie tă ţii. D im ensiunile au fos t pre luate din 

docum ente le  puse la dispoziţie. Se presupune că p lanurile , schiţele, d im ensiun ile  puse la dispoziţie 

eva luatoru lu i sunt corecte, dar nu se asumă nicio responsab ilita te  în această priv in ţă ;

>  Se presupune că toa te  au to riza ţiile , ce rtifica te le  de func ţiona re  şi a lte docum ente solic ita te de 

către a u to rită ţile  locale, au fost sau po t fi ob ţinu te  pentru  oricare d in tre  u tilizările  pe care se 

bazează estim ările  va lorii din cadrul raportu lu i;

>  Se presupune că legislaţia în vigoare se va m enţine şi nu au fos t luate în calcul eventuale m odificări 

care pot să apară în perioada urm ătoare;

Ipoteze speciale semnificative:

>  Pe teren se află o construcţie  tip  garaj care este în p roprie ta tea  persoanelor fizice Marosan Daniel 

loan si Marosan Ibolya, şi nu face obiectu l prezentu lu i raport de evaluare. Solicitarea c lien tu lu i a 

fo s t făcută doar pentru  evaluarea te renu lu i de sub construcţie  în vederea vânzării acesţuia.

3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT

Raportul de evaluare este unul narativ, de ta lia t, în tocm it în con fo rm ita te  cu SEV 103 şi cuprinde, pe 

lângă te rm en ii de re ferin ţă , descrierea tu tu ro r  date lor, fap te lo r, analizelor, ca lcu le lor şl judecă ţilo r 

re levante pe care s-a bazat opinia p riv itoare  la indicaţia asupra va lorii raporta te , nefiind necesară nicio 

excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICŢII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confiden ţia l, destinat numai pentru  scopul m en ţiona t şi se adresează 

doar c lien tu lu i şi u tiliza to ru lu i desem nat specificat în raport. Evaluatorul nu îşi asumă nicio responsabilita te 

dacă acesta este transm is a lte i persoane, fie  pentru  scopul declarat sau pentru oricare a lt scop.

Raportul de evaluare, în to ta lita te  sau pe părţi, sau oricare altă re fe rire  la acesta, nu poate fi
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publicat, nici incius în tr-un  docum ent destinat pub lic ită ţii fără acordul scris şi prealabil al eva luato ru lu i cu 

specificarea fo rm e i şi contextu lu i în care urmează să apară. Publicarea, parţia lă  sau integrală, precum  şi 

utilizarea lui de către a lte persoane decât cele la care s-au făcu t re fe riri an te rio r, atrage după sine 

încetarea ob liga ţiilo r contractuale.

Valoarea estim ată de către evaluator este valabilă ia data prezentată în raport şi încă un in terva l de

tim p  lim ita t după această dată, dacă nu apar m odificări sem nificative care pot afecta op in iile  estim ate. In

prezenţa m od ifică rilo r, eva luatoru l nu este responsabil decât în lim ita  In fo rm a ţiilo r valabile şi cunoscute de 

acesta ia data evaluării.

Condiţiile de lim ita re  a u tiliză rii rapo rtu lu i sau a rezu lta te lo r evaluării sunt:

>  Concluziile sunt valabile num ai ia data evaluării;

>  Nu ne asumăm responsabilita tea pentru efecte le ju rid ice ;

>  Raportul nu trebu ie  să fie  u tiliza t parţia l;

>  Posesia raportu lu i nu conferă d rep tu l de a-l publica;

>  Estimarea cos tu rilo r nu este validă pen tru  scopuri de asigurare sau a lte scopuri decât cele

specificate în raport;

>  Nu ne asumăm responsabilita tea pentru  orice m odificare neautorizată adusă rapo rtu lu i;

>  Pentru va lid ita te  este necesară sem nătura originală.

Raportul de evaluare este valabil în cond iţiile  econom ice, fiscale, ju rid ice  şi po litice  de la data 

în tocm irii sale, Dacă aceste cond iţii se vor m odifica, concluziile acestui rapo rt îşi vo r pierde va lab ilita tea.

3.14. DECLARAREA CONFORMITĂŢII EVALUĂRII CU SEV
Raportul de evaluare a fos t realizat în concordanţă cu reg lem entările  S tandardelor de evaluare a 

bunu rilo r şi în con fo rm ita te  cu m etodolog ia  de lucru recom andată de ANEVAR.

D efin iţiile  şi concepte le pe care se bazează acest raport sunt cele din:

>  SEV 100 -  „Cadrul general (IVS Cadrul general)"

>  SEV 101 -  „Term en ii de re ferin ţă  ai evaluării (IVS 101)",

M isiunea de evaluare a fost condusă în con fo rm ita te  cu prevederile

>  SEV 102 -  „D ocum entare  si in foem are (IVS 102)", 

prezentul rapo rt de evaluare fiind  în to cm it cu respectarea ce rin ţe lo r

>  SEV 1 0 3 -„R a p o rta re  (IV 103)" 

şi a ţ in u t cont şi de prevederile

>  SEV 104 "T ipuri aie va lo rii"  (IVS 104)

>  SEV 105 „A bordări si m etode de evaluare"

>  SEV 2 3 0 - „D re p tu r i  asupra p ro p rie tă ţii im obiliare (IVS400)",

>  GEV 630 -  „Evaluarea bunu rilo r im ob ile ",

>  SEV 400 -  „Verificarea evaluării"

Scopul evaluării, com plexita tea activu lu i supus evaluării şi cerin ţe le  u tiliza to ru lu i au de te rm ina t 

gradul adecvat de deta lie re  al raportu lu i. Conform  prevederilo r contractua le  şi a ins truc ţiun ilo r evaluării nu 

a fost necesară nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilo r.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIAŢĂ, ORAŞ, VECINĂTĂŢI Şl LOCALIZARE
în  procesul de evaluare este necesară colectarea şi analiza da te lo r care se referă la aria pieţei.

„D ate le  despre aria de p ia ţă  sunt colectate la n ivel de vecinătate, oraş, regiune si, a tunc i când este 

necesar, la n ive l na ţiona l ş i in ternaţiona l, în fu n c ţie  de întinderea geografică a acestei arii, ju s tif ic a t 

apreciată de eva lua to r ca f i in d  adecvată pen tru  p rop rie ta tea  im ob ilio râ  subiect. Aceste dote se re feră la 

tendinţe le  sociale, s itua ţia  economică, reg lem entă rile  şi restric ţiile  legale şi cond iţiile  de m ediu încon ju ră to r 

care influenţează valoarea p ro p rie tă ţii im ob ilia re  în aria de p ia ţă  de fin ită  în acest scop” {Standardele de 

evaluare a bunurilor, ed iţia  2022 - GEV 630 Evaluarea bunu rilo r im obile, para. 18).

Datele generale sunt pre luate de pe site-ui Prim ăriei Deva şi includ in fo rm a ţii re fe ritoare  la fo rţe le  

sociale, econom ice, legislative şi ale m ediu lu i d in ju ru l am plasam entulu i.

DEVA este m unic ip iu l de reşedinţă a l ju d e ţu lu i Hunedoara, fo rm a t din loca lită ţile  com ponente Deva 

(reşedinţă) şi Sântuhalm , şl din satele Archia, Bârcea M ică şi Cristur.

Deva se situează în pa rtea  centra lă  a ju d e ţu lu i Hunedoara, la o a ltitud ine  de 187 m fa ţă  de n ive lu l m ării, pe 

m alu l stâng al cursulu i m ijloc iu  a l Mureşului. Oraşul se învecinează cu M u n ţii Poiana Ruscă şi M u n ţii 

Zarandulu l în vest, cu M u n ţii Apuseni în nord, cu M ăgura  U ro iu lu i în est. Spre sud când cond iţiile  

atm osferice sunt propice, se zăresc în depărtare M u n ţii Parâng şi M u n ţii Retezat. Dealurile din aproprierea  

oraşulu i sunt u ltim e le  ra m ifica ţii nordice ale M u n ţilo r Poiana Ruscă (înă lţim ea lo r  m axim ă este de 697  

m etri) ş i cuprind oraşul ca în tr-un semicerc, fe rin d u -l de excese clim atice. V ârfu l P ia tra  Cozia (din sa tu l 

Cozia) are a ltu tid inea  de 686 m.

La recensăm ântul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau m agh ia ră  ca lim bă  

m aternă, 2417 rom âno şi 276 germana. După religie, 3393 erau rom ano-cato lic i, 2551 ortodocşi, 1292 

re fo rm aţi, 791 evrei, 314 greco-cato lic i şi 242 luterani.

Conform recensăm ântulu i e fectua t în 2011, popu la ţia  M un ic ip iu lu i Deva se rid ică la  61.123 de 

locuitori, în scădere fa ţă  de recensăm ântul an te rio r din 2002, când se înregistraseră 69.257 locu itori. 

M ajo ritaea  lo cu ito rilo r sunt rom ân i (82,98%). Principalele m in o rită ţi sunt cele de m agh ia ri (7,21%) şi rom i 

(1,24%). Pentru 7,84% din popu la ţie ,apartenenţa  etnică nu este cunoscută. Din punct de vedere 

confesional, m a jo rita te a  lo cu ito rilo r sunt ortodocşi (76,5%), da r există şl m in o rită ţi de rom ano-ca to lic i 

(6,46%), pen ticosta li (2,68%), re fo rm a ţi (2,34%), bap tiş ti (1,38%) şi greco-cato lic i (1,14%). Pentru 8,13% din 
popu la ţie  nu este cunoscută apartenenţa  confesională.

Prima atestare docum entară  a ce tă ţii Deva datează din anul 1269, f i in d  m en ţiona tă  prin  cuvintele 

la tine  castro Dewa. Pe hă rţile  m edievale ea apare f ie  sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele C etăţii Deva, de pe dealu l Cetăţii, au fo s t ş i răm ân un obiectiv tu ris tic  im portan t. în u ltim ii 

ani a fo s t conceput un program  de am enajare a Cetăţii, p ro iec t fo a r te  controversat, pen tru  o o pune în 

valoare şi a o face  accesibilă tu tu ro r vârste lor: insta larea unul telescaun şl am enajarea unui terse în incin ta  

fo r t if ic a ţie i (idee abandonată u lte rio r la  insistenţele rep rezentan ţilo r M uzeulu i Deva).

Odată ajuns sus lângă ruinele ce tă ţii, n i se dezvăluie panoram a oraşu lu i şi a îm pre jurim ilo r. Se

pag. ] I



EVAL tNVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L - Hunedoara

vorbeşte despre existenţa unui tune l subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La 

poalele dea lu lu i se întinde „P a rcu l Cetăţii". La in trarea dinspre sud a parcu lu i se află casa lu i Dr. Petru 

Groza. în nord-vestu l parcului, la m arg inea dinspre dealu l cetăţii, se a flă  castelul M agna Curia, constru it în 

secolul XVI. In iţia l castelul a fo s t conceput în s tilu l Renaşterii, da r restaurările  u lte rioare  i-au adăugat şi 

elem ente de a rtă  barocă. în prezent com plexul a rh itecton ic  M agna Curia adăposteşte M uzeul Judeţean 

Deva.

Amplasament imobil
Proprietatea

subiect

m

%

4.2. DESCRIEREA SITUAŢIEI JURIDICE

A fos t evaluat d rep tu l absolut de p roprie ta te  asupra im ob ilu lu i -  te ren  in trav ilan  în suprafaţă de 24 

mp, a fla t în p roprie ta tea M un ic ip iu l Deva, conform  acte lor ju rid ice  prezentate, nu există sarcini asupra 
terenu lu i,

Conform  SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare „D re p tu l asupra unei p ro p rie tă ţi 

im ob ilia re  conferă titu la ru lu i d rep tu l de a poseda, o fo lo s i sau ocupa o ri de a dispune de teren şi construcţii 

{...). D rep tu l absolut asupra oricăre i supra fe ţe  de teren. T itu laru l acestu i d rep t are un drep t absolut de o 

poseda şi a dispune de teren şi de orice construcţii existente pe acesta, în m od perpetuu, a fec ta t num ai de 

drep tu ri subordonate şi îng răd iri s tab ilite  prin  lege (...)".

M unic ip iu l Deva în ca lita te  de p rop rie ta r deţine  d rep tu l de p rop rie ta te  asupra im ob ilu lu i din 

M un ic ip iu lu i Deva, Strada Liliacului, Jud. Hunedoara constând în te ren in trav ilan  cu suprafaţa to ta lă  de 24 

mp, înscris în CF nr. 60405 Deva. Construcţia edificată pe te ren  nu face ob iectu l prezentu lu i raport de 

evaluare, aceasta fiind  în proprie ta tea  persoanelor fizice Marosan Daniel loan si Marosan Ibolya,

Există o corespondenţă scriptico-faptică în tre  actele de p rop rie ta te  ale c lien tu lu i şi rezulta te le
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ob ţinu te  în urma inspecţiei. Nu există neconcordanţe în tre  amplasarea din te ren  şi docum ente le p rim ite .

Extras de Carte Fundară:

Evaluatorul a avut la dispoziţie Extrasul de carte funciară din data de 01.09.2022, 

extras datele mai sus prezentate, anexat prezentu lu i rapo rt şi considerat parte  integrantă .

Din Extrasul de carte funciară pentru  in form are e libera t de BCPI Deva partea a ll-a şi 

reiese că d rep tu l de p rop rie ta te  deplin si nu este afectat de sarcini,

Plan ANCPI

din care s-au 

partea a lll-a,

s »

4.3. DESCRIEREA PROPRIETĂŢI! IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatea im obiliară supusă descrierii, se află în p roprie ta tea  M un ic ip iu lu i Deva, situată în 

M unic ip iu l Deva, Strada Liliacului, Jud. Hunedoara şi reprezintă un te ren  in trav ilan  în suprafaţă de 24 mp, 

pe care este ed ificat un garaj a fla t în proprie ta tea persoanelor fizice Marosan Daniel loan si Marosan 
Ibolya.

Proprietatea este amplasată în tr-o  zona rezidenţială a M un ic ip iu lu i Deva. Terenul are ieşire la 

strada Liliacului dom eniu public, fiin d  poz iţiona t în tre  alte garaje. Accesul la te ren  se efectuează din Strada 

Liliacului, accesul este facil şi asigură intrarea mai m u lto r garaje din zona respectivă, aflate în tre  b locuri de 
locuinţe.

Descrierea şi analiza amplasamentului 
Caracteristici a/e amplasamentului:

Amplasament: zona B;
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Suprafaţă: 24 mp te ren  - cu rţi construcţii;

Topografie: te ren  plan;

Formă: regulată;

Utilităţi: toa te  u tilită ţile .

Acces: accesul se realizează către p roprie ta te  din d rum ul public de acces (drum  asfa ltat) Strada Liliacului. 

Deschidere: 6,95 m l la stradă;

Situaţia actuală a terenului: te ren constru it, este edificată o construcţie  de t ip  garaj aflată în p roprie ta tea 

persoaneior fizice Marosan Daniel loan si Marosan Ibolya.

Puncte de interes: te renu l este am plasat în zona rezidenţială a M un ic ip iu lu i Deva, având o poziţie bună din 

punct de vedere al am plasam entu lu i faţă de unele un ită ţi comerciale şi adm in istra tive .

4.4. ISTORICUL PROPRIETĂŢII SUBIECT
Terenul se află în proprie ta tea  M un ic ip iu lu i Deva, conform  docum ente lo r puse la dispoziţie prin  act 

norm ativ  nr. 1352/2001 din 28.08.2002 emis de Guvernul României; act adm in is tra tiv  nr. 18614 din 

18.02.2021 emis de Primăria M un ic ip iu lu i Deva.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE Şl VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile  im pozabile, im pozite le , taxele locale si alte taxe asim ilate acestora sunt hotărâri ale 

Consiliului Local Deva. Terenul se află în categoria te re n u rilo r in travilane de im pozitare, fiind  s itua t în 

subzona B.
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5. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE

Analiza p ie ţe i constitu ie  procesul de iden tifica re  şi stud iere a p ie ţe i unui anum it bun sau serviciu. 

Analiza p ie ţe i este realizată pen tru  a estima cererea pentru  un anum it tip  de p rop rie ta te  im obiliară (analiza 

cererii) şi pentru  a determ ina conform area p ie ţe i pentru p roprie ta tea analizată (analiza o fe rte i) şi pentru  a 

studia modul în care in teracţiunea d in tre  cerere şi o fe rtă  afectează valoarea p ro p rie tă ţii subiect (analiza 

ech ilib ru lu i). Analiza p ie ţe i pune bazele de te rm inării celei mal bune utilizări a unei p rop rie tă ţi Im obiliare şi, 

to toda tă , furnizează in fo rm a ţii im po rtan te  necesare aplicării celor tre i abordări în evaluare, O analiză 

corectă a p ie ţe i im pune parcurgerea de către eva luato r a u rm ă to rilo r paşi;

1. Analiza p ro d u c tiv ită ţii p rop rie tă ţii;

2. Delim itarea p ie ţe i specifice;

3. Analiza cererii;

4. Analiza o fe rte i com petitive  (investigarea şi previziunea concurenţe i);

5. Analiza in te rac ţiun ii d in tre  cerere şi o fe rtă ;

6. Estimarea absorbţie i în piaţă a p rop rie tă ţii subiect.

Analiza p ieţe i are perm anen t în a ten ţie  cei patru fac to ri in te rdependen ţi care creează valorile  

p ro p rie tă ţilo r im obilia re , fiind , de fap t, chiar o rezu itantă a in te rca ţiun ii în tre  aceştia: u tilita tea , rarita tea , 

do rin ţa  şi puterea efectivă de cumpărare.

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITĂŢII PROPRIETĂŢII

Proprietatea im obiliară dispune de o localizare bună, fiind  s itua t în zona mediană a M un ic ip iu lu i Deva.

în zonă, se află preponderen t construcţii rezidenţia le (locu in ţe  colective), spaţii com erciale cu 

magazine situate la parter de bioc sau în clăd iri independente, dar şi locuri de parcare şi garaje. Distanţa 

faţă de p rop rie tă ţile  com plem entare  este mică. Accesul este facil, iar m ijloacele de transpo rt în comun 

sunt la d is tanţă mică. Strada la care are acces p roprie ta tea  are u tilită ţile  uzuale necesare : apă-canal, 

energie electrică, gaze. Im obiiu l este in tabu la t în Cartea Funciară nr. 60405 a loca lită ţii Deva.

Ţinând cont de caracteristic iie  im ob ilu lu i supus evaluării, te ren  in trav ilan  cu suprafaţa de 24 mp 

(dim ensiuni, fac il.ta te , u tilită ţi existente) precum  şi de zona în care acesta este am plasat se poate aprecia 

că p roprie ta tea  evaluată este atractivă pen tru  tipu l de construcţie  edificată pe acesta, respectiv garaj,

5.2. DELIMITAREA PIEŢEI SPECIFICE

Zona stud ia tă şi piaţa specifică este cea a M un ic ip iu lu i Deva. Piaţa specifică a acestei p rop rie tă ţi 

este cea a te re n u rilo r in trav ilane pentru  construcţia de p rop rie tă ţi destinată tra n sp o rtu rilo r şi anume 

construcţia  de garaje. Caracteristicile p redom inante  ale p rop rie tă ţii, enum erate an te rio r, sunt cele care o 

particularizează pe piaţă, deci există o corelare în tre  descrierea p ro p rie tă ţii şi analiza p ie ţe i sale. Aria pieţei 

din care face parte proprie ta tea subiect este una locală şi anum e zona în tregu lu i oraş. O ferta de astfe l de 
p rop rie tă ţi este variată.
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5.2.1. Tipu! proprietăţii imobiliare

Pentru p roprie ta tea  im obilia ră  supusă analizei, subpiaţa de lim ita tă  este cea a te re n u rilo r 

in trav ilane având ca scop construcţia  de p rop rie tă ţi destinată tra n sp o rtu rilo r şi anume construcţia de 

garaje, s ituate în M un ic ip iu lu i Deva.

5.2.2. Caracteristicile proprietăţii imobiliare

Proprietatea evaluată este un am plasam ent cu suprafaţa de 24 mp, s itua t în M unic ip iu l Deva, 

regim ul acestuia fiind  de te ren  in travilan. Accesul la p roprie ta te  se realizează din Strada Liliacului, stradă 

am enajată (asfaltată), topogra fia  este plană, iar u tilită ţile  d isponib ile  în aproprie re  sunt energie electrică, 

gaz, apă-canal, U tiliza to rii fina li sunt persoane fizice sau ju rid ice  care vor să deţină o astfel de p rop rie ta te  

în scopuri persoanele.

5.2.3. Aria pieţei

Proprie ta tea im obiliară supusă descrierii, se află pe Strada Liliacului, a M un ic ip iu lu i Deva şi este 

amplasată în zona mediană a oraşului.

Aria p ieţe i din care face parte proprie ta tea subiect este una locală. Gradul de ocupare al te renu lu i 

în zona de interes a evaluării este mare, suprafeţe le libere fiind  destinate căilor de acces, spa ţiilo r verzi şi 

parcărilor.

în  zona de interes a evaluării si anume zona mediană, în piaţă nu exista parcele de teren libere, 

constru ib ile  cu u tiliză ri perm ise, u tilizări p riv ind cea mai bună u tilizare  de te ren  in trav ilan  curţi construcţii, 

în această situaţie  aria p ieţei a fo s t extinsă şi către alte zone din m unic ip iu l Deva şi au fo s t alese doar 

in fo rm a ţile  de piaţă adecvate scopului şi tip u lu i evaluării.

5.2.4. Proprietăţi substitut disponibile

O ferta de garaje este variată, porn ind de la p re ţu ri mai accesibile la p re ţu ri mai mari, însă cea mai 

mare o fe rtă  este doar de garaje o fe rite  spre închiriere, deoarece în m a jo rita tea  cazurilor te renu rile  sunt 

concesionate. Există puţine o fe rte  priv ind garajele o fe rite  spre vânzare cu te renu l a fla t în proprie ta tea 

aceleaşi persoane.

în urma analizei p re fe rin ţe lo r consum atorilo r fina li ai acestor tip u r i de construcţii se observa că un 

im pact pozitiv  asupra va lorii p ro p rie tă ţii îl po t avea: localizarea şi suprafaţa.

Analiza efectuată  s-a bazat pe identificarea p ro p rie tă ţilo r im obilia re  sim ilare cu p roprie ta tea 

subiect din M un ic ip iu l Deva.
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5.3. ANALIZA CERERII
Cererea p ie ţii re flectă  nevoile, dorin ţe le , puterea de cum părare şi p re fe rin ţe le  consum atorilo r. 

Analiza cererii se axează pe identificarea u tiliza to rilo r po ten ţia li (cum părători, chiriaşi) pentru  un anume tip  

de p roprie ta te . Puterea de cum părare este în m enţinere  spre o uşoară creştere.

Accesul este facil, iar m ijloacele de transpo rt în comun sunt la distanţă foa rte  mică. Strada la care 

are acces p roprie ta tea  este sistem atizată superior, u tilită ţile  a ferente existente sunt cele uzuale necesare: 

apă, energie e lectrică, gaze. Acest tip  de p roprie ta te  se adresează persoane ior fizice sau ju rid ice  care 

doresc să deţină o astfel de p rop rie ta te  destinată tra sp o rtu rilo r si anume garaj.

Cererea este uşoara creştere da to rită  fap tu lu i că locurile  de parcare şi garajele sunt căutate în 

special de persoane care stau la blocuri în zone rezidenţia le şi doresc o astfe l de p roprie ta te  în special 

pen tru  prote jarea au tom ob ilu lu i personal.

Tipul acesta de p rop rie tă ţi are un num ăr de vizualizări pe s ite -urile  agen ţiilo r im ob ilia re , pe s it-u rile  

de spacialitate, fa p t care prezintă rata mare de a trac tiv ita te  şi dorin ţa  u tiliza to rilo r de pe piaţă.

5.4. ANALIZA OFERTEI

Oferta aferentă p ro p rie tă ţilo r d isponib ile  spre vânzare care sunt asim ilabile p rop rie tă ţii subiect se 

num eşte o fe rtă  com petitivă.

Pe parcursul u ltim ilo r ani, p re ten ţiile  vânzătorilo r de astfel de construcţii şi-au m e n ţin u t tend in ţa  

de creştere. în ceea ce priveşte oferta  com petitivă  pen tru  p roprie ta tea im obiliară subiect, aceasta este în 

m enţinere  spre uşoară creştere.

O ferte le  pentru  garaje sunt variate, p re ţu rile  pornesc de la circa 6.000 euro (cele afla te în zona 

m ediano-periferică a loca lită ţii) şi ajung în unele cazuri la cca. 15.000 de euro, în func ţie  de zonă. Variaţia 

principală a p re ţu rilo r este antrenată de localizarea p ro p rie tă ţilo r şi suprafaţa construcţie i.

O ferta pentru închirierea gara je lor este medie, sunt mai puţine decât cererea, fap t care deterem lna 
o piaţă a vânzătorulu i.

5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIEŢEI

Activ ita tea p ieţe i im ob ilia re  este ciclică, fiind  caracterizată prin perioade succesive de expansiune, 

vârfuri, restrângeri şi epuizare. în perioada analizată, com parând cererea existentă şi po tenţia lă  cu oferta  

curentă şi an tic ipată se observă o tend in ţă  de m enţinere  a cererii.

Comparând cererea existentă şi po tenţia lă  cu oferta  curentă şi antic ipată com petitivă  se poate 

observa că există o cerere pentru  astfel de p rop rie tă ţi.

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBŢIEI PROPRIETĂŢII SUBIECT ÎN  PIAŢĂ

Prin compararea caracte ris tic ilo r p rop rie tă ţii subiect cu cele ale p ro p rie tă ţilo r com petitive , există o 

rată a absorb ţie i p ro p rie tă ţii subiect mare, în cond iţiile  de piaţă, cerere şi o fe rtă  com petitive  prezentate 

ante rio r. Din datele analizate este vorba despre o piaţă în uşoară dezvoltare, caracterizată p rin tr-o  uşoară
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creştere a cererii şi a existenţe i unui trend ascendent al va lo rilo r pe piaţa specifică, caracterizata p rin tr-un  

num ăr mediu de o fe rte /tranzacţii.

P roprietatea im obiliară, subiect face parte din p rop rie tă ţiiie  ce prezintă po ten ţia l atractiv, da to rită  

e lem ente lo r favorabile  cum ulate: poziţie bună * mediu urban, zonă mediană, zonă accesibilă. Creşterea 

cererii coroborată cu oferta  actuală ne prezintă o rată de absorbţie rid icată a p rop rie tă ţii subiect.

Analiza p ie ţe i şi analiza celei mal bune utilzări sunt in te rdependente  si am bele sunt esenţiale 

pen tru  aplicarea abordării prin piaţă.

6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZĂRI

Conceptul de „cea m ai bună utilizare" reprezintă a lte rnativa  de utilizare a p ro p rie tă ţii selectată din 

d ife rite  variante posibile care va constitu i baza de porn ire  şi va genera Ipotezele de lucru necesare aplicării 

m e tode lo r de evaluare.

Cea mai bună utilizare este defin ită  în Standardele de evaluare a bunurilo r, ed iţia  2022 - SEV 104 

„T ipuri ale va lo rii", para .140.1: „u tiliza rea  care, din perspectiva unui p a rtic ip a n t de pe p ia ţă , are ca rezu lta t 

cea m a i m are valoare a unui ac tiv ” .

Analiza p ieţe i constitu ie  baza pentru  determ inarea celei mai bune utilizări (CMBU) a unei 

p rop rie tă ţi im obiliare. Piaţa specifică p rop rie tă ţii im ob iiia re  subiect este piaţa te re n u riio r in travilane, din 

M unic ip iu l Deva.

în analiza celei mai bune u tilizări, eva luatoru l consideră mai în tâ i u tilizările  probabile în mod 

rezonabil ale p ro p rie tă ţii subiect. Pentru a ajunge la o opin ie priv ind  cea mai bună utilizare a p rop rie tă ţii 

subiect, eva luatoru l aplică patru teste:

1. perm is ib ilita teo  legală: se determ ină care sunt u tilizările  perm ise de legislaţia în vigoare data

e v a lu ă rii;

2. pos ib ilita tea  fiz ică : se urm ăresc cond iţiile  fizice care influenţează CMBU;

3. fe za b ilita te a  financ ia ră : se identifica u tilizările  din care rezultă fluxu ri financiare pozitive;

4. p ro fita b ilita te  maxim o: utilizarea pentru  care p roprie ta tea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a teste lor, pentru  fiecare d in tre  u tilizările  existente şi po ten ţia le , este cea

prezentată mai sus, perm is ib ilita tea  legală şi posib ilita tea fizică a u tiliză rilo r analizate fiind  cele care reduc 

substanţia l num ărul de variante de utilizare a p rop rie tă ţii im obiliare subiect.

Obiectul evaluării este un te ren cu suprafaţa de 24 mp, având form ă regulată, s itua t în zonă 

mediană din M un ic ip iu l Deva, cu acces d irect la strada am enajată asfaltată. P roprietatea dispune de toa te  
u tilită ţile  necesare.

A vând în vedere fo rm a, dim ensiunile şi tip u l construcţie i edificate pe terenu l subiect, cea m ai bună 

utilizare este cea actua lă şi anume teren cu destinaţia  construcţie de tip  garaj.
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7. EVALUAREA PROPRIETĂŢII
7.1 ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea te renu lu i constitu ie  o analiză d istinctă, realizată înainte de aplicarea abordării prin piaţă. 

M etode le  de evaluare a te renu lu i liber sunt derivate din cele tre i abordări trad iţiona le  ale va lorii: 

abordarea prin piaţă, abordarea prin venit şi abordarea prin cost.

M etode le  de evaluare a te renu lu i liber se clasifică astfel:

• M etoda com paraţie i d irecte;

• M etode  a lte rnative :

o Extracţia de piaţa; 

o Alocarea (proporţia ); 

o Tehnicile capita lizării ven itu lu i:

■ Capitalizarea d irectă: M etoda reziduală;

■ Capitalizarea directă: Capitalizarea ren te i funciare;

■ Analiza fluxu lu i de num erar actualizat: M etoda parcelării şi dezvoltării.

în abordarea prin piaţă se analizează asemănările şi d ife ren ţe le  în tre  caracteristic ile  p ro p rie tă ţilo r 

com parabile  şi cele ale p rop rie tă ţii subiect şi se fac a justările  necesare, ajustări ce trebu ie  să reprezinte 

percepţia p ieţei specifice.

Abordarea p rin  p ia ţă  -  cunoscută tn dom eniu l eva luării p ro p r ie tă ţii im ob ilia re  şi sub denum irea de 

com paraţie  d irectă sau com para ţia  vânzărilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obţinere a unei ind ica ţii 

asupra va lo rii p ro p rie tă ţii im ob iiia re  subiect, p rin  analiza com parativă  cu p ro p rie tă ţi s im ilare care au fo s t  

vândute recent sau care sunt o fe rite  pentru  vânzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contracta te .

Comparaţia d irectă este cea mat credib ilă  m etodă de evaluare a te re n u rilo r libere. Aceasta se 

realizează pe baza te h n ic ilo r recunoscute în cadrul abordării prin piaţă:

a) tehn ic ile  cantita tive :

• analiza pe perechi de date: un proces în care două sau mai m u lte  tranzacţii de piaţă sunt com parate 

pen tru  a se ob ţine  o ind icaţie  despre m ărim ea unei singure a justări a ferente  unei singure 
caracteristic i;

• analiza date lor secundare: o m etodă pentru  determ inarea a justă rilo r bazate pe date ce nu se referă 

d irect la p rop rie tă ţile  im obiliare com parabile ;

• analiza statistică: analiza prin  in ferenţa  statistică şi analiză prin  regresie;

• analiza costu rilo r: a justările  se bazează pe ind ica to rii costului.

b) tehn ic ile  calita tive:

• analiza com para ţiilo r re lative: studiu l re la ţiilo r indicate de datele de p iaţă fără a recurge la 
cuantificări;

• analiza te nd in ţe lo r: analiză bazată pe un num ăr m are de date de piaţă;

• analiza c lasam entulu i: fo los ită  pentru a sorta date le com parabile în func ţie  de d ife ren ţe le  d in tre  

e lem ente le  de com parţie  specifice p rop rie tă ţii;
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• in te rv iu ri: culegerea de op in ii ale unor persoane cunoscătoare în m aterie  şi ale unor partic ipan ţi pe 

piaţa im obiliară.

D intre tehn ic ile  enum erate  an te rio r vo r fi fo los ite  două m etode a lte rna tive  şi anume:

7.1.1 METODA ALOCĂRII - conform  GEV 630 art. 92, cunoscută şi ca m etoda p ropo rţie i, se bazează 

pe p rinc ip iu l ech ilib ru lu i şi pe p rinc ip iu l con tribu ţie i, care afirm ă că există un raport t ip ic  sau norm al în tre  

valoarea te renu lu i şi valoarea p rop rie tă ţii im obiliare, pentru  anum ite  categorii de p rop rie tă ţi im obiliare, 

din anum ite  localizări.

I H I m
C h ir ie  iu n a ra  s o iic ita ta 60 5 0 8 0 1 0 0

V e n it  B ru t P o te n tia i (EU R/an) 7 20 600 960 1 .2 0 0

Grad de r\eocupare 10% 10% 10% 10%

V e n it  B ru t E fe c tiv  (E U R /an) 6 4 3 5 4 0 8 6 4 1 .0 8 0

Cheltuieli aferer\te proprietaru lu i 5 5 5 5

V e n it  N e t d in  E xp lo a ta re  (EU R/an) 643 535 859 1 .075

V a lo a re a  s o lic ita ta  a p r o p r ie tă ţ i i  neg o c ia tă  (EUR) 1 2 .0 0 0 9 .0 0 0 1 5 .0 00 1 9 .0 0 0

R ata de capitalizare (%j 5 ,4% 5,9% 5,7% 5,7%

H i i H H h h h

Rata de  ca p ita liza re  = V N E /  V 

NOTA: In anexa  se regăsesc d a te le  de  id e n t i f ic a re  a le  c o m p a ra b ile lo r

V a loa reC h irie  (C) 

lunara

P rocen tua l
S upra fa ţa

anua la
720 €60 £ 10, 00%

1,30%

1, 00%

Rata d e n e o c u p a re  

Im p a t it  pe p ro p rie ta te  

A sig u rare  c lă d ire 4S £

5,00%C h e ltu ie li a fe re n te  p ro p r ie ta ru lu i 3 6 ,0 0  C

V en itu ri din ch irii 60 £ 720 £ Costuri c u m u la te

A. Venit b rut din închiriere 720 € B. C osturi to ta le 211 €

C. V e n it  n e t d in  în c h ir ie re 509 €

D, Rata de ca p ita liza re

L  V a loa re  de  p ia ţa ,5 6 1 €

F. E lem e n te  a d iţio n a le  care a fec teaza  va loa rea 0€

6. Costuri si cheltuieliA. Venituri

Valoare proprietate prin venit (constmcţi + teren) 
Valtiare proprietate prin cost (construcţie) 

Valoare de piaţă teren

4 2 .2 5 4  lei 

2 2 .1 3 1  lei

2 0 .1 2 3  ie i 4 .0 7 7  £  respectiv

S.561C 

4.484 £ 

170 £
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8. ANALIZA REZULTATELOR Şl CONCLUZII ASUPRA VALORII

în  fundam entarea concluziei, ţinând cont de scopul evaluării, de calita tea, cantitatea şi 
c red ib ilita tea  in fo rm a ţiilo r d isponib ile , evaluatoru l prin ra ţionam entu l său, în procesul de evaluare a 
s tab ilit o valoare de piaţă a p rop rie tă ţii subiect fo losind m etoda alocării. Având în vedere scopul raportu lu i, 
această estim are trebu ie  percepută de destinatar aşa cum este defin ită  în lite ra tu ra  de specialitate, ca o 
concluzie im parţia lă , rezonabilă, bazată pe analiza tu tu ro r  in fo rm a ţiilo r re levante si cunoscute.

Adecvarea, precizia şi cantita tea in fo rm a ţiilo r utilizate în evaluare sunt c rite riile  pe baza cărora 
eva luatoru l a fo rm u la t opinia finală asupra va lorii p ro p rie tă ţii subiect.
Adecvarea: Prin acest c rite riu , evaluatoru l a judeca t cât de pertinen tă  este abordare /  m etoda, scopul şi 
utilizarea evaluării. Adecvarea unei abordări şi a m etode i din cadrul abordării se referă d irect la tip u l 
p ro p rie tă ţii im ob ilia re  şi v iab ilita tea acesteia pe piaţă.
Precizia: Precizia evaluării este legată de încrederea eva lua to ru lu i în acurateţea date lor, in fo rm a ţiilo r 
fo los ite  în procedurile  şi tehn ic ile  de analiză aplicate precum  şi în abordarea în evaluare utilizată, cu alte 
cuvinte este dată de încrederea eva luato ru lu i în corectitud inea da te lo r şi a calcule lor e fectuate .
Cantitatea inform aţiilor: Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi re levanţa rezu lta tu lu i unei abordări 
în evaluare. Am bele c rite rii au fo s t stud ia te în raport cu cantita tea in fo rm a ţiilo r fu rn iza te  de o anum ită 
com parabilă sau de o anum ită  abordare.

8.1 ANALIZA REZULTATULUI Şl CONCLUZIA EVALUĂRII
Pentru proprie ta tea  subiect analizată din punct de vedere a selectării unei anum ite  abordări pentru  

estim area va lorii de piaţă, eva luatoru l a judecat cât de pertinen tă  este o anum ită  m etodă de evaluare.
în această s ita ţie  la stabilirea valori de piaţa s-a ales m etoda alocării, deoarece proprie ta tea  subiect 

în opinia eva luato ru lu i, face parte d in tr-o  categorie de p rop rie ta te  im obilia rară  specială şi anume te ren  cu 
destinaţie  construcţie  pen tru  tra nspo rtu ri (garaje, parcări, etc.).

în ceea ce priveşte precizia rezu lta tu lu i, ia stabilirea va lorii de p iaţă prin selectarea m etode i de 
evaluare, în piaţă s-au găsit p rop rie tă ţi com parabile, în zona evaluată şi în zone sim ilare cu proprie ta tea  de 
evaluat, iar în opinia eva lua to ru lu i m etoda alocării prezintă o c red ib ilita te  mai m are decât cealaltă medoda 
da to rită  in fo rm a ţiilo r re levante şi credib ile  găsite pe piaţă.

Astfel, având în vedere pe de o parte rezu lta tu l o b ţin u t prin aplicarea m etode i de evaluare, 
re levanţa acestuia şi in fo rm a ţiile  de piaţă care au stat la baza aplicării, şi pe de altă parte scopul evaluării şi 
caracteristic ile  p ro p rie tă ţii im ob ilia re  supuse evaluării, în opinia eva luato ru lu i valoarea de p iaţă estim ată 
prin a p rop rie tă ţii im ob ilia re  este;

VALOAREA TOTALĂ DE PIAŢĂ TEREN INTRAVILAN 
20.123 lei (838,46 lei/m p)

Evaluator autorizat ANEVAR, 

Jegitim aţie 18635
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9. ANEXE

pm- 72



EVAL tNVEST GA MA EVAL IN VEST S. R.L. - Hunedoara

TEREN INTRAVILAN 
DEVA, STRADA LILIACULUI, JUD. HUNEDOARA

K
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RAPORT DE EVALUARE nr. 160

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA Destinatar; PRIMARIA DEVA 
Proprietate Evaluata; GARAJ 

HUNEDOARA, DEVA, DEVA STR. LILIACULUI

Data avaluarll; 12.01.20231 Curs la data svaluarli; 4,936 lei/EUR 
Coef.de corecţie pentru distanta transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2) 

Coef. corecţie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismic; 6

FISA NR. 1 - GARAJ - LILIACULUI

N r.crt

Index

1

Simbol Descriere element constructiv

lOFTERMO

B1S

STROP 

UMP2 

GARAJBCA6

Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) 
la acoperiş garaj din zidărie cu planseu 
din beton armat
Finisaj interior garaj din zidărie: tencuieli 
interioare (tavan nelencuit), spoiala de 
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu 
este scllvisita.
Finisaj exterior garaj din zidărie: tencuieli 
cu stropi
Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita

Structura garaj pentru 1 autoturism, din 
zidărie bea de 24 cm grosime pe 
fundaţii din beton simplu si placa din 
beton armat de 10 cm grosime; 
pardoseala din beton simplu de 10 cm 
grosime

TOTAL FISA

Comentariu

2A

UM

3

mp Ad 

mp Ad

Stare
Fizica

4

B

5

24

24

1

Cantitate

Cost unitar de 
nou indexat si 
corectat, fara 

TVA (lei/UM)

Cost de nou 
construcţie (lei 

fara TVA)

1 __________  . .

Grad
realizare

(%)

110,95

114,17

7 = 5 x 6

2.662,80

8

100,00

2.740,08 100,00

Cost de nou 
lucrări executate 

(Iei fara TVA)

Cost lucrări 
ramase de 

executat (lei 
fara TVA)

L_

9 = 7 x 8 /1 0 0

2.663

2.740

10 = 7 -9

Sursa
Inf.

11

3

O 3

Pag.

12

55

55

mp Ad B 24 231,56 5.557,44 100,00 5.557 0 3 55

t>uc 8 1 608,11 603,11 100,00 608 0 3 55

mp Ad S 24 723,35 17.360,40 100,00 17.360 0 3 53

28.929 28.929

Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectaL fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef recapit.deviz analitic, Coef.cfielt,indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele 
de actualizare afe'ent datei evaluării si corectat cu coef.pt,dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluării
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE

Cărte Fundară Nr. 60405 Deva

f _ Nr_._cerere j  39B B S
L z iu ^ ___I  o i _
i Luna 09

'  Â riu l ’
CoQ verificace

lOQl 16638193

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:4090N 

Nr. cadastral vechi:7024

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic S u prafaţa* (m p) Observaţii /  Referinţe

A l 6 0 4 0 5 2 4  1 / T e re n  n e im p r e jm u i t :  
TER EN  N E IM P R E IM U IT

Construcţii

Crt N r cadastral 
Nr. topografic Adresa O bservaţii /  Referinţe

A l . l 6 0 4 0 5 - C l L oc. D e v a , Jud. H u n e d o a ra N r. n iv e lu r i : ! ;  S. c o n s t r u i t a  la S o l:2 4  m p ; S, c o n s t r u ita  
d e s fa s u r 3 ta :2 4  m p ; GARAJ P. S u p ra fa ţa  d e s fa s u ra ta :  

l2 4 m b

B. Partea II, Proprietari şi acte

înscrieri p riv itoare la dreptul de proprietate şl a lte  drepturi reale Referinţe

8 7 3 8  /  2 9 /0 4 /2 0 0 9
Act Notarial nr, 1414, din 28 /04/2009 em is de ORSA MARIUS;

B3 Intabulare, d rep t de PROPRIETATE bun comun, dobând it p rin j A l. l  
Convenţie, cota actuala I / l  |
1) M A R O S A N  D A N IE L  lO A N , si sotia
2) M A R O S A N  IB O LYA

152318 /  1 9 /0 3 /2 0 2 1
Act Norm ativ nr. 1352/2001, din 28/08/2002 emis de GUVERNUL ROMÂNIEI; 
18/02/2021 em is de PRIMARIA MUNICIPIULUI OFVA:

Act A dm in is tra tiv  nr. 18514, din

B4 Intabulare, d rep t de PROPRIETATE, dobândit prin Lege, cota actuala!
1/1 I

L-...... 1) M U N IC IP IU L  DEVA , dom eniu l p riva t ,

C. Partea III. SARCINI .
înscrieri privind dezm em b răm inte le  dreptului de proprietate, d repturi reale

de garanţie  şl sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, p rotejate de prevederile Legii Nr. 677f2001. P ag ina  1 din  3

Extrase perttrj Inform are on line Io atiresa cpay.ancpl.ro

A/+^+79A



Carte Funciară Nr. 60405 C om una /O raş /M un ic^ fi^ :^

Teren
Anexa Nr. 1 La Partea !

Nr cadastral Suprafaţa (m p)’̂ O b se rva ţii!  R eferinţe
60405 24 TER EN  NEIM PREJM UIT

î  ^

D E TA LII L IN IA R E  IM O B IL

69793

7BA65

75260
7A441

70021

Daite referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

In tra
v ilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr, topo Observaţii /  Referinţe

1 curţi
construcţii

DA 24 - -

Date referitoare la construcţii

Crt Număr D estinaţie
construcţie Supraf. (mp) Situaţie

jurid ică O bservaţii /  Referinţe

A l. l 60405-C l construcţii anexa 24 Cu acte
S. construita !a so!;24 mp; S, construita 
desfasurata:24 mp, GARAj P. Suprafaţa 
desfasurata: 24mo

Lungime Segmente
1) Valorile lung im ilo r segm ente lo r sun t ob ţinu te  din p ro iecţie  în plan.

Punct
început

Punct
sfâ rş it

Lungim e segm ent
(" (m)

1 2 6,95
2 3 3.53
3 4 6.95
4 1 3.463

Document care conţine date cu caracter persona l, protejate de prevederile Legii Nr. 677/3001 Pagina 2 din 3

penfra inform are oa-lirre ta adresa epay.aricpl.n i pQffnieiar̂  Ne-'Sîuofa i 1
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Carte Fundară Nr. 60405 Com una/O raş/M unidpiu: Devs

* *  Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 ţ i sunt rotunjite la 1 milimetru.
* * *  Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal mici decSt valoarea 1 milimetru.

Certific câ prezentu l extras corespunde cu poziţiile  in vigoare din cartea funcia ră  originală, păstrată de acest 
birou.
Prezentul extras de carte  funciară este valabil la auten tificarea de că tre  no taru l public a acte lor ju rid ice  prin 
care se sting d rep tu rile  reale precum  şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar in fo rm aţiile  prezentate sunt 
susceptibile de orice m odificare, in cond iţiile  legii.
S-a ach ita t ta r ifu l de O RON, -. pentru  serviciu l de pub lic ita te  Im obiliară cu codul nr. 241.

Data soluţionării, 

07-09 -2022  

Data eliberării, 
_ /  /

Asistent R e g i^ a to r . 
JENICA LAPUI3EAN

(parafa şiserhnătura)

'Refe re

eS fsab tîţa  TiÂnd

__(p a r a tă  'ş fs e m n ^ U r a !

Document care conţine date  cu  caracter personal, proteja te  de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

pentru inform are on-line îa  adresa epsy.ancpl.rg

P a g in a  3  din 3

Formulâ^ vers t,''



ihWps:/^vnww.otx.ro/cont/7FetlOJlpar»ni*(
 ̂ Contuţufli>httpi?(3ÂF%2Fwww.oljr.ro%ZFd%ZFQf«rta%ZFgara}> 

m«u nou*<hErl»'>p»tru*d«'dftpoifi»te'IDrYlN2.htm1ftret{0] 
(actJcm]aredlrftCEorar«flO)[tiieihCKl|«Jndex)

Adaugă
a n u n ţ

nou

a CiulapsQ̂

^  inapol Cflora atf>C.D*iA î j / Imatrfj/f i.Vrgbi^ii^/l i  L'hjf*dcaa<fr̂ tjd< -/1 /  D<tvd

(n<r> f

C J o S

VANZATOR

s im to nb u b ic
OLX din lanu«n* 2021 

Act̂v bftflIaZtDi 
i/cdenc/Kî er/qckVA/)

Suna van ia toru l Trimda m«Mj

Mai anunţuri ale ace^iui vânz#o( ^ 
|yolerteyuser/qckV4/}

lOĈZAAE

D « v a ,

Munedoaia

O

tf •*
Por.il 06 3322

G ara j nou  ch ir ie ,s p a ţiu  d e  d e p o z ita re  
2 €

, ,  |/PUftCHA5l/FKOMOT(/UARlANr/rAa- W PROMOVIAZAl»»ta41liCa<ABS-ADFAGI_FAOMOTti

Fkma i^cgc cal'CgOh»- iT>a>â

l.f) eToro IraoduH prafaral* cu G% comlalon

(/PURCHASt/RCfAI&H/PHOVIOIR/PAU- 
G R E A C tU A L lZ (A Z A lD * lI tn « B 9 « » llO n U C T -

4D«PUSHllR»4S*AClRAOr.PUSHUR|

DESCRIERE
Gsra|e Noi de închiriat Dimensiuni fi.5 m lungimii. 4.2 m lAţi7me şi .̂ ..ţ m inftlţima. Uşile au 3 m lAţime şi 2.8 m Inftlţime 
Gafâ|ele au paza 24/24  oie pe z i . Au curent, spa şi raralizare. Zona esie In centru Deva pe «rada Cirza VoctA in cufîe 

privată.

VtZuiteAr: P  ftţţoit«ta



pentnj pa/'=!r..9fţe

V'Jfe=d<jvoif*ivwiî ̂ HJ•rppe
D»tefiBnâ 0̂ 33 R4̂<Mzii94frai«»(Hih«nJ

r ^.T

''o^c/-^ li  A ' A
Agenţia  im odiliară ABELvâ propune spre vânzare Garai 24m p Deva s ir  Mihai Em inescu-M icro 16 ANL, Garajul este cu te ren  concesionat până m artul 2Q21 cu 

posib ifftate prefungire şi beneficlazâ cfe canai pen tru  acces reparciţ^ auto. Pentru detafri co n tac ta ţt agenţia {mobillarâ AtJCL ia n r 0766233809.

Detalii Proprietate: 

to  oferta; HI-10857

T ip  im obil; 

T ip  o fe r ta :  

C am ere :

Garaje  

De vanzare  

1

^ O C r j
O araj:

S u p ra fa ţa : 3 4  m '

Detalii Adiţionale: 

C om is ion  c u m p ă ră to r: OK

Facilitaţi;

X A er cond iţiona t X Balcon X Qoxă

X â u c a la r ie  de vara X C analizare X Centra la  proprie

C u ren t e lectric ✓ D rum  acces X Fântână

Garaj X Gaz y ilum ina t strada)

X In te rn e t X M ansardă X N eces ita  renovere

X Piscina X P roaspat renovat X P etea  do a pa

X S auna X S upraveghere  v ideo X Terasă

A ces l s ite  fo loseşte coofcie~uf i to ta l inofensive , c a re  nu c o îe c te a ia  in fo rm a ţii personale, c u m  a r  fi. Spre e xem plu . IP -u ri, c a ro  sun t a n o n im ira to . Veti naviga  anonim .

Pertecî! JochKJetara.



lajumate.

Gojdu)
9 Deva, Hunedoara

ro Auten ţirica re  Creare Com

t C C < ^  L^- f } / \ - f  A -
80 EUR

^ ^ l a j u m a t e

GoJdu M:!!. II ■ .ir.r-i. 3

■ '.iu'ii!'i!.a i . l . j ' T ,  2 2  1 i:--1 tiirr.ţr-j'U ir 2 0 0 0

I "..i p a rte r i,..i i i . , 1- D e co m a n d a t

' ■ • . n . n -  A lte  tip u ri ■ ijri-.jV;eta'.-- Bună

Vand sau înch iriez garaj in Deva, zona Al. Pacir (Posta din Gojdu), suprafaţa 

to ta la  22  mp, construc ţie  d in  zidărie, acoperita  cu tab la, u tillta ti; acces la 

sosea sl curent. Este constru it pe teren concesiona i, concesiunea este 

valabila pana In anul 2027 sl se p lă teşte  170 le i/an  Pret vanzare; 6000 euro. 

Pret închiriere 400 le i/luna  Tel: 0724 293226 M a i m u lte  poze sl deta lii la 

Agem ia Im obiliara Ovidiu Deva.

C on fcrt 1

Tip im ob il: A lte  tipuri

Publicat prin t , vezi anon(ui com plet aisl.

Localizare anunţ



svorici 0
■m. ‘.t-.?g=̂ g.'i«̂ :.T;."̂ '?='T‘vr

^  îh^po! lâ listâ Qf^pojfi!: / Holla do v tW a re  > Hunnlu^ir.-? > D ow  (r.nmuno) > Oovti > Gsfii) ?onn OciHJÎ>AntT,tviCr |irc

j- ■«««•'« ••■/. ‘■.'■■Î  ̂ - ■ ■ -j^ ,

**•

- .C O R A L

GaraJ zona Dorobanţi, cu CF propriu, 2'Imp
0 v(!r ,; ■■ ■ ., ,,. H ■
15 000 €
714C/m-'
Ecapuasjjn,BLEi

Ra(a 326 duna
Avdil&, 11,138 ftON(15Hi 
Perioada iinprumuiolu*; 30 am

Prezentare generala

S u p ra fa ţa  c o n s tfu n a  

\  S u p ra fa ţa  u tila  

T ip  p ro p r ie ta te  

Suprafaţa îer̂ n̂ ţm̂ l 

■■ Store 

A  Iip v a n y a to r

V iz io n a fe  la  d is ta n ta  

1 ip lo ru ln la

C j j

Folo^cfiCe c^kuUitorul dc credke

21 rr|i 

21 m'

u t i liz a t

agenţie

Descriere

Gara) de vanzare zona Dorobanţi, cii CF propriu , suprafaţa u tila  2 ! ir ip  

P re t: 15.00D eo fo

C ora l Im o b ilia re

Sedru a g e n d e : D eva , B -du l D e te b a l, bl. 15, p a r te r  

Te le fon : 0 7 2 3  6 9 8 2 4 1 . 0 7 2 9 IJ34S36  

c a s e d e v a .ro

1.Î > pu*

Particuiaritati



irr .o b îlia re .ro I - A t f T--

Vand garaj

19.000€

LtLI DAN Al LA

LfLI IMOB

h

O pen H ouse  O  a ra r A daugă m calendar

S p ec ific a ţii

" p in-uPil 

Dr^un’ !i' i'onli I

garaj yupr.’ l ’iî..! 'oialiV 

garaj inâltinio r-pajn.-

25 rrsp

5  ITl

N o tite

A d a u g ă

RECOMANDARE

[lirfiUi. ,.■̂ llu'yf̂ .'p■l.ţ;!'̂ •

CERT̂ FICATENERGETIC
I 'lasa fî'rrgr.'tica R

ALTE D E TA LII

Vond ga: ')] b - 25 ') 'i ' 15" îercri :)ropri"taîe 

niare.bu \K>n\i- inua O i 3U'2.

A n u n ţu ri din a ce e aş i zonă



Cftular« Q

^ înapoi PaaL"A otiTir m ■ <i'rfv.l>ţ.[yff'Wtiif;pgwjl/̂ r#ftrû<»ivjft>l/Datfflli'dgV&.'i

C J J  0 . M  A

e d i
f>OLXdinkinlBZCll} 
Activ «21 Is II 59 

f/o/ortc/usor/coOT/)

SuTM vanza<oru) Trimlle me»aj

Mbi rmile BruiV,ur< el̂ - ac«tul v in iS lo f y 
[/o ferte/useifceO tJ]

@  D«va,
l-Cut̂ «doAra o

Pct'at 05 vAn 2022

În c h ir ie z  g a ra j zona  D o ro b a n ! - Deva 

100 €
 ____  „  , , r / H J * C H * S ! ; P ( 0 « O I t / V * B lA N I / r A D -

[>riKidrvt Alege C4l«^orla. G > ii^

( /pU R C H A S t/M (F «C sH /p aO V tP E « /» A D - 

a MACTUALI2EAZAlCl«2»T7B«D6gKPRODUCT-
ID-PUSHUrAtS>AO#Aai_PUSH(/l»|

DESCRIERE
închiriez g»r«j
Zov>  ̂dorofaani • Ocvo
Gâ â ui este prcaspet zugravii S' vopsit
27 m2 costrulll
Nu are jtiilteH
PreHul nu este negociabil

P  RtPorlMifl

(̂1
Q Mes4ltt(/mv*cc<Hint/answerB/ \

(hUps://www.ol3Cfo/coot/?refţO lp«ram *| 
Contu)[urli-hltp5ţ43A%2f?S2Fwww.olx.ro%2FdX2FotBrţs«2Hnchlit«- 
mou gaf«j-iona-<tefobanl-ideva-fOg5flZHhtm|£reffO) 

factioTil-redbectorEtreflairmethodHndeirl

Adsuga
a rs u n t
nou

http://www.ol3Cfo/coot/?ref%c5%a3Olp%c2%abram*%7c


irr obiliare.ro ■ ■ v*i'L-V;.

în c h irie z  garaj

70 € I lună

S p e c ific a ţii

l ip  i'n o b il 

Deri'jnii'c’ I'noP 1

Depozitare lîu p iiir r ji j i.cîsla ei ţţjon iii l;v

Garaj Si jprriiiiî-'i Total. ■ ■"i.'idin.

25 mp 

300 mp

N o tite

ALTE DETALII

O fer r j.p re ;o : 'H IIC I ' pa ra i 25. m p .”  /, ii ."ori-ii IRF 

G c o r q e  L n e n c v .

Adaugă

S u b sp aţii

garaj

L if ' i- . 'a '.  j  II ir , r , r ia b ită  

. '.h ir i i; , '! p / k i ’ Vi 

ina lti'T .e spn '.iu  

[jo t.T n .

25 mp

2,6 euR/nip (to ta l. VG EUR/lună)

A m

A n u n ţu ri d in  a ce e aş i zonă

Deva. Progresul

( k  200 mp ^  Spaţiu slrodol



I 4~ Inappi U I Deposit / H.ilvi clev.inz.Trr > Hijricctr]ot.i > Dcai ţr:otnunii) > DpviI V-.irnJ f..it,ij in Dtv>'̂ . ?onri t5or<'li

Vand ^araj in Deva, zona Dorobanţi, suprafaţa construita 27 mp,

15 000 €
5S6€/m'
Propune un ofot

R^ia estimaia: 326 RON /luna  
Av^ns; 11.13S RQ N|16% )
Pei lOAOd iniprum ulului: 30  âni

rr-- ,. '

Foloseşte ^^IculiitDrul de credite

Prezentare generala

S iip r a f j td  c o n s tru ita  

\  S u p ra fa ţa  u tila  

Cîl T ip o ro p r ie ta te

S u p ra fa ţa  tererr |m -’) 

S tarp  

A  T ip v a n z a tn r

V iT iO narp la d is tan ta  

I T ip  locu in ţa

27

2 7

in d u s tr ia l

u t i liz a t

a g e n d e

lo c u in ţa  u t i l i z a t a

Descriere

V an d  ga ra j in  D e va , z u n a  D o io b a n li.T E R liN  PROR(RIETATE, s u p ra fa ţa  c o n s tru ita  2 7  m p , c o n s tru c ţie  d in  z id ă rie , a c o p e rit cu ta b la , re n o va t re ce n t a ta t  e x te r io r  cat 

51 in te r io r, c u re n t tras  m  g a r a j-  P ret 15  0 0 0  e u ro  tisor neg . Tt'l: U72d 2 9 3 2 2 6 . M a i m u lte  p o z e  sr oetafri pe .a p a fta n ie n te d e v a .ro  sau la A g e n d a  Im u b itia ra  O v id iu  

Deva,

Particuiaritati

-\n u l conscructiei 2010

in ffa ^ lruc tu M c a n a l iz a r e


