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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren intravilan in suprafaţă de 279 nnp
Hunedoara, str. Aleea Pădurii, Jud. Hunedoara 
CF nr. 75696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspecţia terenului, am 
analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a terenului în cauză în vederea vânzării.

FairValue Evaluări, membru corporativ ANEVAR, prin Opriţa Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatori autorizat - 
EPI , EBM, El cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind 
întocmit în concordanţă cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia noastră este că valoarea 
de piaţă, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris în acest raport, la 03.07.2023, este:

8.230 EUR echivalent 40.850 LEI Curs de schimb / 03.07.2023 
4,9634Lei/EUR

( 29,50 euro/mp ) (146,40 lei/mp )
^ Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi 

aprecierile exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.

^ Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a terenului subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice 
taxe plătibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de 
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Cu deosebită consideraţie,
Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări

Far Value
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Şl AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE
♦ -
✓
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Client/Utilizator desemnat

Data raportului de evaluare

Data inspecţiei

Data evaluării

Evaluator autorizat

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

03.07.2023

03.07.2023

03.07.2023

Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899

Compania de evaluare

Reprezentant - funcţia

Tip proprietate

Adresa proprietăţii

Suprafeţe

Proprietar

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIAŢĂ

Dreptul de proprietate

Sarcini înregistrate
Identificarea proprietăţii 
si asigurarea accesului:

Fairvalue Evaluări, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 20, Poliţa de asigurare de răspundere profesională 
42981/09.12.2022

Stan Laurentiu Adrian - Director

Teren intravilan

Hunedoara, Str. Aleea Pădurii, Carte Funciara 75696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara

279 mp

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

4,9634LEI/EUR

8.230 EUR 40.850 LEI Preţ unitar: 29,50 Eur/mp / 146,40 lei/mp
Considerat deplin

Nu se cunosc

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:
Str. Aleea Pădurii Drum asfaltat Public

*Notă; Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, 
trebuie ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe 
următorul raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al 
drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să 
conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat 
include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 
proprietatea subiect.___________________________________________________________________________________________
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^ Din documentele puse la dispoziţie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultă un identificator stradal, fiind menţionată doar 
strada Aleea Pădurii (regăsită în documente şi AL Pădurii). Identificarea efectivă a terenului a fost realizată in baza portalului 
E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 75696 şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.

La data inspecţiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, în suprafaţă de 279 mp, era împrejmuit 
împreună cu 3 imobile utilizate de fam. Foca :

- nr. cadastral 65278 : teren + C1 - casă
- nr. cadastral 65277 ; teren + CI - Garaj P
- nr. cadastral 65279 ; teren + C1 - Atelier D+P+M.

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale acestuia
legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de 
evaluare.
Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 75696, 
aceasta neavand acces direct la str. Aleea Pădurii , ci doar prin ;

- parcele de teren private aparţinând familiei Foca pe laturile est şi sud
- parcele de teren private aparţinând familiei Todea pe latura vestică

Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluată se învecinează cu parcela cu nr. cadastral 67969 
aparţinând Statului Român (Grădina zoologică).

Având în vedere faptul că în extrasul CF 75696 nu este înscris nici un drept de servitute în favoarea terenului evaluat, se 
formulează ipoteza ca , în alternativa vânzării către o terţă persoană, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. 
Aleea Pădurii şi implicit o eventuală tranzacţie nu va îngrădiîn nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se acordarea 
unui drept de servitute în favoarea terenului evaluat.

Dacă vânzarea se va face către proprietarul parcelelor învecinate (fam. Foca), valoarea întregii proprietăţi ar putea creşte prin 
efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de 
folosinţă curţi-construcţii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces 
care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.
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DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul
şi utilizatorul desemnat al lucrării şi certific), în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

^ Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;
" Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport 

şi reprezintă opinia mea (noastră) imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu 
este în niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;

- Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul 
evaluării şi nu am (avem) niciun interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

“ Nu sunt (suntem) influenţat(ţi) de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile 
implicate în această activitate de evaluare.

- Implicarea mea (noastră) în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea 
nimănui, de obţinere a unor rezultate predeterminate;

" Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate 
sau cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului 
raport;

*■ Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare 
în vigoare şi cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;

” Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări;
*'* Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale 

declaraţiei privind evaluarea;

♦-
✓

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

^ OPRITfc 
\S VASllI MATEI

tesydniatla Mr. 14899 ^
^ Valabil 2023

ANEVAR
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Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului 

Identificarea utilizatorului

Alţi Utilizatori desemnaţi 

Responsabilitatea faţă de terţi

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii 

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluări - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.
Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, El

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor 
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui 
raport. Raportul este confidenţial, strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate 
faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului, în scopul estimării valorii de piaţă a terenului in vederea vânzării. 
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 
2022.

Hunedoara, Str. Aleea Pădurii, CF 75696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara 

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului subiect, detinut de către proprietar 
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispoziţie. Dreptul de proprietate 
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 75696, a localităţii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 75696. 
Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi nu este afectat de sarcini. 
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces 
care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă 
a terenului, aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) 
la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing 
adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.

Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor 2022.
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Raport de evaluare 
710/03.07,2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor 
evaluatorului. Inspecţia 
proprietăţii

Conformitatea evaluării cu SEV

Natura şl sursa informaţiilor 
care se bazeaza evaluatorul

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (03.07.2023) este cel 
afişat de BNR, şi anume 4,9634Lei/Euro.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 03.07.2023, dată la care se consideră valabile 
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Iulie 2023. Data 
evaluării este 03.07.2023.

03.07.2023.

Inspecţia a fost efectuată în data de 03.07.2023, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, in 
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 75696 şi în prezenţa 
reprezentantului proprietarului.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren intravilan considerat liber, au fost 
analizate schiţele existente şi s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării. Nu au fost evaluate amenajările executate pe 
teren, respectiv împrejmuirea acestuia. Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele contaminări ale terenului sau 
amplasamentelor învecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 şi cu ipotezele 
semnificative şi ipotezele speciale semnificative cuprinse în prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinată în 
conformitate cu standardele aplicabile, ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general 
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 
SEV 102- Documentare si conformare 

i SEV 103 - Raportare
I SEV 104-Tipuri ale valorii
j SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare
! / SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare

^ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
; Documentele şi schiţele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul terenului subiect, respectiv:
I Extras CF 75696,Extras de plan cadastral (ortofotoplan), Certificat de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023, HCL 241/31.05.2022 
I privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Român în proprietatea privată a municipiului Hunedoara a unor terenuri 
I aflate în intravilanul municipiului Hunedoara.

pe i Nu s-a pus la dispoziţia evaluatorului documentaţia cadastrala care sa conţină coordonatele STEREO 1970 
; Alte informaţii, respectiv:
j ^ Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR; v Publicaţii privind piaţa imobiliară,
j ■/ Articole din presă
' Evaluatorii nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru 
i rezultatele obţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.
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Raport de evaluare 
710/03.07.2023

Ipoteze semnificative

✓

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la 
ipotezele şi ipotezele speciale prezentate;
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost 
prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este deplin şi 
marketabil;
Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;
Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-şi asumă nici o 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul 
înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa 
unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. 
Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau 
materialelor periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu 
există aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că 
au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii 
raportate;
Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina 
informaţiilor ce sunt disponibile la data evaluării;
S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în 
perioada următoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul 
proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de informaţiile disponibile;
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la 
subiectul de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea 
estimată poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment;
Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii 
(inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme 
de funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe 
o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora 
valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu 
au devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii 
depăşind sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa 
stării în care se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor 
consecinţe şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Ipoteze speciale semnificative

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral 75696, a adresei 
poştale, a informaţiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

^ Din documentele puse la dispoziţie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultă un identificator stradal, fiind menţionată 
doar strada Aleea Pădurii (regăsită în documente şi Al. Pădurii), Identificarea efectivă a terenului a fost realizată in baza 
portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 75696 şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.
La data inspecţiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, în suprafaţă de 279 mp, era împrejmuit 
împreună cu 3 imobile utilizate de fam. Foca : nr. cadastral 65278 : teren + C1 - casă ,

nr. cadastral 65277 : teren + C1 - Garaj P şi nr. cadastral 65279 ; teren + CI - Atelier D+P+M.
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale acestuia 
legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de 
evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 
75696, aceasta neavand acces direct la str. Aleea Pădurii , ci doar prin ;

- parcele de teren private aparţinând familiei Foca pe laturile est şi sud
- parcele de teren private aparţinând familiei Todea pe latura vestică

Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluată se învecinează cu parcela cu nr. cadastral 67969 
aparţinând Statului Român (Grădina zoologică).
Având în vedere faptul că în extrasul CF 75696 nu este înscris nici un drept de servitute în favoarea terenului evaluat, se 
formulează ipoteza ca , în alternativa vânzării către o terţă persoană, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str. 
Aleea Pădurii şi implicit o eventuală tranzacţie nu va îngrădiîn nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se 
acordarea unui drept de servitute în favoarea terenului evaluat.
Dacă vânzarea se va face către proprietarul parcelelor învecinate (fam. Foca), valoarea întregii proprietăţi ar putea creşte 
prin efectul de sinergie.
Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de 
folosinţă curţi-construcţii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces 
care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

^ Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă 
relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil; 

v' Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste 
condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea;
Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese 
fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;
Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate 
sau mediatizate fără acordul prealabil al FairValue Evaluări şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu 
specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de 
către alte persoane decât clientul şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine încetarea obligaţiilor 
contractuale

Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

Descrierea raportului
^ Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat 

de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerinţele de raportare ale 
SEV 103- Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR ♦ -
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identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisă astfel : teren Intravilan împrejmuit, liber de 
construcţii, având categoria de folosinţă curţi, construcţii, in suprafaţă de 279 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Aleea 
Pădurii, Carte Funciara 75696 Hunedoara, nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

lEKEN Intravilan

Cane Funciară Nr. 75696 Hunedoara

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa^ (mp) Observaţii / Referinţe

Al 75696 279 Teren împrejmuit;

Date referitoare a teren
Hr
Crt

Categorie 
folosi nţâ

mtr»
Viiâft

Suprafaţa
imp} Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
i construcţii

DA 279 - - -

Parcela de teren cu nr. cadastral 75696 s-a format în baza Hotărârii nr. 241/31.05.2022 privind aprobarea trecerii din 
proprietatea Statului Român în proprietatea privată a municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate în intravilanul 
municipiului Hunedoara .
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost dobândit 
prin CONSTITUIRE, cota actuală 1/1.

B. Partea II. Proprietari şl acte
înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referinţe

1860 / 21/01/2022
Act Administrativ nr. Adeverinţa dezmembrare nr din 19/0i/205i emis de Primana Hunedoara;

1 înscris Sub Semnătură Privata nr. Memoriu tehnic, din 21/01/2022 emis de Cuoet Alexandru Rares:

IX Se deschide C,F, nr. 75696/UAT Hunedoara In baza prevederilor Legii
nr.7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat

Al

1il
i

prin O.D.G al ANCPI nr.700/2014. care cuprinde imobilul cu nr. cad. 
75696/UAT Hunedoara descris In parcea 1, adus din CF nr. 65644/UAT 
Hunedoara

119717/22/06/2022
lAct Administrativ nr. HOTARAREA NR.241/2022. d)n 31/05/2022 emîs de MUNICIPIUL HUNEDOARA CONSILIUL
koCAL; Act Administrativ nr. ADRESA NR.51415. din 21/06/2022 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;

B3 tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Constituire, cota
actuala 1/1

Al

\ 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028.-DOMENIUL PRIVAT
C. Partea HI. SARCINI .

înscrieri privind dezmembrâmlntele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinţede garanţie şl sarcini
NU SUNT
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Identificarea eventualelor 
bunuri mobile evaluate

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

A fost pus la dispoziţia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023.
Destinaţia stabilită prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat - zone locuinţe individuale şi funcţiuni 
complementare. Pentru imobilul evaluat, situat în intravilanul localităţii - UTR 3, se pot autoriza lucrări de întreţinere, 
renovare şi modernizare la nivelul fondului construit, construcţii noi de locuinţe în regim P - P+1 şi în sistem de lotizare, în 
gospodării individuale cuplate şi înşiruite, reconstrucţii sau supraetajări, consolidări sau alte intervenţii în scopul 
îmbunătăţirii fondului locuibil, 
indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.

La data inspecţiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, în suprafaţă de 279 mp, era împrejmuit 
împreună cu 3 imobile utilizate de fam. Foca : nr. cadastral 65278 : teren + C1 - casă ,

nr. cadastral 65277 : teren-t-CI - Garaj P şi nr. cadastral 65279 ; teren + CI - Atelier D+P+M.
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale 
acestuia legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui 
raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu 
nr. cadastral 75696, aceasta neavand acces direct la str. Aleea Pădurii, ci doar prin :

- parcele de teren private aparţinând familiei Foca pe laturile est şi sud
- parcele de teren private aparţinând familiei Todea pe latura vestică

Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluată se învecinează cu parcela cu nr. cadastral 67969 
aparţinând Statului Român (Grădina zoologică).
Având în vedere faptul că în extrasul CF 75696 nu este înscris nici un drept de servitute în favoarea terenului evaluat, se 
formulează ipoteza ca , în alternativa vânzării către o terţă persoană, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la 
str. Aleea Pădurii şi implicit o eventuală tranzacţie nu va îngrădiîn nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se 
acordarea unui drept de servitute în favoarea terenului evaluat.
Dacă vânzarea se va face către proprietarul parcelelor învecinate (fam. Foca), valoarea întregii proprietăţi ar putea 
creşte prin efectul de sinergie.
Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de 
folosinţă curţi-construcţii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de 
acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

Nu este cazul.

• Amplasarea proprietăţii in cadrul localităţii este prezentată în anexa prezentului raport.
• Tipul zonei: zonă periferica, preponderent rezidenţială cu case vechi / modernizate, respectiv case noi P - P+2 , 

identificată ca zona CHIZID - CIUPERCA. Amplasamentul zonei este în partea sud-estică a municipiului Hunedoara, în 
vecinătatea Grădinii zoologice.

• Accesul in zona se realizează atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (la cca. 1 km) si a autovehiculelor 
personale, cât şi pietonal. Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat din str. Aleea Pădurii. Sunt disponibile locuri 
de parcare pe teren sau sunt limitate la cele stradale. Pietonal, accesul se face de pe trotuare asfaltate.
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Compoziţia zonei

Unitati
comerciale In 

apropiere

Unitati de 
învatamant

Unitati
medicale

Instîtutii de 
cult

Sedii de banei Instituţii de 
interes public

Muzee Parcuri, lacuri, 
cursuri de apă

DA da NU DA “““nU”” NU NU

1/

Proprietatea este amplasată în zona periferica rezidenţială CHIZID - CIUPERCA , pe strada Aleea Pădurii, la limita 
superioară a străzii. Zona îşi trage numele de la fosta zona de agrement CIUPERCA - Padurea Chizid - Gradina zoologică. 
După anul 2000, zona s-a dezvoltat mult rezidenţial , devenind o zonă exclusiv rezidenţială cu vile P - P+2, iar baza de 
agrement Ciuperca a devenit un Hotel *** cu restaurant si zona de SPA. Gradina Zoologica îşi continuă activitatea si este 
deschisă vizitatorilor.
Accesul pe str. Aleea Pădurii se face din str. Carol Davilla cu acces la strada Viorele - bid. 1848 . Strada Carol Davilla este 
principala artera din zona , din care se ramifica celelalte străzi din cartier.
Accesul la proprietate se face din strada Aleea Pădurii, ce dispune de locuri limitate de parcare stradală în faţa proprietăţii. 
Pietonal, accesul se face de pe trotuare asfaltate.
Identificarea proprietăţii subiect a fost realizata in baza adresei poştale si a portalului E-Terra - nr. Cadastral 75696, a
adresei poştale, a informaţiilor furnizate de reprezentantul proprietajului._____________________________________

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:
Str. Aleea Pădurii Drum asfaltat Public

Informaţii despre amplasament.

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie 
ştiut ca aceasta precizare nu este o informaţie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe următorul 
raţionament: întrucât nu exista informaţii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul Juridic al drumului prin care se 
asigura accesul către proprietatea imobiliata subiect, dar in acelaşi timp nu exista indicii (bariere, avertizări etc) care sa conducă la ideea 
ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de 
proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legătură intre drumul public si proprietatea subiect.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023, destinaţia stabilită prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism 
aprobat - zone locuinţe individuale şi funcţiuni complementare.
Pentru imobilul evaluat, situat în intravilanul localităţii - UTR 3, se pot autoriza lucrări de întreţinere, renovare şi 
modernizare la nivelul fondului construit, construcţii noi de locuinţe în regim P - P+1 şi în sistem de lotizare, în gospodării 
individuale cuplate şi înşiruite, reconstrucţii sau supraetajări, consolidări sau alte intervenţii în scopul îmbunătăţirii 
fondului locuibil.
Indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.

La data evaluării , terenul evaluat are următoarele amenajări :
• împrejmuire cu stâlpi fixaţi în fundaţii izolate de beton şi gard cu plăci de beton, pe latura vestică şi nordică. Gardul 

este netencuit si nefinisat. Pe limitele interne sunt plasate gărduleţe ornamentale metalice sau alei din placi de beton
• La stradă accesul se face pe o poarta de acces pietonala metalica respectiv poarta metalica dublă pentru acces 

autoturisme
• Terenul evaluat este folosit de fam. Foca ca şi grădină de legume, flori sau depozitare în anexa demontabilă amenajată 

pe laura nordica (la limita cu grădina zoologică). Terenul este liber de alte onstrucţii.
Având în vedere ca amenajările existente sunt comune pentru toate cele 4 parcele , nu au fost luate în calcul valori ale acesteia 
care să influenţeze valoarea de piaţă a terenului.
Deschidere : Terenul evaluat are acces indirect La str. Aleea Pădurii - prin parcelele 65277 / 65278, avand un front stradal 
total de cca. 18 ml
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Forma - formă poligonală, neregulată. Terenul evaluat este în pantă uşoară
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proprietatea evaluata
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Utilităţi:
Reţea urbană de energie electrică: existentă 

^ Reţea urbană de apă: existentă 
^ Reţea urbană de termoficare: inexistentă

Caracteristici juridice:
Utilizare legală:

Categoria de folosinţa teren : curţi, construcţii.
Actual: Curte
Destinaţia stabilită prin PUG şi RLU aprobat - zone locuinţe 
individuale şi funcţiuni complementare .
Indici maxim admisibili : POT 40%,CUT 1,2.

^ Servituţi de trecere: Nu se cunosc-vezi ipoteze semnificative 
speciale ;
Restricţii de sistematizare: Nu este cazul;

Alte restricţii existente: Nu este cazul.

^ Reţea urbană de gaze: existentă 
/ Reţea urbană de canalizare: existentă

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;

Taxe locale de construire: Conform HCL; 

Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Descrierea construcţiilor Nu este cazul.

Date privind impozitele şi taxele
Valorile impozabile, impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificările 
si completările ulterioare, Titlul IX.

5. ANALIZA DATELOR
♦ -
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Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:

^PASUL3
AnaUza cererii^ţ^^

Cererea reflectă nevoile 
dorinţele, puterea ^de ^^cumpărare şi'^ 

' preferinţele^ ^ consumatorilor' produsului^ 
[mobiliari

^^’^pererea pentru cumpărare-jn creştere 
«'-Cererea pentru închiriere. - -
♦ ‘Potenţialii cumpărători; persoane-fizice Jsi. 

juridice
• Interesul in vestitional; in creştere' „ ..„o- 

—> • Preferinţele manifestate pe piaţa: ^Terenurr^- 
^7 ..pretabile pentru dezvoltări imobiliare

imediatei^Cu suprafeţe mici, cu a<^es directw; 

ic si utilltati dispohibrle «

jcumpărăto|^|. -... 
achizjţiona/închîria 'de pi 
n^re ¥- de ^proprietăţi 

£7' asemănătoarţ^^^'^^
'suficienta

aţa un număr mat 
■ caractenstici

>ASUL 5 T,. .... .....
Analiza interacţiunii dintre......

Punoscând caracteristicile subiectului 
identifica rlşl?’selebta si 'ălte^l proprietăţi lei 

competitive ^ (oferta)W şt putem înţelege| 
^/avantajele/dezavantajelev comparative pe căre"^

proprietatea subiect Je-o prezintă potenţialilor
oferta de vanzare ■ cumpărători (cefl?ea):
oferta deJnchlriere^ limitataŞsf'^'Kv-v ■ '■* .» . ;

' "* Stocul total disponibil
«’^marja^tîe negbc^re la vanzare; intre 5% si 15%

suficient

vr<5Ş:;'
.......... .3.
In ce priveşte vanzarea, piaţa este caracterizata

ft Oferte vanzare: 26-70 euro/mp 
ocupare *? N/A
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Procesul de colectare a 
Informaţiilor relevante pentru 
evaluarea proprietăţii

în vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele 
patru etape principale:

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETĂŢII DE TIP COMERCIAL
In vederea obţinerii de inforimaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1, Planificarea-în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinates baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din 
surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren,
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, 
utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2, Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări 
înci'ucişate.
3, Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare 
imobilului evaluat,
4, Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are ia bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar 
şi concis a informaţiilor relevante identificate,
• in cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si 
informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Proprietăţile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale proprietăţii subiect (caracteristici care pot fi
în mod credibil $i rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect)._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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Cea mai bună utilizare

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, care este fizic posibilă, fundamentată adecvat, fezabilâ financiar şi care conduce la o valoare maximă.

6. EVALUARE

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii:

în plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să 
îndeplinească patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

m i» . S fe!»t«J«nat»dar '.^î

*■ Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
*• Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor 
utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.

Rezidenţial da da da da

Comercial da da nu -

Rezidenţial / funcţiuni complementare da da da nu

I Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip rezidenţial , avand în vedere şi 
j regimul tehnic stabilit de Cerificatul de Urbanism.

Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă 
financiar si este maxim productivă (conduce la o valoare maximă).

♦-
✓
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Metode de evaluare

Valoarea de piaţă a terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are 
amenajări, valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea 

j lui ca fiind liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

I Avand in vedere informaţiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute
i in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei.

Metoda comparaţiei

Analiza rezultatelor

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii 
disponibile despre tranzacţii / oferte comparabile.

în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, comparate şi corectate pentru a obţine o indicaţie 
asupra valorii terenului evaluat. în anexa nr. 2 este prezentată Grila comparaţiilor de piaţă.

V teren = 8.230 EURO 

( 29.50 EUR/mp

echivalent

echivalent

V teren = 40.850 LEI 

146,40 Lei / mp)
; Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

I Adecvarea:
I Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei
I metode, de regulă, se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia:
i Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile 
i aduse preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

I Cantitatea informaţiilor:
' Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu
i cantitatea informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care
I îndeplinesc criteriile de adecvare şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni
I statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.

In piaţa specifica proprietăţii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt 
cumpărate de către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt 
închiriate. Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei 
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma 
aplicării metodei comparaţiei relative. Atunci când datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informaţiilor colectate, 
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei 
comparaţiei relative.

Concluzia asupra valorii

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, 
aceasta fiind cea mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul 
evaluării, valabil la data de referinţa a evaluării este:

8.230 EUR echivalent 40.850 LEI

{29,50 euro/mp) (146,40 lei/mp)

Conversia s-a făcut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 03.07.2023 : 4,9634LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezentă pe piaţă începând cu 2005, FairValue oferă servicii profesionale de evaluare şi consultanţă financiară,
Fair Value

Servicii oferite

Echipa

Evaluare: în scopul:

Proprietăţi imobiliare 1 tranzacţionării
✓ Maşini, echipamente, instalaţii, stocuri i ✓ garantăriiîmprumuturilor □ raportăriifinanciare
✓ întreprinderi şi participaţii la întreprinderi 1 ^ impozitării

Instrumente financiare 1 fuziunii/divizării
✓ Active necorporale 1 delistării de la bursă etc

Printre evaluatorii FairValue sunt:

60 evaluatori membri titulari ANEVAR în toată tara

! Certificări

V" Membri Acreditaţi ANEVAR (MAA)
Evaluatori recunoscuţi la nivel european (Recognised European 
Valuers-REV TEGoVA)
Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine şi operativitate:

^ evaluări întocmite conform Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor în vigoare

^ membru corporativ ANEVAR (autorizaţie numărul 0020)
/ companie atestată ASF pentru evaluarea companiilor 
V" firmă ’’regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered 

Surveyors)

Sistem privat de comunicaţii securizat |

v' Aplicaţie securizată pentru bănci în vederea monitorizării datelor i
utilizate în procesul de evaluare a garanţiilor şi acces la raportul de ;
evaluare în format electronic !

Experienţă

Peste 16 ani de activitate
^ Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietăţi 

imobiliare
Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente şi bunuri 
mobile şi evaluări de afaceri

Risc management:

/ poliţe individuale de asigurare profesională a evaluatorilor în 
limita a minim 10.000 Euro

V poliţă de asigurare pentru răspundere profesională a 
companiei în limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 - Evaluarea terenului

Comparaţia directăesXe metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber 
sau considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci 
când sunt disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii 
terenului subiect. în procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, 
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurilor comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative esXe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea 
reflectă natura imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea 
au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu 
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea 
a proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa 
si in cazul procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat 
sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei 
relative, rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul 
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită 
inferioară sau una superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât 
mai restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după 
determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în 
acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu 
corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea - în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în 
teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere 
din zonă etc,
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- 
ofcrite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fî în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un
substitut al proprietăţii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
!
1PRCT COMPARABILA (€/mp} - 56 € 37 € 45 € 25 €

SUPRAFAŢA (mp) 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp

iTIPUL comparabilei oferta oferta oferta oferta
i ....
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT teren considerat liber nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS considerat deplin deplin deplin deplin deplin

l
j RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

! LOCALIZARE
i

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Ciuperca Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Ciuperca • Hunedoara - Periferic -
str. Aleea Pădurii str. Aleea Pădurii str. Tomis str. Tineretului zona Gheorghe Apostol - str, Pleşului

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare. Asfaltat, acces indirect - str. Aleea Asfaltat, acces direct - str. Aleea Partial asfaltat, acces direct - str. Neasfaltat, acces direct - Neasfaltat, Direct din str. Pleşului -
i împrejmuire) Pădurii, împrejmuit Pădurii, neîmprejmuit Tomis, împrejmuit str.Tineretului, Neimprejmuit necesită amenajare, neimprejmuit

ITOPOGRAFIE/RELIEF teren în pantă în panta uşoara în pantă uşoară în panta uşoara în pantă

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate
en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal - în zonă en/apa/gaz/canal - în zonă

1 FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
j

Neregulata , FS = cca. 18 ml Regulata, FS= 17 ml
Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere 
la 2 străzi

Regulata, FS = cca 15 ml Regulată, cu FS = cca. 15 ml

jALTE ELEMENTE (vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale limitate locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) rezidenţială rezidenţială rezidenţiala rezidenţială rezidenţiala
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GRILA DATELOR DE PIAŢA
ANALIZA COMPARAŢIILOR RELATIVE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFAŢA <mp) 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp
PREŢ COMPARABILA (€/mp) - 56 €/mp 37.0 €/mp 44.8 €/mp 25 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere (%} -15% -5% -10% -5%
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT teren considerat liber nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Prct eliberare amplasament 0€ 0€ 0€ 0€
Preţ unitar (€/mp) 47.6 €/mp 35.2 €/mp 40.3 C/mp 23.8 €/mp
Elemente specifice tranzacţiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS considerat deplin deplin deplin deplin deplin

Comparabilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
RESTRICŢII LEGALE (reglem, urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

Comparabilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
Elemente specifice proprietăţii

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -

str. Aleea Pădurii
Hunedoara - periferic - zona Ciuperca - 

str. Aleea Pădurii
■ Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -

str. Tomis
Hunedoara - periferic - zona Ciuperca 

str. Tineretului
Hunedoara - Periferic - 

zona Gheorghe Apostol - str. Pleşului
Comparabilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ

Caracteristici fizici
SUPRAFAŢA 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp

Comparabilitate SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, 
împrejmuire)

Asfaltat, acces indirect - str. Aleea 
Pădurii, împrejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea 
Pădurii, neîrnprejmviit

Partial asfaltat, acces direct - str. 
Tomis, împrejmuit

Neasfaltat, acces direct - 
■Str.Tineretului, Neimprejmuit

Neasfaltat, Direct din str. Pleşului - 
necesită amenajare, neimprejmuit

Comparabilitate SUPERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ
TOPOGRAFIE/RELIEF teren în pantă în panta uşoara în pantă uşoară în panta uşoara în pantă

Comparabilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal - în zonă en/apa/gaz/canal - în zonă

Comparabilitate INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Neregulata, FS = cca. 18 ml Regulata, FS = 17 ml Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere 
la 2 străzi Regulata , FS = cca 15 ml Regulată, cu FS = cca. 15 ml

Comparabilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ
ALTE ELEMENTE (vad comercial, 
disponibilitate tocuri de parcare) locuri de parcare stradale limitate locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale limitate locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

Comparabilitate SUPERIOARĂ SIMIl ARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ
DESTINAŢIE (utilizarea terenului) rezidenţială rezidenţială rezidenţiala rezidenţială rezidenţiala

Comparabilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
SUPERIOARĂ 5 3 4 2
SIMILARĂ 4 5 4 4

INFERIOARĂ 1 2 2 4

COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila A 47.6 €/mp SUPERIOARĂ

Comparabila C 40.3 €/mp SUPERIOARĂ

Comparabila B 35.2 €/mp SUPERIOARĂ VALOARE DE PIAŢA
Proprietatea subiect 29.5 €/mp 146.4 lei/mp 8,230 € echivalent a 40,850 lei

Comparabila D 23.8 €/mp INFERIOARĂ 4.9634 lei/c (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
Având în vedere faptul că prop, comparabile utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunge la un preţ estimat de vânzare s-a 

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă. Marjele de negociere au fost discutate în sume 

brute, procentul prezentat în grila datelor de piaţă a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.
Au fost reţinute în analiză zece elemente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii de vânzare şi condiţii de piaţa), toate proprietăţile sunt 

similare, astfel că aceste elemente nu au mai fost incluse în grila datelor de piaţă.

Elementele de comparaţie reţinute în analiză sunt cele pt care rezultă faptul că au influenţă asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt 

relevante pe piaţa imobiliară specifică.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de tranzacţionare de 48 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 450 

mp (similara), amenajările exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar 

eferitor la alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

SUPRAFAŢA, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comiparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire), 

TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).

• în cazul a 1 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 48 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tranzacţionare de 35 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 1000 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - pe proprietate), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare rezidenţiala, similara cu cea a subiectului iar 

eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAŢA, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire),).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ proprietăţii

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 35 €/mp.___________________________________________________________________________
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PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 40 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 470 

mp (similara), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - în zonă), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la 

alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

SUPRAFAŢA, DESTINATE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE 

ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire), UTILITATI DISPONIBILE,). 

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă C este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul ca valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică de 40 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare de 24€/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 600 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal 

- în zonă), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare rezidenţiala, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta 

este superioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate 

locuri de parcare),).

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire). 

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 24 €/mp.
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Anexa 3 Perspectiva - acces
Fotografii
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Perspectivă acces str. Aleea Pădurii
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Notă : Delimitările pentru parcela nr. cadastral 75696 au rol de a vizualiza terenul evaluat, respectiv amplasammentul acestora 
Dimensiunile exacte ale terenului se regăsesc în documentele ataşate .
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Anexa nr. 4 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii:
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(sursa; https;//www.googie.ro/maps)

FairValue Complete Valuation Services | Page 36 of 52



Raport de evaluare 
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Hu^’edo*!'*. ^OU

67969

Grădina zoologică

FairValue Complete Valuation Services | Page 37 of 52



A m Raport de evaluare
^ 710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa 5 - Documente:

RRiiAiiiA nyNiGpmy I
mmc'm PMmmmi

mrrnâmm
tmmm mhkm fwm

ern^mm^rn
IHMâ

ilgŞj

ccmmm

s«€. wmmmÂm
itr, Nr. 7^ S»d»i 2, tm.
m:

FairValue Complete Valuation Services | Page 38 of 52



V
5 CM 3 ora CM

i|Q.O

OL

i n

3!

Oa

i ^
i

j

I
m 1

ie

1 i
I SK %
I i 1i Mf 1m «'O

t I
M

i
B
•f !'P >•;

t
1 if

n is

Eu
Is

S51
^81
3S s; m

SI ii

f ’

^2f
15 15<
ill

g ^ e C 

f2y 2

ISIil

ill!

Si-.
i5
«M5It
iî
w tj0«
n *8 
81 
s5
^ c

«?
îîl

II
11
I!
33
îl
gr M.
KS

. if® «.
l~sS£«.||
^ It? ăU » 13 «■
L
C **?
iil

HISoi
So£ itfia

ilgl^
3|s^
1 ^
2 g
U 3

V:a « a

«Utess
,=3fii.-
IPI*|
|f|;|?
< ,E.«X

fS

sii If
^3i iî
Sii esill II
isi a

I I



Raport de evaluare 
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Csrm fUfKimfS Mt, 7559^ C&mum/Oi'^0Mu0fHpiu:

T«n»o

Antsâoa ifir. 1 ta P»î1^ I

1 klr cgdsskr® t feufiral'aţ» irmt}^ Pt»s»rvap jf «(«telnţ-e
1 ymm 1 27^

* Şup^y’Wla m%t.» ;t}«ftwrn^%a.tâ m î?lano:i tf® pnoiecţie Stereo
iiHssAiţg {şaoQM.

mn

Date n@ferltoair0: la laiwt
m ş C.K«-g»rip |s^-a

f«lgsîni|# Ivitan
Sispnaff^p

(mp> Taft» î*î»irc«ll nt\ topg Oeisers.fâ|ti ^ Rsi^mţe
li......., DA

Uonştfţicpj
ih

"
1

M Wlorlte fer^telksf r 3Mum o^;mut« d|« prsşiecţm Îr pfem.

ppoet ; Lur^meeaspştePS
Irţaeput

1 z
2 s ■m,?si
s 4 ‘"l.sf
* .. i«§
ii "*" .................dl»
m 7 4.,S^

s^p?wţîi« i

tncaia.»
IHtnel. tyngfeKP

e*{m1
1 ? i a#24
I ^ 9 4038
' 0 10 3.535
i 10 11 7.410
i lîi tdilf
«»> sur« detemrinM» Bt pisfHif m p(^

C»rr0 Huri&Pmm

' (M sjsgm«nfc8 CMmvifete m mtt ffM mUs^rm i miSnw^m.

Certific cs yt'^;^eR5v! mtrm mrmpmd'S^ c« m tifţ csmiSi fiMîK^âfă oHgfevalS, pâsferaî#m-m-
?='î«?ent5il mtrm d« c#?» afd«*'|: «îs?® v«î«i3d m rnuntmcrnm m clfcf« pybfk », sa«tof Jyrkfke

se sting ^rnptunW precum §i ptgntaf d«^«i*r!g8 iîusce«I^NIgr, m Wor^aiţilte pif»ts#5tate sunt
suscepti&sie de gj^ce mod^ksre, lin cgodfţiife- («gsll
S-a achitgi wffMt de 0 n&H, pnsn^a servscsgil 4e pudli€:lî»l« «« cesdyi mr, 331,

Paâa $.8fydo«#rii
33-<4-3s?22
Oe»
™7™.i__

âsl5S:ţ«fg:
VASILICÂ-Sl^ŞI^ n^^mr

-^i^s^rw

esniiuatMt (.»{» m <sâimrHr STfriMl,

FairValue Complete Valuation Services | Page 40 of 52



A m Raport de evaluare
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

.AMCM,.J» •«' »y^3M-x:*4 ţ
Oficiyl <te Cadasini şl PutsdlcStat* tmoblllari HUNEDOARA 
Blii2u( de Csidastiu şl pytMIcItRixs imdbliliiri Hyinedoera

ExmAS m Ptm cai>asti^l
pentru imobtiui cu l£ UAT Hunedoi^ra /
HUNEDOARA., LbC, Hunedoara, AL Pădurii

|lf
păi»»fîSSîî

T«3^sn; 279^ mp 
T^reaj întravileo
OitesKSiflft de ft»i<winte{mpî': Curd Cwştru<d:fl
Han detaliu

tegeoda
Intravilan

CrrD Legea t^S
S.sstem âf^prmmKm Steşw

Plen da ansamblu

Saîcmi tsîhntee tu specialei
lefee }J. Âft. l O

FairValue Complete Valuation Services | Page 41 of 52



♦- Raport de evaluare 
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

■Hx

If

siiffiiiii

-ÎV^S» 11

Plan do aroplasament sl delimilan* a irtiofotfuluf ~ LOT 2

1 H»™. i?^"^ ' ^ ].,’«■*■'H, - -.
£J ^ ^ V rf -«^ „ ,, .......

m

■‘i>#r '*"1 I Tv^^siw^
J^'!["*“l. I ^1-"^. _ î’-yl tcpjxetrmf^

CC 'm f*<«Hj«#ţţ* lste!(fertjp*8A^«Sf#i-Mt»»i.*** Prs*Ki*^*®tsifSSw 1 si 
S V$Srp*MĂ*«i

“'“Tlupf»*' -tA'r, ,
i5*!« î&'isdfcKw^ î» «»fS3»msîn

«1
Voflst

13-f
O?

Vy^O-T* ţS®
Jî!îS^« "CS^-SHE.'^ «£*1 săSs^wS^ ««*n^ <MyE*s««iiir *«, ta ^sfiu»!sw%

£)tMt9L siî*3!l, fet «1S| dlfiC4» «jw^viw» iwcaM*»!; f-|

rCC>0»DOHJ«iî*s
«Irtryţţff*. 't'«'îg»».îk 18^ ■ * '

-““ ya 'f fm) "I ' *^2 : 1^14: X '■ nm ,
s 3ifî?k<î 4f4\B^2%3i

Vs' ■ #45ţ#u-«Cl^V-"
f '“ 1. î ? J ’i?4 î *5i 4 • *4>4mî5m
1 îi_____ .--' ,

. ‘ Suţ^a'îî'5 Îsaîifa •!'£*'. 1 Xa. V*" *
u ^

Sni?f xSf.ţ^ ţî -p, .,...„. »*-........ . .. , „ .... -................1

^ fy * «st 'n # „ ^ //-^cyttiî K %î"' ^
i‘.^<®*î#n 'X jL^ ^ îii "'AAi.ro®* :A'/fXJWoit/^ss 4

5.s,-.
î -vw if

..:^!L____ 1

î.

■*nî*?»d.î;:i^fSka Emoî!(%#j4 im ţsassir^'âe4»

^'- *■*5.^**'’ ^ ••«•«uslajS'kb' ~ -«w * „"* ""%irs*7

FairValue Complete Valuation Services | Page 42 of 52



♦-
✓

Raport de evaluare 
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

mmi
ROMÂNIA

LMl...

CERtlJriCAT »E yE8Â?II^M 
m. ^ Mn

iit 09ter«U««i

& €sî®iM ^ MilMOriljL. ««miKlARA ptia BlRm.) COJCIM^KI PIC:WÎ.RIEIÎ1
VANZâBI» ri«rVATÎ2ÎAiSE m s-e<ii«i la J«4«l^*l iac^Ratfe» HaasNloara, l>«fev»r«l«l m 1^,
5«:jfefei&tfais j i^-«8sS « îaw-parrti î» w~ iMM di» H.@4 J83â<

hasmi hÎi»î!i«4aara^ tacatkatea îiasadbara» #l«e» ta. iwit
»si«aşS«« pita Extra# «ari* fearlar* |wsBir« îal«Mrfl8.aPc CF »r, JŞfM tânrnâm’m, ar-eaH TSS^ Extra* de Ha» 
«adaMral dte earţ# fu»ci«fa pentru baafeBal m»m»r cadastral li AlT iî»»«i^ara .

la îJk>6imm^up»% d« aăm^ s*r 141 m te » rn^m^^um Hanedaam ,
»(s«ms*. prâfi Htaifei»*» CcsG*a»»Ufe Lecal ftansdaara m. M mss » siîârai ^akfeiltte a ijţsl pr«J«agiti jara H^tSeirm 
CamiUaM Locjrf al aaaakipalai }lja«<î(5««'a w- 48$^0ÎS pât^ I* «l&t» k» ««îndlţtlle # «« iks&mmms^i da

r &e te ttesiy d« M 2023-^
la fâ&cteâistt m pevţstel® le^s m. WiWi pii^-mâ immvmmmmvrniâi fesîtîiîar ste msm3*4k, «»ţteşficlrife

li «tekts».

m CE.RTiricÂ?

l. «JKjefiayLJRMÎMC;
»lajtMI sitei î« lalrattîanal IseaikSiS. ţmprimm prtraii Nljatepkifei lla»«i(Ja*ra., caafom Extr»»»iat d« Carta 
EandarJ p«Rtm Infotmarc OF dk 7mM- m> «adastr»!
* j îs lis**** .ia»a«i9»:rtst«l»-r lst«te? f fe'saa ale salarii ari î» mm de prtdseţic a arralar#:: mn tsm
mmi

X MEIÎlMtfl. ECONOMIC;:
* Ifete ite d« csastreeiiC «oirforas RsrrstsiW sta Carta raater^:^ c8l*«&îi» d« fefesslnta • ««rti c<aj»irs*rtll i
- itelteiita. mafeUN» |»rfeş si Bi^ulaasealnj i4(«asi «Ir Ortete » *s«a tocaSatc Indrtteak %i tertM
eoîBiîIsfSîesiare;
* C^sjsfars^ EExCX,- tOi pricind siaMtre» imp^tllelar teeter lescste' p* assî 2d23, is»»yis*i e*i« sitaat M mmm
0, |3>«»tTa ttsrm ftted 4» tel^a/sa» ter pmitn eiidire eetesk #,î % ^atearea dap<;şcs^llâ s cîMIrtU

1/4

X klCÎMi?L11EEK«lC;
cwiwtft nmM i» rns^t/tammi 3U«s* a* Xit^nmm nciu. »»< tm  ̂m pMmi^ pa», «sri. <b^ **9» i»

ia eesir«tS!«S^e<^v«SiiaS. a *teşa««masare is«> «Me SM«mwn S«S«!»SNSe«# S»«e#S >
•setea pmâi»'. S«*»te isessatssS» tHNl, tete tetete m pxfsf tefttantteeS m «wow^m ştew steste «aos^ştei, s

s* tete s
îl»#»»»*:«steitete» > itswste s* fttete» ssswaarts immmmm. te** «eNte mi «mmmmmm
teStes» tete i» *« te S tewatete rsiSJa., te* «s». »rte»te« i 

(»iwfet*|*sn «teairiim «teirtete te* tete* Sţ:tet:#**«*#e Ste «ss# p m pte»

i*rŞtetei»şite»it< sB»«««te**^îtert*te*f*-SiteSteteteultete St: («teste a^tese te septete. i;waMMte*#«teetee*ste!tesKiCU .tete**** mmmrn U pipttmm ■.
«ri «H şcaae^te â«te mm tete;

Umtptmim i*ti«te * j
i« astete DUS SK»* «sm««S*te«te^ mW^mm» eii»«i*t.
Ciţtec (stetente exte tete

tetftstei* s 9«»wteSteetetem

rrtrr4te,cww

4 |qiCT4lA.:»E4CmrcmA»»lştOEiE}C4lli.A»OC4fl«ElftA|W.IŞMI.m  ̂ţ^AKmi .p A ie|OyCA*mWT114m 
LOCALE AfERINT 
aa «#t« cs^i

fmmaSiâ «®8b«8 «fe arfessite POATE S laâilteSt b SJ^id ţkcite p^ira 
s«t#riaie^##axarc lemt

Cteasşte m wAimim m» 1»« ^ ^ reteatedteiter Ş tetekrt Stetd de a cwete tertrt iN «.teatep».   j

mms-mw s*t« m®u.ctw cxsscNrtCAtrAiiţ a* mMmm.’.
i pte« asitetes «««s4teis tefefsis»' Ss csssirteAs tesarsteA 4a6la«tet —• Ss^rSte®* m rtte rSNTKV rSOTtaria Ng»««Lt« StflKJNMRA^Ptkl, :Sm .emeLVtAC^ Hst

fe *şte»«9* Bteite CtelsiM» SSfJrtCTÎ {U«te¥f flAj |ir(»iţ«r ««tea»»» «§»«!«*« «sr^sv»*? pitew |i*s**9* *te» teissto,
»teis:»b s» Ute» C«Sslbls8 »'t tor. p ptas Cisrstei CteSits^ss a kPteSsfesf System W^kl^CS. tes4 pteR-^-e» pASite* ^ «stess*»
tetear şsteri: p »««rjte b 4i|*te (f« mtet p. rnmUmm, m ^vm m |«S^«etei p ac.îiw«i Ca .teiţsa, s Ssirm^yia s* «
OîSsteA te «teicte t® tesw- sr steissicft ssteatehs* «** « ammum imssfrnmm setraafss^ ifet aieasa pste «a «este $*s 4 «se, Şristeteteteteite peastete is('tete‘ ^wteiaste'^'a* aţ Um mateSar «ssast avaStes sm^mkit mmKn asteslw.
Ift Spisaws» ^«»s*s§te»s ^lacSte esr(*aites pteslw >is mter» aîsssrsMr setea s« teîSste 4.^ aseste* tediarfeda* s^ tesasai!^,
SCSSfssf iS^stefTi (te**ş«te;w41»tef ssssrsE^îsi s«®ss4irt« Iwfeilsr 4» Cteteşss ia teateM »dews^î«|.?s? «testaisarit, fe «<9^as* sartes»?
tei-N»?»! r^te î* ^aajate* m mimtt»«seaetete As aassis*. aateate «StesteiStete pteassa stestee teteCte* «tesaia^si^ «tessASifee
SasSăMi tets»ii*8«s Si^iteiss jssâsiitet; p d iteaslb:* aas» ţasesiaî 4® v«tes «îifcaîsi s» ţfr»^ ** fmkammt iienteite hx a*te> «a swsaitek 
pia^e b jfeste States»::

SMA jsstete ssKSsteiî sb sstîsste»,'. ssated «w! is^agap» sf» « m. aarw m m mm/ff-mim mrnmkmk ptmim <si«4tes ^ j
«■«îaewairKfflSiSfe^s t«i|««i» a ssmSpa» p tesâirâS BSi«%e««tefe%$ aA«:tes «mmieMs, «state wteSsat Rte «teiasas t»^J8*î* a «eî-teap*! «a v« 8S5S« |

arMteaiigsp™!»» ^«ttetes aK^^aaiwş gtera tete«a__  ____ ,.,,„..vJ

I fea mm^: fe «»»* ter aasea
I tsfciî^lss #f a steEr.* «k«*s Asste

aefcasîSSteevSsSrSl tessaCaa ^»'^isB®Kte*«^sSa.l««. tss* |«M£«<s4iîî« tessiteapa» s(tete tesftete m ptş*i» *a tef>Ciateî tmvni pmm îMtimm mm^S^s j
iateteytertete^Si __ ___ __^

i *s*teabm«, te® ««««** »«s*4C»i3t(f tfe aetete- mi n prnf^wrnimmmi ^artetes «S* «saiste a fmdPhi, ţ
\ <# teiteE* ^sste^teggjge site ş^iştetepai j

a/4

FairValue Complete Valuation Services | Page 43 of 52



A m Raport de evaluare
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

s. CTsuEiuiA SUS KMrmm-. A Airtoiasî^TiEi BE mmrrnMi&mmmmAmB ■

muhM *mm tm. ^miâ M pim rnârntm
îk mfcmsw* «uwlteM I* xi k ca»! te krp« ss

cîi<fejcttse*cssKsU« ateîcĂ 1?.T. ««r. <3. «srig(3s«Jte|;

â tmsftţkâ Ae «rmitoariitk 

te 4» «sBfîe

fe «sae^îKsî!*^ m îteg^i i», pii^M mmtmîm^samiămi hanteşte? wtmmia^ m «ssd^fete

t3,:T^.C- OT,A,£! îî.mE.
ţţS A'ielSaeî» ^ asiâs^iallc stefeilk î»Ib <ie wfeaBisssn.'
d. JI ş» isrlv ii^ ssrb^k® ţî ^Mmumirn

aîJsmifesc» S|S9 
caifsteB?«s«

»&swf»te*« «& elesMcS
«I jBWWî»» c« «irasflgte tss»*ă 

AS»

ps£«

vtmspm arte®®

dL2) Kvm |î ae£M4^8ri pwjgil;

1» '<mm^m «silite sSnSîs»&eă p^pategîss

d,3î .«.visas^artliîiH rie «tomitsrte#^ îsifeite cesmsk ate «trvkMte 4sae«mmlMk ate ^s*eara;

A45 d» ^weiaHteter.

«eiMl ai*k»mte<faîiv ai aatorte^ eysjsşsek*^ {««iirw fSRteecţte ssHsdte^Esî;

^^sfOimismU 4a )^Ism:I *te a^ec ^aspste):

€«r«iitosS»j?«jf 4? #r4«wrjpfi» 

de. te 4ste rte la «St. de,

î>aî?l *^«1 c a ^sJ^step îsî ass^lrtmiai «aSIM .?il te ete^ik «s idt sarfetet

l>m Bdteasepte-»

LM,

îmotMm

SMCMUâtimMmL 
D4*»| MBtem L»stiw

ArntTBCT^Sm

J>*te pijeătajţirtî v«Jte»teteSat
A^teK tes» m ______  teii. s«<A!te €tete«k m.,
îteftafâte aoteteajstefed te te tte

jFte*f»te<l .sairtitîaae^ jsrtete asa vatefeiliiakia da I I i«iR» ^ te rtetaasmteii.

/te5ni3CM#r,f'afâ.lte Stetet
cl^

mmMAL
I

MJtee«* Hadte Itassg»

4-n

.Aete»i: mm âe-: > tei,. c®>a,.tess Cteisatiip m îsms aaatlta «t S site. -
s«?f« 4a sirteiism «Itete îsmgmte ţm^ te 4sa» 4a,.

.â/4

4/4

FairValue Complete Valuation Services | Page 44 of 52



✓
Raport de evaluare 
710/03.07.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ROMANIA
JUDEŢUL HUNEDOARA 
MUNICIRiUL HUNEDOARA 
CONSfUUL LOCAL

«
HOTĂRÂREA NR. 241/20^*

privifiid aprobarea tracerii i^ropr^lataa Statului Român în p^^oprietatoa privată a 
municipiului l^nadoara a unor tafânuri aliate In 

inii’avilanuf munlclpiuiui Hunedoara

ConsHiul Local al Mur^ipiufcii Pkinecloara;
Analizând Proiectul de Hotărâre nr. 261/I S.05.2022, Referaluf de aprobare al 

Primarului Munkaplului MţKiedoara nr, 41€07/18.0$.2022 privind aprcfearea ty-ecerii din 
proprieţaţea Slaţuluf Român în prpprietalea privată a municpiulMi Hunedoara a unui teren 
aflat în intravîlany! munkîipkitui l-Kinedoara, precum şl raportul de sp^iiaKtate al 
compaitimentiiîuî de resort nr. 41631/18.05-2022,;

Ţinând seama de faptul că terenurile care fac obiectui hotărârii nu au fost 
identîficate ca fiind revendicale pqtriviţ dispozij^llor Lepii fonduM' funciar no 18/19Ş1, 
republicată., cu madificările şâ cqmpleţăriie uiterioare, Legii nr. 1 /2000 pentru reconsti^irea 
dreptului de proprietate asupra terenurBor agricole şî celor forestiere, solicitai© potrivit 
prevederilor Legii lorţduluî funcaiar nr.18/1991 şi aîe Legii nf.169/199i7, cu modificărie şi 
compiet^iie ulterioare, sau Leg» nr. 10./200I privind regimul ipricfic al unor imobile preluate 
In mod abuziv în perioada 6 martie 1945 » 22 decembrie 1989,: :repufoiicaţă, co modificările 
şi completările uherioare, şi nici nu au fost identilicats ca ffind retrocadate şau grevale de 
alte sardnL ca.re să împiedice trecerea în proprietatea privată a municîpkilyi Hunedoara;

Având în vedere avizele Comisîeî de sîudiî, prognoze econofn:ico<'Sodaie, buget, 
finanţe şi administrarea dormntuLii fiMibfic şi privat al munidpului Hunedoara nr. 
44i^î4/3^)-05-2022, al Comisiei pentru administraţie ixibîică locală, Juridică, .apărarea ordinii 
publice, respecţarea drepiurilor şi libertăpor cetă|8niîof nr. 44773/3O.05..2Cî22„ .ai Comlşlei 
pentru .©ervidi publice şl oomerţ nr. 4^99/^.05J2)[^2,, al Comisiei de organizare şl 
dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, fHotecţia mediului încorijLrător, 
conservarea monumenlielor istorice şi de arhitectură nr. 44727/30.05.2022;

In terroiuE prevederilor art. 36 alin. ^1) c^n L^ea fondufeji fundiar nr. 18/1991, 
r^ublicală, cu mcsdilicăfîle compleîăifile ulterioare, ale art.. 3:54 din Ordonanţa de Urgenţă 
a Ouvemiilui îif.57/2019 privind Codul A.ciTî)nlstraliv, cu mocKficările şi compieîăriie 
ylterioare, precum şi ate Legii nr. 287^/2CX)9 privind Codul dvil, repubicalâ, cu rmîdifscările şi 
completările ulteriaare;

în terneiu;! dispozîţSlor arî. 129, alin. (1|, alin. |;2|, Ut. c), alin. (14), art. 139, şi art. 196 
alin. |1) iii. a| din Ordonanţa de Ifrgenp nr. 57*^2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările sî completirile ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:

Art. 1. - Aprobă trecerea din proprietatea Staluîuî Român In proprietatea privată a 
mtOTicipiiriiil Hyoedoara a unor terenuri după cum urmează:

« teren cu şuprafaPi de 128 ni?, înscriş în Cartea Funciară nr. 61797 Hunedoara, 
număr cadastral 61797. situat ise bulevardui Daoa;

« teren cu supralap de 279 mp, ^©03% tn Cartea FuŞarâ' w. 75696 Hunedoarar' 
număr cadastral 75696, silual pe strada Aleea Pădurii ni:. IE;

număr cadastral 75735, situai pe stra^ Şeverin;
teren ou si^ralaţă de 149 mp, înscris In Cartea Funciară nr. 74947 Hunectoara, 

număr cadastral 74947, şitua.t pe strada Victoriei.

HatSf â^*s» ş ŞKăfspteatâ tm: ‘t/m (a»r SGHsşlâfâre» sa adaptâ mt:

2. « Prezenta hotărâm se poate contesta de interesa^ la instanţa 
competenîă, In termenul pevăzut de loge.

Aft. 3. « Hotâfâma se corminică Prefecturi ducNsţJÎui Hunedoara, Primarului 
MufHcipiuiui Hunedoara, Direcţiei Econofoice, ServicMiK JuriJlk, AdminisIraŞe Publică 
Locatâ şl Autoriţaîe Tutelară, Direcţiei Paîriîfnar^u, C^mpaftimentylui inventar, Biroului 
concesiuni, încbirteri, vânzări, priva^zam, Biroulji urb^sm, Ooir^afimentu^t Atnift 
Intern, Biroului irtfonnaîicâ şî tehnică de calcyl, Sirouluî ComurMcare, promovare irnagîne, 
Servioukil Iniormaţii pentru Cetăţeni şî Reiaţi Publice, Moniteful Oficial Local.

f^nedoara, ia 3t MJm2

PREŞEDINTE DE ŞEt^Â 
MiHAELAALM F^EDICA

eONTRASEilI^AZĂ, 
SECRETAR GENERAL 
Militoii Laaiău
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Anexa 6 - Informaţii de piaţa: oferte de vanzare terenuri
Comparabila 1

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-450mp-n- 
hunedoara-zona-ciuperca-f-s-17m-IDvzFf

storla.ro Agenţia Imobiliara Unik
Tiberiu Feier
Agenţie 0725 511 799

Terenuri de vânzare > Hunedoara > Hunedoara > Vând teren intravilan 450n'ip în Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17ni j|i

Vând teren intravilan 450mpîn Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

Prezentare generală 56 EUR/mp 25 000€,|

intravilan 

17x26,50 m

S# Suprafaţă 450 I?] Tip teren

O Locaţie urbana Dimensiuni

Descriere
Vând 450 mp teren intravilan in zona Ciuperca , Aleea Pădurii langa Gradina Zoologica, panorama deosebita, toate utilităţile in

fata terenului. Front la strada 17 ml. Extras CF la zi fara sarcini, ideal pentru construcţia unei case sau unui duplex 

PREŢ: 25.000 EURO NEGOCIABIL!

Particularităţi ^ „

Gard 

Media 

Tip acces

nu

OMtfvaţt) /

B. P«rtea tt. PfflprWrt ţl acf _

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta 

asfaltat
- LJj

“»US*W»P“"—I-l-—^

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.
Teren drept cu panoramă, deschidere la strada cca. cca. 17 ml
Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 15%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.olx.rO/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizld-1000-m2-IDgfEvK.htm

VAN 2 AT OR

Alin
OT ^ 079 032 0377

Teren intravilan zona chizid 1000 m2

37 000 € 37 € / mp
! f rrr>'wj înrîâvran Suc'dfaro urna î 00^/ 'n* '

DESCRIERE
Văiid îeten intravilan m Huriecloara s^rat Ja Tomis 1000 m2 cu deschidere la 2 sîrazi Aj;>a . ceinalizare . 

CLirent 3B0V . oaz - pioiecl de casa cu toate autonzatrle pnmite

O

O

_ CoTnpaf.at>»tt<r

1
Oferta validata telefonica.
Alte informaţii obţinute :

utilitati : en / gaz / apa / canal - pe proprietate, acces pârtiei asfaltat, teren în pantă, imprejmuit 
marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 5%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.olx.rO/d/oferta/teren-mtravilan-zona-ciuperca-IDf7EklVI.html
POSÎ3T. 30 iun-e 202.2

Teren zona Ciuperca

VANZATOR

Teodora

074 560 9379

21 OOO € 44,80 € / mp
Persoai'ia fizica Extravilafi ./ intravilan Intravilan Suprafaţa Litila: 500 m~

DESCRIERE
Vânci 2 loturi teren Intravilan in niLjnrcipiul HunecJoara, zona Ciuperca. [LcDt 10 şi Lot 12) 
Suprafaţa lotuilui IO este cie 4^69nip şi suprafaţa lotLJlui 12 este cie ^TOmp 
Am Pel e loturi cu front strerPal 
Preţ lot 21000 euro

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
- Teren în pantă uşoara , deschidere la strada cca. 15 ml. Neasfaltat, acces direct - str.Tineretului, Neimprejmuit 

utilitati : en / gaz / apa / canal - în zonă
- Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4
Surs3 : h'ttps://\A/\A/\A/.olx.ro/cl/ofert:3/t:eren“int:r3\/îl3n-huineclo3r3 
I Dgt V7 V. Irt m I

Ol clancoroian20221 ^ 07Z Z67 637Z

0 21 Uit e Z0.13

Teren intravilan Hunedoara 2.S €/mp
PerS‘oa -'ia zi ca ut»ia. «5CC t'r'- Extr a vi .an / inrravMan intraviian

DESCRIERE
-Pământ If- traviiat^ cie vânzare 
-Zoi^a oneorQne Apostol Str Ple>u ui 
-Cu tc;aie ^..itjlftaţne in ap'Op ere.

SD Z-4.3-5S63CC

Hur-ecJoara. -z
Se V ncie icîturiie care se vaci m poza 

ona este ir dezvoltare cu alte const* u; 
Se văncî icTurtle cie oOOm 
p- et 2SC 03/2

t de case

Oferta validata telefonica. Alte informaţii obţinute :
utilitati : en / gaz / apa / canal - in zona proprietăţii, acces asfaltat - necesită amenajare, teren în pantă, neimprejmuit 
deschidere la stradă cca. 15 ml
marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 5%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.publl24.ro/anunturi/imoblliare/de-vanzare/terenurl/teren- 
intravilan/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37hg77ifeg8d 2fd8e8dl28g5.html

pubfi .ro 0741100957

.> 1 < • f i T
. - • i ■

Vând teren intravilan în Hunedoara, 1020mp, zona Bid. 18^8 ~ 2l Central

38 €/mp
Prezentare generalâ

**Si, St jpf 1.020

O l<>c*itit» ijrbon«ii

Descriere 0741106957

’>' ■ m* Jf T--

î I { ) I • ^ f r ' n 

l > f 1111M 1 *> I i 1 r t

intravilan 

“1.020 mp

Preţ 38 euro mp uşor negociabil

VSr^fl t**f»*fi îri t .1, 1 tîift. 1 < ♦Mitr.tL .iiito

T**f«-f>ul cJispurM'' cf«* < «jruili/.»» **, .»r< •'■n

Particulari ta ti

tu ci nit

f .niht.iii **l€»c t r ic: 11 «i t€». c..*n*tlijr*tr c», ciiroittci

r 11 > , I ţ < «* •. N f 11.11
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-n-hunedoara-zona-ciuperca-1850 
mp-IDq5pc

storla ^ Tiberiu Feier
•viv Agertic

072SS11 799

■er«*n de van.-,^re > Hunedoc'J > HjpeJoo’> Hupedcvi'a > >
> StiodaCacc. Oav;:!a > .-arid re'e-vni-avlJir! Hunfdr-nr.i.

Vând teren intravilan în Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp
47 € / mp

Descriere anunţ
Vând teren intravilan în Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp,
deschidere 34,5 rn, ideal pentru construcţie, acces
uşor, zona premium, împrejmuit cu gard, asfalt, iluminat stradal.
Posibilitate de parcelare în 2 parcele!!
Terenul dispune de toate utilităţile!!
Acte la zi!!
DDry. ,-7

Particularitati

C'OMIOiîiţ.jli 

Cjrjcit;' tV.- 

Sgu(,)r’c!

electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

conducta de gaze naturale

acces - drum asfaltat, apa curenta

gard

zone comerciale, restaurante si facilitaţi de agrement, zone verzi, 
farmacii, scoli, transport public
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7
Sursa : https://www.0lx.r0/d/0ferta/teren-huned0ara-z0na-vHe 
IDeaMOs.html

Ol»
l*' >■ >?, «T - V- ya î ♦

Lucian

Teren Hunedoara zona vile

70 € :
VREI UfSl CREDIT IPOTECAR*> ^

Tv* promovează C ' reactualizează

f‘* «fSO.U 1.-1 fJ/K o I I Sii; îr.if.itii utilii» SOOf'^* I ^

<P) Vici^iXl Pool party la tina in curtai

DESCRIERE
ţ«*i»*n v.in/uf»*, /on<i < »<>iunil<^r. tn i Iun» •< k >. ir r 1. ckv*‘rs»' rridfiini. intrr* ^,00 *»0() rn|). /oru» iir* t .is<* vit»'. 
urilit,»ţih‘ fk«‘t j >« • rnp 70 Ar k * Li /i /on. 1 Mi{>»*ir)n < l« • vil*\ iJ.icluf** Suiiviti |)«*ntru d^'T.Uti
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