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Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40 2132271 06
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafatd de 279 mp
Adresa: Hunedoara, str. Aleea P&durii, Jud. Hunedoara

CF nr. 76696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a terenului in cauzé in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastré este cd valoarea
de piat3, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 03.07.2023, este:

8.230 EUR echivalent 40.850 LEI Curs di;%rgﬂt; i//OSUOR7'2O23

(29,50 euro/mp) (146,40 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaluérii reprezinta valoarea de piatad estimatd a terenului subiect ,fara a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Cu deosebita consideratie, o X Stan Laurentiu Adrian
Oprita Vasile - Matei ATORLOR S | Director FairValue Evaluari
Evaluator Autorizat ‘
EPI, EBM, El
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare | 03.07.2023

Data inspectiei 03.07.2023

Data evaluarii 03.07.2023

Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala

42981/09.12.2022

Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii Hunedoara, Str. Aleea Padurii, Carte Funciara 75696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara

Suprafete 279 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar 4.9634LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA 8.230 | EUr 40.850 | LEl | Pretunitar: 29,50 Eur/mp / 146,40 lei/mp

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarciniinregistrate Nu se cunosc

Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.

si asigurarea accesului: -

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Aleea Padurii Drum asfaltat Public

“Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul cédtre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.
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Observatii speciale . . . , : . - - . <
valil special v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezulta un identificator stradal, fiind mentionata doar

strada Aleea Padurii ( regdsita in documente si Al. Padurii ). Identificarea efectiva a terenului a fost realizatd in baza portalului
E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76696 si in prezenta reprezentantului proprietarului.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, in suprafata de 279 mp, era imprejmuit

impreund cu 3 imobile utilizate de fam. Foca :

- nr. cadastral 65278 . teren + C1 - casa

- nr. cadastral 65277 : teren+ C1 - Garaj P

- nr. cadastral 65279 : teren + C1 - Atelier D+P+M.
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia
legate Tn special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de
evaluare.
Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 75696,
aceasta neavand acces direct la str. Aleea Padurii , ci doar prin :

- parcele de teren private apartinand familiei Foca pe laturile est si sud

- parcele de teren private apartinand familiei Todea pe latura vestica

Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluata se invecineaza cu parcela cu nr. cadastral 67969
apartinand Statului Roman (Gradina zoologicd).

Avénd in vedere faptul ca in extrasul CF 75696 nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str.
Aleea Padurii si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea
unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

Daca vanzarea se va face catre proprietarul parcelelor invecinate (fam. Focal, valoarea intregii proprietati ar putea creste prin
efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor céilor de acces
care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA *-

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul Cu deosebita consideratie
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific), in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ca:
OPRITA VASILE - MATEI

v Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
* Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport ';,
. L - oy e o ' ~ N /LATOPILO \
si reprezintd opinia mea (noastrd) impartiald, opinie care nu a fost influentatad de terte parti si nu //{:9\% uator tori,
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate; ’;"“ , QPRITA f%\‘
* Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul {é; "'ﬁj!‘]{“ AI‘EL,% %
evaludrii si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate; ‘\;3,‘,) g Valabil vo“\ ‘t’é\&?‘
N4 (’CI; '
Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile NQonearea 1, & ‘4"7‘

w JﬁE/

implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastrd) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimdnui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului
raport,

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
n vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucréri;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;
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Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fata de o alta persoanad, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor

2022.

Hunedoara, Str. Aleea Padurii, CF 75696 Hunedoara, Nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului subiect, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 75696, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 75696.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si nu este afectat de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita n Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimat& pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 562
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

L

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluérii (03.07.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9634Lei/Euro.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 03.07.2023, daté la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna lulie 2023. Data
evaluarii este 03.07.2023.

03.07.2023.

Inspectia a fost efectuata in data de 03.07.2023, de cétre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 756696 si in prezenta
reprezentantului proprietarului.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluaté — teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu au fost evaluate amenajarile executate pe
teren, respectiv imprejmuirea acestuia. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse In prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Conformitatea evaluarii cu SEV

v' SEV 100 - Cadrul general

v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

v SEV 102 - Documentare si conformare

v SEV 103 — Raportare

v' SEV 104 - Tipuri ale valorii

v SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v’ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

mDocumentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

Natura si sursa informatiilor pe

v Extras CF 75696,Extras de plan cadastral (ortofotoplan), Certificat de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023, HCL 241/31.05.2022
privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a unor terenuri
aflate Tn intravilanul municipiului Hunedoara.

v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970

care se bazeaza evaluatorul Alte informatii, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze semnificative

n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate far& a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate,

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot s& apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucét piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietétii. Se presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

v

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral 75696, a adresei
postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionata

doar strada Aleea Padurii ( regdsitd in documente si Al. Padurii ). Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza
portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 75696 si in prezenta reprezentantului proprietarului.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, in suprafata de 279 mp, era imprejmuit

impreuna cu 3 imobile utilizate de fam. Foca : nr. cadastral 65278 : teren+ C1—casa ,
nr. cadastral 65277 : teren+ C1-Garaj P si nr.cadastral 65279 : teren + C1 — Atelier D+P+M.

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia
legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de
evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral
75696, aceasta neavand acces direct la str. Aleea Padurii , ci doar prin :

- parcele de teren private apartinand familiei Foca pe laturile est si sud

- parcele de teren private apartinand familiei Todea pe latura vestica
Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluaté se invecineaza cu parcela cu nr. cadastral 67969
apartinand Statului Roman (Grddina zoologica).
Avand in vedere faptul c& in extrasul CF 75696 nu este Tnscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str.
Aleea Padurii si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceasta parcela, impunandu-se
acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.
Dacé vénzarea se va face catre proprietarul parcelelor invecinate (fam. Foca), valoarea intregii proprietati ar putea creste
prin efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza céa terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de
folosintd curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigura legatura Tntre drumul public si proprietatea subiect.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v
v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta

relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste

conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate Tn raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate

sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale

¥ Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat

de detaliere al raportului de evaluare.

v Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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v Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisd astfel : teren intravilan imprejmuit, liber de
constructii, avand categoria de folosintd curti, constructii, in suprafatd de 279 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Aleea
P&durii, Carte Funciara 75696 Hunedoara, nr. cadastral 75696, Jud. Hunedoara.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 75696 Hunedoara
[EREN Intravilan A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Hunedoara, Al Padurii, jud. Hunedoara

Nr. : ! i
C;t Nr tc:::;rt;?ic Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 75696 279 Teren imprejmuit;

Date referitoare la teren

ur | Categorie futra | Suprafata o i i
ct | folosings |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Obssarvatii / Refaringe
1 curls 1 DA 279 - - -

_constructli

v Parcela de teren cu nr. cadastral 75696 s-a format in baza Hotararii nr. 241/31.05.2022 privind aprobarea trecerii din

i N, proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul
tasniincales ropustait municipiului Hunedoara .

Imobiliare subiect. v Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost dobandit
Descrierea juridica prin CONSTITUIRE, cota actuald 1/1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1860 /21/01/2022
Act Administrativ  nr. Adeverinta dezmembrare nr 92989, din 19/01/2022 emis de Primaria Hunedoara,
dnscris_Sub Semnastura Privata  nr. Memoriu tehnic, din 21/01/2022 emis _de Cupet Alexandru Rares;

i Se deschide C.F, nr. 75696/UAT Hunedoara In baza prevederiior Legii Al

} nr.7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat
Bl Jprin O.D.G al ANCPI nr.700/2014. care cuprinde imobilul cu nr. cad.
75698B/UAT Hunedoara descris in partea |, adus din CF nr. 65644/UAT
{ Hunedoara

19717/ 22/06/2022

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.241/2022, din 31/05/2022 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA CONSILIUL
LOCAL; Act Administrativ nr. ADRESA NR,51415, din 21/06/2022 emis de MUNICIPIUL HUNEDQARA;

a3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
“ lactuala 1/
{ 1} MUNICIPIUL HUNEDOARA, CiF:2127028, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcinl

Referinte

LSk L
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v Afost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023.
Destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — zone locuinte individuale si functiuni
complementare. Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localitatii — UTR 3, se pot autoriza lucrari de intretinere,
renovare si modernizare la nivelul fondului construit, constructii noi de locuinte in regim P — P+1si in sistem de lotizare, in
gospodéarii individuale cuplate si insiruite, reconstructii sau supraetajdri, consolidari sau alte interventii in scopul
imbunatatirii fondului locuibil.
Indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75696, in suprafata de 279 mp, era imprejmuit

impreuna cu 3 imobile utilizate de fam. Foca : nr. cadastral 65278 : teren+ C1 —casa ,
nr. cadastral 656277 : teren+ C1-GarajP si nr.cadastral 656279 : teren + C1 — Atelier D+P+M.

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale
acestuia legate Tn special de modul de acces la ele, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui
raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu
nr. cadastral 75696, aceasta neavand acces direct la str. Aleea Padurii, ci doar prin :

- parcele de teren private apartinand familiei Foca pe laturile est si sud

- parcele de teren private apartindnd familiei Todea pe latura vestica
Pe latura nordica nu este posibil accesul deoarece parcela evaluata se invecineaza cu parcela cu nr. cadastral 67969
apartinédnd Statului Roman (Grédina zoologica).
Avand in vedere faptul c& in extrasul CF 75696 nu este Tnscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la
str. Aleea Padurii si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceasta parcela, impunandu-se
acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.
Daca vanzarea se va face catre proprietarul parcelelor invecinate (fam. Foca), valoarea intregii proprietati ar putea
creste prin efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& terenul cu nr. cadastral 75696 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor céilor de
acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

a2

ldentificarea eventualelor Noleste caziil.

bunuri mobile evaluate

 Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

e Tipul zonei: zona periferica, preponderent rezidentiald cu case vechi / modernizate, respectiv case noi P — P+2 |
identificatd ca zona CHIZID - CIUPERCA. Amplasamentul zonei este in partea sud-esticd a municipiului Hunedoara, in
vecinatatea Gradinii zoologice.

e Accesul in zona se realizeazd atét cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (la cca. 1 km) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal. Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat din str. Aleea Padurii. Sunt disponibile locuri
de parcare pe teren sau sunt limitate la cele stradale. Pietonal, accesul se face de pe trotuare asfaltate.

Date despre zona,
vecinatati si amplasare
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Informatii despre amplasament.

« Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere . - e . ; :
DA da NU DA NU DA NU NU

v' Proprietatea este amplasatd in zona periferica rezidentiald CHIZID - CIUPERCA , pe strada Aleea P&durii, la limita
superioara a strazii. Zona Tsi trage numele de la fosta zona de agrement CIUPERCA - Padurea Chizid — Gradina zoologica.
Dupa anul 2000, zona s-a dezvoltat mult rezidential , devenind o zona exclusiv rezidentiald cu vile P — P+2, iar baza de
agrement Ciuperca a devenit un Hotel *** cu restaurant si zona de SPA. Gradina Zoologica Tsi continua activitatea si este
deschisa vizitatorilor.

v Accesul pe str. Aleea Padurii se face din str. Carol Davilla cu acces la strada Viorele - bld. 1848 . Strada Carol Davilla este
principala artera din zona , din care se ramifica celelalte strazi din cartier.

Accesul la proprietate se face din strada Aleea Padurii, ce dispune de locuri limitate de parcare stradald in fata proprietatii.
Pietonal, accesul se face de pe trotuare asfaltate.

v Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-Terra — nr. Cadastral 75696, a

adresei postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Aleea Padurii Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul rapertului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie
stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document coficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul
rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se
asigura accesul catre proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea
ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de
proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 95 / 26.04.2023, destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism
aprobat — zone locuinte individuale si functiuni complementare.
Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localitatii — UTR 3, se pot autoriza lucrari de intretinere, renovare si
modernizare la nivelul fondului construit, constructii noi de locuinte in regim P — P+1si in sistem de lotizare, in gospodérii
individuale cuplate si insiruite, reconstructii sau supraetajdri, consolidari sau alte interventii in scopul imbunatétirii
fondului locuibil.
Indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.
La data evaluarii , terenul evaluat are urmatoarele amenajari
¢ Imprejmuire cu stalpi fixati in fundatii izolate de beton si gard cu pldci de beton, pe latura vesticé si nordica. Gardul
este netencuit si nefinisat . Pe limitele interne sunt plasate gardulete ornamentale metalice sau alei din placi de beton
e La strada accesul se face pe o poarta de acces pietonala metalica respectiv poarta metalica dubla pentru acces
autoturisme
o Terenul evaluat este folosit de fam. Foca ca si gradina de legume, flori sau depozitare in anexa demontabild amenajata
pe laura nordica (la limita cu gradina zoologicd). Terenul este liber de alte onstructii.
Avand in vedere ca amenajarile existente sunt comune pentru toate cele 4 parcele , nu au fost luate in calcul valori ale acesteia
care sd influenteze valoarea de piatd a terenului.

Deschidere : Terenul evaluat are acces indirect la str. Aleea Padurii — prin parcelele 65277 / 65278, avand un front stradal
total de cca. 18 ml
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Forma — forma poligonald, neregulata. Terenul evaluat este in panta usocara .

nente
1gimilor seamentelar sunt objinuta din proiactie in pian.
2anct| Punct] Lungime s i
|__inceput| sfarsit|
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Utilitati:
v Retea urbana de energie electrica: existenta v Retea urbana de gaze: existenta
v" Retea urbana de apa: existenta v" Retea urbana de canalizare: existenta
v Retea urbana de termoficare: inexistenta
Caracteristici juridice: Caracteristici economice:
v Utilizare legala: v' Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii.
Actual : Curte v" Taxe locale de construire: Conform HCL;
Destinatia stabilitad prin PUG si RLU aprobat — zone locuinte
individuale si functiuni complementare . v Avantaje fiscale: Nu este cazul.
Indici maxim admisibili : POT 40%,CUT 1,2.
v Servituti de trecere: Nu se cunosc —vezi ipoteze semnificative

speciale ;
i v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;
{ v' Alte restrictii existente: Nu este cazul.
anm
Descrierea constructiilor Nu este cazul.
e

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile

Hatepruindiimpoziteieiylitaxele si completarile ulterioare, Titlul IX.

i o
5. ANALIZA DATELOR v
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele
patru etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL
Invederea obtineri de informati relevante din piata specifica proprietatii imobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - Tn aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiect, determinate in baza informatilor furnizate de client, informatiior culese din

surse publice de informatii si informatilor culese n timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finaniare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
 |utiitatile disponibile, accesul, vecindtetile, punctele de interes, principalele artere din zond etc,

|2 Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatiisi validarea acestora ori de cate ori este posibll prin verificar
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filirarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificari de oferte ale unor proprietati imabiliare similare
* [imobilului evaluat.

4. Diseminarez - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are [z bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
 [si concis a informatiilor relevante identificate.

o Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatilor relevante s-a concretizat prin completarea 'fisel de colectare a informatilor de piata", cu date si
informatii verificate si documentate, privind progrietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evalugril

in mod credibil s rezonabll ajustate pentru ca proprietatea comparabild sé reprezinte un substitut al proprietatii subiect].
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Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

>

. Permisilegal
Fezabéléfmaﬂmr : v s

Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
Cea mai buna utilizare a proprietdtii ca fiind construita — nu este cazul,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

.-
v

.
v

Rezidential da da da da
Comercial da da nu -
Rezidential / functiuni complementare da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential , avand in vedere si
regimul tehnic stabilit de Cerificatul de Urbanism.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

6. EVALUARE s
o
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulteriocara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
dispeonibile despre tranzactii / oferte comparabile.

in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentata Grila comparatiilor de piata.

V teren = 8.230 EURO echivalent VvV teren = 40.850 LEI
( 29.50 EUR/ mp echivalent 146,40 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizérii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Concluzia asupra valorii

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

8.230 EUR echivalent 40.850 LEI

(29,50 euro/mp) (146,40 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 03.07.2023 : 4,9634LEl / EUR.

FairValue Complete Valuation Services | Page 23 of 62




7. ANEXE

FairValue Complete Valuation Services | Page 24 of 52




* an Raport de evaluare
J 710/ 03.07.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experientd

AN NI NN

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

ANANANAYS

in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor U raportériifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistérii de la bursa etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v
v

v

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v
v

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatéd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate Tn procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari
v" evaludri intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Tn vigoare
¥ membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor
v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Risc management:

polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

politda de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata Tn primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, n scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate gi ofertele active;
2) lIdentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fard a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnica pentru ca ea
reflecta natura imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). in analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietdtii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care i sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita
inferioard sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietdtii de evaluat, incadrarea proprietdtii Intr-un interval cat
mai restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa
determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globala negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate Tn baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timgul inspectiei in
teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecindtdtile, punctele de interes, principalele artere
din zond etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor gin diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céate ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizi are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare-
oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila s3 reprezinte un
substitut al proprietdtii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

|Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp}) S6 € 37¢€ 45€ 25¢€
SUPRAFATA (mp) 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp
TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT

teren considerat liber

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS

considerat deplin

deplin

deplin

deplin

deplin

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica)

nu sunt

similar

similar

similar

similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -
str. Aleea Padurii

Hunedoara - periferic - zona Ciuperca
str. Aleea Padurii

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -
str. Tomis

Hunedoara - periferic - zona Ciuperca-
str. Tineretului

Hunedoara - Periferic -
zona Gheorghe Apostol - str. Plesului

AMENAIJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
Tmprejmuire)

Asfaltat, acces indirect - str. Aleea
Padurii, Imprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea
Padurii, nefmprejmuit

Partial asfaltat, acces direct - str.

Tomis, Imprejmuit

Neasfaltat , acces direct -
str.Tineretului, Neimprejmuit

Neasfaltat, Direct din str. Plesului -
necesitd amenajare, neimprejmuit

| TOPOGRAFIE/RELIEF

terenTn pantd

Tn panta usoara

in pant3 usoara

Tn panta usoara

in panté

5UTIL|TATI DISPONIBILE

|

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - la limita
proprietatii

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - inzond

en/apa/gaz/canal -in zona

f

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata, FS = cca. 18 ml

Regulata, FS= 17 ml

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere
la 2 strézi

Regulata, FS =cca 15 mi

Regulatd, cu FS=cca. 15 ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale limitate

locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale

DESTINATIE (utilizarea terenufui)

rezidentiald

rezidentiala

rezidentiala

rezidentiala

rezidentiala
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GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

SUPRAFATA (mp) 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) S6 €/mp 37.0€/mp 44.8 €/mp 25 €/mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) - -15% -5% -10% -5%

CONSTRUCTH PE AMPLASAMENT teren considerat liber nu este cazul nu este cazul nu este cazul ____ nueste cazul

Pret eliberare amplasament 0€ 0€ 0€ 0€

Pret, unitar (€/mp) 47.6 €/mp 352 €/mp 40.3 €/mp 23.8 €/mp

Elemente specifice tranzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS considerat deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd) nu sunt __ similar similar similar similar
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -

Hunedoara - periferic - zona Ciuperca - Hunedoara - Periferic - Zona Chizid -

Hunedozra - periferic - zona Ciuperca - Hunedoara - Periferic -

LOLRLIZARE str. Aleea Padurii str. Aleea P&durii str. Tomis str. Tineretului zona Gheorghe Apostol - str. Plesului
Comparabilitote SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA

Caracteristici fizici

SUPRAFATA 279 mp 450 mp 1000 mp 470 mp 600 mp
Comparabilitate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
imprejmuire)

Asfaltat, acces indirect - str. Aleea
Padurii, Imprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea
Padurii, neimprejmuit

Partial asfaitat, acces direct - str.
Tomis, imprejmuit

Neasfaltat, Direct din str. Plesului -
necesita amenajare, neimprejmuit

Neasfaltat , acces direct -
str.Tineretului, Neimprejmuit

Comparabilitote SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
TOPOGRAFIE/RELICF teren fn pantd n panta usoara in panta usoard Tn panta usocara in panta
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SIMILARA
I - la limit
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate En/apa/iarz/;:;’;w il en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal - Inzona en/apa/gaz/canal -in zond
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata, FS = cca. 18 ml

Regulata, FS=17 ml

la 2 strazi

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere

Regulata, FS = cca 15 ml Regulatd, cu FS=cca. 15 ml

Comparabilitate

SUPERIOARA SUPERIOARA

SUPERIOARA SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale limitate

locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale limitate

locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

Comparabilitote SUPERIOARA SIMILARA SUPERIOARA SUPERIOARA
DESTINATIE {utilizarea terenului) rezidentiald rezidentiald rezidentiala rezidentiald rezidentiala
Comparabilitate B _ SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 5 3 4 2 e
SIMILARA 4 S 4 4
INFERIOARA 1 2 2 4
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila A 47.6 €/mp SUPERIOARA
Comparabila C 40.3 €/mp SUPERIOARA
Comparabila B 35.2€/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
Proprietatea subiect 29.5 €/mp 146.4 lei/mp 8,230 € echivalent o 40,850 lei
Comparabila D 23.8 €/mp INFERIOARA 4.9634 lei/€ {curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

* Avand in vedere faptul cd prop. comparzahile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat Tn grila datelor de piata a fost calculat avand Tn vedere preturile de oferd si marjele de negociere discutate.

« Au fost retinute n analizd zece elemente de comparatie aferente proprietatii si un element de comparatie aferent tranzactiondrii. In ceea ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactionarii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel ca aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piata.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezulta faptul ca au influenta asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliard specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabild A are un pret unitar de tranzactionare de 48 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 450
mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald, similara cu cea a subiectului iar
eferitor |la alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:
« in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTHI LEGALE (reglem. urbanistica),
SUPRAFATA , DESTINATIE (utilizarea terenului)).
« in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, Tmprejmuire),
TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), ).
* in cazul a 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE, ).
Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioard, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ci proprietatea comparabild A este SUPERIOARA propriettii
subiect, ceea ce indicd faptul cé valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mica ca 48 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabild B are un pret unitar de tranzactionare de 35 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 1000
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este |a fel de bine echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal - pe proprietate), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala, similara cu cea a subiectului iar
eferitor |a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

« in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticg),
UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

= in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

« in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, iTmprejmuire), ).

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioara, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona ci proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mica ca 35 €/mp.
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PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabild C are un pret unitar de tranzactionare de 40 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 470
mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar
(en/ape/gaz/canal - in zond), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald, similara cu cea a subiectului iar eferitor la
alte elemente, aceasta este superioara sublectului. Astfel:
¢ Tn cazul 2 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd),
SUPRAFATA , DESTINATIE (utilizarea terenului)).
* in cazul 2 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE
ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), ).
¢ In cazul 2 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI DISPONIBILE, ).
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild C este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona c3 proprietatea comparabild A este SUPERIOARA propriettii
subiect, ceea ce indica faptul c3 valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai micd de 40 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 24 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 600
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal
-1n zond), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala, similara cu cea a subiectului iar eferitor |z alte elemente, aceasta
este superioara subiectului. Astfel:
* In cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd),
TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE (utilizarea terenului)).
* In cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate
locuri de parcare), ).
» In cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imorejmuire),
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona c& proprietatea comparabili D este INFERIOARA proprietétii
subiect, ceea ce indica faptul ¢d valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mare de 24 €/mp.
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Dimensiunile exacte ale terenului se regasesc in documentele atasate .
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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(sursa: https://www.google.ro/maps)
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Anexa 5 - Documente:
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ROMANIA 3 '
JUDETUL HUNEDOARA
MURICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 241/2022'
privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatéd a
municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in
intravitanul municipiului Hunedoara

Consiliul Local al Municipiuiusi Hunedoara;

Analizdnd Proiectul de HotérSre nr. 261/18.05.2022, Referatul de aprobare al
Primarului Municipiviui Hunedoara nr. 41607/18.05.2022 privind aprobarea trecerii din
proprietatea Statului Roméan in proprietatea privatd a municipiulsi Hunedoara a unui teren
aflat in intravilanul municipiului Hunedoara, precum si raportul de specialitate al
compartimentului de resort nr. 416831/18.05.2022;

Tindnd seama de faptul cd ferenurile care fac obiectul hodrdri nu au fost
identificate ca fiind revendicate potrivit dispozitilor Legii fondului funciar nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si complelarile ultericare, Legi nr. 1/2000 pentru reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenurior agricole gi celor forestiere. solicitate potrivit
prevederilor Legil fondulul funciar nr.18/1991 gi ale Legii nr.169/1997, cu modificlirle si
completirite ulterioare, sau Lagii nr. 1072001 privind regimul juridic al unor imobile praetuate
n mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare, si nici nu au fost identificate ca fiind retrocedate sau grevate de
alte sarcini, care s& impiedice trecerea in propristatea privatd a municipiviul Hunedoara;

Avand in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget,
finanfe si administrarea domeniului public §i privat al municipivivi Hunedoara nr.
44834/30.05.2022, al Comisiel peniru administratie publica locald, juridics, apirarea ordinii
publice, respactarea drepturiior st libertdfilor cetitenilor nr. 44773/30.05 2022, al Comigiei
pentru servicii publice si comert nr. 44699/30.05.2022, al Comisiei de organizare gi
dezvoltare wurbanistics, realizarea lucrdrior publice, protectia mediului  Inconjurdtor,
conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturd nr. 44727/30.05.2022;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea fondulsi funciar nr. 18/1991,
republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare, ale art. 354 din Crdonanta de Urgenta
a Guvermului nr572019 prswnct Codul Administrativ, cu modificarile =i completarile
ulterioare, precum si ale Legil nr. 28772009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile i
completarie ulteroare;

in temeiul dispozifiilor art. 129, alin. {1}, alin. {2}, it c}, alin. (14}, art. 139, i art. 196
alin. {1} §t. a) din Ordonaniag de Urgen{d nr. 572019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ullericare;

HOTARASTE:

Art. 1. -~ Aprobd trecerea din proprietatea Statului Romén In proprielatea privat a
municipiulul Hunedoara a unor terenuri dupd cum wmeazi:

- Yeren cu suprafatd de 128 mp, Inscris in Cartea Funciard nr. 61797 Hunsdoars,
A tral 61797 situat butevardhal Dacia:

- teren cu suprafatd de 279 mp, nscns in Cartea Funciard nr. 75696 Hunedoara,
numdr cadasiral 75696, silual pe strada Aleea Padurii nr, 1E;

- feren cu supralals de | . ;
numdr cadastral 75738, situal pe strada Severing

- foren cu suprafatd de 140 mp, Inscris In Cartea Funciard nr. 74847 Hunedogara,
numér cadastral 74947, situat pe strada Victoriad.

Heotirloee & fosd soiopiald oo vt liber sapriems 20 wobesl  pesing®
Motlrfren s sdoptd oo maorintes caiificats

Art. 2. - Prezenla hotardre se poate contesta de cel inferesali la instanta
competentd, in termenul prevazut de lege.

Art. 3. - Hotérrea se comunicd Prefectului Judefului Hunedoara, Primaniui
Municipivlui Hunedoara, Directiel Economice, Serviciului Jurdic, Administraie Publica
Locald si Autortate Tutelars, Directiel Patrimoniu, Comparimentului inventar, Biroului
concesiuni, inchirer, vanzdr, privatizare, Biroului urbanism, Compartimentului Audit
Intem, Biroului Informatica si tehnica de caloul, Biroului Comunicare, promovare imagina,
Serviciului Informatii pentru Cetiteni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local.

Hunedoara, la 31.05.2022

PRESEDINTE DE $E{}N{A.
MIHAELA-ALINA PREDICA

SECRETAR GENERAL
Militon Danugt Laslau

FairValue Complete Valuation Services | Page 45 of 52




710 /03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

* - Raport de evaluare
¥ 4

Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-450mp-n-
hunedoara-zona-ciuperca-f-s-17m-IDvzFf

Tiberiu Feier

Si.'orla.l'o ol S L L f” Agentie 0725511799

Terenuri de

;
zare > Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m ?
o

Vand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 177m

Prezentare generala 56 EUR/mp 25 000 € ‘%,

-~

Suprafata 450 m? . Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiuni 17 x 26,50 m
Descriere
Vand 450 mp teren intravilan in zona Ciuperca, Aleea Padurii langa Gradina Zoologica, panorama deosebita, toate utilitatile in
fata terenului. Front la strada 17 ml. Extras CF la zi fara sarcini, ideal pentru constructia unei case sau unui duplex Adress: Lo Hunedosrs, Str Paduri, jud_ Hutedoars
| ‘ N e codusrn V| supcatea® (mo) Otservatit/ Raferinte
PRET: 25.000 EURO NEGOCIABIL! ] wew 8 ! e e T T
o oy W, o 8. Partea il Proprietari § acte
Particularitati e e e it e Ratacete
014 B TR T Y T e
16979 L2205 s e : T7/02/2014 e oe NP FARCAS LADISUAY, .,
Gard nu Aot e e e 2 rumer Cadeire! —w
) { a1 'éB700Munedoars. 'M:: din 64526 » i : ._».»—~j
L. X 23).@' s mi' et 7 MaE 1572, din H007/2021 ,!"‘,L“ﬂ.’!‘.'.,“-:%‘i‘ﬁ,.,.,_
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta e vt 4 POIFTRTEGs 0 Go Bpt como

Tip acces asfaltat

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.
- Teren drept cu panorama, deschidere la strada cca. cca. 17 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd — plata cash - cca. 15%
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S Raport de evaluare
710/ 03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizid-1000-m2-1DgfEvK.htm
VANZATOR
Y Yl Teren intravilan zona chizid 1000 m2
o !

Q, 079 032 0377 ’

37 000 € oca 37 €/ mp

DESCRIERE
mtravilan in Hunedoara strada Tomis 1000 m; | deschidere 1a 2 sttazr Apa inahizare
1 e P
g B =]
g 06220
el o

i
Oferta validata telefonica.
Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — pe proprietate, acces partiel asfaltat , teren in panta, imprejmuit
- marjd de negociere, functie de modalitatea de platad — plata cash - cca. 5%
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P Raport de evaluare
’@ﬁ 710/ 03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-ciuperca-IDf7ZEkM.html

VANZATOR

Teren zona Ciuperca -

Teodora

Q, 074 560 9379

44,80 € / mp
inwavian | | suprarata utia 500 m: |

21 000 €

DESCRIERE

vand 2 loturi teren intravilan in municipiul Hunedoara, zona Ciuperca. [Lot 10 si Lot 12]

Suprafata lotulul 10 este de 469mip si suprafata lotulul 12
Ambele loturi cu front stradal.
Pret ot 21000

este de 470mp

T Ao ey
& g . .

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :

- Terenin pantd usoara , deschidere la strada cca. 15 ml. Neasfaltat , acces direct - str.Tineretului, Neimprejmuit
- utilitati : en / gaz / apa / canal —in zona

- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd — plata cash - cca. 10%
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P Raport de evaluare

J 710 /03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-
IDgtV7v.html

dancoroianz2022

Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp

o
! = wfata utila >4 s et l!

1 Persoana fizZica |l Supratata 3. 6 Exiraviian STravilan 2
i
N de vanzare
Jne Apostol Str. Plesuiul, Hunedd ~ase
-Cu toate utilitatie in apropiere.

Oferta validata telefonica. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — in zona proprietatii, acces asfaltat — necesitd amenajare, teren in panta, neimprejmuit
- deschidere la strada cca. 15 ml
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 5%
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- Raport de evaluare
uf 710/ 03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 5

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
mtravulan/anunt/teren intravilan-2-central-bdul- 1848/g|57341|37hg77|feg8dZdeeSd128g5 html

0741 1 06957

Vand teren intravilan in Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - 2 Central

38e/mp

Prezentare generala

<. Suprafatd 1.020 m? i teren intravilan
& Locatie urbana Dumensiur 1.020 mp
Descriere Bt AR B ) o
Pret 38 euro mp.usor negociabil
Vot t Omp, zona Bld, 1848 Cert Y e ¥ 1t
Terenul dispune de curent, gaz, apa retlea ' 1Pl V ' it 1Mt ' faa
Particularitati
i
Feorcshitae electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

asfaltar
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‘ - Raport de evaluare

%’& 710/ 03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-n-hunedoara-zona-ciuperca-1850-
mp-1Dg5pc

4 Tiberiu Feier
Ny Agentie
0725511799

s 3 Hunedcara iat y Hur - y Munadoara 2 >

Vand teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp
47 €/ mp

Descriere anunt

Vand teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp,

deschidere 34,5 m, ideal pentru constructie, acces
usor, zona premium, imprejmuit cu gard, asfalt, iluminat stradal.

Posibilitate de parcelare in 2 parcele!!
Terenul dispune de toate utilitatile!!

Acte la zi!

Particularitati

electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

conducta de gaze naturale
acces - drum asfaltat, apa curenta
gard

zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement, zone verzi,
farmacii, scoli, transport public
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L X ) Raport de evaluare

710/ 03.07.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-hunedoara-zona-vile-
IDeaMOs.html

Lucian

Teren Hunedoara zona vile

70 €

@®

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

() VidaxXl Pool party la tine in curte!

DESCRIERE

Oturs terresn vanzare:, z2onag GOoruanitlorn, i Hunedoara, civerrse miatomy, intres 300-500 mipa, 20na de Case

FairValue Complete Valuation Services | Page 52 of 52




