STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului apartindnd
domeniului privat al comunei Scénteia, in suprafata de 21.968 mp, situat in extravilanul
comunei Scéanteia, format din 1.733 mp teren livada, 18.267 mp ape statatoare, 1.968
mp dig de paméant, avand nr. cadastral 61464, inscris in cartea funciara a comunei
Scénteia cu nr. 61464

Capitolul 1. Prezentare generald, Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa
fie concesionat.

Capitolul Il. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii.

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei.

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii.

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii.
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.
Capitolul VII. Termenul previzibil pentru realizarea investitiei.

Capitolul |

Prezentare generala. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat

Pentru buna desfasurare a activitatilor in Comuna Scanteia, in vederea sporirii
gradului de utilizare a spatiului prin organizarea si functionarea unei zone de agrement si a
unei baze piscicole in suprafatd de 21.968 mp, formata din 1.733 mp teren livada si 18.267
mp ape statatoare, si 1.968 mp dig de pamant, situat in Comuna Scanteia, sat Scéanteia,
judetul lasi, apartinand domeniului privat al Comunei Scanteia, in scopul largirii retelei de
activitati recreative in Comuna Scanteia, in scopul imbunatatirii calitatilor serviciilor Tn
Comuna Scanteia, pentru sporirea veniturilor bugetului local.

S-a elaborat prezentul Studiu care abordeaza oportunitatea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publica a unei suprafete de 21.968 mp, format din 1.733 mp teren
livada, 18.267 mp ape statatoare, si 1.968 mp dig de pamant, situat in comuna Scéanteia, sat
Scanteia, judetul lasi, proprietate privata a comunei Scéanteia, in conditile reglementate de
prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 308.

Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, articolele 307, 308, 309, 310
privind redeventa, procedura administrativa de initiere a concesiunii, studiul de oportunitate,
continutul caietului de sarcini, precum si Hotararea Consiliului Local Scéanteia nr.
62/26.08.2021 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce
apartin domeniului public/privat al comunei Scéanteia, judetul lasi. Studiul cuprinde elementele
esentiale care justifica necesitatea concesionarii si modalitatile infaptuirii acesteia. Bunul
care urmeaza sa fie concesionat este constituit dintr-o suprafata de suprafete de 21.968 mp,
format din 1.733 mp teren livada, 18.267 mp ape statatoare, si 1.968 mp dig de pamant,
situat in comuna Scénteia, Sat Scanteia, care apartine domeniului privat al Comunei
Scanteia , avand nr. cadastral 61464 si fiind inscris Tn cartea funciara a comunei Scéanteia cu
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nr. 61464.

Suprafata propusa spre concesionare, apartine extravilanului, din categoria de
folosintd livada si ape statatoare, fiind situat in extravilanul comunei Scanteia T. 72, HB.
1040, F. 1041/19, F. 1042/19.

Proprietatea evaluata, compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 20.000 mp, situata in
localitatea Scanteia, comuna Scéanteia, nr. cadastral 61464, CF 61464 a comunei Scanteia,
judetul lasi, categoria de folosinta “terenuri cu ape si ape cu stuf - ape statatoare (HB)” in
suprafata de 18.267 mp si ,livada” in suprafata de 1.733mp, la care se adauga o constructie
dig pamant in suprafata de 1.968 mp care face parte integranta cu amplasamentul, este o
proprietate imobiliard de tip teren extravilan; Constructia dig-paméant in suprafata de 1.968
mp cu nr. cadastral 61464-C1 face parte integranta cu amplasamentul.

Comuna se afla in extremitatea sudica a judetului, pe malul stdng al raului Rebricea, la limita
cu judetul Vaslui. Este strabatuta de soseaua judeteana DJ248, care o leaga spre nord de
Grajduri, Ciurea si lasi (unde se termina in DN 28) si spre sud in judetul Vaslui de Rebricea
si Vulturesti (unde se termina in DN 25). La Scanteia, acest drum se intersecteaza cu drumul
judetean DJ 246, care o leaga spre vest de comunele Scheia, Draguseni, Ipatele si Tibanesti
si spre est in judetul Vaslui de comunele Tacuta si Codaesti.

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a proprietatilor de tip
teren arabil si curti constructii, situate in intravilanul localitatii Scanteia.

Capitolul Il

Motivele de ordin economic, financiar, sociald si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

Studiul s-a intocmit in temeiul Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare unde gasim elemente esentiale care
justificd necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de baza
pentru intocmirea Caietului de sarcini si a Contractului de concesiune.

1. Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Scanteia pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat.

- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventa anuala stabilita prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitati;
- crearea de locuri de munca;
4. Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transfera responsabilitatea

2



viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare;

Capitolul llI
Nivelul minim al redeventei

Redeventa anuala minima cuvenita concedentului, comuna Scénteia, va fi de
10.990 lei/an (zece mii noua sute nouazeci) lei/an.

Imobilul in suprafata totala de 21.968 mp a fost evaluat prin Raportul de evaluare,
valoarea acestuia fiind de 36.910 Euro. Valoarea concesiunii/an stabilita prin Raportul de
evaluare este de 2215 Euro/an.

Cuantumul final al redeventei se va stabili in cadrul procedurii de licitatie.

Capitolul IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata si justificarea alegerii procedurii

Modalitatea de atribuire a concesiunii in conformitate cu Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, este licitatie
publica, aplicand principiile transparentei si a tratamentului egal, avand criteriul de atribuire al
contractului, cel mai mare nivel al redeventei, iar alegerea acestei proceduri are la baza
dorinta concedentului de a da sansa cat mai multor investitori de a participa la licitatie si de a
obtine in final o redeventa atractiva.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie .

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.
Capitolul V
Durata estimata a concesiunii

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusa este
de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

{ Art. 36 alin. (3) din Codul administrativ : Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depdseasca 49 de ani.}

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege..
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Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului.

Capitolul VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, preconizam ca
incheierea procedurilor de concesionare este de aproximativ 60 de zile de la data aprobarii
prezentului proiect de hotarare si publicarea anuntului de organizare a licitatiei.

Capitolul VI
Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

in conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim
24 luni.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii concesiunii de catre Consiliul
Local al comunei Scanteia.

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

Se vor executa lucrari de amenajare, consolidare si sistematizare a terenului:
terasamente, alei de acces, utilitati, executarea constructiilor impuse pentru realizarea si
functionarea obiectivului, protejarea arborilor care intra in terenul concesionat, precum si alte
lucrari care devin necesare, raportate la obiectul concesiunii.



