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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA IULIA

Conform solicitérii dumneavoastrd am efectuat evaluarea proprietatii imobiliare ,teren intravilan cu
suprafata de 144 mp - categoria de folosinta ,curt], constructii® ”, situat in municipiul Alba lulia, Bd. Revolutiei
1989, Nr.1B, in vederea estimarii valoarii de piat3.
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra terenului prezentat in tabelul de mai jos:

Teren
ExtrasCF | Nr.cad/Nr.top | categoria de SUg‘uf;ta
folosinta P
78714 : 5
Alba lulia 78714 | curti, constructii 144

Dreptul de proprietate evaluat este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat,
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii octombrie 2023.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 06.10.2023.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Aspecte generale - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu caracter
specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(2) Descrierea datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate
(3) Evaluarea bunurilor - contine aplicarea metodelor de evaluare
(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.
Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanid, pentru eventualele informatji eronate, false,
sau incomplete puse la dispozitie de ctre proprietar.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
terenului evaluat, tinand cont exclusiv de prevederile prezentului raport, este (rot.):

Suprafata
(mp)

Pret unitar Pret unitar |Valoarea de piata
(EUR/MP) (LEVMP) (LEI)

Nr.cad/Nr.top

v Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport .

v Valoarea estimata nu include TVA .

v Cursul de schimb considerat este de 4,9631 LEI/EURO.

NOTA: _Referitor la terenul supus evaluarii, acesta este neconstruibil conform Ceriticat de urbanism
prezentat, este tranversat de retelele de utilitati publice si asigura accesul la proprietatea idenificati cu
CF 72563 a familiei Stanciu, ceea ce necesiti instituirea unei servituti de trecere .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientérilor si metodologiei de lucru recomandate de citre
ANEVAR.
Cu stima,

ing. Adriana Rogu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru titular ANEVAR:
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI
. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

ldentificarea §i competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alij utilizatori desemnatj
Scopul evaluarii
Identificarea activelor supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaludrii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura §i sursa informatjilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitatii lucrarii
Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea bunurilor. Descrierea juridic3 si Descriere tehnic3
Datele despre amplasare
Descrierea imobil
Aspecte privind utilizarea
Istoric, incluzand vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

lIl. ANALIZA PIETEI BUNURILOR
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii si tendinte privind piata specifics

IV. EVALUARE
Evaluarea terenurilor: abordarea prin comparatji de piat3

V. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Alegerea valorii finale
Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii: Terenul intravilan, situat in municipiul Alba lulia, Bd. Revolutiei 1989, Nr.1B, descris in tabelul
de mai jos:

Teren :
ExtrasCF | Nr.cadMrtop | categoria de s“f'::'ml
folosinta P
78714 %
Alba lulia 78714 curti, constructii 144

Utilizator desemnat / Client: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietar: MUNICIPIUL ALBA IULIA DOMENIUL PRIVAT
Scopul evaluirii este estimarea valorii de piata a terenului in vederea informarii clientului:
Mentiondm c& un alt scop al evalurii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.
Prezenta lucrare se adreseazd MUNICIPIUL ALBA IULIA in calitate de client si de utilizator desemnat.
Data evaluirii: Data de referinta a evaluarii este 06.10.2023. in consecinta toate transformérile preturilor in Euro
definute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 06.10.2023, de 4,9631 Lei/Euro.
Evaluarea a fost efectuata corespunzator conditiilor existente la data 06.10.2023. Toate informatjile particulare i
publice disponibile la aceasta dati au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditji.
Bazele evaluirii, tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in special standardele:

v" SEV 100 - Cadru general

v" SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii

v" SEV 102 - Implementare;

v" SEV 103 - Raportare;

v SEV 104 <Tipuri ale valorii;

v" SEV 105 -Abordéri in evaluare.
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaluarii este valoarea de piafa
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI §i EURO si confin TVA
Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului
Metoda de evaluare utilizat3 in raportul de evaluare este:

Abordarea prin comparatji de piat3

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Extras CF Pret unitar |Valoarea de piata

Valoarea estimata nu include TVA.

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

/.
|
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Evaluare teren infravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea §i competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica urméatoarele:

afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice $i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenté legata de partile implicate;

suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile §i concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de céatre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2022

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit
cerinfele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii
acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM - Membru
Titular ANEVAR, legitimatia nr. 15784

Identificarea clientului gi a oricaror alfi utilizatori desemnati
Client: MUNICIPIUL ALBA IULIA.

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : MUNICIPIUL ALBA IULIA DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaluarii

Scopul lucrarii este estimarea valorii de piatd a parcelei de teren mentionati in cadrul raportului, la data de
06.10.2023, in vederea informarii clientului.

Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.

Se considera ca terenul nu este restrictionat la tranzactionare si este liber de sarcini.
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Identificarea terenului supus evaluarii:

Identificarea s-a facut cu ocazia inspectiei n teren si conform documentelor puse la dispozitie prezentate de catre
olicitant si anexate la raport .

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca parcela subiect este libera de sarcini.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra terenului prezentat mai sus.

Tipul valorii
Avand in vedere scopul evalurii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelelor de Evaluare a Bunurilor-
editia 2022.
in aceasts ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform SEV 100 - Cadru general.
Valoarea de piata este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (&) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat gi un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing
adecvat gi In care parfile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constréngere.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul bunului evaluate si de
recomandarile Standardelelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare.
Metodologia de evaluare aplicata include:
- Abordarea prin piata

Data evaluarii

06.10.2023

Moneda raportului

Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI. Toate transformérile preturilor in EURO detinute de
evaluator s-au efectuat la cursul de referinta din data de 06.10.2023, de 4,9631 LEI/EURO.

Toate valorile exprimate in acest raport nu includ TVA. Proprietarul persoané fizici nu este platitor de TVA.
Inspectia terenului a fost realizatd de catre evaluator, in data de 06.10.2023.

Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

Pentru realizarea raportului de evaluare au fost necesare urmétoarele informatji:

discutii purtate cu solicitantul raportului

identificarea proprietatii imobiliare;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

estimarea Celei mai bune utilizari;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative bunului evaluat:

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate pentru estimarea valorilor care caracterizeaza proprietatea.

A RS

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
v" Informatji privind piata imobiliara;
v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
v' Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022;
v' Acte prezentate de catre solicitant : Extrasul de carte funciara, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului, Certificat de urbanism.
v" Sursele de informatii au fost:
v presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;
v baza de date a evaluatorului.
v" solicitantul lucrérii

Pagina 6



Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de actualizare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor si

recomandarilor ANEVAR,

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului

este exprimata in concordanté cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama 1n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v’ Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil;

v Situatia actuala a terenului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodei de evaluare utilizats
$i @ modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru ca valorile rezultate sa conduc3 la estimarea cea mai
probabila a valorii bunului in condijile tipului valorii selectate:

v" Proprietatea imobiliara — teren, a fost evaluat in starea in in conditiile existente la data evaluérii,

v'Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea
existentei §i a altor informatji de care evaluatorul nu avea cunostinta.

v Acte prezentate de catre solicitant : Extras de carte funciars CF 78714, Act administrativ Nr.228/2009, Anex

la Hotardrea nr.228/2009, Hotarérea Nr.121/2011, Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat
de urbanism.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/ geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca
locatiile si limitele proprietétilor aga cum au fost ele indicate de proprietar/beneficiar si descrise in raportul de
evaluare. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietéfilor identificate i descrise in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea indicatd de beneficiar si in schita cadastrald. Orice
neconconcordanta intre proprietatea identificata i cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar p&streaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

v' Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Ipoteze speciale:

v’ Referitor la terenul supus evaludrii acesta este neconstruibil, conform Ceriticat de urbanism prezentat,
conform prevederilor urbanistice in vigoare suprafata minima este sub 150-200 mp. De asemenea
mentionam ca terenul este tranversat de retelele de utilitati publice si cé aceasta parceld asigura accesul la
proprietatea idenificata cu CF 72563, ceea ce necesita servitute de trecere .

v" Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

v' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

v" Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

v' Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra terenului;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,
corectitudinea i precizia datelor furnizate find responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat
dupéa aceasta data, in care condiiile pietei specifice bunurilor imobile evaluate nu suferd modificéri semnificative
care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului i clientului mentionati
mai sus.

Evaluatorul are responsabilitate numai faté de client si destinatar nu accepta nicio responsabilitate fatd de alte
persoane, in nicio circumstanta.
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Acest raport de evaluare este confidentjal, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
mentionat in raport.

Ca urmare evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti care utilizeaza acest raport sau informatji
cuprinse in el,

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justifie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabild in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele i conditiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrérii.

Raportul este confidential, strict pentru destinatar respectiv client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s
apara.

Publicarea, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul nominalizat in raport atrage
dupa sine incetarea obligatiilor.

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte,

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice $i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, orientarile
i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneazé mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia — 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, si este intocmit numai pentru destinatia stabilit
mai sus. Raportul de evaluare este valabil la data intocmirii acestuia.
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Evaluare teren intravilan situat in; Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridica i Descriere tehnica

Proprietatea imobiliara , teren intravilan” se identifica cu CF 78714 Alba lulia , nr.cad/nr.top 78714, are suprafata
totald de 144 mp ,avand categoria de folosinta , curti, constructii ”.

Descrierea juridica; Drepturile de proprietate evaluate
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Date privind amplasamentul; Descriere proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliaré — teren in suprafatd totala de 144 mp - care face obiectul prezentului raport de evaluare:

v’ Este situatd in intravilan, zona A , a municipiului Alba lulia, B-dul Revolutiei 1989, Nr.1B;

v" Are front de aprox.14 m

v" Forma ; patrulater;

v" Topografie : plat;

v" Teren neconstruibil - conform Certificat de urbanism.

v' Teren afectat de retele de utilitate publica — bransamente la imobilul inscris in CF 72563.

v' Categoria de folosinta: curti, constructii.

v Amplasamentul dispune de toate utilitatile publice .

v Parcela de teren asigura accesul la proprietatea cu nr. CF 72563 - Proprietari: fam. Stanciu Aurel, ceea ce
necesita servitute de trecere.

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Proprietatea este amplasata in intravilanul localitatii Alba lulia, B-dul Revolutiei 1989, Nr.1B jud. Alba,
zona A. Zona in care este situat terenul subiect este rezidentiald / comerciala si se afla situat in apropiere de
Supermarketul LIDL Terenul se invecineaza cu proprietati similare, case de locuit.

lll. ANALIZA PIETEI

Aspecte ale pietei specifice:

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantji la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale $i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere i nu echilibru.

Cumpératorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Se observa, astfel ca oferta de TERENURI diferd mult in functie de amplasarea acestuia, de vecinatatj, suprafata,
raportul laturilor, front la strada, acces, utilitali si de destinatie. Din analiza efectuatd asupra pietei specifice a
rezultat faptul ca nu exista inca o abordare unitara privind preturile de tranzactionare sau cele de oferta, existand
diferente semnificative intre preturile cerute de vanzatori si cele obtinute la tranzactja efectiva.

Tn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip “Teren curti, constructii”.

Tn analiza acestei piefe am investigat aspecte legate de situatia economica a municipiului Alba lulia, populatia,
tendinte ale ultimilor ani §i de perspectiva, cererea specificd si oferta competitiva pentru tipul de proprietate
delimitat.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumité piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s

varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Dupa analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaluarii, putem afirma ca este o piata a
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cumparatorului (oferta este mai mare decat cererea).

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul acestei cereri determin atractivitatea unui proprietaf (situat pe subpiata’ mai sus definit).

S-a analizat piata terenurilor din zona.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este la un nivel scazut, in zona de dispunere, fapt ce conduce la un
trend descendent al preturilor de tranzactionare.

In cazul terenului evaluat nivelul cererii este influentat de anumite aspecte nefavorabile (restrictii si limitari)
mentionate in cadrul raportului.

Analiza ofertei competitive

Terenurile pentru constructii situate in diverse zone ale municipiului Alba lulia manifestatd o tendinta de
crestere ca si la casele de locuinte sau apartamnte la casa, conditionat de posibilitatile sau limitarile referitoare la
construire impuse prin reglementari urbanistice (limitari de genul distante fata de cladiri monument istoric
protejate din punct de vedere arhitectural, suprafata, configuratie, etc.). Piata imobiliara este influentata si de
factori economici, sociali sau demografici, cum ar fi rata somajului, cererea de forta de munca, venitul mediu,
extinderea localitatilor si cresterea numarului de locuitori prin migrarea persoanelor active din zonele limitrofe
municipiului mai dezvoltate industrial si/sau economic, majorarea numarului si valorilor tranzactiilor, cresterea
veniturilor, prosperitatea zonei, dezvoltarea urbanistica si a numarului de unitati locative, comerciale sau
industriale.
Piata imobiliara este influentata si de alti factori economici cum ar fi rata somajului respectiv cererea de forta de
munca sau venitul mediu care influenteaza in mod definitoriu cererea. In prezent, piata imobiliara are o directie
imposibil de definit, fapt ce creaza o presiune asupra ofertei imobiliare cauzata de persoanele din judetele
limitrofe care lucreaza pe platforme industriale. Acestea redefinesc presiunea pe cererea de proprietati imobiliare,
in special pentru proprietati pana la un anumit plafon investitional.
Tn primele zece luni ale anului 2021, cumparatorii finali au cercetat piata in cautare de proprietati potrivite pentru
nevoile lor, astfel, anticipam o mentinere, la acelasi nivel a activitatii de tranzactionare in a prima jumatate a
anului 2022, si reasezarea situatiei economice se va putea vedea tendinta pietei imobiliare. Cu toate acestea, nu
ne asteptam la o stabilizare a preturilor, deoarece incertitudinea privind economia inca mai exista si se pare ca
anul 2022 va fi un an de stagnare, pe toate planurile atat la raportul monedei nationale fata de principalele valute
(Euro, Dolar, Franc Elvetian) cat si a cresterii economice. In plus, incertitudinea in ceea ce priveste valorificarea
diferitelor proprietati imobiliare finalizate (apartamente, spatii de birouri, comerciale sau industriale) conduce la o
piata de achizitii destul de riscanta. Investitiile si activitatile de dezvoltare in scopuri speculative vor fi rare si
numai la preturi foarte reduse. Se sesizeaza o tendinta interesanta a pietei din punct de vedere al diferentei dintre
preturile solicitate si cele finale. Un aspect extrem de important, evidentiat in ultima perioada de timp, in ceea ce
priveste tranzactionarea tuturor categoriilor de imobile, este indicele de negociere ce apare in momentele
anterioare semnarii precontractelor. Din informatiile de piata culese reiese ca acesta este in intervaul de la 10-20
%. Analizele internationale prevad o stagnare a pietelor imobiliare si chiar o contractie pe anumite segmente. De
mentionat ca in acest contex vor exista totusi anumite proprietati care, in mod particular, nu se vor supune
tendintei generale. De mentionat ca este posibil ca o proprietate sa aiba o vandabilitate scazuta datorita tipului
vecinatatii, a complexitatii defalcarii suprafetei de teren, a lipsei accesului auto, a vechimii si a starii generale a
imobilului din care proprietatea face parte.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care infra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare.
Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pre{ $i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Din ofertele existente pe piata la data intocmirii prezentului raport , amintim:

' subpiete aferente celei mai bune utiliziri (dat fiind faptul ci existd mai multe tipuri de proprietdti delimitabile)
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Oferte de piaté pentru teren

Comparabila A

Conform discutiifor telefonice rezulta cé terenul este in intravilan, este situat in Alba lulia, zona Cetate - zona Stadion , are
Suprafata totala de 466 mp si front la drum de 12 mi . Acesta dispune de utilitati fa fimita proprietatii: apa gaz, canalizare si

curent electric. Pretul este de 157 eur/mp , negociabil.

T T N M T TR -

U
2 bpere

Lep Batl ]

Teren Ultracentral, 466 mp, zona Stadion Cetate
¢ ol Camiie Sl s Saline. &

Teren Ultracentral, 466 mp, zona Stadion Cetate

@ Strada Vasile Alecsandri. Alba lulia. Alba

Propune un pref
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.800 RON /una 54.203 RON (15%}) 30 ani credite
Prezentare generala
" Suprafas 466 m? . Tip teren Cere informati
Locatie Cove mformath Dimensiuni Cere wilormati
Vizionare la distanta Cere indermali A Tipvanzator agentie
Descriere

Teren intravilan ultracentral, 466 mp cu utilitati, zona Stadion. Merita toata atential BLITZ 1085407V
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Comparabila B

Conform discutiilor telefonice rezults ca terenui este intravilan, este situat in Alba lulia, zona Schit, are suprafata totala de
510 mp si front la strada de 13,5 ml . Acesta dispune de utilitati Ia limita proprietdtii: apa, canalizare,curent electric , gaz.
Pretul este de 155 eur/mp , negociabi.

B ORA IO IR e (vt S 1T P Bz ate 0TS P

K Goracin Vicie Spirile. At botiny i L, s 79 000 € Contingi

2
Agenibs
0358 233 70
&)
BT Pt e i e lle g -

Ateot tu mheves tinpmanud dSyn

Mo

Teren intravitan, 510 mp, Cetate 79 000 €
& s Vst 2 ¥ .4 165 i
Prezentare generala
Ry Suprafati 510 m? . Tip teren Cere informatii
Locatie Cere informatii . Dimensiuni Cere infarmatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

Blitz propune pentru vanzare Teren Intravilan foarte bine pozitionat in zona Skit a Albei luliei cu o suprafata de 510 mp si
deschiderea de 13,5 m, pretabil pentru P+1+M Aflat intr-0 zona exclusivista si in plina dezvoltare, in vecinatatea cunstructiei
Pensiunea Element si cu utilitatile prezente la front, acest teren poate fi denumit Pont. Toate documentele sunt I3 2i si merita
toata atentia ! BLITZ 98403TV
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Comparabila C

Conform discutiilor telefonice rezutd ca terenul este intravilan, este situat in Alba lulia, zona Cetate-Lidl , are Suprafata

totala de 390 mp si front la strada de 30 mi . Acesta dispune de utilitati Ia limita proprietafii: apé, canalizare, en. el. , si gaz.
Pretul este de 137 eur/mp, negociabil,

C O & sl minm i sameps s

Lafag S0 Y

Eramur B @Ake

0725893461

Terim de 390 g the vingirs  Cotalbe Aibaahe 390 g

BHHCHS CT a0 O visorare

* Pebuti

T o we D

Derte mabilisre Al batia | Tovemeri de vinguee Aibs hubis | Tereones S vinEate At b, Dove Catatn

A FPBIRONE i SIOSHANE SOV VOIS T VLR VI ian ol trate wDitati i Tong el S0 0 st s oo 390 o e o stusde

Toneris eote Construmtul irmalint s srede ou cortiilent de wrivwee Meots wart F SRS TS
Constructi 390 mp
1mp 300m
1 Drum principal
Intravilan Imediat
Facilitati
Apa Canalizare Curent
Gaz fuminat stradal Mifloace de transport in comun
Strazi asfaltate Vedere panoramica
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Echilibrul pietei
Avénd in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatji imobiliare evaluate exista un
dezechilibru in favoarea cererii.

Concluzii i tendinte privind piata specifica:

- tendintd de scadere a prefurilor de achizitie pe termen scurt si mediu, tendin{a influentatd de evolutia
economie natjionale si internationale;

- piata a cumparatorului;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definit3 ca utilizarea rezonabil3, probabil3 §i legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatji

= cea mai buna utilizare a terenului liber;

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea trebuie s fie :

permisibila legal - aici se analizeaza reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructi, restrictjile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze din
contractul de inchiriere.

posibila fizic - implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatji), precum §i capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, ap3, linie de transport energie electricd, gaze, agent termic), conditiile
fizice.

fezabila financiar - implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scidea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) obtinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daci aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptatd de investitori pe piat3,
atunci utilizarea este fezabila.

maxim productiva - dintre utilizarile fezabile, cea mai bun utilizare este acea utilizare care conduce la cea
mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piatd pentru
acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este cea de teren ,curti, constructii”.
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IV. EVALUARE
Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatjilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparénd apoi aceste
proprietati cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea c3 valoarea de piatd a unei proprietaj imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativd se bazeazd pe asemanrile si diferentele intre proprietati si tranzactile care
influenteaza valoarea. Metoda este o abordare globala, care aplica informatjile culese urmérind raportul cerere-
oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazs pe valoarea unitara
rezultatd in urma tranzacjilor/ofertelor cu terenuri asimilare sau asimilabile efectuate in zon sau zone
comparabile satisfacator.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul "de evaluat ” si celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exista informatji suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metod, evaluatorul a apelat la informatjile provenite din
tranzactiile/ofertele de proprietatj asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatje si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea ofertelor
existente pe piata.

Grila de comparatii:

Nrot|  Crieri gi elemente de comparage: Teren de evaiuat A Tom u'oeaoolwa:# e
0 Tipul comparabiiei oferta okera olera
1 |Drepiuri de proprietate ransmise: depline smiare simiare simdare
2 |Resirich legale cu restrictii fara restrcs fBra resmcy fara resirici
3 |Condii de fnantare normale simiare smilare smiare
4 |Cond@i de vanzare normale nomae normale normaie
5 |Condsiie pieti prezent prezent prezent prezent
Localizare: Alba lulia, Bd. Alba luia- cart Cetaie, |Alba lula- cant Celae, zona Alba luliz- cant. Cetate,
6 Revolutiei 1989, Nr.1B z0na Ski Stadion Zona Lidl
7 |Caracensici fizice
Supralaa (mp): 144 466 5§10 390
Forma: nereguiata nereguiaid nereguigid reguias
Front stradal - aprox : 14 12 135 30
Topograte: piat plat plat pat
Usikag ( en e!/ apa/ canalizare / gaz
g |metan /ematcare / ate) da/daldalda dalda/da/da da/dal/da/da da/daldaida
" Zonare: rezidentiald rezidendal rezidental rezidengal
10 [Ceama buna usizare curti, constructii construibi consiruibi consirubl
Pret ol (EURO) 73.000 79.000 53.500
Pret / mp (EURO) 157 155 137
Grila de calcul:

*Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Conditii de Finantare, Conditii de Vanzare, C onditii ale Pietei, Localizarea
terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Formi, Front stradal, Planeitate), Dotare cu Utilitati.), Zonarea i Cea mai buna
utilizare,
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0 :
Tp comparabia dem ; okrs
Aqusiare untara Sot procerntish -1 K
Ajustare iotais penini ipul 130 153
Prat de vanzare corectat 11715 10375

! DREPTIA DE PROPRETATE
Oreptsr de propretoie Yansmse depine EURTTRTIRE . S e sare
Ajusiare untara sau procentuala ; 0 e g
propese ' €000 €000 : €000
Pret corectas (EUR =p) 11848 1715 £10275

¢ RESTRCTILEGALE

P e 1
e MR O AL L T 3403 AN S N e

Apstare untara sau procenduala
Ausiare fofala pening bpograte
{planotae)

Pret qorectat (EURmg)

B UTLMATIDSPONSEE 2
Uit { en o/ apa { canafizame | gy o
mekan | ernoicare | ol pe
anglasament) :
Ausiare unlira Sou prooerhls
Aqustare tofaks pentng ubitsly
desparsbie

Pres corecal {EURimg)
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g

ZONAREA

Zonares - desonata kegola permsa
Austare undara sau pmceriuaia
Ajustare tala pertru zonare

Pref corectat (EUR/mp)

CEA MA BUNA UTRLIZARE

Cea ma bund utizare

Ajusiare uniars sau proceniuda
wakzare

Pret corectss

Pret corectat (Eurimp)
Apustare 10683 neall

Agsstare Ul beutd
Supratata
Opriie / mp, rd
Valoare justa estimata _EURO
Valoare justd RON
Curs valular
Data evaluan

rendertially

Curti_ consirucih

{absohg)
{procentual)
{absoif]
{procentusl}
144
€70
10.080
50.030
49831
06 ot 23

rezidenfiss
0%
€000
€9088

0%
€000
€988
£91
£ 2180
23%
€4348
s

Coreciile calitative s-au luat in considerare astfel:

S-au ajustat negativ comparabile cu -10% pentru oferte de

de proprietate in conditii similare de atractivitate.

Drept de proprietate :

o nu au fost necesare ajustar;

Restrictii legale :

repdenal
[151,9
€000
€91 85

construtyl
00%
€000
€9185
€0
£2530
2%
€45.00
38%

rezdentsd
00%
€000
€ 7603

canstuibd
0%
£000
€70.03

€70

£3372
3%

€355 !
%

piata, consideratd marja de negociere pentru acest tip

o S-au ajustat negativ comparabilele A, B si C pentru restrictii de construire conform Certificat de
urbanism — teren neconstruibil, tranversat de retele de utilitate publica si necesitatea instituirii

servitutii de trecere pentru parcela notata in CF 72563.

Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustéri;

Conditji de vanzare:

o nu au fost necesare ajustari;

Conditji de piat:

o nu au fost necesare ajustari;

Localizare:

o S-au ajustat pozitiv comparabilele A si B, acestea avand o localizare mai slaba fata de cea a
terenului subiect;

Carasteristici fizice
Marime:

o S-au ajustat pozitiv comparabilele A, B si C, acestea avand o suprafatd mai mare fatd de cea a
proprietatii subiect, pretul variind invers proportional cu marimea:

Front raport domensiuni construibile:

o S-a aplicat ajustare pozitivd comparabilei A, pentru front la strada mai mic fata de cel al terenului

subiect si s-a ajustat negativ comparabila B pentru front la strada mai mare.

Topografie

o nu au fost necesare ajustari;

Utilitati

o nu au fost necesare ajustari;

Zonarea

o nu au fost necesare ajustar;

Cea mai buna utilizare

o nu au fost necesare ajustari;

Pagina 18




Evaluare teren intravilan situat in; Alba luliaBd. Revolutiei 1989, Nr.1B, Jud. Alba

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a
terenului comparabilei C deoarece terenului C i-au fost aduse cele mai putine corectji (corectia brutd procentuala
cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea de piata rezultat pentru teren
prin abordarea prin comparatii de piat3, este (rot.) cu TVA inclus : 70 euro/mp echivalent 347,42 lei/mp.

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatjile de piatd care au stat la baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimatd, este (rot.):

folosinta

e

Referitor la aceastd valoare se impune a se mentiona urmatoarele:

v Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport.

v Valoarea estimata nu include TVA

v Cursul de schimb considerat este de 4,9631 LEI/EURO.

NOTA: Referitor la terenul supus evaluarii, acesta este neconstruibil conform Ceriticat de urbanism
prezentat, este tranversat de retelele de utilititi publice si asigura accesul la proprietatea idenificati cu
CF 72563 a familiei Stanciu, ceea ce necesiti instituirea unei servituti de trecere .

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluarii. Orice modificari
aduse dupd aceasta data influenteaza rezultatele prezentate in lucrare.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Natjonald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
PF ROSU ADRIANA - EVALUATOR
Evaluator Autorizat EPI: El;: EBM
Membru Titular ANEVAR
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VI. ANEXE

Fotografii:
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.,f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

’f’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Alba Iulia

’

_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 78714
pa s e COPIE

Carte Funciara Nr. 78714 Alba lulia

A. Partea I. Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Alba lulia, Bdul Revolutiei 1989, Nr. 1B, Jud. Alba

Nr. [Nr. cadastral Nr. :
Crt| topografic | SuPrafata*(mp) 0. rvatii / Referinte
Al 78714 144 Nr.top.3667/1/1/1/2 y

B. Partea Il. Prop i i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate Wuri reale Referinte
5449 / 24/02/2010 Oa
Act Administrativ nr, 228, din 29/07/2009 emis ILIUL LOCAL ALBA IULIA (HG nr.974/2002);

In baza HCL nr.228/2009 a Mun. lulia, s€' introduce jf~circuitul Al/B.4
B1 |civil prin inscrierea in evidentele dé'¢ unciara a imobilulti u

Al cu nr.top.3667/1/1/1/2, drum 44 mp:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. 4¢ it prin Lege, ¢ la Al

1/1, cota initiala 1/1 P

2) MUNICIPIUL ALBA IULIA-D NIUL PRIVAT{) 3 /2011
B3 |Se schimba categoria de folo a.a.terenului din druni.i e Al
16826 / 07/06/2011 A ILE
Act Administrativ nr. Hotarireahnr.123# din 15/04/2011 & e Consiliul Local al Mun.Alba lulia (Adresa nr.
6418/G/S|/2011 emisa de_Prefecturaiud.Alba):

In baza Hotaririi nr.121/20 I" isa de Consiliul Local al Mun.Alba lulia, Al
B4 |imobilul de sub tréee™dji Domeniul Public in Domeniul Privat al

Municipiului Alb '

O, C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
: garantie si sarcini Referinte

NU SUNT P

@7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 78714 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren oy
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referfinte. ™,
78714 144 Nr.top.3667/1/1/1/2 '

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

S

/

72563

104372

106989

103162

Date referitoare l\
Nr SUpT

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Categori X o .
Lis fgl gggg‘;‘e i:tt;a . vt Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti T pal “Ngag . : : Nr.top.3667/1/1/1/2
constructii * :
Lungime Segmgéfe\:g"]
1) Valorile lun h'ﬂ’I r-segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Pun u Lungime segment
ince it = (m)
2 10.323
3 13.979
4 8.786
4 5 1.479
5 1 13.973
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

late ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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ROMANIA

Judetul Alba

Primaria Municipiului Alba lulia
Nr. 78260 din 17.08.2016

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1282 din 17.08.2016

n scopul: OPERATIUNI NOTARIALE - VANZARE/ CUMPARARE DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA IN VEDERE
REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA

Urmare a cererii adresate de STANCIU AUREL cu domiciliul in judetul Alba, localitatea Alba lulia,
BULEVARDUL REVOLUTIEI 1989, nr. 1B, telefon/fax 0744145257, e-mail inregistratd la nr. 75203 din
08.08.20186,

Pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetul Alba, localitatea Alba lulia, Bulevardul

REVOLUTIEI 1989, nr. 1B, nr. CF 78714, nr. topo./cadastral 78714, sau identificat prin PLAN DE SITUATIE , EXTRAS CF.
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 716/2012, faza PUG, aprobatad prin Hotérarea
Consiliului Local Alba lulia nr. 158/2014 :

faza PUZ aprobata prin hotdrarea Hotararea Consiliului Local Alba lulia . 147, art 9/ 17.08.2016;
faza PUD aprobatd prin hotararea Hotararea Consiliului Local Alba lulia nr. Eingl 5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Alba lulia
Natura proprietatil : privata a municipiului Alba lulia
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora

TERENUL ESTE NECONSTRUIBIL , $<200 mp;

SOLICITANTUL - STANCIU AUREL IL VA CUMPARA DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIUL ALBA IULIA IN VEDEREA
REGLEMENTARII SITUATIEI JURIDICE A ACCESULUI LA PARCELA ADIACENTA (limita posterioara) CONFORM HCL
141/25.05.2010 PRIVIND APROBAREA VANZARII PRIN NEGOCIERE DIRECTA A UNUI IMOBILULUI CU CF 78714

2. REGIMUL ECONOMIC;
Folosinta actuala : curti constructii-144 mp ‘
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism : conf. PUG aprobat , UTR = L3A - zona pentru locuinte individuale si MA3-
zona mixta o suprafata mica adiacenta bulevardului.

3. REGIMUL TEHNIC:
POT maxim = 40% ; CUT=1,2-pentru zona respeactiva
Regimul de alinlere a terenului fata de drumurile adiacente - la strada B-dul Revolutiei 1989
Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada -la casele vecine, conform PUD aprobat cu HCL 147, art 9/30.04.2009
Retragerile fata de proprietatile vecine - conf. Regulamentului general de urbanism - Cod Civil si Pompieri.
Inaltimea maxima a constructiilor -P+E+M
Echiparea cu utilitati existente - energie electrica, apa, gaz
Circulatil, accese , parcaje necesare - accesul se face din strada B-dul Revolutiei 1989 » parcarile se vor amenaja in incinta
proprie. i -

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: :
OPERATIUNI NOTARIALE - VANZARE/ CUMPARARE DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA IN
VEDERE REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executdri lucrdrior de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI ALBA IULIA - STR. LALELELOR, NR.7B, COD 510217, ALBA IULIA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliulul 87/11/CE §i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/GE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planurl si programe In legaturd cu mediul si madificarea, cu privire la participarea publiculul sl accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel
96/61/CE, prin ceriificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa
decida, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investiliel publice/private in lista proiecielor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfagoara dupd emilerea certificatului de
urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investifiei in acord cu
rezultatele consultaril publice.

____In aceste condifii Sl S A

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii Inifiale a investitiei i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediuful. In urma evaluaril initiale a investitlel se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului. :

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are

obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdril lucrérilor de
constructil. 3
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism orl pe parcursul derularil procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediulut,
solicitantul renunfa la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritdfii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:




a;certificatul de urbanism (copie);

dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructil, sau, dupad caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gl extrasul de carte funciars de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(cople legalizati);
C)documenta;ia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.TA.C. D.TAD D.T.O.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrici salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:

prevenirea gi stingerea incendiilor, apararea civila.

protectia Mediului. sénatatea populatiei.

aviz Adm. de Drumuri. aviz S.G.A.

aviz Comisia de Circulatie din aviz Adm. Nationala a Imbunatatirilor Funciare
cadrul Primariei. (AN.LF).

aviz de principiu pt. lucrari de sapatura pe domeniul public.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora;

d.4) studii de specialitate:

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f)dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Pri qr}.ifq?\ Secretar, Arhitect-sef,
lircea Hava "< Marcej Jeler arh. Hedviga Calin

: 6 lei, conform Chitantei nr 17369 din 08.08.2016

rtificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .a_‘.? A ﬁf ? 'Zﬂ/ 6’

in conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile | completérile ulterioare, i
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

deladatade______ panaladatade

Dupé aceastd data, o noua prelungire a valabilitatil nu este posibild, solicitantul urmand sd obtind, in conditiile legil, un

alt certificat de urbanism.
Primar, Secretar, Arhitect-gef,

LS.
Data prelungirii valabllitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantel nr. din

Transmis solicitantului la data de ——rs e I FEGE



ROMANIA
JUDETUL ALBA | '
MUNICIPIUL ALBA [ULIA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 121
privind inscrierea dreptului de proprietate al municipiului Alba [ulia asupr
imobilului (teren), situat in Alba Tulia, B-dul Revolutiei, nr. 1B

Consiliul local al municipiului Alba fulia intrunit in sedintd ordinara;

Luand in dezbatere proicctul de hotirdre prin care se propune irecerea din “dom
public” al municipiului Alba Tulia in “domeniul privat” al municipiului Alba Iulia, imc
(teren) inseris in CF nr. 78714 Alba lulia, cu nr. cadastral 78714, nr. top. 3667/1/1/1/2 -
constructii in supratatd de 144 mp, situat in Alba [ulia, B-dul Revolutiei, nr. IB;

Avénd Tn vedere raportul de specialitate nr. 27702/2011 al Serviciulu; public comt
peitru cadastru si agriculturd din subordinea Consiliuluj local al municipiului Alba Iy
avizul favorabil al Comisiei Consiliului local pentru administrarea domeniului public $ip
agriculturi;

Vazind Decretul - Lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la ¢
funciare, ale art42 din Legea nr.7/1996 - Legea cadastrului si a publicitifii imaobi
republicatd, modificata si completata prin Legea nr. 329/2009, HGR nr.1366/2009, i
nr64/2010 si Legea nr.170/2010, ale Legii nr. 213/1998 privind proprietatca publica si reg
juridic al acesteia, modificati si completatd prin OU nr. 206/2000, Legea nr. 713/2001 si [
241/2003;

In temeiul prevederilor art.36(2) lit ..c”, ale art 45(3) i ale art. 115(1) lit*b” din |
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, modificats $1 completati
OUG nr. 20/2008, Legea nr. 35/2008, OUG nor. 66/2008, Legea nr. 13172008, OU(
105/2009, Legea nr. 375/2009 si prin Legea nr. 59/2010,

HOTARASTE :

Art.] Trece din “domeniul public” al municipiului Alba lulia In “domeniul prive
municipiului Alba Tulia imobilu] (teren) Mnscris in CF nr. 78714, cu nr. cadastral 78714, n
3667/1/1/1/2 - curli constructii in suprafatd de 144 mp, situat in Alba Iulia, B-dul Revolutic
1B.

Art.2 Scrviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura si Serviciul administ
domeniului public §i privat din subordinea Consiliului local al municipiului Alba Iulia vor
la indeplinire sarcinile din prezenta hotirare,

Art. 3 Hotdrdrea se comunici

- Primarului municipiului Alba Iulia

= Institutiei Prefectului — Judeful Alba

- Serviciului public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Serviciului administrarea domeniului public si privat

Alba Tulia, 15-aprilic 2011
RO

s -~

+%  Contrasemneaza,
E Secretar
Marcel Jeler

Pregedinicle sedintei,
Consilier
Pop Monica Liana

PM. Jex ek '\, i -?‘-..
/ D " i R
\._./’f hedhe




ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 228
privind parcelarea unui imobil (teren) situat in Alba Iulia, B-dul

Revolutiei 1918, nr. 1B

Consiliul local al municipiului Alba Iulia Intrunit in sedintd ordinari;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotirdre cu privire la parcelarea unui
tmobil (teren) situat in Alba Iulia, B-dul Revolutiei 1918, nr. 1B:

Avand in vedere cererea d-lui Stanciu Aurel inregistratd la Primiria
municipiului Alba Iulia cu nr. 16967/2009, raportul de specialitate nr.
19539/2009 al Serviciului public comunitar pentru cadastru si agriculturd din
subordinea Consiliului local al municipiului Alba Iulia si avizul favorabil al
Comisiei Consiliului local pentru administrarea domeniului public si si
privat, agriculturs;

Vizand prevederile Decretului — Lege nr. 115/1938 pentru unificarea
dispoziiilor privitoare la cirtile funciare, ale art. 42 din Legea nr. 7/1996 —
Legea cadasrului $i a publicititii imobiliare, republicatd in 2006, ale Legii nr.
213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
modificatd i completatd prin OU nr. 206/2000, Legea nr. 713/2001 si Legea
nr. 241/2003;

In temeiul prevederilor art. 36(2) lit. ,,¢”, ale art. 45(3) si ale art. 115(1)
lit. ,b” din Legea 215/2001, privind administratia publici local4, republicata,
modificata §i completats prin OUGR nr. 20/2008, Legea nr. 35/2008, OUGR

nr. 66/2008 si Legea nr. 131/2008,
HOTARASTE :

Art. 1 Parceleazi imobilul (teren) fird CF cu nr. top 3667/1/1/1 -
»drum” fard suprafatd - proprietatea municipiului Alba lulia — in doui

parcele noi, dupd cum urmeazi :
Parcela nr. 1 cu nr. top nou 3667/1/1/1/1 - ,,drum? fird suprafatad

Parcela nr. 2 cu nr. top nou 3667/1/1/1/2 - ,,drum” in suprafats de 144

mp
Art. 2 Solicitd OCPI Alba Iulia — Sectiei de Carte Funcierd,
introducerea in circuitul civil a parcelei cu nr. top 3667/1/1/1/2 - ,,drum” in

suprafatd de 144 mp.




Art, 3 Schimba categoria de folosintd din ,,drum” in ,,curte” pentru
parcela cu nr. top nou 3667/1/1/1/2 in suprafatd de 144 mp.

Art. 4 Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd si
Serviciul administrarea domeniului public §i privat din subordinea
Consiliului local al municipiului Alba Iulia vor duce la indeplinire sarcinile
din prezenta hotarare.

Art. 5 Prezenta hotérire se comunici cétre :
-Serviciul public comunitar pentru cadastru §i agriculturi

-Serviciul administrarea domeniului public si privat

Alba Julia, 29 junie 2009

/ . :

PRESEDINTELE SEDINTEL Y # CONTRASEMNEAZA,
Consilier  * ; {06 - \4 Secretar

=, Marcel Je -

-PM.
PM. 3ex

- -
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| JUDETUL ALBA

Anexa la HCL nr.228%
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILUL LoCAL PLAN DE SITUATIE
a imobilului cu nr. topo. 3667/1/1/1
Scara 1:500
; :
U Ghe P |
CB‘?SGSIJ'
z
5.3 |
W o nr.tepojnou 3755717172 i
INVENT RDONATE '
Pct. | NordiX) EsHY I~
43 | 98287641 388320.320 |
49 | PU8273.926 388317.064 |
103 {508269.775~388334.955 s “Fos0n
104 /] 506266.760_386344.98T i 3?5%»:; P40z,
11 1508260.87: 388385.616 5 i
1) 3 388370.286
1f5 [ 506280.139 385348 557 *Qm%v%

nr.fopo nou 3667/1/1/1/2
(] INVENTAR DF COIbRDONA TE
L/

Pet. | WordiX)]  Est{y] |
42 |508272.142 388373.54_1J
46 1508271704 388380241
47 1508258237 388375536
48 | 508256567 388375.095
117 |508260.874 386366616 |[
10 |5082)'4.363 38837086
/s: %4 mp

ontrasemnea:pa,.
Secretar
Marcal Jeler

Alba lulia, la 29.06.2009
Intocmit,
Ana Maria Sosa




