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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind constituirea , prin licitatie publica, a unui drept
de concesiune, pentru o perioada de 49 ani asupra
imobilului:

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4.405 mp,

situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara,
loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368

NR. 728.1 /18.09.2023

Client si Destinatar:
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FairVa

Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei

Ing. Ec.

Evaluator Autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor:  Teren intravilan in suprafata de 4.405 mp,

Adresa: Localitatea Pestisu Mare, jud. Hunedoara,
identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr.CAD 76368
Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la Tntocmirea studiului de oportunitate in vederea

concesionarii terenului in suprafata de 4.405 mp, identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr. CAD: 76368,
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului
de Evaluare nr. 728.2 / 18.09.2023, valoarea de piata a imobilului este de 49.340 EUR, iar nivelul minim al
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :

0,45 EUR/an/mp, respectv 1.982 EUR/an

echivalent
2,24 LEI/an/mp, respectiv 9.867 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 . 4,9690Lei / EUR

g =

Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari
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11.1 RAPORT DE EVALUARE NR. 728.2 / 18.09.2023 - TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 4.405 mp

11.2 EXTRAS CF NR. 76368

11.3 ADRESA NR. 2093 PS / 06.07.2023 EMISA DE ADMINISTRATIA NATIONALA A REZERVELOR DE STAT $| PROBLEME SPECIALE
11.4 COMANDA DE EVALUARE NR. 484 / 28.08.2023
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1. SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE
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e Studiu de oportunitate

728.1/18.09.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Obiectul studiului : Teren intravilan in suprafata de 4.405 mp, inscris in CF nr. 76368, nr. cad. 76368
- tipul proprietatii Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara
- localizare
Client / Destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDQARA
Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate 18.09.2023

Curs de schimb valutar 4,9690Lei / EUR

Scopul studiului Analiza oportunitatii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru
concesionarea imobilului, conform Ordonantei de Urgenté nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului In baza informatiilor disponibile, Tn urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de
Evaluare nr. 728.2 / 18.09.2023, valoarea de piata a imobilului este de 49.340 EUR, iar nivelul minim al
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 1.982 EUR/an
echivalent

2,24 LEI/an/mp, respectv. 9.867 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR

Compania care a intocmit
studiul

Reprezentant companie — Stan Laurentiu Adrian — Director FairValue Evaluari SRL
functia

FairValue Evaluari SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei
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728.1/18.09.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE *-

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. ¢ si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului si hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

In conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneaza s3 concesioneze terenul intravilan in suprafatd de 4.405 mp, situat
in Pestisu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF 76368 Hunedoara, NR. CAD 76368, categoria de
folosinta curti, constructii.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 76036
inscris Tn Cartea Funciard 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 emis de BNP Rusu Constantin.

Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 31.05.2023
privind apobarea abrogéarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu completarile ulterioare, precum si completarea acesteia.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate
cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat in incinta Parcului Industrial
Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil = TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4.405 mp, analiza
oportunitatii realizarii concesiunii si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza
raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.

FairValue Complete Valuation Services | Page 6 of 24
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3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Obiectul concesiunii

Situatia juridica

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4.405 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud.

Hunedoara, nscris in CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368.

oz QOficiul de Cadastru 3i Publicitate | Liliara HUNE \ Z
g””y Biroul de Cadastru si Puubli::LELaaLg!r:gjbi;:;dr"a‘ HLLt:\é%g:r‘e\)HA Nr'ZClS‘r:em 211658{
A ) ' Luna Q¢
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "™ o ercars
RN PENTRU INFORMARE e ’15 ,?, 91{4‘,!3”5”’” T
Carte Funciard Nr 76368 Hunedoara I’I”EH”;”Q” ]Mj“m;pH‘“QM!I‘HI

TEREN Intravilan A. Partea |. Descrierea imobilului

Adrasa: Loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara

Nr. INr. cadastral Nr
¥ -
Crt | topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 76368 ! 4.405 ,Tore_n imprejmiuit; —_—
B - ITEREN INTRAVILAN IMPRE|MUIT PARTIAL CU GARD DE BETON |

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, apartine Municipiului
Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 76036 inscris Tn Cartea Funciara 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 /
27.04.2023 de NP Rusu Constantin.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte J
L5965 / 28/04/2023

cartea tunciara 76036;
6/1 L2003 emis ae adus din CF 1942 Pestisu Mare;
N3 ! cota ) Al

;.:AA.J_ Notarial nr, ACT B NR. 787%, din 27/04/2023 emis de Rusu Constantin; |
| f & imobiiuiui cu numarual cadastral Al 1
Lpl din daezmoembrarea imobdbilului cu

|

arin . Conventic

HUNEDOCARA, B ]
] e ¢ scrisa di risa prin snchelerea nrs. 28082 din
1Lnedoar ferea or, 5451 din 20/903/,7013;

doband t roCo 3213 T:ot'S‘[ Al

€ / Tnichelerea nr, 2E
3rel, (0SCrisa prin incheierca nr. 5451 oin 2
doband:t prin Conventie, cota

2, INSCrisa prin

257971¢

NICIPIUL HUNEDOARA CIF WUL PRIVAT ©
SERVA TN poz SCr / risa prin inchelersa nr. 28082 din CE/09/20322
(2 transorisa F OC55947H veierea nr, 5451 din 20/03/2CG13;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

AcCt Notarial o, Dnc aratle de oarcelare aL.t nr. 067 din w/ob/zol 3 emis de N.P, FARLAS L_ADISLAL i
[ ag ]I stabulare, drept ds PROPRIETATEcu titlu de drept dezmembrare,| Al T
- idrtcmc‘t' grl_'lva_:'Q[i_\L(j__\tle ccta actuales 3725/14922 |
i 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA ClF:2 41028 DOMENIUL PRIVAT
‘ OBSERVA I posilie transcrisa din CF 76036/10n0d0ara, Inscrisa. prin incheierea nr. 28052 din 08/06/20 )2 201
pozitie transcrisa din CF 70009/4un edoam iNSCrisa prin inchelerea nr. 25330 din 17/08/2022; pozitie transcrisa
i CF 65831/Hunedoara, nswrise prin ncheierea nr. 12036 ain 072/06/2013: pezitie transcriss din CF
011“.!‘r-'1uﬂc'd3dra inscrisa pnn incheierea rr. 4585 «in 12/04/2010;
beclerat e Autentica nr. 2991, din 19/11/2007 emis ce np Farcas L;
., Irtatbulare, orept de PRCPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al
=0 |737714 02)

1/ _MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT

[
|
} e
|
{

i

" CBSERVATIL pozitic transcrisa din CF 76036/ uncdoara, inscrisa prin incheierea nr. 28052 din 05/09/2033.
i pozitie lranscrisa din CF 76005/Hunedoara, insirise prn incheierea nr. 25341 din 17/98/2G22; pozitie transcnsa
l din CF 65909/Hunedoara, inscrisa prin inchalersa nir. 14427 din 22/11/2007, (provenita din conversia CF 769N
[

wlar,t e Autentificata nr. 23)¢, dm 9/11/20CJ 2m.s de np Farcas L

'OBSERVATH: pozitic transcrisa din CF 7GU3E/Hunedoara, inscrisa prn incheerez nr. 28052 o 0870972022,
pozitie transcrisa ain CF 76006/Hunedoars, inscrisa ,Jf'Y‘ inctererea nr. 25335 din 17/08/2022: pozitie transcriso

i

95 Intabulare, orept de PROPRIETATE, cobandit prin Lece, ccta actuala Al S
% 2724/14922 -
1} MUNICIPIUL FIUNEDOARA, CIF:2127028, -DOMENIUL PRIVAT l

| din CF 65310/Hunegcara, inscrisa prin incheier2a nr. 14427 0in 22/11/2007,; (provenita din conversiaz CF 780N |
L e b o
Dscument care conpine gate cw caracter pecsonal. protejote de pre sedenle Legii Nr. 677/2001. MV Pagina 1 din S
MLl Sl ieles 4 et
LB T ACNUL ] LAELVISEER ER ] vl s epsy sy Farrrvtat

Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara
nr. 227 / 31.05.2023 privind apobarea abrogarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara
nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului
Hunedoara, cu completdrile ulterioare, precum si completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de
proprietate.

Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini.

(. Partea Ill. SARCINI .
ancrlenl privind dezmembrémlntele drqptulul de pmprﬁetate. drepturl reale

Referinte
de garantle sl sarcinl X

[ NUSUNT

. S
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P Studiu de oportunitate
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Descrierea si identificarea
proprietatii

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, In suprafata de 4.405 mp , este situat in localitatea
Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe
partea stanga in directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-
Resita, Calan-Orastie-Sibiu.

Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local
Hunedoara , iar administrarea lui este asigurata de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), in prezent suprafata ocupata a parcului este de 16,70
ha dintr-o suprafata totald de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafata parcului este impartita in 26 de
parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se
pot vinde investitorilor dupé realizarea investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila,
pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale investitorilor.

Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod
gratuit.

Functiunea dominanta a zonei este industriala.

Ponderea principalad in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL S.A. (Otelaria Electricd, Lainorul de
Profile, Uzina Mecanica), aflat in vecindtatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe
platforma fostului combinat siderurgic : ICSH, DAR Dréaxlmaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorita celor 21 de operatori economici care fsi
desfasoard activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie (ex. S.C. ASSA ABLOY
S.R.L.,S.C. GLIALTEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTITII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER
S.R.L.,S.C. ANOROM S.R.L., etc. ) sau prestari de servicii din domeniile transport auto, reparatii auto, servicii
IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

FairValue Complete Valuation Services | Page 10 of 24




Studiu de oportunitate
728.1/18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

s

Trimite

FairValue Complete Valuation Services | Page 11 of 24

e T U T e e e i



e i e b e Bl b e o 5 e e S S

o =
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ca infrastructura , Parcul Industrial dipune de:

RETELE OBSERVATII

Energié électricé Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele
(50Kw / firida)

Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h

Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului

Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, |-9m legat la DJ 687 HD-Deva

Telecomunicatii Telefonie si internet fibra optica

Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii : paza, iluminat exterior, curdtenie exterioara, parcari

Accesul la aceste utilitati se face Tn baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului
Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafata de 4.405 mp, este amplasat in zona sud-vestica a Parcului Industrial,fiind delimitat
astfel:
e NORD - prin gard metalic de o parcela alaturatd apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76004 ) si
drum de acces interior.

¢ EST - prin gard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111
e VEST - parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76367 )
e SUD - prin gard metalic de o parcela alaturatd apartinand Parcului Industrial Hunedoara cu destinatia Targ

auto si Bazar.

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma aproape regulata dreptunghiulara avand doua
fronturi stradale la drumurile de acces intern de cca. 43,50 / 23,80 ml.

Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard de metal si gard din placi de beton pe vecinatatea cu Arcelor
Mittal. Categoria de folosintd : curti-constructii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Accesul la proprietate din DJ 687 se face prin Poarta Principala si Poarta nr. 2 prin drum de acces intern.

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori
redevanta minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere cé functiunea dominanta a zonei este
industriala , se mentine aceasta utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru
practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de
catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisad de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale in conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard
nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat Tn incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura
sistemului national de aparare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan
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Platforma ARCELOR MITTAL
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728.1/18.09.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Avantajele pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori
Dintre avantajele comparative pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot mentiona :

1. Avantaje legate de forta de munca:

- Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii , ca efect al diversitatii meseriilor
practicate pe platforma fostului Combinatul Siderurgic, in fapt o sursa de personal calificat pentru majoritatea
companiilor dezvoltate in oras. Traditia s-a perpetuat pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala
exista muncitori bine pregatiti in Hunedoara;

- Traditia industriala indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa
Centrala si de Est sunt foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de traditie, care este un garant al
calitatii fortei de munca;

- Disponibilitatea fortei de munca de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate
accentuata de reducerea capacitatii de productie a combinatului si cresterea somajului,

- Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o
greva, nici macar in momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003,

- Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatamant liceal de calitate, apte sa
pregateasca absolventi cu o pregatire ridicata.

2. Avantaje legate de piata :
- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piata cu circa 6,5
milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;
- Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseaza Romania — DN7,

- Pozitia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac -
Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseaza Europa de la vest la sud-est;

- Pozitia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucuresti, cale ferata
modernizata actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene;

- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romaniei.

La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost si se mentine o piata emergenta si atractiva pentru

investitiile straine. Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in

NATO incepand din anul 2004 si Uniunea Europeana in 2007, au facut ca fluxul investitiilor straine sa creasca

in aceasta perioada .

Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a sustinut dezvoltarea de investitii in domenii diferite,

investitii generatoare de locuri de munca, cu precadere fiind orientate catre investitii nepoluante.

FairValue Complete Valuation Services | Page 156 of 24

T e T = T i g~ A=W~ S PP |



Studiu de oportunitate
728.1/18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

3. Avantaje legate de amplasament :

- Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingradite, pe un loc in care exista toate utilitatile. Se
imbina avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investitiei;

- Posibilitatea realizarii rapide a lucrarilor de investitie. In oras exista societati de constructii cu organizare
corespunzatoare si cu traditie in realizarea constructiilor civile si industriale;

- Existenta in oras a unor societati de prestari servicii adecvate pentru realizarea lucrarilor de intretinere a
echipamentelor si utilajelor;

- Posibilitati multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de lacul
Cincis, lac cu dotari nautice si de site-uri importante pentru istoria antica — situl arheologic Sarmisegetuza
Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :
Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost si este o zona de interes pentru investitori , dovada fiind gradul de
ocupare de peste 80% si dezvoltarea unui al doilea parc industrial in zona Castelului Corvinilor, pe platforma
fostei cocserii.

Concluzionand, principalele argumente au fost si sunt :

- pozitia geografica favorabild, in special amplasarea in apropierea autostrazii A1
resurse umane cu calificare diversa

costul scazut al fortei de munca
- disponibilitatea si pretul scazut al terenului, sustinut de facilitatile oferite investitorilor de administratia

locala
- existenta si disponibilitatea unei infrastructuri adecvate si a utilitatilor necesare in scopul construirii de hale
de productie de catre investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in

parcul industrial.
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JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
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Motive de ordin
economic si financiar

Motive de ordin
social

Motive de mediu

Analiza SWOT -
Valorificare
patrimoniu prin
concesionare

Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmareste utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de
productie, depozitare sau prestari servicii, functiuni ale societatilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in
considerare ca premisa a estimarii valorii.

Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.

Printre motivele financiare favorabile concesionarii terenului putem enumera: cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor
imobile detinute in proprietate de Municipiul Hunedoara, Primaria va incasa in mod regulat, pe toata durata concesiunii, valoarea
redeventei, generand cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.

Spatiile edificate pe teren vor oferi locuri de munca in municipiul Hunedoara, in localitatea Pestisu Mare, sat care apartine Municipiului
Hunedoara si localitatile adiacente, intr-o zona defavorizata economic si afectata de somaj.
Prin dezvoltarea spatiilor cu destinatie industriala conform zonei de amplasare, exista posibilitatea impulsionarii si activitatilor conexe.

Lucrarile de investitii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislatiei in vigoare privind conservarea mediului
inconjurator si colectarea selectiva a deseurilor. Investitiile efectuate in conformitate cu prevederile legale ofera certitudinea ca
activitatile desfasurate nu vor aduce prejudicii mediului inconjurator.

Puncte tari
v Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local,
Vv Realizarea investitiilor implica resurse financiare si de personal, iar dupa realizarea investitiei crearea de noi locuri de munca in activitatile
desfasurate in cadrul sociatatii care a dezvoltat investitia pe terenul concesionat;
v Dezvoltarea activitatilor conexe desfasurarii obiectului de activitate al societatii care a efectuat investitia;
v Cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.
Oportunitati
v Dezvoltarea unor investitii noi cu destinatie industriala — productie, depozitare, servicii — destinatia zonei in care este amplasata proprietatea,;
v Promovarea activitatilor desfasurate in cadrul investitiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.
Puncte slabe
v Riscul de finantare a investitiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionarii avand in vedere conflictul armat existent in vecinatatea Romaniei;
v Migratia fortei de munca catre pietele stréine, motivata si de nivelul salarial, care genereaza n ultimii ani o fluctuatie ridicata ce afecteaza stabilitatea
structurilor de personal, un deficit de personal calificat,cu consecinte in nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor sau calitatea slaba a
lucrarilor.
Amenintari
v Riscul bancar cauzat de evolutia dobanzilor si a cursului valutar;
v Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri,
v Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele invecinate
Romaniei;
Concluzia
In urma analizei informatiilor mai sus mentionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietatii care face obiectul
studiului, deoarece, indiferent de amenintarile si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investitiilor care

ar duce la micsorarea veniturilor la bugetul local.
In vederea obtinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitatie publica deschisa, sau prin negociere

directa in conditiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI P

v

Conform Raportului de evaluare nr. 728.2 din 18.09.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 49.340 EUR, iar
nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 1.982 EUR/an

echivalent

2,24 LEI/an/mp, respectiv 9.867 LEI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,96%90Lei / EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 666.2/13.03.2023 , anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai
bune utilizari. Aceasts valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. In cazul de fatd nu este cazul s& se adauge costul lucrérilor de
infrastructura aferente, deoarece fiecare concesionar va incheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrarilor de infrastructura existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

o Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57
Procedura de atribuire din 3 iulie 2019 privind codul administrativ — art. 312, paragraful 1: ,Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.”

Procedura licitatiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, astfel

Justificarea alegerii procedurii uel T .
se asigura principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Cadru legal Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
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Cadru legal

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 , Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Realizarea obiectivului de investitie se va face cu respactarea dispozitiilor Legii 50/1991.
Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent
de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de
la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu duratd mai mare
de 49 de ani.
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Dupa aprobarea documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune,

alegerea ofertei castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut.

Procedura si cadru legal )
Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din

3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

9. AVIZE OBLIGATORII

Conform avizului nr. 2093 PS din 06.07.2023, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se
Aviz obligatoriu mentioneaza ca:

»,bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.

e e
10.CONCLUZII «

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in localitatea Pestisu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara ,
judet Hunedoara, identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr. CAD: 76368, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca
alternativa concesionarii reprezinta o solutie viabila pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 728.2 din 18.09.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este de
49.340 EUR (245.150 lei ), iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respeciv 1.982 EUR/an

echivalent

2,24 LEl/an/mp, respectiv 9867 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR

Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare 728.2 / 18.09.2023, anexa la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai
bune utilizari.

Valoarea nu contine TVA.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.
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11. ANEXE ®
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ANEXA 11.1

RAPORT DE EVALUARE
NR. 728.2 / 18.09.2023

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4.405 mp

situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara,
loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA



o = Raport de evaluare . .

728.2 /18.09.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Fa i r - Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
' Referitor: Teren intravilan in suprafatd de 4.405 mp
Adresa: Pestisu Mare, jud. Hunedoara,

inscris in CF nr. 76368, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara

Complete Valuation Services

Urmare a solicitérii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specificad si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauza in scopul intocmirii studiului de
oportunitate in vederea concesionarii acestuia, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ i

stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

FairValue Evaluari SRL ) . . . . . . . .
FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR -

Str. Sfantul Spiridon nr. 7, EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea n calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind

Sector 2, Bucuresti intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

www.fvalue.ro R . . . o . . ) . . .
In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este ca valoarea

de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris In acest raport, la 18.09.2023, este:

49.340 EUR achivalent 245.150 LEI

(11,20 euro/mp) (55,65 lei/mp)

Stan Laurentiu Adrian v Valoarea a fost exprimata tinadnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
Director FairValue Evaluari aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

” Ly : hgpe R
T: +40 21 322 71 06 Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaludrii reprezintd valoarea de piatd estimata a terenului subiect ,féra a include costurile vanzatorului

M:+40 74‘_5 241 995 generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumpadrare si fard a se face o ajustare pentru orice

E: laurentiu.stan@fvalue.ro taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Oprita Vasile - Matei Cu deosebitad consideratie, ) Stan Laurentiu Adrian

Evaluator Autorizat ANEVAR Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari
Evaluator Autorizat

M:+40 723 160 404 EPI, EBM, EI

E: matei.oprita@fvalue.ro
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 18.09.2023

Data inspectiei 18.09.2023
Data evaluarii 18.09.2023
Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899
Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42981/09.12.2022
Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director
Tip proprietate Teren intravilan
Adresa proprietatii Pestisu Mare, jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 76368, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara
Suprafete [ 4.405 mp
Proprietar Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 49690 LEI/EUR
VALOAREA DE PIATA 49 .340 | EUR 245 150 | Lel
11,20 | EUR/mp 55,65 | LEI/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu se cunosc
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.
si asigurarea accesului: ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ687 Hunedoara — Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu existd indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cadilor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

¢ Teren intravilan imprejmuit partial — parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara

o Categoria de folosinta teren : actual — curti - constructii. Destinatia stabilitd prin PUG — zona industriala

e Conform extras CF 76368, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu
face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini.

e Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat in
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

e Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate asigurate la toate parcelele de administratorul parcului.

Observatii speciale
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul si
utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificdm), Tn cunostintd de cauza si cu bund credints, ca:

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte,

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate Tn raport si
reprezinta opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in
niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii
si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile implicate
in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in
vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari,
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Cu deosebita consideratie

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI

-/
= A\
ASILE MATEl q)\

jaNr. 14899 <
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@ - Raport de evaluare
J 728.2 /18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului
Alti Utilizatori desemnati
f

Responsabilitatea fata de terti

QObiectul evaluarii

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

elar

VoY
81§

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, EI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului i utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fatd de o alta persoand, in nicio circumstanta.

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4.405 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud. Hunedoara,
inscris in CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368.

Oficiul de Codostru 31 Publicitete lrnobitfard N } ‘
'gg’!fs Biroul da Cadastru gi Publ!::“it-:ﬁeetr;;gb)iliad:a ES"'UL::;EL;:I%RA, . £ Nr'zcig:;em ; 21’3‘:83
E & : T TLana i 06
> e ' : g : 23
CANCPL . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A oa verincige
AR AN S PENTRU INFORMARE T i i e
3 z 4 i | |
Carce Fimctns b 76568 Hasedoare | TR
TEREN Intravilan A. Partea |. Descrieraea imobillului
Adrasa: Loc. Pestisu Mare, {ud. Hunedoara '
Nr. {Nr. cadastral Nr. )
cr topografic Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte ]
AL 75368 4,405 Teren imprejmalt;
,,,,, TEREN INTRAVILAN IMPRE[MUIT PARTIAL CU GARD DE BETON

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piata a terenului mentionat in scopul
ntocmirii studiului de oportunitate in vederea concesiondrii acestuia, conform QOrdonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind
Codul administrativ si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Pestisu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, inscris in CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368

Municipiut Hunedoara , CIF 2127028, Domeniut Privat { conform extras CF anexat )

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 53




e = Raport de evaluare
J 728.2 /18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, apartine Municipiului Hunedoara
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 76036 inscris in Cartea Funciara 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 de

NP Rusu Constantin.

B. Partea il. Proprietari g1 acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinje

15965 7/ 28/04/2023

ACE Notarial ne. ACT DE DEZUIPIRE AUT SUB MR, 787, din 27/04/2023 emis de Rusu Constanting

B1

Arumarul cagastral ¥EO368 inscris In cartea funciara Y6036;

Se infiinteaza cartea funciara 76367 a imobiluiul Cu numarul Cadastral AT
Fe3I67 /7 AT Hunedoara, rezuitat din dezmoembrarea imobilulul cu

Contract De Vangare-Cumparare nr. 2081, din O6/1L/2003 emis de adus din CF 1942 Pestisu Mare;

Tintab ié?é“ drept de PROPRIETATE, dobandt prin GV entie, cotal

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandl prin Conventiag, cmtai ) AT

Ly MONICIPIUL HUNEDOARA, CIF: 2127028, DOMENIUL PRIVAT
OWVA TH  pozitie Eranscriss oin ©F FEDSBALR GO, TSCrSE DA TRchelerea ar SEEE Hin U eI nss;
2itie transorisa oin OF 65582/0dunedoara, inserica prin eneneﬁgrea Or. G451 din Z2O0M0FLZ013;

AL

L) MUNICIPIUL HUNEDOARA, ClF:2127028, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 76036/ inmedoara. insc-nsa Prin Cheferea nr., 28082 ditt DRAOR/ZZ T

Drepturi de proprietate evaluate

B3 |actuala 2578/14932
B

actuala 2578/14922
BS intabulare, drept

pozitie tr::n,gcrﬁsg di[}_ CF G559 3 onadoara, Insorisa o heleres O, S48 oy ZU030202 3 S
5ﬁ§l€i%!§ dobandit prn orwent:te, catai AL

aciuala 247911492& ’
13 MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT

CDHEER VAT pOZILS frenscrisa din CF 7603 6Imunedoars, Inscriss O hohelarea nAr SB057 ey BEfO8iI53 3"
pozitie transcolsg din CF G885E84/Hynedoars, fnsorisa goin ncheierea nr. S451 oin 20003201 3;: . -

Act MNotarial nr. Declaratie de parcefare aut. nr.967, din 07/06/2013 emis de M.P, FARCAS LADISLAL;

w

6

Ceciaratie Auten

intabulare, drept de PRUOPRIETATECU titiu de drapt dezmembr&re,g AT i
dobandit prin_ Conventie, cota actuala 3725/14922 _—
11 MUNICIPIUL HUNEUGARA CIF: 212?028 DOMENIUL PRIVAT N
CESERVATH pozitie transcrisa oin OF FEO3G/Munedoara, inscrisa prin inchelerea nr. 28052 din 08/08/20220
pozitie transcrisa din OF 78008/Munedpara, inscrisa prin inchalerea nr. 25330 din 17/08/2022; pozitie transcrisa
dinn CF 8583 lsHunedoara, iascrise prin nchelgrea or. TQ03E din 07/06/2013: pozitie transcrise oin OF
623g nadpara, Inscrisa pon inchefierea nr. 4585 gfin 12/04/2010;

ca nr. 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L

a7

iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala) A%
737148922 i e e—
L MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
OETERVATI pozitie transcrisa din CE FBOIBINGRed0ara, Nscrisa prin Ncheierea nr. 20Ube oif DB 0R 2022
pozitie ranscose din COF 76005Munedoeara, insorise pon incheierea nr. 25341 din 17/08/2022; pozitie transc riga
dinn OF 85808 unedosrs, inscrisa goin lnchelerea e, 14427 oin 22/11/2007; (provenits din conversia CF P89N}

e mutentificata e 2991, din L9/13/2007 amis de np» Farcas L.;

grept de PRUPHRIETATE, gobandlt prin Lege, cota actuaia Al

Paging 1 diri 4

recederte Legi N, G7 F/R008.
FAEIEIER NI R AR I ENER R ISR ch T IRER AL £ WL Y )L.’ﬁ_d‘i.?‘x) FROVOWSIRT yargweres 3
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e w Raport de evaluare
« 728.2 / 18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluérii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploaraz activitatilor
ovaluatsrulul, Inapootia

SR

Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227/
31.05.2023 privind apobarea abrogarii unor pozitii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 /2019 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completarile ulterioare,
precum si completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si
este liber de orice alte sarcini.

_ G Partea Il SARCINI, .

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de prophjetate, drepturl reale Referini-e
de garantie sk sarcind : g &)

[ NUSUNT : o —

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordants cu cerintele clientului, reprezints o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vénzétor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fdra constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (18.09.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9690 Lei/Euro.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 18.09.2023, data la care se considers valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2023.
Data evaluarii este 18.09.2023.

18.09.2023

Inspectia a fost efectuatd in data de 18.09.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI — identificare conform nr. cadastral si in prezenta reprezentantului
proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate info

ana'izote schitele cxistente ¢ s a fotografiat proprictatea supusé evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele

i Al b vy G voevaenteint Tavesics to N g fract cnlentata Aate ~ o ayrvire i conetrnectiile existente ne
Parcas Hiveciinie, aclnaldliie aesfasuiai T aotnies cd potential impe ssupra imobiuiu evalual, singurele infurmadii
Heponihile sy fost cele din extrasul CF 76268 Hunedonara, cele puse la dispozitie de proprietar sau preluate de pe site-ul

S.C. Parc Industrial S.R.L..
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e Raport de evaluare
« 728.2 /18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conformitatea evaluarii cu SEV

&

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata n
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 — Cadrul general ; SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
v" SEV 102 - Documentare si conformare ; SEV 103 — Raportare
v' SEV 104 - Tipuri ale valorii ; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v Extras CF 76368, Adresa 2093 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Alte informatii, respectiv:

v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de r&spundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate,

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate farad a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

v Informatia furnizatad de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

v Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de céatre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaluarii;

~H: HTe o

- 4. '
e 8¢ vid BTN SR S DD | ¥ . cale pot &a afara it

b = | 3 S]

Cophidni UL U U e Lo

. ~ = tidiuns A S (RN CRG WA L ORE SAN. -t (RRN ' ~ - HE . aps A . e »
; . Vit . > V1N < o aiciia I Gl e

2 upiletutii, prui valoiil CApsilinace i de informatiiie umpomuile;
Evatus ural @ wiltize’ i eshiiaarca valuii foate iniciinatiite pe cale te-a avul la dispozitie ta dala evaluarii refentoare ia

sublectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportuiui

v Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucéat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata
poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

v Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care
se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v’ |dentificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a
precizarilor facute de reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu a facut masuratori in teren, formulandu-se ipoteza ca
situatia din teren corescpunde cu cea din actele puse la dispozitie de proprietar.

v'La data evaluarii terenul este liber de constructii, partial imprejmuit.

v'Conform informatiilor de pe site -ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot
fi puse la dispozitia investitorilor, Tn mod gratuit.

v Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat in

incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sé@ depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificcrea formel si contextulul In carz urmeazé s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane dzcdt clientul ¢i utilizaterul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

s QA I oy ~bormpis eyl it crhvaslod enimre evatooac i cerirtel

o ac a cliento o /utilizatornlul au determinat sradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.
¥ AUl TEPUC e Cudiua care 0 GG cunipleta sl este de tp explicativ (narativ) caie iespecta cerintele ue raportaie aie

SEV 103 — Raportare.
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™ Raport de evaluare
J 728.2 /18.09.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan imprejmuit partial, avand categoria
de folosinta curti - constructii , in suprafatd de 4.405 mp, situat in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parc Industrial,
inscris in CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara

Oficiul de Cadastru :}u Publicitate raubiliard uu NEUUARA T : 2
‘g"fw Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara | ;i cerere 211%8‘:
D U oe
i
i An i : 202
,ffk,?},@,?;h EXTRAS DE CARTE FUNCIARA M T
ANt et PENTRU INFORMARE

i

Carte Funclars Nr 76368 Hunedoara

TEREN Intravilan A, Partea |. D@scriereeaa imobilului

Adresa: Loc, Pestisu Mare, Jud. Hunedoara

Nr. |Nr. cadastral Nr,
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 76368 4.405

- Observatil / Referinte

Teren Imprejmidit;
TEREN ¥NTRAV¥LAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, apartine Municipiului Hunedoara
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobandit prin Conventie / Lege.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral
76036 inscris in Cartea Funciard 76036, in baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 de NP Rusu Constantin.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte ﬁrepturl'real-e Referinte

15965 / 28/04/2023

Act Notarial ar, ACT DE DEZUIPIRE AUT SUB NR, 787, din 27/04/2023 emis de Rusu Constantin
Se infiuntearzs cartea funclara 76367 a imobiluiul cu numarul cadastral A}.
Bl [7€367 ! UAY Hunedoara, rezultat din dezmembrarea irmobitulul cu
numarul cadastral 76036 inscris in cartea funciara 76036; v
mw*ract De vanzare-Cumparare nr. 2081, din 06/11/2003 emis de adus din CF 1942 Pestisu Mare;
TL& intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandti prin Conventie, cota A1
actuala Z578/14032 L
P 1) MUNIC‘IP UL HUNEDOARA CiF:2127028, DOMENIUL PRIVAT :
TTTHEEEERVA T EE T TEASE LN edoara, IeCrisa DA Ncheierga nr Sanaa din DEAGE022
FAES9P/Munedpara, nscrisa pein dnchelerea nr. 8451 din 20703/201 3,
‘"WPF ETATE, dobandt prin Conventie, cotal Al

L PRIVAT o
3, Inscrisa prin incheiersa nr. 28052 din 08/08/2022;
T-,!??A.EPE“C';@;‘(S?&’ nr. 8431 din 2000302013

bS]

27 ’J:;u DOMERMIUL PRIVAT ;
Cleris Firns G ,uxhl HICH e @ 3. LBUBE O Lo el 3

n ncheiergag nr, 5451 din 2!"‘»"?‘?{2!‘3&3' . |
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EF% !m.ﬁbuidw drapt Ei” Wﬁﬁﬁﬁ%ﬁ‘?ﬁ?ﬁ’iﬁ tﬂ:iu e drept dezmembrare , Al |

- dab&mﬁt pring. Conventle, cotha actuals 3725714822 —]
| MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 76036/Hunedoara, Inscrisa prin incheierea nr. 28052 din 06/08/21042:
pozitie franscrisa din OF 7e008/#4unedoara, inscrisa prin incheierea nr. 25330 din 17/08/2022; pozilis transcrisa
din CF 65831/Hunedoars, inscrisa prin inchelerea v, 12038 din D7T/08/2013; peozitie transcrise din OF
62393/ Hunedoara, Inscrisa prn Inchelerea nr. 4585 din ,zzmzuzaw

Declaratie Autentica nr. 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L
lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

8 1314922 _

1; MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
OESERVATIL pogitie transcrisa oin CF ?ﬁf}*ﬁﬁfﬁiunedaara, inscrisa prin mchelerea nr. 28052 din D8/00/20225,
pozitie transcrise Join OF 76005/Hunedpars, inscrisa prin incheferea nr. 25341 din 17/08/2022; pozilie Iranscrisy
din CF 85908/Hunedosrs, inscriss prin inchelersa nr. 14427 din 22/11/2007; {(provenita din conversia OF 78398}

Decalaratie Autentificata nr, 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L.;

88 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

2724/34922

1 MUNICIPIUL HUN*&DOARA CIF:2127028, -DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 76036/Hunedoara, Inscrisa pon incheierea nr. 28052 din 08/09/2022;

pozitie transcrisa din CF 76006/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 25335 din 17/08/2022; pozitie transcrisa
din CF 6591 0/Hunedoara, inscriss prin incheierea nr. 14427 din 22/11;’20&7 {9%%{?#5& din conversia CF 780N

J

Digcurment care confine date cu caracter personal, protefete de pre cederile Legil Nr. 67 g,go-oz. Pagina 1 dm 4

T e win R e G S e e gl FRrmrasar varpeews 3

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care
asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

.. artea |l SARFH\JI
Mnacried piivind dezmembramintele dregtuiui de prﬂpriemte, drepturl reaie
i de aarantlé sl sarcini

L NI SEINT — I

sorsgornrnd

Referinle

MUnivalca eveniawelc

ife evaluate Nu este cazul.
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Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament.

e TERENUL INTRAVILAN, in suprafata de 4.405 mp, este situat in in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parcului
Industrial, Tnscris in CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara.

e Tipul zonei: zona periferica industriald, adiacenta companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsa dupa revolutie din
aceasta) si cu dublu acces direct din DJ 687.

¢ Terenulintravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 728.1, este situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara

e Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cat si

pietonal.
¢ Compozitia zonei
Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale invatamant medicale cult banci interes lacuri,
in apropiere public cursuri de
N et —————— v ... apa
— NG TR i ; T T

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in
directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar
administrarea lui este asigurata de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), in prezent suprafatd ocupatd a parcului este de 16,70 ha dintr-

o suprafata totala de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de
2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dupa realizarea
investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale
investitorilor.

Functiunea dominanta a zonei este industriald. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de
mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupgd ARCELOR MITTAL S.A. (Otelaria Electrica, Lainorul de Profile,
Uzina Mecanica), aflat in vecinadtatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului
combinat siderurgic : ICSH, DAR Dréxlmaier Automotive S.R.L.

Parcu! Industriz! coinplsteazaimaginea dickiald a zone!, -lataritd celor 21 de operatoii cconomici care isi desfigoard

activitatea aici.

Majorilates activitatilor desfagurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie (ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L., S.C. GLIAL
iv !} i . A { /e i INVES AR AN v ORPTICO W Fip i~ S C.ANORKO v <
v oorestan o sacvicii din dormenidile fransport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc

Accesul i Parcul incustrial se face direct din drumul judetean DJ 687.
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~»

Trimite

IPARC INDUSTRIAL

B {unedoara -

Ca infrastructura , Parcul Industrial dispune de:

RETELE OBSERVATII
Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firida)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20l/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, [-9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva
Telecomunicatii Telefonie si internet fibra optica
Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : paza, iluminat exterior, curatenie extericara, parcari

Accesul la aceste utilitati , aflate in vecinatatea fiecarei parcele, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar
cu Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafata de 4.405 mp, este amplasat in zona sud-vestica a Parcului Industrial,fiind delimitat astfel;
e NORD - prin gard metalic de o parcela alaturatd apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76004 ) si drum de
acces interior.

e EST - prin gard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111
¢ VEST - parcela alaturata apartindnd Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76367 )
« SUD - prin gard metalic de o parcela alaturatad apartindnd Parcului Industrial Hunedoara cu destinatia Targ auto si Bazar.
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Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma aproape regulata dreptunghiulard avand doua fronturi stradale la
drumurile de acces intern de cca. 43,50 / 23,80 mL.

Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard de metal si gard din placi de beton pe vecindtatea cu Arcelor Mittal.
Categoria de folosinta : curti-constructii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.

Leoff i ruirrerta igv. & VIVC LUFIWII T R i G LI r‘zuru.;;;uu: of

Anexa Nr. 1 1a Par'tea;l

Taran
rmx:'f: cadastral Suprafata (mp)* Opservaltil / Referinte
| 76368 4.405 TEREN INTRAVILAN IMFRE|MUIT PARTIAL CU-GARD DE BETON
*Giipra‘ata este geterminata in planul de proiectie stereo 7 0. f R

DETALI LINIARE IMOEBIL: 4 |

" 7 T
§ n 76004
70681 o
)
76432
] / Lungime Segmente
" /_,6 1) Valoriie lunaimllor segmentelor sunt ebtinute din
74367 7 prolectie Iy plan,

I Punct Punct tungime segment

{__nceput sfarsit o ()

i 1 2 183.7T¢(S:

74348 a 21 3 5.569

3 4 -~ 37.841
&2 a4l o < 14545~

- sl & 39.306

[~ E] 7 58.431

: 71 3 1 5./57

g 9 27.68

8 12 15.1196

76019 10 11 17.574
L 11 1 6.0108!

A {ungimile segmente or sunt detarminata ir pland de

prolectle Starso 10 §i sunt rotunjite la L mitiretru,
i = Dlczanga dinkre guncte aste formatl din sagmanta
i - : s, cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 miiimetruy,

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata

Crel folosinga (vilan (mn)
1] cuti Tpal a.a40s - - -
constructii

R 1

Tarla Parceld élr. topoe Observatli / Referinte
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Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redeventa
minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este industriala , se mentine
aceasta utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de productie,
depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de catre societatile care functioneaza in incinta Parcului
Industrial.

Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat
in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan
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Descrierea amenajarilor si
constructiilor

Date privind impozitele si taxele

zona PARC INDUSTRIAL

Platforma ARCELOR MITTAL

Nu este cazul.

Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul I1X
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5.ANALIZA DATELOR

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

& =
4
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

Tn vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatil subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecinatati e, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil

prin verificari incrucisate.

3. Analiza- Procesul de analizé are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte zle unor proprietdti
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere z informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisel de colectare a informatiilor de
piatd”, cu date si informatil verificate si documentate, privind proprietéti imobiliare similare - oferite spre vénzare, valabile la data evaluarii.

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot
fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6.EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabild si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si care conduce la o valoare maxima.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietétii ca fiind construits, trebuie s3
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s& fie:

¥ Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita - nu este cazul ;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinaté dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasd, care ndeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Industrial da da da da
Administrativ, servicii da da da nu
Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabilg
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

L X
o
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

o

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a tui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Tn anexa nr. 2 este prezentatd Grila

comparatiilor de piata.

V teren = 49.340 EURO echivalent V teren = 245.150 LEI
( 11,20 EUR/ mp) ( 55,65 LEl / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca céat de pertinentd este fiecare metodad, scopului si utiliz&rii evaludrii. Adecvarea unei

metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacé nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

In piata specifica proprietatii subiect, In marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt

inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

49.340 EUR echivalent 245.150 LEI

( 11,20 EUR/ mp) ( 55,65 LElI /mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 18.09.2023 : 4,9690 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului Fa ' rVa lu e

Prezentd pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Evaluare: In scopul:

tranzactionarii

garantariifmprumuturilor u raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Tntreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

Servicii oferite

NN
AR NENEN

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt: Certificari

v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

v" membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

v' companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor

v firma ”regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA)
v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)
Echipa v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate In procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare Tn format electronic

. . Risc management:
v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro

Experienta

e
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Anexa nr. 2 —- Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rdnd pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directa este cea mai utilizatéd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate In considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la mérimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active,
) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
) Formarea concluziei asupra valorii de piaté a terenului evaluat.

O ON

Analiza comparaliilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnica pentru cd ea reflecta natura
imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fatad de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care i sunt superioare si cele care i sunt infericare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau una
superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietétii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restréns se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dup@ determinarea corectiei
globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globald (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globald negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica propriettii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de propriztate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilititile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificrii de oferte ale unor proprietéti imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

@ Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare- oferite spre vénzare,
valabile |a data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil gjustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii
subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiject Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) 5 15.00€ 23.00¢€ 10.00€ 15.00€
SUPRAFATA (mp) 4405 mp 1720 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
RESTRICTH LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar
LOCALIZARE Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - |a Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - ia
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 250 m de DJ 687 DJ 688 (zcna Petrom) IZVOR 50 m de DJ 687
Asfaltat,
Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sal Asfaltat, di in D) 687, la2 ) ) _
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — ', R Y ) . vasau Neasfaltat, indirect din DJ 687 St e din e vecee Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada
acces prin strdzi de acces interne Parc strazi
Industrial
TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan Teren in pantd Teren drept, plan
| - 1a limit
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii en/apa/gaz/canal - la limita propriet3tii e en/apa/gaz/canal - inzona en/apa/gaz/canal - la limita propriatdtii

proprietatii

‘Régulata dreptunghiulara cu Z FSintericare
Parc Industrial de 43,50/ 23,80 ml,
Lmed = 163 ml, Imed= 27 ml

ranast latucl 1.8

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata trapezoidala cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulate dreptunghiulara cu laturile de
75x 23 m, cca. 152/60/132/50m. cca. 28 x 166 m cca. 30x100m
FS =23 ml, raport laturi cca. 1:3 FS =60 ml si FS =50 ml FS =28 ml, raport laturicca. 1: 6 FS=30ml, raport laturicca. 1: 3

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Yad comercial mediu, disponibilitate

NT ial, .
SCTEELELIERTE (recicollSinie locuri de parcare stradald, cheltuieli

Vad comercial , disponibilitate ‘ocuri de parcare

disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de " : similar similar ) e ) similar
L , disponibild ptr. construire suplimentare ptr. pregdtire construire
aducere la stadiul construibil)
teren
DESTINATIE (utilizarea terenului) industriald / comerciald industriald / comerciald industriald / comerciald industriald / comerciald industriald / rezidentiald
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

;‘;;I‘e/rrngn}e‘s;';eclﬂce proprietatii

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Element de comparatie Sublect Comparabilaa Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFATA (mp) 4405 mp 1720 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp N
PRET COMPARABILA (€/mp) = 15.00 €/mp 23.00 €/mp _— 10.00 €/mp 15.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEL oferta oferta oferta oferta E
Marja de negociere (%) -30% 30% -5% -15%
CONSTRUCTI PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret eliberare amplasament o B B o€ 0€ 0€ 0€
CHIRIE UNITARA (€/mp) 10.50 €/mp 16.10 €/mp 9.50 £/mp L3 12,75 €fmp
Elemente specifice tranzactiel
[DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS _drept de concesiune absolut absolut absolut absolut

Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA - SUPERIOARA
RESTRICTIt LEGALE (reglem. urbanistics) nu sunt simitar similar similar similar

_ Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau
acces prin strazi de acces interne Parc
Industrial

Neasfaltat, indirect din DJ 687

Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2
strazi

Asfaltat, Direct din DJ 687

LOCALIZARE DI 687 nr. 2 (Parc industrial Hunedoara) 250 m de DJ 687 DJ 688 (zona Petrom) 1ZVOR 50 m de DJ 687
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
Caracteristici fizici S BN
SUPRAFATA (mp) ﬂgg&mp 1720 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
Comparabilitate SUPERIOARA INFERIOARA SIMILARA _ SUPERICARA
Asfaltat,

Asfaltat, direct din strada

Comparabilitate

INFERIOARA

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept, plan

Teren drept, plan

_ SUPERIOARA

SIMILARA

SIMILARX

Teren drept, plan

Terenin panta

Teren drept, plan

Comparabilitate

UTILITATI DISPONIBILE

Comparabilitate

SIMILARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARA ]
en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii en/apa/gaz/canal - |a limita proprietétii E?O/S:Z/;::/cana' -tadimita en/apa/gaz/canal - Tnzona en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii
) SIMILARA SIMItARA INFERIOARA  SIMILARA

IMPREJMUIRE

partial Tmprejmuit

nefmprejmuit

neimprejmuit

neimprejmuit

partial imprejmuit

Comparabifitate

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

INFERIOARA

INFERIOARA

INFERIOARA

SIMILARA

Regulata dreptunghiulara cu 2 FS interiocare
Parc Industrial de 43,50/ 23,80 ml ,

Lmed = 163 ml, Imed= 27 ml

raport laturi cca. 1: 6

Regulata dreptunghiulara cu laturide de cca.
75%x23m,
FS =23 ml, raport laturi cca. 1:3

Regulata trapezoidala cu laturile de
cca. 152/60/132/50 m.
FS = 60 ml si FS = 50 ml

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 28 x 166 m
FS =28 ml, raport laturicca. 1: 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de

cca. 30 x 100 m
FS =30 ml, raport laturicca.1:3

Comparaobilitote SiMILARA SUPERIOARA SIMILARA SUPERICARA
Vad R ibili
ALTE ELEMENTE ( vad comercial, S : ad comerclal mediv; disponibllitate
, o ) Vad camercial , disponibilitate locuri de parcare i locuri de parcare stradald, cheltuieli o
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de i A similar similar g : f similar
5 2 , dispenibild ptr. construire suplimentare ptr. pregitire construire
aducere la stadiul construibil)
teren
______ Comparabilitate SIMILARK SIMILARA INFERIDARA _ SIMIRARA
DESTINATIE (utilizarea terenului) industriald / comercial3 industrial® / comercial3 industriald / comerciald industriald / comerciald industriald / rezident
Comparabilitate . S SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA o
SUPERIOARA 2 3 1 SRS ARSI
SIMILARA 6 6 6 7
PNEERIORARA - - b i A e 4 3 2 4 A e S
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERICARA

ANALIZA CLASAMENTUL U!

COMPARABILITATE GLOBALA

Comparabila B 16.1 €/mp SUPERIQARA

Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA o
Proprietatea subiect 11.20 €/mp 49,340 € echivalent a 245,150 lei

Comparabila A 10.5 €/mp INFERIOARA

Compparabila C 9.5 €/mp INFERIOARA 4.9690 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

+ Avéndin vedere faptul ¢ prop. comparabile utlizate sunt oferte de venzare s nutranzacti,pt 2 ajunge I3 un pret estimat de vinzare s-3
ciscuta: te'efonic cu fecare dintre ofertanti si s-anegociat iecare proprietate comparabila. Marjele de negociera au fost discutate in sume
brute, precentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calculat avind in vedere preturile de oferd §i marjele de negociere discutate.

+ Aufost refinute i analiz zece elemente de comparatie aferente proprietatisi un element de comparat e aferent tranzactioniri. In ceeace
priveste elementele de comparatie aferente tranzactiondii conditii ce finantare, conditil de vanzare si conditi de piata),toate proprietitie sunt
simifare, astfel & aceste elemente nu au mai fost incluse in gri datelor de piatd.

Elementele de comparatie refinute in analiza sunt cele pt care rezultd faptul cé au influenta asupre pretului de tranzactionare i respectiv, sunt
relevante pe piata imobiliard specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabild A are un pref unitar de tranzactionare de 20,5 €/mp i, comparativ cu proprietatea sublect, este amplasata intr-o locatie inferioara, 0 suprafata de 1720 mp [mai mica), amenajarile exteriaare comparabilei
surt inferioare subiectului este similara dpcv al reliefuliftopogrefiel, este fa fel oe ine echipata dpdv ediltar (en/apafga/canal - la imita proprietti este inferioara dpd al imprejmuiri iar forms s frontu stradal sunt similare
prop. subiect. Comparabila are o utilizare industrial / comerciald, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara sublectului. Astfel:

vincaula 6 elemente de comparatie, proprietates comparabilz este similara cu subiectul (RESTRICTII LEGALF {reglem. urbanistics), TOPOGRAFIF/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DFSCHIDERE, ALTE ELEMENTE
vac comercial cispon biitate ‘ocuride parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE {utlizarea terenulu]).

vincazula 2 elemente de comparatie, proprietates comparabilz este superioara subiectului {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA {mp) , ).

vincazul a3 elemente de comparatie, proprietates comparabils este inferioara sublectului {LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi troruare), IMPREIMURE, ).
Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioars, respectiv inferioard proprietitii sublect,

orecum si relevanta siimpactul acestora in valoarez de piatd se poate concluziona 3 proprietatez comparabild A este INFERIOARA proprietdti

sublect, ceea ce incicé faptul ¢3 valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 10.5 £/mo.
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PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabiia B are un pre{ unitar de tranzactionare de 16.1€/mp i, comparztiv cu proorietatea sublect, este amplasata intr-o focatie similra, o suprafata de 7012 mp {mai mare), amenajarile exterioare comparabilel
sunt superioare subiectului, este simzra dpdv al eliefului/topografi, este la fel de bine echipata dpdv edlitar (en/apa/gaz/canal - 1a imita proprietati}, este inferioara dpdv a imprejmuirii iar forma si frontul stradal sunt mai
avanajoase prop. suoiect. Comparabila are o ulizzre industrial2 / comercial3, similars cu cea a sublectulu iar referitor la alte elemente, aceasta este similzra subiectului. Astfel:

+incazul a 6 elemente de comparatie, proprietates comparabilz este similar cu subiectul (RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanistica), LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE {vad comercia,
disponibilitate locur de parcare, cheltuieli de aducere 2 stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului.

+ncazul 3 3 elemente de comparztie, proprietatea comparabil este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIZTATE TRANSMIS, AMENAJAR] EXTERIOARE {strazi,trotuare, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, )

+incazul & 2 elemence de comparztie, proprietatea comparabils este inferioars subiectului (SUPRAFATA (mp) , )

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioars, respectiv infarioard proprietati sublect,

precun sirelevanta siimpactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona c3 proprietatea comparabils A este SUPERIOARA propriet3tii

sulect, ceeg ce indicé faptul ¢ valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mica ca 16.1 €/mo.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabila  are un pret unitar de tranzactionare de 9.5:€/mip si, comparativ cu proprietatez sublect, este amplasata intr- focatie similara, o suprafata de 4630 mp [similara], amenajarile exterioare comparabilel sunt
similare subiectului, este inferiozra dpdv al reliefului/topografiel, este mai slab echipata dpdv edilitar {en/apafgaz/canal - in z0na) este inferioara dpdv al imprejmuirii, iar forma sifrontul stradal sunt mai neadecvate prop. subiect.
Comparabila are o utilizare ndustrialz / comerciald, similara cu cea a subiectului ar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astel:

»incazul a 6 elemente ce comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (RESTRICTII LEGALE {reglem. rbanistica), LOCALIZARE, SUPRAFATA (mp), AMENAJARI EXTERIOARE [strai, trotuare), FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, DESTINATIE {utilizarea terenului).

vincazul 3 1 elemente e comparatie, proprietatea comparabile este superioara subiectului {DREPT DF PROPRIETATE TRANSMIS, .

de aducere Ja stadiul construibil), |

Anzlizénd toate e ementele de comparziie pentru care proprietatea comparabila C este superioars, respectlv inferioard proorietatii sublect,
precum si relevanta sl impactul zcestora in valoarea de piatd se poate concluzions 3 proprietatea comparabili A este INFERIDARA proprietati
sublect, ceea ce indica faptul cé valoarea de piatd a proprietéti subiect este mai mare de 8.5 €/mp.

+incazul a4 elemente de comparatie, propristatea comparabil este inferioara subjectului (TOPOGRAFIE/RELEF, UTILITATI DISPONIBILE, MPREIMUIRE, ALTE ELEMENTE { vad comercia,disponibiate focuride parcare, che tuiel ;

P
Vg

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabi D are un pret unizar cé tranzactionare de 13 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-0 locatie inferioara, o suprfata de 3000 mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilei
sunt similare subiectului, este similara dpdv al relie‘ului/topografiel, este la 2l e bine echipata pdv edlitar {en/apa/gaz/canal - a limita proorietatii}, este similara dpov al imoreimurl, far forma sifrontul stradal sunt mai
avantzjozse prop. subiect. Comparabila are o utilizare industralz / rezidentials, similara cu cea a subiectului far eferitor 2 alte elemente, aceasta este similara subiectului, Astfel:

+incazul a7 elemente de comparatie, proprietatea comparabilz este similar cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), AMENAJARI EXTERIOARE (straz;, trocuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILTTATI DISPONIBILE, ALTE
ELEMENTE { vad comercial, dispanibilizate locuri de parcare, cheltuieli de aducere 'a stadiul construibil), DESTINATIE {utiizarea terenului}.

+in cazul a3 elemente de comparatie, proprietazea comparabila este superioara sublectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA {mp) , ORMAIN PLAN & DESCHIDERE, |

+in cazul a L elemente de comparatie, oroprietatea comparabila este inferioara subiectului {LOCALZARE, ).

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este super oard, respectiv inferioars proprietati sunect,

precum si relevanta siimpactul acestora in valoarea de piztd se poate concluzions 3 proprietatea comparabili D este SUPFRICARA proprietti

sublect, ceea ce indica faptul ¢2 valoarea oe piataa proprietatii subiect este mai mica de 12.8 £/m.
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Anexanr.3
Fotografii

Perspectiva — acces din DJ 687 prin poarta Parc Industrial

zona PARC INDUSTRIAL
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Vecinatati

Benzindria EUROIL

Vecinatate proprietate - SERVICE AUTO

vecinatate nordica

Drum intern de acces NR. CAD. 76004 5
N A TEREN SUBIECT
\ i L

NR. CAD. 76367
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Aspecte proprietate
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

PesTisu Mare
Pestisu Mic

Jdanerau

Racastia

9

w
—
N
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Anexa 5 - Informatii de piata:

Comparabila 1 ( Comparabila A)

 § |

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Specificatii

.o~

Numar fronturi

Descriere

ne 1144 CGua parc
ncan 'y a5 s Al
1 STV - situg
$o ) tala

Suprafata terenului 200 m’

Utilitati generale Apa CATV.C

LV

Front stradal 23

Amenajare strazi  Asfatate De paman!

rent Gaz  Alte caracteristici Acces auto La sosea
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 ( Comparabila B)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-hunedoara-
pestisu-mare-zona-petrom/58615i88006473961d0dg59g2eh4849e.html

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom

Specificatii

Suprafata terenului 70120 m? Front stradal

Numar fronturi 2

Alte detalii pret

+

Destinatie Comercial.Rezidential Amenajare strazi Asfaltate lluminat stradal

Utilitati generale Apa Canalizare CATV Curent Gaz

Descriere

Alte caracteristici Acces auto La sosea O

¢ AN

Vand teren intravilan in Pestisu Mare |a iesirea spre Hunedoara zona Petrom Localizarea exacta este marcata pe harta
precum si in imagine Liber de sarcini Posibilitate parcelare Toate utilitatile

Suprafata totala 7.012mp (152m / 60m / 132m / 50m) Front stradal la doua strazi (50 07m si 60.61m)

Pret 23€/mp  negociabil

Pentru mar multe detalii rog sa fiu contactat telefonic sau prin mesa; Ve

[AY]
<~
®
™~N
®
14
[&V)
)

(4}
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 ( Comparabila C)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
sau-schimb-teren-intravilan-in-hunedoara/34d02egf84d97i5i1e81d59h0e8h1096.html

Publi?24 Anunturn mohihare De vanzare Terenun de vanzare Teren intravilan
Vand sau schimb teren intravilan in hunedoara
Q ‘ Q

Descriere

vand / schimb teren intravilan la intrare in oras peste drum de targ

in suprafata de 4630 m2 cu frontul stradal de 27.7 m

utilitatile sunt in vecinatate.

ont stradal 27,83 m
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 ( Comparabila D)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/h6d45f9f9d587014d2ieldef3380f4h0.html

Vand teren intravilan

Descriere
Vand teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua principala. toate utilitatile la poanta
Suprafata 3000 mp.

Vezi detalii pe
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/deva/santuhalm/teren-constructii-de-vanzare-
X89H13014'-’I|sta 6364552&I|stmg 1&pag|na I|sta&|m0|dwz 4137838598

Teren in Deva cu acces din DN 7, jud. Hunedoara 242.000 €
17,31 €/mp

Descruere

Specnflcatu

13978 mp UTILITATI ALTE CARACTERISTICI ALTE DETALII ZONA

constructi L
VECINATATI

intravilan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial- 8-462mp ntre-dhs i-
cerna-8-mp-IDuvQW.html

storla.ro

o Podean Cristian
Agentie 0766 233 809

Terenuri de vanzare > Hunedoara ?> Deva > Teren industrial 8.462mp intre DHS si Cerna 8€/mp

Teren industrial 8.462mp intre DHS si Cerna

cca. 8,30€/mp

Prezentare generala

=, Suprafata 8.462 m?2 Tip teren intravilan
Locatie zona DHS Santuhalm Dimensiunt 225 x 37,60 m
Gard nu Tip vanzator agentie

Descriere

Teren industrial de vanzare in suprafata totala de 8.462mp intravilan intre DHS si raul Cerna.

Acces aproape din DN, plan drept, utilitati prin apropiere, intabulat, ridicare topo, acte la zi.

70 000 €

3\«'
O
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-3-parcele-teren-intravilan-deva-cristur-zona-
macon/0i81248088dh7e37e7gf2e663620i446.html

0721650783
Vand 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon ! 19 EUR
o o B Postat 11 septembrie 2023

Descriere
De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon
- posibilitate dezvoltare cartier de locuinte

Parcela 12500 mp ( aprox. 50 76 x 49 31) Pret 19 euro/mp
Parcela 4 - 4145 mp (aprox 55 x 65 22/19) Pret 17 euro'mp
Parcela 9251 mp (aprox 142 x65) Pret 17 euro/mp

Vez! detali pe
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/deva/22-
decembrie/teren-constructii-de-vanzare-
HVOAO0ITAS Plista=12233809&listing=1&pagina=lista&imoidviz=396 1477655

Stefanmn

vVand teren in spate la DHS 9,93 EUR/ mp

Descriere

Varici 1. 5ma teren it pate tay DHS cu toate utihtatile(apa.gaz camnalizar 51 cderseiciearer 25 12 druaryiutl e ciuce e arerrc

Specificatii

IPIraftats taeremn 1S5S0O000 Mmp Chlaassifaciaarex texy T iNntravilam
i texrezrm constructii Fresmt sstraactia 25 m

Catley o
. 2y .
Bryes, —
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R

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-imobiliara-teren-
intravilan-17-000-mp-hunedoara-1Dpx2k.htmli

Linda Mihu
Agentie 0727 143 813

Teren de Vanzare > Hunedoara (judetui) > Hunedoara > NMicro S > Strada Eroilor > Investtie hmobihiara - Teren mntravilan

Investitie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp, Hunedoara 425 000 €
25 €/mp
Prezentare generala
e 11 af i 17.000 ma? Tig> Le r intravilan
urban ) ¢ cca. 50 x 340 m

agentie

Descriere

Particularitati
da
gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

asfaltat

proprietati rezidentiale, spatii de productie, comerciale

e SR
: T
5 S
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9-000-m-
IDguziv.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

Claudia

¥ o 074564 6069

Vand teren la drum judetean 9.000 m?

10€... ... .

DESCRIERE

\ ' 3 it s ity ? 1.4 oy 9 " t < '
Vand teren inttavilan la dram judetean intte Hunedoara st Hasdat

9000 m* |10 €/m-

lerenul se poate parcela si vinde in rate

-----

Pentru mat muite detalit sunati ta 0 /7°

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 ml.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
macon/e497eg793f407d76egf?1i09fehQed0i.html

. - :”“; -"'\s‘
Teren intravilan Macon 23
Q Q
Specificatii
Suprafata terenului 3000.0 m? Front stradal 30
Descriere

2000

Vénd teren intravilan cu suprafata de aproximativ 3000 mp. in zona Macon langa ID Logistic
cu FS 30 m la soseaua Deva- Hunedoara

Pret 23 mp. negociabil
Telefon

Vezi detalii pe
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 12
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-11-000-

santuhalm-santandrei-dhs-
IDFDM3W.html?reason=extended_search_extended_distance

Andrei
Q, 072062

Teren 11.000 Santuhalm Santandrei DHS
20 € /mp

Persoana fizica Suprafata 10 820 n Extraviian ntraviian: Extravilan
Terenul are suprafata de 10920 mp (aprox 44x250]. acces pe ambele laturi scurte

(un acces cu asfalt, un acces cu drum de piatra)

Schimb doar cu spatiu comercial in Deva sau Hunedoara [eventual ofer diferenta). 4§

Nu raspund la mesaje, doar apel telefonic

Accept plata partiala si cu crypto [btc/eth/dot/egld]
Pret 20 eur/mp
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ANEXA 11.2
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B Biroul de Cadastry § Publicitate Imohillard Runedosrs Za 15
»r ‘ .ma o8
2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (:h. nense
PENTHL) INFORMARE mﬁ
Carte Funcierd Wr 76358 Hunedoars m

A. Partea |. Dascriersa imobilulul
TEREN Intravitan

Adress: Loc. Pestisy Mare, jud. Hunedoara

o [ ol Nl supratatar (mp)

Observatil / Referinte
Teran nnprefmiait: :

(] 7e308 G TEREM INTRAVILAN 1MPREMULT PARTIAL CU GARD DEBFTON |
B. Partea !l. Proprietari gl acte
inscrieri privitoare 1a draptul de propristate i aite drepturl reale g Asferinge 5
15463 / 28/04/2023 = - _{
al nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT SUB NR. 787, cin 27/04/2023 ermis g Rusy Constantin; '
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2}
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1]_MUNICIPIUL HUNEDOAF  CiF 2, 2127038, COMENIUL PHIVAT
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T o Anexa mr. 1 L.a Parteal U PRI 1§ DU I Lo A BRI ARt

Teran Puncf[ pynct Lungime segmant
(" Vir cacastral [Suprafate (mal® e rvatii / Referine 1 Trceput]  sférsit * "‘7’
76368 3405 TEREN INTRAVILAN HAFREJMLT PARTIAL CUGARD DE BETON 7 i 578

TEpratata este deterrinath [ piBnul 08 projecyie atered 7o, | 8 9 ; :’r';:
g 10 15.08
DETALN L MBARE pYgElL. !
4 = iL ; 1 160 Kk 176874
11 1i 80048
T lngimiie 54 FEunt Jetarminata fn planul de prolacie Steres 70 ¢ sunt rotunjite ba 1 milimetru.
4 Distanta dintre puncte esta formath din segmente cumuiate ce sunt mal micl declt valosraa 1 miiimetru.

Foes!

Extrasul de carte funciard generat prin sisterul informatic integrat 5! ANCPI contine informatie cin cartea
funciard active 1a data generlirii Acesta este valadil In conditliie prevazute de art. ) ¢in Legea nr. 4552001
coroborst cu art. 3 din C.U.G. nr. 812016, exciusiv In mediul electronic, pentru acrivitdti § procese
sdministrative previzute de legisiatia In vigoare, Yaiabilitatea peate fi extinsd &l in fooma fizicd 2
viccumentuba, f3rd semndturd ofograth, cu acceptul expres sau procedural al institutie: publice or entitats
care & soficitat prazentares acestul extras.

erificares coractitudindi si realitith informatiilor continute de document s& poste face la adresa
wvin.ancoi.ro/verificare, folosing codul de verificare online disponibii In antet. Cadul de verificare aste valani
€ de zile calendaristice de |3 momentul ganerdrli documentuiul.

Data §l ora generdri,
15/06/2023, 10:04

AW

Date referitoare {a teren
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Fi7 o Toa | 4.405 - - - i
IO Y1 0 N RO S PUNUUSHSONII UPD NENNUDITPI: OIS P T A
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| ceput sTBrgR = {m
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37 841

H
~Ni@miibimin
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ANEXA 11.3

-
o

F0%@ ADMINISTRATIA NATIONALA
JJ) AREZERVELOR DE STAT §1 PROBLEME SPECIALE

1mulumnmmnwummmmm L e

Exemplar ne, 1
23-81873-PMH Primaria Hunedoara 13 xemplar nr

PRIMARULUI MUNICIPIULUI HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Dan BOBOUTANU

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 52939 din 15.06.2023 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata  Teren in suprafatd de 4.405
mp.”, situat in Incinta Parcului Industrial, localitatea Pestisu Mare, municipiul
Hunedoara, judetul Hunedoara, identificat la pozitia nr. 327 din anexa la Hotararea
Consiliului local nr. 227/31.05.2023 privind aprobarea abrogdrii unor pozitii din Anexa
{a Hotdrérea Consiliului Local nr. 339/2019 privind aprobarea inventerului bunurilor
imobile care olcdtuiesc domeniul privat ol municipiului Hunedoara, cu completdrile
ulterioare, precum si completarea acesteia si inscris in Cartea funciard nr. 76368 a
municipiului Hunedoara, avand numarul cadastral 76368 al imobilului situat in situat in
Incinta Parcului Industrial, localitatea Pestisu Mare, municipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privatad ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de

aparare.

3. PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR ’ﬁ} STAT §l PROBLEME SPECIALE

MW‘*'

Qeo;gian’ ROP._;
.;‘.v‘j' b < /:
B-gd Liersith 124, veoter 5, Buturtyls e
Tel 423 EH\T’H‘D" }Ht}hx E E“
L e R v ERE R MBS v re Namgrat M
1dint E'
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ANEXA 11.4

DIRECTIA PATREMONIU COMANDA
BIROU CONCESIUNI, INCHIRIER], VANZARI, PRIVATIZARE
Localitatea Hunedoara Catre fumizor. 8,C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada Libertati nr.17 telefon 718322 Str Stantul Spirkdan, Nr. 7, Secior 2, Los Bucurest
- CiF: 38832748
Cod operati Cod beneficias M comanda Dets
) T—— ) ot o ovislimees Z‘ Lsna N‘
' 484 28 8 2023 Conform referat or, 69088/09.08.2023
537 o - DA33879301 ,
oD PRET | VALOARE | Valoare | Valoare | Termen de livrare
COD CPV DENUMIRE SERVICIU UM U, CANTITATE UNITAR LEL TVA | cuTvA 7 Tiaa ] An
STUDIU DE OPORTUNITATE
- in wederea concesionarii unui teren intravilan, in supratata o2 4.405
mp, situat in localitates Pestisu-Mare, judetu! Hunedoara, inscris in
CF nr. 76368, nr. topografic 76368, categorie de folosinta curti
2631 1100-8 constructii, apartinand domeniulul privat al smunicipiulul Hunedoara, i R 1.000.00 1.600.00 190,00 1 190.00
Yalorificare patrimoniy prin concesiune.
- intocmire studiu de oportunitate : max. 30 zi'e de la ridicarea
comentii.
Total 1.00000 | 190,00 | 1.150,00

PLATA i TERMEN DE MAX. J0ZILE CALENDARISTICE, DE LA PRINIREA FACTURE , CU RESPECTAREA LEGN NR. TX2013

ATRIONIU
TR MRRGARETA |

XECL
: 4

WVARZARI FTOVATIZARE

ROSU Sit Jg#
o Sy

é<zw CONCESIMN, BNCHIRIERT

frstoomit 3 ax
lova tacob Damian

PRIMAR VIZA CFP DIRECTOR ECONOANC CONSR IR JURIDIC P SEF SERVICKI ACHIZITH PUBLICE DIRECTORE.
/ 0
;  BOBOUTANU DAN POPA AURELA ANISOARA DERY! ADINA ;' PUISORU MICARA ALBI 188
! P M i J},—
{oo” o ” § AP )
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