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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Către: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafaţa de 4.405 mp,

Adresa: Localitatea Peştişu Mare, jud. Hunedoara,

identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr.CAD 76368

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la întocmirea studiului de oportunitate in vederea 
concesionarii terenului in suprafaţa de 4.405 mp, identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr. CAD: 76368, 
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate potrivit Raportului 
de Evaluare nr. 728.2 / 18.09.2023, valoarea de piaţa a imobilului este de 49.340 EUR, iar nivelul minim al 
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :

0,45 EUR/sn/mp, respectiv 1.982 EUR/sn
echivalent

2,24 LEI/an/mp, respectiv 9.867 LEI/an
Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR 
^ Cu deosebită consideraţie,

^ Opriţa Vasile - Matei

stan Laurentiu Adrian

Director FairValue Evaluări

-irValue //^
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Obiectul studiului :
tipul proprietăţii 
localizare

Teren Intravilan în suprafaţă de 4.405 mp, înscris în CF nr. 76368, nr. cad. 76368
Flunedoara, loc. Peştişu Mare, Jud. Flunedoara

Client / Destinatar PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate 18.09.2023

Curs de schimb valutar 4,9690Lei/EUR

Scopul studiului Analiza oportunităţii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru 
concesionarea imobilului, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate potrivit Raportului de 
Evaluare nr. 728.2 / 18.09.2023, valoarea de piaţa a imobilului este de 49.340 EUR, iar nivelul minim al 
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este:

0,45 EUR/sn/mp, respectiv 1.982 EUR/sn
echivalent

2,24 LEI/sn/mp, respectiv 9.867 LEI/sn
Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR

Compania care a intocmit 
studiul
Reprezentant companie - 
funcţia

FairValue Evaluări SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei

Stan Laurentiu Adrian - Director FairValue Evaluări SRL
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2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORĂRII STUDIULUI DE OPORTUNITATE
♦ - 

✓

Studiul de oportunitate este elaborat în conformitate cu prevederile legale stipulate în Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului 
nr, 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atribuţii privind administrarea domeniului public si privat al 
comunei, oraşului si hotărăşte vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinţa gratuita sau inchirierea bunurilor 
proprietate privata a comunei, oraşului sau municipiului, după caz, in condiţiile legii.

în conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intenţionează să concesioneze terenul intravilan în suprafaţă de 4.405 mp, situat 
în Peştişu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, înscris in CF 76368 Hunedoara, NR. CAD 76368, categoria de 
folosinţa curţi, construcţii.

Terenulface parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul cadastral 76036 
înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 emis de BNP Rusu Constantin.

Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 31.05.2023 
privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339/2019 privind aprobarea inventarului 
bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu completările ulterioare, precum şi completarea acesteia.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în conformitate 
cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 
terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat în incinta Parcului Industrial 
Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmăreşte prezentarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 4.405 mp, analiza 
oportunităţii realizării concesiunii si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza 
raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.
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TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 4.405 nnp, situat în Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara ,jud. 
Hunedoara, înscris in CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368.

Obiectul concesiunii

Situaţia juridica

Oficiv.ll dc Cadastru :?! Publicitate liiiuUilIdfa ţlUfVEUUAKA 
Brroul ci« Cadastru şi Publicitate Imobiliara Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciară Nr 76368 Hunedoara

TEF.EN Intravilan A. F^aitea I. Descrierea imobilului
Adrssa; Loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic

Ci. 76368

Suprafaţa* (mp)
4.40S

Observaţii / Referinţe
Teren ImprejmiJit; ------------------ ------------—----- ----- --

IMPREIMUIT PARTIAL CU HARD DE BFTONi

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, aparţine Municipiului 
Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numărul cadastral 76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 
27.04.2023 de NP Rusu Constantin.

B. Partea II. Proprietari şl acte
înscrieri privitoare la dreptul de proprietate alte drepturi reale Referinţe

__________ ___________ ____________________________________________
sCl '■oot.Dnat nr. ACT Dl: AUT SUB NK. 78'/. dm 27/04/2023 emis de Rusu Constantin:

Se «frftinteaza cartea funciară 7^367 aTfr^ob^rutui cu nuniarui cadasTrâTI ĂT
B i /feib/ / tJAf H Linc^-doara. rei^uilat cin a€:2rrve morarea irnobitjlui cu;

numărul c;acastral 7 60_3j5 i£)5cri5 in carr£;a lunciara 76036;__________ _______ __
icur’îraci De Van.Tore-Cumparore nr 208 1, din 06/1 L/2003 emis cc adus din 1042 Pestisu Mare;

nntabul 3 re, rirepr de PROF*Riei ATE. dobârd t orir' Convenţie, 
icluaia 2573/14922

cota Al
12, MUNICUHUL HUNEDOARA, ClF:2127028. pClM E N VAT _ _

" O'DSCf^VArii. poi:itic tran^^ensst dUi Cr'76'd367iiuf\i7cioora,~inscns3 pr:n~Jn<zhQic}t:3^hr. 20052 din O0/CO/2Q22, 
fctinscrisi<i Utri Cr 65 5.92/> ir>s<ris£i prin_InchGi^rG.-j nir 5A51 din 20/03/70 J ,7;

I 5*5

intabuiare. <Jfept de PROPRiETATE, dobartd t prin Convenţie, cota
Licj.uala 2 5 78/14 92 2___________________________________________________________________
:/“municipiul hunedoara, CIF;2127028, DOrv*lfNIJ_ PRIVAT

Al

nr. 28G52 a/r, 08/09/2 }22 
20/03/2013^ _■ “Al

OSSER VĂ iii franscr <.5a U'n Cr 70d3C/H, jr?edoa.'’rs,’^/r!s<i'r/sa pfvn /ricFTeTeTea
!<-ar:scr‘/sei cfirj c> £i5^93/fiunaaoor<i, /rscr/sa pnn inchcicrca nr 5451 dtr 

Int abuTaTe; “.Fepr' de PROPR ir TA”rr, dnbisr’'dT prin Convenţie, cotai
actuala 2 57 9/14 922 ____________________ ^___________________________ j______________________________________
ij MUNterptUL HUNEDOARA. CtF:212702a. DOP-IENIUL PRIVAT______ ________ _____

HVA f !!• aoaRie Tfonsensa din CF 7603G/.-{i.'r.âcio3rei,~în'scrisa prfn Jncrie/er^a nr. '2ă052 13in G8/C9/20P P 
acorde fransm’s j d;i} CF 65 594/hrr.şc.nsa pr/r? ir.cncicrca nr. 535din 2C/03/2G13j, _____________
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Actî
' ii b

i^e£ 
ti 7

r.oio'iai rn Dîîclaratie de pO'celDro oct. n^967, din 07/06/2013 emis dc N.P, FAKCAS LADISLA.L; ]
|lr'triBulrtrti. cirepl ci" PKOPIVETATElu titlu (ie~ dr¥pt dezmembrare.l I
jdoUoncit prin Convenţie, ccto actuoto 372'5il‘’9_?2____ ' i
I '■^} CIH:212 7qY8, DOMENIUL PRiVAT ' |
j dB5cRVA r>i: pvAiUe irar.scfi'iS din CP 76D36/Hur,cdoara. inscr,'syprJn~)'ncheieriya nr '28052~~d^ 08/Q9/?0P. ?! 
! vof^iUe i^cirscnsa d'n CT /60i)9/iiur:cdo<ira. inscrisa prin inchoicrca nr. 2533G din 17/06/2022: pozille ^ronscrisâ 
‘ Cf 65S^]/H\jnt^(jc3u:ti. p/in tncnc\c/0() nr 12036 pin 07/06/2013: oozide transcrisa din Cf-

6239J/Hunodojrj. /nscrisa pnn incheierea rr, 4585 din î2/on/201 
Icra: e Au te >'^,1: ca nr. 2991. din 19/11/2007 emis ce np Forcas L;
ilrtciUularc. orcpt dc PROPRIETATE, dobândit prin Lege
737/14972____________________________________

MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOM^ENIUL PRIVAT 
Oă ScR'/A

cota actuala Al

•"1
u. puzit/e tr-jnscnsa din Cf- /6CJ6/'luncdoora. înscrisa prin incheierGa nr. 28052 d^n 08/09/2022] 

paziCiG i'onscnbo din CF 76005/fiiinedoara, inspnsâ pan incReierea nr 253A1 din 17/06/2022: poz'dc ir/mscnso 
din CF 65909/Hunedcara. J>i.vrr/.scî prin ir.ciMiien-i: ftr. 14427 din 22/11/2007; (provenita din conversia Cf yri9(\i}

Jecalaratic Autentificata nr. 2991, din 19/11/20C7 emis de np Forcas L.;
Intabuiarerorept de^P^PRlETATE. dobandîT"i^irTTege, cota actuala

^2724/14922
Al

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127023, -DOMENIUL PRIVAT
GBSRRVATfi: poziţie transcriSa din CF /eoJt/.^jr'iedoora, insensa pr/n inche/erea nr. 28052 din 08/09/2022. 
poziţie l.^anscfisa ain cf 76008/HLjnedoară. înscrisa pnn ir^cheierea nr. 25335 din 17/06/2022: pozide rra;TScns<i 
din CF 6592-7/Muncc7C5,"i7. •>'irr.-5.} pni\ mchcicr ia nr i4427 wn 22/1 1/2007, (provenita din conversia Cf 790{\)} I

_______ ________________________________________________________________________________ -i
lOcc^jftTe/f cart^ rijnpr.H ouie lu caracter per^iunci. vr<jCvt<3l<r dG pre /ed^rite Legii f,'r. 077/2001. Pagina I din 4

' ‘'M.'I'MI i.M Mil I."i I ej.njy.Bill. ^■!r'rf i tiif . . . . . .. . .  ■

Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara 
nr. 227 / 31.05.2023 privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara 
nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat la municipiului 
Hunedoara, cu completările ulterioare, precum şi completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de 
proprietate.

Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate şi este liber de orice alte sarcini.

C.,Partea 111. SARCINI;
In.'îcHer'l privind dezmembrămlntele flreptulul de proprietate, drepturi reale

de garanţie şl .sarcini Referi ni;e

NU SUNT !
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Descrierea si identificarea 
proprietăţii

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, în suprafaţa de 4.405 mp , este situat in localitatea 
Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe 
partea stanga in direcţia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg- 
Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local 
Hunedoara , iar administrarea lui este asigurată de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), în prezent suprafaţă ocupată a parcului este de 16,70 
ha dintr-o suprafaţă totală de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafaţa parcului este impartita in 26 de 
parcele cu suprafeţe de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se 
pot vinde investitorilor după realizarea investiţiilor, conform legislaţiei în vigoare. Parcelarea este flexibila, 
pentru a se putea satisface solicitările specifice ale investitorilor.

Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod 
gratuit.

Funcţiunea dominantă a zonei este industrială.

Ponderea principală în acest perimetru industrial o ocupă ARCELOR MITTAL S.A. (Oţelăria Electrică, Lainorul de 
Profile, Uzina Mecanică), aflat în vecinătatea Parcului Industrial, dar şi alte societăţi cu istoric sau dezvoltate pe 
platforma fostului combinat siderurgic : ICSH, DAR Drăxlmaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completează imaginea industrială a zonei, datorită celor 21 de operatori economici care îşi 
desfăşoară activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfăşurate in Parcul Industrial sunt activităţi de producţie ( ex. S.C. ASSA ABLOY 
S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTIŢII S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER 
S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc.) sau prestări de servicii din domeniile transport auto, reparaţii auto, servicii 
IT, comerţ, etc.

Accesul în Parcul Industrial se face direct din drumul judeţean DJ 687.

FairValue Complete Valuation Services | Page 10 of 24
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Ca infrastructură , Parcul Industrial dipune de:

REŢELE OBSERVAŢII
Energie electrică Reţea interioara de alimentare pentru toate parcelele 

(50Kw / firidă)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu apă Presiune 3 bari, debit 20l/s
Canalizare Reţeaua interioara cu branşament la canalizarea oraşului
Infrastructură rutieră Drum de incinta L-1500m, l-9m legat la DJ 687 HD-Deva
Telecomunicaţii Telefonie si internet fibră optică
Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva

Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : pază, iluminat exterior, curăţenie exterioară, parcări

Accesul la aceste utilităţi se face în baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului 
Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,în suprafaţă de 4.405 mp, este amplasat în zona sud-vestică a Parcului Industrial,fiind delimitat 
astfel:

• NORD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76004) şi
drum de acces interior.

• EST - prin gard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111
• VEST - parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76367 )
• SUD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara cu destinaţia Târg

auto si Bazar.
Terenul este drept, plan, fara construcţii pe el, are o forma aproape regulata dreptunghiulară avand doua 
fronturi stradale la drumurile de acces intern de cca. 43,50 / 23,80 ml.
Terenul este intravilan, împrejmuit parţial cu gard de metal si gard din placi de beton pe vecinătatea cu Arcelor 
Mittal. Categoria de folosinţă : curţi-construcţii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate.
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Accesul la proprietate din DJ 687 se face prin Poarta Principala si Poarta nr. 2 prin drum de acces intern.
Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori 
redevanta minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Avand in vedere că funcţiunea dominanta a zonei este 
industriala , se menţine această utilizare şi pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru 
practicarea unor activitati de producţie, depozitare, prestări servicii, activitati similare cu cele desfăşurate de 
către societăţile care funcţionează in incinta Parcului Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obţine toate avizele, acordurile si autorizaţiile necesare, 
prevăzute de legislaţia in vigoare.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme 
Speciale în conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară 
nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat în incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura 
sistemului naţional de apărare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

Peşt.şu Mtc

CP

amplasament 
Parc industrial

O
R". Ui .T,.!;-'! I

Hu'nedoar.îP5c,âst!a

r

V
CjP ^ 9 9

o
-9

033

O' îe
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fPl^orma ARCELOR MITTAL[ ^ -
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Avantajele pe care le oferă Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori

Dintre avantajele comparative pe care le oferă Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot menţiona :

1. Avantaje legate de forţa de munca :
- Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii , ca efect al diversităţii meseriilor 

practicate pe platforma fostului Combinatul Siderurgic, în fapt o sursă de personal calificat pentru majoritatea 
companiilor dezvoltate în oraş. Tradiţia s-a perpetuat pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala 
exista muncitori bine pregătiţi in Hunedoara;

- Tradiţia industriala îndelungata. Hunedoara este un oraş industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa 
Centrala si de Est sunt foarte puţine locaţii care sa beneficieze de o astfel de tradiţie, care este un garant al 
calitatii forţei de munca;

- Disponibilitatea forţei de munca de a accepta condiţii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate 
accentuata de reducerea capacităţii de producţie a combinatului şi creşterea şomajului;

- Caracterul maleabil al forţei de munca. In Hunedoara nu s-au înregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o 
greva, nici macar in momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003;

- Existenta in oraş a unui centru universitar si a unei reţele de invatamant liceal de calitate, apte sa 
pregătească absolvenţi cu o pregătire ridicata.

2. Avantaje legate de piaţa :
- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piaţa cu circa 6,5 

milioane de consumatori, piaţa cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;
- Situarea la 7 km de principalul drum european care traversează Romania - DN7;
- Poziţia la maximum 20 km de autostrada Al coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac - 

Bucureşti - Constanta, principalul coridor care traversează Europa de la vest la sud-est;
- Poziţia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucureşti, cale ferata 

modernizata actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene;
- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera României.
La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost şi se menţine o piaţa emergenta si atractiva pentru 
investiţiile străine. Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in 
NATO incepand din anul 2004 si Uniunea Europeana in 2007, au făcut ca fluxul investiţiilor străine sa creasca 
in aceasta perioada .
Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a susţinut dezvoltarea de investiţii in domenii diferite, 
investiţii generatoare de locuri de munca, cu precădere fiind orientate către investiţii nepoluante.
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3. Avantaje legate de amplasament:
- Posibilitatea de a realiza construcţii noi, moderne, neingradite, pe un loc in care exista toate utilităţile. Se 

imbina avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investiţiei;
- Posibilitatea realizării rapide a lucrărilor de investiţie. In oraş exista societăţi de construcţii cu organizare 

corespunzătoare si cu tradiţie in realizarea construcţiilor civile si industriale;
- Existenta in oraş a unor societăţi de prestări servicii adecvate pentru realizarea lucrărilor de intretinere a 

echipamentelor si utilajelor;
- Posibilităţi multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de lacul 

Cincis, lac cu dotări nautice si de site-uri importante pentru istoria antica - situl arheologic Sarmisegetuza 
Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :
Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost şi este o zonă de interes pentru investitori , dovadă fiind gradul de 
ocupare de peste 80% si dezvoltarea unui al doilea parc industrial în zona Castelului Corvinilor, pe platforma 
fostei cocserii.

Concluzionând, principalele argumente au fost şi sunt:

poziţia geografica favorabilă, în special amplasarea în apropierea autostrăzii A1 
resurse umane cu calificare diversă 
costul scăzut al forţei de munca
disponibilitatea si preţul scăzut al terenului, susţinut de facilităţile oferite investitorilor de administraţia 
locală
existenţa şi disponibilitatea unei infrastructuri adecvate şi a utilităţilor necesare în scopul construirii de hale 
de producţie de către investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in 
parcul industrial.
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4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE 
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

♦ -
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Motive de ordin 
economic si financiar

Motive de ordin 
social

Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmăreşte utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de 
producţie, depozitare sau prestări servicii, funcţiuni ale societăţilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in 
considerare ca premisa a estimării valorii.
Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.
Printre motivele financiare favorabile concesionarii terenului putem enumera: creşterea gradului de utilizare economica a bunurilor 
imobile deţinute in proprietate de Municipiul Hunedoara, Primăria va incasa in mod regulat, pe toata durata concesiunii, valoarea 
redeventei, generând creşterea veniturilor din impozite si taxe locale.

Spatiile edificate pe teren vor oferi locuri de munca in municipiul Hunedoara, în localitatea Pestisu Mare, sat care aparţine Municipiului 
Hunedoara şi localităţile adiacente, intr-o zona defavorizata economic şi afectată de şomaj.
Prin dezvoltarea spatiilor cu destinaţie industriala conform zonei de amplasare, exista posibilitatea impulsionării si activitatilor conexe.

Motive de mediu
Lucrările de investiţii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislaţiei in vigoare privind conservarea mediului 
înconjurător si colectarea selectiva a deşeurilor. Investiţiile efectuate in conformitate cu prevederile legale oferă certitudinea ca 
activitatile desfăşurate nu vor aduce prejudicii mediului inconjurator.

Analiza SWOT - 
Valorificare 
patrimoniu prin 
concesionare

Puncte tari
V Creşterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile deţinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local;
V Realizarea investiţiilor implica resurse financiare si de personal, iar după realizarea investiţiei crearea de noi locuri de munca in activitatile 

desfăşurate in cadrul sociatatii care a dezvoltat investiţia pe terenul concesionat;
V Dezvoltarea activitatilor conexe desfăşurării obiectului de activitate al societăţii care a efectuat investiţia;
V Creşterea veniturilor din impozite si taxe locale.

Oportunităţi
V Dezvoltarea unor investiţii noi cu destinaţie industriala - producţie, depozitare, servicii - destinaţia zonei in care este amplasata proprietatea;
V Promovarea activitatilor desfăşurate in cadrul investiţiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.

Puncte slabe
V Riscul de finanţare a investiţiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionării avand in vedere conflictul armat existent in vecinătatea României;
V Migraţia forţei de munca către pieţele străine, motivată şi de nivelul salarial, care generează în ultimii ani o fluctuaţie ridicată ce afectează stabilitatea 

structurilor de personal, un deficit de personal calificat,cu consecinţe în nerespectarea termenelor de finalizare a lucrărilor sau calitatea slaba a 
lucrărilor.

Ameninţări
V Riscul bancar cauzat de evoluţia dobânzilor si a cursului valutar;
V Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;
V Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele invecinate 

României;
Concluzia
In urma analizei informaţiilor mai sus menţionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietăţii care face obiectul 
studiului, deoarece, indiferent de ameninţările si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investiţiilor care 
ar duce la micşorarea veniturilor la bugetul local.
In vederea obţinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitaţie publica deschisa, sau prin negociere 
directa in condiţiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI ♦ -
✓

Conform Raportului de evaluare nr. 728.2 din 18.09.2023 întocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piaţa este 49.340 EUR, iar 
nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

echivalent

0,45 EUR/an/mp 

2,24 LEI/an/mp

, respectiv

, respectiv

1.982 EUR/an

9.867 LEI/an
Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 „Limita minima a preţului concesiunii se stabileşte, după caz, prin hotararea consiliului judeţean, a Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a preţului de vanzare a terenului, in condiţii de piaţa, la care se adauga costul 
lucrărilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piaţa estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 666.2/13.03.2023 , anexă la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai 
bune utilizări. Această valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. în cazul de faţă nu este cazul să se adauge costul lucrărilor de 
infrastructură aferente, deoarece fiecare concesionar va încheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrărilor de infrastructură existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitaţiei publice deschise organizata de Primăria Municipiului Hunedoara, conform legislaţiei in vigoare.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
♦ -

Procedura de atribuire

Justificarea alegerii procedurii 

Cadru legal

Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitaţia publica deschisa, conform Ordonanţei de Urgenta nr. 57 
din 3 iulie 2019 privind codul administrativ - art. 312, paragraful 1; „Concedentul are obligaţia de a atribui contractul de 
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitaţiei.”

Procedura licitaţiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertanţilor, astfel 
se asigura principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII ❖ -

✓
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Cadru legal

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 „Limita minima a preţului concesiunii se stabileşte, după caz, prin hotararea 
consiliului judeţean, a Consiliului General al Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 ani a preţului de vanzare a terenului, in condiţii de piaţa, la care se adauga costul lucrărilor de 
infrastructura aferente.”

Realizarea obiectivului de investiţie se va face cu respectarea dispoziţiilor Legii 50/1991.

Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică se încheie în conformitate cu legea română, indiferent 
de naţionalitatea sau de cetăţenia concesionarului, pentru o durată care nu va putea depăşi 49 de ani, începând de 
la data semnării lui.

(2) Durata concesiunii se stabileşte de către concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică poate fi prelungit prin acordul de voinţă al părţilor, 
încheiat în formă scrisă, cu condiţia ca durata însumată să nu depăşească 49 de ani.

(4) Prin excepţie de la prevederile alin. (1) şi (3), prin legi speciale se pot stabili concesionări cu durată mai mare 
de 49 de ani.
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După aprobarea documentaţiei de atribuire, se va organiza licitaţia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune, 
alegerea ofertei castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut.

Procedura si cadru legal
Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevăzute de Ordonanţa de Urgenta nr. 57 din 
3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

9. AVIZE OBLIGATORII

Aviz obligatoriu

10.CONCLUZII

Conform avizului nr. 2093 PS din 06.07.2023, emis de Administraţia Naţionala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se 
menţionează ca:

„bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.

♦-

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in localitatea Peştişu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara , 
judeţ Hunedoara, identificat cu CF 76368 Hunedoara, nr. CAD: 76368, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca 
alternativa concesionarii reprezintă o soluţie viabila pentru susţinerea investiţiilor locale si obţinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 728.2 din 18.09.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piaţa este de 
49.340 EUR (245.150 lei), iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

0,45 EUR/an/mp, respectiv 1.982 EUR/an
echivalent

2,24 LEI/an/mp, respectiv 9.867 LEI/an
Curs de schimb comunicat de BNR la 18.09.2023 : 4,9690Lei / EUR

Valoarea de piaţa estimata in cadrul raportului de evaluare 728.2 / 18.09.2023, anexă la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai 
bune utilizări.
Valoarea nu conţine TVA.
Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitaţiei publice deschise organizata de Primăria Municipiului Hunedoara, conform legislaţiei in vigoare.
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11. AN EXE ♦ -
✓
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ANEXA 11.1

FairValue
RAPORT DE EVALUARE
NR. 728.2/18.09.2023

TEREN INTRAVILAN in suprafaţa de 4.405 mp
situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara,
loc. Peştişu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368

Client si Utilizator: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi 
copiate sau citate, integral sau parţial, şi nu vor fi transmise unor terţi fără acordul 
prealabil în scris al FairValue Evaluări, al clientului şi al utilizatorului desemnat



Raport de evaluare
728.2/18.09.2023

Fa ir Value

Complete Valuation Services

FairValue Evaluări SRL

Str. Sfântul Spiridon nr. 7, 
Sector 2, Bucureşti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări

T: +40 21 322 71 06 
M:+40 746 241 995 
E: laurentiu.stan(§)fvalue.ro

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404 
E: matei.oprita@fvalue.ro

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Către:

Referitor:
Adresa:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren intravilan in suprafaţă de 4.405 mp 
Peştişu Mare, jud. Hunedoara,
înscris în CF nr. 76368, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspecţia terenului, am 
analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a terenului în cauză în scopul întocmirii studiului de 
oportunitate în vederea concesionării acestuia, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ şi 
stabilirea valorii minime a redevenţei pentru concesionare.

FairValue Evaluări, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - 
EPI, EBM, El cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind 
întocmit în concordanţă cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia noastră este că valoarea 
de piaţă, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris în acest raport, la 18.09.2023, este:

echivalent 245.150 LEI

(11,20 euro/mp) (55,65 lei/mp)
Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi 
aprecierile exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.
Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a terenului subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice 
taxe plătibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de 
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Cu deosebită consideraţie, 
Opriţa Vasile - Matei 
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări

PaijValue
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Client/Utilizator desemnat
Data raportului de evaluare
Data inspecţiei
Data evaluării
Evaluator autorizat
Compania de evaluare

Reprezentant - funcţia
Tip proprietate
Adresa proprietăţii
Suprafeţe
Proprietar
Curs de schimb valutar
VALOAREA DE PIAŢA

Dreptul de proprietate
Sarcini înregistrate
Identificarea proprietăţii 
si asigurarea accesului:

Observaţii speciale

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
18.09.2023
18.09.2023
18.09.2023
Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899
Fairvalue Evaluări, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 20, Poliţa de asigurare de răspundere profesională 
42981/09.12.2022
Stan Laurentiu Adrian - Director
Teren intravilan
Peştişu Mare, jud. Hunedoara, înscris în CF nr. 76368, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara
4.405 mp
Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat
4,9690 LEI/EUR

49.340
11,20

EUR

EUR/mp

245.150
55,65

LEI

LEI/mp
Considerat deplin
Nu se cunosc
Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:
DJ687 Hunedoara - Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, 
trebuie ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe 
următorul raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al 
drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să 
conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat 
include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 
proprietatea subiect.
Teren intravilan împrejmuit parţial - parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara
Categoria de folosinţa teren : actual - curţi - construcţii. Destinaţia stabilită prin PUG - zonă industrială
Conform extras CF 76368, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu 
face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat în 
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate asigurate la toate parcelele de administratorul parcului.
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2.DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi
utilizatorul desemnat al lucrării şi certific (certificăm), în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

" Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;
" Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi 

reprezintă opinia mea (noastră) imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în 
niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;
Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării 
şi nu am (avem) niciun interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

" Nu sunt (suntem) influenţat(ţi) de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate 
în această activitate de evaluare.

" Implicarea mea (noastră) în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea 
nimănui, de obţinere a unor rezultate predeterminate;

" Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau 
cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport;

" Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare în 
vigoare şi cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;

" Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări; 
Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale 
declaraţiei privind evaluarea;

♦-

✓

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢAVASILE- MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului 

Identificarea utilizatorului 

Alţi Utilizatori desemnaţi

Responsabilitatea faţă de terţi

Obiectul evaluării

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii

Propi!v:.Lar

FairValue Evaluări - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.
Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, El

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor 
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui 
raport. Raportul este confidenţial, strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate 
faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 4.405 mp, situat în Peştişu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara , jud. Hunedoara, 
înscris in CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD 76368.

/cISLClHl. 4 ” 11 > V*: \ Vi

Ofictwl cie Cacioatro 5J rublicltots («lioUiNara HUfsJfcUOAKA!Biroul aei Cadastru şl Publîcitefce Irnobllfara HMuedoara ^
EXTBAS DEktARTE FUNCIARĂ 

. PENTRU INFORM/^RE
CTarte’ Fâtncfarâ Âfr Htunecfoârsi

■. cerere , a.,_LunaAn Iii'..
Oid

210821506202 3 
Brlftcajw

TEP.EN Intravilan
Adresa; Loc. Pestisu

A. Partea 1. Descrierea Imobliuful
Mar<î^ Jud. Hunedoara

Nr. |Nr. cadastral Nr, 
Crt 1 topografic Suprafaţa* <mp) Observaţii / Referinţe
Al j -a .40 5 Teren împreji-riuk; ....... " * ............. .. *TEREN intravilan JMPREINlUtT PARŢIAL CU GARD DE BETON

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piaţă a terenului menţionat în scopul 
întocmirii studiului de oportunitate în vederea concesionării acestuia, conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 57 / 2019 privind 
Codul administrativ şi stabilirea valorii minime a redevenţei pentru concesionare.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 
2022.

Peştişu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, înscris în CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368 

Municipiul Hiiiiedoara , CIF 2127028, Domeniul PrivcL ( conform extras CF anexat )

FairValue Comp.ete Valuation Services | Page 8 of 53
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Drepturi de proprietate evaluate

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, aparţine Municipiului Hunedoara 
(CIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul 
cadastral 76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 de 
NP Rusu Constantin.

B. Partea li, FroprietafI şi acte,

înscrieri privitoare la dreptul d© proprietate :şl atte drepturi .reale Ptefednţe
:i5965 / 28/04/2023
Act Notarial nr, ACT OG DEZLIPIRE AUÎ SUB NR. 78T. din. 27/04/2023 ismis de Rusu Constantlnj 

Se 'in'fffhteazeî cartea "'funciara '’76"36'7“'ăTfTio’b4'uTui 'cu "numarTircadastrâT 
7636 7 / DAT Hunedoara, rez^ultat din dezmembrarea Imobilului cu 
numărul c adastrai 76036 Inşcrlş In ca rtcia 1'u mc la ra_7 60 3______

Bl
Al

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2081, din 06/i;i/2003 emis de adus din CF 1042 Pestisu Mare;
de proprietate.03

04

85

IO”'Irifcabulare, «irept de PROPRIETATE, "dd'Bandit prin Gonv'entf4. cota|
actuala 2îs7S/l4Ş.22 _ _ __ _______________ ___________ ■ J_____________________ ___ __ ^
1) MUNi'CÎPTOiL hunedoara, cir2.1:27 028, DOMENJUT PRIVAT ,

----‘................ ^ ^ - - - ------ .............--------------- ------ - ^ ---- - ciin :Z0/03/20X3.i____________rran.gc/T’.s;a CF .fnscr/ga prjfo inch&^fr&&doPa nd It 'prin.cbnv ©n1cotal'rttabuîareT drept '^e PROPRlETATE, 
actuala 25 7 8/14922

Al

.1)..MUNICIPIUL MUNEDQARA,..CIF:212702S, OONtENlUL PRIVAT
OâSERV/AT//* p£>:2riltf£^ transcrisei cfin OF 7'6£73i"'<^7H£},rjî?i/oa/a.., /nscrrsar nr. ZSdjSZ ti/n ‘0S/04/2#52.2;
JOOintabula re frfs cdgadrept, de P R O P R i ETaTE, dolbandît prin 

actuala 2 5 7S/14 92 2
: Conventi

ferea nr. 54S'J ctm :^o/OB/20X3i
©. "coîa Al

1) r4UNtC:iPIUL HUNEDOARA, CtF:21270[28, DOfVIENIUL PRIVAT
CfBS^PiVArff'.' p6ir)r/e tr&n^c:r‘fs& cf^n CF Tn^crIs^rpHi^ lhchm'^rS'&"''nF~'"''^Bît>‘̂ '!i^.tdin

__________

36

Act Notarial nr. Declaraţie de parcelare ayt. nr,96?, dtn 07/06/2013 emis-de H.P. FA^RCAS LADISLAU; 
■Tr'^'araar'©rirr€“pr""a¥"'W0PRîFf''ÂTr6GTeLr^ 
dobandît prin Convenţie, cota actuala 372S./14922

de^nne m brare, ■ÂT

11..MUNICIFiUL HUNEDOARA. aF:2127028, DOfviENIUL_PRIVAT _______  ____
1!>^ERVA JV: p&zîU& ''Tmnscrk& ăln CF 70OS6/H>ijnBdoara, fnscr^sa pnn /hc6e/er©a f7r.. 2Sd52 d/n' aa/©WZOii; 
paxrtf& transcrisa din CF 7B009/Hur\pdo&rsi, mscrtsa prin ./nCifîeferea. nr, 25330 din I 7/'OS/2(}22: poz/We transcrisa, 
din CF /nscriss prin nr. 1203^ ’d/n ;07/00/2013r poz/ffe îranscr/sa din CF
6239J/Hun&dosrd. fnscrfsa prin Irttrfi&f&rea r-r. 45^5 dfâ 13/0/l/2Q10r______________________________________

Declaraţie Autentica nr. 2991, din 19/11/2007 emis de np Fercps L;
B7 Intabularer dnept de PROFRlETATE. dobândit prin Lege, cota actuala

7.37/14922___________________________________________^_______________________ ___
Al

MUNICIPIUL HUNEDOARA,. CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
"OB'^RVAni; "pdBt{& tmhscrIsB~'Wni '€P''^"yB3’3^S7MunWcioara, insc'nsa prin i'nc'hPlmraa "nr. ~2B&32 dirt PE/09/2022; 
poritm tr&nscfis& dm CF 7600S/Hunedoara^ inscrfsa ptin /ncRe/erea nr. 25341 din I 7/0B/202Z; poaiii& transcfisa 
din CF 0590:9/HunBdo-arm, inscrisa prin n r. 14427. din 22/11/2007; (prov^enita din canv^rsid CF 7B9N)

Decaîar^tie Autentificata nr. 2991., din 19/11/200 7 emis de riji FarcaS L..;
..]1 ritabu!are7^»^pt "dPROPR.iETATC..SoBan'd11' prin Teges, cota actuala

2724/14922
Al

^ .MUNlC:iPiUL HUNEDOARA, CiF;222702B, -DOPIENIUL PRIVAT_______________________________________________
......-- ^ prin nf, 2S052 din

pa..
■jcîtyn^ iysnst 
1,... .;7/v CF 7f jo..,;.:., fn'iîv sa .e.i?re3i nr. Z5S35 cDr :i7./Q8/2022.: pocida tr:n:sC:rrsnl., -• " -pn 22/7 î CT'*'''--7'■ ''''ci*»/6a din conac>.rsia <•"'?■' vorfM) !

:> ____ . ......J
Pc.cijm'err K-aa'/i'.B safe- cu caracter .perstw^s?/ d^ pfe/^d^rile. Lisgin rfr. ti77/20dl. Pagina I d/ri 4

t ' i. i M .i? >.',f ««•-«♦ÎÎ»' SS» .‘(«.ÎSf.'Sf:» «pa ;ri*rTrnei»r
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Terenul cu nr. cadastral 76368 este identificat la poz. nr. 327 din anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 227 / 
31.05.2023 privind apobarea abrogării unor poziţii din Anexa la Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 2019 privind 
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara, cu completările ulterioare, 
precum şi completarea acesteia..

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi 
este liber de orice alte sarcini.

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

rjaturâ si amploaras activitatilor 
^valuct:>ru’;T însr .:t{^

NU SUNT

■ G..Partea 1». Sj^RfclNti
Înscrieri privind dezmembrămintelb dreptului de pix>pHetî^te, drepturi reale

_______________ de garaljnii® Şl.sarclnl ;; ^ _______________ Referinţe

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă 
a terenului, aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat ş/ în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.
Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (18.09.2023) este cel 
afişat de BNR, şi anume 4,9690 Lei/Euro.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 18.09.2023, dată la care se consideră valabile 
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2023. 
Data evaluării este 18.09.2023.

18.09.2023

Inspecţia a fost efectuată în data de 18.09.2023, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, in 
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral si in prezenţa reprezentantului 
proprietarului.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii re''^Gritoare la proprietatea evaluată - teren intravilan considerat liber, au fost 

schii;-!e .,:;'istciii''^ ; s a fotograrial proprietatea supusă evaluării Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele
'! ■ ' > • ' I : «r 'r'''ef-lrîţ l'M.k'.''î • • r^|! fr-c+- C'jjf'C'"S p''i'/ire ir' nctri l<^t| i Ip e^istentr^

pUK.v .s ;;,veciiji-k.'c;>_^ ...aliie uesia-bL;;ul-j în cti poienliaL iiiipciL.. poupia imobilului evai^ai, singurele iirfuimaui
.-Î!kp-r kfkio -.:j f(,3i . P;ri -xItr.suI CF 76368 Hunedoara, cele puse ia dispoziţie de proprietar sau preluate de pe site-ul 
S.C. Parc Industrial S.R.L..
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Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 şi cu ipotezele 
semnificative şi ipotezele speciale semnificative cuprinse în prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinată în 
conformitate cu standardele aplicabile, ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Conformitatea evaluării cu SEV ^ SEV 100 - Cadrul general
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 
SEV 103 - Raportare
SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Natura şi sursa informaţiilor pe 
care se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

Documentele şi schiţele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul terenului subiect, respectiv:
'^Extras CF 76368, Adresa 2093 PS / 06.07.2023 emisa de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale. 

Alte informaţii, respectiv:
^ Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR; V Publicaţii privind piaţa imobiliară.

Articole din presă vSite-ulwww.pihd.ro
Evaluatorii nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru 
rezultatele obţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incorTiplete sau greşite.
^ în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la 

ipotezele şi ipotezele speciale prezentate;
V" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost 

prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este deplin şi 
marketabil;
Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;
Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-şi asumă nici o 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul 
înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa 
unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. 
Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau 
materialelor periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există 
aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau 
sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; 
Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor 
ce sunt disponibile la data evaluării;

o c V c; fov- E-UL. ..c..'. r^entua-c caie poi sa apara .u

I I • ;C. 1.0-; I I . V.. v. >- ■ .l-.... - ^ i i >.U C v. f. ^ ^ w. i

p' ieLULii, u|juI valoiii expî li i icne de informaiiiie ui sporii oi le,
Evui.J1...0Iui a ui.ilizci'. în usunidiod vdloiii iiiil;i:iidţiile pe Ccii>d le-d dvul Id dispozipe id udld evaluării refeiiloare ia
subieclu' de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
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728.2/18.09.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

^ Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată 
poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment;
Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii 
(inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de 
funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o 
proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora 
valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au 
devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind 
sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care 
se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru 
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

^ ^Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral, a adresei poştale, a 
precizărilor făcute de reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu a făcut măsurători în teren, formulându-se ipoteza ca 
situaţia din teren corescpunde cu cea din actele puse la dispoziţie de proprietar.
La data evaluării terenul este liber de construcţii, parţial împrejmuit.

'^Conform informaţiilor de pe site -ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot 
fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod gratuit.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat în 
incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă 
relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;
Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese 
fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;
Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate 
sau mediatizate fără acordul prealabil al FairValue Evaluări şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu 
specif::.:.rsa fcrrr.ci şi contextul.;: în care 'jrm.ează să apară, '^ablicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către

Ipoteze speciale semnificative

Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

alte persoaiie 
contraciuslc.

ît clientul ci util desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine încetarea obligaţiilor

Descrierea raportului

^ -.rv-.pi.-.v.j-*-; rjct'v'*'i si cp'i'rt.oirri r'ui/ul'lU’^atf'Milili au detei'uiinat grarli.i' adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

X !~'iLi'ilui iupt II. .Jo v.'.' iiuM u an.-* u lui.riu c>.v,iiplctci oi ucLu uu Li^ OAplicauv (iidrauv; cdid iespecla cerinceie ue iaportare ale 
SEV 103 - Raportare.
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Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisă astfel; teren intravilan împrejmuit parţial, având categoria 
de folosinţă curţi - construcţii , in suprafaţă de 4.405 mp, situat in Peştişu Mare, jud. Hunedoara - în incinta Parc Industrial, 
înscris în CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara.

JlMCEI,
v l f * VV*^’'**

TEREN Intravilan

Oficiul do Cado:jtru gi Publicltoto IiiiMUIHarâ HUNtiUOAKA^ 
Biroul de Cadastru şl Publicitate imobiliară Hunedoara I

EXTRAS DEi CAiRTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE

Caft& Funciară Nr 7&3ea Htjnedoara ^

A. Partea l. Descrierea Imoblltiiul

Nr. cerere

Luna
Anul

21682
15
06

2023

Nr
Crt

Nr, cadastral Nr,
topografic Suprafaţa’^ (mp] Observaţii / Referinţe

Al 763C58 4.405 ier4en împrejmuit; ............. ................ .........—---------
TEREN INTRAVILAN IMPREfMUîT PARTIAL CU GARD DE BFTON

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76368 Hunedoara, Nr. CAD. 76368, aparţine Municipiului Hunedoara 
(GIF 2127028 ) - Domeniul privat, dobândit prin Convenţie / Lege.

Terenulface parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara şi a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numărul cadastral 
76036 înscris în Cartea Funciară 76036, în baza Actului de dezlipire autentificat sub nr. 787 / 27.04.2023 de NP Rusu Constantin.

B. Partea IU Proprietari şl acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referinţe

15965 / 28/04/2023
Act Notarial nr. ACT Dg DEZUPfRE AUT SUB NR, 787. din 27/04/2023 emis de Rusu Constantin:

Bl
Se inflinteaEd cartea fyficlara 76367 a Inr^obilulyi cu numărul cadastral
76367 / UAl Hunedoara, rezultat din dezmembrarea Imobilyful cu 
numărul cadastral 76036 inşcrîş In cartcia funciara 76036;

Al

Contract De Vanzare-Cumparare nc 2081, din 06/11/2003 emis de adus din CF 1942 Pestisy Mare;1—
; B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobend*t prin Convenţie, cotai

aciuaia 2578/14922
........................Â1.............................

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, aF:2127028. DOMENIUL PRIVAT

I 84 !ia13b.4orc, drept d e* 
laituald 25/8/14922

1 rr a^:,97/fiijn9da,jrih ‘'os^crisa pn'n Ja^h^ere,'! _nr. S451 d/n 20/0:^/2013. 
PROPRIETATE' doîdăndt pnn Co.nventie, cbt¥F Ai

; “O MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT ___________________ ___________
j ' ~ OBtSERVATfC"phzfUe transcrisa dîrit Cf JSOBfi/nun&QoarB^ ihscrisa, pnn Ihc^&erea nr. E8052 din ~D8/09/202. 
I, .^raFsc£!sB„^„din^^ CFiafcma prip Ipcheffrm nr^ 5451 dm 20/03/2015^. __^

1} hlVmaPnjL hunedoara. CF-212702B. POIMEMIUL privat '^'" ______  ' ....... ^
i </s , . i, C'-i'‘i.s.i' ânJCliîriy >_sij <_i ^ OLO tV ..<> u, pf ff) f M, 2303^' C-in C'iV uR-i-'

adiitm d!n CF 6S59d/R^lmedoarîK inscrisa prin h'ic^'^}ersa^^ns.^,5451_din 20/Q5/2QJ3:............
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iCfiii uiliv C^v6l iLtiZlL^lGl

buf-jur: inobiie evalbLiie

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Act Motarlal m\ Declaraţie de parcelare aut. nr.967, din 07/06/2013 emis de FARCAS LADfSLAU; 
P’rîitiHulWir” ilTepr

"■"■3
BflLi^lîe ^"“H'ript dezmerffirâre/ 

dobândit prin CODver'itlt, cota actuala 3726/14922 __________ :
Al

MUNICIPiUt HUNEDOARA, CIF:2127028. DOMENiUL PRIVAT______ _________________________„j
OBSERVA flit transcrisa riin Cf 760S6/Hijf}€doafa, inscrisa prin inchai&r&a nn 28052 dm 08/0972022t
poziţie transcrisa dm Cf 76009MunedQâra. înscrisa prin mcheîsrea, nn 25330 din 17/QB/2022.: pozith tramcrisa 
dm Cf 65831/HunecîQmra., mscrisa prin mcheMrea nr. 12036 pin 107/06/2013; poziţie tmmcrisa dm €F 
62393/Hunedoara^ inscrisM prin mchelerm nr., 4585 d/il _______ _________________________

Declaraţie Autentica nr, 2991, din 19/11/200? emis de np Farcas U
nnlabylare/'oYept’*7FŢROPRlFWfE7~3o5iHdiF prin Lege, cota actuala
737/14922

Al

li MUNICIPIUL HUNEDOARA, CrF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
QBSERWiW; poiirie tmmcri$a riln €F yWM^medaara, mscrisa prin mchm&rea nr 28052 din 08/09/3022;
poziţie tf&nscrf$& din Cf 76005/Hiimdoam, inscrisa prm inch&erea nr 25341 din 17/QB/2022; pozUie mmscriSM 
din CF 65909/Hunedcmra, înscrisa prin mchaiarBa nr. 14427^din 22/11/2007; (provenita din conversia Cf 7B9ri}

Decaîaratie Autentificata nr, 2991, din 19/11/2007 emis de np Farcas L,^
Intabulare, drept de PROPRiiWfirBSBiniit.prin ""Legercota actuala88 27.24/14922

Al

li MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127CI2e, ^DOMENIUL PRIVAT
QSSERVAni: pozitm transe fisa âlţTW' MMS/Mu-nedoara., înscrisa prin mcrielereâ nc 28052 din 08/0W2Q22, 
poziţie trenscriSB din CF 7$006/Hvnedoara, înscrisa prm inchelere-B nr 25333 din 17/0B/2022: pmitle transcrisa 
din Cf €591Q/HunedQara, mscriSM prin inchm^&a nr 14427 din 22/11/2007; (p^mfiiţa din comarsm Cf 790NI

OocyiT^erif csine ce-oi-^r^ cu caracter pa'rsona/, L^gliHr 677/2pQi,
I

r»rîî^iitr ^ >

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 21682 / 15.06.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. 
Evaluarea s-a realizat în ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate şi este liber de orice alte sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces care 
asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

C.;partea III. SARCINI:.
L^icrlerl privind dezmembrăniSrirele dreptului de prepţ'|et$te,.drepturi reale

de oardhirlâ sî sarcini 3 ■ Referinţe

SUNT

Nu este cazul.
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TERENUL INTRAVILAN, în suprafaţă de 4.405 mp, este situat în in Peştişu Mare, jud. Hunedoara - în incinta Parcului 
Industrial, înscris în CF nr. 76368 Hunedoara, nr. cad. 76368, Jud. Hunedoara.
Tipul zonei: zona periferica industrială, adiacentă companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsă după revoluţie din 
aceasta) si cu dublu acces direct din DJ 687.
Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 728.1, este situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara 
Accesul in zona se realizează atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cât şi 
pietonal.

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

Informaţii despre amplasament.

Compoziţia zonei
Unitati Unitati de
comerciale invatamant
in apropiere

NU NU

Unitati
medicale

NU

Institutii de 
cult

NU

Sedii
banei

de

NU

Institutii de
interes
public

NU

Muzee

NU

Parcuri,
lacuri,
cursuri
apă

^DÂ"

de

Descrierea zonei in care se afla terenul
Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in 
direcţia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu. 
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar 
administrarea lui este asigurată de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro), în prezent suprafaţă ocupată a parcului este de 16,70 ha dintr- 
o suprafaţă totală de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%). Suprafaţa parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafeţe de 
2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor după realizarea 
investiţiilor, conform legislaţiei în vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitările specifice ale 
investitorilor.

Funcţiunea dominantă a zonei este industrială. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de 
mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispoziţia investitorilor, în mod gratuit.

Ponderea principală în acest perimetru industrial o ocupă ARCELOR MITTAL S.A. (Oţelăria Electrică, Lainorul de Profile, 
Uzina Mecanică), aflat în vecinătatea Parcului Industrial, dar şi alte societăţi cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului 
C'^rnbinat siderurgic ; ICSH, DAR Drăxlmaier Automotive S.R.L.

Parcul ln*:Lr-ui:' ; c.;.,.%lc.jza c..cL:dlă a zone', lU'jri'.ă ..^lorJI de operete;,i economici careîş: decfăcoară
activitatea aici.
MajoiiLcte-i activităţilor des^'acurate in Parrul Industrial sunt activităţi de producţie ( ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L., S.C. GLIAL 

-7 ' i’.! , i’ ■ '' ' ‘ . • ' . ,‘'4 ■ Nh.S I !. I- 7 I V V. 4 l(7(j hinr'-: - i< ■ S,(L ANOK^yivi ■ i ■

ut’: ; sau f)res7lri dc s"' v icii din dorne!>iil(? transport auto, reparadi auto, servicii !T, comerţ, etc.

Accesul în Parcul inoustrial se face direct din drumul judeţean DJ 687.
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Ca infrastructură , Parcul Industrial dispune de;

REŢELE OBSERVAŢII
Energie electrică Reţea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firidă)

Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h

Alimentare cu apă Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare Reţeaua interioara cu branşament la canalizarea oraşului

Infrastructură rutieră Drum de incinta L-1500m, l-9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva

Telecomunicaţii Telefonie si internet fibră optică

Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii: pază, iluminat exterior, curăţenie exterioară, parcări

Accesul la aceste utilităţi, aflate în vecinătatea fiecărei parcele, se face în baza unui contract incheiat de fiecare concesionar 
cu Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului
Terenul subiect,în suprafaţă de 4.405 mp, este amplasat în zona sud-vestică a Parcului Industrial,fiind delimitat astfel:
• NORD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76004 ) şi drum de

acces interior.
• EST - prin gard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111
• VEST - parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 76367 )
• SUD - prin gard metalic de o parcela alaturată aparţinând Parcului Industrial Hunedoara cu destinaţia Târg auto si Bazar.
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Terenul este drept, plan, fara construcţii pe el, are o forma aproape regulata dreptunghiulară avand doua fronturi stradale la 
drumurile de acces intern de cca. 43,50 / 23,80 ml.
Terenul este intravilan, împrejmuit parţial cu gard de metal si gard din placi de beton pe vecinătatea cu Arcelor Mittal. 
Categoria de folosinţă : curţi-construcţii.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilităţile sunt in vecinătate.

Tor an
Anexa Nr. 1Partea |l

i
1 Hf cadastral Suprafaţa (mp)* OfiîservaiţiI / Referinţe
j 76368 4.405 TgRSN INTRAVILAN IMPREJMUfT (^ARTIAţ. CU GARO DE BETON
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70, | ;
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Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redevenţa 
minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Avand in vedere că funcţiunea dominanta a zonei este industriala , se menţine 
această utilizare şi pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de producţie, 
depozitare, prestări servicii, activitati similare cu cele desfăşurate de către societăţile care funcţionează in incinta Parcului 
Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obţine toate avizele, acordurile si autorizaţiile necesare, prevăzute de 
legislaţia in vigoare.
Conform adresei nr. 2093 PS / 06.07.2023 emisă de Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale în 
conformitate cu prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) şi art. 362 alin. (1) şi alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , înscris în Cartea Funciară nr. 76368 , nr. cadastral 76368, situat 
în incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de apărare.

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

PesîiSU Mic

Man^f Au

amplasament 
Parc industrial

Bacîa
.;ib-. ■;

r, ‘
C3

BA:

Bata

Kunedo.3f a

"V r ^ ;r^ D

C2S C3
9 9

Săncrui

ffpn

ie

FairValue Complete Valuation Services | Page 19 of 53



A m Raport de evaluare
^ 728.2/18.09.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

izona PARC INPUSf RIĂl]

[Platforma ARCELOR MlffÂL

[Teren subiect

Descrierea amenajărilor şi 
construcţiilor

Date privind impozitele şi taxele

Nu este cazul.

Valorile impozabile,impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificările si 
completările ulterioare,Titlul IX
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5. ANALIZA DATELOR

Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:

I De)imifar&a pieţei 
(aria pieţei şi aria com^iiiva)

Analiza ""pîeteK specifice "preşu pune jîercetarea 
fp'Ofidltiildfpetei imotJfliare specificeţfilp^Mit 
^'subfict, precum si ^ammacea si 

si^a anei geografice de piata^^rtt^ tipul del 
^wprfiats
Aria *’^ei:ei^cofnpetrtive;^t4.zona periferii 
Hunedoara^Hl^" _ 
f^prietati %ubsiitut%isMPtbUe: insuficiente 

Proprietăţi complementare: statii auto, show-

; PASUL 3^ .7^^Anaitza cerem
Cererea reflectă nevoi le

^dortnţeleT^puterea de cumpărare şi prefenhţeje 
consumatorilor produsului 

^ Cererea'pentru cumpărere-’'înai^stere 
i^%JCerereaT)entru închiriere - N/A

• ’ Potenţialii comparatori: persoane fizice si juridice 
; • Interesul investitlonal:ln creştere 
^ • Preferinţele manifestate pe plata: Terenuri 
' ^ pretabile pentru dezvoltări imobiliare [mediate, 

acces^direct^'^’îa^ ’drum CubUc_si ^udliţati 
‘disponibile la limîtaTlI^l

'PASUL4>‘ 
"Analiza ofertei __
, (investigarea şi previziunea concurenţei) ; |

Oferta.se referă la^disponibilitateafprodusului 
%ă imobiliar în diferitele lui faze'de^dezvollare. Un

Cere alternativa " de^îcum părător,
' achiziţipna^nchtria de- pe piaţă un număr mat 

'^''%^mare'®^^de-^^ proprietăţi ^^cu .-|farăcteristici 
-- 'asemănătoardt^|fe^/^^^^4|

♦ oferta de vanzăre- suficienta^ 
oferta de închiriere - N/Aţ^^ 
stocul total disponibil - suficienf^

"♦ marja de negociere la vanzare: Intre 5 si 30%^ 
Oferte-yanzare;' 8 ~ 25 euro/mp 

&.7*^Rata de ocupare
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în vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru 
etape principale:

Procesul de colectare a 
informaţiilor relevante pentru 
evaluarea proprietăţii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI_ _ _ _ _ _ _ _
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client,
informaţiilor culese din surse publice de informaţi 
Caracteristicile considerate relevante includ tipul 
suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţ

şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
mobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, 
'6, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil 
prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi 
imobiliare similare imobilului evaluat.

|4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are ia bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea 
într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
t In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de 
piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării, 
t Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot 
fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect).
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Cea mai bună utilizare

6. EVALUARE

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legala a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, care este fizic posibilă, fundamentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii:

în plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să 
îndeplinească patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

- Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
** Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor 
utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.

Industrial da da da da

Administrativ, servicii da da da nu

Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip industrial.
Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă 
financiar si este maxim productivă (conduce la o valoare maximă).

♦-

✓
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Metode de evaluare

Metoda comparaţiei

Analiza rezultatelor

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 
valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind 
liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Avand in vedere informaţiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute 
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei.

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 
valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind 
liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii 
disponibile despre tranzacţii / oferte comparabile. în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, 

comparate şi corectate pentru a obţine o indicaţie asupra valorii terenului evaluat. în anexa nr. 2 este prezentată Grila 
comparaţiilor de piaţă.

V teren = 49.340 EURO echivalent Vteren = 245.150 LEI
( 11,20 EUR / mp ) ( 55,65 LEI / mp )

Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei 
metode, de regulă, se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia:
Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile 
aduse preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

Cantitatea informaţiilor:
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu 

cantitatea informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care 
îndeplinesc criteriile de adecvare şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni 

statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

In piaţa specifica proprietăţii subiect, în marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt 
cumpărate de către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt 

inchiriate, Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei 
relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma 
aplicării metodei comparaţiei relative. Atunci când datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informaţiilor colectate, 
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei 
comparaţiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, 
aceasta fiind cea mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul 

evaluării, valabil la data de referinţa a evaluării este:

49.340 EUR _ echivalent 245.150 LEI

( 11,20 EUR / mp ) ( 55,65 LEI / mp )
Conversia s-a făcut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 18.09.2023 : 4,9690 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezentă pe piaţă începând cu 2005, FairValue oferă servicii profesionale de evaluare şi consultanţă financiară.
FairValue

Servicii oferite

Echipa

Experienţă

Evaluare: în scopul:

✓ Proprietăţi imobiliare tranzacţionării
Maşini, echipamente, instalaţii, stocuri ■/ garantăriiîmprumuturilor □ raportăriifinanciare
întreprinderi şi participaţii la întreprinderi impozitării
Instrumente financiare ■/ fuziunii/divizării

✓ Active necorporale V' delistării de la bursă etc

evdluatort

Printre evaluatorii FairValue sunt:

Membri Acreditaţi ANEVAR (MAA)
Evaluatori recunoscuţi la nivel european (Recognised European 
Valuers-REVTEGoVA)

v' Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine şi operativitate:

Sistem privat de comunicaţii securizat 
v' Aplicaţie securizată pentru bănci în vederea monitorizării datelor 

utilizate în procesul de evaluare a garanţiilor şi acces La raportul de 
evaluare în format electronic

v' Peste 15 ani de activitate
^ Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietăţi 

imobiliare
Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente şi bunuri 
mobile şi evaluări de afaceri

,ri ANEVAR*^ ţ*a

Certificări

^ evaluări întocmite conform Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor în vigoare
membru corporativ AN EVAR (autorizaţie numărul 0020) 

v companie atestată ASE pentru evaluarea companiilor
firmă ’’regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered 
Surveyors)

Rise management:

poliţe individuale de asigurare profesională a evaluatorilor în 
limita a minim 10.000 Euro

^ poliţă de asigurare pentru răspundere profesională a 
companiei în limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 - Evaluarea terenului

Comparaţia directă esie metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber sau 
considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt 
disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii terenului 
subiect. în procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea 
la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurile comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Anaiiza comparaţiilor relative esie studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura 
imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici 
inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare 
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a 
proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul 
procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval 
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, 
rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al 
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una 
superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai 
restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei 
globale se ordonează preţurile într-o ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma 
unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai 
mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.

FairValue Complete Valuation Services | Page 28 of 53



A m Raport de evaluare
^ 728.2/18.09.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale;
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi Imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- oferite spre vânzare, 
valabile la data evaluaţii.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii 
subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

PREŢ COMPARABILA {€/mp) - 15.00 € 23.00 € 10.00 € 15.00 €

SUPRAFAŢA (mp) 4405 mp 1720 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

LOCALIZARE Hunedoara - Periferic - Pestişu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 250 m de DJ 687 DJ 688 (zona Petrom) IZVOR 50 m de DJ 687

Asfaltat,

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare) Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau 
acces prin străzi de acces interne Parc Neasfaltat, indirect din DJ 687 Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2 

străzi Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada

Inrliictrial

TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan "eren în pantă Teren drept, plan

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii en/apa/gaz/canal - în zona en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii

Kegulăta dreptunghiulară cu 2 FS interioare
Parc industrial de 43,50 / 23,80 ml,
Lmed = 163 ml, lmed= 27 ml

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata trapezoidala cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 75 X 23 m, cca, 152 / 60 / 132 / 50 m. cca. 28 X 166 m cca. 30 X 100 m

FS = 23 ml, raport laturi cca. 1;3 FS = 60ml şi FS=50ml FS = 28 ml, raport laturi cca. 1:6 FS = 30 rnl, raport laturi cca. 1: 3

ALTE ELEMENTE ( vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul construibil)

Vad comercial, disponibilitate ocuri de parcare 
, disponibilă ptr. construire

similar similar

Vad comercial mediu, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, cheltuieli 
suplimentare ptr. pregătire construire 
teren

similar

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială / comercială industrială / comercială industrială / comercială industrială/comercială industrială / rezidenţială

FairValue Complete Valuation Services i Page 29 of 53



♦ -

✓
Raport de evaluare
728.2/18.09.2023 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

GRILA DATELOR DE PIAŢA
ANALIZA COMPARAŢIILOR RELATIVE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFAŢA (mp) 440S mp 1720 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
PREŢ COMPARABILA (€/mp) - 15.00 C/mp 23.00 €/mp 10.00 €/mo 15.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere (%) -30% 30% -5% -15%
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Preţ eliberare amplasament 0€ 0€ 0€ OC
CHIRIE UNITARĂ (€/mp) 10.50 €/mp 16.10 c/mp 9,50 C/mp 12.75 €/mp
Elemente specifice tranzacţiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut

Comparabi/itate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ
RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
Elemente specifice proprietăţii

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic - Pestişu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la

DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 250 m de DJ 687 DJ 688 (zona Petrom) IZVOR 50 m de DJ 687

Comparabiiitate INFERIOARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ
Caracteris tici fizici
SUPRAFAŢA (mp) 4405 mp 1/20 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp

Comparabiiitate SUPERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ SUPERIOARĂ
Asfaltat,

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare)
Acces direct DJ 687 Hunedoara - Deva sau 
acces prin străzi de acces interne Parc 
lnduî.trial

Neasfaltat, indirect din DJ 687 Asfaltat, direct din DJ 687, acces la 2 
străzi

Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada

Comparabiiitate INFERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

rOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, pian Teren drept, plan Teren drept, plan Teren în pantă Teren drept, plan

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

en/apa/gaz/canal - în zona en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

ÎMPREJMUIRE parţial împrejmuit neîmprejmuit neîmprejmuit neîmprejmuit parţial împrejmuit

Comparabiiitate INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata dreptunghiulară cu 2 FS interioare 
Parc Industrial de 43,50 / 23,80 ml, 
l med = 163 ml, lmed= 27 ml 
raport laturi cca. 1: 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 
75 X 23 m.

Regulata trapezoidala cu laturile de 
cca. 152 / 60 / 132 / 50 m.

Regulata dreptunghiulara cu laturile de 
cca. 28 X 166 m

Regulata dreptunghiulara cu laturile de 
cca. 30 X 100 m

FS » 23 ml, raport laturi cca. 1:3 FS = 60 ml şl FS = 50 ml FS = 28 ml . raport laturi cca, 1 ; 6 FS = 30 ml , raport laturi cca. 1 : 3

Co m pa robi li ta te SIMILARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ SUPERIOARĂ

ALTE ELEMENTE ( vad comercial, 
rJisponIbilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul construibil)

Vad comercial, disponibilitate locuri de parcare . ..similar
, disponibilă ptr. construire

similar

Vad comercial mediu, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, cheltuieli 
suplimentare ptr, pregătire construire
teren

similar

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ
DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială / comercială industrială / comercială industrială/ comercială industrială/ comercială industrială / rezidenţială

Co mpar abili ta te SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
SUPEHIOARĂ 2 3 1 3
.SIMILARĂ 6 6 6 7
iNFERIOARĂ 3 2 4 1

COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ
ANALIZA CLASAMFNTUl UI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila B 16.1 C/mp SUPERIOARĂ

Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARĂ VALOARE DE PIAŢ A
Proprietatea subiect

Comparabila A 10.5 €/mp
11.20 €/mp

INFERIOARĂ
49.340 € echivalent a 245,150 lei

Comparabila C 9.5 f/mp INFERIOARĂ 4,9690 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
Având în vedere faptul că prop, comparabile utilizate sunt oferte de vânzare ?i nu tranzacţii, pt a ajunge la un preţ estimat de vânzare s-a 

ciscuta: telefonic cu fiecare dintre oerîanţi si s-a negociat fiecare proprietate corr pa'abili Marjele de negociere au fost discutate în sume 

brute, procentul prezentat în grila datelor de piaţă a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.
Au fost reţinute în analiza zece elemente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tratfizacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării {condiţii ce finanţare, condiţii de v'ânzare şi ct^ditii de piaţa}, toate f^'oprietăţile sunt 
similare, astfel că aceste elemente nu ai mai fet incluse în griia datelor de piaţă.

Elementele de comparaţie reţinute în analiză sunt cele pt care rezultă faptul că au influenţa asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt 

relevante pe piaţa imobiliară specifică.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea compamWlă A are un preţ unTar de tranzacţionare de 10.5 C/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o supra^ta de 1720 mp [mai mica), amenajările e.vterMre comparabilei 
surt inferioare subiectului, este sinilam dpcv al reliefului/topr^aTei, este !a fel ce pine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canai - la limita proprietăţii), este inferioara dpdv al împrejmuirii, iar forma si fronîui stradal sunt similare 
p.mp. subiect. Comparabila are o utilizare industrială / comercială, si.miiara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;
■ în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similam cu subiectul (RESTRICTii LEGALE (reglem. urbanistică), 'OPOGRAFIE/RELIEF, UTIirTATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE ( 
vac comercial, cisponibilitate * *ocuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 2 elerr^nte de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFAŢA (mp),).
• în C3iul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este i.nferioara subiectului (LOCALIZARE, .AME.NAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), ÎMPRDMUIRE,).
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţa se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERiOARÂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul ca valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 10.5 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tianzacţionare de 16.1 C/mp şi, compzrativ cu fxoarieîatea subiect, este amplasata intr-o locaţie similara, o suprafaţa de 7012 mp (mai mare), amenajările exterioare compariîiiei 
sunt superioare subiectului, este sirniiara dpdv al reliefului/topografieţ este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canai - ia li.mita proprietăţii), este inferioara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai 
avamajoase proa. suaiect. Comparabila a.'e o utilizare industrială / comercială, similara cu cea a subiectulu; iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:
• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similari cu subiectul (RESTROI LEGALE (re^em. urbanistică), LOCALIZARE, TOPOGRAf lE/RELlEF, UTIL^ATI DISPONIBILE, ALTE ELE MENTE (vad comercial, 
disponilslitate locur de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul 3 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este supenoara suLwectului (DREPT DE PROPRiETATE TRANSMIS, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,}.
• în cazul 3 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAŢA (mp),).
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv in^rioară proprietăţii subiect, 
precum şi 'elevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARA proprietăţii 
suoiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 16,1 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 9,5 C/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie similara, o suprafaţa de 4630 mp (similara), amenajările exta’ioare comparabilei sunt 
similare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topr^rafiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - în zona),este inferioara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop, subiect. 
Comparabila are o utilizare industriala / comercială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Ast'el:

• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (RESTRICTii LEGALE (reglem. utanistică), LOCALIZARE, SUPRAFAŢA (mp), AMENAIARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), FORMA IN PLAN & 
DESCHIDERE, DESTINATE (uP'lizarea terenului)).
• în cazul 31 elemente de comparaţie, propnetatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS,}.
• în cazul 3 4 elemente decomparaţie, propnetatea comparabila este inferioara subiectului (TOPOGRAFiE/RELiEF, JTILiTATi DiSPONiBEE, ÎMPREjMUiRE, ÂLÎE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcai, cbeiuieli 
de aducere la stadiul construibil),).

Analizând toate e emertele de comparaţie pentru care proprietatea comparabila C este superioară, respectiv inferioară proorietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIO.ARA proprietăţii 
subecî, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de S.5 C/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabil D are un preţ unitar ce tranzacţionare de 13 C/mp şi, comparativ cu p.^oprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 3000 mp (mai mica), amenajările exterioare comparabilei 
sunt similare subiectului, este similara dpdv al relieiilui/topogmfiei, este la 'el de bine echipata cpd\' edilitar (en/apa/gaz/canai - la limita proorietăţii), este similara dpcv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai 
avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar emriîor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Asfel:

• în căzii a 7 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (RESTRIQI) LEGALE (reglem. urbanistică), .AMENAJARI EXTERIOARE (straz:, trotuare), TOPCGRA,RE,/RELIEF, UTILTATI DISPONIBILE, ALTE 
ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREP^ DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAF.ATA (mp), ^RMA IN P J\N & DESCHIDERE,).
• în cazul a 1 elemente de comparaţie, oropietatea comparabila este inferioara supieauiui (LOCAL ZARE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este super'oară, respectiv inferioară proprietăţii supiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se OMte concluziona că proprietatea comparabilă D este SUPERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indici faptul că valoarea ce piaţă a proprietăţii subiect este mai mica de 12.8 i/mo.

i s 
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Anexa nr. 3 
Fotografii

Perspectiva - acces din DO 687 prin poarta Parc Industrial

zona PARC INDUSTRIAL

Acces prin poarta TÂRG EUROVENUS

acces Parc Industrial

Sediu / birouri Parc Industrial
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Vecinătăţi

Vecinătăţi proprietate spre DJ 687

JCSH
Benzinăria EUROIL

Vecinătate proprietate - SERVICE AUTO

Vecinătate nordică - SERVICE AUTO

drum acces la proprietate

D3 687
teren subiect

Vecinătate proprietate - zona amplasament TÂRG

Drum intern de acces NR. CAD. 76004
TEREN SUBIECT
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Aspecte proprietate

NR. CAD. 76367
Platforma ARCELOR MITTAL

I?,'
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(sursa: https://www.gQogle.rQ/nnaps)
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d RwL‘

Platforma ARCELOR MITTAL
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Anexa 5 - Informaţii de piaţa:
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1 (Comparabila A)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- 
vanzare/terenuri/teren-intraviian/anunt/teren-de-vanzare-
pestisu-rnare/h6d6ef980ed77f7ed8fQ1848i3hfd500.html

15 EURTeren de vanzare pestisu mare

9 9
07358e6738

Zi

Specificaţii

Suprafaţa terenului 1720 O Front stradal

Număr fronturi - Amenajare străzi A$fa late De pannan*

Utilitati generale Apa CA'D/Cv.ren* Gaz Alte caracteristici Acces ajto La sosea

Descriere

Vane :eren 'n:ra.van doua pa-ce e a^at^raie • una de 900 rrp s? una de 82G rrp . 
inca pu s-au facu: ac:ee de a a pa'cee or 
Curent gaz apa CCW - scua'.e in fa'a pCTtti
Şoseaua ce acces es:e 3s‘a'ta;a - cca 200. 3-00 m acces siraca pamăn; cu p e:ns 
Pre'u' e$*e ^egoc^ab^
Se . nce Si {Ptreaoa Suprafaia de 1720 Tp
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 (Comparabila B)

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-hunedoara-
pestisu-mare-zona-petrom/586f5i88006473961d0dg59g2eh4849e.html

publL.ro

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom 23 EUR

9 Huredo-îra, i^esiisu 9 De iia'ta 0735337195

Specificaţii

Suprafaţa terenului 7012,0 nV 

Număr fronturi 2

Front stradal 60

Destinaţie Comercial. Rezidenţial

Utilitati generale Apa,Canalizare CATV Curent Gaz

Descriere

Alte detalii preţ Negociabil; posibilitate .

Amenajare străzi Asfaltate Iluminat stradal

Alte caracteristici Acces auto La sosea O

Vând teren intravilan în Pestisu Mare la ieşirea spre Hunedoara zona Petrom Localizarea exactă este marcată pe hartă 
precum si în imagine Liber de sarcini Posibilitate parcelare Toate utihtătiie
Suprafaţă totală 7 012mp (152m / 60m / 132m / 50m) Front strada! la două străzi (50 07m si 60 61m)
Preţ 23€/mp negociabil
Pentru mai multe detalii rog să fiu contactat telefonic sau prin mesaj Vezi detalii pe .v v.v 'om mc rr
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 (Comparabila C)

Sursa: https://www.publl24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurl/teren-intravilan/anunt/vand 
Sau-schimb-teren-intravilan-in-hunedoara/34d02egf84d97i5i1e81d59h0e8h1096.html

publi .ro 0724226912 10 EUR
Publi?4 Anunţuri linobiliuie fie varvarn To.'^enun de van/are Teren intravilan

Vând sau schimb teren intravilan in hunedoara
9 Hur'-eriCvirn. Hvuv.^drinrn 9 X’e/ pe haPn

Descriere
vanei / schimb teren intravilan la intrare in oraş peste drum de târg 

in suprafaţa de 4630 m2 cu frontul stradal de 27.7 m 
utilităţile sunt in vecinătate.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imoblllare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/h6d45f9f9d587014d2ieldef3380f4h0.html

pubii^ .ro

Vând teren intravilan
9 Hu;-eao:"irv?. H,,îu,'tiOa'a 9 Vl?; f;e

Descriere

l'TC 0726630045

15 EUR

Vând teren intravilan situat în Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de şoseaua principala, toate utilităţile la poartă 
Suprafaţa 3000 mp.

Vezi detalii pe vAvvvjorî'jmo.ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5
Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/deva/santuhalm/teren-constructii-de-vanzare-
XB9H13014?lista=6364552&listing=l&pagina=lista&imoidvlz=4137838598

= imobiliare.ro
Mircea Strut

RL/VAX R

0371 780 687
07S2 20237S

.1 / • r o

Teren in Deva cu acces din DN 7 , jud. Hunedoara
Vf/I t'

17,31 €/mp
242.000 €

Descriere
OpcMtunî'ate cie ise. 1 4 ha te-en vis a vis cie V'otelaî Aiaska. in spatele secsaai Axis

Specificaţii ' v i -
Seprataia te^ en

Tip te'ori 

! a s 11 î c ri r o t e r (?n

UTILITĂŢI

:n 7oea

VECINĂTĂŢI

secliei Axis

ALTE CARACTERISTICI
PTif ce labil 

1 a sosea 

Acces auto

ALTE DETALII ZONA

Afv;onajaa^ st^a:a asfaltate 

Vijioace c:e tee-^sbo-t 

liurpinat st^acLL

9
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-Industrial-8-462mp-ntre-dhs-i- 
cerna-8-mp-IDuvQW.html Deva - 03 septembrie 2023

storla.ro niOBIlIARF
Agenţia ABEL

Terenuri de vânzare > Hunedoara > Deva > Teren industrial 8.462nip între DHS şi Cerna 8€/nip

Teren industrial 8.462mp între DHS şi Cerna

cca. 8,30€/mp

Podean Cristian
Agenţie 0766 233 809

70 000 €

Prezentare generală

'Srf Suprafaţa 8.462

Locaţie zona DHS Santuhalm

Gard nu

Tip teren intravilan

Diniensiuni 225 x 37,60 m 

Tip vânzător agenţie

•rr>p<«sam«nt cornp«r«bn«

Descriere
Teren industrial de vânzare în suprafaţă totală de 8.462mp intravilan între DHS şi râu! Cerna. 
Acces aproape din DN. plan drept, utilităţi prin apropiere, intabulat, ridicare topo, acte la zi.

«nrip(»«am*nt t0r*n subivct
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.publj24.ro/anunturl/imobiliare/de-van2are/terenurj/teren-
intravilan/anunt/vand-3-parcele-teren-intravilan-deva-cristur-2ona-
macon/0i81248088dh7e37e7gf2e663620i446.html

pubU24-. ro

Put)!i24 ' AiiunU.jn ; irnobiUare ■ De■ van/, jrt: Tt:n..‘rui31 de v;in/*îm i(“rc'r» infr av/. ie 0721650783

Vând 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon ! 19 EUR
9 HuMeMoa,.,. M.icor, V vv/.peha,t.. Postat li Septembrie2023

Descriere
De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon |
- posibilitate dezvoltare cartier de locuinţe

Parcela 1 2500 mp (aprox 50 76 x 49 31) Preţ; 19 euro/mp 
Parcela 4,4145 mp (aprox 55 x 65,22/19 ) Preţ 17 euro/mp 
Parcela 5 9251 mp (aprox 142 x 65 ) Preţ 17 euro/mp

Vezi detalii pe .vww rcmimo ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8
Sursa = rit-t:i»sr/X\Ar^Ar%A^.imofc>îliara,rc>Xvan3ca 
ciac4srrkl>rie/'t:ererk—c:or»s't:rucrt:ii-cle—vanzare— 
X\/0^03T X S1? I î sta = 12 2 3 3«OS4Sc ■ î stî neî= X Sc |»s

> ia» i I i a (T r-4

—tarer» uri—const rucrtii/da va/22 

na = lista&innoiciviz=336X4776E

S-tef a i~i o-z^s:
•£»c::e#r r»

\/oi-icd in spatia \si Dl—IS 9,93 ELJf=ţ/rr»f3 1 .^9 . O OO ■€
.■ » Ir. ; >

\/i=jrici 1 tfc^rtjr-1 i r i Să f J> £;» t. O {£3 Dl-HS; «--'lj t j t i 111 £» t i 1«..? <£3 f .>c ». Cjo ^ 0£3 r 3<.3 h .^£i r -.a r_.if. ^-.i» wc 1 ».:> r t > :2 ţ > !£i c j rA-4 f ir it.Ji c'O

I L.> /% r 1 i j • -! t XV f.Ji l_> .-• 1
i-iv Jr^»tt^3TC>f-3 1&000 CT-liiiif f ir Jr ■ ttjrc_>r3 i t r a v i I a r-»

12 S n-3

.1 c3t.'rc

î 1{3 tcîrci>r~4r cor3S-tr«_icrt;i f- r t: > f T t . î I ri c 1 i i I;

\

ON 7

Ol 7fHi
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9
Sursa : https://www.storîa.ro/ro/oferta/investîtîe-imobiliara-teren- 
intravilan-17-000-mp-hunedoara-IDpx2k.html

RE MAX Property Center Linda Mihu
Ager'>C»e 0727 1A3 813

Teren de Vanzar e > Htinedoar a (jiideTuI) > Hunedoar a > fwlicr oS > Strada Eroilor > Investiţie irnoditiar a - Teren intravilan

Investiţie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp. Hunedoara 425 000 €

25 €/mp

Prezentare generala

"'v Stjf jt vsit\.»T,a
O tl-J’spri'J :.jf *n

'T' V .;':on/iro ia rirsuitiui

1 7.000 rr»a 

urban

T tp <?'■!

Tip V

Descriere
V.mci r.trrc^n ini:r..rv] ’.i»r . 1 7X>CA) inf> p4rtMrij mvt''.'-.'itt*» iit’îC tul : .-or\',fr uct;** s-.nj f-j.rît' •riclu -1r s.ik*.

tJ'-yOr c»i <ir .C.V itp Pt* s-a.j i.it:la,( Tvrtrvu! 2 -.îr .itlaît- lucru s-i tai'ui t»i car*.- se t.lor putct

«■rc-ar t:- <î*> at*>t <1 drurt".;» ! ck- jccitrs. urrtiT.'rîik* 1.* ţim tu d*.- proprietute.
ParticularitatI

0.»f C5

r (p dcc4*ţ.

da

gaz, electricitate, canalizare, apa curenta 

asfaltat

proprietăţi rezidenţiale, spatii de producţie, comerciale
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10
Sursa : https://vvww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9-000-m- 
IDguzlv.html?isPrcvicwActive=08iSlldcrlndcx=0

Claudia

0=. 074 564 6069

Vând teren la drum judeţean 9.000

1 [’tl 'I ul < ■ U< ■< (0< i. l! )!l

; i Fxtfavilan / intr.iviian InîrdvH.in

DESCRIERE
V«in<j tt*r« *n inU<ivtl<in ki <îiurn jud« »t«Mn intn » HuiuHloufcj si Hascîui 

000 in* I 10 (7m'
îm<niul s< ‘ [)( )«iţ(* (^l<j si vinck * in ‘
PtMUru tn<ii nuiltf <i»*i<jln surinîi Iu

Oferta validata telefonic . Alte informaţii obţinute : teren in panta, dispune de 

toate utilităţile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela ; cca. 15 ml.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiUare/de- 
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan 
macon/e497eg793f407d76egf91 i09feh9ed0i.html

publî24.ro 0768070299

Publi24 / Anunţuri / ImobHiare / De vanzare ; lereriLiri de vanzare ^ Teren intravilan

Teren intravilan Macon
9 Hunedoara. Santuhaini 9 Vezi pe harta

Specificaţii

Suprafaţa terenului 3000 0 Front stradal 30

Descriere
Vând teren intravilan cu suprafaţa de aproximativ 3000 mp în zona Macon lângă ID Logistic, 

cu FS 30 m la soseaua Deva- Hunedoara 

Pre: 23 mp, negociabil

23 EUR negociabil

Telefon

Vezi detalii pe vw. romimo ro

0768070299
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa : https://www.0lx.r0/d/0ferta/teren-l 1-000- 
santuhalm-santandrei-dhs-
IDfDm3W.html?reason=extended_search_extended_dlstance

Ol» Andrei
^ 072 062

Pagina pT -rxioa^a irnotosiiare ^erenun ^er^nun - Hunedoara Terenur:- - Pesi-su Mare

Postat 05 septembrie 2023

Teren ll.OOO Santuhalm Santandrei DHS
20 €/mp

Persoana fizica Suprafaţa utila: 10 920 m- Extravilan / intravilan Extravilan

DESCRIERE
Terenul are suprafaţa de 10920 mp (aprox 44x250), acces pe ambele laturi scurte 
(un acces cu asfalt, un acces cu drum de piatra)
Schimb doar cu spaţiu comercial in Deva sau Hunedoara (eventual ofer diferenţa).
Nu răspund la mesaje, doar apel telefonic
Accept plata parţială şi cu crypto (btc/eth/dot/egld)
Preţ 20 eur/mp

ID 231024643 ViZuaiiZar 753
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ANEXA 11.2

ANtUil

Gficioi o* Cadastni 9. Pu&)rat»te fmobilfarâ HCfi^EOOARA 
Cte CatiBsîrv ţj Rufoficifet® imobMIaTii Huivedour» ■

EXTRAS DE CUARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Cane ft/acfară Air 71S36& Hunedoara

TEF.EN Intravilan
A. Partea I. Descrierea Imobifulul

Pg&tisu Mare, jud. H^unadoara

SupraraţaMmp) Observaţii / Referinţe
Tefe'n -îTip.-pjmi,ic.■ Ţţfi.KN INTBAV:LMi L»!L^?RLl.MV.; .r.PARŢIAL CU GAHC» g»e QFTQM

6. Partea H.'Proprietari $i acte
înscrieri prlvitoere la dreptul tîe proprietate şi alte drepturi reale

jl5£i6S^ 38/04/7.023
Referinţe

|Act AO_pE .o^pmKj^şuB din 27/04/2023 emis cie“Rusu ConstantiniI Se infirtuea/a cartea fundara 7^36^1 - ^ --- ------- ■------------------et ------ â trnoblMiîi» cu mTînarui cadastralr
j?33f>a UAT Hunedoara, rezultat din dezmembrarea ’mobilului cu! Al-----

j-------j}.J.tîîâri^LCa^dgsţraj, 760J6 ţngcris In cartea tvnclara 7ti036;
Van^are-Cumparore nr, 2031. dîn O6/n/20o3 emis de -

0.3
ll)

â«Ţi«,ti»...25^-4St3[a.................... .................. ...............
! llJgljNiPPWI. hunedoara. CIF:2_127028, OOMENÎurpftrVĂT*

l?'«'^2^n'rnT7i»î7«pîF.-“3î^^
iniĂBufa.'er --- *----- *
Su&^^^^OOi^CiFÎ^iî 7^:^ MlNÎOr ------------- ----------------------- ------------ -------------- ----

l Sîsmy» prTomcWeJ-^a'nrrSMS^'

07/06r'2013 emis de N.P. FARCAS U^ISlXu:
g,^ nn*:aBijror«. ^rept deT^ftaRRnTTSTEcu tUFu >dd âr«^"'ae5mSmF/i?eJ'' —------------"TST--------

|qj?9apdil. fian CQQvgntie. cota actualR 3726n4922 ______ i ?
hunedoara. aF:2l2702a. D0M5NU£>RIVAT'”' ' -------------------- —........~1

l ‘^'iP 760d9/Hun«aoar4. frtşcrfsa prtn imrfrewes nr 75330 (fin ÎT/0A<7a77, ivj/t.'e
f ^ 'nc/»e«w» nr. 17036 din 07/06^^013; iPOtitie tran^cHsp d,n cA

---------pnn /ncneiyrea nr 4595 Om 1Ţ/347S.010; _ i
^ecntraţie^A^tenfea^ 29^1, om 19/11/2007 « mSs le np r8rcaS’l.r --------------------------------^
rj^y intiFuiare, Trept de PlţOJSRitt/ţTK cTobă'f^U pr7rL&^7''coiîaF;cruirar'"‘'--------------—-------------------------
4 . __________________ ! \

HUNEDOARA, ar;2lTiF528 OOMiiSHUL PRIVAT"'------------------------------------------------------------ ' i
OSSekVATiî "p&sirTe transct^S^Wn 'ST"TS&4d//,^r«.flKi7ir7irjifer«» prin

760Q5/Hune(fPJifa. ?,•>?«• Vsa prm ■'/H-Ae/cre* nf. 253*i Oift J 'f/0a/2027i pGZmn nan-îg^r  ̂'- 
din cr t.59d5t'Wuneof&j»r<!. tnjfcnsa prin inicneyt^vm nr. f4'*27 dfn IZtjl/TOOT, fprpvenna din «orrvwsu-, CF 7R»m

Autenoficata nr. 2991. din IQA1/2007. emis de na Farcas t.;
QQ ImâBwfâ^Q. 3re0ţ”ciiin^0?^Tn?TST1|, Bo&SnîîlFsriiT^ Ci^Qd, c^a "‘Î^GaOT 2^?^ A/14522 {

11 MUNOPlUlHUNEDOAftAl'oriâîTTOHr-^^ ENIULRRÎVÂT “---------------------- ------------------- ------------------ ;
OSSSRv'A .’/■■ pojît'e tr^ivKns* ăfn ^^~7SoF(S^^,(*aaaira. înrc/'ii® ftr{n~inciip]tuea“T>f'. 2tfcd2'~din”£>2P53K?e;On 
pozine treoscAsa din Cf ?60<}6/HuPt;doan>. inscnsa prin incOeterea nr, 3533‘J asn 17/08/7022 pojr/He înansrcfs.t 
din Cr 659io/ti<jrtesŞaar», in*cns« orin mcHeipfea nr, Î4437 dm 22/11/20G7; tpnsnrervt» iJ*n convenjia CF i

iionţfne date <s>r caracter /rantonAt. tig ffr^uBanmUf L»gtf w. 8?r/3P0t.

f p^r.i»v4lV«inH<» .w.fetit i* BpM HAtii ti)
P»0ina I din 4

r^i
prbp|l«Ştft.riT^cr»fl privind dezmsmbrârnlntcle dnapAulu! d»î prop|w:$t«. dreptud_____________ de garanta » sarclm

,a..tL.v «*rAf«4rS

«■/l îltms 2 tr'n «
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Anexa Nr. 1 i.otic f uin.ia‘o :

Punct!
început!

PufVCt
sfărşit

U^me segment
■ i*{m)

7; 8 ' ' 5.757
8 9 27.85
8 10

î6 11 17.6f4
p iî 1 9(^

7Q »■: sunt ixHlunja» U 1 msilf»«îru. 
punct* «st* ^orninti din legnwt* cumulat* ce sunt mei mici aecât vaksarea l nnii^ettu.

extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPl conţine înformaţiPe dh csriea 
funciarâ active ta data generării Acesta este vslafelltn condiţiile prevăzute de art. ? din Legea n*. 4SV2001, 
cofofeorat cu ari. 3 din O.U.G. nr. 4i;î^l6. exclusiv în medisi «iectronic, peatru «ctivsîâţi Ş5 procese 
administraiive prevăzute de legîsîaţ^a în vigoare, v'afafeiltatea poate fi extift.sSi $1 în fornia fizică a 
qocumantului, fSră semnătură olografă, cu acceptot exţwes sau procedural al Instituţiei publice or entităţi? 
care a solicitat prezentarea acestui ^ras.
Verificarea corectitudinii ş» realităţii informaţiilor t.t34iţin.iie da document se poate face ta adresa 
vww.Bncpi.ro/verificare. folosind codul de venfscare online oisponiblf antet Codui da verificare sslc vaia»!.? 
3C de Zilo caiendarisîicode la momentul generării documenluiui.

!)BtB şi ora generării.
15/06/2023. 10;04

[ Nr ) Categorie
•rn loIasinţS

IriU»bitari
SuprafBţ»

tmp) Teiia Paore'iă Nr, topo Observaţii / ftefeiMiţe
i \ CUfti

!__ iiaaslEiliiiL
DA 4.405 1 *

Lungime SegmerAe
1) vaiofit* luriglmtlor «egmentelof sunt obţinute din proiecţie în pian.

1 Punct
j început

Punct
sfftrşft

Lungime segment
(- {m}

^ 1 2 163,7751 ............ 5.569
4 $7.S4i

—.j"r"...... '"s 14.645
' 6 -Z 39 386

sa 431

tîoţîr:^*? oaîv cv caf^ctKy fierttir’ai. i
>•: U-. .vKv «•»>»U *)»*>.«iwni/rs

»a5?)r.a 3 cfiTr I)

CMcigtiont CJtft atrttffie <f9t« cu ,coat îi rfe ţ^!..£!lî252L.
!<(««» 4K.»I« t» «(My.WIEît.fi»

flaptut 4 cfirM
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ADMINISTRAŢIA NAŢIONALĂ 
i A REZERVELOR DE STAT ŞI PROBLEME SPECIALE

Nf. mi ps/
23-81B73-PW PriflMiria Munadoara 13.07.2023

2023 
exemplar nr. î

PRIMARULUI MUNICIPIULUI HUNEDOARA, JUDEŢUL HUNEDOARA 

Domnul Dan BOBOUŢAHU

Ca urmare a adresei dumneavoastră nr. 52939 din 15.06.2023 referitoare ia 

obţinerea avizului privind încadrarea obiectului concesiunii în infrastructura sistemului 

naţional de apărare pentru bunul pmpnptate pdvată ^Teren în suprafaţă de 4.405 

mp/’, situat în Incinta Parcului Industrial, localitatea Peştişu Mare, municipiul 

Hunedoara, judeţul Hunedoara, identificat la poziţia nr. 327 din anexa la Hotărârea 

Consiliului local nr. 227/31.05.2023 privind aprobarea abrosârii unor poziţii din Anexa 

(a Hotărârea ConsiUuiui Local nr. 339/2019 privind aprobarea Invenţarutui bunurilor 

imobile care alcătuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu completările 

ulterioare, precum şi completarea acesteia şi înscris în Cartea funciară nr. 76368 a 

municipiului Hunedoara, având numărul cadastral 76368 al imobilului situat în situat în 

Incinta Parcului Industrial, localitatea Peşttşu Mare, municipiul Hunedoara, Judeţul 

Hunedoara,

în urma analizei documentaţiei transmise şl a verificării datelor existente, 

Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat şl Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) Ut. g) şi art, 362 alin. (1) şl 

alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privată ce 

face obiectul concesiunii nu se încadrează în infrastructura sistemului naţional de 

apărare,

PREŞEDIHTaE ADMINISTRAŢIEI NAŢIONALE 
A REZERVELOR M $|^^^|p8LEM£ SPECIALE

& d*î î2A weM î, Bşewtţft
Ttî Oîî SU ÎK T2 m\ ÎI I «2 10
'*•*’*. r<'’

\ > 5 £ 
i ^ i a ? £ f o t o

23-61573-PMH

www.anrsps.gov.ro
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ANEXA 11.4

PRIMĂRIA MUHICIPIULUI HUNEDOARA 
DIRECŢIA PATRIMONtU
BffKHJ CONCeSIUt«. INCHlRlERi, VAN2ARI, PRIVATIZARE
LocaUUtta Hun«<loara
Str»da Lil>ertâl^ i»f.17 talcfof» 716322

1 Cod opiiTâţa Cod bonoficit Nk.comarKia h
1f>iiîa

1 Limă 1 An 1
1 484 28 L.8 Î ao23 1

COMANDA

CAIrct fumtitor. S«C. FAIRVALUE EVAtUARt S.R.L
Stf Stânhjl Spirxlan. Nr. 7. Sea©r 2. toc 
CIF: 38832748

Conform roforat nr. 6909^/09.08.2023 
0A33879301

DENUIMIRE SERVICIU U.M. coo CANTITATE
-pSiy-! Valoare Valoare Tenmn de Hvrar»

COD CPV U,M. UNITAR 4.EI. TVA cu TVA Zi Lunâ An

793t1100»8

STUDIU DE OPORTUNITATE
- In ^«derea cortcesionafU uwl tofon lnu«v«^n. In wr^r^lâtâ de 4.405 
mp. vtuat iin tocMitatea Pestisu iVare, )udeiui HunecSc»ara, «ikiH ^
CF nr ,76365, nr. topografic 76368. catogorl^ do fotos^^ita curţi 
construcţii, apar ţinând domenSuM privat al ^wnicipiiĂui Hunedoara.

Valorificare pairwioftiu prin concesfejfie.

* rnfocmiife itudkj de rjportunttote ; mea 30 afcV de io ridicareo 
comcnxH.

buc f 3.<m.oo I.IKIO.OO imoo 1 190,00

Total 1.000.00 190.00 1.190,00

PLATA pr TBmmNOCUMC. 30ZA.£ CALtNOAmrrCS. OCLA PimURCA PACnmtt,COti£SP£CTAP£A L£C»m TV20n

pmMAP
i BC^KXITAMU DAN

r;î'

*

'/t2A CFP OIRECtOR LCOMCAUC 

POPA AUREUA ANiSpARA

coNsa mn A,m«>ic p aci^tii iH»8tice
/

k

fM, î, rI

■v^

DCRYi AD»SA / PtrtSORU mk>ara

/T'

XECIilIV ^OU CC»*C£SAA«.
TIA^ATftAlOWIU \ VANZARI fRSVATIZAAe

fAARâARETA \ PO$U Slţ^-lOgag/.

Ir4«<mîl 3«x 
leva laco6 Damian

^S},Scy(^S

5ui.'pr/\5£-
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