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PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Incheiat in data de 09.11.2023 la PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA intre firma de evaluare
SC FAIRVALUE EVALUARI SRL si PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA - Directia

PATRIMONIU, BIROU CONCESIUNI, INCHIRIERI, PRIVATIZARE PARCARI.

Subsemnatul STAN LAURENTIU ADRIAN in calitate de reprezentant al firmei de evaluare
SC FAIRVALUE EVALUARI SRL am predat 3 exemplare originale ale raportului de evaluare
nr. 755/ 03.11.2023, aferent formularului de Comanda de raport de evaluare nr. 532 / 19.09.2023,

COD CPV 71324000-5.

Predat, Primit,
Reprezentant, Reprezentant
FAIRVALUE EVALUARI SRL PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Nume, prenume, semnatura Nume, prenume, semnatura

STAN LAURENTIU ADRIAN




RAPORT DE EVALUARE
nr. 755/ 03.11.2023

Teren intravilan in suprafata de 86 mp

Situat in Hunedoara, Str. Crisan, jud. Hunedoara,
CF nr. 76088 Hunedoara, Nr. cadastral 76088

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul
prealabil in scris al FairValue Evaluari, al clientului si al utilizatorului desemnat
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Fair’

Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str SfantulSpmdon nr.7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+4021 3227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor:

Teren intravilan in suprafata de 86 mp
Adresa:

Hunedoara, Str. Crisan, Jud. Hunedoara
CF nr. 76088 Hunedoara, Nr. cadastral 76088

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piata a terenului in cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea n calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
fntocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea
de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 03.11.2023, este:

3.320 EUR echivalent 16.500 LEI

(38,60 euro/mp ) (192,0 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaludrii reprezinta valoarea de piatd estimata a terenului subiect ,féra a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumpadrare si fard a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Curs de schimb / 03.11.2023
4,9693Lei / EUR

Cu deosebita consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, EI

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 03.11.2023

Data inspectiei 03.11.2023

Data evaluarii 03.11.2023

Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42981/09.12.2022

Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, Str. Crisan,

Carte Funciara 76088 Hunedoara, Nr. cadastral 76088

Suprafete 86 mp
Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,9693LEI/EUR
VALOAREA DE PIATA 3.320 | EUR 16.500 | LEI | Pret unitar: 38.60 Eur/mp / 192,0 lei/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu sunt
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.
si asigurarea accesului: =
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Crisan Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea cd acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cdilor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.
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Observatii speciale v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultéd un identificator stradal, fiind mentionat3 doar

strada Crisan. Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76088 si in
prezenta reprezentantului proprietarului.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76088, in suprafata de 86 mp, era imprejmuit si
delimitat de 2 imobile : nr. cadastral 63502 : teren + C1——casa (imobil de care este alipit terenul evaluat)

nr. cadastral 70946 : teren + C1—casa

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietdti dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestora
legate in special de modul de acces la terenul evaluat, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui
raport de evaluare. Evaluatorul a analizat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr.
cadastral 76088, aceasta neavand acces direct la str. Crisan , ci doar prin cele 2 parcele mentionate mai sus.

Din extrasul de plan cadastral preluat de pe portalul E-TERRA ANCPI este vizibild o cale de acces pietonald, neidentificat3
fizic pe teren si neprecizata in documentele puse la dispozitie (proprietar, drept de servitute, dimensiuni, etc).

Avand in vedere faptul ca in extrasul CF 76088 nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleazd ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str.
Crisan si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceast3 parceld, impunandu-se acordarea unui
drept de servitute Tn favoarea terenului evaluat.

Dacd vanzarea se va face catre proprietarii parcelelor invecinate, valoarea intregii proprietati ar putea creste prin efectul de
sinergie.

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76088 este considerat liber, construibil (categoria de folosintd
curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de acces care asigura legatura intre drumul
public si proprietatea subiect.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu isi asuma
nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA f;

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evalu&rii numai fatd de clientul  Cu deosebits consideratie
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific), in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ca:

OPRITA VASILE - MATEI
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezinta opinia mea (noastrad) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu @%

.

.-

este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate; g\} v OPRITA %74
* Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul g Lemt‘m‘\ligg 2

evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate; Jpp,,, Valabil 2023\ &3
¥ Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile %‘f"j{‘;;&kf.’

implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastrd) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturad cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului
raport;

* Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
n vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

*-
&
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Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fatd de o alta persoana, Tn nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Hunedoara, Str. Crisan, CF 76088 Hunedoara, nr. cadastral 76088, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76088, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76088.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si acesta nu este afectat de
sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de
acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpadrator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constréangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

Conformitatea evaluarii cu SEV

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (03.11.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9693Lei/Euro.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 03.11.2023, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Noiembrie 2023.
Data evaluarii este 03.11.2023.

03.11.2023.

Inspectia a fost efectuata in data de 03.11.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI —identificare conform nr. cadastral 76088 si in prezenta reprezentantului
proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd care au stat la baza evaluarii — teren intravilan
considerat liber, a fost analizatd concordanta dintre planul terenului din CF si realitatea din teren, respectiv s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatad in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 — Cadrul general v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
v SEV 102 - Documentare si conformare v SEV 103 — Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii v SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 76088
v Extras de plan cadastral
v' Certificat de urbanism nr. 239 / 11.09.2023
Alte informatii, respectiv:
v' Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v Articole din presa
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu isi asuma

nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este deplin si marketabil;
Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd@ nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu exista
asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost
sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa@ contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari care pot s apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluérii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta; daca acestea
existd, rezultatul evaluadrii ar putea fi viciat.

Valoarea de piata estimata este valabild la data evaluarii. Intrucét piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimatad poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte
si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

FairValue Complete Valuation Services | Page 11 of 54




@ Raport de evaluare
J 755/03.11.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionat3

doar strada Crisan. Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76088
si in prezenta reprezentantului proprietarului.

¥ La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76088, in suprafatd de 86 mp, era imprejmuit si

delimitat de 2 imobile : nr. cadastral 63502 : teren + C1 —casa (imobil de care este alipit terenul evaluat )

nr. cadastral 70946 . teren+ C1—casa
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestora
legate in special de modul de acces la terenul evaluat, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui
raport de evaluare. Evaluatorul a analizat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr.
cadastral 76088, aceasta neavand acces direct la str. Crisan , ci doar prin cele 2 parcele mentionate mai sus.

str. Crisan

Din extrasul de plan cadastral preluat de pe portalul E-TERRA ANCPI este vizibilad o cale de acces pietonald, neidentificata
fizic pe teren si neprecizata in documentele puse la dispozitie (proprietar, drept de servitute, dimensiuni, etc).

Avand in vedere faptul ca in extrasul CF 76088 nu este Tnscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str.
Crigsan si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea unui
drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

Daca vanzarea se va face cdtre proprietarii parcelelor invecinate, valoarea intregii proprietéti ar putea creste prin efectul de
sinergie.

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cd terenul cu nr. cadastral 76088 este considerat liber, construibil (categoria de

folosintd curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz) asupra tuturor c8ilor de acces care asigura
legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul
nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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v
v
Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare
v
-
v
Descrierea raportului v
-

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietéatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate n raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat
de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 103 — Raportare.
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Conform documentelor anexate la raport, proprietatea care face obiectul evaluarii este descrisa astfel :
v terenintravilan imprejmuit amplasat in Hunedoara, Str. Crisan, Carte Funciara 76088 Hunedoara, nr. cadastral 76088
, Jud. Hunedoara, in suprafata de 86 mp.
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard8 HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Hunedoara
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 76088 Hunedoara
A, Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Hunedoara, Str Crisan, Jud. Hunedoara
g:t N"f::::g:'c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 76088 86 Teren imprejmuit;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parce 13 \ Nr. topo . Observatii / Referinte
crt| folosintad |vien (mp)
curti A 86 - - -
* constructll - ‘
Identificarea proprietatii v Dreptul de proprietate asupra parcelei de teren evaluate, dobandit prin Constituire , cota actuald 1/1, s-a intabulat in
imobiliare subiect. favoarea Domeniului Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028), conform inscrierii nr. 13881 / 10.04.2023 n baza
Descrierea juridicd HCL Hunedoara nr. 114 / 31.03.2023 - privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privats

a municipiului Hunedoara a terenului in suprafatd de 86 mp, inscris in CF nr. 76088 Hunedoara, numar cadastral 76088
situat Tn intravilanul municipiului Hunedoara.
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri prlvltoares la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30888/ 07/10/2022
Act Administrativ__nr. Adeverinta nr 72489, din 07/10/2022 emjs de Primaria Hunedoara; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. MEmoriu tehnic, din 07/10/2022 emis de Cupet Alexandru Rares: Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD, din 07/10/2022 emis de Cupet Alexandru Rares: Inscris Sub Semnatura Privata
nr. Declaratie, din 07/1 022 emis de Cupet Alexandru Rares;

e desc e C.F. nr. 76088/UAT Hunedoara In baza prevederilor Leg Al
nr.7/1996 republicata si a
B1 regulamentului de carte funciara aprobat prin O.D.G al ANCPI nr.

700/2014, care cuprinde Imobilul
cu nr. cad. 76088/UAT Hunedoara descris in partea |, adus dith CF nr.
65644/UAT Hunedoara
13881 /10/04/2023
Act Administrativ_nr. HOTARAREA NR.114/2023, din 31/03/2023 em|s de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIOLUT|

HUNEDOARA; e
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, coi:al A17BA

actuala 1/1 ;
i 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptufi reale I Referinte
de garantie si sarcini

| NU SUNT
v Afost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 239 / 11.09.2023.

FairValue Complete Valuation Services | Page 15 of 54

]




* - Raport de evaluare

., 755 /03.11.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v Destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat - zone locuinte individuale si functiuni
complementare. Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localitatii UTR 4V— zona D, rangul I, se pot autoriza locuinte
individuale P — P+1, locuinte individuale P+2 cu parter liber, constructii si amenajari pentru functiuni compatibile,
modernizari, supraetajari, intretinere.

v'Indici maxim admisibili : POT 35%, CUT 1.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76088, in suprafaté de 86 mp, liber de constructii,
era imprejmuit si delimitat de 2 imobile :

e nr.cadastral 63502 : teren+ C1—-casa (imobil de care este alipit terenul evaluat )

e nr.cadastral 70946 : teren+ C1 —casa
Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestora
legate in special de modul de acces la terenul evaluat, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui
raport de evaluare. Evaluatorul a analizat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr.
cadastral 76088, aceasta neavand acces direct la str. Crisan , ci doar prin cele 2 parcele mentionate mai sus.
Avand Tn vedere faptul ca in extrasul CF 76088 nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , In alternativa vanzarii catre o terta persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la str.
Crisan si implicit o eventuald tranzactie nu va ingradiin nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea unui
drept de servitute in favoarea terenului evaluat.
Dacé vanzarea se va face catre proprietarii parcelelor invecinate, valoarea intregii proprietati ar putea creste prin efectul de
sinergie.

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76088 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care asigurd
legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul
nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Identificarea eventualelor

bunuri mobile evaluate U

AT
« Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.
e Tipulzonei: zona cu functiuni multiple, amplasaté in zona mediana/periferica vestica a orasului :
- zona comerciala, definita de spatii comerciale amplasate la parterul blocurilor de locuinte sau independent intre blocuri
Date despre zona, sau adiacent la bdul Libertatii, terase comerciale, depozite comerciale ( pe str. Carpati ).
Ciwas s - zona rezidentiald definita de blocuri de locuinte P+4 etaje cu sau fara spatii comerciale la parter, respectiv case vechi
vecinatati si amplasare . . s ’
/ modernizate/noi P — P+2 spre zona Latureni - Buituri.
- zona industriald, definita de intreprinderi mici si mijlocii de productie sau prestari servicii amplasate pe platforma fostului

combinat siderurgic .
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Informatii despre amplasament.

e Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun ( statii in apropiere) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal. Accesul se face pietonal / auto din str. Crisan, pe strazi asfaltate si trotuare asfaltate, pan3 la
proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale, sau amenajate pe proprietatile adiacente.

¢ Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere

DA DA NU DA NU DA DA DA

Proprietatea este amplasata in zona Micro 1 pe str. Crisan, Tn apropiere de raul Cerna si platforma fostului Combinat Siderurgic,
la cca. 200 m de Muzeul Trenuletelor Valentin Banciu. Bdul Libertétii este principala artera comerciala din zona , iar str. Crisan
este o alterntiva de legatura intre bdul Libertatii si str. Carpati.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76088, in suprafatd de 86 mp, liber de constructii,
era imprejmuit si delimitat de 2 imobile :

e nr.cadastral 63502 : teren + C1—casa (imobil de care este alipit terenul evaluat )
e nr.cadastral 70946 : teren+ C1—casa

Evaluatorul nu a investigat aceste proprietdti dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembr&minte ale acestora
legate in special de modul de acces la terenul evaluat, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui
raport de evaluare. Evaluatorul a analizat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr.
cadastral 76088, aceasta neavand acces direct la str. Crisan , ci doar prin cele 2 parcele mentionate mai sus.

Din extrasul de plan cadastral preluat de pe portalul E-TERRA ANCPI este
vizibild o potentialad cale de acces pietonald, neidentificata fizic pe teren si
neprecizata in documentele puse la dispozitie (proprietar, drept de servitute,
dimensiuni, etc).

Avand in vedere faptul ca in extrasul CF 76088 nu este inscris nici un drept
de servitute in favoarea terenului evaluat, se formuleaza ipoteza ca , in
alternativa vanzarii catre o terta persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de
lipsa de acces la str. Crisan si implicit o eventuala tranzactie nu va ingradi in
niciun fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se acordarea unui drept de
servitute in favoarea terenului evaluat.

Daca vanzarea se va face catre proprietarii parcelelor invecinate, valoarea intregii proprietati ar putea creste prin efectul de
sinergie.
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Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76088 , a adresei postale, a
informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Crisan —acces direct Drum asfaltat Public / *Privat

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Deschidere : Terenul evaluat nu are deschidere la str. Crisan.
Forma — neregulata, poligonald, formata din 2 zone :

- 0 zona dreptunghiulard cu dimensiunile de cca. 21 x 3,35 ml, avand o suprafata de cca 71,0 mp
- 0 zona usor trpezoidald cu indltimea de cc. 10 m si bazele de 2,1 m, respectiv 0,9 m, suprafata cca. 15,0 mp
Terenul este plan si necesitd amenajare.

. - Carte Funciar8 Nr. 76088 Comuna/Ores/Muricipiu: Huredoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ) - 1
[ Nrcadastral_[Suprafata (mp)* Observalii / Referinte
86

1
| 76088 l ] ] |
uprafata aste determinal n planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBR.

ro9as |

63302 ]

|

‘ |
|

1

H

|

Lungima Segmente

1) Valorile lungl 0 r sunt din prolectie in plan.

Pundc Punct Lungime segmant’ Punct Punct Lungime seagment
'ncwu: -fx“r!“ } = (m) nceput starsit| - (m)
| 2 2 ! 2.084) | 7] 8 8672
{ 2 3 | 10.033 8 a T
3 4 ) | 2.453 ° = 5oa

a 5 1 12.687

s & | 8.43)

el 71 - 3.285

** Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 s:runt rotunjite la 1 millmetru.
w=+ Distanta dintre puncte este formath din s cumuiate ce sunt mal niicl dect vaicarea 1 milimetru.
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v
amplasament s Q 9
proprietate evaluata } . Q
NG/
AN - Q
Y\\ —_
QO N Y ¢
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» %% = @ ?
¢ B ) 9
g - 9
Q o Qo
Q Q 90
¥ Q = ¢
' Q 9 Q
Q
o o = e QYA
Utilitati: . . .. . v' Retea urbana de gaze: existenta
v Retea urbana de energie electrica: existenta v Retea urbani de canalizare: existents
v 5 3 exi 3 . .- - “
BeiSauibanaigsiapaiesteat v Retea telefonie mobila : existenta

v Retea urbana de termoficare: inexistenta

v Servituti de trecere: Nu se cunosc — vezi ipoteze
semnificative speciale ;
v Utilizare legala: v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii. v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Actual : teren liber. Lo .
Destinatia stabilits prin PUG si RLU aprobat — zone locuinte ~ Caracteristici economice: ,
v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;

Indl.w‘dual(-? ! unc't,lfm.l‘complementare v' Taxe locale de construire: Conform HCL;
Indici maxim admisibili : POT 35%, CUT 1. v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Caracteristici juridice:

Descrierea amenajarilor si

constructiilor Nu este cazul.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul IX.
* @

5. ANALIZA DATELOR W

Date privind impozitele si taxele
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

1. Planificarea - e 2 Sl 4, Diseminarea -
evidentierea | culegerea informatiilor din- ] = finalizarea procesului de
caracteristicilor . iverse surse de informatii v obtinere a informatiilor

proprietatii subject sivalidarea acestora 1 relevante

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL
In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiect, determinate in baza informatillor furnizate de client, informatjilor culese din
surse publice de informatii siinformatiilor culese in timpul inspectieiin teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatillor, in vederea restrangerii intervalului siidentificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
si concis a informatiilor relevante identificate.

o Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata”, cu date si
informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6. EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului cafiind liber |

ég}_m_:p{ bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd -

in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construits, trebuie s3

indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
o

Fizic posibild

( Permisa legal
( 3 ; Fezabila financiar : :

Maxim productiva (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite) |

)

v Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita — nu este cazul;
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Rezidential da da da nu
Comercial da da nu =
Rezidential / functiuni complementare da da da da

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imabiliare de tip rezidential/functiuni complementare,
avand n vedere si regimul tehnic stabilit de Cerificatul de Urbanism.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

A -
v
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea de piatad a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, sianume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru o metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

[n cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentata Grila comparatiilor de piata.

V teren = 3.320 EURO echivalent V teren = 16.500 LEI
( 38.60 EUR / mp echivalent 192,0 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de Tncredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

Concluzia asupra valorii evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

3320 EUR echivalent 16500 LE|
(38.60 euro/mp) (192,0 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 03.11.2023 : 4,9693LEIl / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului Fa I rva lue

Prezenta pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanti financiara.

Evaluare: in scopul:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

Servicii oferite

NN NENEN
ANENENENEN

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt: Cartifica
v"evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare
membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor
v firmd “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA)
v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)
Echipa v" Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

<

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatéd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

) . Risc management:
v" Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

v polite individuale de asigurare profesionaléd a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v polita de asigurare pentru raspundere profesionala a
companiei in limita a 1.000.000 Euro

Experienta v
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directa este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active,
2) ldentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
) Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

9]

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei féra a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru c3 ea
reflectd natura imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluatd. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s& fie rezonabile). in analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prinincadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita
inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat
mai restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa
determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globald (pozitivd sau negativad) si se pozitioneazd proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

valabile |a data evaluarii.

subiect)

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificéri incrucisate.
3. Analiza - Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imabilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere @ informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare @ informatiilor de piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietéti imobiliare similare- oferite spre vanzare,

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi 'Tn mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARARILA (€/mp) 5 34€ 37€ S0€ 35€
SUPRAFATA (mp) 86 mp 1819 mp 1000 mo 1290 mp 2641 mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT NU NU NU NU NU

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) Nu sunt o NU NU NU NU

LOCALIZARE

Hunedoara - Median / Periferic - zona
Micro 1 - str. Crisan

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -
str. Qltului

Hunedoara - periferica , zona Ciuperca ,
str. Tomis

Hunedoara - mediand, M3, str. Cerbului

Hunedoara - Periferic -M5 - Zona Latureni
(Buituri)

imprejmuire)

AMENAJAR| EXTERIOARE (strazi, trotuare,

Asfaltat, acces indirect din str. Crisan,
necesitd amengjare, imprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Partial asfaltat, acces direct - str. Tomis,
imprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, direct din str. Buituri, necesita
amenajare, imprejmuit cu gard usor

TOPOGRAFIE/RELIEF

drept

drept

in pant3 usoar3

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - 12 limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

drept

drept

en/apa/gaz/canal -in zona

en/apa/gaz/canal - inzond

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

Neregulata , FS = -

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2
strazi

Regulata, FS = cca 50 ml, acces |a 2 strdzi

Regulata, FS = 14 ml

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

locuri de parcare stradale limitate

locuri de parcare stradale sau parcare pe
proprietate

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

DESTINATIE (utilizarea terenului)

rezidential / functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiala

comerciala / rezidentiala/ functiuni
complementare

comerciald, functiuni complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Flement de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

SUPRAFATA (mp)  86mp 1819 mp 1000 mp 1290 mp 2641 mp Vot

PRET COMPARABILA (€/mp) - 34.00 €/mp 37.00 £/mp 50.00 €/mp 35.00 €/mp

TIPUL COMPARABILE! S : TR T o n s oterta ~ oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -5% 5% -10% -10%

CONSTRUCTI PE AMPLASAMENT NU NU WU NU NU

Pret eliberare amplasament

Pret unitar (€/mp) 32.30 €/mp 35.15 €/mp 45.00 €/mp 31.50 €/mp

Elemente specifice tranzactiei 3

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Compoarabilitate SIMILARA i SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTH LEGALE (reglem. urbanistica) Nu sunt NU NU NU NU
Comparabilitate - SIMILARA SIMILARA SIMILARA " SIMILARA

| Elemente specifice proprietotii

Hunedoara - Median / Periferic - zona

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - periferica , zona Ciuperca ,

Hunedoara - Periferic -MS - Zona Latureni

LOEALIZARE Micro 1 - str. Crisan str. Oltului str. Tomis Hupedoaeamcdians NEE sl Cerbului (Buituri)
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
Caracteristici fizici
SUPRAFATA 86 mp 1819 mp 1000 mp 1280 mp 2641 mp
Comparabilitate  INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,

Asfaltat, acces indirect din str. Crisan,

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Partial asfaltat, acces direct - str. Tomis,

Asfaltat, acces direct, neifmprejmuit

Asfaltat, direct din str. Buituri, necesita

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata , FS =

imprejmuire) necesitd amenajare, imprejmuit Tmprejmuit amenajare, imprejmuit cu gard usor
Comparabilitate SIMILARA INFERIOARA  SUPERIOARA SIMILARA

TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept in pant3 usoard __ drept _ drept
Comparabilitate - SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

UTILITAT! DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii en/apa/gaz/canal - inzona en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal -inzona en/apa/gaz/canal  in zond
Comparabilitate - INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2
strazi

Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 strazi

Comparabilitate

SUPERIOARA

SUPERIOARA

Regulata, FS = 14 ml

SUPERIOARA

" SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale limitate sauin
zona

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

locuri de parcare stradale limitate

locuri de parcare stradale sau parcare pe
proprietate

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

Comparabilitate  SUPERIOARA SIMILARA SUPERIOARA SUPERIOARA

S 2 » 0 ¥ e % o] comerciala / rezidentiald/ functiuni % 8
DESTINATIE (utilizarea terenului) rezidential / functiuni complementare rezidential3/ functiuni complementare rezidentiald comerciald, functiuni complementare

L abe complementare

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA
SUPERIOARA 2 2 4 2
SIMILARA S 5 =) 5,
INFERIOARA 3 3 3 3
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila C 45.0 €/mp SUPERIOARA = VALOARE DE PIATA

Proprietatea subiect 38.60 €/mp 192.0 lei 3,320 € echivalent a 16,500 lei

Comparabilé B A 35.2 €/mp INFERIOARA i
Comparabila A 32.3 €/mp INFERIOARA
Comparabila D 31.5 €/mp INFERIOARA 4.9693 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

« Avand in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calculat avand in vedere preturile de ofera si marjele de negociere discutate

o Aufost retinute in analiza zece elemente de comparatie aferente proorietatii si un element de comparatie aferent tranzactionarii. In ceea ce
oriveste elementele de comparatie aferente tranzactiondrii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditil de piate), toate proprietatile sunt
similare, astfel ¢d aceste elemente nu au mai fost incluse in grilz datelor de piatd.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezulta faptul cd au influenta asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliara specifica.

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabila A are un pret unitar de tranzactionare de 32 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o lacatie inferioara, o suprafata de 1819
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dodv & reliefului/topografiei, este mai sleb echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -
in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala/ functiuni complementare, similara cu cea a subiectului iar
eferitor 1a alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:

*incazul @ 5 elemente de comparatie, proprietatea compareoila este similard cu subiectul (OREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE (utilizarea terenului)).
*in cazul 2 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate

locuri de parcare), ).
Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,

precum si relevanta siimpactul acestora in valozrea de piatd se poate concluziona cé proprietatea comparahild A este INFERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indicd faptul ¢ valoaree de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 32 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabilz B are un pret unitar de tranzactionare de 35 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 1000
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabile! sunt infericare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canz! - pe proprietate), ier forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald, similara cu cea a subiectului iar
eferitor Iz alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

«incazul 3 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similera cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vac comercial, disponibilitzte locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

v in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

+in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioare subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire),

\

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ¢a proprietatea comparabild A este INFERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indica faptul ¢ valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 35 €/mp.
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PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabila C are un pret unitar de tranzactionare de 45 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 1290
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal -in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare comerciala / rezidentiald/ functiuni complementare,
similara cu cea a subiectulu iar eferitor Iz alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:
»in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticg),
TOPOGRAFIE/RELIEF, ).
« in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imorejmuire), FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului))
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila C este superioard, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ci proprietatea comparabili A este SUPERIOARA proprietérii
subiect, ceea ce indica faptul ¢a valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai micé de 45 €/mp
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PROPRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparahila D are un pret unitar de tranzactionare de 32 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este emplasata intr-o locatie inferioare, o suprafata de 2641
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dodv edilitar (en/apa/gaz/canal -
in z20né), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare comerciald, functiuni complementare, similzra cu cea a subiectulu iar eferitor
|a alte elemente, aceasta este superioara subiectului. Astfel:
+in cazul 3 S elemente de comperatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE {utilizarea terenului).
»in cazul a 2 elemente de compratie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate
locuri de parcare), ).
+in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , UTILITATI DISPONIBILE, ).
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ¢ proprietatea comparabila D este INFERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piata a proprietdtii subiect este mai mare de 32 €/mp.
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Anexa 3 Zona de amplasament proprietate
Fotografii

Zona de inteectie bdul Libertatii — str. Cns:ah — str. Piata lancu de Hunedoara

e r—— ——

Aspecte str. Crisan - acces proprietate
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T i

Acces la proprietate prin parcela
Vederi teren
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v 4
Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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y Muzeul Trenuletelor
;Va!emin Banciug
o - w

NS ¥

Casa da(‘:_unuré
Hunedoara
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4

Imobil

(sursa: https://www.google.ro/maps)

Anexa 5 - Documente:
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DIRECTIA PATRIMONIU COMANDA
BIROU CONCESIUNL, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE
Localitates Hunedoara Catre fumizer: S.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada Libertitii nr. 17 telefon 716322 Str. Sfantul Spiridon, Nr. 7. Sector: 2. Loc. Bucuresti,
CIF: 38632748
Cod operatii Cod beneficiar Nr.comandad —-:5 Dats r
532 19 9 2023 Conform referat nr. T5982/06.09.2023
Lo DA34035698
oD Valoare | Valoare | Termen de livrare
COD CPV DENUMIRE SERVICIU UM UM CANTITATE UNITAR LE TVA cuTVA [ 3 =
RAPORT DE EVALUARE
- in vederes vanzarii unui teren in suprafata de B6 mp, situat in
municipiul Hunedoara, str. Crisan, judetul Hunedoara, inscris in CF
nr. 76088, nr. topografic 76088, apartinand domeniului privat al
71324000-5 |municipleiui Hunedoara. buc. 1 800,00 800,00 152,00 952,00
Valorificare patrimoniu prin varzare.
Total 800,00 152,00 952,00
PLATA I TERMEN DE MAYX. 3021LE CALENDARISTICE, DE LA PRIMIREA FACTURN , CU RESPECTAREA LEGH NR. 7272013
vizk a;\ DIRECTOR ECONOMIC CONSILIER JURIDIC SEF SERVICIU ACHZITI PUBLICE DIRECTOR BIROU CONCESIUNL INCHIRIERS,
T ) DIRECTIA PRTRIMONIU VANZAR!I PRWVATIZARE
. \(,\\ POPA AURELIA AI&SOA RA DERY! ADINA PUISORU ALBU MARGARETA ROSU SINTIA IONELA
" ELERA -t j — =
v\
) Q - J Intocmmit 3 ex
5 fovs lacob Damian

AL ISE 35/26 09.202%
AAAPERATEL N
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Carte Funciar$i Nr. 76088 Comuna/Orag/Mumcipiu: Hunedoara

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars NUNEDOARA -
. Anexa Nr. 1 La Partea |

Biroul de C u 3§l P ] 8

EXTRAS CAR’ FUPICIth Teren
PEEI’ERU mrgmm: [ rcacastral_[Suprafata {mp*| Observatii / Referinte

Carte Funciard Nr. 76088 Hunedgars %m J
* Supre este’ nata in pl e & Sterao /0.

A. Partea |. Descrierea imobilului i
TEREN Intravilan .

Adresa: Loc, Hunedoara, Str Crisan, jud. Hunedoara !

Nr. - Codastral N1 supratata* (mp) Obskrvatil / Referinte

a1 76088 86 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari gl acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte

30888/ 07/10/2022
Act Administrativ _nr. Adeverinta nr 72480, din 07/10/2022 emjs de Primaria Hunedoara; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. MEmoriu tehnic, din 07/10/2022 emis de Cupet Alexandru Rares: Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD, din 07/10/2022 emis de Cupet Alexandru Rares; Inscris Sub Semnatura Privata

nr. ratie, xandry Ra:

R g IE'EEF?% SE nr. %ﬁé%*$ edcars i Bats pr% Ceoll AT
nr.7/1996 republicata sl a

a1 regulamentului de carte funciara aprobat prin 0.0.G al ANCP nr.

700/2014, care cuprinde Imobilul

cu nr. cad. 76088/UAT Hunedoara descris in partea |, adus dip CF nr.

§5644/UAT Hunedoar

83 Bl re, drept de . ndit prin Cons 3 cobaJ Al/B4

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptuiul de proprietate, dreptun reale Referi ¢
' — - ?'amw" "‘"us“"""“‘ Terla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
|__NU SUNT 3 o [ o
1) o ipa 86 - - -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie In plan.
1 Lungime seg: t
Inceput! stirgit! = (M)
1 2 2.084
2 3 10.033
3 4 2.453
4 5 12.887
[ B 8.43
{ 8 7 3.285
‘ ina 2 din 3
Documant care contine date <u persanal,_probajste de pr Legii N 67712002 Pagina 1 din 3 Decument care contine date cu P} o de pr Legh Nr. 677/2001. Pagina 2 din
TE S PIR Ve andre b v e 0PSY SACHLMD [ —" e s S b oee W b e s A Wl o
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Carte Funclars Nr. 7,

5088 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

wime] ] Come v

7 8 8.672

8 9 12.445

9 1 10.04
“ Tungimiie ® Stereo 70 §i
4% Distanta dintre puncte este din te ce sunt mal

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al
funciara active ia data generdril. Acesta este valabil In conditiile prev|
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediul electror
administrative previzute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau proce
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de documg
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentulul.

Data sl ora generdril,
0B/09/2023, 10:44

sunt rotunjite la 1 milimetru.
bici decét valoarea 1 milimetru.

ANCPI contine informatiile din cartea
Bzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001.
ic, pentru activithti sl procese

[l extinsd si In forma fizics &

dural al institutiel publice ori antitisi

pnt se poate face la adresa
In antet, Codul de verificare este valabil

UszuMant care contine vate tu P sonal, pr e o Legh Nr. 67 773

1. Pagina 3 din 3

wase pantu irfanmare e Bk L sdresa epay ancplre

Formutar versunes 1.1

FairValue Complete Valuation Services | Page 40 of 54




L X Raport de evaluare

“ 755/03.11.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

- Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars HUNEDOARA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillaré Hunedpara

Plan de ansambiu . .

'EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobitul cu IE 76088, UAT Hunedopra /
HUNEDOARA, Loc. Hunedoara, Str, Crisan|

Teran: 86 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructil 86mp

Plan detaliu

Legenda
Intravilan R S,
M M " B watn
T Legea 165
Sisterm de prolectie Stereo 70

415008

Legenda

Intravilan

) Legea 165

Sis tery o [roee ctie Steres 70

Sarcinl tehnice (Intersectii cu lim|
Jpw P ]

jtele leglior specisie) Semnat electronic 1

i
\

Ultima artualizare a geometriel: 11-10-2022
Data si gra generdrii: 06-09-2023 10:45
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oz
= SQQen"

Comfem sena C. Conificst soma M, Conificat sedia 8.
W ITTSTE 1102 N 4DLAL 113021 Kk 32038 V12021

CERTIFICAT DE URBANISM

N 239 G (1 03 . 202

0 scopul: Operatiuni notsriale-vanzare teren

Cu wrmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL HUNEDOARA prin  Directia Patrimoniu Birou Concesiuni
Inchirieri Vanzari, Privatizare cu sediul n judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, bulevardul Libertatii, nr. 17,
lefon/fax , o-mail - Inregistratt s nr. 76051 din 06.09.2023.

Pentry imobilul — teren gi/sau constructii —, situat o judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, strada Crisan, fn.
mm&nmtm“nmhmmh&mnﬂu76MHuudun,lr.ud7MhtmdeH-n
dastral de carte funciara pentru bitul cu d 1 76088 UAT Hunedoara,

In temeiul reg! flor (Dx tiei de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G., a munieipiulul Hunedoara ,
sprobats prin Hotirdrea Consiliului Local Humedoars nr. 91 din 1999, a clirul valabilitate a fost prelungits prin Hotlrérea
Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 48572018 pind la data aprobirii, In conditiile legii, a noii documentatii de
urbanism, dar nu mai tirziu de 30 decembrie 2023..

- hwammmwlwnwmm«mtwwa cfii, republicati, cu modifictril
§i completirile ulterionre,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobil situat in h&aﬂhn‘l localitatii, proprietate privatd Municiplului Hunedoars, conform Extrasului de Carte
Funelard pentru Informare 'CF nr. 76088 Hunedoara nr. cadastral 76088,

- Includeres imubilului fu listele monumentelor Istorice yi/saw ale naturii ori in zona de protecfie n ncestora: nu este
cazul

2. REGIMULECONOMIC:

- Folosinta actuala a imobilului(teren) - curti constructii ;

- Destinatia stabilits prin Planul Urbanistic Genera si Regulamentul Local de Urbanism aprobat- zona locuinte
Individunle si functiuni complementare;

- Conform HL.C.L. nr. 49272022, privind stabilirea impozitelor 5i taxelor locale pe anul 2023, imobilul este situat Tn zona
D, rangui I, pentru teren imporitul fiind de 2092,20 leVha/an, iar pentru clidire rezidentials este de 0,1 % din valoarea
impozabil} a clidiril

3. REGIMUL TEHNIC:
1. m-m-xumhhemmmwum.n;mm,xmu prin HCL nr. 48572018 imobilul se afla in
intravilanel Jocalitatii UTR
Mmmmnnn.mwmruumnumn si amenajari pentre fanctioni
compatibile, modernizari, suprastajari, intretisere .

-umdpu‘houu:lﬂh‘ imie | ‘ Nl a PUZ sau PUD in zonele haserate ,
reop i .. o

b P P conditii de constr wniteti sau riscuri teh 0
-htﬂﬂhnnumlﬁnn‘mtnﬁhm functie de Ll » 5-an din arh

s2u comporitionsl bummmun-ﬂﬂduwmhmrum“dem-mmumduhd
-eldhu-nuumdu-d.

~Construirea oblecth de utilitate publi upmlhurhhﬂlhpuﬂnlln autorizarea constructiilor fiind precedata de
MMIPU.ZI.M:-HM““ i v, retragerd, fata de'caresabil si Hmitele de proprietate,
w-a-umnmwmmmmmm&t C.U.T, trasse stradale, intersectil, trasee tehnieo edifitare,
ete, conform Regulamentuini Local de Urbanism aprobat .
—va-lﬂumomﬂmunmmmhupjd&I!cph.—ﬂhul“llrh-h-
aprobat, prin respectarea prevederilor art. 30 din Regul de urbanism aprobat prin HGR nr, 525/1996, repablicat, cu
modifichrile si completirile ulterioare:

(2) Autorizarea excentirii parcelirilor, in baza prezentulul regulament, este permish numai dacll pentru fiecars lot in parte se
respoctil cumulativ urmitoarele condifii:

2) front Ia stradil de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite 5i de minimum 12 m pentru clidici izolate ssu cuplate;
b)mnwnnpmuam-zmmw&m.a-hm--po-zmcudmum
sau cuplnte;

©) ndincime mai mare san cel pufin egalil cu 1fimen parcelel :

(3) Sunt considerate loturi construiblle mumal loturile care s¢ Incadrears in prevederile alin. (2).
< Amplasarea constructillor fata de alinlament prin respectarea art. 23 5i act. 24 din Rogulamentul general de urbanism aprobat prin
HGR wr. 525/1996, republicat, cu modificlirile § completirile uiterfoare:

-Ammmpr-hmdummhmhln-nmmmMn'pﬂn-ﬂm
conform destinatiel constructiel §i cu permiteren accederdl de stingere & incendiilor In conformitate cu prevederile art. 25
din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 518/1996, republicat, cu modificirile ¢f uiterionre;
<Amtorizares constructifior este permiss numai dacll exista r darki o 1 la retelele de apa, Is instatatiite
de eamalizars si de energie clectrica confrom art. 27 din Reg de wrbanlsm aprobat prin HGR nr.

cu modificarile yi completirile !
- lndicl maximi admisibiti POT 35%, CUT 1
¢ DE ACTUAL ICARE A DOCUMENTATILOR DE URRANISM $1 A REGULAMENTELOR LOCALE APERENT au este carnl

Prezentul certificat de urbanism POATE 6 utilizat in seopul decianst pentru  Operatiuni notariale-vanzare teren
Notit: .

[ Cortiicatal de urbanisim wa fint loc de avtoriratie de consiruireiestiinfare of sy coufers dreptul de » exeests luerirl de comtructll, |

5 OBLIGATITALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM:

ln secqpul il pemtry i cfii — de d: Fi - | 3¢ va odvess
i pentrs dsul Acmmwrmmmmw!numomm STR.AURELVLAICU NR.

2%, DEVA

planuri g p
Mhm-wummy-mmmﬁma rbanism se i obligetia de 2
mmmhﬂh-edhmun‘u“und—lAMm = P tiel
prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEB,

4 peniru

I ved: njelor cu privire In
pmudlnﬂeml i de-di. pentru p diuhsi stabil el ash il consultieii
i) i gial f 1i unui punct de vedere oficlal cu privire I realizares investitiei In acord cu rexultatele

in Jlsta p
mam;m&auﬁ-mmmm*-

pubiice,
mnﬂwﬁwuiu. h-omeowld!l

i Dupd p certificat de urbani: larul are obligatia:de n se pr h‘ i ipetentdl pentru p
i mumwm-m«w;mn divlul. n uens
: hwnhwnnmwmum _Eg-_M.dmul

In sitwaia in core pentra p i diului stabil i i efectelor investitiel asupra
diulul, itantul are obligatie de 3 notifics acest fapt sutoritighi aflel publice P o privire la i cereril
pentru irarea ik ilor de s

1 sisuatia In care, digh de i o pe parcursed dendliri p ¢ cvaluare 2 edecreln inveijiel mpes wodiulu, NBGnnd st |

2/4
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ientis du realizace 3 inversipies, aceTia are obdipatia 3¢ & notifies sorit fapl sutorithn sdministrabins public: compeisate.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsotits de wrmitonrele se prelungeste
documente: Certificatului de urbanism

ajcertificatul de urbanism;

b)dovada titlului asupra imobilulul, teren gi/sau constructii, ssu, dupl caz, | de plan cadastral Ia 2 gi | de carte de 14 duta d¢ phnk Is dsta de

funciard de infc lizat la 2i, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd),

Chdocumentatia tehmicl — D.T., caz (2 exemplare originale): 2

D.TAC d“‘,.D‘l'aA.D DIOE. lenemidni.omﬁwmﬁmlmlnmmﬂum\mdﬂmuhmﬁ' le begil, un alt certificat
&) avizele §i scordurile stabilite prin certificatul de ubanism: e
d.1) avize g1 acorduri privind utilititile nrbane @ infrastructura:

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,

slimentare cu apa paze naturale
canalizare telefonizare Dan Boboutanu Dénut Militon Lasifiu

alimentare cu energie clectricl salubeitate

ulimentare cu encrgie lennicd transport arban L.S.

Alte avize/acorduri:
d.2) avize $i acorduri privind:
secotitatea la incendin protectia civila sinitates populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale iei publice le gi/san ale serviciilor descentralizate ale acestora: Data prefungirfi valabilitsii:
dA)sudii de specialitate: | din

) actul administrativ al itdtii competente pentru protoctia medinbui; Achitst taxa de lei, conform Chitangei nr. .0
fidovada privind achitarea legale. o - '
Documentele de platd ale wmatoareior taxe (copic): Transmis Ia data de divect.

- = -+

F 1 certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,

Dan u Diinug M sliu

Achitat taxs de: = led, conform Chitasjel nr taxs seutits of. L227/201S din -
Preveend certiBieat de whbenitm & fost tansas solicitamtutui direceipria poyth Ie dane de 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca i ilor de 4ii, republicsts, cu
§i completirile uherioare,

3/4 4/4

FairValue Complete Valuation Services | Page 43 of 54




PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Raport de evaluare
755 /03.11.2023

*-
v

ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 1142023’
privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roméin in proprietatea privati a
municipiului Hunedoara a terenului in suprafati de 86 mp, inscris in CF nr. 76088
Hunedoara, numir cadastral 76088 situat in intravilanul municipiului Hunedoara

Consiliul Local al Municipiului Hunedoara;

Analiziind Proiectul de hotdrdre nr. 101/07.02.2023, Referatul de aprobare al Primarului Municipiului
Hunedoara nr. 21493/07.03.2023 privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Romén in proprietatea
privatd a municipiului Hunedoara a terenului in suprafald de 86 mp, inscris in CF nr. 76088 Hunedoara,
numir cadastral 76088 situat in intravilanul municipiului Hunedoara, precum si raportul compartimentului
de specialitate nr. 21496/07.03.2023;

Tinéind seama de faptul ci pentru imobilul care face obiectul hotdrdrii, nu au fost identificate litigii, iar
potrivit dispozifiilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare, precum
si ale Legii nr. 165/2013, cu modificdrile si completirile ulterioare, nu au fost identificate notificri;

Avind in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finanje §i
administrarea domeniului public i privat al municipiului Hunedoara nr. 30199/30.03.2023, al Comisiei
pentru administragie publica locald, juridicl, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor §i libertifilor
cetdfenilor nr. 28537/27.03.2023, al Comisiei pentru servicii publice §i comery nr. 30181/30.03.2023, al
Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului
inconjuriitor, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturdl nr. 30233/30.03.2023;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu
modificrile $i completiirile ulterioare, ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile §i completdrile ulterioare, precum si ale Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (14), an. 139, si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si  completiirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. - Aprobd trecerea din proprietatea Statului Romdn in proprietatea privatd a municipiului
Hunedoara a terenului in suprafaii de 86 mp, inscris in CF nr. 76088 Hunedoara, numdr cadastral 76088
situat in municipiului Hunedoara, str. Crigan,

Art.2. - Prezenta hotiirdre se poate contesta de cei interesati la instanta competentd, in termenul previizut
de lege.

Artl, - Hotlirirea se comunicd Prefectului Judefului Hunedoara, Primarului Municipiului Hunedoara,
Directiei  Economice, Serviciului Juridic, Administrafie Publicd Locald si Autoritate Tutelard,
Compartimentului inventar, Biroului concesiuni, inchirieri, vinzin, privatizare, Biroului urbanism,
Compartimentului Audit Intern, Biroului Informatica §i tehnicl de calcul, Biroului Comunicare, promovare
imagine, Serviciului Informatii pentru Cetiteni i Relatii Publice, Monitorul Oficial Local.

HUNEDOARA, la 31.03.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA
CIPRIAN-STEFAN PALCAU CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Militon Dinut Lasliu
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/780861727f616652.html

Vand teren intravilan central Hunedoara 34 EUR /mp negociabil ; "’\_

¢ Hunedoara Hunedoa Q9 Vezi pe hart \

N
Specificatii E

Suprafata terenului 18190 m? 0737507300

Descriere

Vand teren intravilan ST = 1819 m2 ( 35m/53m/ 34m / 53 m ) situat in Hunedoara zona centrala (vis a vis de Motel Stadion-Str Oltului ) cu acces la
3 strazi si toate utilitatile (gaz curent canalizare)

Certificat de urbanism S + P + 4 E si documentatie ca terenul @ Fber de retele subterane(apa-canal gaz si electrice)

Pret 34 aur /m2 - negociabil suprafata totala 1819 mp

Vezi detafii pa
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizid-1000-m2-1DgfEvK.htm

VANZATOR Postat 27 wrve 2022
” Alin Teren intravilan zona chizid 1000 m2
Q, 079 032 0377
37 000 € Pretul e negociabil 37 € I mp
% Firma J j Extravilan / intravilan- Intravilan ! Supratata utila: 1 000 m? i
DESCRIERE

Vand teren intravilan in Hunedoara strada Tomis 1000 m2 cu deschidere la 2 strazi
curent 380V . gaz + proiect de casa cu toate autonzatile primite

Apa . canalizare ,

‘ e e, . t
g - ‘M“»V' "
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Q @ Q
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@: ’ :
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-2641mp-n-
hunedoara-zona-buituri-f-s-14-m-IDtEFT.html

' Tiberiu Feier
) : = : 70
sci-oria G Bentainiobiiara il nsk N1y Agentie 0725511799

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 2641mp Th Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

vVand teren intravilan 2641mp Tn Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

Prezentare generala 35 €/mp

"y Suprafata 2.641 m2 Tip teren intravilan

@ Locatie urbana Dimensiuni cca. 188,50 x 14
Particularitati

Gard da Tip acces asfaltat

Facilitati gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 5
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-buituri-IDvN1b

;- ® , " £"® Raul Serafincianu
STOTIQ.TO Agentie 0736671829

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Teren Intravilan 500 mp, Buituri o

Teren Intravilan 500 mp, Buituri 14 000 €
28 €/m?

Descriere
Teren Intravilan 500 mp, front stradan 20 ml, curent, apa, canalizare, gazul in apropiere, toate actele la zi, Buituri (zona Latureni) Jeaes

Pret 14000 euro negociabil.

Pentru mai multe detali |a telefon sau la sediul agentiei REGAL IMOBILIARE, str Mihai Viteazu, bl 1

Prezentare generala
N Suprafata 500 m? Tip teren intravilan
Locatie Buituri (zona Latureni) Dimensiuni 20 x 25 ml
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2-232mp-str-mihai-viteazu-hunedoara-jud-hunedoara-1DrUD3.html

Si.oria ¥ REMAX Property Center € ﬂ , Florin Chete

Agentie 0745 354 623

Teren de Vanzare > Hunedoara (judetul) > Hunedoara > Paltinis > Strada Arenei > Teren 2,232mp, str. Mihai Viteazu, Hunedoz

v ! GO« judaget

Teren 2,232mp, str. Mihai Viteazu, Hunedoara, jud. Hunedoara 82 004 €
o e e rckats. Pakines e 37 €/mp

Prezentare generala

v Suprafats 2.232 m? Tip teren intravilan

1O mprejurimi urban Dimensiuni cca. 80 x28 m
A Vizionare la distanta A Tip vanzator agentie
Descriere

Teren intravilan in suprafata de 2232 mp, situat in zona centrala a orasului, excelent pentru constructia de case. pensiuni. hotel

.Terenul se afla in zona stadionului M.Klein, avand ¢ panorama frumoasa asupra orasului. In arpopiere se afl
Kaufland, bazinul de inot

Particularitati

a supermarketul

Gard da

Facilitati electricitate, canalizare, apa curenta, gaz

Tip acces asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-imobiliara-teren-
intravilan-17-000-mp-hunedoara-IDpx2k.html

storia & “E' ., REMAX Property Center ‘ Linda Mihu

Agentie 0727 143 813

Teren de Vanzare > Hunedoara (judetul) > Hunedoara > Micro 5 > Strada Eroilor > Investitie imobiliara - Teren intravilan

Investitie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp, Hunedoara 425 000 €
N | e 25 €/mp

Prezentare generala

~~ Suprafata 17.000 m? Tip teren intravilan

imprejurim urban Dimensiuni cca. SO x 340 m
D Vizionare la distanta =3 Tip vanzator agentie
Descriere

Vand teremn intrawvilan 17.00C

O mp pentru investitie imobshara - construche case | biocurn sau hale industnale. Accesul este foarte

USOr Cu ornce P de Masinag sau unla). Terenul are 2 frontur: stradale. lucru benefic iIn cazul 1N care se dorestee parcelare sawu
creare de aler st drumurn de acces. Unhitatille la inmeta de proprnietate

Particularitati

Gard da

Media gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat

proprietati rezidentiale, spatii de productie, comerciale
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37hg77ifeg8d 2fd8e8d128g5.html

publi <.ro 0741106957

e A ) ) — - - ) 2 Central
PubliZz4 / Anuntun Imobiharc Dc vanzarc crcnur ac vanzarc feren intravilan

Vand teren intravilan in Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - 2 Central

Q fiuunedaoara, Hunedoaro 38€/mp

Prezentare generala

s

~» Suprafata 1.020 m?2 Tip teren intravilan

(O Locatie urbana Dimensiuni 1.020 mp

Descriene 0741106957 Pret 38 euro mp,usor negociabil.

Vand teren intravilan in Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - 2 Central, acces auto.

Terenul dispune de curent, gaz, apa retea, canalizare, acces asfalt, iluminart stradal!

Particularitati

Gard nu

Facihitan electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 9

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-1-471mp-hunedoara-str-oltului-
jud-hunedoara/29384e7e136d7h8eeg0Ogd374hi2gid3e.html

e d

meel S iamiaEl e e
%8 258 10

electricitate, canaliz

Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, jud. Hunedoara 50 014 €

acces - drum asfaitat

transport public

RyUm™
Prezentare generala
1471 m: 7 Tiplere teren intravilan
plat R T n2at agentie

conducta de gaze naturale

are, apd curenta
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-
IDgtV7v.html

S dancoroian2022

Q, 072 267 6372

e VRS D e
Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp
[ Perscana fizica ] [ Suprafata utila: 600 M= J { Extravilan / intravilan:- Intrawvilan ]
DESCRIERE

-Pamant Intravilan de vanzare.
-Zona Ghecorghe Apostol Str. Plesului. Hunedoara.

- 1

U roate utilitatile Tn apropiere.

-Se vinde Ioturile care se vad in poza.

-Zona este Tn dezvoltare cu alte constructii de case.
-Se vand loturile de 600m

D: 243556306 -Pret 25€ m/2.

T
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