Anexa la HCL nr.

Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate de pe raza
comunei Grosi

CAP. I. - DISPOZITIIl GENERALE

ART.1. Obiectivul principal al prezentului Regulament il constituie punerea in
aplicare a prevederilor art. 489, alin. (4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale Tilului IX- pct. 167- 168 din Hotararea
nr.1/2016 a Guvernului Romaniei, privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015.

ART.2. Respectarea acestor reglementari legale in vigoare contribuie la
asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor
tinte :

- gestionarea eficientd si punerea in valoare a patrimoniului construit local si
national,

- punerea in siguranta a domeniului public;
- asigurarea sanatatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei;
- cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

- conservarea caracterului estetic-arhitectural al cadrului rural construit, a
calitatii mediului natural;

- ridicarea consgtiintei civice a cetatenilor care detin proprietati.

ART.3. Obiectul Regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal local
privind conditile de impunere a majorarii impozitului pe cladirile/terenurile neingrijite si
terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza comunei Grosi.

ART.4. Cadrul legislativ
- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitati arhitectural-
ambientale a cladirilor, actualizatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 985/2019 privind Registrul agricol pentru perioada 2020 -
2024;

- art. 25 alin.(2), lit. f) si g) din Anexa la Ordinul ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale, ministrului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii Si Administratiei, ministrul afacerilor
interne, ministrului finantelor publice, presedintelui Institutului National de Statistica si
Agentia Nationala de Cadastru Si Publicitate Imobiliara Nr.
25/1.382/37/1.642/14.297/746/2020 privind aprobarea Normelor tehnice de completare a
registrului agricol pentru perioada 2020 — 2024.

ART.5. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmatorul inteles:

Comisie — reprezinta comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului comunei Grosi
din reprezentanti ai compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
comunei Grosi.

Cladire neingrijita — cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura;

Proprietari — persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in
proprietate imobilul compus din teren si/sau constructii;

Monument istoric — constructie sau parte de constructie, impreuna cu
instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care
fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for
public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-
istorice  semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

Reabilitare — orice fel de lucrari de interventii necesare pentru
imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a
instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la
nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

Tronson de cladire — parte dintr-o cladire, separata prin rost, avand aceleasgi
caracteristici constructive;

Fisa de evaluare cladire — documentul din Anexa nr. 2 la hotararea de consiliu
intocmit de comisie, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a elementelor
cladirii vizibila dinspre domeniul public;



Fisa de evaluare teren — documentul din Anexa nr. 3 la hotararea de consiliu,
intocmit de Comisie, care consta in evaluarea vizuala a starii de fapt a terenului;

Somatia — documentul din Anexa nr. 4 la hotararea de consiliu intocmit de
comisie, prin care se aduce la cunostinta detinatorilor de cladiri sau terenuri neingrijite
obligatiile legale, termenele de conformare si consecintele neluarii masurilor dispuse;

Proces- verbal — documentul din Anexa 5, 7 si 8 la hotararea de consiliu
intocmit de Comisie, care sta la baza promovarii proiectului de hotarare cu caracter
individual privind incadrarea / excluderea cladirii sau terenului din categoria cladirilor /
terenurilor neingrijite din imobilele situate in comuna Grosi, prin care se mentioneaza
modul de indeplinire a masurilor dispuse prin somatie;

Nota de constatare — documentul din Anexa 6 la hotararea de consiliu
intocmit de Comisie, prin care se constata daca proprietarul imobilului s-a conformat
masurilor dispuse prin Somatie si daca imobilul (cladire/teren) detinut in proprietate face
sau nu mai face parte din categoria cladirilor/terenurilor neingrijite;

Teren neingrijit — reprezintd terenul cu / fard constructii din intravilan aflat in
stare de paragina, acoperit de buruieni, parasit sau abandonat;

Teren agricol nelucrat — reprezinta terenul agricol din intravilan/extravilan care nu
este utilizat / exploatat / lucrat / ingrijit potrivit categoriei de folosinta prin care figureaza
inregistrat n registrul agricol;

Ogoarele — reprezintad suprafete de teren arabil care au fost lucrate in toamna
anului anterior sau primavara anului curent si nu au fost insdmantate in scopul refacerii
solului.

Cap. Il. - DOMENIUL DE APLICARE

ART.6. (1) Prezentul Regulament se aplicad cladirilor/terenurilor neingrijite si
terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv situate in intravilanul si extravilanul
comunei Grosi, dar cu prioritate:

a) monumentelor istorice clasate sau situate in zone construite, protejate, clasificate
pe Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicatein Monitorul Oficial al
Romaniei

b) terenurile libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan si extravilan;
c) terenurile agricole nelucrate timp de doi ani consecutiv;

(2) Fac exceptie de la aplicarea prezentului Regulament cladirile / terenurile
pentru care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare aflatda in perioada de
valabilitate, in vederea executarii lucrarilor de interventie asupra imobilului (construire,
demolare, renovare si/ sau amenajare teren) si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la Primaria comunei Grosi inceperea lucrarilor.

Cap. lll. - PREVEDERI SPECIFICE

ART.7. (1) Proprietarii cladirilor (persoane fizice sau juridice) sunt obligatj,
conform reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare
a acestora, prin efectuarea lucrarilor de reabilitare, consolidare, restaurare, reparatii
curente si de intretinere.



(2) Proprietarii terenurilor (persoane fizice sau juridice) sunt obligati,
conform reglementarilor in vigoare, sa intretina si sa asigure cultivarea acestor
terenuri, sa efectueze lucrarile specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate, s& nu
permita depozitarea deseurilor, sa asigure protectia solului si sa nu pericliteze starea de
sanatate a populatiei.

ART.8. Starea tehnica a cladirii si starea de fapt a terenului este stabilita de catre
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului comunei Grosi, in urma intocmirii Fisei de
evaluare, potrivit Anexelor nr. 2 si 3 la prezenta hotarare.

ART.9. Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor si terenurilor care intra
sub incidenta acestui regulament, in raport cu starea tehnica a cladirii, respectiv starea
de fapt a terenului, atestatd pe baza Fisei de evaluare:

a). cladiri cu stare tehnica buna;

b). cladiri cu stare tehnica satisfacatoare;

C). cladiri cu stare tehnica nesatisfacatoare;

d). terenuri ingrijite (partial) — stare satisfacatoare;
e). terenuri neingrijite — stare nesatisfacatoare.

Cap. IV. - PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE

ART.10. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite se va face 1in urma
verificarilor si constatarilorin teren, prin completarea Fisei de evaluare a starii tehnice/de fapt
a cladirilor/terenurilor.

ART.11. (1) Fisa de evaluare a starii tehnice/de fapt a cladirilor/terenurilor, conform
Anexei 2 si 3 la prezenta hotarare de consiliu, se intocmeste de catre Comisia constituita in
baza Dispozitiei Primarului comunei Grosi, in urma sesizarilor transmise de cetateni sau de
institutiile abilitate (Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural
Maramures, Inspectoratul de Stat in Constructi Maramures, etc.) si de catre
compartimentele din cadrul Primariei comunei Grosi (Compartimentul urbanism,
amenajarea teritoriului, Biroul contabilitate, venituri, Compartimentul agricol) sau la
autosesizare.

(2) Fisa de evaluare va fi insotita in mod obligatoriu de imagini foto care sa ateste
starea de fapt a cladirii/terenului la data verificarii.

ART.12. in situatia in care nu se poate identifica proprietarul imobilului la data
verificarii pe teren, se va solicita sprijinul Biroului contabilitate, venituri sau Serviciul
Comunitar de Evidenta a Persoanelor in vederea identificarii acestora.

ART.13. Dupa identificarea proprietarului cladirii/terenului neingrijit, prin grija
Comisiei, in termen de 15 zile, se va transmite acestuia o Somatie ca in termen de 6 luni
pentru cladiri si 30 de zile pentru terenuri, dupa caz, sa efectueze lucrarile de intretinere /
ingrijire necesare si sa mentina in continuare cladirea / terenul in stare de
intretinere / ingrijire corespunzatoare.

ART.14. in situatia In care se constatd ca proprietarul s-a conformat somatiei, prin
grija Comisiei se va intocmi Procesul verbal de conformitate, conform Anexei 5 la
prezenta hotarare de consiliu.

ART.15. (1) in cazul in care se constatd ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de Tintretinere / ingrijire necesare, respectiv nu s-a conformat Somatiei, in
termen de 5 zile de la expirarea termenului acordat, prin grija Comisiei, se va intocmi



Nota de constatare, conform Anexei 6 la prezenta hotararea, prin care se va
consemna mentinerea cladirii / terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite.

(2) Nota de constatare insotitda de imagini foto care atesta starea cladirii / terenului
la data verificarii se va comunica proprietarului / proprietarilor cladirii / terenului neingrijit in
termen de 3 zile de la data intocmirii acesteia de catre Comisie.

ART.16. in cazul in care proprietarul / proprietarii cladirii / terenului nefngrijit nu
a / au realizat lucrarile de Tintretinere / ingrijire necesare, prin grija Comisiei se va
intocmi Procesul -verbal prin care se va propune incadrarea cladirii / terenului in
categoria celor neingrijite, cu propunerea de majorare a impozitului incepand cu anul fiscal
urmator.

ART.17. Procesul-verbal insotit in mod obligatoriu de documentatia aferenta (Fisa
de evaluare, Somatia si imagini foto care atesta starea cladirii / terenului la data verificarii)
se va comunica Tn termen de cel mult 15 zile de la data intocmirii acestuia, dar nu mai
tarziu de 10 decembrie a anului in curs, Biroului contabilitate, venituri, cu propunerea de
promovare a proiectului de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

ART.18. Primarul comunei Grosi, prin Biroul contabilitate, venituri din cadrul
Primariei comunei Grosi, va propune spre adoptare Consiliului Local, pana cel tarziu la data
de 31 decembrie a anului in curs, proiectele de hotarari cu privire la majorarea impozitului
pe cladire / teren, individual pentru fiecare imobil in parte.

Cap. V. - PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
AGRICOLE NELUCRATE TIMP DE 2 ANI CONSECUTIVI

ART. 19. Terenurile agricole nelucrate se identifica in urma verificarilor si constatarilor
pe teren, prin completarea procesului- verbal prevazut in Anexa nr.7.

ART. 20. Procesul-verbal se intocmeste de catre compartimentul din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Grosi, in urma sesizarilor transmise de
cetateni, de institutiile abilitate (Directia pentru Agricultura Maramures, Agentia de Plati si
Interventii in Agricultura Maramures, etc.) si de catre compartimentele din cadrul Primariei
comunei Grosi, alte persoane juridice sau la autosesizare.

ART. 21. (1) Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat
se contrasemneaza de contribuabil ori de Tmputernicitul acestuia sau, in lipsa oricaruia
dintre acestia, de persoana din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Grosi, alta decét cea care intocmeste i semneaza acest proces-verbal.

(2) Procesul-verbal se inmaneaza sau se transmite contribuabilului, prin oricare
dintre modalitatile prevazute de Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare. In acest proces-verbal se prezintd elementele de
fapt si de drept ale situatiei ce conduce la majorarea impozitului pe teren.

ART. 22. Dupa intocmirea Procesului-verbal prin care se constata nelucrarea
terenului arabil nici in al 2-lea an consecutiv, conform Anexei 8 la hotararea de consiliu,
in termen de 15 zile lucratoare, dar nu mai tarziu de 1 decembrie anul constatarii, acesta,
impreuna cu Procesul - verbal incheiat in primul an, se transmit Biroului contabilitate,
venituri, cu propunerea de promovare a proiectului de hotarare de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv.

ART.23. Primarul comunei Grosi, prin Biroul contabilitate, venituri din cadrul
Primariei comunei Grosi, va propune spre adoptare Consiliului Local, pana cel tarziu la data
de 31 decembrie a anului in curs, proiectele de hotarari cu privire la majorarea impozitului



pe teren pentru contribuabilii carora pe parcursul a 2 ani consecutivi li s-au transmis
Procesele-verbale privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat.

Cap. VI. - STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.24. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului
Local Grosi de stabilire a impozitelor si taxelor locale.

ART.25. In cazul in care proprietarul / proprietarii cladirii / terenului nu au realizat
lucrarile de intretinere / ingrijire dispuse prin Somatie sau nu a / au lucrat terenurile
agricole timp de 2 ani consecutivi, Comisia de identificare, evaluare si stabilire a starii
tehnice a cladiriilor / terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole nelucrate din comuna
Grosi vor comunica Biroului contabilitate, venituri Procesul-verbal prin care se va propune
incadrarea cladirii / terenului in categoria celor neingrijite sau nelucrate, potrivit art. 16, 17
si 22 din prezentul Regulament.

Art. 26. (1) Biroul contabilitate, venituri din cadrul Primariei comunei Grosi, va
supune aprobarii Consiliului Local, pana cel tarziu la data de 31 decembrie a anului in curs,
adoptarea unor hotaréri de consiliu cu privire la majorarea impozitului pe cladire/teren
neingrijite sau a impozitului pentru terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi,
individual pentru fiecare imobil in parte.

(2) Tn cazul cladirilor / terenurilor neingrijite, hotararea de consiliu are caracter
individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitatii,
respectiv elementele de identificare potrivit homenclaturii stradale, precum si datele de
identificare ale contribuabilului.

(3) Tn cazul terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi, majorarea
impozitului pe teren se aplica numai pentru terenurile agricole nelucrate, identificate, dupa
cum urmeaza:

a) pentru cele amplasate in intravilan, prin strada si numar administrativ,
potrivit nomenclaturii stradale;

b) pentru cele din extravilan, conform titlului de proprietate si procesului-verbal de
punere in posesie sau oricarui alt document, in baza carora a fost deschis rolul fiscal.

(4) Impozitul majorat se va aplica incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal
urmator adoptarii hotararii Consiliului Local de majorare a impozitului.

Art. 27. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite
si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii Consiliului Local, in
conditile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Cap. VII. - REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.28. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole
nelucrate, au obligatia notificarii catre Primaria comunei Grosi a oricaror masuri de
remediere luate, pana cel tarziu la data de 15 noiembrie, in caz contrar impozitul majorat se
aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul
Local al comunei Grosi.

ART.29. (1) in situatia in care proprietarii cl&dirilor/terenurilor neingrijite sau a
terenurilor agricole nelucrate comunica luarea masurilor de remediere, reprezentantii
autoritatii publice locale prin comisia desemnata prin Dispozitia Primarului comunei Grosi,



vor verifica starea tehnica de fapt a acestora prin intocmirea unei noi Note de constatare,
pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.

(2) Nota de constatare prevazuta la alin.(1) va fi comunicata Biroului contabilitate,
venituri pana cel tarziu la data de 15 Decembrie a anului in curs.

ART.30. In baza Notei de constatare prevazutd la art. 29 alin.(1) din
prezentul Regulament, Biroul contabilitate, venituri va intocmi un Referat prin care va
propune, daca este cazul, recalcularea impozitului, prin aplicarea cotelor de
impozitare/nivelurilor prevazute de art. 457, 458 si 465 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si de hotararea anuala de stabilire a
impozitelor si taxelor locale.

ART.31. (1) Impozitul se va recalcula incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator intocmirii Notei de constatare prevazuta la art. 29 alin.(1) din prezentul Regulament.

(2) Biroul contabilitate, venituri va opera recalcularea impozitului in evidentele fiscale,
va emite si va comunica actul administrativ fiscal, in conditiile Legii nr. 207/2015 privind
Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. VIIl. — DISPOZITII FINALE

ART. 32. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit
instraineaza imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura prevazuta in prezentul regulament, pe
numele noului proprietar.

ART.33. Formularele precizate in prezentul Regulament sunt cuprinse in Anexele 1-7
si fac parte integranta din prezentul Regulament:

- Fisa de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii;

- Fisa de evaluare si stabilire a starii de fapt a terenului,

- Somatia;

- Procesul-verbal de conformitate;

- Nota de constatare;

- Proces — verbal privind constatarea terenului agricol nelucrat in primul an;

- Proces — verbal privind constatarea terenului agricol nelucrat in al doilea an
consecutiv.

Anexa 1 la Regulament



CRITERII DE INCADRARE A QLADIRILOR DIN COMUNA GROSI iN CATEGORIA
CLADIRILOR NEINGRUITE

FISA DE EVALUARE Sl STABILIRE A STARIlI TEHNICE A CLADIRII DIN
IMOBILUL SITUAT IN COMUNA GROSI

Proprietar

Adresa:

Data:

1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0

o degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 2
10% din suprafata totald). Suficientd reasezarea
materialului Tnvelitorii si remedieri locale.

o degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie 6
mare (10-30% din suprafaia totald), coamele sunt
neetanse, Necesita inlocuire si fixare.

degradari majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din 10
suprafaia totala, coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi
majore. Necesita inlocuirea totala.

]

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Elementele de Tinchidere sunt desprinse si degradate 1

punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia

o degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 3
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri.
Necesita inlocuire si refacere partiala.

]

degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 5
30% din lungime. Umiditate vizibilda, Necesita inlocuirea
totald, Risc pentru trecatori.

* Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatired 1
o degradari medii Jgheaburi si  burlane deteriorate partial (neetanse si 3
deformate) si/sau infundate (de exemplu, cu elemente
vegetale). Necesita inlocuirea partiala.




o degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa 5
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesita Tnlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.
2. FATADE

Tencuiala Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Degradari  punctuale ale tencuieli. Fara igrasie. 2

Posibila remedierea punctuala.

o degradari medii Degradari locale ale tencuieli (10-30% din suprafata 6
fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si

o degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt 10
puternic umede, tencuiala degradatéa peste 30% din
suprafata. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.

Zugraveala Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Zugraveala exfoliata. Posibila remedierea punctuala. 1
o degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din supratata 3

fatadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit. Supratetele

o degradari majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din 5
suprafatd. Zugraveala in cromatica  neadecvata,
neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade
din Centrul Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac

* Se vor lua Tn considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea
exista.

Tamplarie Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a 1

materialului.  Nu lipsesc elemente de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

o degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile 3
si/sau defecte (cel pufin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii si inlocuire.

o degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. 5
Elemente de tadmplarie lipsa (cel putin un element).
Materiale componente necorespunzatoare, inlocuite

abuziv  si  care nu respecta reglementarile PUG
avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), por{i de
acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0

o degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de 2
factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul




o degradari medii Elemente decorative care Ilipsesc de pe fatade, 6
inclusiv cele indepartate in mod abuziv.
o degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de 10
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.
3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Sarpanta Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o faradegradari 0
o degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinté risc de 8
Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie lipsa.
Deformari sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor
o degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari 15
majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau
lucarne lipsa partial sau total.
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
o fara degradari 0
o degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colfuri de cladire, 16
soclu). Se vor face completdri cu elemente in baza
unui proiect tehnic autorizat.
o degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau 30
deformata, elemente componente ale structurii verticale
lipsa partial sau total. Cladire ruina.

* Indiferent de materialul din care este
etc.

4. IMPREJMUIRE

compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din

piatra, lemn, beton

O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate. 1
Posibila remedierea punctuala.
o degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala 3
si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
peste 10% din suprafata.
o degradari majore Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, nclinari 5
structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.
* Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elemente sale decorative.
Cauzele degradarilor
o degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.
o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri
o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
Regulamentului Local de Urbanism. etc.

*Tn evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari



Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile la diferite elemente sau locuri.
Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata
sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul
degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care
influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al
cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus Th mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupa completarea figsei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

Tn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip
terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite
nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se
va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de
referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma Tmpariirii punctajului total la
punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare
imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele
limite:

Stare tehnica buna: 0,1%+6,0%
Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25,0%

Stare tehnica nesatisfacatoare: >25,1%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

5 COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA S| STABILIREA STARIl TEHNICE/DE FAPT A
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE DIN IMOBILELE SITUATE IN COMUNA GROSI

Nume prenume Semnatura

Membrii comisiei :




Anexa 2 la Regulament

CRITERII DE iNCAI?RARE A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNEI
GROSI IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRUITE

FISA DE EVALUARE $I STABILIRE A STARII DE FAPT A TERENULUI DIN
IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI GROSI

Proprietar

Adresa:
Data:

1. TEREN FARA CONSTRUCTII

Teren fara constructii Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o ingrijit (cosit) 0
o neingrijit (necosit) 50

*Se va lua in considerare terenul neingrijit cu vegetatie (spontana) din abundenta.

2. TEREN IMPREJMUIT

Teren imprejmuit Punctaj
o imprejmuit (cu gard) 0
o neimprejmuit (fara gard) 50

*Se va lua Tn considerare terenul fara imprejmuire (pe o laturd sau doua laturi) la frontul stradal.

3. TEREN CU DEPOZITARI DE DESEURI

Teren cu depozitari de deseuri (vegetale, menajere, gunoaie, etc.) Punctaj
o fara depozitari de deseuri 0
o cu depozitari de deseuri 50

*Se va lua in considerare terenul ocupat cu deseuri (resturi vegetale, menajere, etc).

Observatii imobil / Masuri stabilite

Calculul punctajului in urma evaluarii starii terenului

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de intretinere a acestuia).

Punctajul de referinta.

Punctajul de referinta este 100 puncte.




Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma Tmpartirii punctajului total
la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare
imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii terenului

n functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele
limite: Stare terenului este satisfacatoare :

50 %

Stare terenului este nesatisfacatoare: 100 %
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TERENULUI
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

5 COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA S| STABILIREA STARIl TEHNICE/DE FAPT A
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRUJITE DIN IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNEI GROSI

COMISIA :



Anexa 3 la Regulament

Catre,
(o ]V o s T=
Comuna Grosi, localitatea ............cccceeeneee ,
) | P I o] SR

Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice/de fapt a
cladirilor neingrijite din imobilele situate in comuna Grosi, in vederea aplicarii
prevederilor_art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si a
Titlului IX -pct. 168 din HGR nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Leqii nr.227/2015 privind Codul fiscal, numita prin Dispozitia

Primarului  nr. ...coooooune.. |, , V& comunica prezenta

SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca pana cel tarziu la data de 30 noiembrie a anului in
curs sa procedati la efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare si sa mentineti
in continuare in stare corespunzatoare de intretinere/ingrijire a cladirii situate in
comuna Grosi, localitatea ............cccoevviiiiiiiiiieiien. I = 1 , nr.
, potrivit Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice / de fapt a cladirii / terenului.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage
dupa sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv
majorarea impozitului pe cladire cu pana la 500 %.

Anexat somatiei, va comunicam Fisa de evaluare si stabilre a starii
tehnice/de fapt a cladirii din imobilul situat in comuna Grosi.

COMISIA,



Catre,

AIAN@....ccciii
Comuna Grosi, localitatea .............cccovieeenne. ,
St e 0 1| PR
Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii de fapt a

terenurilor neingrijite situate in comuna Grosi, in vederea aplicarii prevederilor art.
489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si a Titlului IX -pct. 168
din HGR nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leqii

nr.227/2015 privind Codul fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr.
................. [coiiiinnnnnnnn, V@ COMUNiCA prezenta
SOMATIE
Prin care va pune in vedere ca pana cel tarziu la data de ............... a anului in

curs sa procedati la efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare gi sa mentineti
in continuare in stare corespunzatoare de intretinere/ingrijire a terenului situat n
comuna Grosi, Str. .........ccccviiiiiiiiiniinnnn, , N, , potrivit Fisei de evaluare si
stabilire a starii tehnice / de fapt a cladirii / terenului.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage
dupa sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv
majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana la 500 %.

Anexat somatiei, vd comunicadm Fisa de evaluare si stabilire a starii de fapt a
terenului din comuna Grosi.

COMISIA,



Anexa 4 la Regulament

Comisia pentru  identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice/de
fapt a cladirilor/terenurilor neingrijite din imobilele situate in comuna Grosi, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal si_a Titlului IX-pct. 168 din_ HGR nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Leqii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a

deplasat pe teren la data de ............ccceennnnnnn. la imobilul situat in comuna Grosi,
localitatea ........cooceveveviiiiiinnnn. y S , nr.o....... , proprietatea D-
nei/D-lui/ S.C. ..oooiiiiieieeen, , avand domiciliul/sediul social Tn ...........ccvvvevennnnenn. ,
St e, R o] PR , ap. e JCNP si a intocmit
prezentul

PROCES -VERBAL DE CONFORMITATE

In cazul interventiei asupra cladirilor clasate ca monument istoric, precum si a
cladirilor din Ansamblul Urban Grosi, lucrarile au fost conforme cu Avizul Ministerului
Culturii si Patrimoniului National (Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
National Cultural), potrivit prevederilor legale in vigoare, astfel:

COMISIA, SEMNATURA,



Anexa nr.5 la Regulament

NOTA DE CONSTATARE

Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice/de fapt a
cladirilor/terenurilor neingrijite din imobilele situate in comuna Grosi, in vederea
aplicarii prevederilor_art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal
si a Titlului IX-pct. 168 din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legqii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat pe teren la data de

...................... la imobilul situat in comuna Grosi, localitatea ..............cccccoeviiiinninnns,
5] | GUUPUR nr....... , proprietatea D-nei/D-lui/ S.Ch ,
avand domiciliul/ sediul social TN ...cccocoviiiiiiiiiiie, St e ,
0] R ,ap. ... y CNPL si a constatat mentinerea cladirii in

categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmatoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE :

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pe cladire/teren
identificat mai sus.

Nota : Se anexeaza imagini foto cu situatia existenta la data verificarii

Membrii comisiei : Semnatura




Anexa 6 la Regulament

PROCES - VERBAL

Ncheiat AzZi. .o,

In vederea aplicarii prevederilor art. 74 si art. 75 din Legea 18/1991, pct. 167,
alin.(4) din Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, art. 489 din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, Ordinul nr. 25/1.382/37/1.642/14.297/746/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice de completare a registrului agricol pentru perioada 2020-2024, in

baza Hotararii nr. / a Consiliului  Local al comunei Grosi si a
Dispozitiei Primarului comunei Grosi nr. din , S-au deplasat pe
teren urmatoarele persoane: ,
in data de , ora . la terenul agricol
situat Tn tarlaua , parcela ,CF ,
top. , conform actului de proprietate teren aflat in
proprietatea

Terenul este nelucrat, adicd nu este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit
cateqgoriei de folosin{a cu care figureazg inreqistrat in reqistrul agricol.

In sensul celor prezentate mai sus, va comunicadm ca, dacad in anul urmétor,
nu faceti demersurile necesare pentru a lucra terenul agricol pe care il detineti
urmeaza ca, incepand cu urmatorul an fiscal, sa vi se majoreze impozitul prin hotarare
a Consiliului local al comunei GroSi Cu — ........ovviiiiiiiin e

PROPRIETAR COMISIA,



Anexa 7 la Regulament

PROCES-VERBAL

Ncheiat AzZi. .o,

In vederea aplicarii prevederilor art. 74 si art. 75 din Legea 18/1991, pct. 167 alin.
(4) din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, art. 489 din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, Ordinul nr. 25/1.382/37/1.642/14.297/746/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice de completare a registrului agricol pentru perioada 2020-2024, in

baza Hotararii nr.__ / a Consiliului Local al comunei Grosi si a Dispozitiei
Primarului comunei Grosi nr. din , S-au deplasat pe teren
urmatoarele persoane: )
in data de , ora . la terenul agricol situat Tin
tarla , parcela , CF , top. , conform
actului de proprietate ,
teren aflat in proprietatea .S-au

constatat urmatoarele:

Terenul este nelucrat pentru al doilea an consecutiv, adica nu__este
utilizat/exploatat/lucrat/intretinut _potrivit categoriei de folosintd cu care figureaza
inreqistrat in registrul agricol.

in sensul celor prezentate mai sus si in urma constatarilor efectuate pe teren, a
declaratiei depuse la Registrul Agricol tipul.....,nr.............. , pozitia............. timp de doi
ani consecutiv terenul agricol nu a fost lucrat, va comunicam ca, incepand cu urmatorul
an fiscal, vi se majoreaza impozitul prin hotarare a Consiliului Local al comunei Grosi cu

PROPRIETAR COMISIA,



