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5.C. ANDRONIY CONSULTING S.A.L.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei pentru terenului
din com. Chiscani, Stativnea Lacu Sdrdt, Aleea Centrala, nr. 23, Lot 2/2, (146 mp) jud.
Brdila affate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

. . Datoevaludric 28102023.. ..

Curs valutar de referinz‘é BNR la data evafu&”rrlz' 49681 LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

4

Valoarea

e £

estimata a pretului dreptuivi de s

2% 2 ST

uperficie anual este de:

4361 lei echivalent a 878 euro (29,87 lei/mp echivalent a 6,01 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:
363 lei echivalent a 73 euro (2,49 lei/mp echivalent a 0,5 euro/mp).

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu




ANEXA nr.3 LAHCL NR.97 /29.11.2023

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand 1n vedere H.C.L.CHISCANI nr. 2023 privind scoaterea la licitatie publicd in vederea
constituirii dreptului de superficie, a terenului in suprafata de 146 mp, situat in , teren ce apartine
domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila.

in baza prevederilor Cod Civil — cu modificirile si completérile ulterioare, Legii nr. 50/1991,
republicata, a OUG nr.57/2019, privind Codul Administrativ, a Legii nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completarile ulterioare, se
organizeaza licitatia publici in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeaza pentru constituirea dreptului de superficie a terenului in suprafatd de 146 mp,
situat in statiunea Lacul Sirat, Aleea Centrali, nr.23, lot 2/2 localitatea Chiscani, judetul Briila si
carte funciara nr.cadastral 78913, teren ce apartine domeniului privat al comunei Chiscani, pentru
amenajare parcare/spatiu depozitare

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizifiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generals, pana cel mai tarziu in prezma
licitatiei. ' :

1.3. Durata cotractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o durati de 49 ani 1ncepand cu data
semndrii contractului.

1.4. Pretul dreptului de superficie _ _

Pretul de pornire al licitatiei este de 4,77 lei/m.p./luni conform H.C.L.Chiscani nr. / pornit de la
raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 0,238 lei ,
fiecare ofertant oferd minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat cAstigitor participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Pretul superficiei se achitd, in 2 transe semestriale, pAnd la 31.martie, respectiv 30 septembrie ale
fiecdrui an . Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportat de catre adjudecatar.

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata inflatiei lei. _

Pentru depdsirea termenelor de platd previzute mai sus, superficiarii vor pliti majoriri de intarziere de
1% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractie de lung, incepand
cu ziua urmitoare termenului de scadentd si pani la data stmgern sumei datorate, conform Legii
nr.207/2015 Noul Cod de Proceduri Fiscals, cu modlﬁcarﬂe si completdrile ulterioare. Se considerd
intarziere la platd depisirea termenului scadent expres prevazut in contract.

Plata pretului superficiei se va face in contul comunei Chlscam

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriali a comunel Chlscanl

Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX

C.L.E.: 4342669



CAP. 1L CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. - Pot participa la licita;ié ofertanti persoane fizice roméne .
2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urmaitoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie carte de identitate; ' - ,

¢) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizatd); _ ‘ ,

d) dovada achitirii taxei de participare la licita;ie , in suma de 676 lei/ participant.

) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2.920 lei (copie);

f) dovada achitarii caietului de sarcini (copie), respectiv 50 lei.

g) declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

h) declaratia din care s reiasi ci a luat la cunostintd de prevederile contractului de superficie
anexd la caietul de sarcini.

1) declaratie a participantului ¢4 a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului ce urmeazi
a fi licitat (model anexa 5);
j) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
k) Informatii generale (model anexa 3);
2.1.2. Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:
+ a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
~ b) copie de pe certificatul de inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;
c) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi ci societatea nu se afld in stare de faliment sau
insolventd (original sau copie legalizati);
d) statutul societatii / actul constitutiv al societitii (copie xerox); :
e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizats); ‘ : SU RS
f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.R.F.P., valabil
la data licitatiei (original sau copie legalizats); : '
g) ultimul bilant contabil vizat i inregistrat de organele competente;
h) dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 676 lei
i) dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2.920 lei (copie);
j) dovada achitirii caietului de sarcini (copie), respectiv 50 lei.
k) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)
1) plansa desenatd cu propunerea legati de investitii semnata si stampilatd de un proiectant autorizat
(daci este cazul); o » ‘ ) |
m)declaratia din care s reiasa ci a luat la cunostinti de prevederile contractului de superficie anexi la
caietul de sarcini.
n) declaraie a participantului ca a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului ce urmeazi a fi
licitat (model anexa 5); - .
~0) declaratie ptivind eligibilitatea (model anex3 2);
p) informatii generale (model anexa 3); L
Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.
La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru constituirea dreptului de superficie prin
- licitatie publicd deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafati de 146 mp, aflat in domeniul privat al
comunei Chiscani”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data , ora ”.
Plicul se va depune la Registratura Primiriei Chiscani doar in ziua licitatiei tnainte cu cel putin 15 minute
de ora inceperii licitatiei. : S :



CAP. IIl. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limit de depunere a ofertelor , cu cel putin 15
minute inainte de ora , la REGISTRATURA Primiriei Comunei Chiscani, str.Principald, nr. 224.

Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupi data limitd se consideri
respinse $i se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de  -.ora , la sediul Primiriei Comunei Chiscani( SALA DE
SEDINTE). ‘

Péna la data i ora limita, se vor depune la Registratura Primériei comunei Chiscani documentele
de calificare. : ‘

in ziva de ora precizatd in anuntul publicat in press, in prezenta comisiei de licitatie, participantii
sunt invitaii in sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii dupa caz. Licitatia este valabild daca s-
au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua numai dupi ce comisia constati ci sunt indeplinite
conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numitd prin
dispozitia primarului Chiscani . Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor
imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie daci acestia sunt dovediti cd detin informatii
asupra valorilor oferite de citre ali ofertanti, au stabilit intelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au
stabilit sume mai mici decét cele de pornire si pot impiedica promovarea concurentet reale intre ofertanti.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste
cerinfele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. ‘

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire Incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor constituirii dreptului de
superficie, a listei participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

- Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, In care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respingi. - : :

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a 2-a a licitatiei precum si data si ora
desfasurdrii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti verbal de catre presedintele comisiei,
ori prin afisarea acestei liste pe usa silii de licitatie. ‘

Pregedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anuntd pretul de pornire la licitatie de 4,77 lei/in.p./lunﬁ, acceptat de |
ofertanti prin declarafia depusi;

— anuntd pasul de licitatie de 0,238 lei si conditiile de salt ale ofertelor de
pret prin strigare — licitatie competitivi;

— presedintele comisiei de licitaie invita participantii la licitatie sd-gi prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— Presedintele comisiei anuh;é tare §i clar suma oferita de participant; |

— adjudecarea licitatiei se va face n favoarea ofertantului care oferd suma cea

mai mare; -
— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declaré inchisa sedinta

~ de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitafie, semnat de ctre comisie si de cétre ofertanti;

— intermen de 3 zile lucrétdare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie

va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor. :

Contractul de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea licitatiei.
o g



in termen de 30 de zile de la riménerea definitiv a procesului verbal de adjudecare, se va proceda
la semnarea contractului dreptului de superficie. In caz contrar licitatia va ﬁ reluatd in vederea stabilirii
unui nou adjudecatar.

Procedura pentru semnarea contractului atat in cazul licitatiilor, nu poate depasi termenul de 30 de
zile de la data luarii la cunostinta a acestei situatii si contine urmatoarele etape:

a. dupa desemnarea definitiva a adjudecatarului pentru licitatii cu strigare
superficiarul are obligatia ca in termen de maximum 5 zile sd comunice comunei Chiscani, in scris, biroul
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica. in caz contrar, pentru situatia licitatiei
publice, aceasta se va relua, iar in cazul atribuirilor directe beneficiarii hotararilor Consiliului Local Chis-
cani vor fi actionati in instantd pentru obhgarea la plata pretului superficiei prin semnarea contractului
dreptului de superficie; :

b. Intermen de maximum 7 zile comuna Chiscani, prin reprezentanul sdi, va
proceda la transmiterea cétre notarul ales a contractului de superficie si a Hotérarii Consiliului Local
pentru obtinerea documentelor necesare in vederea autentificérii contractului de superficie;

¢. Dupa intocmirea formalitétilor, daca persoanele fizice beneficiare nu se prezintd
in termenul stabilit anterior pentru semnarea contractului sau solicitd modificarea contractului de superficie
drept motiv pentru refuzul de semnare, reprezentantul comunei Chiscani va perfecta o incheiere de certifi-
care la biroul notarului public cu situatia respectiva. In cazul licitatiilor publice intreaga procedurs va fi
considerata nuli de drept, iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului respectiv.

Anuntul pentru organizarea unei licitatii publice cu strigare va fi publicat intr-un cotidian de
circulatie locald si/sau intr-un cotidian de circulatie nationala si afisat conform procedurilor din Codul de
Procedura Civila, cu cel putin 15 zile inainte de momentul primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat
un adjudecatar si licitatia va fi reluatd, termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 10 de zile.

- Conditiile 1n care licitatia va fi sustinuté vor fi similare cu cele de la prima hcltape

Publicarea si afisarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, 1ar ‘dovada
efectudrii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de licitatie. :

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa numarul de telefon, fax
si/sau adresa de e-mail a unititii organizatoare competente a solutiona clarificarile la caietul de sarcini si
contractul de superficie.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat cétre toate co_mpartimente_le ce au
atributii pentru ducerea la indeplinire a hotérarii Consiliului Local Chiscani. :

Urmadrirea contractelor si a modului 1n care au fost respectate clauzele asumate, va fi in sarcina
compartimentului financiar contabil, iar constatarile cu privire la derularea acestora vor fi consemnate

prin proces verbal de cétre persoanele responsabile si comunicate compartimentului financiar - contabil
pentru luarea masurilor ce se impun.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:
1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;
2. adjudecatarul nu se prezinti pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile
de la data raménerii definitive a procesului verbal de adjudecare
Participantilor descalificati, celor necastigitori ai licitatiei li se rest1tu1e garantiile de part1c1pare in
urma cererii depuse la Registratura Primdriei Chiscani.
Aménarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile 1n] care:
- lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant; -
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant
Organizarea urmitoarelor etape de licitatie se va desfisura la intervale de maximum 10 de zile de
la fiecare etapa. Modul de desfigurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecirei etape de licitatie comisia de
licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza i eventualele contestatii.



Garantia de participare depusi de castigitorul licifatiei, cu care s-a incheiat contractul de
superficie, se constituie drept plata in avans din preful superficiei pe care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare
3.2.1. Garantia de participare se constituie dupa cum urmeaza:
1) 10000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 250,00-500,00 mp;

3.2.2. Garantia de participare este de 2.920 lei achitat prin Ordin de plati in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a comunei Chiscani
Cont;: RO69TREZ1515006XXX000221
C.I.F.: 4342669

3.3. Garantia de buni executie _
3.3.(1). Nu se constituie garantie de buni executie a contractului de superficie .

3.4. Adjudecarea licitatiei
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pret.
3.5. Conditii impuse privind edificarea de constructii propus la ANEXA 4.
Pe terenul care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a
executa:
a) sistematizarea terenului si construirea ciilor de acces necesare, precum i a
racordurilor si instalatiilor aferente obiectivului economic; _
b) Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioari a acestora se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitati
susceptibile de a polua aerul, apa si solul. -
¢) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data semnarii _
contractului de superficie, si depuna la Primiria comunei Chiscani toate avizele, acordurile si
documentele necesare care s permiti eliberarea autorizaiei de construire cu respectarea normelor legale
in vigoare, in vederea eliberérii autorizatiei de construire.
d) Adjudecatarul are obligatia ca, si finalizeze lucrdrile de executie ale constructiei, in termen de 24 de
luni de la obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliazi.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea privata a
comunei Chiscani, situata in Statumea Lacul Sérat, Aleea Centrald, Nr.23, lot 2/2, avand urmatoarele
caracteristici:

- suprafata terenului : 146 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrald, Nr. 23 lot 2/2,
nr.cadastral 78913. :

-vecinatati si intinderi: :

la nord: Aleea Centali

® Jaest : lot2/1

lasud: SC AUTOMOBILE GRUP SRL

® lavest: Hotel Nufdrul :
Racordarea si bransarea la utilitati cade in sarcina superficiarului ;
4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
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oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice alte
amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin unor
furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea
adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a
detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 24 de
ore de la data comunicérii de cétre comisia de evaluare a ofernantului declarat castigitor , respectiv a celor
declarati- necastigatori. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2(doua) zile
lucritoare documentele intocmite de citre Comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura constituirii dreptului de superficie.

CAP. VL. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de superficie este prevazut in anexa nr. 6 la prezentul caiet de
sarcini. '

In termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitivé a rezultatelor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la notarul public ales in vederea perfectarii si semnarii contractului
de superficie, in forma autentica.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentici a contractului de
superficie cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazi, urméand a
se organiza o noud licitatie.

In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantul Consiliului Local

respectiv Primarul impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces
verbal de predare — primire a terenului adjudecat.

it
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CONTRACT DE SUPERFICIE
- Incheiat la data de

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Comuna Chiscani, in calitate de proprietaf, avand sediul in judetul Briila, comuna Chiscani, str.

Principald, nr. 224, avand contul RO..............oo deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI.
' COJEA BUSUIOC COSTICA in calitate de Primar, pe de o parte,
si | |
1.2. o cu domiciliul in - Brdila st

, IIT. L, bl , SC. , et. - ap..
in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de altd parte. ' '

2

PARTVILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, iN
URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,

- proprietatea privatd a Comunei Chiscani, situat in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrald, nr.23, lot 2/2
~avand urmatoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 146 mp

- — Amplasare: teren intravilan, situat situat in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrala, nr. 23 lot.2/2
nr.cadastral 78913.
— Vecinatati si intinderi:
» NORD- Aleea Centald
= EST -lot.2/1
= SUD - SCAUTOMOBILE GRUP SRL
»  VEST - hotel Nuférul

2.2. Comuna Chiscani este de acord sé se Inscrie in Cartea Fun01ara nr.78913 Chlscam dreptul
de superficie in favoarea - |
|

Art. TIL. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Comuna Chiscani acorda dreptul de supericie cu titlu oneros asupra terenului din, comuna

Chiscani , Statiunea Lacul Sarat, Aleea, Centrala nr.23, lot.2/2, nr.cad.78913, pe o durata de 49 de ani,
1ncepand cu data semnarii contractulul n forma autentlca :

Art. IV. DECLARATIILE PARTILI ‘i :

4.1. Comuna Chiscani declari, pe pr pria faspundere, urmitoarele:

4.1.1. La data semnirii, Comuna Chiscani, detine dreptul de proprietate privatd asupra terenului
si are capac1tatea de a constitui dreptul de superﬁme asupra acestuia.
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4.1.2. Comuna Chiscani, nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind instriinarea
terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei tere
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinti.

4.1.3. Dupd cunostinta comunei, la data semndrii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit
obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei
cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata

, arbitrale, sau a altor organe de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara terenul nu este grevat de nici o sarcina
(ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public despre care Comuna Chiscani are
cunostinta.

4.1.6. Comuna Chiscani declari ci sﬂuaua Jur1d1ca si economicd a terenului, conform extrasului
de Carte Funciara , permite exercitarea folosintei asupra acestuia de citre superficiar in conformitate cu
scopul declarat al superficiarului si anume:

.
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4.1.7.De asemenea, declard cd dupd semnarea contractului de superficie, superficiarul are
obligatia sa Inscrie in Cartea Funciari dreptul de superﬁ01e si ca este de acord ca acesta sa indeplineasca
toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului de superﬁ01e

4.1.8. Dupa cunostinta Comunei, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care si contravini
regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasts declaratie va fi. confirmata de
Acordul de Mediu emis de Agentia pentru Protectia Mediului Briila.

Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

5.1. Pretul superficiei se achitd, in 2 transe semestriale, pana la 31.martie, respectlv 30
septembrie ale fiecirui an . Preful superficiei se actualizeazi anual cu rata inflatiei lei/euro.

5.2, Pretul superficiei pentru primul an de contract se achiti in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semndrii contractului de superficie, proportional cu durata rimasd pana la
sfargitul anului.

5.3. Plata superficiei i a garantiei se va face prin transfer bancar in contul proprletarulul
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Admlmstratlv Teritoriald a Comunei Chlscam
Cont: RO
C.LF.: 4342669 ' -

5.4. Pentru depégirea termenelor de plati prevazute mai sus, superﬁcxaru vor pliti majorari de
intarziere de 1% din cuantumul sumei neachltate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractie de
lund, incepind cu ziua urmétoare termenulul de scadenta si| pand la data stingerii sumei datorate,
conform Legii nr.207/2015 Noul Cod de Pr@cedura Fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare. Se
considerd intrziere la plata depisirea termenulm scadent: expres| previzut in contract.

1
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Art. VL DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturlle superﬁclalulul ' N R o j :

6.1.1. Dreptul de superﬁme constmut s¢ e_x_é_rciteft in :limltele si conditiile stabilite prin prezentul
contract. BT NS N o | o
6.1.2. Superﬁ01arul are dreptul de a ..xerc1ta pqsfeisi%a si folosinta asupra terenului mentionat la art.
- 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in hmltele» impuse dejdocument%‘a;iile'de‘urbanism, aprobate

in cond1‘;ule legii necesare reahzaru $1 1ntre] 1ner11




6.1.3. In vederea ach1tar11 platii- datorate superficiarul are dreptul sd fie informat asupra
cuantumului la zi a sumei de plata datoratd proprletarulul terenului. In acest sens va putea solicita
oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente sd i se precizeze cuantumul sumei de plata.

- 6.2. Drepturile proprietarului terenului '

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistitd a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentand cotravaloarea folosintei
terenului stabilitd la art. 5.1., la termenele previazute in contract.

6.2.3. Sa inspecteze terenul, si verifice stadiul §i modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre 'superficiar, Verificarea se va efectua in termen de 5
zile de la comunicarea unei notificéri prealablle catre superficiar.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR ”

7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. Sé pliteasca pretul superficiei in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.2. S& respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a prezentului contract.

7.1.3. S4 efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a dreptulm
de superficie in favoarea sa si si suporte orice cheltuiala in acest sens.

7.1.4. Sé predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare care
va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

» 7.1.5. Dacd in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice

alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de superﬁc1e si care
apartin unor furnizori de servicii de utilitate publicd, vor fi mentinute in functiune, fird niciun fel de
pretentie din partea superficiarului, iar mterven‘;la asupra lor se va putea realiza numai. dupd primirea
avizului scris al detinatorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei de construlre in acest sens,
~ pe cheltuiala superficiarului.
' ~ 7.1.6. Sa pregiteascd terenul prin realizarea nivelarilor, inliturarea oricirui obstacol si al oricarui
alt impediment in vederea executirii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului contract de
superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

7.1.7. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie, sd depuna la Pr1mar1a Comunei Chiscani toate avizele, acordurile i
documentele necesare, in vederea eliberarii autorizatiei de construire. ‘ ) ‘

7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economlc ce :
urmeaza a fi realizat, si ﬁnahzqze lucranle de executie alé obiectivului, in termen de 24 de Ium de la
obtinerea autorizatiei de constru1‘re i caz con{rar contractull de superficie se reziliaz.

7.1.9. Superﬁ01arul nu poate’ modifica constructla existentd pe teren la data  incheierii
- contractului i nici adauga alte ccntruc;n utile acesteia, decat cu acor dul proprletarulul terenului si
numai cu respectarea conditiilor legii nr. 50/1991, repu bl cata cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare.
in caz contrar, proprietarul terenului are dreptul i )

eara desﬁlntarea cpnstruc‘;ulor utile’ adaugate
repunerea imobilului in situatia anterloara §1 plata de da € ( de interese. | 1 P
' ‘ i

7. 2 Comuna Chlscanl are urmatoa‘ .ele obllgam'
7.2.1. Sanu il tulbure pe superﬁc1ar in exercit
asigure folosinta exclusiva, linigtita gi ]utlla |a terenu '
7.2.2. S& predea terenul atrlbult cu 'drept de S
prezentul contract cel tirziu in 30 de zile de la da
va intocmi un proces verbal de predare-prlmlre 'S
fizicd a terenului. ‘ e

| i

drepturllor nascute din prezentul contract si
intreaga durati a contractulul :

ficie in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1. din
’aru contractulwl La data predarii terenului, se
: mbele parp prm care se va constata starea




7.2.3. in cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru semnarea
~ procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, Comuna Chiscani, acesta se
considerd predat de drept. :

7.2.4. Sé notifice beneficarul dreptulul de superficie cu privire la aparitia oriciror imprejurdri de.
naturd si aduca atingere drepturilor acestuia.

Art VIIL INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intra in vigoare la dat_a semnarii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din urmétoarele
cauze: | '
a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost, prelungit; -
b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea acele1a§1 persoane; .
¢) prin pieirea constructiei, dacd in termen de un an nu se obtine o autorizatie de construire;
d) in alte situatii prevazute de lege; |
‘) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun‘;are unilaterald de cétre
- proprietarul terenului. in aceastd situatie, proprietarul terenului va notlﬁca de indatd intentia de a
- denunta unilateral contractul de superficie si va face mentlune cu privire la motlvele ce au determmat
‘aceasti masuri. . | | | |
f) prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul nelndepllmrn culpablle a obllgatlel de
'plata asumate prin contract de citre superficiar, respectlv la termenul limita stabilit prin notificarea de
punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprletarulul terenului atrage obligatia superﬁCIarulul dea
aduce terenul la starea initiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestula Nepredarea
- amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la cunogtlnta a declara‘;lel
de reziliere atrage plata de daune interese. ' |

- Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUAILA

10.1. Partile 1nteleg sa-sl 1ndep11neasca obllgatule asumate prm prezentul contract cu buni
credinta si diligenta cerutd unui bun pro pnetar sau unu1 profesmmst care acponeaza in mod obignuit in
domeniul de activitate al partilor. ek s | ‘ :

10.2. Drepturile si obligatiile rezultand dm prezentul contract nu pot ﬁ‘cedate de oricare din
parti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca :legea nu :prevede altfel R P :

Art. XI. FORTA MAJORA

: i : ‘] ‘ o

11.1. Forta majora exonereazi partea c'are 0 1nvoc|a de orice raspundere Partea care invoca for;a
majora are obligatid de a informa in scris, cea 1t parte 1n legatura cu noile 1 1mprejurar1 in cel mult 15
zile de la aparitia acestora, si trebuie sd prezin 'dqcumente care ‘sa cohﬁrmew 'situafia respectiva. Daca
situatia de fortd majori se prelungeste m mult de 1_5 zﬂe contractul se Va con31dera rez111at de drept, in
urma unei notificiri adresate celeﬂa%te part"'_ le catre " artea 1nteresata «

|




Art. XII. LITIGII

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea roména. Orice
disputd (dacd nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Roménia si regulamentelor in vigoare.

Art. XIIL DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele
care pot produce efecte vor ramane in vigoare. ‘

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
forma autentica a prezentului contract i de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliata.

13.3. Comuna Chiscani nu poate fi trasa la rispundere de catre benefiarul dreptului de superficie
pentru schimbarea situafiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel
superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fati de orice tulburare
a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de. bun, cu excepiia deposedarii, potrivit
legii, pentru cauza de utilitate publlca

-13.4. Toate notificérile si orice alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in
baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca sunt

livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare de pr1m1re sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmitoarele anexe fac parte integrantd din prezentul contract:
— Anexa 1 —Schité cadastrala teren
- — Anexa 2 - Extras de carte funciara

— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului, s& Ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicirile, ficute la dom1c111u aga cum apare
in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi __, a fost redactat

‘ : in 3 (trei) exemplare
originale si a fost semnat de parti. ‘

COMUNA CHISCANT | SUPERFICIAR



ANEXA 3

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SIA
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Comunei Chiscani .
Superficia este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectic a mediului. Trebuie si se
- respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Proprietarul declari ci va acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirma ci ii este pe deplin cunoscuti atat situatia juridici a terenului ce.va face
obiectul scoaterii la licitatie, cit si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Superficiarul
declara cd a fost informat de proprietarul terenului asupra posibilitatii modificirii actualei legislatii de
protectie a mediului din Rom4nia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului
din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriri pot oricand genera

- costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activititi economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul. : R

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
- plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
- localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente ade@vate. Trebuie si se prevada

de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descércare in interiorul sit-ul;uif. ' L ‘

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozi‘tat:e}; iﬁltr-o arie special amenajati
in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru recic:‘ilarfe sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o groapi de gunoi autorizati de
autoritdtile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri,

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulil‘o?ri‘U:niunii Europene referitoare
la deseurile toxice si periculoase. Se vor pistra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea,
data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele
autoritatilor sanitare. ST e I P G T

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice,
dacd va fi necesari o astfel de licentéggg Va trebui, ‘de ‘asemenea, sd se respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica, |
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