Proprietate imobiliard compusa din corp de cladie parter,
situata in localitatea PRISACANI, comuna PRISACANI, jud. Iasi

Client: Consiliul Local al Comunei PRISACANI
Beneficiar: Consiliullocal al Comunei PRISACANI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fdard acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

Data evaludrii:

16.04.2023



FOATE DE PREZENTARE

BENEFICIAR: Consiliullocal al Comunei

PRISACANI  Judetul Iasi.

DENUMIRE LUCRARE: " Raport de evaluare pentru

imobilizdri corporale de tip

constructii ”
OBIECT : Y Proprietate imobiliara - corp
de
cladire -parter”
CONTRACT: e /2023




Catre:

Consiliul Local al Comunei PRISACANI, in atentia domnului
primar,

Ref: Evaluarea: spatiu medical , parter , PRISACANI, comuna
PRISACANI , jud. Iasi.

La cererea clientului Consiliul Local al Comunei PRISACANI prin
reprezentantul legal , primar Stanciu Ghiorghe, s-a intocmit
prezentul raport de evaluare care constituie baza conform cdreia s-a
stabilit opinia evaluatorului asupra valorii de piatd a activului
aflat in proprietate in vederea inchirierii

Proprietatea imobiliarada care face obiectul prezentului raport de
evaluare constd dintr-o cladire cu destinatie initiala - vestiare,
regim de inaltime P, situata in sat PRISACANI, comuna PRISACANI, jud.
Tasi.

Activul a fost inspectat de catre evaluator in data de 12
aprilie 2023

Sumarul evaludrii prezintd succint datele de bazad ale raportului
si opinia evaluatorului care astdzi 16.04.2023 indica o valoare de
piata de:

V = 530.891 RON = 107.398 EURO

pentru proprietatea in discutie, bazatd pe valorile obtinute in urma
aplicdrii metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile
caracteristicilor pieteil actuale a proprietatilor imobiliare
specifice.

Valorile utilizate in raport sunt corespunzatoare preturilor
utilizate la data evaludrii si au fost calculate la cursul de schimb
valutar de 4,9432 RON /1 € practicat de BNR, valabil la 16.04.2023

Raportul a fost pregdatit in conformitate si pe baza
standardelor, recomanddrilor si metodologiei de lucru recomandate de
cdtre ANEVAR (Asociatia Nationalda a Evaluatorilor din Roménia) .

Cu stima,

ing. LEAHU IOAN/,-'_"-'}?@de
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SINTEZA EVALUARII

Data evaluarii 16.04.2023

Proprietatea de evaluat:

Obiectul evaluarii: cabinete medicale

Adresa: PRISACANI, comuna PRISACANI, jud. Iasi

Localizare zona PRISACANI, zona centrala

Proprietar: Consiliul Local al Comunei PRISACANI
Client: Consiliul Local al Comunei PRISACANI
Destinatarul raportului Consiliul Local al Comunei PRISACANI
Sarciniprivind proprietatea: Lipsitd de sarcini

Scopul evaludrii: estimarea wvalorii de piatd a proprietatii
imobiliare in vederea inchirierii.

Descrierea proprietatii: Cabinete medicale - P

Dotdri suplimentare: Nu sunt

Abordarea evaluadarii pentru constructie

Abordarea prin venit Metoda venitului

Valoarea calculatada spatiu .

MEDICAL 522.799 lei 105.791 EURO
Abordarea prin cost Metoda cost

Valoarea calculatd spatiu .

MEDICAL 530.891 1lei 107.398 EURO

Rezultatul evaludrii proprietatii - opinia evaluatorului

Valoarea de piatd a proprietadtii

LET EURO
530.891 107.398
Cursuri valutare la data evaludrii 16.04.2023
Curs EURO: 1 Euro = 4,9432 RON

Inspectia si fotografiile asupra proprietdatii imobiliare s-au
facut de catre ing. Leahu TIocan , expert evaluator proprietati
imobiliare, la data de 12 aprilie 2023

Expert Evaluator Proprietdti Imobiliare,

ing. Leahu loam=
gﬂ\ %

LLAHUI0A |
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- CERTIFICARE -

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor
detinute, certificam ca& faptele prezentate 1in acest raport sunt
adevarate si corecte. De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un
factor. In plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea imobiliara care face subiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta

legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platda pentru realizarea prezentului
raport nu are nici o legdaturd cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate
conform cerintelor din standardele, recomanddrile si metodologia de
lucru recomandate de cdtre A.N.E.V.A.R. (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor din Romdnia). Evaluatorul a respectat codul deontologic

al meserieili sale.

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator 1in
prezenta proprietarilor. In elaborarea prezentului raport nu s-a
acordat asistentda semnificativa din partea nici unei alte persoane in

afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si ©poate fi
expertizat (la cerere) de cdtre unul dintre membrii autorizati
special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens, de

catre sus-numita organizatie.

Expert evaluator ,

—
T

| UATORIGR
| P
Ing. Leahu Ioan (g“' mu‘“%\

LAHUI0A | A

Data

16.04.2023



REZUMAT - fapte, ipoteze speciale, conditii limitative extraordinare,
rezultatele analizelor, concluzii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de
date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se
adreseaza exclusiv Consiliul Local al Comunei PRISACANI , in calitate
de client si destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul
inchirierii; evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata
niciunui tert, niciodatda si in nicio altd circumstantd in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliarda "Spatiu
anexa baza sportiva, cu posibilitatea realizarii de cabinete
medicale" situatda in PRISACANI, comuna PRISACANI, jud. lasi,
proprietate alcatuita din:

* 0 cladirea parter, cu suprafata utila de 201,45 mp si
suprafata construita de 261,0 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatda se gdsesc in
capitolul 2 - Analiza proprietatii evaluate

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate
detaliat in cap. 2.1 - Identificarea fizicd si legald a proprietatii

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin,
influenta altor drepturi fiind specificata prin ipoteze de lucru
adecvate (cap. 1.8 - Ipoteze de lucru si conditii limitative)

Ludnd in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in
cap. 1.2), tipul valorii adecvat este "valoarea de piata", definita
de SEV 100 — Cadru general.

Inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe 12 aprilie 2023
si a fost realizatda de catre ing. Leahu Ioan ; cu aceastd ocazie s-au
facut fotografii si au fost idetificate reperele care delimiteaza
spatiul evaluat si caracterisiticile acestuia. Data evaludrii este
16.04.2023; cursul valutar valabil la aceastda datd este 4.9432 RON
pentru 1 EUR; indicatia asupra valorii recomandatd ca opinie finala
in acest raport a fost determinatda in contextul conditiilor pietei
imobiliare specifice de la acea data; data raportului este 16 aprilie
2023.

Valoarea a fost determinatd in urmdtoarele conditii limitative
speciale:



e Evaluatorul a examinat Planul de situatie/fisa bunului imobil
si a identificat proprietatea ; locatia indicata si limitele
proprietdtii indicate de proprietar se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are
calificarea necesarad pentru a masura $i garanta ca locatia si
limitele proprietdatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate /
cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietdtii identificatda si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordantd intre proprietatea identificatda si cea din documentele
de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatad si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pdstreaza
validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare
altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdatii fdra acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sda apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea
lui de catre alte perscane decédt cele la care s-au facut referiri
anterior (cap. 1.2 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul
evaludrii ), atrage dupa sine incetarea obligatfilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport
nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea
urmdatoarelor indicatii asupra valorii

de piatada a proprietatii

rezultatul in EUR 107.398 105.761
rezultatul in LET 530.891 522.799

analiza finald in vederea selectdrii indicatiei asupra valorii

Adecvarea buna rezonabila
Precizia buna rezonabila
Cantitatea de informatii de piata suficienta suficienta

in baza analizei de mai sus, avadnd in vedere scopul evaludrii, precum
si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul de
proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la
data evaluarii, evaluatorul considera cd indicatia asupra valorii de
piatd a Spatiu MEDICAL, la data de 16.04.2023, este cea obtinuta in
abordarea prin cost, respectiv (rotunjit la sutd de EUR/LEI intreagd)



107.398 EUR
(echivalent a 530.891 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nu sunt afectate de TVA;

au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt
valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei
aprilie 2023, nu reprezintad valoare de asigurare

Evaluator ing.Leahu Ioan.

Legtimatia Nr. 13632 Valabil 2023
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizatd de catre evaluator Leahu Ioan
Evaluatorul care semneazd raportul de evaluare, in limita
cunostintelor si informatiilor detinute, certifica si urmdtoarele:

* afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevdarate si corecte;

* analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specificate
si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional;

* nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
niciun interes sau influentda legatd de partile implicate;

* suma ce ne revine drept platda pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

* analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate
conform cerintelor Standardelor ANEVAR 2023 (prezentate detaliat in
cap. 1.10 - Conformitatea cu IVS );

* evaluatorul a respectat codul deontologic;

* proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator
Leahu Toan;

* in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte perscane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data elabordarii
prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele
programului de pregdtire profesionalda continud si are competenta
necesara intocmirii acestuia;

* evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de rdaspundere profesionala

. A 7:‘( ”‘\\
Evaluator ing. Leahu Ioaliy/7g ab @JZ N
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Cuprins
1 Elemente introductive
1.1 Evaluatorul; competete; certificarea wvalorii
1.2 Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii
1.3 Obiectul evaludrii; drepturile detinute; drepturile
evaluate; alte drepturi care influenteaza dreptul evaluat
1.4 Tipul valorii; definitii
Calendarul evaludrii; moneda raportului
Documentarea necesarad pentru efectuarea evaludrii
Natura si sursa informatiilor utilizate
Ipoteze de lucru si conditii limitative
.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
.10 Conformitatea cu IVS
.11 Descrierea raportului
1.12 Riscuri generale ale pietei definite
2 Analiza proprietdatii evaluate
2.1 Identificarea fizicad si legald a proprietatii
2.2 Analiza datelor despre localitate, zonda si vecindtate
2.3 Analiza datelor despre amplasament si teren
2.4 Analiza datelor despre cladire
2.5 Concluziile analizei proprietatii
3 Analiza pietei imobiliare specifice
3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei
3.2 Fapte curente
3.3 Analiza cererii solvabile
3.4 Analiza ofertei competitive
3.5 Analiza echilibrului
3.6 Concluziile analizei de piata
4 Analiza celei mai bune utilizari
4.1 CMBU a terenului considerat liber
4.2 CMBU a proprietdatii construite (in situatia de la data
evaluarii)
4.3 Concluziile analizei CMBU
5 Corelatii ale concluziilor analizelor proprietatii, pietei
imobiliare si CMBU
6 Abordarile valorii
6.1 Abordarea prin cost
6.2 Abordarea prin venit
7 Indicatii asupra valorii de piatd, reconciliere, opinie finala
8 Anexe
8.1 Fotografii suplimentare
8.2 Copii dupa documentele ce atestd dreptul de proprietate
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1 Elemente introductive
1.1 Evaluatorul; competete; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizatd de catre evaluator Leahu Ioan.
Evaluatorul care semneazd raportul de evaluare, in limita
cunostintelor si informatiilor detinute, certifica si urmdatoarele:

* afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevdarate si corecte;

* analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numal de ipotezele considerate si conditiile limitative specificate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind
nepdartinitoare din punct de vedere profesional;

* nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
niciun interes sau influentda legatd de partile implicate;

* suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

* analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor Standardelor ANEVAR 2023 (prezentate detaliat in cap. 1.10
- Conformitatea cu IVS );

* evaluatorul a respectat codul deontologic;

* proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator
Leahu TIoan;

* in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte perscane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data elaborarii
prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele
programului de pregdtire profesionalda continud si are competenta
necesara intocmirii acestuia ,evaluatorul care semneazd prezentul
raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionala

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluadrii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de
date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se
adreseaza exclusiv Consiliullui Local al Comunei PRISACANI, in
calitate de client si de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul
inchirierii; evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata

11



niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstantda in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Obiectul evaluarii; drepturile detinute; drepturile evaluate;
alte drepturi care influenteaza dreptul evaluat

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de
date proprie a Evaluatorului, prezenta evaluare se referd la
proprietatea imobiliard "Anexa baza sportiva - parter " situatd in
PRISACANI, comuna PRISACANI, jud. lasi, proprietate alcatuita din:

* 0 cladirea parter, cu suprafata utila de 201,45 mp si
suprafata construita de 261,0 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatd se gdsesc in
capitolul 2 - Analiza proprietatii evaluate

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate
detaliat in cap. 2.1 - Identificarea fizicd si legalda a proprietatii.

Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor
asupra ei, este structuratd astfel:

* cladire este detinutd cu drept de proprietate, si apartine
Consiliului Local al Comunei PRISACANI

Astfel, proprietatea este integralad, dreptul asupra ei fiind
considerat deplin.

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin,
influenta altor drepturi fiind specificatd prin ipoteze de lucru
adecvate (cap. 1.8 - Ipoteze de lucru si conditii limitative)

1.4 Tipul valorii; definitii

Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri (identificat in
cap. 1.2 ), tipul valorii adecvat este "valocarea de piata", definita
de SEV 100 — Cadru general ca fiind:

suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaluarii intre un cumpardtor hotardt si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepdartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzad, prudent si fara
constrdngere

Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor
de piatd, are valabilitate limitatda la data evaludarii si nu va putea
fi atinsda cand, atédt conditiile pietei cat si situatiile de vanzare
pot diferi fatd de acest moment.

1.5 Calendarul evaludrii; moneda raportului
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* inspectia proprietdatii evaluate a avut loc pe 12 aprilie 2023
si a fost realizatda de catre ing. Leahu Ioan; cu aceastd ocazie s-au
facut fotografii si au fost idetificate reperele care delimiteaza
spatiul evaluat si caracterisiticile acestuia;

* indicatia asupra valorii recomandatd ca opinie finala in acest
raport a fost determinatd in contextul conditiilor pietei imobiliare
specifice din perioada aprilie 2023; data evaludrii este 16.04.2023;
cursul valutar valabil la aceastda datd este 4.9432 RON pentru 1 EUR;
* data raportului este 16 aprilie 2023

1.6 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

* cu ocazia inspectieil proprietdatii evaluate, a fost asigurat
accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu
exceptia pdrtilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-
vizibile.

* in vederea documentdrii si colectdrii datelor despre
vecindtate si zond, precum si a celor despre localitate, evaluatorul
a avut acces la toate informatiile relevante.

* in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din
prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante necesare,

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client

* elemente si date de identificare ale proprietatii
evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren;

* datele necesare pentru verificarea dreptului asupra
proprietdtii evaluate — acte de intrare in posesie, documentatie
cadastralad, planuri si relevee, alte documente; suprafatele
cladirii au fost preluate din respectivele documente;

* gradul de utilizare si modul de exploatare al
constructiilor;

* istoricul proprietatii;
* scopul evaludrii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral
clientului, Primaria PRISACANI

B. Informatii colectate de evaluator

* datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatad;
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* informatii despre vecindtatea proprietdtii evaluate, despre
zona si localitate;

* date privind piata imobiliarda locald, incluzand elemente deja
existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii
de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate;

* manuale si cataloage de costuri;

e Standardele de Evaluare a bunurilor din Romadnia — ANEVAR 2023,
formate din Standardele Internationale de Evaluare IVS (International
Valuation Standards), editia 2018, traduse in limba romdna de IROVAL
-Cercetdri in Evaluare S.R.L. si Ghidurile metodologice de evaluare.

1.8 Ipoteze de lucru si conditii limitative
A. Ipoteze si conditii limitative speciale:

Evaluatorul a examinat Planul de situatie/fisa bunului imobil si
a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul acestuia;
locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se
considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist /
geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietdatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietdtii identificatd si descrisd in raport in ipoteza
in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pdstreaza validda valoarea estimata pentru proprietatea identificata
in raport.

B. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatad in
conditiile realizdrii ipotezelor care urmeaza si in mod special in
ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si a cdaror impact este expres scris ca a fost
luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in
cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimatd este invalidata:

* Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de
proprietate) se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cdtre proprietar/destinatar si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
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Dreptul de proprietate este considerat valabil. Afirmatiile
facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel
cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului,
nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza ,
raspunderea;

* Se presupune o detinere responsabild si un management
competent al proprietatii;

* Se presupune ca toate datele puse de proprietar /
destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile
de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietdtii;

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor
reglementdarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luatda in considerare in prezentul
raport;

* Nu am realizat o analizd structuralada a cladirii sau altor
constructii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
in starea tehnicad precizatada, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

* Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat
0 inspectie neinvaziva a proprietdtii si nu s-a intentionat a se
scoate in evidenta defecte sau deteriordri ale constructiilor
sau instalatiilor altele decédt cele care sunt ,la vedere".
Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in
evidentda ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului
asupra valorii. Evaluatorul recomandd partilor preocupate de un
asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa
investigheze astfel de aspecte;

* Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru
stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Nu am
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realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminanti;

* Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si
acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite
pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare in acest
raport;

* Se presupune utilizarea terenului si a imbundtatirilor
terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietdtii asa
cum sunt descrise in acest raport;

* Scopul prezentei evaludri corelat cu situatia actuald a
proprietdatii imobiliare, inclusiv caracteristicile pietei
specifice, au stat la baza selectdrii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabila a
valorii proprietatii In conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considerda ca presupunerile efectuate la
aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile consideréand
datele care sunt disponibile la data evaluadrii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existédnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

* Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa,
etnie, credintad, varstd sau sex sau orice alt grup individual a
fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a
considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de piatad a
proprietdatii evaluate sau a oricdrei proprietdati in zona
studiata;

* Se considerd ca proprietatea evaluatd se conformeaza
tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitdti. Nu
au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu
are calificarea necesara pentru a face acest demers.

C. Conditii limitative

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat

in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari servicii

intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de

evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel

declarat.

16



* Evaluatorul nu a facut nicio masurdatoare a proprietatii.
Dimensiunile proprietatii au fost preluate din descrierea sa
legald (contractul de vanzare cumpdrare, extras de carte
funciara, documentatie topograficd); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile
constructillor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se
asuma nicio responsabilitate in aceastd privinta;

* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdari din
surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

* Evaluatorul nu are cunostintda de posibilele litigii
generate de elemente ascunse sau vecindtdti care sd afecteze
proprietatea evaluatad;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa
cum reiese din documentele si titlurile de proprietate puse 1la
dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la
acestea;

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditil se vor modifica concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea;

e Conform nivelului de incredere al evaluatorului in
precizia rezultatelor, expresia numericda a indicatiei finale
asupra valorii de piatda a fost rotunjita la sutd de euro
intreaga. Suplimentar, s-a fdcut si conversia wvalorii in LEI, la
un curs de 4.9447 RON ptr un EURO, valabil pentru data de
16.04.2023. Valabilitatea exprimdarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la
momentul exprimdrii opiniei, evolutia ultericara a valorii
putdnd fi diferitd in cele doud monede;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii
proprietdati evaluate si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatda, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

* Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele
contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea de a
oferi in continuare consultantd sau marturii in instantad relativ
la proprietatea in chestiune;
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* Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea
evaluatd se limiteaza strict la analiza sa, a utilizdrii ei si a
pietei specifice, ludnd in considerare "calitatile" si
"defectele" care dau imobilului o pozitie relativa intre cele
din piata sa.

1.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare
alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdatii fdra acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea
lui de catre alte perscane decadt cele la care s-au facut referiri
anterior (cap. 1.2 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul
evaludarii), atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport
nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.10 Conformitatea cu IVS

* Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt
cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general) si SEV 101 —
Termenii de referintda ai evaluarii (IVS 101).

* Misiunea de evaluare a fost condusd in acord cu prevederile
SEV 102 — Implementare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind
Intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

* Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate
imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GME 620 —
Evaluarea bunurilor imobile.

1.11 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 si cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul
Standard.

1.12 Riscuri generale ale pietei
1.12.1 Riscuri generale ale pietei definite

In contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei
de declin a pietei imobiliare si de limitare a creditdrii de catre
institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii
cumpardtori, pentru proprietatea evaluatd exista un risc mediu
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datorat caracterisiticilor pietei specifice (proprietate comerciala,
mediu cotatd pe piata specificd) si continudrii trendului de evolutie
in scadere a preturilor proprietatilor imobiliare.

1.12.2 Riscuri specifice ale proprietatii in caz de vanzare

* Referitor la ,activitatea curentd si tendintele pietei
relevante" — piata relevantd al proprietdatii evaluate, in
stadiul ei actual, este mediu segmentatd, in stagnare

e Referitor la ,cererea anterioard, curentda si viitoare
pentru tipul de proprietate imobiliard si pentru localizare" —
pédnd in ultima parte a anului 2008, pentru proprietdtile
comerciale similare cu cea evaluatad, localizate in aceeasi zona
(sau echivalentd), s-a manifestat o cerere in crestere, dupad
care, pana in prezent, cererea a scazut datoritd posibilitatilor
reduse de finantare si a cresterii costurilor cu aceasta; 1in
prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si estimdam ca pe
termen scurt si mediu ea va urma aceeasi tendinta.

* Referitor la ,cererea potentialda sau probabilda pentru
alte utilizari", ludnd in considerare localizarea si
caracteristicile tehnico — constructive ale proprietatii
evaluate precum si solicitdrile pietei, ar putea exista cerere
si pentru urmdtoarele utilizdri alternative: administrativ etc.

* Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietatii si
probabilitatea mentinerii acesteia" precizam ca vandabilitatea
curenta a proprietdtii in acest moment este sub media pietei
specifice; ludnd in considerare atat tipul proprietatii cat si
dimensiunea mica a acesteia, pentru ca sa existe un ,marketing
adecvat", in Intelesul definitiei din Standard a ,valorii de
piatda", perioada probabild de expunere pe piatd ar fi medie;
realizarea unei prezentdri speciale care sa se adreseze exclusiv
potentialilor cumpdaratori ar fi, cel mai probabil, necesara.
Acest fapt estimdm cd se va mentine si in viitorul apropiat;

e Referitor la ,abordarea valorii a cdrei indicatie a fost
adoptatd si gradul de fundamentare al acesteia cu informatii de
piatd" precizam ca opinia evaluatorului a fost exprimatd in baza
abordarii prin cost, care este relevantd pentru tipul de
proprietate analizat, adecvatada cerintelor finantatorului si
conditiilor actuale ale pietei, bazatda pe fapte de piata
relevante si suficiente.

1.12.3 Concluzii

Imobilul evaluat este de natura unei proprietdati imobiliare de
tip anexa baza sportiva. Din punct de vedere al pretabilitdatii pentru
concesionare, proprietatea subiect este fdara ,restrictii deosebite
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impuse de formda, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor
vecine sau a ocupantilor acestora", putédndu-se proceda la estimarea
unei ,valori de piata", utilizabile pentru scopul exprimat.

2 Analiza proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Proprietatea evaluatd este situatd in PRISACANI, comuna
PRISACANI, Jjud. lasi; cu acces de pe un drum betonat.

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile
evaludrii comunicate de client, structura proprietdtii ir scopul
evaludrii este:

PARTER
Suprafata
DENUMIREA INCAPERIT utila
mp .
P1 VESTIBUL 28,10
P2 BIBLIOTECA 1 14,80
P3 BIBLIOTECA 2 15,15
P4 GRUP SANITAR EXTERIOR 2,80
P5 HOL 1 3,45
P6 GRUP SANITAR 1 3,85
P7 DUSURI 1 8,15
P8 CAMERA TEHNICA 6,80
P9 DEPOZITARE 1 2,25
P10 CAMERA COMPRESOR 2,20
P11 CABINET 1 9,65
P12 SALA DE TRATAMENTE 9,85
P13 HOL 2 7,00
TOTAL 201,45

1 PARTER 201,45

TOTAL 201,45 261,00

Inscrisurile in baza cdrora au fost identificate drepturile asupra
proprietdatii evaluate sunt:

Plan parter DA
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Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia
evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile continute
in acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu
datele colectate de evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

2.2 Analiza datelor despre localitate, zona si vecindtate

PRISACANI este o localitate rurala, importantd, de dimensiuni
medii. Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul celor
din zona rurala . Raportat la contextul national, localitatea are o
economie slab dezvoltatada, predominant agrara.

CONCLUZIILE ANALIZEI LOCALITATII, ZONEI SI VECINATATII

Avantaje: Dezavantaje
* localitate rurala * veniturile populatiei, mici
* densitate mica a populatiei * rata somajului mare
* dezvoltare agrara * economie locala slab dezvoltata

* zona bund in cadrul localitatii
* zond adecvata utilizarilor de
tip comercial

* caracterisitici favorabile ale
populatiei arondate

* zona cu "concurenta" redusa pe
utilizdri similare cu proprietatea
evaluata

* lipsa posibilitdtilor reale de
aparitie a unor noi proprietati
similare

» factori guvernamentali
favorabili

* vecinatate coerentada cu
utilizarea existenta

APRECIERE GENERALA

Apartenenta administrativ-teritoriald a imobilului evaluat la
localitatea analizatd reprezintd un avantaj pentru acesta, influenta
asupra valorii sale de piata fiind pozitiva. Situarea imobilului
evaluat in zona si vecindtatea analizatd reprezintd un avantaj pentru
acesta, influenta asupra valorii sale de piata fiind pozitiva.

2.3 Analiza datelor despre amplasament si teren

Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1 - Identificarea fizica si
legala a proprietdtii, proprietatea evaluata face parte dintr-o

AN AN

cladire denumita cabinete medicale Amplasamentul mai este

caracterizat si de:
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* acces direct la calea de transport principalsd,

betonat

* bransamente la utilitati
(fosa))

(electricitate,

de pe un drum

apd, canalizare

* suprafatd adecvatd utilizarii curente

* raportul suprafetelor adecvat

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI $I TERENULUI

Avantaje:

* acces direct la calea de
transport principala

* echipare cu utilitdati-energie
electrica

* suprafatd adecvatd utilizarii
curente

e forma favorabila

* raportul suprafetelor

(prezentare/depozitare) adecvat

Dezavantaje
» fdrd posibilitate de
repartajare a spatiului

APRECIERE GENERALA

Caracteristicile amplasamentului si terenului reprezinta

avantaj pentru acesta,
pozitiva

influenta asupra valorii sale de piata

2.4 Analiza datelor despre cladire

un
fiind

VESTIAR +
CABINETE
MEDICALE
Tip cladire Constructie din zidarie
Regim indltime P
Indltime nivel (m) 2.5
Data PIF 2000
Utilizare Vestiar convertit in
medical
Arii CORP PRINCIPAL Au (mp) 201,45
Sistem
constructiv
Subsol NU
Infrastructurda | Fundatii beton armat
Suprastructura | Structurd rezist Zidarie de caramida
Planseu din beton armat
Anvelopa Inchideri ziddrie din caramida
Compartimentdri ziddrie din cdardmida
Acoperis sarpanta acoperita cu
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tabla
Finisaj Termosistem nu
exterior
Tencuieli decorative
Zugraveli simple, culori de apa
Placaje fara
Témpldrie termopan
Spatiul evaluat parter zona activitati
medicale
Pardoseli gresie gresie
Tencuieli din mortar din mortar,
gletuite gletuite
Finisaj Zugraveli Var simplu lavabile
interior Placaje faianta faianta
Tavane Var simplu vopsite cu var
lavabil
Tamplarie din PVC din PVC
Electrice de iluminat si de iluminat si
prize prize
Sanitare apa rece, apa nu
calda
Instalatii Incdlzire calorifere nu
Ventilatie nu nu
Aer conditionat | nu nu
Altele nu nu
Particularitati
Deprecieri
Fizice Recuperabile El. viata finisajele si
scurta instalatiile
sunt in stare
foarte buna
Nerecuperabile El. viatd lunga |elementele
structurale sunt
in stare buna
Functionale Recuperabile
Nerecuperabile
Externe
Apreciere stare | buna
generala

Fotografii suplimentare sunt prezentate in "Anexe",

CONCLUZIILE ANALIZEI CONSTRUCTIILOR
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Avantaje: Dezavantaje - nu exista
* clddire/spatiu adecvat ca
dimensiuni pentru cea mai buna
utilizare

* spatiu versatil, care poate fi
adaptat unor utilizari alternative
* spatiu finisat/dotat adecvat

e cladire veche, renovata si
modernizata

e clddire bine intretinutd si in
stare buna

APRECIERE GENERALA

Nivelul de adecvare si calitate al imobilului evaluat nu
reprezintd un avantaj pentru aceasta, influenta asupra valorii sale
de piatd fiind negativa

2.5 Concluziile analizei proprietdatii

Analiza proprietdatii evaluate a evidentiat urmdtoarele:

Apartenenta administrativ-teritoriald a avantaj pozitiva
imobilului evaluat la localitatea analizata

Situarea imobilului evaluat in zona si avantaj pozitiva
vecindtatea analizata

Caracteristicile amplasamentului si terenului avantaj pozitiva
Nivelul de adecvare si calitate al constructiilor avantaj pozitiva
CONCLUZII

Caracteristicile proprietdtii analizate, conferad acesteia
avantaje; daca ar fi sa alcatuim un "clasament" al proprietdatilor
competitive cu proprietatea evaluata (din piata sa), aceasta s-ar
situa in zona superioara.

3 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara" este
mediul in care proprietdtile imobiliare se pot comercializa, fara
restrictii, intre cumpdratori si vanzdatori, prin mecanismul pretului.
Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta dar si la
alti factori de stabilire a pretului, dupd propria lor intelegere a
utilitdatii relative a imobilului respectiv, raportatd la nevoile si
dorintele personale, in contextul puterii de cumpdrare. 1ln functie de
tipul proprietdatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de
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piata adecvat si a arealului in care se regdseste acesta, continudnd
cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si
istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa
a "grupului tinta" de cumpdratori si a "stocului" de proprietati
competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele doud aspecte
se "satisfac" reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce
la concluziile analizei.

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Proprietatea evaluatd este una de tip “Constructii pentru
invatamant, stiinta, cultura si arta, ocrotirea sanatatii, asistenta
sociala, cultura fizica si agrement”. Analizdnd vecinatdtile, zona si
localitatea, am constatat cd piata acestei proprietdti este una
locala .

3.2 Fapte curente
Istoric evolutie

in ultimii ani, sectorul comercial a cunoscut o oarecare
stagnare.

Situatia actuala
Oferta de spatii comerciale

Spatiile comerciale aflate in zonele rurale, au un grad de
ocupare moderat.

Cererea de spatii comerciale

In ceea ce priveste spatiile comerciale situate in zonele
rurale cererea de spatii comerciale este destul de scazuta.

Chirii

Zonele rurale sunt caracterizate de un pret mediu de inchiriere
de 1.0 - 5.0 eur/ mp/ lund, insa pot ajunge si la preturi mai mari.

3.3 Analiza cererii solwvabile

Ludnd in considerare aspectele analizate in capitolele
precedente, referitoare la factorii care afecteazd atractivitatea
proprietatii, apreciem ca:

* profilul potentialului cumpdarator este, cel mai probabil,
persoana fizica autorizata sau agent comercial;

* astfel de potentiali cumpardtori existd sau pot fi atrasi in
aria de piatd definitd in numdr mic;
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* in cazul in care proprietatea ar fi expusad pe piatda in vederea
vénzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de
piata , aceasta ar suscita un interes mic din partea potentialilor
cumparatori Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic
general si al specificitdtii tipului de proprietate analizat, care
genereaza un nivel global mediu al cererii.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentate in
cap. 3.2 de mai sus, putem conchide:

* in aria de piatd definitd, proprietdtile similare calitativ cu
cea evaluata sunt disponibile in cantitate mica;

e volumul constructiilor noi (concurente si complementare),
inclusiv proiecte, este mic

* proprietdatile concurente cu cea evaluatda au un grad de ocupare
(proprietari si chiriasi) mic; nu existd proprietati complet
neocupate/neutilizate

* exista tendinta de conversie spre utilizdari alternative
3.5 Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia
cd nivelul cererii este mai mic decadt cel al ofertei si avem deaface
cu o piata a cumpdardatorului, cu preturi in scddere, cu un trend
moderat; estimdm cd aceasta tendintd se va padstra, cel putin pe
termen scurt si mediu.

3.6 Concluziile analizei de piata
Constatdam, deci, cda avem deaface cu o piatd mica, in stagnare.
4 Analiza celei mai bune utilizari

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui
activ reflectd cea mai buna utilizare a sa (CMBU), si o definiste ca
fiind:

utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este
posibila, permisa legal si fezabila financiar

Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibila
din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din
care rezultd cea mal mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o "simbiozd intre doua entitati":
terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat ca terenul
este suportul care are valoare, amenajadrile venind sa adauge valoare
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acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa,
a amenajdrilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai
ales, cu "potrivirea" intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatda de piatd pentru teren. S3a mai spunem si faptul ca, de
reguld, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiiior deja existente; chiar si
atunci cénd apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietati deja
construite, aceasta se face in virtutea schimbdrii solicitdrilor
pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivel proprietdati. Rezultd astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construitd, asa
cum se afld ea la data evaludrii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor
rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitdatii fizice si
legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU
se afla printre utilizdrile care trec aceste conditii si este cea
care maximizeaza "productivitatea" entitdtii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza
cd este liber (chiar daca existd constructii pe el), si aceasta parte
a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o cladire P , parterul
fiind ocupate de spatii cu utilizare non-rezidentialda - cabinete
medicale; cladirea este amplasata intr-o zond coerentd, populatad;
ludnd in considerare aceste aspecte, Impreuna cu caracterizarea
zonei, dacada amplasamentul nu ar fi construit la data evaluadrii, el ar
prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixtda — rezidential-
comerciala — si putem afirma cd amplasamentul analizat se afla in
CMBU a sa, farda a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii
financiare.

4.2 CMBU a proprietdtii construite (in situatia de la data evaluarii)

De regulad, CMBU pentru proprietatea construitd o urmeazada pe cea
a terenului liber; este si cazul de fatd si astfel utilizarile
rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietdatii evaluate
sunt:

1. spatiu pentru activitati comerciale, cabinete medicale, etc

Constatadnd faptul ca piata nu face diferente intre tipurile de
utilizdri non-rezidentiale ale spatiilor din cladirile din aria de
piatda definitd, atdt chiriile clt si pierderile din neocupare precum
si ratele de capitalizare fiind similare indiferent daca spatiul este
utilizat pentru retail, administrativ, servicii sau mica productie,
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oricare ar fi utilizarea particulara care s-ar da spatiului evaluat,
acesta se afla in CMBU a sa.

4.3 Concluziile analizei CMBU

Proprietatea se afla in cea mai bunad utilizare a sa, utilizare
coerentda cu zona.

* se poate valida utilizarea curentda ca fiind cea care
maximizeazad productivitatea proprietdtii analizate, sau se identifica
utilizarea care o poate maximiza

Proprietatea evaluatd este una comercialda — spatiu pentru
activitati cemerciale - cabinete medicale — si va fi evaluatd in
contextul faptelor curente din piata sa.

5 Corelatii ale concluziilor analizelor proprietatii, pietei
imobiliare si CMBU

Dupa cum confirmda analiza CMBU (cap. 4.3 - Concluziile analizei
CMBU), Proprietatea evaluatd este una pentru “invatamant, stiinta,
cultura si arta, ocrotirea sanatatii, asistenta sociala, cultura
fizica si agrement” — si va fi evaluatada in contextul faptelor curente
din piata sa.

In scopul utilizdrii in calculele specifice metodelor si
tehnicilor alese (cap. 6 - Aborddrile valorii), respectivele
intervale au fost restrénse pe baza concluziei de la cap. 2.5 -
Concluziile analizei proprietatii, respectiv — Caracteristicile
proprietdtii analizate, conferda acesteia avantaje; daca ar fi sa
alcatuim un "clasament" al proprietdtilor competitive cu proprietatea
evaluatada (din piata sa), aceasta s—-ar situa in zona superioara.

6 Abordarile wvalorii

In conformitate cu Standardele ANEVAR, pentru determinarea
valorii de piatd, existda 3 aborddri, fiecare dintre ele cuprinzand un
numdr de tehnici si metode specifice, astfel:

* Abordarea prin piata — oferda o indicatie asupra valorii prin
compararea imobilului evaluat cu altele identice sau mdcar similare,
al cdror pret este cunoscut

proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a
cdror piatd, iIn trecut, a inregistrat o activitate dinamicd,; in
actualele conditii, tranzactiile sunt mai rare, Si existd in piatd un
numdr adecvat de oferte precum si elementele necesare ajustarii
acestora, astfel ca sda se poatd fundamenta o analizd care sd conduca
la o indicatie asupra valorii de piatd a respectivel proprietdti;
abordarea poate fi aplicatd,metoda aleasd fiind analiza pe perechi de
date
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* Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii prin
convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o singurada valocare a
capitalului

Pe piata specificd, inchirierea de astfel de imobile este un
fapt curent, fiind cunoscute chiriile practicate, precum si celelalte
elemente care sd fundamenteze fluxul de numerar viitor, abordarea
poate fi aplicatd, metoda aleasa fiind capitalizarea veniturilor din
inchiriere

* Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii bazata
pe aplicarea principiului substitutiei conform cdruia, niciun
cumpdrator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat
mai mult decdt costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire

Proprietatea evaluatd, fiind o parte dintr-o clddire mai mare
care reuneste doud sau mali multe utilizdri,lotul de teren ocupat de
bloc fiind partajat iIntre unitdti multiple, in cotda indivizd,
obtinerea unei indicatii asupra valorii de piatad a spatiului evaluat
printr-o metodd bazatd pe cost este un demers mai putin adecvat,
precizia rezultatului obtinut fiind si ea afectatd. 1n aceste
conditii, evaluatorul renunta la aplicarea acestei aborddri.

In cadrul metodelor specifice aplicate, selectia datelor de
intrare din intervalele evidentiate de analiza de piata s-a facut
prin restrangerea respectivelor intervale in baza concluziei
referitoare la locul potential pe care proprietatea evaluatda l-ar
ocupa in ,clasamentul”™ wvirtual al proprietdtilor competitive din
piata sa.

6.1 Abordarea prin cost
Abordarea proprietatii prin cost

Abordarea prin cost este bazatd pe ipoteza cd participantii pe
piatd fac legdtura intre valoare si cost.

Costul de reconstructie este costul estimat pentru a construi la
preturile curente de la data evaludrii, o copie, o replicda exacta a
cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de
constructii, arhitectura, planuri, calitate de manopera, si
inglobdnd toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierile
cladirii evaluate.

Pentru abordarea prin cost a «c¢ladirii - metoda costurilor
segregate, pornind de la costurile unitare pentru componentele
cladirii exprimate in unitdatile de mdsura adecvate, se utilizeaza
programul “Kost Plus” care contine informatii din urmdatoarele surse:

caloage de costuri:
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e COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI

REZIDENTIALE - Editura TIROVAL 2009 / 2016, autor Corneliu
Schiopu;
e COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI

INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE, CONSTRUCTITI SPECIALE -
Editura IROVAL 2010 / 2016, autor Corneliu Schiopu;

e COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI CU
STRUCTURI PE CADRE, ANEXE GOSPODARESTI, STRUCTURI MiTek SI
CONSTRUCTII SPECIALE - Editura IROVAL 2014 / 2016, autor

Corneliu Schiopu si din

e INDICII DE ACTUALIZARE aferenti acestora (la fiecare aparitie de
noi indici de actualizare acestia wvor fi addugati in baza de
date a programului KOST PLUS)

Calcul rapid al costului de inlocuire / reconstructie a
constructiilor rezidentiale, industriale, comerciale, agricole si
speciale (include indicii 2022-2023)

Programul Kost Plus utilizeaza cele mai complete cataloage de
preturi actuale existente in Romania, bazate pe devize pe categorii
de lucrari, recalculate anual in functie de preturile pietei.

In anexe gasiti Centralizatorul, Raportul si Raportul pe fiecare
fisa.

6.2 Abordarea prin venit

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il
va genera pe durata lui de,viata utila si indicad valoarea printr-un
proces de capitalizare, ceea ce implica transformarea venitului Intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzdtoare;
profitul anticipat este generat fie din cedarea dreptului de
folosintda (inchiriere), fie din detinerea activului si implicarea lui
directd in activitatea de baza.

Abordarea comportd doud categorii de metode:

1. capitalizarea venitului din Inchiriere — metoda utilizeaza
venitul reprezentativ, corespunzator unei singure periocade, caruia 1
se aplicda o rata adecvata tipului de venit, numitada si ratad de
capitalizare totala (cu toate riscurile incluse)

2. fluxul de numerar actualizat — metoda utilizeaza o serie de
fluxuri de numerar corespunzatoare unor periocade viitoare,
actualizate la valoarea lor prezentd, cu ajutorul unor factori de
actualizare bazati pe rata de actualizare adecvata

Prima categorie de metode este cea mai simpld insa utilizarea ei
este conditionatd de natura venitului reprezentativ, mai exact de
modul de comportare a acestuia iIn timp: capitalizarea poate fi
aplicatada unui venit de natura unei anuitdti constante sau care
variaza (crescator sau descrescator) dar liniar. Atunci cénd este
asteptat ca venitul sd varieze neliniar in periocadele urmdatoare, cea
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de a doua categorie de metode, a fluxului de numerar actualizat este
necesar sa fie aplicata.

6.2.1 Alegerea si aplicarea metodei

Se intelege deci ca cele doud metode nu se pot substitui una
celelilate; capitalizarea se aplicd in evaluarea proprietdtilor
imobiliare ajunse la maturitate, aflate pe piete, ideal, in
echilibru, sau aflate pe o ramurd ascendentda sau descendentd a
evolutiei lor, cu un comportament liniar al variatiilor; actualizarea
fluxului de numerar se aplicd in evaluarea proprietdtilor imobiliare
care nu au ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete in care
schimbdrile sunt dese, imprevizibile sau greu previzibile,
inregistrénd salturi mari, neliniare.

Pentru evaluarea proprietdatii analizate, s—-a considerat adecvata
utilizarea metodei capitalizdrii veniturilor din inchiriere.

FEtapele aplicdrii metodei sunt:

1. Estimnarea venitului brut efectiv (VBE); pe baza datelor si
concluziilor prezentate in cap. 5 — Corelatii ale concluziilor
analizelor proprietdtii, pietei imobiliare si CMBU, din intervalele
prezentate, corespunzator loculuil ocupat de proprietatea evaluata in
rsClasamentul" imaginar al priprietdtilor din piata sa, au fost
selectate urmdtoarele:

a. chiria lunard obtenabild este de 3.50 EUR/mp Au
b. gradul de ocupare este de 100%

2. Estimarea rateili de capitalizare aferentd veniturilor brute
efective ,C" s-a fdcut in baza acelorasi considerente ca mai sus: C =
8,0%

3. Convertirea VBE in valoare prin intermediul ratei, cu
formula: V = VBE / C

6.2.2 Rezultatul metodei

Calculul este prezentat in tabelul de mai jos:
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Total arie utila 201.45 mp

Chirie medie ponderata 3.5 EUR/mp Au

VBP (venit brut potential) 8,461 EUR

grad de ocupare 100%

VBE (venit brut efectiv) 4. 771 EUR

rata de capitalizare 8.00%

VBE capitalizat 105,761 EUR

Cheltuieli de adecvare EUR

Indicatia valorii de piata 105,761 EUR
522799.011 RON

7. Indicatii asupra valorii de piatad, reconciliere, opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea

urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum
si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul de
proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de 1la

data evaludrii, evaluatorul considerada ca indicatia asupra valorii de

piata a Cabinete medicale, la data de 16.04.2023,

in abordarea prin cost, respectiv

107.398 EUR

(echivalent a 530.891 LEI)

este cea obtinuta

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

* nu sunt afectate de TVA;

* includ valoarea drepturilor asupra terenului;

* au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele,

conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul

raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice
aferente periocadei martie 2023

* nu reprezintd valoare de asigurare
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NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Chiriasii vor plati autoritdtii administratiei publice locale o
chirie anualada, nivelul minim al taxei de inchiriere (si pret de
pornire la licitatie) fiind cel stabilit prin Hotdrdrea Consiliului
Local privind aprobarea preturilor de inchirierii a cladirilor,
proprietate a comunei PRISACANI

1.| PRISACANI | CABINETE MEDICALE 201,450 21.235 105

CABINET 1 33,53 8,78 294
CABINET 2 54,055 8,78 475
CABINET 3 54,055 8,78 475
PRIMARIE 59,80
TOTAL 201,45

Redeventa cuvenitd Consiliul Local PRISACANI este exprimata in
suma fixa de minim 105 RON/AN/MP ( cea prevazuta pentru recuperarea

valorii cladirii ).

Urmeaza ca decizia finala asupra valorii redeventei sa fie luata de
catre Consiliul Local PRISACANI

33



Pl VESTIBUL 28,10 1 / 3 CABINET 1 + 2 + 3
P2 BIBLIOTECA 1 14,80 PRIMARIE
P3 BIBLIOTECA 2 15,15 PRIMARIE
P4 GRUP SANITAR EXTERIOR 2,80 PRIMARIE
P5 HOL 1 3,45 PRIMARIE
P6 GRUP SANITAR 1 3,85 PRIMARIE
P7 DUSURI 1 8,15 PRIMARIE
P8 CAMERA TEHNICA 6,80 PRIMARIE
P9 DEPOZITARE 1 2,25 CABINET 1
P10 | CAMERA COMPRESOR 2,20 CABINET 1
P11 | CABINET 1 9,65 CABINET 1

P12 | SALA DE TRATAMENTE 9,85 1 / 2 CABINET 2 + 3

P13 | HOL 2 7,00 1 / 3 CABINET 1 + 2 + 3

P14 | HOL 3 GRUP SANITAR 2 5,10 1 / 3 CABINET 1 + 2 + 3

P15 | GRUP SANITAR 2 4,80 1 / 3 CABINET 1 + 2 + 3

P16 | DUSURI 2 13,30 1 / 3 CABINET 1 + 2 + 3
P17 | CABINET 2 29,70 CABINET 2
P18 | CABINET 3 29,70 CABINET 3
P19 | HOL 3 4,80 PRIMARIE

201,45

2,25 29,70 29,70 28,10 9,85 14,80

2,20 7,00 15,15

9,65 5,10 2,80

4,80 3,45

13,30 3,85

8,15

6,80

4,80

14.1 29.7 29.7 58.3 9.85 59.8
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CABiNET 14,10 19,43 33,53
CABENET 29,70 19,43 4,925 54,055
CABgNET 29,70 19,43 4,925 54,055
PRIMARIE 59,80 59,80
TOTAL 14,10 29,70 29,70 58,30 9,85 59,80 |[201,45
CABINET 1 33,53
CABINET 2 54,055
CABINET 3 54,055
PRIMARIE 59, 80
TOTAL 201,45
CABINET 1 33,53 105,41 3.534
CABINET 2 54,055 105,41 5.698
CABINET 3 54,055 105,41 5.698
PRIMARIE 59, 80
TOTAL 201,45

Redeventa licitata se va aplica in mod unitar atdt pentru

suprafata cabinetelor medicale cat si pentru spatiile

comune aferente ce vor fi detinute in concesiune 1in cota

parte indiviza
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Cumuna Prisacani
Nr. 1826 / 27.03.2023

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de
construire

Urmare a cererii depuse de catre COMUNA PRISACANI inregistrata cu nr.786
din 16.02.2023 , confirmd@m ca pe imobilul situat in sat Prisdcani, com.
Prisacani,jud. lasi, inscris in cartea funciara nr 61916, cu nr. cadastral/topografic
61916, existd cinci constructi proprietatea numitului/denumirea comuna
Prisacani identificat prin GNR/GUI/CIF4540372 edificata in anul 2011.

Edificarea/extinderea—constructiei s-a efectuat conform autorizatiei de
construire nr 03 / 01.09.2010 si exista incheiat proces - verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr423.1/31.05.2011

Constructia/extinderea are urmatoarea descriere:
-destinatia : CAS

-numar unitati individuale -

-numar locuri de parcare -

-regimul de inaltime PARTER

-suprafata construita la sol C1 = 261 mp, C2 = 434 mp, C3 = 954 mp, C4 = 647
mp, C5 =600 mp ;

-suprafata construita desfasuratd C1 = 261 mp, C2 = 434 mip, C3 = 954 mp, C4
=647 mp, C5 =600 mp ;

Alte mentiuni -

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei/
cartea funmara |n condltnle art 37 alin. (1) d|n Legea nr. 7/1 996 a gdastrulw

Presedinte Consiliu Judetean/Primar general/Primar sector/Prima
(nume, prenume, semnatur) U\
Stanciu Ghiorghe
Arhitect sef/Persoana cu responsabuhtétl in domeniul amenajarii tenton Jui
si urbanismului
(nume, prenume, semnétura)
Sandu Teodor
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Anexa nr. 16]
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

Nr. Cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

61916

13382

Intravilan Sat Prisacani, com. Prisacant, jud. Iasi- T38, CC1

Cartea Funciara nr.

| 61916

Prisacani

624100

719000

719000

N.C61916
1cc

5= 13382 mp

2,

cs
=600 mp

719200

c2
S=434my

Teren fotbal

c4
\ S=647mp

1
719200

624100

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr. Parcela Categoria de folosinta Suprafata (mp) Menfmi
1
1 cC 13382 Sector cadastral: 38
Teren ingradit cu gard din plasa metalica pe toate laturile
TOTAL 13382 mp =
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiumi
COnStr.
cl CAS 261 Constructie administrativ social - culturala - VESTIAR, curegim de inaltime P, avand S. construita la sol =
i 261 mp, S. construita desfasurata = 261 mp, S. aferenta = 261 mp, edificata in anul 2011
I CAS 434 Constructie administrativ social - culfurala - TRIBUNA, cu regim de inaltime P, avand S. construita la sol =
’ ‘ 434 mp, S. construita desfasurata = 434 mp, S. aferenta = 434 mp, edificata in anul 2011
3 CAS 054 Constructie administrativ social - culturala - TEREN SPORT, curegim de inaltime P, avand S. construita
& N la sol =954 mp, S. construita desfasurata = 954 mp, S. aferenta = 954 mp, edificata in anul 2011
ca CAS 617 Constructie administrativ social - culturala - TEREN SPORT, curegim de inaltime P, avand S. construita la
sol=647 mp, S. construita desfaswata = 647 mp, S. aferenta = 647 mp, edificata in anul 2011
cs cas 600 Constructie administrativ social - culturala - TEREN SPORT, cu regim de inaltime P, avand S. construita la
- sol =600 mp, S. construita desfaswrata = 600 mp, S. aferenta = 600 mp, edificata in amul 2011
TOTAL 2896 mp -

Suprafata totala masurata =

Suprafata din act

Semmatura si stampila:
S.C. AGRICONS TOP SERV S.R.L.
ING. AGAPI SERGIU MADALIN

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Sergiu- " Semmatura §i stampil
Madalin iy, ©CHAUA SISAIPIA DA Stampia BCPI
Agapi  SRPMEEE Data: Martie/2023

13382 mp
13382 mp

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata i atribuirea numarului cadastral

Senmatura i parafa
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- ) F.11
(pag.1)

ROMANIA
JUDETUL IASI )
PRIMARIA COMUNEI PRISACAN]

Nr. 2703 din 01.09.2010

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Sergiu- L —— Nr___3  din__ 01.09.2010
Madalin Agapi sr ’

A
B
03,

Clasalll
Date: 2023.03.28 16:42:43 40300

Ca urmare a cererii adresate de

COMUNA _PRISACANI .- prin: _ing, Constantin CHIRILA . in calitate de PRIMAR .

cu sediul in judetul IASI , comuna PRISACANI

satul, ___PRISACANI , sectorul - , cod postal 707390 ;
Str. - nr. - ,bl =8¢, - ,et_ - »ap._ -,
telefon/fax 0232 / 295858 , e-mail

inregistrati la nr, 2705 din 01.09.2010,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucriirilor de
constructii, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZAX:

executarea lucrérilor de construire pentru:

AMENAJARE BAZA SPORTIVA AVAND iN DOTARE:
TERENURI DE FOTBAL . HANDBAL , BASCHET , VOLEI, TENIS DE CAMP ,
TRIBUNE , VESTIARE .GRUPURI SANITARE SI IMPREIMUIRE TEREN
IN SATUL PRISACANI . COMUNA PRISACANI , JUDETUL IASL
RACORDURI LA UTILITATL.

- pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judeful ___ JASI

comuna PRISACANI ,satul PRISACANI __, cod postal__ 707390
str. - or. - ,bl -, SC. - ,et__ - »ap._ -
Cartea funciarj
Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral R
- lucréri in valoare de 1.704,11 mii lei
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(pag.2)
in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executirii lucririlor de constraire (D.T.A.C. + D.T.0.E.),
nr. 13 din_2009 __, elaboratide__SC ICAR’’ SRL cu sediul in judetul IASI
municipiul 1ASI str.__ Sf. Lazir nr.__ 4B , bl. , SC. , et. "
ap. , respectiv de DANAITA C. . arhitect, cu drept de semniiturs, inscris in Tablou!
National al Arhitectilor cu nr, 137 , in conform. cu prevederile Legii nr.184/2001 privind
organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicaty, aflat in evidenfa Filialei teritoriale O.A.R,
IASI a Ordinului Arhitectilor din Romaénia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR $E FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnici — D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) — vizati spre neschimbare —
impreund cu toate avizele gi acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ
al autorititii competente pentru protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice — D.T. vizat3 spre neschimbare (inclusiv a avizelor
si acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dup caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv
art.26 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat.

in conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) - (15") din Legea nr.50/1991 i cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul executarii lucrérilor $i numai in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire survin modificari de temé privind lucrérile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea
modificérii acestora, titularul are obligatia de a solicita o nou autorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. sa anunte data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-mode! F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitent3 a autorizatiei;

2. sé anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuns cu dovada achitarii cotei
legale de 0,1% din valoarea autorizats a lucrarilor de constructii gi instalatii aferente acestora;

3. s& anunte data finalizarii lucrérilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odatd cu convocarea comisiei de receptie;

4. sa pastreze pe santier, in perfect3 stare, autorizatia de construire si documentatia tehnics — D.T.
(D.TA.C+D.T.0.E/D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare, impreun3 cu Proiectul Tehnic — P.Th si Detaliile de
executie pentru realizarea a lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor
de control, potrivit legii, pe toats durata executarii lucrarilor;

5. n cazul in care, pe parcursul executdrii lucrérilor, se descopers vestigii arheologice (fragmente
de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar,
ceramic efc.) sé sisteze executarea lucrarilor, 's& ia masuri de paz3 si de protectie si s& anunte imediat
emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum i de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale ;

7. s transporte la platforma de depozitare materialele care nu se pot recupera
sau valorifica, rémase Tn urma executari lucrarilor de constructii.

8. s& desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de__30 ___zile de la terminarea efectiva
a lucrarilor;

9. la inceperea executiei lucrérilor, s3 monteze la loc vizibil ,Panoul de identificare a investitiei” (vezi
anexa nr.8 la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrarilor, s& monteze ,Placuta de identificare a investitiei”;

11. n situatia nefinalizérii lucrarilor in termenul previizut de autorizatie, s solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrériior);

12. s4 prezinte ,Certificatul de performants energetica a cladirii’ la efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor;

13. sa solicite ,Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau inainte de punerea in functiune a cl&dirilor pentru care s-a obtinut ,Avizul de securitate la incendiu”;

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce
Ti revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. s& declare constructiile proprietate particulary realizate, in vederea impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor complet3 si nu mai tarziu
de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv
durata de executie a lucrarilor).
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C. Durata de executie a lucrarilor este de__ 24 luni / zile, calculatd de la data inceperii
efective a lucrérilor (anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de__ 12 luni / zile de la data emiterii, interval
de timp in care trebuie fncepute lucrérile de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETA
ing. Constantin CHIRILA Mihai DIAC

RESPONSABIL U.A.T,
(Persoand desemmats de primar)

Teodor SANDU

/M,.QW ) \M,,,-—/"“

S

Taxa de autorizare in valoare de lei - scutit ~ a fost achitatd conform
Chitantei nr. - din. - ;

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posta la data de insotité
de ( ) exemplar(e) din documentatia tehnicd — D.T., Impreund cu avizele si

acordurile obtinute, vizate spre neschimbare .

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de la data de pana la data de

Dupd aceastd dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urmand s3 obtin,
n conditiile legii, o alté autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S.
RESPONSABIL U.A.T,

Structurd proprie de specialitate ,
Persoand desemnatd de primar,

Data prelungirii valabilit&tji ;
Achitat taxa de ; lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posgta.
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Clasa de importanta : v
Categoria de importanta: D
Gradul de rezistentalafoc: 1l

PLAN PARTER VESTIAR SITUATIE PROPUSA
Obiectiv 1

= 201,45 mp

Suprafata construita = 261,00 mp
Suprafata utila

PARTER

COMUNA PRISACANI

REPARATI LA BAZA SPORTIVA F

PRISACANI S TRANSFORMAR
CONSTRUCTIE DE UTILITATE Pt
F

Cerinja: Referat / Expertiza Nr.:
Beneficiar:

Scara: | Tith protect:

1:100
Data:
2022

iarh. Bulusneac Romeo Constantin

ling. Abelasei Vasile
tehn. Mitocarn Mihail

Manager project:  |ing. Abalage) Vasile

Prolectat:




CMI Dr Gafencu E. Irina — Mirela

Sat Prisacani,Comuna Prisacani, jud lasi
CUI : 19572690

Email : cabinet dr gafencum@yahoo.com
Telefon : 0232464545

Nr 12/16.02.2023

CERERE

Catre :

Consiliul local al comunei Prisacani, jud lasi

Subsemnata Gafencu Irina — Mirela, in calitate de reprezentant legal al CMI dr Gafencu
Irina — Mirela, cu sediul in comuna Prisacani, str Principala, nr 110, in cladirea Dispensarului Prisacani,
conform contractului de concesiune nr 5/30.06.2010, anexa 1  (cladirea Dispensarului Prisacani, corp
C1), va adresez urmatoarea cerere:

Avand in vedere evenimentul produs in data de 02.06.2022, respectiv prabusirea partiala a peretelui
nordic al corpului C1 al dispensarului Prisacani, si tinand cont de concluziile raportului de expertiza
tehnica , costructiile C1-C2 Dispensar Prisacani efectuat in decembrie 2020 , actualizat in urma
evenimentului sus-mentionat in iunie 2022 si prezentat in comisia de specialitate a Consiliului local
Prisacani din data de 27.06.2022 si in sedinta ordinara a Consiliului Local Prisacani din data de 28.06
2022, precum si de concluziile altui raport de expertiza efectuat in anul 2022 si care au dus de-asemeni
la incadrarea cladirii in clasa | de risc seismic ( din care fac parte construciiile susceptibile de prabusire
totala sau partiala la actiunea cutremurului de proiectare )si pericolul pe care aceasta il reprezinta prin
posibilitatea prabusirii tavanului planseului,

Tinand cont de faptul ca lucrarile de reparatii la Baza sportiva Prutul Prisacani efectuate cu scopul
mutarii temporare a activitatii medicale in acest spatiu s-au finalizat si de faptul ca nu s-a gasit nici o
alta locatie , va solicit relocarea de urgenta, incepand cu data de 01.03.2023 a cabinetului sus-
mentionat in aceasta cladire in paralel cu obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare de la autoritatile
competente.

In cazul solutionarii negative a cererii mele,in scopul protejarii vietii si sanatatii personalului si
pacientilor cabinetului, iau in considerare si posibilitatea suspendarii activitatii medicale in sediul actual
care nu mai corespunde demult cu cerintele desfasurarii-activitatii medicale, dupa cum stiti inca din
anul 2020, conform raportului de expertiza de la acea data.

Cu stima, Data,
Reprezentant legal, 16.02.2023

Dr Gafencu Irina — Mirela
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. P07
3, Au mai panicipat la recephies /.g.s Y Mﬁ""-\
c”-(, o33 %,
Nr. @ulc 5 prwnumcl Calitatea Dcn{m?f&u uﬁ' %ﬁ: %.‘.i',; \\
cn. . de bare ¥ o N
lw( | owe .ﬂ&’ ) g g@?ﬁ(/ \
2 d Tltirkl Ao Qenidtel ILIESG T thr rff, AN (_\ Pl
. = 7" e
4. Constatarile comisiei de rcr‘cpnc‘ ’ :
fi prt:/enma au lipsit sau suni m‘.r\mp!uw

4.1. Din documentaia scrisa §i desenaté necesara a

piesele cuprinse In lista anexa nr. PR ...
4.2, Cantitatile de lucrini cuprinse in lista anexa or. 2 Fu 20 fost cxccutate . e
4.3, Lucrarile cuprinse in lista anexa nr.3 nu respecta prcvcdcnle arofectulul == _, v

4.4.Valoarea declarata a investitiei este de . ARSA, 3c7, L} LEL AR lei.
Tuk

‘\-.....

e e o e e
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X — S
(I A4 FROM=CRPDRP 1 1ASH *AULILLBRILL - .

-6, Comisia de recepﬁe motiveazi propunerea ficuta prin; _ _
W wame yogclieiniln sl douahi ool sl Lz
'__;/Maci"\&h, ol Lt J)%LU?{TQG e Co ‘) ‘

Fehaiior e exeedbar, ¢ Cotnnumd g’ nmok dy '
erxckJLnL co s l—e\'\“ N l !

7. Comisia de receptie recomand wrmétoarele: '
URw ERIREL _M_TIiMP 4 compg R1An!]

Cw Hsrrwc;:/ LC

8. Prezentul proces-verbal, confindnd & file si o
file, a fost incheiat astazi 2/.07 %0\ _la_gedin ) comp it
in__) _ exemplare. ;

anexe numerotate, cu un toral de _f":
L PRIS A oty

COMISIA DE RECEPTIE: \ SPECIALISTI:
Presedinte (Inves;i}rr):l o) 14%!#&00(37“’&3&'—4% Ay
Membri: 2. AL74.. MR, v TR, " SO

3.Fa0RRY. ek

- RSt . mousoumeeetatd i (pume, prenume si semndtura)

s SO R g, (e prommes )

Baesrwosnsinssitipgaaympprsissassssss sz ssoesiomms .

355 5 o ey SR RSP SB¥oop eetrpans

(nume, prenume §i semnZtura)
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