Anexa 3

Contract-cadru de vanzare-cumparare

Incheiat intre,

COMUNA MACEA, in calitate de vanzator, avand sediul in localitatea Macea nr. 262, corp,
cod fiscal 3519410, contul deschis la Trezoreria Arad RO76TREZ02121390201XXXXX reprezentat
prin primar Ciprian-Gheorghe Otlacan, in calitate de vanzator, pe de o parte si

SUbSEMNAtUL(A)/SUDSCIISA 1ttt ieeeeiiiieeeeeeeeeeeseesssnnnnnnseeneeeseens cu
domiciliul/sediul in loC......covvvvvviniiiinnnn. R nr......... bl.
Ap.....,judet.......c.oeeeenel. ,avand CUL oo Jnregistrata la.............
Registrul Comertului cunr.....cccoovviiviiiiiiininnnn. Jreprezentatd prin.......cceeeeeviieiieinnennns
...................................................... in calitate de.....coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,, 1N

calitate de cumparator, pe de alta parte,

CAP. |. OBIECTUL VANZARII:

1.1.Subscrisul vanzator, vinde cumparatoarei imobilul teren
situat n localitatea Macea, judet Arad compus din teren intravilan in suprafata de
mp, cu nr. cadastral , 1inscris in CF Macea si consimte ca dreptul de

proprietate asupra terenului mai sus descris sa se inscrie in cartea funciara in favoarea
cumparatoarei de mai sus, iar dreptul sau de proprietate referitor la acest imobil sa se stinga
pe cale de consecinta, in conditiile legii si ale prezentului contract.

1.2. Noi, partile prezentului contract, declaram ca imobilul teren ce face obiectul
prezentului contract s-a vandut prin licitatie publica potrivit Procesului verbal de adjudecare
incheiat in data de .

1.3. Subscrisa cumparatoare intege sa cumpere de la susnumitul vanzator imobilul mai
sus aratat la pretul si in conditiile prevazute in prevazute in prezentul contract cu al carui
continut se declara de acord, consimtind la inscrierea in cartea funciara a dreptului de
proprietate in favoarea sa, conform legii.

CAP. Il. PRETUL S| MODALITATI DE PLATA

2.1. Pretul stabilit de noi partile contractante este de ................... lei, fara TVA,
suma pe care vanzatorul recunoaste ca a primit-o in intregime de la cumparator, inaintea
semnarii prezentului act, iar eu cumparatorul declar ca am achitat-o in mod real, conform
chitantei /OP pentru creantele bugetelor locale seria ....... ] din data de

sus aratat la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut ma declar
de acord.

2.3. Subscrisul vanzator recunosc ca am primit de la cumparator in intregime pretul mai
sus descris, Tnaintea semnarii prezentului act, iar eu cumparatorul(ea) recunosc ca am achitat
vanzatorului integral pretul stabilit.

2.4. Totodata noi, partile, am luat la cunostinta prevederile art. 1660 din Noul Cod Civil
potrivit caruia pretul vanzarii trebuie sa fie serios si sincer determinat, iar conform art. 1665
vanzarea este anulabila daca pretul este fictiv ori derizoriu, fata de care conditii declaram pe
propria noastra raspundere ca pretul de vanzare susaratat corespunde valorii bunului vandut,



asa cum am stabilit noi, asumandu-ne raspunderea in acest sens, inclusiv din punct de vedere
fiscal. De asemenea, noi partile, declaram ca am luat la cunostinta prevederile Codului Fiscal
si ale Legii pentru Prevenirea si Combaterea Evaziunii Fiscale nr. 241/2005 cu modificari
ulterioare, precum si ale Legii nr.656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor.

CAP. Ill . PREDAREA IMOBILULUI

3.1. Predarea catre vanzatoare a imobilului conform art. 1685 din Codul Civil, impreuna
cu tot ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, are loc pe baza de
proces-verbal de predare primire incheiat la data semnarii prezentului contract data de la care
cumparatorul suporta toate cheltuielile cu privire la folosinta bunului.

CAP IV. TRASMITEREA DREPTULUI PROPRIETATE

4.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale conf. art.1673 din Codul Civil
si predarea imobilului conf. art. 1685 Noul Cod Civil, impreuna cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei imobilului s-a efectuat la data de
...................................... , conform Procesului Verbal de predare - primire nr.
............................................... , incheiat sub semnatura privata.

Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale conform art .1673 din Codul Civil are
loc la data autentificarii contractului.

CAP V. DECLARATII SI GARANTII

5.1. Subscrisul vanzator declara ca nu este nicio piedica pentru vanzare intrucat imobilul
ce se vinde este in domeniul privat al comunei Macea, se afla in circuitul civil, nu este clasat
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu este inalienabil, nici insesizabil, nu este
in litigiu, nu este revendicat, nu are sarcini si nici interdictii, nu este constituit vreun drept
real in favoarea altor persoane, nu a fost promis spre vanzare nici unei alte persoane fizice sau
juridice, este in stapanirea sa continua si legala de la data dobandirii. Vanzatorul declara ca
imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
dupa cum rezulta din extrasul de cartea funciara.

5.2. Subscrisul vanzator garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul Cod Civil. A fost indeplinita de catre
cumparator obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata,
precum si eventualele vicii ascunse.

5.3. Subsemnatul cumparator declar ca am luat la cunostinta de situatia de drept si de
fapt a bunului imobil ca fiind cea aratata de vanzator si nu am descoperit vicii aparente pe care
vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata.

5.4. Subsemnatul cumparator cumpar, in conditiile stabilite prin acest contract,
imobilul descris mai sus, pe care l-am inspectat, am luat la cunostinta ca acesta este liber de
sarcini si stiu ca este in proprietatea vanzatorului de mai sus si am cunostinta de situatia de
drept si de fapt a imobilului.

5.5. Subsemnatul cumparator declar ca am luat la cunostinta ca imobilul descris mai sus
este afectat de un canal ce colecteaza apele pluviale din zona, si ma oblig sa-l pastrez in bune
conditii de functionare.

5.6. Subsemnatele parti declaram ca nici unul dintre noi nu se afla in vreuna din
situatiile de incapacitate de a vinde sau cumpara prevazute in art.1654 si 1655.
Noi, partile contractante, ne obligam sa facem inregistrarile in evidentele fiscale in termenul
cerut de lege, la autoritatile financiar-fiscale competente.

5.7. Noi, partile prezentului contract declaram ca am luat la cunostinta prevederile
Codului fiscal, potrivit carora orice persoana care dobandeste sau instraineaza un imobil are



obligatia de a depune o declaratie fiscala la compartimentul de specialitate al autoritatii
administratiei publice locale in a carei raza de competenta se afla imobilul, in termen de 30
(treizeci) de zile de la data dobandirii sau instrainarii.

CAP VI. OBLIGATII CARE TIN DE NATURA BUNULUI

6.1. Cumparatorul este obligat sa realizeze constructia cu destinatia de
locuinta/functiune complementara zonei de locuit in termen maxim cinci ani de la data
dobandirii terenului.

6.2. Nerespectarea termenului de cinci ani pentru receptionarea constructiei constituie
o incalcare a obligatiei contractuale si indreptateste vanzatorul sa solicite rezilierea unilaterala
a contractului de vanzare-cumparare, conform art. 1552 Cod Civil.

6.3. Cumparatorul poate solicita prelungirea termenului pentru finalizarea constructiei,
cu plata unor penalitati de intarziere de 3% /an din valoarea de vanzare a terenului.

6.4. Cumparatorul are obligatia de a obtine intr-un termen de maxim 12 de luni de la
semnarea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, toate acordurile, avizele,
documentatiile si obtinerea autorizatiei de construire, conform prevederilor legale in vigoare,
pe cheltuiala sa si sa demareze inceperea lucrarilor de construire in termenul prevazut in
autorizatia de construire,

6.5. Nerespectarea termenului de un an de catre cumparator constituie o incalcare a
obligatiei si indreptateste vanzatorul sa solicite rezilierea unilaterala a contractului de vanzare-
cumparare, conform prevederilor art. 1552 Cod Civil

6.6. Cumparatorul poate solicita prelungirea termenului pentru eliberarea autorizatiei
de construire, cu plata unor penalitati de intarziere de 0,5% /luna din valoarea de vanzare a
terenului, de la data la care trebuia sa obtina autorizatia de construire si pana la data
indeplinirii obligatiei.

6.7. In cazul neindeplinirii obligatilor previzute la pct.6.2 si 6.5 de citre cumparator,
acesta va fi pus in intarziere de vanzator, conform prevederilor art. 1522 Cod Civil, printr-o
notificare scrisa.

6.8. Vanzatorul asigura gratuit racordul la reteaua de distributie a apei potabile pana la
contor si, respectiv, pana la caminul de racord in cazul canalizarii menajere.

6.9. Cumparatorul se obliga sa branseze terenul achizitionat la reteaua de distributie a
apei potabile si de canalizare menajera in termen de 6 luni de la data semnarii contractului de
vanzare cumparare.

7.0. Nerespectarea de catre cumparator a obligatiei prevazute la pct. 6.9. il
indreptateste pe vanzator sa perceapa penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din valoarea
contractului de vanzare-cumparare /luna de intarziere.

CAP VIl. CHELTUIELI
7.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt suportate de
cumparator, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de inscriere in cartea funciara.

CAP VIII. DISPOZITII FINALE

8.1. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va inscrie in
cartea funciara prin grija notarului public, conform art. 54 din Legea nr. 7/1996.

8.2. Subsemnatele parti declaram ca inainte de semnarea actului, am citit personal si
am inteles cuprinsul acestuia constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi
partile de comun acord, drept pentru care semnam mai jos, fiind de acord cu prelucrarea
datelor cu caracter personal conform Legii nr. 677/2001.



VANZATOR, CUMPARATOR,



