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Teren intravilan in suprafata de 356 mp

Situat in Hunedoara, str. Salciei nr. 7, jud. Hunedoara

CF nr. 75715 Hunedoara, Nr. cadastral 75715
Client gi Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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Fai
Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40213227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafata de 356 mp
Adresa: Hunedoara, str. Salciei nr. 7, Jud. Hunedoara

CF nr. 75715 Hunedoara, Nr. cadastral 75715

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piatad a terenului in cauza n vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este c3 valoarea
de piatd, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 21.11.2023, este:

10.770 EUR echivalent 53.400 LEI Curs d:,;%mt;//zgo?.zozs

(30 25 euro/mp) 150,00 lei/mp)

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de apotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v" Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaluarii reprezints valoarea de piatd estimata a terenului subiect ,fard a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si faré a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Cu deosebitd consideratie, - Stan Laurentiu Adrian
Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari
Evaluator Autorizat
EPI, EBM, El

FairValue Complete Valuation Services | Page 2 of 51
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Raport de evaluare
766 /21.11.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare | 21.11.2023
Data inspectiei 21.11.2023
Data evaluarii 21.11.2023

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42981/09.12.2022

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, str. Salciei nr. 7, Carte Funciara 75715 Hunedoara, Nr. cadastral 75715, Jud. Hunedoara

Suprafete |

356 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9709 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

53.400 Pret unitar: 30,25 Eur/mp / 150,00 lei/mp

10.770

EUR

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini Tnregistrate

Nu se cunosc

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Salcieinr. 7 Drum partial asfaltat

Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu existé informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigurd accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cdilor de acces care asigurad legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 51
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Observatii speciale

v Identificarea efectiva a terenului a fost realizaté in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 75715 si in prezenta
reprezentantului proprietarului. Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, rezulta ca terenul are ca
identificator stradal — str. Salciei nr. 7.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75715, era imprejmuit impreuna cu o proprietate
imobiliard , ce are acelasi identificator stradal — str. Salciei nr. 7, format din :
- teren intravilan cu nr. Top: 1047/85, cu suprafata din acte de 100 mp, Drept de Proprietate detinut de fam. Kulcsar
Samoild si Maria, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, conform Ordin 268/22.05.2007 emis de Institutia Prefectului
- constructia identificatad sub nr. cadastral C1, Top : 1047/85 — Casa de locuit tip P+E, Drept de Proprietate detinut de
fam. Kulcsar Samoild si Maria, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverinta nr. 8670/01.09.1991
emisa de Primaria Hunedoara.
v'la data inspectiei, atat terenul intravilan evaluat , cat si proprietatea imobiliara mentionatd mai sus — identificata cu nr. top
1047/85, erau imprejmuite impreund cu gard de metal, gard de plasd, gard de lemn + clédire si erau folosite de fam. Kulcsar
Samoild si Maria .
Se formuleaza ipoteza c& , in alternativa vanzarii catre o terta persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea
rezidentiala tip casd P+E si implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupa vanzare.
Daca vanzarea se va face catre proprietarul constructiei, valoarea proprietatii ar putea creste prin efectul de sinergie.

v la data inspectiei, pe terenul intravilan evaluat , a fost identificata o constructie in curs de finalizare cu destinatia garaj, cu
acces direct din str. Salciei, nementionata in extrasul CF.
Constructia nu a fost expertizata detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee vizate de un
topograf ANCPI. Se formuleaza ipoteza ca proprietatea imobiliara Tn cauza respecta reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piatad a proprietatii evaluate poate fi afectata..

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 75715 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

airValue Complete Valuation Services | Page 6 of 51
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific), in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezintd opinia mea (noastrd) impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constréngere legata de bunul evaluat sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastrd) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor i concluziilor prezentului
raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat,;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, In mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Cu deosebita consideratie

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI

A7 omm - R)

‘:3- Legidmatia Nr, 14899 Zj

/ ATORI'G'; \\

/; A \\'\ tor auton,

VASILE MATEI

Valabil 2023 Gé\&‘b.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fatd de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

L

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fata de o alta persoand, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Hunedoara, Str. Salciei nr. 7, CF 756715 Hunedoara, Nr. cadastral 756715, Jud. Hunedoara
Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 75715, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 75715.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si nu este afectat de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o daterie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 51
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Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEIl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (21.11.2023) este cel

Moneda evalus: afisat de BNR, si anume 4,9709 LEI/EURo.

- La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 21.11.2023, daté la care se considera valabile
Data evaluarii ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Noiembrie 2023.
Data evaluarii este 21.11.2023.
Ec
Data raportului 21.11.2023.

Inspectia a fost efectuatd in data de 21.11.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI — identificare conform nr. cadastral 75715 si in prezenta

Natura si amploarea activitatilor reprezentantului proprietarului.
evaluatorului. Inspectia Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd — teren intravilan considerat liber, au fost
proprietatii analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii. Nu au fost evaluate amenajarile executate pe

teren ( Garaj ) pentru care nu s-au prezentat documente, respectiv imprejmuirea acestuia — comuna cu cea ptr imprejmuirea
proprietatii Casa P+E, nr. cd/ topo C1/1047/85 . Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului

sau amplasamentelor invecinate.
L
Raportul de evaluare a fost realizat n concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele

semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatd in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v Extras CF 75715, Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970 si nici un Certificat

de Urbanism

Alte informatii, respectiv:

v" Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din presa
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
=

Conformitatea evaluarii cu SEV

AN NN T RN

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul
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Ipoteze semnificative

In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu
existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa@ contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piaté se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara Tn cauzd sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

L

\

v |dentificarea efectiva a terenului a fost realizatd in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 75715 si in prezenta

reprezentantului proprietarului. Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, rezulta ca terenul are
ca identificator stradal — str. Salciei nr. 7.

v'la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75715, era imprejmuit impreunég cu o proprietate

imobiliara , ce are acelasi identificator stradal — str. Salciei nr. 7, format din :
- teren intravilan cu nr. Top: 1047/85, cu suprafata din acte de 100 mp, Drept de Proprietate detinut de fam. Kulcsar
Samoila si Maria, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, conform Ordin 268/22.05.2007 emis de Institutia Prefectului
- constructia identificata sub nr. cadastral C1, Top : 1047/85 — Casa de locuit tip P+E, Drept de Proprietate detinut de fam.
Kulcsar Samoila si Maria, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverinta nr. 8670/01.09.1991 emisa de
Primaria Hunedoara.
v'la data inspectiei, atat terenul intravilan evaluat , cat si proprietatea imobiliard mentionatd mai sus — identificatd cu nr. top
1047/85, erau imprejmuite impreuna cu gard de metal, gard de plasa, gard de lemn + constructie si erau folosite de fam.
Kulcsar Samoila si Maria .
Se formuleazd ipoteza ca , Tn alternativa vanzarii cétre o terta persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea
rezidentiala tip casd P+E si implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupa vanzare.
Daca vanzarea se va face catre proprietarul constructiei, valoarea proprietatii ar putea creste prin efectul de sinergie.
v'la data inspectiei, pe terenul intravilan evaluat , a fost identificatd o constructie in curs de finalizare cu destinatia garaj, cu
acces direct din str. Salciei, nementionata in extrasul CF.
Constructia nu a fost expertizatd detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee vizate de un
topograf ANCPI. Se formuleazé ipoteza ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. In cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd a proprietatii evaluate poate fi afectata.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cé terenul cu nr. cadastral 75715 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere Tn continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta

relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de in{elegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste

conditii se vor modifica concluziile acestui raport si pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport,

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate

sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale

v Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de

detaliere al raportului de evaluare.
¥ Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR
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Identificarea proprietatii
imabiliare subiect.
Descrierea juridica

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan, avand categoria de folosinta

arabil, in suprafatd de 356 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Salciei nr. 7, Carte Funciara 75715 Hunedoara, nr. cadastral
75715, Jud. Hunedoara.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, categoria de folosinta este delimitata in :

- Cc (curti—constructii) : 165 mp
- Af(arabil) 191 mp
w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda HUNEDOARA " Nr.cerere 34022

-ﬁ, . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara Ziua 05
W __Luna 10
.  F Anul 2023
_ANC.E.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
ATENTIL YATHEMNALS

PENTRU INFORMARE ﬁmﬁgﬁmﬁ r
Carte Funciard Nr. 75715 Hunedoara mﬁm H Em

TEREN Intravilan A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Hunedoara, Str Salciei, Nr. 7, Jud. Hunedoara

g:t i g:::gsg?t'c N"l suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 75715 356 Teren imprejmuit;

TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL,GARD DE PLASA,
GARD DE LEMN Si DELIMITAT DE CLADIRE

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata ..
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 356 - - -

Plan de amplasament si delimitare a imobilulyi

Scara 1:250 nexa 1.35
Nr: cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
75715 356 Str. Salciei nr.7- Hunedoara
A., Date referitoare la teren o
Nr. |[Categorie de
parcels| folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
I -
; ic 165 G ar&nd;e‘n';ne‘;g punct ele 1-4) Gard de lemn si cladire(punctele 6-7)
A 191 Gard de plasa(punctele 4-6;7-1)
Total 356
B. Date referitoare la constructii
. Supraf. construita i
Cod Destinatia la sol (mp) Mentiuni
Cc1 = - —
Total - ]
Suprafata totala masurata a imobilului =356mp . 7
Suprafata din act = 356mp
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v Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost dobandit prin

CONSTITUIRE, cata actuala 1/1.
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3546 / 07/02/2022
Act Administrativ nr. ADRESA PRIMARIE NR.4293, din 25/01/2022 emis de PRIMARIA HUNEDOARA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU, din 02/02/2022 emis de BOTIS ELENA;
Se deschide C.F. nr. 75715/UAT Hunedoara in baza prevederilor Legii Al
g1 |Nr 7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat
prin O.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.
75715 / UAT Hunedoara descris in partea |,
27986 / 08/08/2023
Act Administrativ nr. Adresa nr.68155, din 07/08/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; Act Administrativ
nr. LISTA INVENTAR, din 07/08/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; Act Normativ nr. HOTARAREA NR.
284/2023, din 31/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
e lactuala 1/1
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

v Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de Urbanism.

Pentru estimare CMBU terenului, evalutorul a luat in considerare destinatia terenului de curti — constructii, similar cu cel
inscris in planul de amplasament si delimitare a imobilului (partial), respectiv in CF62345, nr. topo 1047/85, Indici maxim
admisibili : POT , CUT - nu se cunosc.

- Am: VE PULINT LARRR NI B2 BN i r TRy CO e R

EXTRAS I:)E CARTE FUNCIARA
Brerst de KNFORM‘QRE & fNF{‘:C‘)A&%A
il cle nad:uuru =i Publicitate jmohiliar ‘: e b
Birousl e ;sd:artfu ,»s Puni&r;taiw Ir‘ﬁmt}ihar-& inedon

YEREMN ¢ A Partes I. DESCRIEREA IMOBILULUI ey L aih ARG Rt
eprawitan

A:’r@:a- P T el G

uc P
l:r( zn”mr £ S o

Strardn Satciet, B ¥ RS i

t‘:l:-uu vptﬂ £ Ralefin!r

Frprrmfatn* (s

§ o2 | > 5H
CONSt RLECT XX ‘ - — -
i R e S
i | e NosSias | Yhoeetanen, Srmdn o TAGA DHE LOGUTT S ”_" . :
. SRt sl 8 TSRO il i O SIS ORISR e e b s S B U E L CE S b s R
,,,,,,,,,,,,,, e R W,.j
pag:q\ refaritoare iateren = o i - WMW:;:;;;:““ - R':""""c

ey
C»tggonm tntraq Lapeafais leﬂl (mria parcela Yopogralhi
cft folosints ] witan £ - = TOaz/an

21':‘&3 ; :
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v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75715, era imprejmuit impreuna cu o proprietate
imobiliard , ce are acelasi identificator stradal — str. Salciei nr. 7, format din :
- teren intravilan cu nr. Top: 1047/85, cu suprafata din acte de 100 mp, Drept de Proprietate detinut de fam. Kulcsar
Samoild si Maria, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, conform Ordin 268/22.05.2007 emis de Institutia Prefectului
- constructia identificata sub nr. cadastral C1, Top : 1047/85 - Casa de locuit tip P+E, Drept de Proprietate detinut de fam.
Kulcsar Samoild si Maria, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverintd nr. 8670/01.09.1991 emisa de
Primaria Hunedoara.
vla data inspectiei, atat terenul intravilan evaluat , cat si proprietatea imobiliaréd mentionatd mai sus —identificata cu nr. top
1047/85, erau imprejmuite impreuna cu gard de metal, gard de plasd, gard de lemn + constructie si erau folosite de fam.
Kulcsar Samoila si Maria .

Se formuleaza ipoteza ca , in alternativa vénzarii catre o ter{d persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea
rezidentiala tip casa P+E si implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupa vanzare.
Daca vanzarea se va face catre proprietarul constructiei, valoarea proprietatii ar putea creste prin efectul de sinergie.

v'la data inspectiei, pe terenul intravilan evaluat , a fost identificatd pe terenul cu destinatia curti — constructii , o constructie in
curs de finalizare cu destinatia garaj, cu acces direct din str. Salciei, nementionata in extrasul CF.
Constructia nu a fost expertizatd detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee vizate de un
topograf ANCPI. Se formuleaza ipoteza ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. In cazul'in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata a proprietatii evaluate poate fi afectata..

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cé terenul cu nr. cadastral 756715 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
e

Identificarea eventualelor
Nu este cazul.

bunuri mobile evaluate

- e Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

e Tipul zonei: zona periferica, preponderent rezidentiald cu case vechi / modernizate, respectiv case noi P — P+2 ,
identificata ca zona Gheorghe Apostol. Amplasamentul zonei este in partea sudica a municipiului Hunedoara, pe o strada
fnchisa cu acces din DJ 687 (bld. Decebal) - str. Chizid / str. Rotarilor / str. George Cosbuc — str. Dacilor — str.Merticaru Dumitru
- str. Salciei.

e Accesul in zona se realizeazd atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (in apropiere) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal. Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat pana la str.Merticaru Dumitru , respectiv partial

Date despre zona, asfaltat / pietruit (str. Salciei) si trotuare asfaltate. Sunt disponibile locuri de parcare pe teren (garaj) sau sunt limitate la
vecinatati si amplasare cele stradale. Pietonal, accesul se face de pe str. Salciei.

¢« Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere
DA NU NU - DA NU NU NU DA
(de cartier) (réul Cerna)
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Informatii despre amplasament.

Proprietatea este amplasata in zona Gheorghe Apostol, pe strada Salciei nr. 7.
Strada Salciei este o strada inchisa, deviata din str. Merticaru Dumitru, cu acces la str. Dacilor, care traverseaza cartierul

Gheorghe Apostol de la nord la sud. Accesul la DJé87 prin cca. 5 alternative de strazi, face legatura facila cu orice zona a
orasului, inclusiv cele centrale.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 75715, era imprejmuit impreuna cu o proprietate
imabiliard , ce are acelasi identificator stradal — str. Salciei nr. 7, format din teren intravilan cu nr. Top: 1047/85, cu suprafata
din acte de 100 mp + constructia edificatad pe acesta, identificatd sub nr. cadastral C1, Top : 1047/85 — Casa de locuit tip P+E,
Drept de Proprietate deplin detinut de fam. Kulcsar Samoila si Maria. Aceasta proprietate nu face obiectul prezentului raport
de evaluare.

Constructia mentionats este imprejmuitd de terenul evaluat, mai putin o zona limitatd de acces a constructiei la str. Salciei de
1,45 m. Atat terenul intravilan evaluat (avand destinatia de curte, gradina si magazii) , cat si proprietatea imobiliara — Casa P+E,

sunt utilizate de fam. Kulcsar.

NR. CADASTRAL 75

i PARTICUL,“'F] _ 3 A#, -, S
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Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, categoria de folosintd este delimitata n :
- Cc (curti—constructii) : 165 mp - avand destinatia curte + garaj
- A (arabil) : 191 mp - avand destinatia grédina
La data evaluarii , terenul evaluat + constructia P+E au urmatoarele amenajdri :
¢ imprejmuire comunad mixta :
- soclu de beton cu gard ornamental metalic la str. Salciei
- gard de plasa de sarma cu stalpi metalici din teava rotunda pe limitele ce delimiteaza lateral proprietatea de
proprietatile vecine (limitele estica si vestica)
- gard de lemn cu stalpi metalici fixati pe un zid de beton de sprijin (constructie)
e poarta de acces pietonala metalica respectiv poarta dubléd pentru acces autoturisme
s curte betonata pe cca. 45% din terenul evaluat
» constructii usoare, demontabile, cu rol de magazii, neamenajate si care nu aduc plusvaloare proprietatii

La data inspectiei, a fost identificatd pe terenul cu destinatia cur{i — constructii , o construciie in curs de finalizare cu destinatia
garaj, cu acces direct din str. Salciei, nementionata in extrasul CF.

Constructia nu a fost expertizata detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee vizate de un
topograf ANCPI. Se formuleazd ipoteza ca proprietatea imobiliara in cauzd respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piatd a proprietatii evaluate poate fi afectata..

Conform solicitérii proprietarului, evaluarea terenului s-a realizat in ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 75715 este considerat
liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) la cea mai buna utilizare a sa, si dreptul de proprietate asupra
terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Se formuleaza ipoteza c& , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea
rezidentiald tip casa P+E si implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupd vanzare.

Daca vanzarea se va face catre proprietarul constructiei, valoarea proprietéatii ar putea creste prin efectul de sinergie.
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Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-Terra — nr. Cadastral 75715, a adresei
postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Salciei Drum partial asfaltat Public
*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigura accesul catre proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere,
avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre
drumul public si proprietatea subiect.

Deschidere : Terenul evaluat se afld pe str. Salciei nr. 7 — front stradal de cca. 20 ml

Forma — neregulata in forma de L, avand o suprafata de 356 mp. Terenul este in pantad ugoara , cu zona arabild (gradina)
etajata fa{a de curte la cca. +0,5 m.
Utilitati:
v" Retea urbana de energie electrica: existentd
v Retea urbana de apa: existenta
v Retea urbana de termoficare: inexistenta
v' Retea urbana de gaze: existenta

v'  Retea urbana de canalizare: existenta
v Retea telefonie mobila : existenta
v Iluminat stradal : existent

Caracteristici juridice: Caracteristici economice:

v Utilizare legala: v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii / arabil
Actual: Curte / grading v Taxe locale de construire: Conform HCL;

CMBU : curti, constructii
Indici maxim admisibili : POT,CUT — nu se cunosc
v Servituti de trecere: Nu este cazul —vezi ipoteze semnificative
speciale ;
v Restrictii de sistematizare: Nu se cunosc;

v' Avantaje fiscale: Nu este cazul.

v Alte restrictii existente: Nu se cunosc.

-
Nu este cazul. Constructia existenta pe teren (garaj nu face obiectul evaluédrii. Evaluarea terenului s-a realizat in ipoteza ca
Descrierea constructiilor terenul cu nr. cadastral 75715 este considerat liber, construibil (categoria de folosintd curti-constructii) la cea mai buna
utilizare a sa, si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si

Ratsiprivindiimpezitels o taxeie completarile ulterioare, Titlul IX.
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5. ANALIZA DATELOR

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

e =
wf
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In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietétii

 |PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATI! DE TIP COMERCIAL

Invederea obtineri de informatii relevante din piata specifica proprietatiiimobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planfficarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicle proprietatil subiect, determinate fn baza informatillor furnizate e client, informatilor culese din
surse publice de informati siinformatillor culese in timpul inspectiei in teren

| Caracteristicile considerate relevante includ tioul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finantare si vanzare, adresa, amplasares, suprafatz,
utilicatile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

- |2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posioil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatilor, 'n vederea restrangeril intervalului si identificari de oferte ale unor proprietati imobiliare similare

imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere ainformatillor relevante si arela bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea ntr-un format clar
siconc’s a informatiilor relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informaiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informaiilor de piatd”, cu date si
informatii verfficate si documentate, privind progrietat!imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile [ data evaluarii

in mod credibil §i rezonabil ajustate pentru ca proprietates comparabila sé reprezinte un substitut al proprietatii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6.

EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietéti
construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

in plus fatd de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

% Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd — nu este cazul;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bun3 utilizare.

Rezidential / functiuni complementare da da da da
Comercial da da nu .
Functiuni complementare da da da nu

Ca urmare, cea mai bund utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential / functiuni
complementare.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

=
w
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand Tn vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are
amenajari, prezentate in raport, valoarea acestuia este estimatd prin luarea Tn considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizatad tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand existad informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

In cadrul acestei tehnici, vanzérile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentats Grila comparatiilor de piat.

V teren = 10.770 EURO echivalent V teren = 53.400 LEI
( 30,25 EUR / mp echivalent’ 150,00 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metodd, scopului si utilizérii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitad tranzactie comparabiléd sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Concluzia asupra valorii

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

10770 EUR echivalent 53400 LEI

(30,25 euro/mp) (150,00 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 21.11.2023 . 4,9709 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezentd pe piata ihcepand cu 2005, FairValue oferé servicii profesionale de evaluare si

Servicii oferite

Echipa

Experienta

R UENRN

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

ANENENENEN

FairValue

consultanta financiara.

In scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursé etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

v Evaluatori recunoscufi la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru banci In vederea monitorizarii datelor
utilizate In procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

v Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari
v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare
v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v' companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor
v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Risc management:

polite individuale de asigurare profesionala a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei In limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vénzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea
reflectd natura imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasté tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). In analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care i sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita
inferioard sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval céat
mai restréns se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupd
determinarea corectiei globale se ordoneazd preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietdtii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globalad pozitiva.

e e AR A A
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

valabile la data evaluarii,

Lsubiect)

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinale in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafaia, utilitdtile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari incrucisate.
3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrerea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificdrii de oferte ale unor proprietdti imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are I3 baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
o |n cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare similare- oferite spre vanzare,

« Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s& reprezinte un substitut al proprietatii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (£/mp) - 25€ 42€ 28€ 37¢€
SUPRAFATA (mp) 356 mp 600 mp 450 mp 500 mp 1000 mp
TIPUL COMPARABILE! - oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT NU NU NU NU NU
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) Nu sunt NU NU NU NU

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - zona Gh. Apostol -
str. Salciei 7

Hunedoara - Periferic - zona
Gh. Apostol - str. Plesului

Hunedoara - periferic , zona Ciuperca, str.

Aleea Padurii

Hunedoara - periferic , zonz Latureni, str.
Buituri

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - str.
Tomis

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
imprejmuire)

Partial asfaltat, acces direct din str.
Salciei, imprejmuire comund cu 0 casd
P+E

Partial asfaltat, acces direct din str.
Plesului, necesita amenajare,
neimprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea Padurii,
Nefmprejmuit

Neasfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, direct din str. Tomis, imprejmuit

TOPOGRAFIE/RELIEF

panta, etajat

teren plan, in panta,

teren plan, in panta

teren plan, in panta

teren plan, in pantd

UTILITATI DISPONIBILE

en/zpa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal -inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata, FS = cca. 20 ml intrerupt la
mijloc

Regulata, FS = cca. 15 ml

Regulata, FS = cca. 17 ml

Regulata, FS = cca 20 ml

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2
strézi

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate sau in zona

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate sau in zona

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate sau in zona

DESTINATIE (utilizarea terenului)

rezidential / functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiala/ functiuni complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Comparabila D o

Flernent de c&?yﬁam;ie Subiect Comparaobila A Comparugi»ly_@»nm_” o Comparabila C

SUPRAFATA (mp) 3s6mp 600 mp 450 mp B i 500 mp 1000 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 25.00 €/mp 42,00 €/mp 28.00 €/mp 37.00 €/mp

TIPUL COMPARABILE! oferta ____oferta oferta oferta ]

Marja de negociere (%) o -5% -15% -5% -10%

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT NU NU NU NU NU

Pret eliberare amplasament o

Pret unitar (€/mp) 23.75 €/mp __3570€/mp 26.60 €/mp 33.30€/mp e

Elemente specifice tranzactiei

OREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd)  Nu sunt NU NU NU NU 2
Comparaobilitate SIMILARA SIMILARA SIMIARA SIMILARA S

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - zona Gh. Apostol -

Hunedoara - Periferic - zona

Hunedoars - periferic , zona Ciuperca, str.

Hunedoara - periferic , zona Litureni, str.

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - str.

LOCALIZARE str. Salciei 7 Gh. Apostol - str. Plesului Aleea Padurii Buituri Tomis

Comparabilitate INFERIOARA » SUPERIOARA INFERIOARA -  siMILARA e
Caracteristici fizici
SUPRAFATA 356 mp 600 mp 450 mp 500 mp 1000 mp

Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
imprejmuire)

Partial asfaltat, acces direct din str.
Salciei, imprejmuire comuna cu a casa
P+E

Partial asfaltat, acces direct din str.
Plesului, necesitd amenajare,
neimprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea Padurii,
Neimprejmuit

Neasfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, direct din str. Tomis, imprejmuit

Comparabilitate ] INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA
IQEQGRAFIE/RELIEF pantd, etajat E’E',‘.E’lﬂr,‘: ‘Tr_1 pantd, teren plan, in pantd teren plan, n pantd __teren plan, in pantd
Comparabilitate SIMILARA _ SIMILARA SIMILARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

Comparabilitate

INFERIOARA

INFERIOARA

_ INFERIOARA

SUPERIOARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata, FS ——Ec"a-TZO mlintrerupt la

mijloc

Regulata, FS = cca. 15 ml

Regulata, FS = cca. 17 ml

Regulata , FS = cca 20 mi

Regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere Ia 2
strazi

Comparabilitate

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate sau in zona

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate sau in zona

locuri de parcare pe proarietate, stradale
limitate sau in zona

locuri de parcare pe proprietate, stradale
limitate szu in zona

) v(,:t;mparabilitare

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA

DESTINATIE (utilizarea terenului)

rezidential / functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

rezidentiald/ functiuni complementare

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA il 1 % 3 1 Py i
SIMILARA 5 6 5 6 e
INFERIOARA 4 1 4 1
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila B 35.7 €/mp 2 SUPERIOARA By
Comparagila D 33.3€/mp % K  SUPERIOARA VALOARE DE PIATA ) N
- ______ Proprietatea subiect 30.25 €/mp 150.0 lei R 10,770 € echivalent a 53,400 lei N
Comparabila C 26.6 €/mp INFERIOARA
Comparabila A 23.8€/mp INFERIOARA 4.9709 lel/€ {curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

» Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat ce vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat 'n grila datelor de piata a fost calculat avand in vedere preturile de oferd si marjele de negociere discutate.

» Au fost retirute in analizé zece elemente de comparatie aferente proprietitii si un element de comparatie aferent tranzactiondrii, Tn ceea ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactionarii (cond tii de finantare, conditii de vénzare si conditii de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel ca aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piata.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezultd faptul cd au influenta asupra prefului de tranzactionare si respect'v, sunt
relevante pe piata imobiliara specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabila A are un pret unitar de tranzactionare de 24 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-0 locatie inferioara, o suprafata de 600
mp {mai mare), anenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv ediliter (en/apa/gaz/canal
- in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Compzrabila are o utilizare rezidentiald/ functiuni complementare, similara cu cea a subiectului iar
eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

+in cazul a5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanisticd),
TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).
«in cazul a 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

+ in cazul a4 elemente de comparatie, oroprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , AMENAIAR] EXTERIOARE (strazi, trotuare, impreimuire),
Anclizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioara, respectiv ‘nferioard proprietdtii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ci propriezatea comparabili A este INFERIOARA proprietétii
subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piata a proprietdtii subiect este mai mare de 24 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabil3 B are un pret unitar de tranzactionare de 36 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplzsata intr-o locatie superioara, o suprafata de 450
mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al rel'efului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal
- la limita proprietdtii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald/ functiuni complementare, similara cu cea a
subiectului iar eferitor Ia alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

» in cazul a b elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanisticd),
SUPRAFATA , TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE {vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenului)).

»in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), FORMA IN
PLAN & DESCHIDERE, ).

« in cazul a 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectulu’ (UTILITATI DISPONIBILE, ).
Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila O este superioard, respectiv inferioard proorietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoerea de piata se poate concluziona ci proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprietitii
subiect, ceea ce indicd faptul cd valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mica ca 36 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabil C are un pret unitar de tranzactionare de 27 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-c locatie infericara, o suprafata de 500
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echioata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal
- in zona), ir forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald/ functiuni complementare, similara cu cea a subiectului iar
eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

»in cazul 2 5 elemente de comparatie, proprietatea compzrabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanistica),
TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

«in cazul a1 elemente de comparatie, proprietatea compzrabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

o in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este in‘erioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire),
Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild C este superioaré, respectiv infericara proprietdtii subiect,

precum si relevanta si impactul acestoran valoarea de piaté se poate concluziona ¢3 proprietatea comparabi’a A este INFERIOARA proprietitii

subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mare de 27 €/mp.

$o
4

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 33 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 1000
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar
(en/apa/gaz/canal - pe proprietate), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald/ functiuni complementare, similara
cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

»in cazul a b elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistica),
LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE {vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

» i1 cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI DISPONIBILE,
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

«Tn cazul a1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectulul (SUPRAFATA, ).

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona c proprietatea comparabils D este SUPERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piatd a proprietatii subiact este mai mica de 33 €/mp.
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Anexa 3 Perspectiva - acces din str. Dacilor pe str. Merticaru Dumitru
Fotografii e e &

caru

Perspectiva - str.

alciei
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Perspectiva - str. Salciei

!’"“"‘m

A
vederi proprietate

Prspectiva -
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIUL UL HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU COMANDA
BIROU CONCESIUMIL, INCHIRIER!, VANZARI, PRIVATIZARE
Localitatea Hunedcara catre tomizor  S.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada . ibertitii nr17 telefon 718322 Str. Stantid Sgiridon, Nr. 7, Sestor 2, Loc. Buouresh
= CIF: 38832748
i , ata
Cod operatii Cod bereficiar Pir coey sl % Tornd e
574 10 10 2023 Conform referat nr. 84994/04.10.2023
538 DA34196%17
coo W VALOARE | Valoars | Valeare | Termen o livrare
cOop CPV DENUMIRE SERVICIU U U, CANTITATE UNITAR LEL TVA cu TVA 7 Tiaal An
RAPORT DE EVALUARE
- 3¢ vederea vanzar unui teren in supréfata de 356 rap, situat is
muricipiut Hunedoara, Str. Salcied, or, 7, judetul Hunedoara, inscris
71324000-8  |in CF nr, 75715, ne. cadestral 75715, apartinand domeaislul privet al buc 1 800,00 800,00 152 00 G52 60
mumicipiulut Hunedoara.
Yalpriticare patremontu prin vanzare.
Total ‘ ‘ 800,00 152,00 95200
PLATA IN TERMEN DE MAX. 3020LE CALENDARISTICE. OF LA PRBUREA FACTURY . CU RESPECTAREA LEGH NR. T2/2013
PR1OARS WIZA CFP DIREC YOS ECONOARC CONSILIER JURIDIC SEF SERVICAI ACHIZITH PUBLICE DIRECTOR EXECUTIV
’ ! DIRECTIA ;
8090;,:7»:1})«&: POPA A JRELA AMSSOARA DERYI ATIRA imscﬂiu MDARA, ALBL WMASINGLA MARGARETA
g ;4 . N A~ ;

77
A

/
Aos S e
- y 4.,,};\
5 g

A4

irdocma ¥ ex.
lova lacob Cemian
L

Y
\ TP
S
Pl
SN
AL I52¢ &5// 1 1C.2CGE A
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FairValue Complete Valuation Services = Page 38 of 51




Nr.
(<3

Raport de evaluare
766 /21.11.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Oficiul de Cadastru § Pubiicitate imobiliar: HUNEDDARA st careve 34022
Biroul de Cadastru g Publicitate imobiliard Hunedoara Ziud 05
Lu.-u ie

2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 75715 Hunedoars

Cud vertkye

e

A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hunedoosra, Str Saiciel, Nr. 7, jud. Hunedoara

iNr. cadastral Nr.

topografic Suprafata” (mp) Observatll / Referinte

TErer (MpTRImNE;

G LAt 256 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL.GARD DE PLASA,
GARD DE LEMN 3! DEUMITAY O CLARIRE
B. Partea li. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaile ! Referinte
3546 / 07/02/2022
Act Administrativ’ nr, ADRESA PRIMARIE NR. 4253, din 25/0172024 em!s H ﬁﬁ MAHIA HONESTARK, TRscris
Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU emi 8 B
[Se deschige C.F. fir. 75715/UAT li é%oam in baza preveaenior Leg:l AL
gy | 7/1996 republicata s a reguiamentuiul de carte funciara aprobat
ptns O.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde Imobilul cu nr. cad.
75715 [ UAT Hunedeara descris in partea |
27986 / 08/08/2023
ACT Adrministrativ . Adresa nr.6B155, din 07/08/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARK; Act Administrativ
nr, USTA INVENTAR, din 07/08/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; Act Normativ nr, HOTARAREA NR,
284/2023, din 31/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; e
pg |Ntabulace, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Consttulre. cota{ A1
%ﬁuﬁ'% . - AT o .

. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrier privind dezmambramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini l Referinje

UGN

wiste de provedonts Legil Nr 6772003, Pagina 1 din 3

Exvroubin whstinr o

Carte Funciard Nr. 75713 Somuna/Ora

Anexa Nr. 1 La Partea |

Auracipiu: HMon

Teren
fir cadastral Suprafata (mp}* Oliservatsi f Reforinte
TS715 358 TERETS IRTRAVILAR IMPREMUTT PARTIAL L0 GARD AT GARD D% PLAGA GAAT
i OF LEMH St DELIMITAT DE CLADIRE

“Suprafata aste determinatd in planul de projectio S&e'eo 0.
DETALI LINIARE IMOBIL

i3

Date referitoare la teren

nr | Cotagoria fint Suprafata - 2 , St
t:'x fcllos?inya :n_;: ) Taria Parcald Nr, topo Chsarvath § Refer
1 arabil DA 56 - - i -

Lungime Segmente
1} Valoriie lungimilor segmenteior sunt objinute din prolactie in plan.

Punct Punct Lungima segment

inceput stirsit = {mj

2 11.238

S 0.363

3 < 9.628

4 8 8.382

R &l B 1.688
I DU

Oocurnent (are Corline GEIS i CATACTEF Revsans, Profaiste O prevedadtie Lega A § U

s BRSNS BT 18 AR SPRYANCELID

Fatvgia
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fe L 1 T P & - . - . . .
Carte Funciard Nr, 75715 Comuna,{{)(q;/mdna::{plui, Hunedoara p!an de amplasament si dellmltafe a lmOb“ukAl
Punct Punct Lungime segment] Scara 1250 exa 1.35
inceput sférgit = {rrs) - P B e —
7 8 11.773 Nr cadastal | Sup rata a imobauiul (mp) | .
8 3 9.754 75715 1386 |_St. Saiciel ne.7- Hunedosra
g 10 0.363 . § —— ey
10 11 11,575 Nr. Carte Funcisra | Unitate Administrativ Teritonala (UAT)
11 12 B 20,122 - { Hunedoara i e
12 13 8.634 |
13 14 13.89 !
14 185 10.277 j
15, 16 1.448
16 % 8.813

Mite sagmentelor SUNE Jeterminate 1 planul de prolectie Stereo 70 3t sunt ratunjite la 1 millmetru.
o+ Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate c& sunt mai mid decit valoarea 1 misimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarh active la data generarii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusly Ih mediul electronic, pentru activitali si procese
adininistrativa prevazute de legislatia In vigoare. Vaiabilitatea poate fl extinsé si in forma fizich a
documentulul, Tard semndtura olografl, cu acceptut expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si reatitstii informatiller cenginute de document se poate face ia adress
www.ancpi.rofverificare. foicsind codul de verificere online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zie calendaristice de ia momentul gererddi docurmentulu,

Data gi ora generlirii,
05/10/2023, 10:19

1
1
'
'

i
2
.
,{g
|

e Py =

\ S
‘p"'hc"‘“"‘""“’ Supratata (mp) Mentiuni
TprejmiR pariar e
3 Ce 166 o o Mf‘“ﬁl e 14) Gard de lemn si cladie(punciele &-7)
2 A 191 _Oard de pless{punctale 4-0,7-1) . .
Total 356 - BN
B. Date referitoare la constructi . —
o Supraf. construite
Cod | Destinatia ia 80 (mp) Mentiuni -
- c1 7 : B
Yol [ ; i

Suprafata totala masucala a imobilului =3568mp
Suprafata din act = 358mp "

Trsp g

% Confism introduceres imobilulul in baza da date integrata

&1 atribuirea n 1

Semnnatura si parafa

&h.Cof Data.......

Stampila BCPt

Boctment (e contine date Cu carector porsanal, prarsjats de prevestorla Legi Nr. 627/2001. Paging 3 din 2 Data .05.2022

v nassie wne

i s e A e s i wpey e . o Lt
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G SN PR A N IR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

o
A;?(LEL Oficiul de Cadastru & poblicitate Imebiliars HUNEDOARA

7

CARTE FLALTARA AR

Anexa Nr. 1 1a Partea 1

Biroul de Cadastru st Publicitate [mobiliara Hunecoars i e ”
e M{) : '? - D '4”;"‘"'M‘M“"m“"”’““““"""'” e i For, cadantewt § mn“*;-"‘ i Olssarvathl / Refarints ;
| ( = i R W S T
A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUE SR S LA g

Han Foo OF wmahil 5308 Hanaiears

/ nAls A plavt o P
Adresa: runedoars, Steads Satclel - rreonata i plamt g
Ni b wecadastsnt 1
§ f\ﬂ S o AWM..WMHW«—; toare Ia teron s , SR A e b ST
Bt B o PTG e RN ne, ¥ Nr. Observatit 7 Referinte
i 4 !“";:! Suprafata (“"”/’l latla{pﬂtﬂn Topogralig gt e 4
- P Ok i " ani & . B :
CONSTRUCTII e ! Poat o ey i
{ W i oadactesl I e S et o L (S SISO BOTRCRSH e s SEE SR A
Cet. | Neyopagrafic Observatii / Aafarinte
PAtLd s ! + - : RO R Date refaritosre fa constructil eSS e e
{ Phs { TASA DE LOLLIT CU P E ¢ e e = i
: L wmaninias ; £ oestinatia] suprat. (mp) | Fiiats ohservell( £ eterioes . |
cansructi Dirs pet IoCuarte TAGA DE LOCUIT CU PE i
f B. Partes 11. PROPRIETAR si ACTE S e locul _ Max § G O e S S
Inscriet privitonrs 1a drephal de propristate si alte drepturi reale { Observatil / Mgf_‘@

(RS0 7 01.00.199)

1
i Adeverints | enis do Prinana Hunedonrs

Cenific o prezentul extras corpspunde cu pozitile In vigoare din cartes funciara ariginala, pastrata
de azest birow lor juridice
Prazentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a pctelor JUres

abulare, drept i PROPRIETATE. dobandit prin Canptrulrs, £ot8 setuald 1
1) KULCSAR SAMOILA Ay T
3 NULCSAR MARIA

-»» prin care e sting drepturiie reale precum si peatid dezbaterea succesiunior, lar infarmatille prezentate
16357 / 19.06.2007 o sunt suscentibiie de orice modificare, in conditiie legil.
IO nr, 268, @in 22,05, 2007, emis da Institutia Pratoctulyl &-a achitat bariful de 20 RON, chitanta nr RHUN20419246/02-03-2016, pentry serviciul de pubhictate
§ a2 | intabulare. drept G PROPRICTATE, dot i Lege, Pota actudls 17 1 e imobiliark cu codul ar, 272,
£ 1) KULCSAR SAMOILA { Lprin e
1 12) wuicsan mamia Lrolds ey T VA O ST ONA CRISAN s
{3810 / 23.03.2050 : b % 2 A Wi L
TAct adminatrate ne. 8499, 208, din 03032010, smis go PRIMARIA HUNEDQARA | K :
| B3 110 bazs adevennte: nr,6499/298/03-03-2010 eliberata a2 Pritnans Huscdosra v z AL 2 b‘nu :;:3"_'?" j \ SEaRs
1 Unoteaza sdresa imobiiuiol (Streda Selcimi ne? { et m,_qzé. s Sy & R
| somond (van«z o TN 3 e,

€. Partea 111, SARCINI
Trscrieri privind dexmembraminteie draptulul de proprietate,
drapturiis reate de garantie si sarcind

Sheervati / Referinte

reeratier Trrsonal, proJejce U BE derle e For. S EF7E00T, ~—Fagins 1 din 3

S ararier PRPENAL, BTTETITe (8 FrevRaniie Logy e 8T S i
At : T e e
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-
IDgtV7v.html

dancoroianz022

R ~
Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp | ¥ /;‘
DESCRIERE SENUV
\\‘ /;
\"\-./“ 4

Oferta validata telefonica. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — in zona proprietatii, acces partial asfaltat — necesitd amenajare, teren in panta, neimprejmuit
- deschidere la strada cca. 15 ml
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 5%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-450mp-n-
hunedoara-zona-ciuperca-f-s-17m-IDvzFf

Tiberiu Feier
STOI’[G.I‘O Z-  Agentia Imobiliara Unik > Agentie 0725511799

CNIK VINTK

s % Vi B e

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m ﬁ‘
i3
e

Vand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

19 000 € i @)

Prezentare generala

Suprafata 450 m? « Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiuni 17 x 26,50 m
Descriere

Vand 450 mp teren intravilan in zona Ciuperca , Aleea Padurii langa Gradina Zoologica, panorama deosebita, toate utilitatile in

fata terenului. Front la strada 17 ml. Extras CF la zi fara sarcini, ideal pentru constructia unei case sau unui duplex  Adress:toc Hunedcara, Str Pacurs, jud Hunsooss

ik Observayil / Referinte

PRET: 25.000 EURO NEGOCIABIL! e

. e w g B. Partea ll. Proprietari §i acte
Particularitati e e A eer
Q,_l_l_ 2008 e "ugmunv_ﬂtﬁgg&_\"’
Gard nu et am ;&'«.ﬁfmﬁ‘ﬂ‘,‘%{& %’M: o e caei”
Fexuitat dhin
\ . . . . W..“xsn in 300 azazummhug
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta e et s TROMIETRIEG: T de wrept

Tip acces asfaltat

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.
- Teren planin pantad cu panorama, deschidere la strada cca. 17 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 15% (perioada lunga de expunere)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-buituri-IDvN1b

Raul Serafincianu

Si'oria.l‘o Agentie 0736 671829

Terenuri de vanzare » Hunedoara » Hunedoara >

Teren Intravilan 500 mp, Buituri 14 000 €
28 €/m?

Descriere

Teren Intravilan 500 mp, front stradan 20 mi, curent, apa, canalizare, gazul in apropiere, toate actele la zi, Buituri (zona Latureni).

Pret 14000 euro negociabil.

Pentru mai multe detali la telefon sau la sediul agentiei REGAL IMOBILIARE, str Mihai Viteazu, bl J1

Prezentare generala
Suprafata 500 m? Tip teren intravilan
Locatie Buituri (zona Latureni) Dimensiuni 20x 25 ml

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal —in zona proprietatii, acces neasfaltat, teren neimprejmuit.
- Teren plan in panta usoara, deschidere la strada cca. 20 ml
Marja de negociere, functie de modalitatea de platad — plata cash - cca. 5% (zona in dezvoltare)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizid-1000-m2-1DgfEvK.htm
VANZATOR
Y Yl Teren intravilan zona chizid 1000 m2
(¢) o

Q, 079 0320377 ‘

37 000 € 37 €/ mp

DESCRIERE

» t+t v 1 i I3 r i 4 <ty 4 T
ntravilar junedoara strada

|

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — pe proprietate, acces asfaltat, teren imprejmuit.
- Teren planin pantd usoara, forma regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2 strazi
- Marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-471mp-hunedoara-str-oltului-jud-hunedoara-1DgarU.html

] y o Py T

Micro 4 Teten construct
and 147
Intravilan 1471
N -

0 Da

e

W 1/7 :1

ey B s PEERIEE A simon sinc . : .
L Ay , . s | : & Agentic Particularitati
_ (% 5 Rioizi 5% -0 B2 5 Reslaa 0769 258 332

. | Infrastructura | ici ) lizare,
Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, jud. Hunedoara 50 014 € et anare aprerene

Comoditat conducta de gaze naturale
34€/m?
Caracteristici acces - drum asfaltat
Prezentare generala
Suprafata  1.471m? Tip teren teren intravilan
mprejurimi transport public
iclinatie  plat Tip vanzator agentie
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37hg77ifeg8d 2fd8e8d128g5.html

Vand teren intravilan Tn Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - 2 Central

38e/mp

Prezentare generala

Suprafata 1.020 m?= Tip teren intravilan

1o urbana Dimensiumi 1.020 mp

By

ret 38 euro mp usor negeciabil

Particularitati

nu

B tat electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

asfaltatc
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/780861727{616652 . html

/ 850 F c‘,::
and teren intravilan central Hunedoara A rciie / :
Vanc fravia W € ard 3,42_ {:Ukjln1p ; ociab i
. - \\'.\Vv
" ; W
Specificatii |
Suprafata terenului 1315 0 m? ‘
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+- FS;Z%O/rt 21?131"-;%’;?? PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-2641mp-n-
hunedoara-zona-buituri-f-s-14-m-IDtEFT.html

storia <. agenca movitiora i [l 2RSS
il Agentia Imobiliara Uni ) Agentie 0725 511 799

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 264 1Tmp in Hunedoara, zena Buituri, f.s. 14 m

Vand teren intravilan 2641mp in Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

- 35€/m

Prezentare generala /mp
Suprafata 2.641 m2 Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiuni cca. 188,50 x 14

Particularitati

Gard da Tip acces asfaltat

Facilitati gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
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766 /21.11.2023

o PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 9
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-ciuperca-IDf7EkKM.html|
Postart 30 iunie 2022 VANZATOR
| . Teodora

Teren zona Ciuperca = [ womseoss |
21 000 € 44,80 € / mp

‘ Persoana fizica I I Extraviian / nuravilan: Intravilan l l Suprafata utila: SO»OMm*_Ml
DESCRIERE

Vand 2 loturi teren intravilan in municipiul Hunedoara, zona Ciuperca. (Lot 10 si Lot 12)

Suprafata lotului 10 este de 469mp si suprafata lotuluil 12 este de 470mp

Amibele loturi cu front stradal. gy A

Pret euro
&5 5

%5
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%3; 766 /21.11.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDQOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-de-
vanzare/8igdg9hdfi977h73e932e17g76020d04.html

0760302889

Teren de vanzare 20 EUR negociabil
@ Hunedoara, Hunedoara @ V

Descree 0769302869

Vand parcele de 500mp pe strada Valea seaca la 1 km de Hunedoara. Pret negociabil |

Vezi detaliipe
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