CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui spatiu in suprafata de 17,16 mp, proprietate a comunei
Farcasa '

. DATE DE IDENTIFICARE ALE AUTORITATII CONTRACTANTE :

COMUNA FARCASA

Adresa sediu: Farcasa, str. Independentei, nr.59
CiF: 3694632

Tel/fax: 0262-266001/266003

e-mail: primaria@farcasa-mm.ro

. PROCEDURA DE INCHIRIERE APLICATA.

Licitatie publica in plic inchis

- DATA DEPUNERHI DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE: conform

anuntului de licitatie.

ADRESA, DATA Sl ORA DE DESFASURARE A LICITATIEI
Comuna Farcasa, str. Independentei, nr.59

Data si ora: conform anuntului de licitatie.

Obiectul inchirierii

4.1 Bunul imobil, ce formeaza obiectul prezentului contract, in suprafatd de 17,16 mp
este situat in localitatea Farcasa, strada Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588,
nr. cadastral 50.588-C1,

Inchirierea se face in scopul prestarii serviciilor de interes general prestate contra

cost si/sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.

4.1 Bunul inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in conditiile
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prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituita, in deplina

- proprietate, liber de sarcini, catre locatar.

4.2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul

4.3  Oirice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza
numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale n vigoare

Durata inchirierii

5.11nchirierea se face pentru o perioada de_5 ani, incepand cu data semnarii contractului de
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inchiriere, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Pretul inchirierii
Pretul de pornire la licitatie este de 10 lei/mp/luna, conform Hotararii Consiliului Local
Farcasa nr. nr. 7 din 28 ianuarie 2021 privind modificarea Hotararii Consiliului local al
comunei Farcasa nr. 36 din 14 august 2020 privind aprobarea propunerii de inchiriere a
unui spatiu, proprietate publica a comunei Farcasa

6.1 Modul de plata al chiriei se stabileste prin contractul de inchiriere.




6.3 Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intarziere in cuantum de
0,1%/zi intarziere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 2 luni consecutive
de neplata, fara somatie, cu recuperarea debitului restant prin compartimentul de
specialitate al Primariei comunei Farcasa.

CONDITII DE CALIFICARE

7.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

~ are ca obiect de activitate prestarea serviciilor de interes general prestate contra

8.

cost si/sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.
nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

7.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale comunei Farcasa in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatda de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Desfasurarea licitatiei

8.1 Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatie publica in plic inchis, iar oferta castigatoare

este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

9. Etapa de transparenta

9.1 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

9.2 Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

9.3 Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luadnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

9.4 Autoritatea contractanta va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

9.5 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (9.4),
autoritatea contractantd va raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.



9.6 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

10.Reguli privind oferta ‘

10.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentului caiet de sarcini ’

10.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

10.3 Ofertele se depun la sediul autorititii contractante in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la Registratura
Primariei Comunei Farcasa., precizandu-se data si ora.

10.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

10.5 Ofertele depuse la o alta adresa decéat cea stabilita prin anunful de participare,
ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

10.6 Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie sunt :
1 7 Cererea de inscriere |a licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:

o Datele de identificare a ofertantului, persoana fizica si/sau persoana juridica;

¢ Datele de identificare a bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie;

e Precizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor documentatiei de
atribuire pentru ofertanti, sens in care acestia vor completa declaratia de acceptare

10.8 Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urmatoarele documente, care vor
constitui dosarul de participare la licitatie:

e Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului pentru
persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoara
activitati economice pe baza liberei initiative;

- Actul constitutiv al societatii comerciale si Certificatul constatator emis de ONRC, din care
sa reiasa ca au ca obiect de activitate prestarea serviciilor de interes general,
prestate contra cost si/ sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.

o imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba romana, iar

traducerea sa fie legalizatd de un notar public din Romania si scrisoare de bonitate,

eliberata de o banca straina sau o filiala a unei banci straine in Romania;

e Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre
bugetul local valabile la data deschiderii ofertelor;

o Declaratie privind respectarea reglementarilor legale solicitate.

e Formularul de contract semnat si stampilat

¢ Alte documente relevante pe care se considera necesare.

10.9 Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa confina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantului, conform solicitarilor

autoritatii contractante, respectiv cererea de inscriere cu documentele anexate acesteia;

- plicul interior.




10.10 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
10.11 Plicul interior va_contine:

1. Formularul de oferta - pretul oferit trebuie sa fie cel putin egal cu pretul de pornire la
licitatie exprimat in lei/mp /luna.

- Actul constitutiv al societatii comerciale si Certificatul constatator emis de ONRC,
din care sa reiasa ca au ca obiect prestarea serviciilor de interes general, prestate
contra cost si/ sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.

2. Modul de respectare a obligatiilor privind protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, a normelor de aparare impotriva incendiilor, stabilite conform
legislatiei in vigoare precum si legislatia in vigoare privind prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei generate de COVID -19

10.12 Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

10.13 Oferta va fi depusa intr-un exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

17 14 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta

10.15 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de
60 de zile.

10.16 Continutul ofertelor vor ramane confidentiale pana la data stabilita pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractanta va lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

10.17 Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:
a) a fost depusa dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresa decat cele
stabilitéa in anuntul de participare;
b) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in caietul de sarcini;
c) are mentiuni Tnscrise Tn cazierul fiscal,
d) are impozite si taxe neplatite.
11. . Protectia datelor
11.1 Autoritatea contractantda va asigura protejarea acelor informatii care T1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauz& ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.
12. Criteriile de atribuire utilizate:

1.) cel mai mare nivel al chiriei acordat in lei/luna — 40 %

2.) capacitatea economico-financiara a ofertantilor— in cadrul acestui criteriu se vor
puncta activitatea principala a ofertantului— respectiv 20 de puncte,
3. ) protectia mediului inconjurator —-40%

in perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate

obligatiile privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, a normelor de
aparare impotriva incendiilor, stabilite conform legislatiei in vigoare precum si legislatia in
vigoare privind prevenirea si combaterea efectelor pandemiei generate de COVID -19

Ofertantul va depune o declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
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obligatiilor privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, a normelor de
aparare impotriva incendiilor, stabilite conform legislatiei in vigoare pe toatad perioada
derularii contractului precum si legislatia in vigoare privind prevenirea si combaterea
efectelor pandemiei generate de COVID -19

12.1 Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ),Punctajul P(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat respectiv
40 de puncte

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=
(nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(2)

- pentru prestarea serviciilor publice de interes general, prestate contra cost si/sau pentru
prestarea unor activititi de intermedieri monetare, se va acorda punctajul maxim
alocat- 20 de puncte

- pentru oricare alt obiect de activitate autorizat se vor acorda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(3 ),

a) Punctajul se acorda daca ofertantul prezinta o declaratie pe propria raspundere cu
privire la respectarea obligatiilor privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in
munca, a normelor de aparare Impotriva incendiilor, stabilite conform legislatiei in vigoare
precum si legislatia In vigoare privind prevenirea si combaterea efectelor pandemiei
generate de COVID -19 '

b) Daca ofertantul nu prezinta dovada privind respectarea prevederilor legale sus indicate
se vor acorda 0 puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
acordate fiecarui criteriu de atribuire in parte. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

13. Determinarea ofertei castigatoare

13.1 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta poate solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

13.2 Solicitarea de clarificari propusa de catre comisia de evaluare se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

13.3 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

13.4 Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

13.5 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.



13.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute de prezentele instructiuni. in caz contrar, licitatia se anuleaza.

13.7 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

13.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

13.9 In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

13.10 In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

13.11 In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13.12 In cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

13.13 Autoritatea contractantad are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

13.14 Autoritatea contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

13.15 Autoritatea contractanta va incheia contractul humai_dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarilor.

14. Anularea procedurii de licitatie

14.1 Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere Tn situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

14.2 Tn sensul prevederilor pct. 14.1 |, procedura de licitatie se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite In mod cumulativ urmatoarele conditii: ‘
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din HG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din HG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

14.3 Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

14 .4 Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

15. incheierea contractului

15.1 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.




15.2 (1) La semnarea contractului sau in cel mult 20 zile calendaristice de la
semnarea acestuia (sub sanctiunea rezilierii de drept fard nici o alta formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare),
locatarul are obligatia sa_depuna garantia reprezentdnd contravaloarea chiriei pe
doua luni, rezultata In_urma adjudecarii licitatiei, garantia de buna executie a
contractului poate fi constituita, prin una dintre urmatoarele variante:

- prin virament, In contul Comunei Farcasa nr. RO33TREZ4365006XXX009486, deschis
la Trezoreria Baia Mare.

- la casieria comunei Farcasa .

(2) Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului
vor fi prelevate debitele locatarului, stabilite h baza contractului de locatiune.

(3) in cazul In care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea
locatiunii, suma retinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la cerere.
156.3 (1) Chiria se achita lunar pana la data de 15 a lunii urmatoare de la facturare.
(2) Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage plata unor daune moratorii calculate
la suma datorata, conform prevederilor contractuale si legale in vigoare.

(3) In cazul In care locatarul nu pliteste timp de 2 luni consecutive contravaloarea
obligatiilor reprezentand chiria, contractul va fi reziliat de drept fara nici o alta formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, conform procedurii stabilite in contract.
15.4 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

16. Neincheierea contractului

16.1 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarilor poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

16.2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

16.3 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza.

16.4 Daunele-interese prevazute la alineatele anterioare se stabilesc de catre tribunalul in
a_carui raza teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, sectia Civila de Contencios
Administrativ si Fiscal, |a cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

16.5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditile in care aceasta
este admisibila.

17. Drepturi si obligatii

17.1 Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, autoritatea
contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul, In stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale;




e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

19.2 Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria precum si costul energiei electrice folosite, in cuantumul si la
termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

e) sa execute la timp si in conditii optlme lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumb3. In_cazul in_care locatarul doreste s execute alte lucriri de
amenajare_a bunului_inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputind fi_obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a
spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Tncetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea initiald,avuta la data preluarii,

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

h) sa desfasoare, in spatiul care face obiectul licitatiei doar activité’gile care au ca obiect
prestarea serviciilor de interes general, prestate contra cost si/ sau prestarea unor
activitati de intermedieri monetare. Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in
caietul de sarcini este permisa doar cu acordul autoritatii contractante. Desfasurarea, de
catre chirias, a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al
locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat.
j) Cheltuielile privind amenajarea spatiului vor fi suportate in totalitate de locatar, neputand
fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

I) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre ftitularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritati
contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

18. Modificarea si incetarea contractului de inchiriere

18.1 Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor.

18.2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b) prin denuntarea unilaterala a contractului:

- in cazul tn care interesul local sau prin denuntarea unilaterala de catre proprietar, cu

preaviz de 15 zile adresat chiriagului de a elibera imobilul;



- locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen
de preaviz de cel putin 60 de zile. |

c) prin acordul partilor, inaiante de expirarea duratei abestuia,

18.2 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea imobilului dupa aceasta data se vor calcula
despagubiri.

18.4 Contractul se reziliaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
chiriagului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in
vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului proprietarului ,

b) a subinchiriat imobilul:

c) a cedat folosinta imobilului unor terti

d) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei si a energiei electrice, inclusiv majorarile

de intarziere aferente, timp de doua luni consecutiv;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriagului de a-l exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
19.SOLUTIONAREA LITIGILOR

19.1 Solutionarea litigillor aparute In legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la
o intelegere amiabild, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

20. DISPOZITII FINALE

20.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin documentatia de atribuire,se

considera insusite de ofertant.



Anexa nr. 1
CERERE
de inscriere la procedura de licitatie publica in plic inchis pentru inchirierea unui spatiu in

suprafata de 17,16 mp, proprietate a comunei Farcasa

Subsemnatul/a

domiciliat in localitatea ,
str. , nr. , CNP , posesor
al CI/BI seria , nr. , eliberat la data de de
catre : in calitate de reprezentant al
, cu sediul social in localitatea
, str. , nr. )

avand J , CUI

prin prezenta  solicit Tnscrierea la procedura de licitatie organizata de Comuna
Farcasa in vederea inchirerii imobilului in suprafatd de 17,16 mp, situat in localitatea
Farcasa, strada Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1,

Subsemnatul/subsemnata declar cd am luat

cunostinta de prevederile Caietului de sarcini, cu privire la care depun Declaratia atasata.
Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu comuna
Farcasa contractul de Tnchiriere si sa constituim garantia de buna executie a contractului,
in termenele stipulate in documentatia de licitatie.
Am luat cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a
contractului si constituire a garantiei de buna executie vom fi decazuti din drepturile
castigate in urma atribuirii contractului.
Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz
de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original
si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor,
datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.
Am luat cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de locatiune
(inchiriere) sa se realizeze cu respectarea dispozitiillor cuprinse in documentatie.
Prezenta cerere este insotita de documentele prevazute in Caietul de sarcini.
Data

Semnatura/stampila
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Anexanr. 2
DECLARATIE DE ACCEPTARE

Subsemnatul/a ,
domiciliat in localitatea ,  str. ,
nr. , CNP , posesor al CI/BI sera |
nr. , eliberat la data de de catre

., In nume propriu/in calitate de reprezehtant al
_, cu sediul social in localitatea
, Sftr. , nr. ,
avand J , CUI

cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii, prin prezenta declar
ca am luat la cunostinta prevederile Caietului de sarcini, pe care le-am inteles si acceptat

in totalitate si am formulat o ofertd de inchiriere in strictd concordantd cu prevederile

acestuia.

Subsemnatul/a .. , reprezentant al
operatorului  €CONOMIC. ... ... ... iiicecee e, , cu sediul in
........................................ : inmatriculata la Registrul Comertului sub
2] R , CUL , am inteles ca nedepunerea tuturor

documentelor solicitate de catre organizatorul licitatiei duce la descalificarea mea ca

ofertant.

Subsemnatul/a subsemnatul..............cc.oooooiiiiii , reprezentant al
operatorului economic............ SRR , cu sediul in
.................................. , inmatriculata la Registrul Comertului sub
3] PSPPSR , CUL.coo, , declar ca societatea

inregsitrez/nu inregistreaza obligatii de plata restante fata de

bugetul local al comunei Farcasa, asa cum reiese din Certificatul fiscal atasat.

Subsemnatul/a ... , reprezentant al operatorului
(=Yoto] alo] 11 [ {o R , cu sediul
13 T TP PSRRI , inmatriculata la Registrul Comertului  sub
| SUTTTORTRTOTR CCUL , declar ca societatea este /nu este in

litigiu cu organizatoru inchirierii, Comuna Farcasa si ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt

11



conduse de un administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute lalit. a) ;

c) mi-am indeplinit obligatile de plata impozitelor, taxelor si contributilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare Tn Romania ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. Inteleg ca in cazul
in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarati.

Data Semnatura/stampila
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INFORMATII GENERALE

1. Numele/Denumirea;

2. CNP/Codul Fiscal:

3. Adresa:

4. Telefon
Fax:
E-mail:

5. Document de identificare(seria, nr.):

Ofertant

(Semnétura autorizata/stampila)

OFERTANTUL

13



FORMULAR DE OFERTA

Domnilor, -~ examinand documentatia de atribuire,
subsemnatii , reprezentanti ai ofertantului
, 1n conformitate cu prevederile si cerintele
cuprinse ih Caietul de sarcini, oferim un pret de inchiriere de
lei/mp/luna, pentru imobilul suprafata de 17,16 mp situat in localitatea Farcasa, strada
Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1,

Subsemnatul/a subsemnatul..................... e
reprezentant al operatorului €CONOMIC.............oooiiiiiiiiiiiiie e
(o1 Y =Yo | 8| o T PP POTPUUPPRRPTPPR
inmatriculata la Registrul Comertului  sub  nro........
CUL . , declar ca oferta de pret formulata la prezenta procedura

este valabila timp de Zile.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptata ca

fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Ma angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilita castigatoare, sa
Tnchiriez aceasta suprafata conform caietului de sarcini.

Data

Semnatura/stampila
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OFERTANTUL

IMPUTERNICIRE

Subsemnatul/a , In calitate de

al ., cu sediul in

imputernicesc prin prezenta pe dl/dna__. , domiciliat/a
in localitatea , str. ,
nr. , posesor/posesoare a , seria , nr. ,
eliberat de la data de , avand functia de

sa ne reprezinte la procedura de licitatie in plic inchis avand ca
obiect inchirierea imobilui in suprafata de 17,16 mp, situat in localitatea Farcasa, strada
Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1,

imputernicitul nostru are dreptul s& semneze toate actele si documentele in
legatura cu participarea la prezenta procedura si de a licita pretul de inchiriere al

imobilului, in limita mandatului acordat.

Data

Semnatura/stampila
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OFERTANTUL

Declaratie privind respectarea reglementarilor legale

Su‘bsemnatul : - reprezentant imputernicit al

(denumirea si sediul

ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa prestez activitatea, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in
munca, a normelor de aparare impotriva incendiilor precum si cu prevederile legislatie in

vigoare privind prevenirea si combaterea efectelor pandemiei generate de COVID-19.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont
de obligatiile care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in

munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. !

Preambul:

In temeiul prevederilor:

Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare,
ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Hotararii Consiliului Local Farcasa nr. 7 din 28 ianuarie 2021 privind modificarea Hotararii
Consiliului local al comunei Farcasa nr. 36 din 14 august 2020 privind aprobarea propunerii de
fnchiriere a unui spatiu, proprietate publica a comunei Farcasa
Procesului-verbal de licitatie,nr. s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere, intre

1.Partile

COMUNA FARCASA, cu sediul in localitatea Farcasa, str. Independentei, nr. 59, jud.
Maramures, telef. 0262.266.001,avand CUl 3694632, , reprezentata legal prin DL. loan
STEGERAN - primar, in calitatea de PROPRIETAR/LOCATOR

Si

, cu sediu in loc ,  str. ,
nr. ‘ ., jud. , CUI , reprezentata prin , In
calitate de LOCATAR
2.Definitii

2.1 In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract- reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator/locatar - patile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;

c. pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului,
pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract
d. data primirii - data la care documentul a fost transmit pe e-mailul comunicat oficial
catre cealalta parte contractanta, data la care documentul a fost luat sub sernnatura de
catre cealalta parte, data inserata in tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind
data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial la adresa comunicata oficial de catre
destinatar, in acest sens;

e. bunul inchiriat - obiectul contractului;

f. forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si
care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ¢i enuntiativa.

g. zi- zi calendaristica; an- 365 de zile.

3. Interpretare ‘

3. 1 (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de
context.
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(2) Termenul de ,zi" sau ,zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca
nu se specifica in mod diferit.
(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosinta asupra
imobilului in suprafata de 17,16 mp, situat in localitatea Farcasa, strada Independentei,
nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1,
2.2 Imobilul identificat la art. 1 va fi folosit de catre chirias pentru prestarea serviciilor

3. Durata contractului

3.1 Durata inchirierii bunului se face pentru o perioada de 5 ani de la data de
pana la data de :
3.3 Contractul poate fi prelungit, prin acordul partilor, prin act aditional, semnat si
stampilat.

4. Pretul contractului

4.1 Pentru folosinta imobilului , ce face obiectul prezentului contract, chiriasul datoreaza
proprietarului o chirie de lei/lmp/una.

4.2 Chiria se va achita in termen de cel mult 15 zile de la emiterea facturii de catre
proprietar/locator la caseria locatorului sau prin ordin de plata.

4.3 Neplata chiriei sau a energiei electrice, precum si orice altd prevedere incalcata
referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere
dau dreptul autoritati contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

5.0BLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile chiriasului sunt urmatoarele:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria si costul energiei electrice folosite, in cuantumul si la termenele
stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumba. In cazul in care locatarul doreste si execute alte lucrari de
amenajare a imobilului inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului
inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

f) sa restituie imobilul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,

g) sa desfasoare, in spatiul care face obiectul licitatiei doar serviciile care fac obiectul
contractului sus aratat. Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de
sarcini este permisa doar cu acordul autoritatii contractante. Desfasurarea,de catre
chiriag, a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al
locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat.
5.2. Obligatiile proprietarului sunt urmatoarele:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
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c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, autoritatea
contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirieri,
potrivit destinatiei sale;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor nchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre ftitularul dreptului de inchiriere, starea integritati bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

6. Instalarea de antene, firme sau reclame

6.1. Chiriasul va putea monta firme, antene sau reclame pentru receptionarea de semnale
audio sau vizuale numai cu acordul proprietarului si dupa obtinerea avizelor necesare.

7. Raspunderea contractuala

7.1 In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partea in culpa va plati daune-interese.

7.2 In caz de executare cu intarziere a obligatiilor de plata a chiriei, chiriasul datoreaza
penalitatii de 0,1%pentru fiecare zi de intarziere.

8.interdictia subinchirierii sau cesiunii contractului

8.1 Chiriasului 1i este absolut interzisa subinchirierea, cesiunea sau orice alta forma de
instrainare catre terti a bunului inchiriat.

9.incetarea contractului

9.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b) prin denuntarea unilaterala a contractului:

- In cazul in care interesul local impune aceasta, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul;

- locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen
de preaviz de cel putin 15 de zile.

c) prin acordul partilor, inaiante de expirarea duratei acestuia,

9.2 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea imobilului dupa aceasta data se vor calcula
despagubiri.

9.3 Contractul se reziliaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
chiriasului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in
vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului proprietarului ,

b)a subinchiriat terenul;

c) a cedat folosinta terenului unor terti

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente,

timp de doua luuni consecutiv:

19



e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
g) In cazul neobtinerii autorizatiilor necesare pentru desfasurarea activitatiilor
10. Litigii
10.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale
amiabila de reprezentantii lor.
10.2. In cazul in care nu este posibila rezolvarea diferendelor pe cale amiabila, partile se
vor adresa instantelor judecatoresti competente.
11. Forta majora
11.1 Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatillor asumate prin contract.
11.2 Partea contractanta care invoca forta majora o poate face opozabila celeilalte parti,
cu conditia informarii despre aparitia cauzei de forta majora in cel mult 5 zile de la aparitia
acesteia, adaugand o confirmare a unor autoritati competente care sa certifice realitatea si
exactitatea cauzei.
12. CLAUZE FINALE
12.1 Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezintd vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbala dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui. '

Prezentul contract a fost incheiat astazi , Intr-un numar de 2
(doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
Comuna Farcasa

loan STEGERAN

Adeluta BUSECAN- Contabil

Vizat juridic
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FISA DE DATE A INCHIRIERII

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
I.1) DENUMIRE, ADRESA S| PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala; COMUNA FARCASA

Adresa: Strada: Independentei, nr. 59 Cod fiscal:3694632 Maramures

Localitate: Farcasa Cod postal: | Tara: Romania
437155

Punct(e) de contact: Telefon: +40 262266001

In atentia loan STEGERAN

E-mail: www.farcasa-maramures.ro Fax: :+40 262266003

Adresal/ele de internet (daca este cazul): www.farcasa-maramures.ro

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau | X Servicii publice generale
federala, inclusiv subdiviziunile regionale sau | o Aparare
locale ale acestora o Ordine si siguranta publica
o Agentie/birou national sau federal o Mediu
o Colectivitate teritoriala o Afaceri economice si financiare
o Agentie/birou regional sau local 0 Sanatate
o Organism de drept public o Constructi  si  amenajari
o Institutie/agentie europeana sau organizatie | teritoriale
europeana o Protectie sociala
o Recreere, cultura si religie
o Educatie
o Altele (precizati): o Altele (precizati):

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
II.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului

inchirierea imobilului, in suprafatd de 17,16 mp situat in localitatea Farcasa, strada
Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1

[1.1.2) Tipul contractului si locul unde este situat imobilul

Locul Inchiriere

Localitatea Farcasa, str. | X

Independentei, nr. 76 Inchiriere cu optiune de
Cod NUTS RO114 | o
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Maramures cumparare
O combinatie intre acestea
Od

11.1.5) Descrierea succinta a contractului de inchiriere

strada Independentei, nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1

Farcasa.

cost si/sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.

de licitatie.

Organizarea licitatie publice se face 1in conformitate cu prevederile O.U.G
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
in vederea inchirierii imobilului, in suprafata de 17,16 mp situat in localitatea Farcasa,

Bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului contract este situat in localitatea
Farcasa si consta in imobilul, in suprafata de 17,16 mp situat pe strada Independentei,
nr. 76, inscris in C.F.nr. 50.588, nr. cadastral 50.588-C1si este proprietate a comunei

Inchirierea se face in scopul prestarii serviciilor de interes general prestate contra

Oferta va fi depusa cel mai tarziu pana la data si ora si ora limita prevazuta in anuntul

11.1.9) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonuX

I1.2) Pretul inchirierii

Pretul de pornire la licitatie este de 10 lei/mp/luna, conform Hotararii Consiliului
Local Farcasa nr. 7 din 28 ianuarie 2021 privind modificarea Hotararii Consiliului
local al comunei Farcasa nr. 36 din 14 august 2020 privind aprobarea propunerii de
inchiriere a unui spatiu, proprietate publica a comunei Farcasa

Moneda: RON

[1.3) DURATA CONTRACTULUI

| Durata : Inchirierea se face pentru o perioada de 5_ani, incepand cu data semnérii
contractului de inchiriere.

I1.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

i1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da o nux

SECTIUNEA Ill: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE
l11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

[11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

i1l.1.1.Garantie da x nu o

ll.1.1.1 Garantia de buna executie

La semnarea contractului sau in cel mult 20 zile calendaristice de la semnarea
acestuia (sub sanctiunea rezilierii de drept fara nici o alta formalitate prealabila
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si fara interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare), locatarul
are obligatia sa depuna garantia reprezentand contravaloarea chiriei pe doua
luni, rezultata in urma adjudecarii licitatiei, garantia de buna executie a
contractului poate fi constituita prin una dintre urmatoarele variante:

- prin virament, In contul Comunei Farcasa nr. RO33TREZ4365006XXX009486,
deschis la Trezoreria Baia Mare.

- la casieria comunei Farcasa .

Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului
vor fi prelevate debitele locatarului, stabilite Th baza contractului de locatiune.

In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea
locatiunii, suma retinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la
cerere.

I11.1.2) Executarea contractului este supusa altor conditii speciale (dupa caz)
daonux

[11.1.3 Legislatia aplicabila

- O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare : |

Legii nr.287 /2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Legislatia incidenta in domeniul obiectului contractului prevazuta in caietul de sarcini
HG nr.1072/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in exercitiul
demn. Publice Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea
transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de
afaceri, prevenirea si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile ulterioare
Standarde nationale si reglementéari tehnice in domeniu

111.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I1l.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare
la inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Numarul de participanti este nelimitat.

Participarea la procedura de licitatie este permisa persoanelor fizice sau persoanelor
juridice romane si tari membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele
conditii

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in Documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
Documentatia de atribuire ;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si

a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,;

- au in obiectul de activitate prestarea serviciilor de interes general prestate
contra cost si/sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare.
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- hu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s4 participe la licitatie persoana care a fost desemnata

castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor
administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit
pretul , din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

IIl.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Operatorii economici care depun oferta trebuie sad dovedeasca o formd de
inregistrare in conditiile legii, respectiv trebuie sa depuna urmatoarele documente:
Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului pentru
persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care
desfasoara activitati economice pe baza liberei initiative;

Actul constitutiv al societatii comerciale si Certificatul constatator emis de ONRC, din
care sa reiasa ca au ca obiect de activitate autorizat prestarea serviciilor de interes
general prestate contra cost si/lsau prestarea unor activitati de intermedieri
monetare.

Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba roméana,
iar traducerea sa fie legalizata de un notar public din Romania si scrisoare de
bonitate, eliberata de o banca straina sau o filiald a unei banci strdine in Romania;
Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre bugetul
local valabile la data deschiderii ofertelor;

lll.2.2) Capacitatea economica si financiara

lll.2.3.a) Capacitatea tehnica si/sau profesionala

ll1.2.3.b.) Standarde de asigurare a calitatii mediului

111.2.4) Contracte rezervate (dupa caz)
da onux

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare

IV.1.1.a) Modalitatea @ de  desfasurare a  proceduri de  atribuire
Offline x On line

Licitatie publica se face in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /

| IV.2.1) Criterii de atribuire
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cel mai mare nivel al chiriei acordat in lei/luna — 40 %

2.) capacitatea economico-financiara a ofertantilor— in cadrul acestui
criteriu se vor puncta activitatea principald a ofertantului— respectiv 20 de
puncte,
3. ) protectia mediului inconjurétor —40%

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu

strictete toate obligatiile privind protectia mediului, securitatea si sanatatea
in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, stabilite conform
legislatiei in vigoare precum si legislatia in vigoare privind prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei generate de COVID-19.

Ofertantul va depune o declaratie pe proprie raspundere privind
respectarea conditiilor de mediu pe toata perioada derularii contractului, a
conditiilor privind securitatea si sanatatea in munca, a normelor de aparare
impotriva incendiilor, stabilite conform legislatiei in vigoare precum si
legislatia in vigoare privind prevenirea si combaterea efectelor pandemiei
generate de COVID-19.

Detalii privind aplicarea criteriilor de atribuire

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ),Punctajul P(n) se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim
alocat respectiv 40 de puncte

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel: P(n)= (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(2)

- pentru prestarea serviciilor de interes general prestate contra cost
si/sau prestarea unor activitati de intermedieri monetare se va acorda
punctajul maxim alocat- 20 de puncte.

- pentru oricare alt obiect de activitate autorizat se va acorda 0 puncte

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(3 ),

a) Punctajul se acorda daca ofertantul prezinta modul de respectarea a
legislatiei in domeniul protectiei mediului, a securitatii si sanatatii in munca,
a normele de aparare impotriva incendiilor, stabilite conform legislatiei in
vigoare precum si legislatia Tn vigoare privind prevenirea si combaterea
efectelor pandemiei generate de COVID-19.- 40 de puncte

b) Daca ofertantul nu prezinta dovada privind respectarea prevederilor
legale sus indicate se vor acorda 0 puncte

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de
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ponderile acordate fiecarui criteriu de atribuire in parte. Oferta castigatoare
este oferta care ntruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii
‘Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.6) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta/candidatura/proiectul sau
cererea de participare RO x

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV.4.1. Modul de prezentare a ofertei

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la Registratura
Primariei Comunei Farcasa., precizandu-se data si ora.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa decat cea stabilita prin anuntul de participare,
ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie sunt :

1.Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:

Datele de identificare a ofertantului, persoana fizica si/sau persoana juridica;

Datele de identificare a bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie;

Precizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor documentatiei de
atribuire pentru ofertanti, sens in care acestia vor completa declaratia de acceptare
Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urmatoarele documente, care vor
constitui dosarul de participare la licitatie:

2.Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului
pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care
desfasoara activitati economice pe baza liberei initiative;

3.Actul constitutiv al societatii comerciale si Certificatul constatator emis de ONRC,
din care sa reiasd ca au ca obiect de activitate prestarea serviciilor de interes
general prestate contra cost si/sau prestarea unor activititi de intermedieri
monetare.

4.imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;
5.Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba
romana, iar traducerea sa fie legalizata de un notar public din Romania si scrisoare
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de bonitate, eliberatd de o banca straina sau o filiala a unei banci straine in
Romania;

6.Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general
consolidat si catre bugetul local valabile la data deschiderii ofertelor;
7.Declaratie privind respectarea reglementarilor legale solicitate.

8. Formularul de contract semnat si stampilat

8.Alte documente relevante pe care se considera necesare.

12.9 Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
autoritatii contractante, respectiv cererea de inscriere cu documentele anexate
acesteia;

- plicul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul interior va_contine:

1.Formularul de oferta - pretul oferit trebuie sa fie cel putin egal cu pretul de pornire
la licitatie exprimat in lei/mp/luna.

2. Actul constitutiv al societatii comerciale si Certificatul constatator emis de ONRC
din care sa reiasa ca au ca obiect de activitate prestarea serviciilor postale.

3. Modul de respectarea a legislatiei in domeniul protectiei mediului, a securitatii si
sanatatii in munca, a normele de aparare impotriva incendiilor, stabilite conform
legislatiei in vigoare precum si legislatia in vigoare privind prevenirea si combaterea
efectelor pandemiei generate de COVID-19.- 40 de puncte

Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de
60 de zile.

Continutul ofertelor vor ramane confidentiale pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd va lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

SECTIUNEA VI: INFORMATII SUPLIMENTARE

VI.1) CONTRACTUL ESTE PERIODIC (dupa caz)
daonux

VI1.3) ALTE INFORMATII (dupa caz)

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
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catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (11.4), autoritatea contractanta va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

VI1.4) SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi

transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.
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