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VOL. II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUG Comuna EZERIS

Vol. 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU

RLU aferent PUG Comuna EZERIS insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor din PUG referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din
localitétiile de pe raza comunei, in concordanta cu RGU, aprobat prin HGR 525/1996, norme si
reglementari din alte domenii ce converg spre activitatea de urbanism.

RLU — constituie acte de autoritate ale administratiei publice si locale, cuprinzand norme
obligatorii pentru executarea constructiilor pe teritoriul comunei, atdt in intravilan, cat si
extravilan, indiferent de proprietarul terenului, sau beneficiarul investitiei.

Fac exceptie- constructii cu caracter militar i special, care se autorizeza si se executd
conform conditiilor stabilite de lege si norme interne.

RLU- sunt valabile pentru perioada de 10 ani de la data aprobarii lor
de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obfinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd). Prevederile P.U.G. si cele ale
Regulamentului Local de Urbanism, elaborate, pot fi detaliate prin planuri urbanistice zonale
(P.U.Z.) / de detaliu (P.U.D.), pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor
avea aceeasi structurd si vor respecta reglementérile Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G..

in cazul in care planurile urbanistice zonale / de detaliu si regulamentele aferente,
elaborate ulterior aprobérii P.U.G., induc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara
aprobarea lor ‘cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o i documentatia
initiala.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in respectarea legii, normele obligatorii
pentru autorizarea constructiilor.

Constructiile se amplaseaza de reguld in intravilanul localitatilor. In cazuri exceptionale
pot fi amplasate in extravilan in conditiile stabilite de lege.

Intravilanul localitétii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri, stabilit pe
baza planurilor urbanistice generale aprobate, pentru care autoritédtile publice i asuma
réspunderea echipérii tehnico-edilitare. Limita lui este limitd cadastrald si va fii marcatd cu
borne.

Autorizatia de construire va fi emis3, in conditiile legii 50/1991 republicata si 69/1991
republicatd, de Priméria Comunei Ezerig, sau de Consiliul Judetului Carag-Severin.
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Dispozitiile prezentului capitol se aplica pentru constructiile amplasate in intravilanul
localitétilor de pe teritoriul Comunei Ezerig, a trupurilor, precum si in extravilan.

Domeniul de aplicare

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. Comunei Ezeris cuprind norme
(permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri
aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul Comunei in cadrul teritoriului administrativ al
acesteia.

Intravilanul propus, cuprinde 2 localitati si trupuri cu obiective izolate constituind un
numar de trupuri de intravilan, din care:

1. Localitatea EZERIS
Trup 1.1.- ferma piscicola
Trup 1.2. — ferma bovine
Trup 1.3. — rezervoare apa potabila
Trup 1.4. — unitdti aferente CFR  1.4.1. — locuintd CFR
1.4.2. — halta si magazii CFR
1.4.3. — magazii
Trup 1.5. - locuinta
2, Localitatea SOCENI
Trup 2.1. = Cimitir
Trup 2.2. — Cimitir
Trup 2.3. — Rezervoare apa potabila
Trup 2.4. — Cabana forestiera
Trup 2.5. = Pensiuni, sera
Trup 2.6. — SRA 110 kV, locuinte )
Suprafata si conturul fiecdrui trup de intravilan sunt reprezentate In plansele:
"TERITORIUL ADMINISTRATIV si Pl. nr. 3 localitati - propuneri/reglementari".
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plangele mentionate, va fi marcat pe teren
prin borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local.

Fata de RLU existent nu apar modificdri esentiale. Se modifica doar intravilanul si se
reiau anumite capitole in vederea actualizarii conform cadrului legal in vigoare.

Lucrari ce necesitd autorizatie de construire si factori de resort

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentelor Locale de
Urbanism aferente P.U.G.- Comuna Ezeris - se va desfagura dupa cum urmeaza:

- Pentru constructiile de locuit individuale obiective de utilitate publicd si anexele
acestora din interiorul intravilanelor stabilite prin prezenta documentatie, prin autorizare directd
de construire / desfiintare, de cétre Consiliul Local al Comunei Ezeris in baza prevederilor
prezentului Regulament.

- Pentru constructiile de interes public, cele pentru activitdti productive, tehnico-edilitare
si cdi de comunicatie care depasesc parametrii normali, sau sunt de o importantd ce depdseste
raza de influienta a comunei, din interiorul intravilanului, n zonele functionale stabilite prin P.U.G.,
vor fi avizate/autorizare de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean Caras Severin. Autorizatiile
de construire I desfiintare vor fi vizate de Primaria Comuna Ezerig

- Pentru constructiile situate in zonele asupra carora s-a instituit un regim de protectie
(monumente istorice clasificate, situri arheologice, sau zone de protectie), autorizarea lucrarilor
de construire Idesfiintare vor fi eliberate de Consiliul Judetean CS, cu avizul Comisiei Regionale
nr. 5 Banat a Monumentelor Istorice 7 Muzeului de Istorie al Banatului Montan, dupa caz.
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# Pentru constructiile cu caracter militar, speciale, autorizarea si executia se realizeaza
n conditiile stabilite prin lege.

- Pentru obiective ce nu se incadreaza din punct de vedere functional in prevederile PUG,
se vor aproba numai dupa elaborarea unui PUZ pentru schimbare de destinatie.

- Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucrdri ce nu necesita autorizatie de construire
-Conform Legii 50/1991 reactualizata, art 11.

La constructiile existente, se pot executa fard autorizatie de construire, urmatoarele
lucrdri, care nu modificd structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimbd
forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tdmplarie interioara si exterioard, dacd se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si desenul tamplariei;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit, centrale termice;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, dacad nu se modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, Ia brangamentele si racordurile exterioare, de orice
fel, aferente constructiilor, in limitele proprietdtii, montarea sistemelor locale de incdlzire 1
prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale
de climatizare I contorizare a consumurilor de utilitéti, surse de energie nepoluanta in incintd, sau
pe acoperigul cladirilor — daca nu afecteazd cladirea ;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli, tavane;

- reparatji si inlocuiri la finisaje interioare Iexterioare: tencuieli, captusire termicd, placaje,
altele asemenea, care nu modifica aspectul existent;

- la trotuare, la ziduri de sprijin si la scéri de acces, fara modificarea calitdtii si a aspectului
elementelor constructive;

- lucrari de Intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrdri de importanta normald sau redusd;

- sdlage sau mici exploatdri agricole in extravilan, a céror SC nu depageste 50mp.

- reapartii ale anexelor gospodaresti, fara extinderi in plan, sau pe verticala.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2. Regului cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructie

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

8. RLU trupuri
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1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Functiunea principald a extravilanului UAT Ezerig este de teren agricol si forestier. Modificarea
acestor folosinte este permisd numai in sensul utilizarii superioare a terenului (agricol, sau productie cu risc
de poluare, care nu poate fi amplasata in raza zonelor rezidentiale).

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele viticole,
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -
cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pdsuni impadurite, cele ocupate
cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice
si de exploatare agricold, platforme si spatjii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Autoritdtile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectat constructiilor din extravilan, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole de calitate superioara reprezintd o resursd naturald necesara vietii, folosirea lor in
alte scopuri fiind acceptabila in conditii bine justificate.

Este permisd executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o delimitare
ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole; constructii si instalatii agrozootehnice amenajari piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold , platforme si spatii de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole . Nu se includ in aceast& categorie constructiile de locuinte, garaje sau
alte amenajdri cu caracter permanent. Se includ s3lage, depozite de unelte agricole, a caror amprenta la sol
nu depaseste 50mp.

- lucrdri de utilitate publica, de interes national sau local, admise in conditjile legii 18/1991 art. 71 alin.
2 aprobate de organisme competente: Constructii cu destinatie militard; cat si constructiile care prin natura
lor nu pot fi incluse in intravilan definite ca unitdgi cu risc pentru populatie. Constructiile civile se vor amplasa
la min. 2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N , M.I. si S.R.L,, sau se vor solicita avize de
la organele de specialitate.

- Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cdilor de comunicatie;
- Captéri si rezervoare de apa; statii de epurare;

- Cai de comunicatie rutiera;

- Amenajari hidroenergetice, amenajamente pastorale;

- Investigare si protejare situri arheologice.

Este interzisa executarea constructiilor pe:

- terenurile arabile de clasa I si II de bonitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de Imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestiera, padure cu rol de protectie sanitard a localitdtilor, sau cu rol de
stabilizare a terenurilor;

- In zonele de protectie a cursurilor de apa , cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a
lucrarilor de gospodarire a apelor;

- In zonele cu vestigii arheologice, cu exceptia celor de conservare, punere in valoare;

- In zonele naturale protejate;

Intravilan. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica.
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Acestea sunt:

- caile de comunicatie: deschiderea si l&rgirea drumurilor, modernizarea acestora, precum si lucrdrile de

artd aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);

- lucr8rile pentru protectia mediului, ecologizéri si protectii impédurite pe versantji cu risc de aluneacre;
- combaterea eroziunii solului, zone de protectie a cursurilor de ap3, teraséri si combaterea alunecarilor

de teren; zonele de protectie sanitard a captarilor 7 surselor i rezervoarelor de apé;

- cladirile si terenurile necesare dotdrilar de Invatimant, sénétate, culturd, sport, turism, administratie
publicd, culte;

- zonele de protectie sanitard a surselor si rezervoarelor de apd, spatiile verzi si cele destinate
amenajarilor sportive si de agrement;

- terenurile necesare realizérii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de protectie aferente
culoarelor tehnice;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apé si a iazurilor, in fasii de contur de minim 5m;

Pe teritoriul administrativ se stabilesc urméatoarele categorii de terenuri cu valori naturale si

culturale care sunt protejate prin prezentul PUG:

e Padurile;

e Cursurile de apd omologate, cu albiile lor minore- Paraul Tau

e Siturile arheologice, cf. Repertoriului arheologic al Banatului- ,,Obéarsia Vaii Trestiei” si
cf. Studiului arheologic aferent PUG- Fortificatie epoca moderna-Ezeris

e Padurea Ezerisel: RO 184 064

o 2 rezervatii paleontologice-punctele fosilifere din raza localitatii Soceni: RO 183 564
,, Turislav” si ,,Politoane”

. 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apdrarea interesului public
In intravilan

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate, alunecari de teren,
inundatii) vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin,
drenuri, masuri de fixare a terenului, protectii la mal de apa, etc.

Se interzice definitiv realizarea de constructii pe terenurile cu risc mare de alunecare, sau inundare

Interdictii temporare se aplicd pe terenurile inundabile, pana la realizarea lucrarilor de eliminare a
riscului.

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice si poluarea mediului, se vor amplasa numai
in zonele functionale ale unitagilorde productie, conform prezentului regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor in intravilanul Comunei Ezeris, se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distantd de maximum 200 m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilar animaliere si a
deseurilor;

Se interzice amplasarea, pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente doté@rilor de invatdmant,
séndtate, culturd, culte, sport, turism, administratie publica existente, a obiectivelor cu alte functiuni,

decét cele necesare desfasurarii procesului functional initial.
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o Zone de protectie pe baza normelor sanitare HG 930/ 11 august 2005:
- surse de apa — captari din fora]e raza protectie sanitard cu regim sever-10 m si pentru cele din surse
de apé de suprafaga de 100m In amonte, 25 m lateral si in aval de surs3;
- rezervoare de Inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m de la zidurile exterioare ale cladirii);
- instalatii de tratare R=20m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
- alte conducte din retelele de distributie R=3+3m

o Zone de protectie conform Legii 107/1996 completata de Legea 310/2004, actualizate 2014
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apd

L&timea cursului de apa (m) 10-50 = 51-500 peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

- ape curgatoare omologaté, aflate in domeniul Apelor Roéne, cu Iatimi de albie sub 15n,
neprotejate=5m, iar pentru cele cu amenajari ale malurilor prin diguri, aparari de mal =

- ape curgatoare necadastrale =céte 5 m pe ambele maluri;

o Zone de protectie sanitard a zonelor rezidentiale conform OMS 119/2014, actualizat 2018

Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ... 50m.
Ferme de cabaline, peste 20 de capete ...................................................................... 100 m.
Ferme si crescétorii de taurine, pana la 50 de capete: ... 50m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ..., 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, ntre 201-500 de capeter ... 200 m
Ferme si crescétorii de taurine, peste 500 de capete: ..., 500 m
Ferme de pasarl pana la 1.000 de capete: ... 50m
Ferme de pasarl intre 1.001-5.000 de capete: .....uusiusssimssissmssrsmsnsmsssssvesmeees 200 m
Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m
Ferme si crescétorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:. 1.000 m
Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ... 100 m
Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: o 200 m
Ferme de porci, pana la 50 de capete: ... 100 m
Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m
Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: ... 500 m
Complexuri de porC| intre 1.000-10.000 de capete:......ccccvvmiiiiiiiiiiiniieiei 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ....coceveiiini 1.500 m
Ferme si crescétorii de i lepun intre 100 si 5.000 de capete: ... 100 m
Ferme si crescétorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .o, 200 m
Ferme si crescatorii de Struti: ... 500 m
Ferme si crescatorii de MeICi: ... 50 m
Spitale VBEEIINATE. .. ovoeeoeeo oot ee et 30 m
Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ... 100 m
Adaposturi pentru ammale INCIUSIV COMUNIEAIE: ...oiiviiiii e 100 m
BDGLOGTET, wmevis cumesmomen mmsms s s s s s Sk S48 BRSO SR P00 S DA S ST R BEANAN S Sy 500 m
Centre de sacrificare, targuri de animale vii $i baze de achizitie a animalelor: ............ 200 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: ........................ 50 m
Platforme pentru depozntarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme COMUNEIE: ........oioiriiiii i 500 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcing: ... 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcing: ..., 1.000 m
Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, stalii de tratare a semintelor) cu
capacitate Tntre 5-100 tONE .........cccciiiiiiiiiiiiii 100 m
Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tONE ... 200 m
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Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ..................ooeni. 160 m

Statii de epurare de tip modular (containerizate): ..........cccccooiviiiin 50 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: .. 300 m
Paturi de uscare @ NAMOIUIION ... .ot 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: ..o 500 m

Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ... 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .............cccoeeeeiiennn 500 m
CremMALOFii UMBANEGS ....creeresnmmmssoriindfinnssnnessshoimssd iieshai e i 6055 T 5758 G938 PRI IS4 FURS0T35 1.000 m

Autobazele serviciilor de salublitate: ... e 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ... 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ... 50 m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: .........c.ooovinennn 50 m
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: ..., 100 m
Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) © ... 1.000 m
ParCuri 0lIBNE: ..ottt 1.000 m
Cimitire si incineratoare animale de companie: ...........cccocoviiniiniiic 200 m
Rampe de transfer deSBUN: o ansmus st s s o 200 m.

o Nivel de zgomot admis:

Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se face in aga fel incat in teritoriile protejate sa se
asigure si sa se respecte valorile limitd ale indicatorilor de zgomot, dupad cum urmeaza:

a) In perioada zilei, intre orele 07:00 — 23:00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT), nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 55 dB;

b) in perioada noptii, intre orele 23:00-07:00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT), nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 45 dB;

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate la exteriorul locuintei pe
perioada noptii in vederea compararii rezultatului acestei mdsurari cu valoarea limita specificatd
la lit. b).

(2) In cazul in care un obiectiv se amplaseazé intr-o zond aflatd in vecindtatea unui teritoriu
protejat in care zgomotul exterior de fond anterior amplasérii obiectivului nu depdseste 50 dB (A)
in perioada zilei si 40 dB (A) in perioada noptii, atunci dimensionarea zonelor de protectie sanitard
se face in asa fel incat in teritoriile protejate sd se asigure si sa se respecte valorile-limita ale
indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza;:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie s depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 50 dB;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sé depéseasca la exteriorul locuintei valoarea de 40 dB;

c) 45 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la
exteriorul locuintei in vederea comparérii rezultatului acestei mdsurari cu valoarea-limitd
specificata la lit. b).

3) Sunt interzise amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie, comerciale
si de prestdri servicii specificate la art. 5 alin. (1) in interiorul teritoriilor protejate, cu exceptia
zonelor de locuit.

(4) Amplasarea si functionarea unitétilor cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri
servicii specificate la art. 5 alin. (1), in interiorul zonelor de locuit, se fac in asa fel incat zgomotul
provenit de la activitatea acestora sd nu conduca la depdsirea urmdtoarelor valori-limitd:

a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul
locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul
locuintelor, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul méasurarii acustice efectuate pe perioada noptii la
exteriorul locuintei in vederea comparirii acestei masurdri cu valoarea-limitd specificata la lit. b).

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea si functionarea unitatilor
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comerciale cu activitate de restaurant in parcuri, cu program de functionare in perioada zilei, intre
orele 7,00-23,00, dacid zgomotul provenit de la activitatea acestora nu conduce la depdsirea
urmdtoarelor valori-limita:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
distanta de 15 metri de perimetrul unitatii;

b) 60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul masurrii acustice efectuate la distanta de 15 metri de
perimetrul unititii, in vederea comparérii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita
specificata la lit. a).

(6) Tn cazul diferitelor tipuri de unitdti cu capacitate micd de productie si de prestdri servicii,
precum si al unitdtilor comerciale, in special al acelora de tipul restaurantelor, barurilor, cluburilor,
discotecilor etc., care, la data intrérii in vigoare a prezentelor norme, isi desfésoara activitatea la
parterul/subsolul cladirilor cu destinatie de locuit, functionarea acestor unitati se face astfel incat
zgomotul provenit de la activitatea acestora s& nu conduca la depasirea urmdtoarelor valori-
limitd, pentru oricare dintre locuintele aflate atat in clddirea la parterul/subsolul cdreia
functioneaza respectiva unitate, cat si in cladirile de locuit invecinate:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

h) 45 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

c) 35 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in
interiorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

d) 30 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in interiorul
locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

e) 35 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurdrii acustice efectuate pe perioada noptii la interiorul
locuintei in vederea comparirii rezultatului acestei mdsurdri cu valoarea-limitd specificatd la lit.
d).

e Distantele minime admise In cadrul qospodériilor individuale, sunt:

- fosa septicd (30 m);

- fantana (10m) Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin
10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau
industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa
folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice
contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau
piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de
70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale
rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie
sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice.
Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata
proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in panta,
cimentata sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului
animalelor

- In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari, se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
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- platforma pentru degeuri menajere I locuinta (10 m);

- groapd compost locuinta (10 m);

- parcari fatd de ferestre locuinte si obiective publice (5m)

Dimensionarea spatiilor de locuit, orientarea incaperilor se va face cf. Art. 17-18-19 din OMS 119/2014

o Zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice- norme ANRE:
linii electrice aeriene

- LEA joas3 tensiune : numai LEA cu conducte torsadate : (Ordin ANRE 49/2007 privind norme de
delimitare zone protectie, Ordinul 239/2019)
- se interzice trecerea LEA 110/220 kV peste locuinte;

-LEA Tntre 1-1100 KVuveererennsrensisissssssvisisiissssssivnsmaesss 24m
SLEA 110 KVuriiiiriiiiineiininenienirennmnnsns s s e 37m
“LERA 220 KV, cvuerneesrnnnanniinissssassinivisnnsivneassmvissgssssneones 55m
AL EA 400 KViiussesssssimnmsisimnasnvsmviis sepsssarossapsapepyesmes 75m

- Statji de transformare electrice (raza = 50 m);

Drumuri cf. Legea drumurilor 198/2015 si OG 43/1997. Amplasarea noilor constructii va urmari un
aliniament de:

- E (drum expres) — 30m de la margine carosabil

- DN -22 m de la margine carosabil;

- DJ -20 m de la margine carosabil;

- DC-18 m de la margine carosabil;

Distante de sigurant3 in intravilan, masurate intre ax carosabil si gard/ constructje:

- DN-13m
- DJ-12m
- DC-10m

o Zone cu interdictie de construire in localitdtiile comunei Ezeris:
Zone cu interdictie totala de construire pe terenuri cu :
- aluneciri de teren In brazd¥ de intensitate medie 7 mare;
- zone inundabile
- prabusiri de intensitate mare
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- culoare de protectie sanitara cu regim sever faa de:
- captéri, rezervoare de inmagazinare a apei potabile in raza de protectie severd si sanitard;
- statii de pompare / tratare/ reglare g.m. in raza de protectie de 20m;
- magistrale de gaz metan- 25m de o parte gi alta a liniilor
- conducta de aductiune a apei potabile 5m;
- depozite / statii de carburanti in raza de 20m;
- linii electrice de inaltd tensiune si de medie tensiune si culoarele de protectie
- rezervatii paleontologice
Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:

- riscuri geografice, pana la consolidarea / stabilizarea situatiei:

- aluneciri de teren In brazd¥ / eroziune declangatd I prébusiri de intensitate micd;

- zone inundabile, pan la eliminarea riscului prin lucréri de indiguire, adancire albie, lucrari hidrotehnice
- zone ml3stinoase- pand la efectuarea lucrérilor de desecare, drenare gi uscarea terenului

- toate suprafetele cu functiuni de obiective de utilitate publicé propuse pana la realizare PUD; .

- toate suprafetele solicitate pentru introducere in intravilan, altele decét cele stabilite de documentatii
de urbanism aprobate - pand la elaborarea PUZ I PUD - urilor;
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3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor 5i amenajérilor fatd de punctele cardinale este determinatd in primul rand de
programul ei utilitar,
Orientarea se face in functie de prevederile normelor sanitare si tehnice avand de indeplinit:

o Asigurarea nsoririi

o Asigurarea iluminatului natural
Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise (confort psihologic)
Asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii (retrageri si orientare pentru
l5case de cult, terenuri de sport, constructii pentru fnvatdmant si séndtate, laboratoare
etc.) cf. RGU, HG 525
Durata minim# de insorire pentru piesele locuintelor amplasate pe fatada de sud trebuie sa fie de 1%2
ore la solstitiu de iarnd. Aceeasi duratd, pentru celelalte tipuri de cladiri, care adapostesc activitdti
umane permanente trebuie sa fie de minimum 1 ora.
Amplasarea cladirilor trebuie sd evite ca zona de umbra permanentd pe care o genereaza sa afecteze
insorirea minim3 a constructiilor invecinate. Cf. OMS 119-2014, actualizat 2018

Amplasarea constructiilor
Se va face deosebire intre zonele cu un tesut urban existent, compact, si zone destinate

dezvoltarilor de noi lotizari.

a. Intesut urban existent, se vor respecta cu strictete aliniamentele in front stradal ale cladirilor
invecinate. Daci exista deniveldri intre cladirile laterale, , cladirea plomba se va alinia la cea mai
retrasa.

b. in zone de dezvoltare se vor stabili aliniamente prin PUZ, sau PUD lotizdri.

Tipuri de aliniament

Asezarea cldirilor pe teren se face in raport atét cu strada sau strazile care delimiteaz lotul, cat gi fata

de vecindtati cu proprietétile alaturate sau cladiri aflate pe ele.

Linile pe care se ageaza cladirile nou propuse indiferent de funcfiuni, se numesc alinieri si sunt de
urmatoarele tipuri:

cu liniile dinspre strada principald sunt “alinieri de fatada”, sau ,,front stradal”

liniile cdtre fundul terenului sunt “alinieri de fund de lot”

liniile laterale catre vecini sunt “alinieri laterale” ( stanga si dreapta)

liniile intre care se aseazd partea construitd a unui lot, anexe, aflate dosnic fata de corpul
principal, sunt “alinieri dosnice"”

Controlul pe inéltime al volumelor intr-un front construit, se face dupa o “aliniere pe indltime”.

e o o ¢

Alinierea de fatadd se subimparte in 2 tipuri :
o alinierea la stradd, cand noile constructii se ridica intr-un fond construit deja construit ;
o aliniere retrasd de la stradd, paralel sau oblici fatd de ea, reglementatd pt zone de dezvoltare,
prin PUZ/PUD.

In amandou3 cazuri, daci strézile insdsi urmeaza a fi aliniate din nou, sau exista strangulari de
circulatie locale, atunci noile constructii se ageaza dupa noile alinieri, urmand ca si casele existente sa
se retragd, Tn timp, cu ocazia unor renovari sau alte lucrdri majore urbane.

De reguld, constructii ,,plomba” intr-un tesut existent, se vor alinia la cladirile vecine.

Aliniamentele de fatadé sau de fund de lot pot fi limitative, cénd aceastd linie nu poate fi
depésité spre stradd, ci doar se acceptd retrageri spre adancimea lotului, sau aliniere obligatorie, care
nu admite retrageri in nici un sens.
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Aliniamentele laterale, intre vecindtéti sunt la calcan (ingiruire), alinieri retrase, dupa cod civil,
in functie de tipul de construire pe lot (izolat) sau alinieri mixte, adicé aliniat la un calcan si retras, dupa
cod civil (construire cuplatd) pe cealaltd latura.

Alinierea dosnici se impune in cazul in care se doregte mentinerea unei gradini in spatele
constructiilor, limité ce depinde si de P.O.T., care da coeficientul de teren liber al unui lot.

Aceste alinieri sunt reprezentate pentru anumite zone, dupd caz, sau se considerd o adancime
de curti- constructii de maxim 50m de la alinaimentul stradal.

Servituti de neconstruire sau trecere
Acestea pot apare pe trasee de strazi nou propuse, sau pentru strazi ce urmeaza a se largi ca profil si
se referd la suprafata de teren cuprinsé intre 2 aliniamente de fatadd. Aceastd servitute impune
interzicerea oricirei noi constructii pe acest teren, indiferent de proprietatea actuald, cat si lucrari de
reparatii.

In cazul c& proprietarul cere autorizatie de constructie pe traseul noii strazi, primarial are dreptul si este
obligatd s# reglementeze cumpérarea terenului, respectiv reglementarea unui schimb de teren, fie prin
expropriere pentru caz de utilitate public, fie prin intelegere cu proprietarul (termen 15 ani). Acest
teren devine proprietatea comunei sau teren din domeniul public de interes local.

La intervalul de 15 ani, proprietarul va péstra terenul in posesiunea sa, fard a putea cere daune primariei,
dar nu are drept de construire pe el. La depésirea celor 15 ani, perioada in care Priméria nu a reusit sa
reglementeze situatia acestui teren, se necesitd revizuirea Regulamentului pentru UTR-ul respectiv.
Pentru intervalul de timp necesar de reglementare a situatiei unei parcele, proprietarul este scutit de
impozit pentru suprafata afectatd. Fiscul are dreptul de percepere retroactiva a taxelor cuvenite, doar
in cazul in care nu s-a efectuat exproprierea in termenul fixat.

Se acceptd servituti de trecere auto, pietonale, pentru loturi care nu au acces direct la un drum public.
Acestea se stabilesc cu acceptul proprietarului de teren, in fagii de Idtime minima 3,20m pentru auto
si/sau 0,90 m pt. Pietonal.

Se poate stabili drept de superficie, atunci cand sub terenul unui lot apar retele tehnico edilitare, care
nu ar avea alt traseu posibil pe langa drumuri publice.

Retrageri minime obligatorii fata de aliniament

Retragerile minime fatd de un aliniament, atunci cand in planul unitatilor teritoriale de referinta
apare indicaté prin linie rogie, se impune la 5 m fatd de strada, iar la intersectii retragerile necesare se
impun pentru asigurarea vizibilitatii pentru conducatorii auto.

Cladirile industriale, de productie, depozitare, grupate, pastreaza regimul de aliniere impus functional,
cu eventuale retrageri, dar nu mai mult de 10 m fata de aliniament.

Unit&tile cu activitdti productive, servicii, depozitare, amplasate in zonele rezidentiale vor respecta
distantele minime, obligatorii fat3 de front stradal. Se recomandad ca la fiecare situatie in parte, sa se
asigure coerenta fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a
caracterului general al strézii, preluare prin imprejmuiri, spatii verzi.

Aliniamentele laterale ale unitétilor de productie, fatd de zona rezidentiald, vor tine cont de
normele impuse de Legea 9 de protectie fonicd, in functie de specificul de productie, dar minimum 15
m fata de primul geam al unei locuinte.

Distante minime obligatorii faté de regimul de aliniere pe lot

Asezarea unei constructii pe lot se poate face, in functie de latimea lotului la strada astfel :
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- cladiri asezate izolat, la loturi cu front de peste 15 m. Fac exceptie cladirile cu rol de productie, care
vor avea o desfisurare la front mai mare de 20 m. Cladirile vor avea 4 fatade libere.

- cladiri agezate cuplat, la loturi cu front la stradd de 15 péana la 10 m. Cladirile vor avea un zid comun
sau o cuplare la | calcan si 3 fatade libere.

- cladiri insiruite, cu fronturi la stradd intre 10 si 8 (6m minim la loturi de cot) m si care vor fi cuplate
pe aliniamentele laterale cu vecinii, fie cu zid comun, fie cu 2 calcane alaturate.

Categoria ,,izolate”

Aliniamentul la fatad3 e respectat faté de cladiri vecine, sau se admit retrageri spre adancimea
lotului pand la 6 m adancime de la stradd, in cazul ¢ nu apare un aliniament obligatoriu, dictat de un
front construit, sau PUZ/PUD.

Fat3 de vecinii laterali clidirile trebuie s& pdstreze regimul de min. 5 m intre fatadele cladirilor,
ceea ce insemnd la frontul max.=constructie de 12 m si liber 4 m + 4 m panad la imprejmuire, sau la
front minim 15 m, constructie de 10 m fatad si 2,5 + 2,5 m pana la imprejmuiri laterale. Se va urmari
si regula de insorire, astfel incat noua constructie sé nu afecteze cele existente n vecinatate.

Fat& de fund de lot clédirile anexe nu au limite impuse, exceptie fdcdnd cazul cand si la fund de
lot existi o stradd secundard, unde se vor respecta alinlamentele impuse pentru aceasta, sau existd
cupléri de anexe la 2 funduri de lot.

Categoria ,,cuplate”

Fatd de aliniamentul la front de strada, cladirile se vor aseza la frontul existent al strazii sau
retras cu max. 6 m. Paralelismul cu strada nu este obligatoriu, doar in cazul UTR din tesutul existent,
ce solicitd aceasta prin aliniament obligatoriu.

Faté de vecinii laterali, clidirile vor avea un calcan sau zid comun gi 3 fatade libere. Distanta
min. pand la fatada vecind va fi egald cu inéltimea cladirii (la cornigd) si nu mai putin de 3 m.

Fata de aliniamentul de fund de lot se mentin cele prezentate la categoria “izolate”.
Categoria ,,Ingiruite”

Aliniamentul de front stradal se va mentine in mod obligatoriu, iar la strazi noi se impune prin
Regulament specific pe UTR un aliniament dictat de categoria strdzi. Se admit retrageri partiale la unele
nivele, nu mai mult de 3 m.

Aliniamentele laterale sunt impuse prin regimul de cuplare, si in plus se impun aliniamente de
cornisé pe indltime. Prin Legea 10, se reglementeazd modul de realizare a unei plombe intre cladiri
existente: modul de realizare a fundatiilor si acordul notarial al vecinilor in cazul unor subturnari de
fundatii.

Alinlamentele la fund de lot se impun doar prin reglementari in cazul existentei unei strdzi
secundare. In plus se va impune gruparea in jurul unei curti construite a anexelor, la o adancime ce
permite rezervarea unei gradini de min. 30% din suprafata lotului.

Pentru dotéri publice, aliniamentele de front de stradd se vor respecta cele impuse prin
regulamentul Is, iar aliniamentele fat de vecini trebuie sa respecte o retragere de min. H (de la cornisa
sau atic), dar nu mai putin de 4 m. De regul, obiectivele publice se amplaseazd izolat, cf. HGR 525. Se
admit si cupldri la calcane existente in situatii aparte.

Clidirile din zona de productie sau unitétile de productie izolate se retrag de la limita parcelei
pe aliniamentul lateral cu o distant& egald cu H/2, dar nu mai putin 5,0 m. Exceplie face cazul in care
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distanta minim# este impus# prin conditii de protectie sonord, sau poluare, fatd de zone rezidentiale. In
plus, se tine cont de impunerile din Legea privind protectia mediului. Nu se admite sub nici o forma
cuplarea clidirilor de productie cu calcane ale locuintelor. Amplasarea constructiilor va avea in vedere
asigurarea unui acces pe lot.

Distante minime obligatorii intre cladiri pe aceeagi parcela

Asezarea cladirilor pe teren, cu mai multe corpuri distincte, trebuie facuta astfel incat, pe langa distantele
prevazute la punctul anterior, fiecare gol de luming, fereastrd sau uga balcon sa aiba in fata loc liber
pentru a asigura vederea si lumina camerelor. Vederea directd, sau prospectul, se masoara pe axul intre
cele 2 clidiri vecine, perpendicular pe zidul cldirii, din axul deschiderii cu o dimensiune de 1 min plan
orizontal. Dacé se respecté prevederile punctului anterior nu apar probleme intre vecindtdti. Vederea
directd trebuie s3 fie cel putin egald cu 1/2 din indliimea cladirii vecine, dar minim 5 m la incaperi
publice, camere de locuit, iar la bucétarii, spatii secundare de 1/2 din indltime, dar minim 3 m pana la
clédirea vecind. In cazul curtilor inchise pe 3 sau 4 laturi, se admit goluri de luming cu distante de L/3
din l&timea curtii interioare.

In cazul zonelor de activititi sau a unitétilor de productie izolate, distanta minima intre diferite corpuri
de cladire va fi H/2 , dar nu mai putin de 4 m, dac& nu fac parte dintr-un flux tehnologic ce presupune
cuplarea lor.

Regim de inélfime

In principiu se respectd indltimea medie a cladirilor invecinate, sau se impune un regim de inaltime prin
Lm, PUD/ PUZ

insltimea cladirilor se mésoard de la trotuar la partea superioara a cornigei principale sau a
limitei superioare de atic. In cazul strézilor in pantd, mdsurarea se face la mijlocul fatadei.

Ca principiu general, inéltimea va fi cel putin egald cu latimea strézii. Se poate ridica plus un
etaj, in zone construite cu aliniament continuu si zone de locuit cu parter comercial. La colturi de strazi
care au regim de néltime diferit se va impune alinierea la cladirea cea mai inaltd, plus eventual 1 etaj,
asigurand si un rapel de tratare a noii fatade fata de strada cu regim mai mic de inaltime. La constructii
existente unde se cere supraetajarea, se va solicita respectarea cladirii celei mai inalte din zond, sau se
impune doar mansardarea, pentru a nu depdsi aliniamentele de inéltime existente. Pentru casele cu
nivel parter, in situatii de POT peste 50%, care solicitd lucrri de extindere se va solicita pentru
autorizare- ridicarea pe inéltime a cladirii cu | etaj sau cu mansarda, la strazi principale si restrangerea
in plan orizontal la minimul necesar.

Indltimea acoperigului peste nivelul de corniga nu va fi admisé cu pantd mai mare de 45° , cu
exceptia situatiilor cand inclinarea va fi justificata printr-o arhitecturd anume, sau in cazul unitdtilor de
productie care necesitd hale cu o anume acoperire, cat gi in zone unde se accepta acoperisuri terase
circulabile sau necirculabile. In tesut urban existent se impune utilizarea acoperigurilor cu sarpantd, iar
in zone de dezvoltare se acceptd si locuinte cu acoperig terasd.

Curti si gradini
Se considerd curte portiunea rdmasd necldditd din suprafata unei parcele, intre aliniament la front
stradal si aliniament dosnic. Ea poate fi ocupatd de terase, dalaje, peroane, platforme de depozitare,
parcare, suprafatd carosabild, spatii verzi. In cadrul constructiilor nu se socotesc in calculul POT terase
neacoperite, sau anexe nedurabile, cand acestea, nu depisesc 1/10 din suprafata curtii. Suprafata
plantatd, fnierbatd a unui lot e consideratd gradind. Aceasta poate fi amplasaté spre fatadd, in cazul ca
aliniamentul la stradd impune o retragere pe lot ,sau in spatele curlii construite si dalate, deci cuprinsa
Tntre aliniamentul dosnic si aliniamentul de fund de lot. Gradina dintre dos de lot si fund de lot, poate
avea si ocupatii agricole necesare locuintei (culturi cerealiere, legumicole, vii, livadd)
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Curtile pot fi deschise, pe lateralul lotului inspre vecin sau dosul lotului, comunicand cu strada, sau un
spatiu public cuprins intr-o incint&, sau pot fi curti inchise marginite pe toate laturile de corpuri de
constructii si imprejmuiri.

Suprafetele de curte si gradini nu sunt impuse la constructii existente, dar in functie de procentul de
ocupare al terenului recomandat, dupa caz, dar nu se admit sub un procent de 15% din suprafata
lotului, fnsuméand terenul neconstruit, fie dalat sau asfaltat si terenul plantat, inierbat.

Se pot admite in caz de obiective publice si locuinte curti/terase acoperite, cu material translucid, dar
in aceste conditii se impun solutii de ventilare fortatd, statii de climatizare a incaperilor.

Nu se admit dezmembrari de lot sau reparceléri care s& duca la micsorarea unei curti sub 10 mp si nici
constructii noi sau extinderi pe un lot, care sa micgoreze curtea sub 10 mp.

Latura minim& a curtii va fi de 3,00 m. Se pot admite exceptari de la suprafetele minime atunci cand 2
vecini au curti conexe si nu apar garduri ce furé din vederea liberd a incdperilor, pentru terenuri de col,
cu cladiri pe 2 laturi ale lotului, permitand circulatia pietonilor spre cele 2 strézi si cu deschideri de unghi
de max. 120 in plan.

Aspectul exterior al constructiilor.
Se va respecta caracterul general al zonei i armonizarea cu aspectul clddirilor invecinate (materiale de
constructii, goluri, registre de indliime, detalii de arhitecturd, conformarea Tnvelitorii).

In zone cu un caracter specific constituit se mentine fatada actuald si orice modificare, reparatie,
extindere si supraetajare se va subordona axelor fatadei existente si ansamblului invecinat al strazii.

Pentru ridicarea nivelului estetic al localitatiilor se recomanda folosirea unei volumetrii unitare
pe strézi si pachete de cvartale, care inseamna:

. Sistem de construire cu aliniament stradal continuu (fie din constructii, fie din
Tmprejmuiri)

. orientarea coamelor de invelitoare fie in paralel cu axul strézii, fie perpendicular pe
strada, la grupuri compacte

- panta invelitorii & fie constant& cuprinsd intre 30-42°.

- Tipul de goluri de ferestre s& fie unitar pe grupuri de case- fie goluri inguste cu indltime
mare, fie goluri orizontale.

- In3ltimea si materialul imprejmuirii s fie unitar — H=1,80 m in medie.

- Regasirea unor elemente specifice unitare: obloane, sau jaluzele, tratare socul, tip de
subdiviziune sprosuri la ferestre, ancadramente, g.a.

Pentru zonele de dezvoltare, lotizari noi, se detaliaza volumetrii, materiale acceptabile gi

mod de amplasare prin PUZ/PUD.

Materiale de constructii
Fiecare clidire se va construi astfel incat s& asigure o stabilitate proprie. Diviziunea unei cladiri n mai
multe proprietéti separate se va face doar prin nealterarea structurii de rezistenta sau prin asigurarea
de lucréri noi de compartimentare, independente, corespunzand cerintelor de stabilitate, igiena, ale
regulamentului prezent si a normativului P.100 / 1992.

Orice constructie noud, sau extindere, indiferent de functiune, va avea asigurata rezistenta constructiva
prin proiect si executie. Materialele folosite pentru construire vor fi In general incombustibile, sau tratate
ignifug. In cazul constructiilor ingiruite sau cuplate nu se admit constructii de lemn ca element de
rezistentd, tocmai din cauza pericolului transmiterii incendiului de la una la cealaltéd. Se pot face exceptii
pentru vile sau dotéri la care se admit stalpi, grinzi si plangee sau pereti de lemn, dar tratate ignifug, si
numai la constructii izolate, care au vecinatéti libere pe toate laturile. Distanta dintre 2 cladiri de lemn,
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se impune la minim 15m, dacé nu fac parte dintr-un singur compartiment de incendiu. De asemenea,
se acceptd constructii de lemn pentru chiogcuri, pavilioane sau anexe cu o suprafata de sub 20 mp, dar
nu in front comercial continuu, sau separate cu un zid de céramida la anexe, spre vecin. Constructiile
provizorii pentru organizare de gantier se pot executa din material lemnos ignifugat pentru adapostire
materiale, latrine, la distante de cca. 10 m de alte constructii si se vor desfiinta la terminarea santierului.

Ca materiale de constructii curente se accepta structuri din beton, zidrii de piatrd, caramida, boltari
omologati, beton celular autoclavizat (BCA), panouri sadwich cu asigurarea izoldrii termice si hidrofuge.
De asemenea, in functie de natura terenului se accepta cldiri cu subsol, sau demisol, care va fi
conformat la fel ca si fundatiile, din punct de vedere constructiv, la conditiile de teren.

Din considerente de izolare termicd se impun si grosimi de ziduri exterioare, variind intre 30 - 40 cm
grosime in functie de materialul constructiv (car&mizi, boltari, BCA) sau cu grosimi de 25 cm in cazul
panourilor stratificate ce includ termoizolatji de minim 10 cm grosime.

Anvelopa clidirii trebuie s3 asigure o protectie termica de asa maniera ca la —15° C temperatura
exterioars, in interior s se péstreze 20° C cu un consum de 50 kJ.

Se recomandd ca zidarille exterioare s& fie finisate cu tencuieli de mortar, in diferite moduri de
prezentare, caci acesta este modul traditional de finisare exterioard. Soclurile, sau unele portiuni de
parament pot fi placate cu piatrd naturald, carémid3 aparentd sau alte roci decorative in placi (calcare,
travertin) dar nu placaje ceramice smalfuite, gresie, faianta.

Materialele pentru tamplérii de goluri pot fi din material lemnos, metalic sau plastic, dar dimensiunile
golurilor se vor conforma cu necesarul de lumina naturald, ventilatie si cu tipologia golurilor de la cladirile
Tnvecinate. Daci normele de protectie contra incendiilor o cer, se vor impune la anumite spatii
tehnologice tamplarii cu rezistenta la foc .

Sarpanta se recomanda la constructii de locuinte sau unele obiective publice si se va conforma la
incircari de zapada si vant, conform normativelor in vigoare. Se acceptd sarpante de lemn, metalice
sau prefabricate din diverse materiale, invelitori de tigld, tabld tratatd, sindrile bituminoase, cu panta de
maximum 42°. Se impune folosirea grilelor pentru zapada in caz ca panta acoperisului este de peste 30°
si cornigele cladirilor sunt aliniate la trotuarul strazii.

Nu se admit, conform Codului civil, pante de scurgere a apei, necontrolate Tnspre loturile vecine.
Scurgerea apelor meteorice se va asigura prin jgheaburi, burlane fie inspre curtea proprie, sau spre
spatiul public. De asemenea, din curte, prin sistematizarea verticald se va asigura scurgerea apelor
pluviale spre canalul pluvial al strazii sau rigole deschise ce marginesc strazile.

fn zone de dezvoltare, in pachete compacte, se admit acoperiguri tip terasd la grupuri de locuinte noi,
dar tratate cu straturi hidroizolante, termoizolante si o imbrécéminte fnierbata.

Cosurile de fum se vor amplasa astfel ca sa nu constituie un pericol de incendiu sau sursa de poluare
pentru vecinatati sau constructia proprie. Deci, vor fi din materiale incombustibile, corespunzand
normelor de siguranta in constructii si nu vor ajunge in contact cu nici un element combustibil. In3ltimile
cosurilor se vor calcula conform normelor n vigoare.

Registre de inélfime

Din conditiile de aliniere verticald, rezultd principii generale de construire.

Daca pentru asigurarea accesului pietonal spre cota +0,00 se depéseste pasul de 2 trepte de 30x15 cm,
treptele se vor asigura in interiorul parcelei, sau al cldirii, dar nu in domeniul public.
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Pentru locuinte, indltimea nivelului va fi de minim 2,60 m liber. La incdperile mansardate se considerd
inltimea utild minim& 1,80 m, iar pentru subsoluri utile indltimea este de minim 2,20 m.

Firmele de pe strizile comerciale se vor amplasa fie in frontul construit, fie perpendicular pe constructie,
dar respectind o indltime minima libera deasupra trotuarului public de 2,50 m. Lungimea consolei peste
trotuar nu are voie si depdgseasca 2/3 din latimea trotuarului.

Balcoanele sau bowindow-urile se vor amplasa in aga fel ca sa nu stinghereasca trecerea pietonala pe
sub ele, deci min. la 2,50 m de la cota trotuarului.

Tniltimea unui parter comercial depinde de volumul de aer al incaperii, astfel incit pentru un spatiu
comercial de peste 50 mp, se impune o indltime minimd de 3,50m (intre plansee)

Parcaje
Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in interiorul parcelei, in afara drumului public, in
conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti
urbane” P.132 / 1993, iar numérul lor se calculeazd in functie de specific functional si HGR 525.

Amplasarea lor se va face astfel ca prin circulatia spre parcaje sa nu se stanjeneasca traficul curent,
circulatia pietonald sau aprovizionarea magazinelor, pe cat posibil fard dezafectarea spatiilor verzi.
Distanta fata de ferestrele locuintelor, obiectivelor publice va fi de minim 10m. Se admit parcari la 60cm
fatd de calcane ale cladirilor invecinate.

Se acceptd parcarea pe trotuare in zone cu trotuar de 4 m latime, conform masurilor locale de
organizare a circulatiei, in zone cu parcaje insuficiente.

Rampele de acces spre garajul propriu situat la demisol/ subsol, se asigurd fn limita incintei, fara
afectarea domeniului public — trotuare, carosabile.

Imprejmuiri

Se recomandi ca administratia local3, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa stabileascd modele
de imprejmuire pentru orientarea locuitorilor sau unitatilor de productie si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatii publice.

a) In zonele in care clédirile sunt retrase fatd de aliniamentul din front stradal, se recomanda
garduri cu partea inferioara opacé pe o indltime de0,4- 0,6 m, iar partea superioard transparentd pana
la o in&ltime maximé& de 1,8 m, eventual dublate de un gard viu.

b) Gardurile dintre proprietdti se recomanda a avea ndltimi de 2,00 - 2,50 m, cu conditia sa nu
blocheze golurile de ventilare ale vecinului ;

¢) Unitdtile de productie, activitati de servicii sau depozite, se recomanda a avea Imprejmuliri
opace pe indltimi de 2 - 2,60 m, pe 3 laturi ale incintei si spre strada gard opac 0,60 m inaltime zidit si
grilaj netransparent sau plasd de sérma pana la 2,0 m, asigurand astfel unitatea fmpotriva intruziunilor
necontrolate.

Intretinerea imprejmuirilor revine proprietarilor de teren, dar Primaria poate solicita renovarea
sau inlocuirea lor. Intre loturi, se impune ca imprejmuirile s& nu favorizeze scurgerea de ape meteorice
spre vecini. In cazul terenului in pantd, prin imprejmuiri se va asigura si stabilitatea terenului intre
vecindtéti, pentru a nu exista pericolul alunecérilor de teren de la o parcela la alta. Zidul de sprijin va
reveni In sarcina proprietarului care a schimbat (sépat sau umplut) nivelul original al terenului . Daca
aceasti modificare nu se poate constata, zidul de sprijin revine in sarcina proprietarului cu teren mai
fnalt, de dimensiuni si cu materiale ce s asigure stabilitatea terenului in viitor.
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Conform Cod civil, plantarea unor arbori in curtea/gradina unui lot, se poate face la min. 60cm
faté de limit3, astfel incat, radacinile sa nu afecteze fundatii ale cladirilor/ imprejmuirilor existente.

4. Reguli privind accesele obligatorii

Reteaua de drumuri si strazi publice, precum si retragerile constructiilor fatd de drumuri se vor face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile cuprinse in PUG, ce statueaza anumite
categorii de trafic pe teritoriul comunei si conditiondrile rezultate.

Toate cldirile trebuie s3 aib% in mod obligatoriu asigurat posibilitatea de acces dintr-o cale de circulatie
publici sau privatd, in conditii corespunzatoare importantei lor si de aga manierd ca s facd posibila
actiunea in bune conditii a mijloacelor de lupta contra incendiilor, a gestion&rii gunoiului, sau salvare.

In cazul unor situatii existente, cu constructii, ce nu beneficiazi de acces carosabil, se impun servituti
pentru lotul cel mai apropiat, care are posibilitatea asigurarii unui acces carosabil spre lotul dezavantajat.

Accesele loturilor se vor cupla de asa manierd, ca relatiile cu drumul public s aiba un grad cat mai
redus de pericol. In acest scop vor fi apreciate conditiile de sigurantd a accesului tindnd seama de
pozitia, configuratia, conditiile si intensitatea traficului.

Daci lotul este adiacent la dous strézi diferite, va fi acceptat accesul din cea cu importanta mai redusa,
sau, in cazul aceleiasi categorii de stradd, va fi preferat accesul cel mai putin stanjenitor din punctul de
vedere al retelei stradale.

Autorizatja de construire va fi conditionatd de realizarea dotarilor proprii care s permita stationarea,
in afara drumurilor publice, a vehiculelor de vizitatori, a parcarii sau a garajului propriu, sau a rampelor
de acces denivelat spre subsoluri.

Gabaritul cdii de acces spre lot va fi de minim 1,50m, iar dacé se impune accesul pana spre fund de lor,
prin configuratia cladirii, sau prin necesitati functionale, se va asigura un acces de minim 3,00m latime
si 3,5m indltime, care permite si accesul mijloacelor de interventie in caz de urgenta.

Cale de acces tip fundéturé se poate accepta numai dacd aceasta va deservi un numar de sub 4 loturi.

Numérul locurilor de parcare se stabileste in functie de necesarul minim din HGR 525/1991, pentru
fiecare functiune aparte.

Nu se consider locuri de parcare asigurate nevoilor locuintelor, sau dotarilor, cele aflate in domeniul
public. In cazuri bine determinate, se acceptd inchirierea locurilor de parcare din domeniul public, pe o
perioadd determinatd.

5. Reguli cu privire la asigurarea echiparii edilitare
Echiparea edilitaré este ansamblul format din constructii, instalatii i amenajéri care asigurd, in teritoriul
localitétii functionarea permanenta a tuturor constructiilor indiferent de pozitia acestora fata de sursele
de apd, energie, traseele majore de transport, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia, care de reguld se asigurd prin
bugete locale. Consiliul Local al Comunei Ezerig are obligatia s4 asigure corelarea dezvoltarii localitatilor
cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionatd de posibilitdtile financiare a executarii
acestora. Extinderea retelelor existente sau a capacitétii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucrari de cétre investitorii
interesati.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce dep3sesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale, ori ale
investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este, interzisa.

Constrangerile legate de disfunctionalitdti ale echipdrii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia, precum §i
asigurarea echipérii edilitare, sunt prezentate in plansele de Echipare Tehnico - Edilitara ale Planului
Urbanistic General.

Autorizarea executiei constructiilor nu se face decat dupd asigurarea surselor de finantare pentru
lucrérile de echipare edilitard. Orice constructii si amenajari se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitate corespunzétoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de
finantare asiguratd de administratia publicd, de investitorii interesati, sau care beneficiaza de surse de
finantare, atrase potrivit legii. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a
obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Atunci cand suprafata mare a parcelelor sau densitatea micd a constructiilor, ca si realizarea cu usurinta
a unei alimentiri individuale fac aceastd solutie mai economicé, derogdri de la obligatia de a realiza
instalatii colective de distribuire a apei potabile pot fi acordate in mod exceptional, cu conditia asigurarii
potabilititii apei si protectia contra tuturor posibilitatilor de poluare. Este si cazul trupurilor izolate,
situate la peste 1km de brangamente posibile.

Derogari de la obligatia de a realiza instalatjii colective de canalizare pot fi acordate daca suprafata mare
a parcelelor sau densitatea micd a constructiilor, precum si natura geologica a solului si regimul
hidrologic al apelor de suprafatd sau subterane permit realizarea de canalizdri in sistem individual care
nu creeazi nici un inconvenient din punct de vedere al igienei sau poludrii. Apele uzate se vor incadra
in limita a C 90 / 1988 si categoria III —a de calitate pentru a putea fi evacuate intr-un emisar.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu echiparea edilitard se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise
Orice constructie sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanare asigurate
Utilizari permise cu conditii
Constructiile vor fi executate doar dupé stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor
de echipare edilitara
Utilizari interzise
- orice constructie sau amenajare care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasament fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitard asiguratd presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesati.

- constructii ce nu-si pot rezolva evacuarea noxelor, dejectiilor conform cadrului legal si a conditjilor din
acest RLU

6. Reguli privind forma si dimensiunile parcelei

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei .

Tn cazul unei parceléri, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incét sa permitd amplasarea cladirilor
in bune conditii (insorire, vanturi dominante, vecindtéti) si cu respectarea prevederilor legale (Cod civil).

L&timea loturilor care asigurd construibilitatea este de 8 m. Exceptie fac loturile cu orientare spre 2 strazi
(de colt) unde o laturd poate fi de minim 6m.
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RESITA STR. DELA

Daci distantele dintre 2 cladiri de pe loturi aldturate sunt de sub 3,0m, se va opta pentru sistem de
construire cuplat, sau ingiruit, astfel incat, pe cel putin o fatad3 laterald s existe posibilitati de nsorire
la distante echivalente cu H cladire.

Suprafata minimd de lot construibil este de 250 mp in tesut existent, iar pentru noi parceldri suprafata
minim& este de 450 mp pentru locuinte.

Pentru lotizéri se va avea in vedere ca latura scurtd a lotului sa fie orientatd spre frontul stradal .

Pentru case de vacantd, cabane, se considerd lotul minim 700 mp, iar pentru pensiuni agroturistice
lotul minim este de 1000mp.

Regulile se regdsesc in reglementdri de zone functionale Lm, Is, T.

7. Reguli privind spatiile verzi si imprejmuirile

Fiecare obiectiv va avea asigurat un spatiu verde propriu, reprezentat de zond inierbatd,
floricold, plantatii de pomi, sau livezi.

in cadrul localitétii Ezeris se impune amenajarea unui parc, cu S peste 1,0ha, in zona de lunca a Pr.
Tau.

Nu se admit constructii n zona verde inventariatd (SV), sau nou propusd, cf. OUG 114/ 2007, cu

exceptia celor strict necesare functiondrii unor obiective specifice incluse, sau a mobilierului urban.

Ca mod de interventie in suprafata verde aferentd locuintelor, se admit alei pietonale, mobilier
urban, pergole, foisoare, amenajari sportive, locuri de odihnd, constructii usoare, temporare pentru
expo, culturd, grupuri sociale, sau puncte de alimentatie publicd. POT max = 10%

Ca material de constructie pentru dotéri minore si de mobilier urban se vor folosi :

» piatra naturald prelucrata sau nu

= material lemnos finisat sau brut

s« dalaje din pietris cu granulatie fing, placi mozaicate spalate si rugoase la fata célcatd,
piscoturi prefabricate cu o fatd rugoasd, céramida

= paramente si afige publicitare, traforuri de caramidé sau blocuri prefabricate

»  colonade, pergole din pietre decorative, beton, ipsosuri, lemn

= obiecte de joacd de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii, banci sau amfiteatre
din elemente prefabricate, lemn, material plastic,

= jluminat decorativ,

= acoperisuri ugoare, de preferintd pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigld, placi ceramice,
sticls armatd sau alt sistem de protectie, sitd de lemn, membrane bituminoase prelucrate
cu finisaj granule, policarbonat (pentru foigoare).

- Amenajarile peisajere vor urmari un proiect aprobat pentru intreaga zond de parc, sau PUZ
dezvoltéri, conform prescriptiilor generale la nivelul localitdtii. Se va tine cont de prescriptiile
pentru circulatia persoanelor cu handicap locomotor.

- Terenurile de sport vor avea amenajarile necesare - vestiare cu alimentare cu apd, apa calda,
canalizare, iluminat nocturn, tribune, ingradiri. fmbricamintea terenurilor de sport diferd in functie
de destinatie - iarbd, zgurd, nisip, covoare sintetice.

- Parcelele pentru sport gi dotari de sport, cat s suprafetele de parc nu sunt limitate. Nu se includ
in calculul de zon verde silile de sport aferente unor unitati gcolare.

- In3liimea maxim3 admisibild a constructiilor din parc, este limitatd la 10 m la cornigd, cu exceptia
constructiilor pentru sport ;

- Aspectul exterior urméreste ca orice cladire, prin localizare, dimensiuni s& nu afecteze situl
peisagistic, deschiderile vizuale spre peisaj.

Indicii necesari de spatii verzi pe lot , in functie de tipul de obiectiv sunt stabiliti la cap. SV:
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Spatii verzi de folosintd limitata

Norma conf. HGR 525/1996 republicata

Invatamant Min 30% din S teren
Sanatate Min 10 mp / bolnav
Comert Min 5% din S teren
Culturd Min 20% din S teren
Sport Min 30% din S teren

Administratie

Min 10% din S teren

Turism

Min 25% din S teren

Culte

Min 30% din S teren

Industrie, productie

Min 20% din S teren

Gospodarie comunala

Min 20% din S teren

Cai de comunicatie

Min 20% din S teren

Retele tehnico- edilitare

Min 20% din S teren

- Indicele de spatiu verde necesar in cadrul localitétii, reprezentat de parcuri, locuri de joaca, sport,

perdele de protectie, este de minim 26 mp/loc.

- Imprejmuiri se admit pentru cladiri de locuit, comert, institutii, unitati de productie si echipamente
tehnico-edilitare, dar pentru obiective de utilitate publicé se admit doar imprejmuiri verzi, de mica

naltime.

Tipul de Tmprejmuire recomandat pentru zone rezidentjale este cu un gard din materiale solide-soclu
pand la 60 cm de la sol, completat cu pilastri de zidarie, sau lemn si inchideri din panotaje de
lemn, fier forjat, plasa sarma, pana la cota de 1,80m. ntre vecinatiti se admite o ndltime mai
mare (2,5m max), gard opac. Unitéile de productie, sau lucrérile tehnico-edilitare, cu perimetrele

de protectie pot utiliza garduri din plasé de sarma, cu Tndltimi mai mari.

- nu se admit fmprejmuiri ale zonelor verzi, exceptand gardurile vii cu inaltime de maxim 60 cm.

Se recomand3 ca in spatiile neocupate de constructii sau drumuri, alei si rezervate pentru realizarea in
viitor a unor obiective de utilitate publics, trasee magistrale de retele edilitare din subsol sau aeriene,

sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200 mp teren in zone de productie i amenajarea ca spatiu

plantat a unui minim din suprafata dintre aliniament si cladiri.

b) plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotdri, cu exceptia zonelor

de destinatie speciala.

c) mentinerea pomilor din zonele de aliniament verde ca insule bine delimitate, pe arterele
principale de circulatie, chiar daci se prevad amenajari de parcdri in lungul strazii, prin reducerea
suprafetei nierbate. Orice amenajare de parcare peste zond inierbatd de aliniament, se va prevedea cu

pavele perforate, in pat de nisip, posibil de insamantat cu iarba.
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Se diferentiaza urmatoarele situatii pentru garduri intre vecinatati:

- Gard comun amplasat pe mezuing, atunci cand se ridicé in comun, sau cu acordul pértilor.
- Gard retras cu fata zidit4 si fundatii spre interiorul lotului, exact pe limita de proprietate,
atunci cand un proprietar ridicd imprejmuirea, féré acordul vecinului. Se va urmari ca
scurgerea de pe suprafata superioard a gardului zidit sd aibd picurul de apé spre lotul
propriu.
Gardul nu este ,,constructie”, nu se ia in calcul pentru indicii urbanistici. Tntre 2 loturi vecine nu se
formeazi spatii libere intre imprejmuiri, cu exceptia situatiei in care se impune evacuarea de ape
pluviale de pe panta terenului din amonte de intravilan.

8. TRUPURI IZOLATE
Trupurile propuse sunt:

1. Apartinand de EZERIS:

1.1.Ferma piscicola 4,38ha
1.2.Ferma zootehnica 1,12 ha
1.3.Rezervoare apa 0,14 ha
1.4. trei Unitati CFR 1,24 ha
1.5. Locuintd 0,07 ha

2. Apartinand de SOCENI:
2.1; 2.2. cimitire 0,06+0,76 ha

2.3.Rezervoare apa 0,14 ha
2.4.Cabana forestiera 0,78 ha
2.5.Pensiune,sera 7,45 ha
2.6.SRA 110 kv 6,56 ha

Trupurile 1.1. si 1.2 se supun reglementérilor aferente zonelor de productie agricold.

Functiuni admise: baza de productie cuprinzand cladiri, spatii anexd de depozitare, echiparea edilitard,
spatii sociale personal, circulatii si spatii verzi. Se vor respecta prevederile privind razele de protectia
sanitard faté de zone rezidentiale si conditii de acces, echipare edilitara minimale.

Trupurile 1.3, 2.1, 2,2 si 2.3 se supun regulilor de amplasare, restrictie, conform reglementarilor
privind unitati de gospodarire a apei potabile si cele de gospodérie locala.

Functiuni admise: cladiri, echipamente si amenajdri de echipare edilitard, cele de gospodarie locald,
spatii verzi in razele de protectie sanitard, circulatii minimale de deservire si fmprejmuiri.

Trupurile 1.4 se supun reglementérilor circulatiei feroviare, a constructiilor in general,

Functiuni admise: cladiri si echipamente aferente deservirii haltei de calatori si marfa, spatii anexe de
depozitare, manevra si locuinta personalului. Se asigura acces carosabil si pietonal spre halta CFR,
echipare edilitaré a spafiului locuit, cat si platforme de acces, manevre pentru transport greu spre linii
de triaj marfa, fara a se intersecta fluxul cu cel al calatorilor.

Trupul 1.5. se supune reglementarilor aferente zonei de locuit, iar singura funcfiune este cea de locuire
permanentd cu anexe gospotaresti.

Trupul 2.4. se supune reglementérilor aferente zonelor turistice si ale fondului forestier. Functiunea
admis# este de unitate de intrefinere forestiera cu spatii de cazare pentru vizitatori. Va fi ocupata doar
de cladiri specifice functiunii si cladiri anexa necesare depozitérii, sau deservirii vizitatorilor. Se asigura
acces carosabil si pietonal, locuri de parcare conform capacitéfii, spatii verzi si o echipare in sistem
individual.Nu se admite extinderea incintei in detrimentul fondului forestier inconjurétor. Nu se admit
depozite de materiale si substante ce ar putea prejudicia calitatea mediului, cu exceptia platformelor,
sau depozitelor amenajate corespunzator.
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Trupul 2.5. cuprinde functiuni mixte: cazare turistica si agrement, amenajari horticole, sau pepiniera,
baze de transport si parcari, sisteme de echipare edilitara individuald, sau grupat pentru unitaile din
trup 2.5. Regula generala este formarea unei bretele colectoare in paralel cu DN 58 pentru deservire,
cu intersectii ce necesitd modernizare, un aliniament al oricarei constructii retras la 256m faté de bordura
DN, iar in cazul retelelor magistrale ce marginesc trupul, se va urmari respectarea culoarelor de garda
si protecfie pentru cele de inaltd/ medie tensiune, sau magistrale de gaz metan. Pentru unitatile de
cazare turistica, sau case de vacant3, se vor respecta normele specifice functiunii turistice, referitor la
conditii de amplasare, orientare, accesibilitate, locuri de parcare si echipare edilitara. Pentru unitatile de
transport se va urméari mentinerea unui culoar verde de protectie fatd de unitati de cazare, minim 20m.
Traseele subterane de gaz metan vor fi marcate in teritoriul trupului i pentru traversarea cu cdi de
acces auto se prevad masuri de consolidare/protectie a acestora conform normelor specifice pentru gaz
metan. Se recomanda gruparea echipamentelor de echipare edilitara pentru unitatile acestui trup.

Trup 2.6. cuprinde cateva locuinte cu specific agricol, silase, si se supune reglementarilor specifice
zonei de locuit si a functiunilor complementare. Trupul nu poate fi extins spre fondul forestier invecinat,
acesta constituind o rezervatie naturald. Se admit doar functiuni de locuire permanentd, sau sezoniera
si anexele gospodaresi pentru crestere animale, cu capacitate maxima cf. OMS 119-2014 si saptii de
depozitare produse agricole. Se impune modernizarea drumului de acces, formarea unuor sisteme de
echipare edilitard grupate pentru toate cladirile din trup. Se vor respecta culoarele de protectie fata de
linii electrice aeriene, sau statia de racord adanc.

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

D witneo annmimnnnre i3 08565 5 65 zona centrala

LM, GVssissamsmumsssmsasssn zona locuinte cu regim mic de inal{ime, case de vacanta
18 sevmmnemmnmsyra zona obiectivelor de utilitate publica
| zona unitatiilor de productie si depozitare
Ricoe zona destinata circulatiilor, bazelor de transport rutier
P e 5 5.5 58 885 53 65 zona destinata terenurilor agricole din intravilan
) — zona destinata spatiilor verzi, sport si aliniamente verzi
T turism si dotari aferente

GCLusvrrpasminmessrnsncrsmnrninss zona destinata gospodariei comunale

L =T —————— zona destinata traseelor edilitare, constructiilor utilitare
DS zona destinatiilor speciale

B8 e ttien e s Bt perimetre de protectie
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IV. REGULI DE CONSTRUIRE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

La fiecare zona si subzona functionala se stabilesc :

- Permisiuni

Functiuni dominante si subzone functionale
Conditii de amplasare si conformare
Utilizari permise

Indicatori specifici

- Conditionari si restrictii
- Interdictii

“C” - ZONA CENTRALA

- institutii si servicii publice, centre administrative, birouri, cultura gi culte
- comert, alimentatie publica, terase in aer liber, sezoniere

- servicii profesionale, sociale si personale

- recreere

- locuinte

- unitati cazare

- platforme pietonale, parcari i garaje

- spatii verzi i locuri de joaca pentru copii

1.PERMISIUNI

1.1. Funcliunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenurilor.
Se admit urmétoarele functiuni existente si propuse in completare:

- dotdri publice de interes general

- culte

- comert si alimentatie public, terase sezoniere de alimentatie publica
- servicii profesionale, sociale gi personale

- servicii, care nu necesita un volum mare de transporturi

- parcuri, piete de adundri publice, obiecte de artd monumentald

- parcaje, platforme deservire comert, platforme gospodaregti, garaje

23



AMCEANR 2 TEUFAY. 0255214 350 menil 0731270402 cif 1901776 RLU. Comuna EZER]S

Functiunile complementare admise in zond sunt: locuire, cazare, stafie de transport in
comun, parcaje, circulatie pietonald si carosabild, spatii joacd, de agrement, servicii ISU si
echipare edilitara.

Utiliz&ri premise: toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Utilizari premise cu condiiii:

5 pentru toate constructiile si amenajérile din zona centrald, in cazul unor
modernizéri generale ale tesutului urban, se impune PUZ ZONA CENTRALA , insotit de un
regulament, corelat cu cel de fata;

- Pentru toate constructjile noi/refunctionalizdri prin care se schimba i gabaritul
cladirii, amplasarea constructjilor este conditionata de existenta PUD, ce se va elebora si
aproba pentru fiecare obiectiv in parte, insofjt de un regulament; corelat cu cel de fatd;

- Zona destinatiilor speciale nu se supune reglementarilor privind obligativitatea
elaborrii de PUZ/PUD in cazul construirii, amplasarii de noi corpuri, sau desfiintarea cladirilor
cu caracter special.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :
Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii :

o Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel Incat s3
asigure iluminatul natural gi confortul adecvat institutiilor publice.

o Pentru toate categoriile de constructii administrative i financiar-bancare se
recomandd orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau
vest. In cazul depozitelor (arhivelor), bucatériilor, atelierelor (de intretinere)
se recomand3 orientareaspatiilor spre nord.

o Constructile de culturd vor avea spatiile de lecturd si sali de expunere
orientate nord.

o Toate categoriile de constructii de fnvatdmant vor avea silile de clasd
orientate sud, est sau vest. Bibliotecile, sdlile de ateliere i laboratoarele se
vor orienta nord.

o Constructiile de séndtate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-
est,sud- vest.

o Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

o Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe

directia nord-sud cu abatere de maxim 15°.

Constructiile de agrement (sélile de tip club) vor fi orientate sud. sud-vest sau
sud-est.

. o Construciile de turism vor avea spatjile tehnice si anexele orientate spre nord.
Indltimea admisd pentru constructii noi - maxim P+3 minim P+M

Se admit subsoluri, care se vor conforma terenului si conditiilor geotehnice, cu rampe de acces
in limita lotului propriu.

Se admit garaje in zone ferite de circulatia publicd majord, tratate unitar gi fard sd stanjeneascd
aspectul unitatii teritoriale, spre front stradal.

Aspectul exterior se referd la silueta urband, deja constituita gi necesar a fi completatd. Pentru
zona centrald se vor urmari cu predilectie, probleme de conformare a traseelor publice
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cu aflux mare de persoane, cadrul principal al pieei centrale cuprinsd intre centrul de
informare turisticit, sediul prim3riei, cdmin cultural, biserica ortodoxd, gcoald.

Proportiile si tratarea arhitecturald pentru noile volume se vor subordona ansamblului deja
construit, urmarind ca prin noile volume sa se sustind punctele de perspectiva deja
evidentiate

Materialele de constructie sunt conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii. Se accepta
imbrécamintea paramentelor cu placaje de lemn, local, sau integral, dar cu conditia
asigurdrii sigurantei in exploatare. Nu se recomanda pereti din panouri sandwich cu fatd
de tabld cutatd, sau striata.

Se admite, si se recomandd captugirea termicd a obiectivelor publice, a locuintelor, iar
materialele de finisaj vor respecta desenele si nuantele initiale, daca se fac interventii
punctuale, sau se vor stabili prin studii pe desfasurdri, daca se fac lucrdri pe ansambluri
grupate.

Firmele si mobilierul urban ale zonei centrale se vor aviza independent, sau prin proiecte
unitare, dar se va urméri ca acestea sa nu strice ansamblul zonei centrale din punct de
vedere estetic, cat si s asigura siguranta publicé prin solutiile de conformare structurala.
Firmele, afisele se vor ageza pe buiandrugul golurilor parter, sau aticul primului nivel de
peste parter si nu se acceptd firme care sé iasa perpendicular fatd de planul cladirii,
trotuarele fiind foarte inguste. indlfimea minimd de agezare a lor va fi de 2,50 m.

Indicele de zon# verde mentinutd ca squar, amenajare verde pe malul apei si zone publice
dalate, va fi de minim 30%, din suprafata pateului delimitat ca zona centrald.

Indiferent de categoria zonei centrale se vor asigura accese auto:

La constructiile administrative/ financiar-bancare se vor asigura accese carosabile directe din
strazi.

Pentru constructile comerciale si de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa intersecteze accesele
consumatorilor / vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de Invatdmant si de s&natate se vor asigura 2 accese
carosabile separate, pentru circulatia curenta si evacuari in caz de urgenta. Aleile
carosabile din interiorul amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,560 m
|atime pentru cele cu o lungime maxima de 10 m, respectiv 2.benzi de circulatie de
7,00 m I&time, pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive nou propuse, sé vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interiorul
amplasmentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m
- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

in cazul constructiilor de turism vor fi previzute acese carosabile separate pentru utilizatori,

25



:.'JIE:E,‘. ROCIBAY  RESITA STR. DEL AR ':f;rtc '..ms 2 ':‘H‘v n;vz': 214.350 m"‘r“! o721 zroaso ciF ssir7e - RLU. Comuna EZER[S

personal si acces tehnic de intrefinere. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului
cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu o lungime
mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri/ subporti cu o latime min. de 3,80 m si o inal{ime
de min. 4,20 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale vor fi concepute astfel incat sa asigure circulatie persoanelor cu handicap,
cf NP.051. Normativul specific se impune a fi respectat la toate lucrérile noi de amenajari
pietonale, investitii de noi obiective, sau la lucrari de reparatii si modernizéri in raza
unor constructii existente. Panta maxima a trotuarelor de exterior va fi de 6%, iar rampa
de acces spre obiective publice va fi de maxim 8%. La trotuare se prevad borduri tegite
la trecerile de pietoni.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sé fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colturi; sau se realizeaza acces auto cu bordura tesita.

La constructiile publice existente, unde nu se poate asigura o rampa cf. Norme, se vor prevea
mecanisme (scaun, platform3, lift cu actionare electricd) sau ajutor prin grija
personalului permanent.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie s& fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta 0,6m latime;

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa Tmpiedice alunecarea, chiar si
in conditii de umiditate;

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
Intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. normativului P132/1993, in functie de categoria
localitdtii In care sunt amplasate constructiile, cat si peste minimul prezentat in HGR 525/
1991 actualizat

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasuratd mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 i 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprins& Intre 600 si 2.000 mp;

in cazul construgtiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.
Pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:
1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;
1 loc de parcare / 30 locuri In sala sau tribuni;
Pentru categoriile de constructii de Invatamant vor fi prevazute minim 1 loc P / 4 cadre
didactice.
in cazul constructiilor de sdnatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un
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spor de min. 10% pentru public.

Pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de parcare
pentru 30 persoane (pentru cluburi: 1 loc /10 membrii).

in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare /10 locuri de cazare,
respectiv 1 parcare /5 locuri restaurant.

Distante minime intre clddiri:

in cazul in care pe limita laterald / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine,
noua constructie se va alipi la calcan.

in cazul In care parcela se invecineazé cu o cladire care prezinté calcan pe una dintre limitele
laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusé se va
retrage la o distantd egala cu 1/2 din {n&ltime, dar nu mai putin de 3m.

in cazul regimului de construire izolat, distanta fatd de limitele laterale / posterioare ale
parcelei va fi egala cu cel putin 1/2 din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 m.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale / posterioare ale parcelei este min.10
m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, conditii de iluminare
si orientare fatd de puncte cardinale, precum si a distantei minime intre cladiri,
necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m)

Cladirile izolate, de pe aceeasi parceld, vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 din
indltimea la cornisa a celei mai nalte dintre ele.

utilitati
Toate institutiile si serviciile publice vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente. Racordarea obiectivelor publice la retele de alimentare cu

apé potabild, canalizare menajera si pluviald, energie electricd, se va face prin grija
organelor administrative tutelare, si cu acordul furnizorilor de utilitati.

Retelele electrice, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore, fard a deterioara imaginea cladirii.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizdrii individuale, se va efectua
in incintd 7 subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Anexele vizibile din stradi se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea
principald.

La fiecare constructie nous, sau extindere din zona centrald se va urmadri crearea de spatii
verzi, in functie de destinatia cladirii:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ / protectie min. 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / protectie min.
30% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevézute spatii verzi si plantate cu rol decorativ i
de agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;
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- pentru constructiile de sanétate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de protectie
si parc organizat, cu o suprafatd min. de 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10 mp;
- la constructile de invatdmant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa min.
30% din teren;
- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafata de min. 25% din suprafata terenului;
- Se vor identifica si proteja toti pomii mai mari de 4,0m, care se vor mentine pe
amplasament, sau se vor transla.
Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea Imprejmuiri transparente sau
gard viu cu Inéltimea de maximum 1,80 m, cu un soclu opac de cel mult 0,6 m indltime.
Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi
amplasate pe cat posibil, astfel Inct s3 nu fie vizibile din spatiul public. Echipamentul
ambiental (pergole, umbrare, bénci, jardiniere, coguri de gunoi, panouri de afigaj,
lampadare, chiogcuri ziare, cabine telefonice, etc.) din zona centrald, se va trata unitar.
Se interzice amplasarea de cabine telefonice, panouri de afisaj, etc - care obtureazd zona
de sigurantd a traficului (cate 13 m din ax, pe ambele parti ale DN).

1.3. Indici admisibili
POT maxim 65% CUT maxim 0,8

in functie de destinatie se vor respecta i indicii POT stabiliti prin HGR 525;

- maxim 40% pentru dotari administrative, financiar-bancare, culturd, servicii si comert;

- maxim 50% pentru dotari de sport;

- maxim 35% pentru dotari de turism,

- maxim 25% pentru dotari de Invatdamant, culte;

= maximA20% pentru dotari de sanatate;,

i cazul In care POT existent> POT max. admis, se interzic constructii noi si extinderi in
plan, se admit numai extinderi pe verticald.

Coeficientul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, in funcie de destinatia zonei, va fi de:
- maxim 0,80 pentru dotari administrative, financiar-bancare, culturd, servicii,
comert, sport, turism i culte;
- maxim 0,40 pentru dotéri de invatdmant, sanatate.
2. CONDITIONARI SI RESTRICTIL

- Functiunile diferite de cele propuse prin prezentul regulament, nu se vor accepta pentru
noile constructii. Nu se admit sub nici o formd spatii de productie, depozitare si transpot
greu, addposturi pentru animale, constructji provizorii, cu exceptia statiilor de transport in
comun si a teraselor de alimentatie publica.

- Nu se acceptd nici o constructie cu caracter provizoriu de functiune de comert - chiogcuri,
bazar . Se acceptd puncte de vanzare récoritoare, inghetatd, sezoniere aferente teraselor
de alimentatjie public3, retrase din circulatia pietonald majora.

- Pentru amenajéri sezoniere de terase nu se vor desfiinta dalajele existente, sau spatiile
verzi. Se vor rezolva ingrédiri temporare cu jardiniere mobile gi covoare material plastic,
sau podine de lemn demontabile, ce se pot dezafecta ugor la termenele stabilite de Primarie,
cu depozitarea asiguratd in cadrul spatiului comercial de care apartin.

- Intretinerea terenurilor ocupate de circulatii, dalaje, spatii verzi revine Primariei, iar
terenurile ce sunt din domeniul privat, pe diferite categorii, se vor intretine de catre
proprietar sau utilizator, in cazul concesiunilor. Terenurile aflate deasupra sau sub retele
magistrale de retele edilitare se pot folosi si intretine de cétre proprietar, dar nu se pot
construi. Pentru orice lucrare de reparare, modificare traseu, care implicd lucréri la nivelul
solului, vor fi previzute sume care s& asigure remedierile de dalaje si spatii verzi.
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3. Interdictii de construire, se stabilesc pentru terenuri:

- din zona de siguranta a cdilor de comunicatie;

- din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare

- fagia de 5 m de protectie a malurilor Pr. Tau

- din zona cu relief negativ, taluzuri si versani cu unghi peste 45°

“L.m." Siu,,C.v.”- ZONA DE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME si CASE DE
VACANTA (locuintad secundard)

Functiuni principale admise

locuinte individuale, semicolective, cu regim mic de indltime si functiuni complementare
subzone functionale : - case de vacantd, sau locuina secundard, cu densitate redusd, din zonele
de dezvoltare.

Functiunile complementare zonelor de Lm sunt:

productia manufacturierd in mici intreprinderi nepoluante, Sc < 200 mp;
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd, pt. Sc < 200 mp,
ateliere mestesugéresti, servicii catre populatie, pt. Sc < 200 mp"

birouri si spatii pentru servicii de intretinere corporala

circulatie pietonald, biciclete si carosabild, parcéri si garaje

spatii verzi de protectie,

anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale de mica capacitate,
culturi agricole in cadrul parcelei aferente,

Transformari in case de vacantd, locuinta secundara

Unit&ti sociale, birouri de mica capacitate (20-30personal)

Afterschool, gradinite, crese

constructii i amenajari de echipare edilitara.

parcaje, garaje, reparatii si intretinere auto - moto ;

1. PERMISIUNI
1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de ulilizare a terenului

Se admit locuinte individuale sau semicolective (cu curti comune), cu regim de indllime mic de P,

P+M, P+1 si max.P+2

Se admit insertii de unitati Is -constructii necesare functiunilor complementare locuintelor cum ar fi

: scoald generald, gridinite, crege, dispensar uman, farmacii, spalii de cult gi de culturg,
asistentd sociald, sport, sedii de firme de micd amploare (sub 30 angajati permanenti), spatii
comerciale de deservire a zonei, cu produse alimentare si nealimentare, spatii prestari servicii ;

Se admit la parter, cu acces spre domeniul public, spatii comerciale, cabinete, servicii sociale,

administrative, birouri cu personal redus, spatii de alimentatie publicd la parterul locuintelor,
sau amenajari de astfel de spalii pe terenuri libere intre locuinte, in curti, la front stradal, cu
respectarea normelor generale de aliniere, ocupare maximd a terenurilor, a normelor sanitare
si de protectie a mediului, cu asiguréri la carosabile si parcaje, calculate in functie de afluxul
persoanelor spre aceste obiective - conform prescriptiilor generale la nivelul localitdtii. Acestea
vor asigura spatii de comert, prestari servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice a locuitorilor,
deci pentru raza de deservire de 300 m. (SC maxima 200 mp.)

Se admit amplaséri de constructii independente sau spatii incluse n cadrul altor corpuri de cladire

existente, cu functiuni de activititi de micd productie, dar nepoluante si cu volum mic de
transport. (ateliere megtesugaresti, servicii catre populatie, pt. Sc < 200 mp; anexe
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ADBIA ROCICA!

gospodaresti, adaposturi pentru animale; garaje, sau parcaje acoperite, sere de mica
amploare...)

Se admit amenajéri de platforme gospodaresti, colective, de preluare a gunoiului, de batut covoare,
dar departate la o distantd min, de 10 m de orice geam de locuinté si echipare cu utilitatile
necesare cat si protejate de spatii plantate. Se admit obiective din domeniul edilitar - statii
pompe hidrofor, puncte de transformare electricd si se marcheazd traseele magistrale,
neconstruibile in cadrul UTR.

Se admit: Gradini legumicole, florale, sau fanete, culturi agricole, livezi cat si palcuri de padure din
domeniul privat cu rol de protectie la aluneciri de teren, lucrdri de terasare i stabilizare teren
in pantd, sau contra inundatilor (ziduri sprijin, ploti, gabioane, nuiele...).

Se admit echipamente pentru producerea de energie verde: panouri solare, fotovoltaice, sau turbine
eoliene de uz casnic, fie pe acoperisul cl&dirilor, fie in gradinile aferente locuintei.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii - caracteristicile parcelelor.
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii de locuit vor fi urmatoarele:
front la strada de minimum:
- 15 m l&time pt locuintele izolate;
- 12 m latime pentru locuintele cuplate;
- 8 m l&time pentru locuintele Ingiruite (6,0m la cladiri de colt);
- 20 m latime pentru locuintele semicolective P+2;
- adancimea lotului mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Dimensiunile minime ale terenurilor dup3 tipul de locuire, in tesut urban existent:

- locuinte izolate (P+1 +M): 450,00 mp
- locuinte cuplate (P+1+M): 350 mp
- locuinte ingiruite (P+1): 250 mp

in cazul parcelelor existente, pentru orice subdivizare de lot, se va respecta suprafata minima 250
mp, in caz de parcelare sau addugiri, extinderi, conform prescriptii generale de amplasare a
constructiilor. Astfel se sigurd insorirea pe o durati de minim 1 %2 ore zilnic - perioada iarna,
vederea liberd si suprafata verde necesara pentru locuitori.

Dimensiuni minime de lot dupé tip de locuire, in zone de dezvoltare:

- locuinte izolate (P+1+M, P+2) 500 mp
- Locuinte cuplate (P+M, sau P+1+M) 450 mp
- Locuinte ingiruite (P+M-P+2) 450 mp
- Locuinte semicolective (P+2) 700 mp

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor si gardurilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii
va respecta zona de siguranta gi  protectie a DN/ DJ / DC, pe fiecare parte a acestora.

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12m din axul drumului pentru DJ
- 10 m din axul drumului pentru DC;

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime  obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare (0,05 m pentru fatadele f&r§ goluri in cazul locuintelor
insiruite, sau cuplate si minim 3,00 m pentru fatadele cu goluri).

In zone in care spre drumuri principale se orienteaza fund de lot, acesta se va mobila cu constructji
estetice, sau un sistem de imprejmuire coerent pe un pachet compact de loturi (Ezeris la DN
58A, intrarea dinspre Soceni)

in cazul in care pe limita laterald / posterioard a parcelei existd calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.
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in cazul n care parcela se invecineaza cu o clddire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale,
iar pe cealalaltd limitd se invecineazd cu o clédire retrasa de la limita laterald a parcelei, noua
clidire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusé se va retrage la o distan{a egala
cu 1/2 din ndltime, dar nu mai putin de 3m.

in cazul in care parcela se invecineazd cu cldiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua
clidire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald
cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 2,5 m.

Daci exista o aliniere dosnic predefinitd, clidirile vor péstra alinierea fatd de limita la fund de lot,
sau la dos de lot.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 3 m
In cazul unei parceléri propuse, distantele minime fata de limite vor fi:

- Laterale:
- 3 m pt locuintele izolate 7 cuplate;
- 0 pan la 0,6 m l&time pentru locuintele insiruite;
- Fund de lot - 3 m pentru locuintele izolate 7 cuplate I'ingiruite;

Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor, sunt

intre fosa septica si fantana (30 m);
intre groapa compost 7 fantand (30 m);

intre adaposturi pt. animale / fantana (30 m);

intre addposturi pt. animale cu capacitate de 6 capete, sau sub 50 pasari 7 locuintd

(10 m);
- intre parcare Ifereastra locuinta (10 m);
- intre groapa compost I locuinta (10 m);

In cazul lotizérilor pentru tineri, pe bazd de concesionare se vor respecta suprafetele stipulate n Legea

nr.114/1991. Lotul minim va avea suprafata de 350mp.

nltimea maxima admisd - P+2, adicd max. 10 m la cornisd. In cazul terenului in panta se va urmari
ca diferenta intre cornise s3 nu depiseasca intre 2 cladiri | nivel si, pe cat posibil, sa se respecte
aliniamentele de brauri, ancadramente, goluri.
Indltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care ultimul se recomanda a fi

mansardat. Constructiile vor fi prevézute cu acoperisuri in sarpantd, dacd se situeaza in vatra
satului. Indltimea maxima a constructiilor va fi in functie de tipul de locuinta:

locuinte izolate I cuplate I Insiruite:

- P+1+M;

- H max streagind = 7 m;
locuinte semicolective:

= P2}

- Hmax streagina = 10 m;

Se admit in zone de dezvoltare acoperisuri de tip terasd inierbatd, cu straturile de protectie hidrofuga
si termica adecvate. H maxim la atic, constructii P+2 = 10m

Aspectul exterior - cladirile noi amplasate in tesutul construit, se vor armoniza cu constructiile imediat
apropiate si cu specificul general al zonei, iar in zone de dezvoltare, izolate fatd de vatra satului,
se admit arhitecturi de facturd modernd. In cazul unor implantari de cladiri cu regim maxim

31



? 2 TELFAY. 0255214350 motil 0741270490 e 1si0776 - RLU, Comuna EZERIS

admis prin regulament alaturi de un font construit general de P, se pot face exceptii de ridicare
a regimullui de indltime pana la P+1+M, pentru un grup mai mare de 4 locuinte, cu conditia ca
s3 se respecte normele generale.

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitara existente. Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabila se va putea face numai
prin grija si cu cheltuiala beneficiarului J proprietarului, in momentul realizérii acesteia.
Autorizarea racordrii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor de locuit se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii
apelor menajere reziduale.

fn cadrul fiecrei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate, spre frontul strazii, in suprafata de
minimum 10,00 mp cu vegetatie joasd (floricold), iar unde nu este posibil, jardiniere cu flori la
toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.
Se recomandé dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Suprafetele minime rezervate pentru spafii plantate aferente fiecarei parcele, dupa tipul de
locuinga:

- locuinte izolate I cuplate I Ingiruite: 25 % din S teren;
- locuinte colective (P+2):min. 20% din S teren;

Parcelele vor avea spre stradd imprejmuiri decorative, transparente, cu indltimea de 1,80m
maxim. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordantd cu specificul local. Spre
strizi existente, unde constructia casei este alipitd domeniului public, nu se impun
imprejmuiri.

La constructiile de locuinte unifamiliale se vor asigura accese carosabile pentru locatari,
colectarea deseurilor menajere si a mijloacelor de interventie, stingere a incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor de lotizare cu o lungime de max. 25 m, vor avea o
l&time minim& de 4.50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor avea 6,0m.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pané la 30 m se va asigura o singura
band de 3,50 m l&time. Pentru drumurile de servitute cu o lungime ntre 30 m si 100 m,
se vor asigura 2 benzi cu o Iatime totald de de 7,00 m, cu trotuar cel putin pe o laturd si
cu supralrgire la capét, pentru manevre de intoarcere.

in zona de locuire cu front continuu, sistem Tnsiruit, se vor asigura accese pe parcela:

- auto: de minimum 3,80 m l&time si 4,2 m inaltime;
- pietonal: de minimum 1,20 m latime;
Suprafetele rezervate pentru asigurarea acceselor (pietonal si auto) / parcarii pe parceld, dupd tipul
de locuinta:

- locuinte izolate, cuplate si insiruite: -10 - 25 % din S teren;
- locuinte colective: - 25,00 mp / ap;
Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizate conform
regulamentului general de urbanism. Parcajele necesare locuintelor, se vor asigura pe parcele.

-minim 1 parcare/ garaj pentru fiecare locuintd unifamiliala
- 1 parcare publica / 5 locuinte. pentru vizitatori;
- 1 parcare /1 ap.+ 20 % pentru vizitatori (eventual garaje colective, unitare)
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Utilizéri permise cu conditii: pentru servicii i activitati productive nepoluante de micd capacitate se
va obtine acordul de mediu; iar pentru constructiile i amenajarile din zona de protectie a
drumului national, sau judetean se va obtine avizul Administratiei Drumurilor. in zone de la
limitele de intravilan , se admit constructii pentru addpostirea animalelor, cu capacitati admise
cf norme sanitare, si la un lot minim de 1000 mp.

- 5 capete bovine, 5 capete porcine, 5 capete ovine, 2 capete cabaline, sau sub 50 pasari

-Unitatile de productie, atelierele de intretinere auto - moto, parcajele, garajele, spalatorii
chimice - s& nu fie dispuse sub limite de protectie sanitard cf. OMS 119/2014 actualizat2018
fats de fatadele locuintelor sau dotdrilor publice, s& nu aibé capacitati ce sd genereze un trafic
intens, s3 nu polueze chimic si fonic , s& nu utilizeze teren de depozitare vizibil din circulatie
publicd ;

1.3. Indici admisibili (minimi - maximi)
- POT - In functie de suprafata construitd la sol si marimea parcelei.
In zone de tesut urban existente, se admite un POT maxim de 50%.
Recomandabil pentru zone de dezvoltare un POT cuprins intre 30 - 35%.
In cazul unor reparceldri se vor asigura suprafete de teren care sd permitd, cu aceste procente,
o arie construitd minim& pentru o locuintd, de 90 mp, la un lot de minim 250 mp.

- CUT - rezultd, in functie de regimul de in&ltime si mérimea parcelei, caracteristice zonei respective.
Pentru zone rezidentiale, cu regim de inéltime de pand la P+2, la un lot min. 250 mp, rezultd un
coeficient de utilizare al terenului de maxim 1,0 dar recomandabil este un maxim de 0,8.

- Indicele POT nu se aplicd pe zone de construcii cu locuinte individuale existente, unde POT
depéseste in prezent 50%. Pe aceste parcele, se admit extinderi numai pe naltime, sau
modernizari ale constructiilor existente, in limita amprentei construite existente, sau cu extinderi
pe orizontald, prin demolarea de alte anexe gospodaresti din curte. POT maxim admis n situatji
de renovari, modernizari ale fondului construit existent va fi de 60%. (25% spatiu verde, 15%
curte, circulatii)

- Indicele POT pentru zona de case de vacanid, locuinte secundare, va fi maxim 35%, Lotul minim
fiind impus la 700 mp, dar nenormat superior. POT inferior nu se normeaza.

2. Conditiondri si restrictii
in Zonele de protectie a siturilor arheologice si a punctelor fosilifere, primeazd reglementdrile specifice.
Pentru autorizatii de constructii din zonele in care se instituie conform PUG un anumit regim de
protectie (art. 7 Legea 50/1991) se va obtine avizul organismelor competente (Min. Culturii, Directia
pt Culturd si Culte a Jud CS, sau a Regiunii Banat, in functie de categoria de importantad a
monumentului/ zonei protejate, respectiv Aviz de mediu pentru rezervatii naturale).

Nu se admit in zon# rezidentiald unitéti de productie ce aduc emanatji sau infiltratii de substante toxice,
inflamabile sau explozibile, baze de transport gi utilaje cu trafic greu, intens ;

Nu se admit obiective comerciale, de prestéri servicii, de productie care creeaza incomoditdi locatarilor
zonei prin producerea de zgomot, mirosuri, praf, fum, gaze din trafic intens.

Obiective cu functiuni complementare, ca scoli, gradinite, crege, dispensare se amplaseaza in cladiri
distincte, retrase fatd de arterele de mare circulatie, la distantd de min. 10 m din axul carosabilului.

Pentru zonele de dezvoltare, in care s-a stabilit prin PUG necesitatea fntocmirii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea acestora.
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“1.S."” - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE , SERVICII

1. Permisiuni
1.1. Functiuni dominante i tipul admis de utilizare a terenului :

institutii publice (de interes general)

institutii aferente zonelor rezidentiale

comert cu amanuntul si cu ridicata, de produse alimentare i nealimentare
servicii financiare - bancare si de asigurari

unitdti de cazare, hotel, motel, hanuri, pensiuni

unitati de alimentatie publicd - restaurante, baruri, bufete, cofetdrii,
cafenele, ceaindrii, alimentatie publica

sdli de culturd — cinematograf, muzee, séli polivalente, cluburi, biblioteci
servicii de toate categoriile - profesionale (birouri, oficii), sociale (asociatii diverse),
personale (saloane de cosmetica, frizerii, coafura..)

sedii ocoale silvice, sau alte unitati administrative;

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

conform prescriptiilor generale
regimul de in&ltime se stabileste in functie de zona aldturatd in care se amplaseazd
constructia dar nu va depasi P+2

1.3. Indici admisibili

POT si CUT n functie de cadrul construit invecinat, sau al specificului functional. Nu pot depasi
indicele POT maxim stabilit prin HGR 525 pentru functiunea data:

invatamant 40%
sanatate, crege 50%
sport 50%
turism 35%

2. Conditionari si restrictii

Unitétile de productie, atelierele de intretinere auto - moto, parcajele, garajele, spaldtorii
chimice - s3 nu fie dispuse sub 15 m de la fatadele locuintelor sau dotarilor publice, sa nu
aib4 capacitéti ce s genereze un trafic intens, s nu polueze chimic si fonic , sa nu utilizeze
teren de depozitare vizibil din circulatie publica ;

Programul de functionare al acestor unitéti se poate restrictiona pe timp de noapte ;

Salile de sport se vor amplasa pe loturi izolate, avénd ca distantd minimd fatd de zona
rezidentiald — 20m

s#lile de discotecd se amplaseazé in afara zonei rezidentiale, la minim 25 m fata de geamul
primei case, sau se vor lua masuri de antifonare a spatiului generator de zgomote, pentru
a atinge valorile maxime admise pentru perioada diurnd si nocturnd.

“ID" - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE ST UNITATI

AGRICOLE

Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (I,D,Ag)reprezintd terenurile rezervate actualelor
si I'sau viitoarelor unitéti productive (industriale si de depozite) i cuprinde:

Subzona unittilor industriale — industrie extractiva, prelucrarem lemn (I)

Subzona unitdtiilor de productie industrie ugoard, alimentard, ateliere, sau servicii catre
populatie (i)

Subzona platformelor si halelor de depozitare (D);

Subzona unitétilor agricole si de depozitare produse agricole (Ag);
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1. Permisiuni

2

- Se interzice amplasarea unor unitati de productie care prin necesitati tehnologice impuse, depésesc

1.1 Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenului

Productie de tip industrial, agricold, platforme sau constructii de depozite centralizate, parc rece,
parc auto, depozite de combustibil, unitati de productie agricold sau subordonate Ministerului
Agriculturii.

Grupuri sociale ale acestor unitati, care sa cuprindd sedii de firmd, birouri, muzee/ spatii
expozitionale, biblioteci de specialitate, laboratoare, locuinte de serviciu, dotéri sociale (de exemplu
crese-gradinite, grupuri gcolare profesionale, dispensare proprii, sau puncte sanitare), baze de
agrement proprii sau parcuri, sere i plantatii de protectie.

Zone pentru rezolvarea utilitatilor proprii pentru incalzire, alimentare cu apd potabild, apé industriald,
canalizare menajerd, pluviala si statii de epurare proprie, instalatii de diminuare a noxelor, puncte
de furnizare a energiei electrice pentru incint3.

Se impune asigurarea acceselor la cai de comunicatii rutiera si minimum de | acces carosabil in
incinta. Platformele de parcare pentru personal se vor rezolva in incinta intreprinderii, pentru a nu
suprasolicita carosabile publice. Pentru vizitatori, in cazul incintelor inchise, se va rezolva parcarea
autoturismelor fie in incintd, pe locuri speciale, sau in afara ei, dar cu acceptul Prim&riei, conform
prescriptiilor generale la nivelul localitatji

Gardurile sau delimitarile intre incinte se vor conforma prescriptiilor generale la nivelul localitatii

1.2.Condifii de amplasare si conformare a constructiilor

Unitdtiile de productie industriale, sau pe platforme ce se invecineaza cu zona rezidentiald, se vor

delimita cu perdele de protectie verde de minim 10m Iatime, vor lua toate masurile de atenuare a

noxelor rezultate in procesul propriu de productie.

Materialele de constructii se vor conforma necesitatilor tehnologice

Caracteristicile parcelei si indltimea maxima admisibilda depind de necesittile tehnologice si norme

specifice si nu se normeaza prin PUG

Aspectul exterior va urmari o volumetrie simpld, un aspect compatibil cu caracterul zonei, materiale
de finisaj simple, dar unitare pe volume asemenea.

Spre drumurile principale- DN 58 si DN 58A- nu se admit unitdti care poluezd estetic axa majord de
intrare n localitate. '

Fermele agricole se pozitioneazé la o distantd adecvata fata de zone rezidentiale, in functie de
capacitate si existenta unei platforme de deseuri animale. Actele normative ce reglementeaza
diferite situatii sunt:

Legea 37/2015 privind clasificarea fermelor

Ordin MS 119 /2018 privind distantele de amplasare a fermelor

Ghid 20/2020 privind codul bunelor practici agricole
EX: Dacd capacitatea unei ferme de animale cu cca. 20 capete poate sta la 50m fat3 de locuinte,
platforma de dejectii trebuie sa stea la 500m.
1.3. Indici admisibili,

posibil a fi modificati in functie de necesitati tehnologice si de gradul de ocupare normat pentru
anumite unitati industriale si agricole

lot minim propus de 700mp

POT - Variabil n functie de ministerul de resort, dar nu mai mare de 60%

CUT - maxim 1,0

. Conditionari si restrictii
Se interzice amplasarea unitdtilor care prezinta pericole de incendiu sau explozii apdrute in proces
tehnologic sau prin depozitare in apropierea zonelor rezidentiale ; distanta minima 200m.

limitele parcelei din proprietate ;
Se interzic unitdti ce au surse de poluare de orice fel in apropierea zonelor rezidentiale.
In tangenta cu zone rezidentiale se interzic intreprinderi care produc noxe peste limitele normate ca
- unitati zootehnice
- unitati de transport
-~ unitagi industriale cu risc de poluare
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- unitéti de gospoddrie comunald — statii de epurare, statie de racord gaz metan, cimitire

La alegerea amplasamentelor noi de unit&ti industriale se va tine cont de conditiile de mediu - climg,

relief, retea hidrograficd, caracteristicile solului. Unitatile economice cu surse de poluare a
atmosferei vor fi amplasate in zone cu ventilatie naturald, ce asiguré dispersia si dilutia poluantilor,
nu peste zone locuite. Se vor evita depresiuni, vai inchise si zone cu frecvente inversiuni termice,
precum si terenuri expuse vanturilor dominante pe directia teritoriilor locuite. Se vor evita grupari
de intreprinderi, care elimind in atmosferé poluantii ce-si potenteazd prin combinare sau amestec,
actiune succesivé, efectul nociv asupra organismului uman, plante, animale.

In cazul unitatilor ce cuprind spatii pentru sacrificarea animalelor, circulatia materiei prime, a

deseurilor va fi organizatd astfel incat s& se poatd institui la nevoie mdsuri de carantind severa,
fard strénjenirea altor unitdti invecinate.

Unitatile care produc zgomote, vor urmari ca sa nu depédsesca limitele admise cf. reglementarilor

generale pag....... -

Se interzice amplasarea cdtre drumurile publice principale a activitatilor care, prin natura lor, au un

aspect dezagreabil (depozite de degeuri, de combustibil, iazuri de decantare, halde de steril,
platforme dejectii).

“SV” - ZONE DE SPATII VERZI, PARCURI, TERENURI SPORTIVE, PERDELE DE

PROTECTIE
Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV) cuprinde:

Subzona spatii verzi - scuaruri, parcuri (SV);

Subzona perdele de protectie a cdilor de comunicatie, a unitdilor de productie, a gospodariei
comunala (Vp);

Subzona terenurilor si a clddirilor pentru sport (Sp)

Subzona p#durilor- parc si a padurilor de protectie impotriva alunecdrilor de teren (Pp)

1. Permisiuni

1.1 Functiunea dominanté si tipul admis de utilizare a terenului

- amenajéri de parcuri, cu suprafete de peste 1 ha, care pot cumula si functiuni suplimentare
~ gr&dind zoologicé sau dendrologic8, spatii de odihnd, recreere si joaca.

- scuaruri sau insule de locuri de joacd in cadrul zonelor de locuit.

- amenajiri pentru sport si recreere, inclusiv dotdri aferente- stadioane, sali de sport, terenuri
de tenis, minifodbal inclusiv vestiare si grupuri sanitare, cabine.

- perdele de protectie spre arterele publice, intre zone functionale incompatibile — perdele cu
plantatie de protectie, pe mai multe nivele de inéltime (minim 10m latime)

- padure-parc cu rol complex de odihnd si protectie sanitard a localitatii, sau rol de stabilizare
a versantilor si reducerea eroziunii solului.

- Zone de reconstructie ecologicd, plantatii de fixare a terenurilor.

- Pentru zona de padure parc, se admit alei de promenada, lucrdri de amenajare colectare
ape pluviale, decantare aluviuni, iluminat public , mobilier urban, igiend si puncte de
urmarie a sigurantei cetatenilor.

Se admit constructii complementare functiunii dominante, cum ar fi - spatii comer{ cu SC sub

100mp, séli de sport, patinoar, piste de biciclete, patine cu rotile, trotinete, locuri de joaca

pentru grupe de varsta selective pentru copii, pavilioane, amfiteatre n aer liber, pergole,
mobilier urban, tribune pentru festivitati sau serbari cdmpenesti, parcari aferente zonei
sportive. De asemenea, se admit constructii ale retelelor edilitare, marcate n spatii verzi sau
integrate compozitional altor constructii mai ample, cat si trasee magistrale de retele edilitare.

- Nu se include in bilantul zonelor verzi suprafata inierbatd, sau cu plantatii de pomi,
mentinutd ca suprafatd verde aferentd locuitorilor, din cadrul cartierelor rezidentiale
(necesar cf norme urbanistice -2mp/locuitor) (Lv)

1.2. Condiii de amplasare si conformare a constructiilor

- Pentru obiectivele majore conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii
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- Nu se admit constructii in zona verde inventariata (SV), sau nou propus3, cf. OUG 114/ 2007, cu
exceptia celor strict necesare functionarii unor obiective specifice incluse, sau a mobilierului urban.

- Ca material de constructie pentru dot&ri minore si de mobilier urban se vor folosi :

- piatra naturald prelucratd sau nu

- material lemnos finisat sau brut

- dalaje din pietris cu granulatie find, pldaci mozaicate spalate si rugoase la fata cdlcata,
piscoturi prefabricate cu o fatd rugoasd, caramida

- paramente gi afige publicitare, traforuri de cardmidad sau blocuri prefabricate

- colonade, pergole din pietre decorative, beton, ipsosuri, lemn

- obiecte de joacd de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii, banci sau amfiteatre
din elemente prefabricate, lemn, material plastic,

- iluminat decorativ,

- acoperisuri ugoare, de preferintd pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigla, placi ceramice,
sticl% armatd sau alt sistem de protectie, sitd de lemn, membrane bituminoase prelucrate,
cu finisaj granule (pentru foigoare).

- Amenajarile peisajere vor urmari un proiect aprobat pentru intreaga zon&, conform prescriptiilor
generale la nivelul localitétii. Se va tine cont de prescriptiile pentru circulatia persoanelor cu
handicap locomotor.

- Th extravilan se poate amenaja o zond de pick-nick (km 8), avand dotdrile minime conform
cadrului legal.

- Terenurile de sport vor avea amenajarile necesare - vestiare cu alimentare cu apd, apa calda,
canalizare, iluminat nocturn, tribune, ingradiri. Tmbracdmintea terenurilor de sport difera in functie
de destinatie - iarbd, zgurd, nisip, covoare sintetice.

- Parcelele pentru sport si dotdri de sport, cét gi suprafetele de parc nu sunt limitate. Nu se includ
in calculul de zond verde silile de sport aferente unor unitati scolare.

- In3ltimea maxima admisibild a constructiilor din parc, este limitatd la 6 m la cornisd, cu exceptia
constructiilor pentru sport ;

- Aspectul exterior urméreste ca orice cladire, prin localizare, dimensiuni s nu afecteze situl
peisagistic, deschiderile vizuale spre peisaj.
a) Utilizari permise cu condifii:

- tratarea unitara si amplasarea de mobilier urban doar pe bazi de documentatii specifice.

- Zona verde aferent3 locuintelor (Lv) se conformeaza prescriptiilor de la ,, L.m.” In zona Lv (zona verde
aferentd locuintelor) se admit constructii usoare, mobilier urban. Se va respecta conditia péstrarii
indicelului minim de 2,0mp/ locuitor, pe zona delimitata cadastral.

b). Utilizari interzise:

- orice alt fel de constructie 7 amenajare diferité de cele enuntate la pct 1.1
- nu se admit imprejmuiri ale zonelor verzi, exceptand gardurile vii cu indltime de maxim 60 cm.

Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru: terenurile afectate de risc de alunecari de teren
fn brazdd Ieroziune declansatd Irisc de inundare, pand la  eliminarea riscului- caz specific zona
inundabild a Pr. T4u, sau alunecéri pe zona Basaraboanea i DI. Aninoasei;

Interdictii definitive de construire, pe care se mentin spatii verzi, se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie 7 mare

- din zona de sigurantd a cailor de comunicatie existente si propuse, cf categoriei, sau n
perimetrul de sigurantd al fostelor exploatari miniere;

- pe traseul retelelor tehnico-edilitare majore, inclusiv culoarele de protectie.

- Lunca minord a Pr. Tau din raza localitdtii Ezeris, considerata terenuri inundabile, vor fi
transformate in spatii verzi, dupd luarea unor masuri de atenuare a viiturilor.



ADTHA ROCIRA]  RESITA STI. DELAYRANCEA NI 2 TELFAX. 0255214350 mavil 0741 270499 cie 12010776 RLU. Comuna EZERIS

1.3. Indici admisibili (minimi si maximi)
Pentru astfel de zone — parc, scuar, padure parc, unde predomind suprafata verde se admit constructii
sub 10% din total parcel3, si numai cu functiuni complementare faté de specificul inventariat. Pentru
spatii cu rol de sport, se impune doar ca suprafata ocupatd de cladiri gi circulatie auto s& nu depégeascé
cumulat 50% din suprafata parceld, exceptie fac numai aleile pietonale platformele pietonale, care nu
se normeaza.

2. Conditionari si restrictii

- Suprafata ocupatd de spatii verzi va cuprinde plantatii cu vegetatie diversa, autohtond, sau
adaptatd la clima locald, pe principii ecologice, pentru asigurarea unor costuri de intretinere
redusé si pentru a favoriza ecosistemele locale ;

- Perdelele de protectie intre zone industriale sau agricole si zona de locuit, se vor alcatui din specii
rezistente la nocivitati si absorbanti ai mirosurilor neplécute - tei, artar, mesteacdn, salcam ;

- Nu se admit tiieri de arbori existenti in localititi, ajunsi la varsta maturd, decét in cazuri speciale,
cand pericliteazd siguranta trecétorilor, circulatia auto, sau structura cladirilor invecinate. Orice
tiere se va face cu avizul Agentiei de protectia mediului CS si a Ocolului silvic. Se admit lucrari
de amenajamente silvice in padurile din intravilan, de curdtire, intinerire.

- Regimul pédurilor-parc din jurul zonelor rezidentiale, care includ versanti de deal, zone stancoase,
cumuleaza si functiunea de pédure cu rol de protectie. Se admit amenajdri de alei, rigole
pluviale, lucréri edilitare, sau de colectare a aluviunilor din amonte, iluminat de sigurantd, si
mobilier urban. Padurile se supun regimului prevézut in Codul Silvic, iar orice amenajare,
interventie, se va face cu avizul Directiei Silvice CS, sau a Ocolului silvic Bocga

- Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru lucréri de
amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o [dtime necesard accesului

mijloacelor de interventie (3,50m minim).

Suprafata spatiilor verzi publice va fi normata astfel:
- Spatii verzi amenajate - scuaruri / gradini publice min. 26,0 mp /Iocuitor;
- Locuri de joaca: min. 1,3 mp /Iocuitor; .
Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varstd, vor avea In vedere dispunerea
de terenuri de joc pentru grupele:
- I (sub 3 ani) - 150 - 200 mp;
- 1I (3-6 ani) - 0,20 mp /Iocuitor;
- III (6-10 ani) - 0,40 mp /Iocuitor;
- 1V (10-14 ani) - 0,70 mp /Iocuitor, inclusiv amenajari sportive;
Perdelele de protectie min. 20% din suprafata terenului rezervat pentru:
- unitati agro-industriale / depozitare
- platforme de depozitare temporara a degeurilor
- statia de epurare
- groapd compost, platforme dejectii animale
- cai de circulatie 1 copac / 4 parcéri, sau interax de 10m de-a lungul arterei;
NECESARUL DE SPATII VERZI AMENAJATE, cf FUNCTIUNII PE LOT

Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
Invatamant Min 30% din S teren

Sanatate Min 10 mp / bolnav

Comer, Min 5% din S teren

Culturd Min 20% din S teren

Sport Min 30% din S teren
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Administratie Min 10% din S teren
Turism Min 25% din S teren
Culte Min 30% din S teren
Industrie Min 20% din S teren
Gospodarie comunald Min 20% din S teren
Céi de comunicatie Min 20% din S teren
Retele tehnico- edilitare Min 20% din S teren

Procentul de ocupare a terenului : maxim 10% din aria delimitata cadastral pe o parceld de spatiu
verde public, faréd dezmembrdri ulterioare.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului: maxim 0,10, din parcela delimitatd cadastral ca spatiu
verde public.

“PP.” ZONA PROTEJATA, PATRIMONIU

1.1,  Conform Repertoriului arhelogic Banat, pe teritoriul comunei Ezerig existd un sit
arheologic protejat, cu valoare locald, dar care nu afecteazd intravilanul localitagii:
,, Trei movile la Obarsia Vaii Trestiei.”
1.2. Conform studiului arheologic aferent PUG, in apropierea zonei centrale a localitatii Ezerig
a existat o fortificatie de epoca modernd, pentru care au fost stabilite arii de protectie. Sunt
marcate in plansa 3.3. ,,Ezeris -arie de protectie Fortificatie”, suprafetele de loturi si
constructii care intra sub incidenta acestei arii.
2. Rezervatia naturald ,,P&durea Ezerigel” RO 184 064 in suprafatd de 157,20ha, situata la limita
sudicd a comunei, spre Mun. Resita

3. Dous rezervatji paleontologice -, puncte fosilifere” in raza localitatii Soceni RO 183 564 ,, Turislav si
Politoane”

1 Permisiuni

1.1 Funcliunea dominanta i tipul admis de utilizare a terenurilor
Sit Arheologic
— pasune in proprietate privatd cu 3 movile si fortificatie de epoca moderna

- situri arheologice- obiective de patrimoniu construit protejat

- raza de protectie in jurul monumentelor din extravilan este de 500 m, de la limitele de proprietate
ale obiectivului, iar in intravilan este de 200m de la limita presupusa a fortificatiei. Se delimiteaza
aria de protectie pe limite de p&dure, loturi, cursuri de apa.

- se admit interventii pentru investigare, restaurare, reparare, renovare, dar cu avizul Directiei pt
culturd, culte, patrimoniu CS - conf.art.7 din Legea 50 / 1991.

- Se admit lucréri de constructii temporare in perioada santierelor arheologice, necesare
personalului, sau addpostirii de mostre. Dupd terminarea lucrarilor, acestea vor fi inlaturate, iar
cadrul natural va fi readus la forma initiald.

- In zona fortificatiei din intravilan se admit lucrari de construire noi, reparatii, extinderi ale
constructiilor existente, amenajari de circulatii, spalii verzi, lucrari de infrastructurd, cu conditia
obtinerii avizului Direciei pentru Culturd CS.

Rezervatie naturald forestiera — administrata de Ocolul silvic Resita
- se va conforma legislatiei in vigoare, privind arii naturale protejate, si Codul silvic
- Nu se admit téieri de pomi si nici inldturarea celor cazuti pentru conservarea ecosistemelor
- nu se admit practicri de circulatii auto, sau off-road in aria protejatd, ci doar poteci pt. drumetii
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- nu se admite culegerea de plante, ciuperci fara permis adecvat, in vigoare
- nu se permite vanatoarea, sau braconajul

- nu se admite intrarea cu animale domestice : oi, capre, vite

- nu se admite formarea de vetre de foc, depozitéri de gunoi, etc.

Puncte fosilifere

- pentru punerea in valoare a celor 2 situri paleontologice, se admit pe contur, amenajari de
alei, platforme belvedere, cabind bilete, banci, Tmprejmuire impotriva intrérii de animale domestice,
iluminat ambiental.
In jurul celor 2 puncte fosilifere se va forma o arie de garda, de 4 m latime, necesara punerii in valoare
a acestora, indiferent de tipul de proprietate asupra terenului. Zona poate fi imprejmuitad si va avea
acces controlat.

- se admit lucrari de amenajare rigole pluviale, pentru dirijarea apelor de suprafatd ce ar putea
spala situl fosilifer, alterandu-i continutul.

- nu se admit lucrdri de sapaturd, neautorizate, lucrari de taluzare, sau depozitari de resturi
menajere, ingrasaminte. Nu se admite excavarea pamantului din cele 2 puncte fosilifere si nici
acoperirea cu umpluturi. Nu se admite realizarea de lucrdri agricole in aria delimitata.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Toate amenajarile exterioare sau implantari din raza de protectie a siturilor paleontologice, vor
contribui la punerea Tn valoare a obiectivelor sau a zonei protejate. Se refera la amenajari de
platforme belvedere, dalaje pietonale, mobilier urban, semnalizare obiectiv, si altele asemenea.

- Toate lucrdrile de sapdatura (fundatii pentru constructii noi, fundatii pentru extinderi ale
constructiilor existente in plan orizonatal, subturnari de fundatii, trasee noi de retele subterane)
in zona fortificatie si a ariei de protectie, situatd in intravilan Ezeris, se vor face cu supraveghere
din partea personalului specializat in domeniul arheologic. Fac exceptie de la aceste prevederi
lucrari de reparatii lucrari de drumuri si edilitare pe trasee existente, sau lucrari de amenajare care
se realizeazd prin umpluturi, lucréri agricole din grédinile loturilor marcate. In albia Pr. Tau nu se
impun masuri de protectie arheologicd, si se admit lucréri de amenajari hidrotehnice in vederea
elimindrii riscului de inundatji, pe maluri, pana la o distantd de 5m fata de albia minora.

1.2.  Indici admisibili POT si CUT —

- nu se admit constructii definitive in zone paleontologice protejate

- Inintravilan se respecta indicii de ocupare stabiliti prin capitole anterioare, pentru functiunea
specifica

2. Conditionari si restrictii
- Nu se acordd autorizatii de construire imoble in cadrul zonei protejate, cu exceptia lucrarilor de
amenajare si punere in valoare mentionate mai sus;
- In zonele de rezervatii, de obiective protejate, nu se vor modifica traseele stradale, sau poteci
existente.

,/P.5." - ZONA PROTECTIE A RESURSELOR DE APA POTABILA

1 Permisiuni
1.1 Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor

Zone de protectie severa si protectie sanitard a sursei de apa se instituie pentru sursele de apa potabila
in urmatoarele puncte, cf. Legii 107 /1996, completatd prin Legea 310/2004 a Apelor si HG 930/2005
privind raze de protectie sanitara :
ALIMENTARE CU APA
Perimetrele de protectie a surselor de apa potabild se compun din :

- Perimetru de protectie severd (marcat, imprejmuit)

- Perimetrul de protectie sanitara- stabilit pentru puturi forate la 10m.
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- Perimetrul de protectie hidrologica se determind prin studii hidrologice, iar daca nu au
fost executate, se considerd o arie infaguratoare de cca. 1000m amonte de captare, pe
cursul principal si afluientii din acest sector.

-Captarea apei din foraje la ambele localitéti: zona cuprinsa pe o portiune laterald la o distantd de 10
m. Pentru rezervorul din amonte de localitate, zona de protectie sanitard cu regim sever o constituie
cea cuprinsd in laterale, la o distantd de minim 20 m fata de rezervor.
-Pentru statiile de pompare, instalatiile de imbuanatatire a calitatii apei, rezervoare , aductiuni si retele
de distributie se vor institui zone de protectie sanitara cu regim sever astfel :

- statii de pompare - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirii

- instalatii de tratare a apei - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor sau de la instalatiile

care contin apé de suprafatd libera

- rezervoare ingropate - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor

- conducte de aductiune - 30 m fatd de orice sursé potentiald de contaminare

- retele de distributie - 3 m fat8 de canalele de apd uzatd, de puturi absorbante, etc.
Aceste zone de protectie se marcheaza in teritoriu prin grija primariilor.

1.2. Conditii de amplasare si conformare.
Zone de protectie sanitara severd, se marcheazd cu borne sau alte semne vizibile - imprejmuire.

In zonele de protectie sunt admise spafjii verzi sau perdele de protectie, si nu se admit constructii,
depozitéri de materiale periculoase, poluante, cf. HGR 930/ 2005 care stabileste perimetrele de
protectie ale apelor.

Amenajérile ce se vor realiza in zonele stabilite ca prerimetre hidrologice protejate nu au voie sa
deterioreze cadrul natural si se vor feri de orice sursd de poluare.

Se admit c3i de circulatie rutierd pentru deservirea gi intretinerea obiectivelor edilitare.

1.3. Indici admisibili
POT si CUT nu se normeaza in aria de protectie a surselor si a Jucrdrilor de alimentare cu apa.

2. Conditionari si restrictii

- Nu se vor autoriza constructii cu altd destinatie decét cea de lucrdri tehnico-edilitare, sau
imbuntatiri funciare ; consoliddri de maluri, impéduriri, desecdri, ameliorari ale solului ;

- Inzonele de protectie sanitaré cu regim de protectie sunt interzise utilizarea ingragamintelor
chimice i substantelor fitoterapeutice, care nu se degradeaza intr-un timp mai scurt de 10
zile, irigare cu ape uzate, chiar epurate, crescatorii de animale, constructii de locuinte,
agrement sau turism, unitati de productie de orice fel, sau cl&diri social-culturale, efectuare
de s&paturi si excavatii, depozitdri de materiale, terenuri de sport, cimitire umane sau
animale, rampe de gunoi, spalarea automobilelor.

- Autorizarea lucrdrilor in zone protejate se face cu avizul organelor locale si centrale
interesate : MAPPM, MT, MS, Ag.nationald ptr.resurse minerale, functie de profilul zonei i
lucrarilor.

“G.C.” - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
1 Permisiuni

1.1. Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului
- Constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitdji :Captarea de ap3, tratare a apei, statie
de epurare, statii de pompare, rezervoare ingropate sau nu de apd potabild, statia de reglare gaz
metan, punct transformare electrica, depozite de material combustibil, lichid sau solid, retele aferente.

- cimitire

- brutérie

- sere legumicole si floricole

- baza de aprovizionare cu lemne de foc, combustibil lichid, sau gazos pentru populatie
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1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conform prescriptiilor generale

- Caracteristicile parcelei si in3ltimea maximd admisibild conform necesitatilor tehnologice si a normelor
specifice

- Aspectul exterior - se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor de pe drumuri publice.

- Baza de material lemons, lichid, sau gazos se va amplasa la minim 200m fata de zone rezidentiale,
deoarece constituie sursa posibild de incendiu, sau explozie.

- In jurul cimitirelor existente nu se impun raze de protectie, nu exista surse proprii de aprovizionare
cu apa in raza sa.(cf. OMS 119/2014 art.11.

- Cimitire noi, se pot amplasa la o distantd de minim 100m fata de zone rezidentiale, turistice, sau de
agrement, cf HG 741/2016, cap 1V art 22.

1.3. Indici admisibili : POT si CUT nu sunt limitati.

2. Conditionari si restrictii
- Se va urmari respectarea documentelor cu caracter normativ i directiv, precum si a
solutiilor si reglementérilor propuse in documentatii de specialitate. Orice lucrare de
infrastructurd noud va fi avizatd de ministerul de resort sau organele locale/ dupd caz .
- Se va urmiri respectarea normelor de protectie sanitard pentru obiectivele mentionate la
“PS.”,
Orice modificare de traseu retea edilitaré necesara realizarii unei constructji va fi suportatd de cel care
depune cererea pentru autorizare de constructie, cu avizul beneficiarului de retea. Se recomanda ca
retelele majore TE s& nu fie afectate, decat in cazuri extreme (aductiune apd, LEA 110 kV, traseu propus
de canalizare, transformatoare electrice si pompe).
Zone de protectie pe baza Hotararii 930/ 2005 de dimensionare a perimetrelor de protectie a surselor
de ap#, a normelor sanitare OMS 119/2014:
- surse de apé — puturi fantni, foraje de adancime-10m perimetru de protectie severa si 50m perimetru
protectie de siguranta;
- rezervoare de Inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
- ape curgitoare cadastrale cu debit mare, fara aparari de mal- 10,0+10,0m de la albia minora
- ape curgdtoare cadastrale fard lucréri de apérare de mal, cu debit normal mic — 5+5 m din axul
ogasului
- ape curgdtoare necadastrale cu debit intermitent 3+3m pe ambele maluri
- rampe de depozitare temporar& a degeurilor menajere (raza = 200 m);
- statii de epurare (raza = 300 m) statii modulare (100m), sau ministatii de epurare biologica (20-
50m);
- fantani = 10m raza protectie fatd de surse de poluare.

Zone de sigurantd, protectie a zonelor turistice/ locuintelor
- unitéti disco faté de locuinte gi unitéti cazare (raza = 25 m);
- garaje si parcéri —fatd de goluri ferestre de locuinte (raza de 10m)
- distantele minime admise in cadrul loturilor individuale, sunt:
- fosd septica (30 m);
- fantana (10m)
- platforma pentru degeuri menajere I locuinta (10 m);

Zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene, gaz metan subteran:
- LEA 1-110 kV= 24m;
-LEA 110 kV = 37 m
-LEA220kV =55m
-LEA400 kV =75 m
- se interzice trecerea LEA peste locuinte, sau construirea sub culoare de siguranta;
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- In cazul constructiilor existente sub LEA 110 kV, din Soceni, se impune limitarea regimului de
indltime la ,,parter”. Nu se admit etajari, care ar reduce distanta pe verticald dintre acoperig si
linie electricd, sub 37m.

- Statii de transformare electrice sau gaz metan (raza = 50 m);

- Culuoar de sigurant3 traseu aductiune gaz metan -25+25m fatd de ax conducta.

“R” - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA ST CONSTRUCTII AFERENTE

1 Permisiuni
1.1. Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului

- Unitati ale intreprinderilor de transport rutier teritoriale (transport auto de caldtori, intercomunal,
transport auto local, parcuri auto ale firmelor de transport, bazele de intrefinere auto aferente,
puncte de administratie rutiera).

- Unitati de deservire a traficului — statii carburantj lichizi si gazogi, autoservice si spaldtorii auto.

- Spatii vanzare auto second hand

- intreaga retea de strdzi din intravilan, apartinand domeniului public, cat si trotuarele din domeniul
public.

- parcaje si garaje publice sau inchiriate, concesionate, indiferent de tipul de proprietate.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatji

- Caracteristicile parcelei - conform necesitétilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate, dar in mod obligatoriu cu acces auto din arterele majore. Aceste unitati se vor amplasa
astfel ca traficul intens de automobile sa nu incomodeze traficul curent.

- Accesele in arterele rutiere se vor conforma in functie de categoria strazii, flux auto ;

- Se recomandd ca noile cl&diri, sau modificarea celor existente s nu afecteze prin amplasare,
dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se inscriu si nici s nu diminueze gabaritele stradale,
pietonale si carosabile din domeniul public. in cazuri exceptionale, cind se acceptd iegirea din limita
de proprietate se va urmdri menginerea continuitdtii fluxurilor pietonale si carosabile, cat si
mentinerea distantei de sigurantd in functle de categoria carosabilului;

- Serecomandi ca organizarea incintelor s tind seama de imaginea prezentata catre drumuri publice.
Se vor ingradi incintele si se vor planta garduri vii sau plantatii de aliniament, inalte.

- Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de garduri vii. Distanta minimd pana la orice geam
de locuintd sau dotare va fi de 10 m.

- Rampele de acces auto spre garaJe/parca]e denivelate, cat si circulatiile verticale de racordare cota
constructie/ trotuar, se vor rezolva in limita proprietatii.

Zone de protectie intre front construit, sau gard, fatd de drumuri intravilan, ce isi pastreaza categoria,

se masoara de la bordura carosabilului:

- DN (22m)

- DJ (20 m);

-DC (18 m);
Zone interdictie totald de construire pe terenurile cu zone de sigurantd faté de cdile de comunicatie din
intravilan, masurate din ax carosabil, pana la constructie ,sau gard:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean, in ambele laturi

- 8 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
Amplasarea constructiilor noi in zone de lotizari, sau in zone de dezvoltare Lm se va face retras fata
de aliniament existent, pentru a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cdilor de
comunicatie. Constructiile existente se mentin, desi nu respecta distantele de siguranta, dar se va
urmari ca acestea s& nu aibd balcoane, Bowindow-uri, sau alte evazdri peste trotuare, iar cornisa
acoperisului nu poate depasi 40cm de la fata cladirii.

La constructiile nou propuse se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea
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degeurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor construite, cu o lungime de max. 25 m, vor avea o ldtime minimd
de 3.50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supraldrgiri de depésire
si suprafete pentru manevre de Intoarcere.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pand la 30 m se va asigura o singura
banda de 3,50 m latime.

Pentru drumurile de servitute cu o lungime Intre 30 m si 100 m, se vor asigura 2 benzi cu
o litime totald de 7,00 m, cu trotuar cel putin pe o laturd si cu supraldrgire la capat, pentru
manevre de Intoarcere.

fn zona de locuire se vor asigura accese separate pe parceld:

- auto: de minimum 1,50 m latime;
- pietonal: de minimum 1,00 m [&ime;

In zone de front insiruit, se vor asigura accese auto prin supoarta de 3,0x3,5m, pentru
accesul mijloacelor de interventie.

1.3. Indicii admisibili, sunt variabili, posibili de modificat in functie de necesitatile tehnologice si de
norme specifice de ocupare la sol, darse impune POT maxim 60% si CUT maxim 1,0.

2. Conditionari si restrictii

Amplasarea unor noi unitéti de acest gen se va face in afara zonelor rezidentiale ;

Se vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu
si explozie. Constructiile de deservire a traficului se vor conforma reglementérilor zonei I- industrie,
depozitare.

Punctele de aprovizionare si inmagazinare a combustibililor lichizi se vor amplasa astfel ca raza liberd
de orice constructie s& fie conform normelor (20 m minim, in funclie de capacitate, in jurul
rezervoarelor). Rezervoarele ingropate vor fi prevazute cu sistem de curdtire a cuvelor si evacuarea
reziduurilor din cuva.

Rezervoarele de gaz lichid (GPL) se vor conforma normelor specifice pentru rezervoare de gaz. Distanta
minim fat4 de obiective tehnice, sau industriale, comerciale, este de 10m, iar distanta minima fata de
obiective publice si zone rezidentiale este de 15,0m. La fel, prin normele specifice se impun distante
minime fat& de linii de transport energetic, trasee de canalizare, sau gurile de vizitare a acestora. (NPGPL
-37 §i 37.1/1998)

Unit&tiile de ntretinere auto (inclusiv spélatorii auto, rampele de spalare), vor avea evacuarea apelor
uzate spre reteaua urban, previzute cu echipamente de separatoare de uleiuri, grasimi, inainte de a
intra in reteaua de canalizare menajerd a zonei, sau vor fi dotate cu instalatia proprie de epurare.
Toate unitétile de acest profil, care nu au incd rezolvate masurile de protectia mediului, sau cele
obligatorii pentru siguranta cetétenilor, trebuiesc fnldturate sau modificate ca sa devind
corespunzatoare, in termen de 5 ani.

Trotuarele din domeniul public, se vor dimensiona ca I&time si cursivitate in functie de afluxul de pietoni
in zond, cat si in functie de categoria strézii. De obicei, aliniamentele impuse in prezentul Regulament,
asigurd latimile necesare. Situatiile care prevéd prin regulament noi aliniamente, mai retrase decat cele
prezente, se impun pentru mérirea spatiilor publice de circulatie velo si pietonald. Cladirile ce cad sub
aceste incidente, cand se va cere renovarea sau modernizare, se vor retrage la noile aliniamente.
Rampele de acces spre subsoluri, demisoluri se vor porni de la limita proprietatii, parcelei i nu din spatiu
public.

“T.E.” - ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE

1. Permisiuni
1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenului
- constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare, care se conformeaza cu zona G.C. gi zona P.S.
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2. Conditionari i restrictii

- Conform zonelor G.C. si P.S. prezentate anterior

- Locuintele din Soceni, care se afl sub linia electrica LEA 220 kV, sau 110 kV, au interdictie de extindere
pe indltime, astfel incit distanta pe verticald dintre cabluri electrice si coama acoperisurilor sa de
incadreze in distantele de sigurantd mentionate la cap. GC

“DS" — DESTINATII SPECIALE

Cuprinde: imobile si ansambluri cu caracter special si militar, aflate in administrarea instituiilor din
Sistemul national de Apérare, Ordine Publicd si Sigurant nationald (MapN, MAI, SRI, etc). Pe teritoriul
comunei exista un post politie in sat Ezeris si o linie de comunicatii speciale ce traverseaza teritoriul,
peste sat Soceni. Culuoarul este delimitat prin fagia de protectie ce are urmatoarele coordonate STEREO
70, anexa graficd nr.2 la adresa 575579/20.09.2023, emisa de MAI- Directia Generala Logistica:

Nr. Pct. X (N) Y (E)
1 258315.694 432082.980
2 258163.591 432212.820
3 261565.693 436444.021
4, 261719.064 436315.757
Permisiuni:

1. Cf. RGU aprobat prin HG 525/96, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, se
excepteaza de la prevederile RGU si se autorizeaza, se executa in conditiile prevazute de lege, in
conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordin MDRAP/MCIN/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

2. Nu se solicita PUZ/PUD pentru construirea, si/sau desfiintarea cladirilor si lucrarilor de tip DS.

3. Imobile incadrate in categoria DS, localizate in zona centrald a localitatji, nu se supun reglementarilor
din prezentul RLU, nu se impun POT si CUT, H maxim.

Conditionari:

1. Se solicita aviz MAI, la faza CU, pentru:

- DTAC pentru orice lucrare cu amplasamentul aflat in proximitatea obiectivelor MAI din intravilan (fie
aldturat parcelei DS, sau in vis-avis.)

- DTAC pentru orice lucrare amplasatd la mai putin de 2400m fatd de obiective DS situate in extravilan.
- PUZ/ PUD pe arii ce cuprind, sau sunt limitrofe obiectivelor DS.

2. Nu este necesar aviz MAI, pentru:

- Modificari interioare la cladiri existente din raza DS.

- Modificari exterioare privind repararea, protejarea, sau conservarea cladirilor existente, atunci cand
nu sunt presupuse modificdri volumetrice (extinderi in plan orizontal, supraetajéri, mansardari), pentru
cladiri din raza obiectivelor DS

- Orice lucrare de infrastructurd (subterand sau aeriand), imprejmuiri, mobilier urban, amenajari spatii
verzi, piatete si alte lucrdri de amenajare spatii publice (trotuare, piste de biciclete, semanlizare rutierd,
sau afisaje).

“A"” — TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

1. Permisiuni

1.1. Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului
- Activitati cu profil agricol, depozitari de materiale si unelte agricole. Pot fi constituite din gradini, livezi,
pasuni, fanete, sau arabil in cadrul lotului ocupat de o locuinta din intravilan, sau lot liber.

- Terenurile agricole din intravilan, indiferent de ocupatia inscrisa in CF, pot deveni construibile.
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- Unit3ti de crestere a animalelor cu o capacitate maxima admise in cadrul gospoddriilor, cf. OMS 119-
2014, Comuna dispune de teren pentru mari ferme de animale, iar in zonele de productie din trupuri
ale satului Ezeris se admit unititi de capacitate mai mare, dacd nu prezintd efecte nocive asupra
mediului.
- iaz piscicol

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitétii zona Lm, partea referitoare la gradini, sau ID, A.

1.3. Indici admisibili :
- POT = nu se normeaza

2. Conditionari si restrictii
- Pot deveni construibile si vor respecta prescriptiile zonei functionale propuse. Se va tine seama de
limita perimetrelor intravilan cu zone rezidentiale, accesibilitate, legarea la infrastructura.

“T” - ZONA CU ACTIVITATI TURISTICE SI DE AGREMENT

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenului :

- activitdti cu profil turistic, unitdti de cazare, de diferite categorii, dar cu prepondenrenga
pensiuni agroturistice, cabane de micd capacitate, camping cu cdsute, bungalow-uri i
corturi.

Functiuni complementare

- unitati de alimentatie publica de diferite categorii, terase

- baze de agrement, sport si recreere

- se admit amenajari exterioare in scopul imbunatatirii aspectului urbanistic si calitatii
microclimatului zone

- parcaje, locuri de joaca, spatii plantate ;

- cladiri aferente echiparii edilitare a zonei

- zone de picnic

- cabana de pescuit

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

- Lotul minim aferent caselor de vacantd, pensiunilor de micd capacitate, cabanelor=700mp,
iar cel al pensiunilor agrotunstlce, campingului =1000mp

- Se vor amplasa de reguld, in afara zonelor rezidentiale, spre extremitati ale intravilanelor,
cu acces din drumuri publice. Tipul de constructie recomandat va fi de unitate izolata pe
lot. Capacitatea pensiunilor sau a cabanelor nu va depdsi un numar de 10 camere. Se va
urméri incadrarea in normele hoteliere pentru suprafete, gradul de dotare si accesorii.

- Materiale admisibile se recomand3 a fi cele naturale existente in zona : piatra, lemn,
invelitori din tigle ceramice. Constructiile provizorii nu se acceptd, nici cele din tabla sau
profile metalice cu tamplarii de Al, nici placaje cu corpuri ceramice glazurate.

- Regimul de indltime se stabilegte pentru maximum DS+P+1+M, iar minim se acceptd P+M

- Una din conditii este respectarea limitelor de protectie sanitara impuse prin zona “PS",
asigurare utilitati, accesibilitate.

1.3. Indlici admisibili - Se impune un POT max. de 35 % gi un CUT de 0,7 maxim. Dimensiunile de lot
in zone turistice vor fi de min. 700 mp pentru vile, cabane si pensiuni sub 10 camere, pentru a asigura
o buna insorire a lor, iar loturile cu pensiuni agroturistice ce presupun si crestera animalelor, vor avea
lot minim 1000 mp.

2. Conditionari si restrictii
- Distantele intre cladiri nu vor fi mai mici de H a cladirii celei mai apropiate.
- Bungalowuri, sau camping cu constructii izolate din lemn, vor respecta norme PSI, cladiri
gradul IV de rezistenta la foc-15m minim intre 2 cladm, sau formare 1 compartiment de foc.
- Constructule vor fi dimensionate si alcituite astfel ca si corespundé si normelor de incadrare
in gradatiile din Normative turistice, norme de igiend a unitatii, norme P.S.1.
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- Amplasarea lor se va face in afara fondului forestier ocupat de paduri, sau in afara razei de
protectie a vestigiilor arheologice, a ariei naturale protejate, sau puncte fosilifere.

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

TA e terenuri agricole-arabil, fanete, pasuni

TE. i vecocnmemmarensrssnn oxvenas terenuri forestiere, ape

i 2 e prap—— terenuri destinate circulatiei (drumuri carosabile i alei)
TSiissssmsommrsmsssn s terenuri cu reglementari speciale — protectii sanitare

TA- terenuri agricole

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele
viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, p&sunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele
asemenea - cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni
impédurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si imbunatétiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate i folosite pentru productia
agricold. Pe teritoriul comunei Ezerig terenul arabil este doar in lunca Pr. Téu, iar pe dealuri predomind
pasunile, fanetele. Nu existd vii, imbundtatiri funciare, unitati agrozootehnice majore, doar 1 unitatei
piscicold si o fermd de bovine de micé capacitate, amplasate in trupuri izolate fata de sate.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizaiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectat constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole de calitate superioar reprezintd o resursa naturald necesara vietii, folosirea lor in
alte scopuri fiind acceptabild in conditji bine justificate.

Este permisé executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, faré a primi o delimitare ca
trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitdti agricole; constructii si instalatii agrozootehnice, saivane, amenajari
piscicole si de imbunététiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricola , platforme si spatii
de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole . Nu se includ in aceasta categorie constructiile
de locuinte, garaje cabane, sau alte amenajari cu caracter permanent. in functie de tipul amenajarii
agro-zootehnice, se poate stabili intravilan , sau nu, cf. PUZ aferent si modul de asigurare cu utilitati.

- unitétile de productie, cu risc de poluare si efecte nocive asupra populatiei, vor fi amplasate la minim
200m fata de zone rezidentiale.

- lucréri de utilitate publica, de interes national sau local, admise in conditiile legii 18/1991 art. 71 alin.
2 aprobate de organisme competente.

- Constructii cu destinatie militard; ct si constructiile care prin natura lor nu pot fi incluse in intravilan
definite ca unitéti cu risc pentru populatie. Constructiile civile se vor amplasa la minimum 2400 m de
limita obiectivelor speciale apartindnd M.Ap.N , M.A.L si S.R.I,, sau se solicita aviz MAI

- Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cdilor de comunicatie;
- Captari si rezervoare de apa;

- C&i de comunicatie rutiera;

Este interzisa executarea constructiilor pe:
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- terenurile arabile de clasa I si II de bonitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestiera, padure cu rol de protectie sanitara a localitagilor, sau de stabilizare
terenuri;

- In zonele de protectie a cursurilor de apé, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a
lucrarilor de gospodarire a apelor;
- In zonele cu vestigii arheologice;
- in zonele naturale protejate, puncte fosilifere;
Se admit amenajdri de picnic la liziera padurilor, pe terenuri cu folosintd pasune, sau fanete, in
conditiile admise de lege. Amenajarea unui loc de picnic, se supune Legii 54 din 2012.
Una din conditiile esentiale in desfasurarea acestor activitati, este o interventie minimald asupra
mediului natural, fard a efetua defrigari, modificari de albii, sau maluri ale cursurilor gi ochiurilor de
apa. De asemenea, se interzice in zona destinata picnic-ului, ridicarea de constructii, sau realizarea de
platforme betonate, sau asfaltate. Se atrage atentia vizitatorilor asupra pastrarii linistii, a unei
conduite morale, care sa fie in ton cu pastrarea curateniei si pastrarea cadrului natural nealterat.
Administratorul zonei de picnic, de reguld in subordinea adminnistratiei UAT comunalg, are
urmatoarele obligatii, cf.. art. 5 din lege:
- Sa asigure un loc pentru aprinderea focului, cu vatra controlatd, in afara zonelor posibile de
incendiere a cadrului natural;
- Sa asigure in incinta zonei de picnic un WC ecologic;
- Sa asigure colectarea ritmica a degeurilor, prin serviciul de salubritate al comunei;
-S4 afigeze un plan al zonei, cu marcarea dotarilor, eventual un regulament de functionare,
care sa avertizeze turistii asupra contraventiilor prevazute in lege.
- S3 asigure un control permanent al zonei de picnic, prin politia locala din subordinea
Consiliului comunal.
Dotarile admise Tn zona de picnic sunt:
- Vatra pentru foc de tabdra
- Un WC ecologic
- Tomberoane selective pentru deseuri, marcate, sau cos de gunoi cu sac de plastic
- Un pichet de stingere a incendiului format din nisip, galeatd, lopata
- Locuri de sedere, mese, din materiale naturale, grupate
- Panou afisaj cu plan, regulament, contraventii extrase din Legea 54-2012.

TF - Amplasarea constructiilor pe suprafete impddurite
Reducerea suprafetelor fondului forestier, proprietate publicd si privata, este interzisa.

Prin fond forestier se inteleg terenurile ocupate de paduri (terenuri acoperite cu vegetatie forestiera cu
o suprafald mai mare de 0,25 ha.), terenuri destinate imp&duririi, cele care servesc nevoilor de cultura,
productie ori administratie silvicd, iazurile, albiile péraielor si terenuri neproductive incluse in
amenajamentele silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Utilizari permise
- Lucrdrile de utilitate publicd de interes national sau local prevazute in Legea nr. 26 / 1996
— Codul silvic la art. 54 si 74. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, dupa
obtinerea aprobérii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte
scopuri decat cele silvice, de la organele silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub
1 ha., de la Autoritatea centrala pentru Protectia Mediului pentru suprafetele pana la 100
ha. si de la Guvern, pentru terenuri mai mari de 100 ha.
- Drumuri, instalatii tehnico-edilitare, poteci, poduri si alte constructii tehnice aferente
intretinerii fondului forestier, sau al instalatiilor edilitare
Utilizari permise cu conditii
- Constructii necesare Intretinerii padurilor si exploatarilor silvice (cantoane silvice, drumuri forestiere,
pastravarii etc.)
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- Cabanele si alte constructii sau amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, P&durilor si Protectia Mediului si Ministerul Turismului sau a
administratiilor locale

- Cai de acces forestier, poteci
Utilizéri interzise
- Toate lucrarile de constructii si amenajéri cu exceptia celor prevdzute de lege (in Legea

nr. 26 / 1996 Codul silvic)
- Exploatdri forestiere in afara parchetelor stabilite de organele de resort.

Amplasarea construciiilor pe suprafete cu resurse identificate ale subsolului

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburi, roci
bituminoase, carbuni, minereuri feroase si neferoase, de metale nobile, rare, substante nemetalifere si
roci utile, apele minerale, ndmolurile terapeutice, apele geotermale si gaze necombustibile.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd la
consiliile judetene prin Ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

In zonele cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele perimetre de
exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de constructie se emite cu Avizul Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale. In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatdrii acesteia va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

Pe raza comunei Ezeris este doar o cariera de materiale de constructii, la Ezeris, pe drumul
judetean spre Bocsa. Este exploatatd cu intermitente.

Utilizari permise
-constructiile industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului

Utilizari permise cu conditii
-lucrarile ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri de
ape, consolidari de maluri, conservarea carierei, imprejmuirea zonelor de protectie.
N Utilizari interzise
- In extravilan, orice fel de constructie cu caracter definitiv , cu exceptia celor necesare exploatirii,
prelucrdrii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Amplasarea constructiilor in zona cursurilor de apa, captarilor de apa

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apé la debite normale,
care asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturala a apelor.

Albia majord este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Zona de protectie de-a lungul cursurilor de apa omologate (fara maluri protejate) se instituie de
5m pe ambele maluri, in afara albiei minore. In cazul malurilor protejate cu ziduri de BA, sau gabioane,
distanta se instituie la 1,5m- zond neconstruibild, cu exceptia lucrarilor aferente amenajarilor de albie.

Pentru zonele de protectie stabilite se va comunica detindtorilor de terenuri modul de folosire
al acestora ce se va inscrie in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Utilizari permise

- puncte de masurare a nivelului apelor, captdri de ap de suprafatad, lucrari pentru prevenirea

si combaterea actiunilor distructive a apelor, lucrdri de gospodarire a apelor, addpatul
animalelor,

- Lucrdri de irigare a terenurilor adiacente cursului de apa.

- Punti ugoare de traversare pietonald, noi poduri rutiere peste Pr. Tau, in vederea conturarii

unor trasee auto mai facile, sau traversari de retele tehnico-edilitare.
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Utilizéri permise cu conditii
- lucréri de poduri, lucrdri necesare cilor de comunicatie si drumurilor de traversare a cursurilor de apa,
cu conditia asigurarii mésurilor de ap&rare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, a retelelor de
Tnalt tensiune sau de telecomunicatie, a sistemelor de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele
forestiere, se face numai cu acordul de mediu al autoritatii competente.

Utilizari interzise
- constructiile si amenajérile de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia
lucrarilor de poduri, lucrérilor necesare drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrdrilor de gospodarire a apelor.
- nu se vor autoriza constructii civile in albia minord a raurilor, sau in perimetrele de protectie de pe
ambele maluri.
Nu se admit ingradiri ale cursului de apa, iar acolo unde proprietétile private ajung pand dincolo de
culuoarul de 5m de protectie al Pr. T8u, se vor realiza doar imprejmuiri ugoare, ce pot fi demontate
pentru cazuri de interventie la inundatii, lucréri de aparare de mal, sau dupd rezolvarea juridica a
terenului prin cedare in domeniul public.

Amplasarea constructiilor in zone expuse la riscuri naturale

Riscurile naturale la care face referire prezenta prescriptie sunt de natura hidrologic8, hidrogeologica,
geologica si geofizicd. Prin riscuri naturale se inteleg: alunecdrile de teren, inundatii, scurgerile de
torentj, care sunt delimitate prin Hotdrarea Consiliului Judetean si se vor inscrie in cadastru.

Utilizari permise
~constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri hidrotehnice
pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidro-meteorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase, lucréri de combatere a eroziunii de suprafata, consolidari
de terenuri cu risc de alunecare, etc.).
- c&i de circulatie de exploatare, trasee de lucrari tehnico-edilitare, care nu duc la potentarea riscurilor.
Utilizari permise cu condifii
- constructii s amenajari de facturd agricold, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare si igiena si sndtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenurile expuse
la alunecare, zone cu panza freatica nalta.
- se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminrii factorilor naturali de
risc prin lucréri specifice (consolidari ale terenului, combaterea eroziunii terenului, aparari de mal)
aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, de gospodarire a apelor, sau a fondului
funciar.
Utilizari interzise
-constructii si amenajéri in zonele expuse la riscurile naturale mentionate la punctul anterior, precum gi
in alte zone 7n care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cétre autoritatile competente in protectia
mediului, lucrérile ce duc la potentarea factorilor de risc pentru constructii, sau populatie.
-Defrisari pe versantii care prezintd risc de alunecare.
-Drumuri de trafic greu in aria alunecérilor de teren
-Orice tip de lucrare de constructii, care poate bara scurgerea naturala a apelor de suprafatd, sau a
torentilor.

Amplasarea constructiilor in zone cu expunere la riscuri tehnologice
Categoriile de riscuri tehnologice sunt:
- riscuri datorate activitétilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si
transportul materialelor periculoase, ferme de animale de capacitate mare ) ce pot avea ca efect
poluarea apei, aerului si solului.
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- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii ca surse de zgomot si
poluare, sau cu risc de incendiu si explozie.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, indiguiri, etc.

- risc de incendiu la depozite de combustibil lemnos, sau petrolier, cat si la centralele termice proprii
gospodariilor populatiei.

Servitutile de utilitate publicd reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.
Servitutile se impun prin delimitarea zonelor de protectie a constructiilor si activitatilor de utilitate publicd
ce produc riscuri tehnologice.

Distantele minime de protectie intre zonele construite §i unitati industriale, zootehnice, unitati
de salubrizare, cii de transport care produc disconfort si suportd unele riscuri pentru sanatatea publica
sunt stabilite prin norme sanitare OMS 119/2014, astfel incat s asigure conditiile de protectie a
populatiei, sau prin norme specifice instalatiilor de transport, inmagazinare combustibil.

Utilizari permise
-orice constructii sau amenajéri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor
acestora ( lucrdri de consolidare a malurilor, lucrdri de marcare si reperare a conductelor si cablurilor,
accese pentru interventia rapida in caz de incendiu sau explozie, lucrari de regularizare ogage cu
deversare in apele din aria localitétii Ezeris, lucréri de stabilizare terenuri, impéduriri cu perdele de
protectie, etc.)
-imprejmuiri si marcari ale perimetrelor de risc

Utilizari permise cu condifii
- toate tipurile de constructii, cu conditia respectérii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse,
pentru retele tehnico-edilitare, céi de comunicatie, exploatarea resurselor subsolului, apdrarea tarii,
ordinii publice si sigurantei nationale precum si exigentele Legii nr.10 / 1995.

Utilizari interzise
- toate tipurile de constructii amplasate in zone de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie
a mediului, ale unit&tilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti legal instituite
pentru lucrdrile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor de combustibil i
materiale explozibile, care prin aldturare pot potenta efectele distructive, etc.

Amplasarea c-tiilor noi cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Autorizarea execut&rii constructiilor care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice se face pe numai
pe baza unui studiu de impact i studiu asupra efectelor de risc pentru populatie, sau naturd, elaborat
si aprobat conform prevederilor legale.
- In baza studiului de impact se emite acordul de mediu care este actul tehnico-juridic prin care se
stabilesc conditiile de realizare a unui proiect sau a unei activitdti din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Dupd caz, avizul organelor de prevenire a situatiilor de urgentd, poate fi cel care
impune conditii finale.
- Autorizatia de mediu este actul prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitatile
existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.
- Se pot autoriza constructiile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatiile
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Utilizari permise
- obiective de interes industrial care nu pot functiona aléturi de zone rezidentiale, datoritd riscului de
poluare a mediului
- obiective strategice
- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea iscurilor tehnologice.
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Utilizari permise cu condifii
- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii.
Utilizari interzise
- constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominantd stabilita pentru zona respectiva
pe baza documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
- Constructii sau echipamente care pot potenta efectele negative ale altor unitdti generatoare de
riscuri, in imediata apropiere a acestora.

Amplasarea lucrdrilor de utilitate publica
Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

e prospectiunile si exploatarile geologice

o extractia si prelucrarea substantelor minerale utile

instalatiile pentru producerea energiei electrice.

caile de comunicatii, deschiderea, alinierea sau largirea drumurilor.

sistemul de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, apa, canalizare, gaz metan.

o instalatii pentru protectia mediului

o Indiguiri si regularizari de rauri,

o derivatii de debite pentru alimentari cu apa si atenuarea viiturilor

o statii hidro-meteorologice, seismice, si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiei

sisteme de irigatii si desecari

lucréri de combatere a eroziunii de adancime, si de suprfata.

salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
prevenirea si inldturarea urmérilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri

o apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala.

Utilitatea publicd se declard in conformitate cu prevederile Legii nr. 33 / 1994 privind
exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd. Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea
unei cercetéri prealabile si conditionat de inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea €.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului sau de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa. Autorizarea
executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face in baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobate conform legii.

Lucrérile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunei,
judetului sau persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea destinatiei si afectarea valorii terenului,
necesitdnd dupd caz exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatii tehnice si studii de fezabilitate
pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

Pe terenurile pe care s-a instituit servitute publicd sau au fost rezervate pentru obiective de
utilitate publicé este interzis3 autorizarea altor constructii sau amenajari definitive, cu exceptia lucrarilor
pentru care s-a instituit servitutea sau s-a rezervat terenul.

In mod exceptional pe terenurile rezervate pentru lucréri de utilitate publica pot fi autorizate
constructii provizorii pana la realizarea obiectivului de utilitate publica.

Utilizari permise

-categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse n documentatiile de urbanism gi amenajarea
teritoriului aprobate in conditiile legii

Utilizari permise cu conditii
- constructii cu duratd limitata de existenta
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Utilizari interzise
- orice constructii si amenajéri, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate
terenurile.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si aparareainteresului public in
extravilan
Zone cu interdictie totald de construire pe terenurile cu:

- alunecdri de teren in brazda de intensitate medie 7 mare;
- eroziune declansata de intensitate medie /mare;

- zone de siguranta fata de cdile de comunicatie;

- zone inundabile

Culuoare de protectie fata de:

o Retele electrice aeriene de tensiune medie 1-110KV......coiiiiciiiinnnnnns v 24m

o Retele electrice aeriene de tensiune medie 110KV.....coociiniiiiiinnnin 37m

o Retele electrice aeriene de tensiune inaltd 220kV.......cooounnee R e 35M

o Retele electrice aeriene de tensiune inaltd 400kV........cccoeviiieins e 75m

o statia de transformare, LEA 110 kV;......... T —— S — 18m

o SRMP gaz........ ot S s e T b S AR S TR 4 S e R 2 H— — 50m

o magistrala de transport gaz;....... S RS  TR . 25+25m
o rezervoare de Inmagazinare a apei potabile;............. B .01

o statii de pompare Jtratare; . .ciccci i o 20m

o conducta de aductiune a apei potabile;........ccceiiiuiiniiinann. S R v 15m

o depozite minore ale statiilor de carburanti;.....c.ceenne s sy 20 M

o Statii de transformare electrice .......... W —— T T e =50m;

Zone cu interdictie temporard de construire pe terenurile cu:

o  riscuri geografice, Eéné la consolidarea I stabilizarea situatiei:

o alunecidri de teren in brazda I eroziune declangatd I prabusiri de intensitate mica;

o zonele susceptibile de vestigii arheologice, pané la descércarea terenului de sarcind istorica, sau
diagnostic, supraveghere;

Zone de protectie in extravilan:

e Zone cu vestigii arheologice ......ccccvimmierimniniinini, Crerere e, raza 500 m;

o Fond forestier.......... SRS R — ST, T .. pe limite cadastrale

o ape curgatoare cadastrale, neprotejate.....cucciiniiniiiiininnnunian e .5 m pe ambele maluri;
o ape curgatoare necadastrale ........ouuiins susyEREasaS AER— e w3 M pe ambele maluri;

o obiective cu destinatie Speciald..........oviminimi i e 2400m, fata de incinta.

Intocmit Arh. Adina Bocicai..........ccocveue.
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