ROMANIA Anexa nr. 2

JUDETUL HUNEDOARA la Proiectul de Hotirare
MUNICIPIUL HUNEDOARA nr. 68/14.02.2024
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis,
a terenului in suprafata de 17 mp, situat in municipiul Hunedoara, B-dul Republicii, nr. 12F,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, apartinind domeniului

privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent

Documentatia de atribuire este alcatuita din

a) informatii generale privind concedentul;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si
ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



I. INFORMATII GENERALE

1. Informatii generale privind concedentul
Municipiului Hunedoara, cu sediul in Hunedoara, B-dul Libertatii nr.17, cod fiscal
2127028, tel.0254712877; fax — 0254716087, e-mail info@primariahunedoara.ro; reprezentat

prin Primar, persoana de contact — din cadrul Compartimentului

Concesiuni, Inchirieri, Vanziri, Privatizare.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
inclusiv caietul de sarcini, fie Tn mod direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, fie
prin punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire, persoanei interesate care a solicitat—o, pe
suport de hartie si/sau pe suport magnetic, dupa achitarea contravalorii de 100 lei.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate in cel mult 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia, pentru comunicarea pe suport de hartie si/sau
pe suport magnetic.

Persoanele interesate au obligatia de a depune toate diligentele astfel incat respectarea
termenului de 5 zile lucratoare sa poata fi respectat de Municipiul Hunedoara.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, in termen de maximum 2 zile lucratoare de la data la care a intrat in posesia documentatiei
de atribuire, iar Municipiul Hunedoara are obligatia de a raspunde clarificarii in mod clar si complet
in maximum 5 zile lucratoare de la primirea cererii de clarificare.

Intrebarile (clarificarile) formulate de orice persoani interesatd se comunicd obligatoriu
tuturor celor care au obtinut documentatia de atribuire, fara dezvaluirea identitatii solicitantului, cu
cel putin 5 zile lucratoare 1nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care cererea de clarificare nu a fost formulata in timp util, Municipiul Hunedoara
are obligatia de a raspunde si de a comunica raspunsul tuturor persoanelor care au obtinut
documentatia de atribuire in cel mai scurt timp posibil, anterior datei — limita pentru depunerea
ofertelor.

Data limita de solicitare a clarificarilor este

Municipiul Hunedoara, in calitate de concedent, are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In mésura in
care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale

respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

2. Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei publice este reprezentat de concesionarea unui teren, situat in municipiul



Hunedoara, B-dul Republicii, nr. 12F, judetul Hunedoara, in suprafatd de 17 mp, inscris in CF nr.
76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, apartindind domeniului privat al Municipiului Hunedoara, in

vederea extinderii spatiului comercial existent.

3. Criterii generale de valabilitate si eligibilitate

La licitatia pentru concesionarea terenului in suprafatd de 17 mp, situat in municipiul
Hunedoara, B-dul Republicii, nr. 12F, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr.
cad. 76239, apartinand domeniului privat al municipiului Hunedoara, pot participa persoane juridice
romane sau straine, care au depus documentele solicitate prin caietul de sarcini, ce constituie criterii
de valabilitate si eligibilitate.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicad anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

Ofertele care, in urma verificarii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate
si eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doua sau
mai multe oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul aceleasi licitatii publice, in incercarea
de a crea o pozitie dominanta in cadrul licitatiei avand ca scop In mod direct sau indirect

influentarea pretului sau a rezultatelor licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

4. Redeventa
Redeventa minima pentru concesionarea imobilului este de 2,15 euro/mp/an, respectiv 36,55
euro/an, astfel cum a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr.

, modalitatea de calcul regasindu-se in Studiul de oportunitate nr.

864.1/17.01.2024.

Redeventa se achita semestrial, la 31 martie, respectiv 30 septembrie ale fiecarui an, suma
datorata in euro echivalandu-se 1in lei la cursul BNR de la data emiterii facturii.
Pentru neachitarea la termen a redeventei datorate se vor percepe majordri de intarziere in

cuantum de 2 % pentru fiecare luna sau fractie de luna intarziere.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In ziua de , ora , la sediul , vor fi




prezenti obligatoriu toti membrii comisiei de evaluare si ofertantii sau persoanele imputernicite de
catre acestia.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitagii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine cu
buna stiinta, aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Dreptul concedentului de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, nu se refera
la completarea documentelor solicitate pentru valabilitatea ofertei, care se regasesc in plicul
exterior.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de licitatie la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de licitatie care va proceda la deschiderea
plicurilor exterioare in sedinta publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

Dupa analizarea continutului din plicurile exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal de deschidere a plicurilor exterioare, in care se va preciza rezultatul
analizei.

In procesul verbal se va consemna in partea introductivd a acestuia, faptul c¢i plicurile
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul aplicat pe partea lipitd a
acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. Secretarul
comisiei va consemna, 1n baza criteriilor de valabilitate si eligibilitate, ofertele valabile, ofertele
care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate si eligibilitate



stabilite prin caietul de sarcini. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate si eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite Primarului Municipiului Hunedoara si care se depune la dosarul
concesiunii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Municipiului Hunedoara, prin functionarul public desemnat din cadrul compartimentului de resort
care a Intocmit raportul de specialitate care a stat la baza initierii hotararii de consiliu prin care a
fost aprobata concesionarea bunului, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut
mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Comisia de evaluare procedeaza la deschiderea plicurilor interioare, ale ofertelor declarate
ca fiind valabile, care contin oferta financiara.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la punctul 3 - “Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare” din prezenta
documentatie de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei si ofertantii prezenti. In procesul-verbal se va consemna
punctajul fiecarei oferte.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Primarului Municipiului Hunedoara.

Municipiul Hunedoara are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
declaratd ca fiind castigatoare.

Municipiul Hunedoara are obligatia de a transmite spre publicare 1n Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Municipiul Hunedoara, prin compartimentul de resort, are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii previzute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa



ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

Municipiul Hunedoara poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei catre toti ofertantii.

Contractul de concesionare se va inregistra de catre concesionar in evidentele de publicitate
imobiliara, in termenul stabilit de lege, incepand cu data adjudecarii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Comisia de evaluare a ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor este alcatuita dintr-un numar impar de membri. Fiecaruia
dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un membru supleant.

Componenta comisiei de evaluare, precum si supleantii acesteia, se stabilesc si sunt numiti
prin Hotarare de Consiliu Local.

Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia, si are drept
de vot.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii acestora din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care defin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre



ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
concedent despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortd majora.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) Intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii Tn mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra

confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

II1. CAIETUL DE SARCINI
Caietul de sarcini face parte integranta din prezenta documentatie, in temeiul art. 313 alin.
(1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Un exemplar al caietului de sarcini se va inmana persoanelor interesate, odatd cu
documentatia de atribuire, in baza unei solicitari formulate n scris si numai dupa achitarea taxei

aferente.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in scris, in limba romana.



Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Exemplarul ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

Ofertele care, in urma verificarii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate
si eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doud sau
mai multe oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul aceleasi licitatii publice, in incercarea
de a crea o pozitie dominantd in cadrul licitatiei avand ca scop in mod direct sau indirect
influentarea pretului sau a rezultatelor licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, din momentul deschiderii ei pand la data incheierii contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita Tn anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei in
culpa.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd de concedent sau dupa expirarea datei -
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele se vor depune intr-un singur exemplar, care contine doud plicuri sigilate, unul

interior si unul exterior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, fara a

se prezenta date cu privire la ofertant.
Plicul exterior va trebui sa contina:
- dovada platii taxei de participare;
- dovada platii contravalorii caietului de sarcini;
- dovada platii garantiei de participare;

- actele doveditoare privind indeplinirea criteriilor de valabilitate si eligibilitate solicitate
prin caietul de sarcini;
- imputernicire reprezentant si copia actului de identitate a acestuia (daca este cazul);

- In mod obligatoriu formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul

(B), (D), (E), (F).

Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exacta a ofertantului, si in cazul
persoanelor juridice, pe langa sediu, adresd, se vor inscrie celelalte date obligatorii stabilite potrivit
Legii nr. 31/1990, privind societdtile comerciale, republicatd. Plicul interior va contine in mod

obligatoriu Formularul (C), care face parte integrantd din Caietul de sarcini.



In plicul interior se introduce:

eformularul de ofertd; - Formularul (C)

In cazul in care o oferta nu contine un act din cele solicitate prin caietul de sarcini,

aceasta va fi descalificata ca fiind neconforma.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara, la Serviciul Informatii pentru Cetateni, unde va primi un numar de
inregistrare ce cuprinde minutul, ora, ziua, luna si anul, prin care face dovada depunerii ofertei.
Datele de inregistrare n programul informatic al institutiei vor fi inregistrate in Registrul Oferte, in
ordinea primirii lor, aflat la Compartiment Concesiuni, Inchirieri, Vanzari, Privatizare, din cadrul
Primadriei municipiului Hunedoara.

Ofertele se depun pana la data de ora , la sediul Primariei

Municipiului Hunedoara din Bd. Libertatii nr. 17, jud. Hunedoara.

Licitatia va avea loc la data de ora , 1a sediul

V. CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmaitoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice: valoarea investitiei la care se angajeaza si numarul locurilor de munca
pe care se angajeaza sa le creeze.

Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a redeventei, ponderea se calculeazd dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

2. pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere
urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) se acordd 20% ofertantilor care inregistreaza profit, precum si ofertantilor nou infiintati

Se considera entitate nou infiintatd, cea care de la data Infiintarii si pand la data depunerii
ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acordd un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescator, dar nu
mai putin de 11 puncte.

B) se acorda 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi



Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai micd, urmand punctarea in
sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitdtilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1
punct.

3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.

4. pentru conditiile specifice, ponderea este de 30%, dupa cum urmeaza:

A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.
- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:

In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte

B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de munca/nr. cel mai mare locuri de munca) x 15 puncte.

Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Oferta declarata castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Neincheierea contractului de concesiune

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea. Concedentul are dreptul la daune interese care vor fi stabilite de catre
Tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd admisibil clasati pe locul doi, procedura de atribuire se

reia, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



Anularea procedurii de licitatie

In cazul in care a fost desemnati oferta castigitoare, prin exceptie, concedentul are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daca ia aceasta decizie inainte de
data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia In care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul celor de mai sus, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmadatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute in caietul de sarcini,
conform art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor mentionate mai sus.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii procedurii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

Garantii si taxe care cad in sarcina ofertantilor

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la

licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Dovada achitarii taxelor, respectiv chitantele aferente se anexeaza la oferta.

Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentdnd jumétate din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumad sunt retinute, dacd este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de

concesiune de bunuri proprietate privata.

a) Garantia de participare la licitatie este de 19 euro, achitati in lei la cursul valutar BNR
din data efectuarii platii, reprezentdnd contravaloarea redeventei pentru un semestru si poate fi
achitatd prin virament bancar la Trezoreria Hunedoara, cod fiscal 2127028, in contul
RO62TREZ3675006XXX000050, pana in data de inclusiv si confera platitorului
posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd cu plic inchis a terenului, mentionat in

prezenta documentatie.



Achitarea garantiei de participare la caseria Primariei Municipiului Hunedoara se poate

efectua pana in termenul limita de depunere a ofertelor.

Ofertantului cdruia 1 se atribuie contractul de concesiune, 1 se va transfera garantia de

participare la licitatie in contul redeventei.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de
20 zile lucratoare de la data atribuirii contactului de concesiune, in baza cererii depusa de acestia n

scris, prin Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termen de maxim
45 zile de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, pentru a incheia contractul de concesiune; (cu exceptia cazurilor de
fortd majora, astfel cum sunt acestea definite prin lege).

¢) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigitor refuza in scris incheierea
contractului.

b) Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 lei, aceasta achitandu-se la casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, sau prin virament in contul Municipiului Hunedoara numérul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara si confera
platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Caietul de sarcini se obfine 1n baza cererii depusa de ofertant in acest sens, putand fi ridicat
de la Compartiment Concesiuni, Inchirieri, Vanzari, Privatizare din cadrul Primariei Municipiului

Hunedoara.

¢) Taxa de participare la licitatie este de 250 lei si se achitd la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara sau prin virament bancar in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pand la data de

, ora si confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica

deschisa cu plic inchis a terenului mentionat in prezenta documentatie.

VI. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

Participantii nemultumiti cd au fost respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declarata



castigatoare si care se considera vatamati intr-un drept al lor ori intr-un interes legitim, pot
depune contestatie la sediul concedentului, in termen de 30 zile de la data comunicarii deciziei
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei comisiei de evaluare.

Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare, de catre comisia stabilitd prin
hotararea consiliului local.

Participantul nemultumit de modul de solutionare a contestatiei in legatura cu atribuirea
contractului, se poate adresa Tribunalului Hunedoara, sectia a II-a de Contencios administrativ si

fiscal, in termenele prevazute de lege.

VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Drepturile si obligatiile concesionarului

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sd inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

Concesionarul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta In urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte
din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de
exploatare.

Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitdfile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in



contractul de concesiune.

Este interzis concesionarului sd concesioneze, inchirieze, ori sd dea in folosintd gratuita
bunul imobil ce face obiectul contractului de concesiune.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazd de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd s conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii
exploatarii bunului.

Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor n conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic. Lucrarile de investifii se vor face
doar pe baza avizelor de mediu, avand astfel certitudinea ca nici una din activitatile care se vor

dezvolta pe terenurile concesionate nu vor afecta in mod defavorabil mediul inconjurator.

2. Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

Verificarea prevazutd mai sus se efectueazd numai cu notificarea prealabilda a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,



concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul intre parti nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Prin semnarea contractului de concesiune (anexa la caietul de sarcini) partile isi asuma toate

drepturile si obligatiile, astfel cum sunt acestea mentionate in contract.

3. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent; Acesta va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

d) in cazul nerespectdarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

e) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

g) prin acordul partilor.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de forta majora.

Prin contractul de concesiune, partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de



concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

4. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se realizeaza astfel:

a) In baza actului de denuntare unilaterald pentru cauza de interes national sau local;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;

¢) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului in cazul
exploatarii bunurilor consumptibile, precum si in cazul disparitiei dintr-o cauza de fortd majora a
bunului concesionat sau a imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata.

d) in baza hotararii consiliului local, in cazul incetarii contractului de concesiune, prin

acordul partilor.

VIIIL. DISPOZITII FINALE
Drepturile, obligatiile si clauzele concesiunii sunt cele prevdazute in contractul de

concesiune, care este anexa la prezenta documentatie.

Documentatia de atribuire se completeazd cu prevederile tuturor dispozitiilor si actelor

normative cu aplicare in domeniu.
Caietul de sarcini este parte integranta din prezenta documentatie.

Prin intentia de participare la licitatie publicd in vederea concesiondrii, precum §i prin
depunerea documentatiei solicitate, ofertantului 1i sunt opozabile toate conditiile si prevederile

prezentei documentatii.

La Tmplinirea termenului de finalizare a investitiei asumate prin depunerea ofertei,
concesionarul are obligatia de a inainta un raport concedentului, prin care sa facd dovada

indeplinirii tuturor obligatiilor asumate.



ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis,
a terenului in suprafata de 17 mp, situat in municipiul Hunedoara, b-dul republicii, nr. 12F,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, apartinind domeniului

privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent



Felul licitatiei:

Licitatie publica deschisa, cu plic inchis.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1. Identificarea bunului: teren in suprafatd de 17 mp, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad.
76239, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12 F, judetul Hunedoara, apartinand
domeniului privat al Municipiului Hunedoara
2. Obiectul concesiunii: il constituie terenul in suprafatd de 17 mp, inscris in CF nr. 76239
Hunedoara, nr. cad. 76239, apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara
3. Destinatia imobilului: concesionare teren in vederea extinderii spatiului comercial existent.
4. Exploatarea imobilului se va face in conditii de permanentd si maxima eficacitate, respectandu-
se destinatia stabilitd prin prezentul caiet de sarcini, cu urmatoarele obiective stabilite la punctul
urmator.
5. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent prin
concesionarea imobilului sunt:
a) crearea unui numar de minim 1 (unu) loc de munca;
b) pentru stimularea investitiilor directe, valoarea minima a investitiei realizate este de 18.000 lei.
c¢) completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;
d) atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
e) dezvoltare regionala;
f) asigurarea serviciilor de calitate pentru populatie.
6. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate privata
apartinand municipiului Hunedoara sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;

¢) proportionalitatea;

d) nediscriminarea;

e) libera concurenta.

7. Descrierea parcelei de teren destinata concesionarii:

Teren intravilan in suprafata de 17 mp, este situat in zona mediand vestica a municipiului
Hunedoara, la intersectia dintre b-dul Republicii si str. 22 Decembrie, avand urmatoarele
caracteristici: categoria de folosinta — curti constructii, partial Imprejmuit, clar delimitat si amenajat
cu pardoseli de beton, topografie pland, orizontald, forma sa fiind dreptunghiulara, regulata, cu un

front stradal la b-dul Republicii de aproximativ 8,18 m.



I1. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
a. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur:
- imobilul - terenul in suprafatd de 17 mp, situat In municipiul Hunedoara, b-dul Republicii,
nr. 17, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239 apartinand domeniului
privat al Municipiului Hunedoara.

- retelele de utilititi (devieri sau retele nou create) realizate de cdtre concesionar.

- _alte amenajiri de utilitate publici, exceptind constructiile, realizate de cétre
concesionar.

b. bunuri proprii care la Incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate
de catre acesta pe durata concesiunii, altele decat cele care sunt bunuri de retur.

2. Concesionarul este obligat sd intretind in bune conditii imobilul pe toatd durata derularii
contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor de protectie a mediului impuse prin avize si

acorduri conform legislatiei In vigoare, in functie de profilul activitatii desfasurate.

3. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea imobilului incredintat in mod

permanent, pe toatd durata concesiunii.

4. Este interzisa subconcesionarea si inchirierea imobilului concesionat, precum s§i orice

forma de cesiune.
5. Concesionarea se face pe o perioada de 49 de ani.

6. Redeventa minima pentru concesionarea imobilului este de 2,15 euro/mp/an, respectiv
36,55 euro/an, aprobatd prin Hotarare Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr.

, modalitatea de calcul regdsindu-se in Studiul de oportunitate nr. 864.1/17.01.2024.

7. Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare
la licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Dovada achitarii taxelor, respectiv chitantele aferente se anexeaza la oferta.

8. Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depund, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentand jumatate din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul,
penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de

concesiune de bunuri proprietate privata.



Ofertantul declarant castigator poate sa semneze contractul de concesiune numai dupa

constituirea garantiei.

9. Garantia de participare la licitatie este de 19 euro, achitati in lei la cursul valutar BNR
din data efectuarii platii, reprezentdnd contravaloarea redeventei pentru un semestru si poate fi
achitata prin virament bancar la Trezoreria Hunedoara, cod fiscal 2127028, in contul
RO62TREZ3675006XXX000050, pana in data de inclusiv si confera platitorului
posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd cu plic inchis a terenului, mentionat in

prezenta documentatie.

Achitarea garantiei de participare la caseria Primariei Municipiului Hunedoara se poate

efectua pana in termenul limita de depunere a ofertelor.

Ofertantului cdruia 1 se atribuie contractul de concesiune, 1 se va transfera garantia de
participare la licitatie in contul redeventei.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de
20 zile lucratoare de la data atribuirii contactului de concesiune, pe baza cererii depusa de acestia.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigdtor nu se prezintd in termen de maxim
45 zile de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, pentru a incheia contractul de concesiune; (cu exceptia cazurilor de
fortd majora, astfel cum sunt acestea definite prin lege).
¢) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator refuza in scris incheierea
contractului.

10. Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 lei, aceasta achitandu-se la casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, sau prin virament bancar in contul Municipiului Hunedoara
numarul RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pana in
Hunedoara si conferd platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini si a
documentatiei de atribuire.

Caietul de sarcini se obfine 1n baza cererii depusa de ofertant in acest sens, putand fi ridicat
de la Compartiment Concesiuni, Inchirieri, Vanzari, Privatizare din cadrul Primariei Municipiului
Hunedoara.

11.Taxa de participare la licitatie este de 250 lei si se achitd la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara sau prin virament bancar in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pana in data de

, ora si confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica




deschisa cu plic inchis a terenului mentionat n prezenta documentatie.

III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.

2. Perioada de valabilitate a ofertei: se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si

pana in momentul incheierii contractului de concesiune.

3. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanti fara nici o penalizare daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii lor.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare

la licitatie.
4. Conditii de respingere a ofertei
a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de concedent;
b) cand o oferta se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;

¢) cand oferta nu indeplineste criteriile de valabilitate si eligibilitate stabilite prin caietul de
sarcini §i documentatia de atribuire.

5. Criterii de valabilitate si eligibilitate

La licitatia pentru concesionarea terenului pot participa persoane juridice romane si straine,
care vor depune urmatoarele documente, ce vor constitui criterii de valabilitate si eligibilitate:

A. PERSOANE JURIDICE

a) copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, 1n original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

c) certificatul de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor de platd cétre bugetul de stat -
din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile cétre bugetul local, in original
sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) bilantul contabil pe ultimii 3 ani si/sau declaratia de inactivitate insotite de recipisa sau

vizate de Administratia Finantelor Publice. Persoanele juridice care nu detin bilant contabil pentru



ultimii trei ani, fie pentru cd au desfasurat activitate partial, fie pentru cad au fost infiintate in acest
interval, trebuie sa depuna bilantul aferent perioadei de activitate. Pentru perioada in care nu au
desfasurat activitate, persoanele juridice trebuie sa depuna declaratia de inactivitate.

e) ultima balanta de verificare (stampilatd si semnata);

f) certificat de cazier fiscal, in original sau copie legalizata, fara mentiuni/contraventii
inscrise;

g) cazierul judiciar al administratorului societatii/presedintelui consiliului de administrare, in
original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor, fara fapte inscrise;

h) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea societatii
(nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

1) declaratie privind protectia mediului inconjurator - Formularul (F);

j) copie C.I al reprezentantului societatii sau al imputernicitul acesteia (daca este cazul);

k) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a garantiei de participare la
licitatie, precum si a taxei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd/extras de cont);

1) formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul (B), (C), (D), (E).

In cazul in care o ofertd nu contine un act din cele mentionate mai sus si nu este insotita

de studiul de fezabilitate, aceasta va fi descalificati ca fiind neconformad.

B. PERSOANELE JURIDICE STRAINE

in cazul in care la licitatie participi persoane juridice straine, care nu au punct de
lucru sau sediu secundar pe teritoriul Romaniei, acestea vor depune echivalentul actelor
mentionate mai jos, eliberate de autorititile competente din tara de origine in care societatea
isi are sediul, traduse si legalizate.

a) copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sa rezulte c@ are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

c) certificatul de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor de plata cétre bugetul de stat -
din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile cétre bugetul local, in original
sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) bilantul contabil pe ultimii 3 ani si/sau declaratia de inactivitate insotite de recipisa sau
vizate de Administratia Finantelor Publice. Persoanele juridice care nu detin bilant contabil pentru

ultimii trei ani, fie pentru cd au desfasurat activitate partial, fie pentru ca au fost infiintate in acest



interval, trebuie sa depuna bilantul aferent perioadei de activitate. Pentru perioada in care nu au
desfasurat activitate, persoanele juridice trebuie sa depuna declaratia de inactivitate.

e) ultima balanta de verificare (stampilatd si semnata);

f) certificat de cazier fiscal, In original sau copie legalizata, fard mentiuni/contraventii
inscrise;

g) cazierul judiciar al administratorului societatii/presedintelui consiliului de administrare, in
original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor, fara fapte inscrise;

h) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea societatii
(nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

1) declaratie privind protectia mediului inconjurator - Formularul (F);

J) copie C.I al reprezentantului societatii sau al imputernicitul acesteia (daca este cazul);

k) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a garantiei de participare la
licitatie, precum si a taxei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd/extras de cont);

1) formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul (B), (C), (D), (E).

In cazul in care o ofertd nu contine un act din cele mentionate mai sus, aceasta va fi

descalificata ca fiind neconforma.

Ofertele care, in urma verificarii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate
si eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doud sau
mai multe oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul aceleast licitatii publice, in incercarea
de a crea o pozitie dominanta in cadrul licitatiei avand ca scop In mod direct sau indirect

influentarea pretului sau a rezultatelor licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

1. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent; Acesta va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

e) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre



concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

) prin acordul partilor.

In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se afla sediul concedentului sd se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de fortd majora.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

2. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se realizeaza astfel:

a) in baza actului de denuntare unilaterala pentru cauza de interes national sau local;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;

¢) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului in cazul
exploatarii bunurilor consumptibile, precum si in cazul disparitiei dintr-o cauza de forta majora a
bunului concesionat sau a imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata.

d) in baza hotararii de consiliu local, in cazul incetarii contractului de concesiune prin

acordul partilor.

V. INVESTITII CARE CA iN SARCINA CONCESIONARULUI
1. Concesionarul este obligat sub conditia rezilierii contractului sa inceapa lucrarile aferente
investitiei In termen de maximum 1 an de zile de la data semnarii contractului de concesiune, iar in
maximum 2 ani sa o finalizeze si sa desfasoare activitatea in scopul pentru care a fost concesionata
suprafata de teren care face obiectul contractului de concesiune.
2. Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o data

cu Incetarea contractului de concesiune, terenul ce face obiectul contractului de concesiune va fi



predat concedentului, Tnh mod gratuit si liber de orice sarcini.

3. Investitiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusa si prin
contractul de concesiune constituie bunuri de preluare si pot reveni concedentului in masura in care
acesta isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizata, in conditiile prevazute In contractul de concesiune.

4. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionat

terenul, se va realiza in baza unei autorizatii eliberata de institutia abilitata.

VI. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

1.Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmaitoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice: valoarea investitiei la care se angajeaza si numarul locurilor de munca
pe care se angajeaza sa le creeze.

2. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

2. pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere
urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) se acordd 20% ofertantilor care inregistreaza profit, precum si ofertantilor nou infiintati

Se considera entitate nou infiintata, cea care de la data Infiintarii si pana la data depunerii

ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acordd un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescator, dar nu
mai putin de 11 puncte.

B) se acordd 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi

Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai mica, urmand punctarea in
sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitatilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fard activitate va fi de 1
punct.

3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.

4. pentru conditiile specifice, ponderea este de 30%, dupa cum urmeaza:

A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.

- pentru cea mai mare valoare a investifiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);



- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:

In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte

B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de munca/nr. cel mai mare locuri de munca) x 15 puncte.

Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obginut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

VII. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI

1. Investitia se va face cu respectarea conditiilor impuse de autoritatile implicate si a celor
mentionate Tn autorizatii, in termenele prevazute de legislatia in vigoare in functie de activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata (acolo unde este cazul).

2. Investitia in imobilul care face obiectul licitatiei sa fie de cel putin 18.000 lei,
adjudecatarul avand obligatia obtinerii autorizatiilor necesare, pe cheltuiala proprie.

3. crearea unor noi locuri de munca, minim 1 (un) loc de munca in municipiul Hunedoara in
termen de 24 de luni de la data semnarii contractului de concesiune.

4. respectarea legislatiei in vigoare in raport de activitatea desfasuratd, protectia muncii,
precum si protectia mediului, acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

5. amenajarea si exploatarea imobilului se va face cu respectarea conditiilor impuse de P.S.I
si S.S.M.

6. in caz de nerespectare a termenului de finalizare si valorii investifiei mentionate anterior,

contractul de concesiune va fi reziliat de drept, cu plata daunelor interese.

VIII. DISPOZITII FINALE
Anexele nr. 1 si 2, respectiv Formularele de la (A) la (F) fac parte integrantd din prezentul
caiet de sarcini.
Prezenta documentatie se completeazd cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul civil,

republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si alte acte normative in vigoare.



ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

Cap. 1. Partile contractante

Prezentul contract se incheie intre:

Municipiul Hunedoara, cu sediul in Municipiul Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, judetul
Hunedoara, CIF 2127028, tel. 0254-716322, fax 0254-716087, reprezentat prin ,
in calitate de concedent, pe de o parte

Si
Societatea , cu sediul social in , Str. , 1. , judetul ,C.UI ,
reprezentatd  prin domnul/doamna - administrator/presedinte, legitimat/a cu seria
, Ir. ,in calitate de concesionar, pe de alta parte.
In temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local Hunedoara nr.......... , privind aprobarea

concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 17 mp, inscris in CF 76239
Hunedoara, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F, jud. Hunedoara, apartinand
domeniului privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent.

s-a procedat la incheierea prezentului contract de concesiune;

Cap. I1. Obiectul contractului de concesiune

Art.1. Obiectul contractului il constituie concesionarea terenului in suprafata de 17 mp,
inscris In CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii,
nr. 12F, jud. Hunedoara, apartindnd domeniului privat al Municipiului Hunedoara, in vederea
extinderii spatiului comercial existent.

Art.2. Bunurile de retur si bunurile proprii:

Bunurile de retur sunt compuse din :

- _imobilul - terenul in suprafatd de 17 mp, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad.
76239, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F, jud. Hunedoara.

- retelele de utilititi (devieri sau retele nou create) realizate de cétre concesionar.

-alte _amenajiari de utilitate publicd, exceptind constructiile, realizate de catre
concesionar.

2.1. La incetarea contractului de concesiune:

e bunurile de retur revin de plin drept, libere de orice sarcini si In mod gratuit concedentului.
e bunurile proprii, sunt reprezentate de dotdrile necesare desfdsurarii activitatii, acestea
ramanand 1n proprietatea concesionarului.

2.2. Bunurile proprii vor fi ridicate de catre concesionar din imobil in termen de 30 de zile
calendaristice de la expirarea termenului pentru care a fost incheiat prezentul contract sau de la data
incetarii sale inainte de expirarea termenului mentionat la art. 5.

Art.3. Obiectivele concedentului sunt:

a) crearea unui numar de minim 1 (unu) loc de munca;
b) pentru stimularea investitiilor directe, valoarea minima a investitiei realizate este de
18.000 lei.

c¢) completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;



d) atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
e) dezvoltare regionala;
f) asigurarea serviciilor de calitate pentru populatie.

Art.4. Imobilul ce face obiectul prezentului contract va fi predat concesionarului, pe baza de
proces - verbal de predare-primire, in termen de 10 zile de la data semnarii contractului de catre
ultima parte.

Cap. I11. Durata contractului
Art.5. Durata contractului de concesiune este de 49 ani, incepand de la data semnarii
acestuia de catre ultima parte, respectiv de la data de ,pana la

Cap. IV. Plata redeventei. Modalitati de plata

Art.6. Redeventa datoratd de concesionar este de euro/mp/an, respectiv.
euro/an, calculata in lei la cursul BNR din data emiterii facturii.

Art.7. Plata redeventei se va face prin ordin de plata in contul RO46
TREZ36721A300530XXXX deschis la Trezoreria Hunedoara sau direct la casieria institutiei.

Art.8. Redeventa se va achita semestrial, la 31 martie, respectiv 30 septembrie ale fiecarui
an, suma datorata in euro echivalandu-se in lei la cursul BNR de la data emiterii facturii.

Art.9. In caz de intarziere a platii redeventei se vor percepe majoriri de intarziere de 2 %
din valoarea sumei datorate aplicabile pentru fiecare luna de intarziere sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului mentionat la art. 7 si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv. Valoarea majorarilor de intarziere nu va putea depasi valoarea creantei pentru care
se aplica.

Art.10. Cand intarzierea platii redeventei depaseste 90 de zile, contractul se considera
reziliat de drept, fara punerea in intarziere a concesionarului, fard vreo altd formalitate prealabila si
fara interventia instantei de judecata, concesionarul urmand sa plateascd atdt redeventa datorata
pana la eliberarea efectivi a imobilului, cat si majordrile prevazute la art. 8, concomitent cu
eliberarea amplasamentului.

Cap. V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Drepturile concedentului

a) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar Verificarea prevazutad mai sus se
efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu minim 5 zile in avans si in
conditiile prevazute de lege si stabilite in contractul de concesiune. Concedentul are obligatia de a
exercita acest drept astfel incat sa nu tulbure in niciun mod activitatea concesionarului si cu
respectarea tuturor normelor aplicabile activitatii derulate de concesionar pe imobilul concesionat.

b) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz;

Art.12. Obligatiile concedentului

a) Concedentul are obligatia de a nu il tulbura pe concesionar pe durata executarii
contractului de concesiune;

b) Concedentul are obligatia de a-1 notifica pe concesionar cu privire la aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia;

¢) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute de lege;

d) Concedentul, are obligatia de a preda concesionarului imobilul care face obiectul
prezentului contract in termen de 10 de zile de la data semndrii acestuia de cétre ultima parte. La
data predarii imobilului se va intocmi un proces - verbal de predare-primire semnat de ambele parti,
care va face parte integranta din prezentul contract;




Art.13. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata care fac obiectul prezentului contract;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului
care face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si a obiectivelor stabilite prin contractul de
concesiune.

¢) In cazul in care modificarea unilateraldi a contractului de concesiune realizat cu
respectarea prevederilor legale ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justd despagubire, asa cum prevede art. 1531 alin. (2) Cod civil republicat, cu
modificirile si completirile ulterioare. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire
la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecédtoreasca competentd. Dezacordul
nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Art.14. Obligatiile concesionarului

a) Concesionarul are obligatia sd solicite emiterea autorizatiei de construire in termen de
cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului si s efectueze extinderea
spatiului existent 1n interiorul termenul prevazut in autorizatia de construire;

b) Concesionarul are obligatia de a inscrie 1n cartea funciard dreptul de concesiune asupra
terenului ce face obiectul prezentului contract, precum si constructia realizat;

¢) Concesionarul are obligatia ca 1n termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, jumatate din suma obligatiei de plata
catre concedent pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

d) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd bunul proprietate privata, obiect al prezentului contract, potrivit destinatiei stabilite de
catre concedent;

e) Concesionarul are obligatia sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii;

f) Este interzisd subconcesionarea, inchirierea sau transmiterea sub orice forma a folosintei,
cu titlu oneros, a bunului ce face obiectul concesiunii;

g) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea prevazuta si in modul
stabilit la Cap IV. din prezentul contract;

h) Cheltuielile cu privire la realizarea constructiei vor fi suportate de concesionar, iar o data
cu Incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur vor fi predate concedentului, in mod
gratuit si libere de orice sarcini;

1) Concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare pentru desfdsurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei
propuse vor fi suportate in intregime de catre concesionar;

j) Concesionarul are obligatia sa respecte normele privind protectia mediului conform
legislatiei in vigoare;

k) Concesionarul este tinut in realizarea investitiei sa respecte obligatiile stabilite in Legea nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva incendiilor stabilite prin orice acte
normative in domeniu, precum si normele de S.S.M.

1) Concesionarul se obliga sa execute bransamentele proprii si sa incheie in numele lui
contracte cu furnizorii de utilitati, suportind costurile lunare pentru acestea (energie termica,
energie electricd, apa rece si canal, salubritate, deratizare, etc.); Repararea oricarui prejudiciu pe
care concesionarul il va cauza acestora revine in exclusivitate concesionarului;

m) S& achite taxa pe teren, potrivit actelor normative si a hotararilor Consiliului Local
Hunedoara, sens in care are obligatia sa declare contractul de concesiune la Serviciul Impozite si
taxe Locale, Impunere, Constatare, Control al Primariei Municipiului Hunedoara;



n) In cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractului de
concesiune, concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent;

0) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune ori de instrainare
a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire. Dreptul de concesiune asupra terenului se poate inscrie in cartea funciara
in temeiul actului juridic prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei. Noul
proprietar al constructiei are obligatia sa depuna in scris o solicitare de preluare a dreptului de
concesiune, in acest sens Intocmindu-se un contract de preluare a concesiunii, In termenele si
conditiile prezentului.

p) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar, care va suporta
cheltuielile ocazionate de publicitatea imobiliara.

Cap. VI incetarea contractului de concesiune.

Art.15. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In prezentul contract.

b) in cazul in car din motive exceptionale ce tin de interesul national sau local o impune,
prin denuntarea unilaterald de citre concedent; In acest caz, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

f) la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. In cazul renuntirii la
concesiune din partea concesionarului pentru motive justificate, situatie in care acesta are obligatia
predarii terenului in mod gratuit, liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal, in termen de 60 de
zile de la renuntare si plata la zi a redeventei si a celorlalte taxe.

g) prin acordul partilor.

Art.16. Contractul se reziliaza de drept, fara punere in Intarziere, fara interventia instantei si
fara indeplinirea vreunei alte formalitati, in urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care concesionarul nu pliteste redeventa in termen de 90 de zile de la data
scadenta a ultimului termen de plata (31.12), contractul inceteaza de drept fard interventia
instantelor de judecata;

b) In cazul in care concesionarul nu foloseste imobilul conform destinatiei stabilite;

¢) In cazul in care concesionarul nu-si respecti obligatiile previzute in acest contract si nu
remediaza aceastd incalcare In termen de 30 zile ;

d) In cazul in care oricare dintre pirti va intra in procedura de faliment sau stare de
insolventa sau instanta a pronuntat dizolvarea societatii sau suspendare.

e) Desfiintarea titlului concesionarului asupra suprafetei de teren ce face obiectul prezentului
contract; concesionarul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a
unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a
unor procese de revendicare in baza Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 si a Legii nr. 165/2013,
concesionarul nefiind in drept sd pretinda nici un fel de despagubiri de la concedent;

Art.17. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional, aprobat de Consiliul Local al municipiului Hunedoara, cu exceptia cazurilor prevazute la
art. 13, lit. c).

Art.18. n toate cazurile prevazute la cap. VI predarea - primirea terenului care face obiectul
prezentului contract de concesiune se va face pe baza de proces - verbal in termen de 10 zile.




Cap. VII. insemnele publicitare.
Art.19. Concesionarul are dreptul sd plaseze pe imobilul concesionat orice Insemn ce este

permis de reglementarile locale si/sau nationale si cu respectarea legislatiei In vigoare si a platii
taxelor aferente.

Cap. VIII. Riaspunderea contractuala

Art.20. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art.21. Partile inteleg sd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
- credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazd in mod
obisnuit in domeniul de activitate.

Art.22. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 30 de zile calendaristice
de la data comunicarii hotararii consiliului local referitoare la aprobarea concesionarii terenului ce
face obiectul contractului de concesiune, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa, astfel cum acestea au fost stabilite de catre instanta competenta.

Cap. IX. Litigii

Art.23. Solutionarea eventualelor litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza pe cale amiabila, in caz contrar partile se pot adresa instantelor
judecatoresti competente.

Cap. X. Forta majora

Art.24. Forta majora, definitd conform legislatiei roméane, exonereaza de raspundere partea
care o invoci. In perioada de actiune a fortei majore, contractul va fi suspendat, fird a prejudicia
drepturile celor doua parti.

Partea care o invoca are obligatia de a anunta celelalte parti, in scris, in termen de 5 zile de
la aparitia evenimentului produs.

Cap. XI. Dispozitii finale si tranzitorii

Art.25. Redeventa neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezintd creanta bugetara
certd, lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la
bugetul local.

Art.26. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Art.27. Prezentul contract produce efecte juridice de la data semndrii lui de catre ultima

parte, respectiv data de , urmata de inregistrarea sa in evidentele Primariei Municipiului
Hunedoara.
CONCEDENT, CONCESIONAR,

Municipiul Hunedoara,

prin Primar,
Vizat C.F.P
Arhitect Sef,
Directia Patrimoniu,
Director executiv

Compartiment Concesiuni, inchirieri,
Vanzari, Privatizare
Consilier juridic,

intocmit



FORMULAR (A)

Ofertant
Formular pentru evaluarea ofertelor
Nr. Criteriul Punctaj
crt.
Maxim alocat Acordat
1. [Valoare redeventa 40
Capacitatea economico-financiara 20
3. |Protectia mediului inconjurator 10
4. |Conditii specifice (valoarea investitiel si 30
locuri de muncd)
Total 100

Algoritmul de calcul:

Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

2. pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere
urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) se acordd 20% ofertantilor care inregistreaza profit, precum si ofertantilor nou infiintati

Se considera entitate nou infiintata, cea care de la data Infiintarii si pana la data depunerii

ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acordd un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescator, dar nu
mai putin de 11 puncte.

B) se acordd 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi

Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai mica, urmand punctarea in
sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitatilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fard activitate va fi de 1

punct.

3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.

4. pentru conditiile specifice, ponderea este de 30%, dupa cum urmeaza:

A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.



- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:
In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte
B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de munca/nr. cel mai mare locuri de munca) x 15 puncte.

Oferta declarata castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



FORMULAR (B)

DECLARATIE

de participare la licitatie

Subsemnatul/(a) cu domiciliul in

, Str. , nr. , reprezentant al

, cu sediul in ,

str. Bl , CUI , nr. de inregistrare la ORC

, In calitate de participant la licitatia publica deschisa, cu plic inchis, pentru

concesionarea terenului in suprafatd de 17 mp, Inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239,
situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F, jud. Hunedoara, apartinand domeniului
privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent, declar cad am
luat cunostintd de prevederile din documentatia de licitatie §i prin participarea mea voi respecta
aceste instructiuni.

Ma legitimez cu BI (CI) seria nr. si imputernicirea ( mandat sau

delegatie - daca este cazul)

Declar ca am depus urmatoarele documente (personal/ prin imputernicit):

OFERTANT




FORMULAR (C)

Sediul
CUI

OFERTA FINANCIARA DE LICITATIE

Pentru concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis, a
terenului in suprafata de 17 mp, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, apartinind domeniului

privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent.

Valoarea redeventei licitate este de euro/mp/an, respectiv euro/an.

Valoarea de pornire a redeventei este de euro/mp/an, respectiv euro/an.

OFERTANT,




FORMULAR (D)

Formular
Profit / Pierdere
Oferta conditii specifice (valoarea investitiei si locuri de munca):

INFORMATII GENERALE
Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Adresa sediului central:
Telefon:

Fax:

Telex:

E-mail:

Cod postal

1. Veniturile realizate pe ultimii 3 ani, certificate prin depunerea bilanturilor anuale, in copie:

Profit/Pierdere Profit/pierdere
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(lei) (echivalent euro)
1)20
2)20
3)20

Media celor 3 ani:

**Se vor completa doar ultimii 3 ani. in functie de bilantul contabil depus la ANAF.

2. Valoarea investitiei pe care subscrisa se angajeaza sa o realizeze este de

3. Numarul locurilor de munca pe care subscrisa se angajeaza sa le creeze este de........cccerenees
Ofertant,

(semndtura autorizata)



FORMULAR (E)

Ofertant
DECLARATIE
Subsemnatul/a ..........oooiiiii , in calitate de reprezentant
legal/administrator al Societatii ...............ccooiiiiiiiiiinn. , declar urmatoarele 1n numele
OF FIANIUIUL. ...t e et e st e et e et e e e stseeetseessseessaaeesnsseesnseen s

- la data prezentei, societatea pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment;

- administratorii societatii nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput Impotriva lor
urmdrirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;

- am primit un exemplar, am luat la cunostinta si sunt de acord cu prevederile documentatiei
de atribuire si a caietului de sarcini ce stau la baza prezentei licitatii;

- oferta de concesionare depusa de societatea pe care o reprezint este valabila pana la data
semnarii contractului de concesiune;

- nu ma aflu 1n situatia In care sa fi participat, in ultimii 3 ani, la o licitatie publica privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sa fi fost desemnat castigator si sa nu fi

incheiat contractul ori sa nu fi platit pretul din culpa proprie.

Data:

OFERTANT




FORMULAR (F)

DECLARATIE
Subsemnatul/(a) cu domiciliul in
, Str. , Ir. , reprezentant al societatii
, cu sediul in ,
str. T, , CUI , nr. de Inregistrare la ORC

, In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa cu plic inchis, a terenului in

suprafati de 17 mp, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr. cad. 76239, situat in municipiul

Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12 F, apartinind domeniului privat al Municipiului

Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent, cunoscand prevederile art. 326

Cod penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ca ma oblig, ca prin
activitatea ce urmeaza sa o desfasor, sa respect legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului

inconjurdtor, precum si toate actele normative ce deriva din aceasta.

Nume in calitate de reprezentant al societatii

Data:




IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA wevvvvveieeiieiieciiieeeee e , CUSEAIUL TN o ,
.......................................................... telefon ......cccccovveeenn. fax eeeee..., Inmatriculatd la
Registrul Comertului sub nr.  .......ccooeeveeeneee. , CUL i, , reprezentatd legal
1028 14 E , In calitate  de oo e ,
imputernicim — Prin PreZenta P& coovciecceeerieeeiee e e eree e ,  domiciliat
TN et
............................................................................................................................... , l1dentificat cu
B.I/CI.  seria ... 11 R , CNP ,  eliberat
de , la data de ., , avand functia
e e , sa ne reprezinte In cadrul procedurii de licitatie deschisa

privind concesionarea terenului in suprafati de 17 mp, inscris in CF nr. 76239 Hunedoara, nr.
cad. 76239, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F, apartinind domeniului

privat al Municipiului Hunedoara, in vederea extinderii spatiului comercial existent.

In indeplinirea mandatului sau mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legaturd cu participarea la
procedura de licitatie privind concesionarea terenului in suprafatd de 17 mp, inscris in CF Hunedoara nr.
76239 nr. cad. 76239, situat in municipiul Hunedoara, b-dul Republicii, nr. 12F, apartinand domeniului privat
al Municipiului Hunedoara, semnatura sa fiindu-ne opozabila.

2. Sa participe In numele subscrisei la licitatie i sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau n urma desfasurarii licitatiei, prevederile acestora fiindu-ne pe deplin opozabile.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii licitatiei.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie (daca este cazul).

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei
cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de
identitate, carte de identitate, pasaport).

Data:

INITIATOR,
PRIMAR,
Dan Boboutanu
AVIZAT,
SECRETAR GENERAL

Militon Danut Laslau
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