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Fair®

Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40 213227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor:

Teren intravilan in suprafata de 113 mp
Adresa:

Hunedoara, str. Dr. Victor Babes, Jud. Hunedoara
CF nr. 76571 Hunedoara, Nr. cadastral 76571

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordants cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastré este c& valoarea
de piatd, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 30.01.2024, este:

Curs de schimb / 30.01.2024

echivalent 4,9770 Lei / EUR

3.900 EUR 19.350 LEI
(34,50 euro/mp) (171,20 lei/mp)
v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizat in raport.

v Rezultatul evaluarii reprezintd valoarea de piatd estimata a terenului subiect ,fdrd a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si faréd a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebité consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPl, EBM, EI

X\&E
?m»m§
. OPRITA @m,/
: VASILE MATEl \
I sgﬁww Nr. 14899 mw
2,5, 42324 _
L ANIVLE

!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULU! HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 30.01.2024
Data inspectiei 30.01.2024
Data evaluarii 30.01.2024

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EP!, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20.

Reprezentant - functia

Stan Laurentiu Adrian —~ Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, str. Dr. Victor Babes, Carte Funciara 76571 Hunedoara, Nr. cadastral 76571, Jud. Hunedoara

Suprafete

113 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9770 Lei / EUR

VALOAREA DE PIATA

19.350 | L&l | Pret unitar: 34,50 Eur/mp / 171,20 lei/mp

3.900 | EUR

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCP! - nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE xm>ENm>NN DIN:
Str. Dr. Victor Babes Drum asfaltat

*Nots: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluatd dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizé bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care s& ateste regimul juridic al
drumnului prin care se asigura accesul citre terenul subiect, dar in acelasi timp nu existd indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduca la ideea c& acesta ar fi privat, evaluatorul apreciazd ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigurd legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

Public

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 53
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Observatii speciale v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradat, fiind mentionatd doar

strada Dr. Victor Babes (in Certificatul de Urbanism apare ca str. Dr. Victor Babes f.n.). Identificarea efectivé a terenului a fost
realizatd in baza portalului E-TERRA ANCPl ~nr. cadastral 76571 si in prezenta reprezentantului proprietarului.
Din aceastd perspectivé, terenul evaluat nu are iesire la str. Dr. Victor Babes, este inconjurat de proprietdti private sau
apartinand Statului Roman, respectiv domeniului public al mun. Hunedoara, aflandu-se T prelungirea terenului cu nr. cad.
63006 — pozitionat pe str. Dr. Victor Babes nr. 19.
v La data inspectiei, pentru terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76571, in suprafatd de 113 mp, nu se pot
evidentia cu claritate toate vecinitatile, neavand toate parcelele deschise carti funciare. Cel mai probabil vecinatatile sunt:
e . sud — vest : parcela cu nr. cad. 63006, proprietar fam. Oprigoni Dorel — Cosmin si
Oprigoni Ramona
sud —est : teren apartinand Statului Roman, in prelungirea parcelei cu nr.cad. 621 23
nord — est : teren apartinand Domeniului Public al Municipiului Hunedoara (teren
aferent canalului pluvial deschis situat intre strazile Dr. Victor Babes, Brazitor, Dr.
Marinescu, Aleea Chizid)
nord — vest : teren apartinand Statului Roman, in prelungirea parcelei pozitionata
pe str. Dr. Victor Babes nr. 17
Terenul evaluat este imprejmuit Tmpreund cu parcela cu nr. cadastral 63006,
proprietar fam. Oprigoni Dorel — Cosmin si Oprigoni Ramona, pe care este edificatd o
proprietate rezidentiald.
Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad. 63006 dpdv al dreptului de proprietate
detinut si nici dezmembrdminte ale acestuia legate in special de modul de acces,
modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare.

Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76571, aceasta
neavand acces direct la str. Dr. Victor Babes , ci doar prin :

- parcela de teren privata apartinand familiei Oprigoni pe latura sud-vest ce are acces la str. Dr. Victor Babes

- pietonal prin parcele de teren apartinand Statutui Roman sau Domeniului Public pe celelalte fronturi.
Avand in vedere faptul ¢c& in extrasul CF 76571 nu este Tnscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , In alternativa vanzérii catre o tertd persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la
str. Dr. Victor Babes si implicit o eventuala tranzactie nu va ingradi in nici un fel accesul la aceastd parceld, impunandu-se
acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

'

Dacd vanzarea se va face citre proprietarul parcelei invecinate (fam. Oprisoni), valoarea intregii proprietati ar putea creste prin
efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ¢ terenul cu nr. cadastral 76571 este considerat liber, construibil (categoria de
folosints faneats, destinatia stabilitd prin PUG ~ zona locuinte individuale si functiuni complementare) si dreptul de
proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor céilor de acces
care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

FairValue Complete Valuation Services | Page 6 of 53
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA + >

Subsemnatul, imi asum réspunderea privind continutul §i concluziile evaluarii numai fatd de clientul = Cu deosebita consideratie

si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific), in cunostintd de cauzé gi cu bund credinta, c&:
- OPRITA VASILE - MATEI

+  Afirmatjile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;  Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
+  Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezintd opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terfe parti si nu

) SIS «..IINM,/
este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate; 4 \ v ?%%&mﬁyf%
+ Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul /8 OPRits e AW
evalurii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate; ] VASILE MATE! \
x,  Lesftimala Nr., 14899 2

AN PR -
\ &Qw Valabit 3324 w&f»ﬁ.

% Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de pariile
O esces; 1, mcfm.. ,

implicate in aceasta activitate de evaluare. A
Implicarea mea (noastrd) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea | fﬂfuummwﬁ.,,” N
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate; H
% Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate :
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utiliz&rii analizelor si concluziilor prezentului
raport;
v Analizele si concluziile au fost exprimate n conformitate cu prevederile standardelor de evaluare |
in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat; .
»  Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
»  Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea; |

"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Identificarea utitizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

o

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, EI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate In cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
fatd de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor

2022.

Hunedoara, Str. Dr. Victor Babes, CF 76571 Hunedoara, Nr. cadastral 76571, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , ClF 2127028, Domeniul Privat (conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului subiect, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76571, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76571.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si nu este afectat de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(8)
la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hot#rat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care pariile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii i de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022,

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 53
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Moneda evaluarii

k.

s

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

Opinia final a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (30.01.2024) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9770 Lei/Euro.

La baza efectusrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 30.01.2024, data la care se consideré valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna lanuarie 2024.
Data evaluarii este 30.01.2024.

30.01.2024.

Inspectia a fost efectuata in data de 30.01.2024, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, i
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI —identificare conform nr. cadastral 76571 si in prezenta
reprezentantului proprietarului.

Cu aceasts ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd —teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente, au fost analizate vecinatatile si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu au *Omﬁ evaluate
amenajarile executate pe teren, respectiv imprejmuirea acestuia. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari
ale terenului sau amplasamentelor Invecinate.

Conformitatea evaluérii cu SEV

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tinAndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 - Cadrul general

v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

v SEV 102 - Documentare si conformare

v SEV 103 - Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii

v SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

v SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v GEV 630 - Evaluarea bunurilor imebile

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 76571, Certificat de Urbanism nr. 290/10.11.2023, HCL 352/2023 privind aprobarea trecerii din proprietatea
Statului Roman in proprietatea privata a municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul municipiului Hunedoara.
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970
Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v Articole din presa
Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v Publicatii privind piata imobiliara.

ey
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ipoteze semnificative

n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizata de cétre terti este considerats de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune c3 amplasamentul este in depling concordanta cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator sidin discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exists asa ceva. Dacé se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s§ contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate,

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus cé legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa aparad in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
propriet&tii, tiput valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta,

Valoarea de piatd estimat3 este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimat3 poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

Dacs nu se arata altfel in raport, se intelege cé evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar faré a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietétii. Se presupune cd nu exista astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
stirii in care se afl§ proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

FairValue Complete Valuation Services | Page 11 of 83
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra~ nr. cadastral 76571, a adresei postale,
a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificater stradal, fiind mentionat& doar

strada Dr. Victor Babes (in Certificatul de Urbanism apare ca str. Dr. Victor Babes f.n.). Identificarea efectiva a terenului a
fost realizatd in baza portalului E-TERRA ANCP! - nr. cadastral 76571 gi in prezenta reprezentantului proprietarului.

Din aceastd perspectivd, terenul evaluat nu are iesire la str. Dr. Victor Babes, aflandu-se In prelungirea terenului cu nr. cad.
63006 — pozitionat pe str. Dr. Victor Babes nr. 19.

v La data inspectiei, pentru terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76571, In suprafatd de 113 mp, nu se pot

Ipoteze speciale semnificative

evidentia cu claritate toate vecinatétile, neavand toate parcelele deschise carti funciare. Cel mai probabil vecinatatile sunt :

sud —vest : parcela cu nr. cad. 63006, proprietar fam. Oprisoni Dorel — Cosmin si Oprisoni Ramona
sud — est : teren apartinand Statului Roman, in prelungirea parcelei cu nr.cad. 62123

nord —est : teren apartinand Domeniului Public al Municipiului Hunedoara (teren aferent canalului pluvial deschis situat intre
strézile Dr. Victor Babes, Brazilor, Dr. Marinescu, Aleea Chizid)

nord — vest : teren apartindnd Statului Romén, in prelungirea parcelei pozitionata pe str. Dr. Victor Babes nr. 17

FairValue Complete Valuation Services | Page 12 of 53
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| Terenul evaluat este imprejmuit impreund cu parcela cu nr. cadastral 63006, proprietar fam. Oprisoni Dorel = Cosmin si Oprisoni
Ramona, pe care este edificatd o proprietate rezidentiald.
Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad. 63006 dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembradminte ale acestuia
legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare.
Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76571, aceasta
neavand acces direct ta str. Dr. Victor Babes , ci doar prin :

- parcela de teren privata apartinand familiei Oprisoni pe latura sud-vest ce are acces la str. Dr. Victor Babes

- pietonal prin parcele de teren apartinand Statului Roman sau Domeniului Public pe celelalte fronturi.

Avand in vedere faptul ca in extrasul CF 76571 nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleaza ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la
str. Dr. Victor Babes si implicit o eventuald tranzactie nu va ingrddi in nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se
acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

Dacé véanzarea se va face cétre proprietarul parcelei invecinate (fam. Oprisonil, valoarea intregii proprietati ar putea cregte prin
efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c3 terenul cu nr. cadastral 76571 este considerat liber, construibil (categoria de
folosintd faneata, destinatia stabilitd prin PUG - zona locuinte individuale si functiuni complementare) si dreptul de proprietate
asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces

| care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

%\ Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depund marturie in instanta
relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Restrictii de utilizare, difuzare sau = v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

publicare fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in speciat concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fard acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneazad acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decét clientut si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale

v Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

v Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 103 — Raportare.

Descrierea raportului
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* - Raport de evaluare
862 /30.01.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

v Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan imprejmuit partial cu gard de

plasa, liber de constructii, avand categoria de folosintd faneatd, in suprafatd de 113 mp, amplasat in Hunedoara,
str. Dr. Victor Babes, Carte Funciara 76571 Hunedoara, nr. cadastral 76571, Jud. Hunedoara.

o 4 oficiyl de Cadesteu gi Publicitate rsobiinrs HUNEDOARSA | By, cmrere BEDES
mmw <7 Atraul de Cadasiru i Publicitate Imobiiarg Hunedonrs Mmrw wm
N Al 2023

e warificars

a1

upot T g

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 78571 Hunedoara
TEREN Intraviian A. Partea 1. Descrierea imobilului

Adresa Loc, Hunedoara, Str Drictor Babes, jud, Munedoara

Nr. [rir. cadastral Nrl g ncafatas (mp) Observatil / Referinte

e topogralic
TRFEs TRDrarnuis
A 76573 143 TEREN IMTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE PLASA

Date referitoare Ia teren

wr | Gptegorie hare | Suprafats . N
Lar | folosingd |vilan {rAp) Taris Farceld e Lo Observatit 7 Reforinge
1 fanmata | A 113 - ~ -

Parcela de teren cu nr. cadastral 76571 s-a intabulat in baza Hotéararii nr. 352/29.09.2023 privind aprobarea trecerii din
proprietatea Statului Roméan n proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul
municipiului Hunedoara
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost dobandit
prin CONSTITUIRE, cota actuala 1/1.

B, Partea L. Proprietar! gl acte

inscrier] privitoare la dreptul de proprigtate gi alte drepturi reaie Aefarints
TR SR
0674 7 25/08/2023
At Administrabiv ne ADRESA NR. 71492, din 2208720238 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEBOOARS
T HeTERING TR TEBTIIAT Hungdoars o bas Arevederior Legi A
nr, 7A1998 republicatd shoe regulamentulul de receptie sl inscriers in
81 evidentely de cadastru st carte funciard aprobat prin anexs ls 0.0.0 al

ANCP nr B00/2023, care cupringds wmobilal cu ne ocado TESTLS UAT
Munedoars descris In partea Ladug din OUF R286-Hunedoara  nrlop.
IROTIZ de sub A4 1188,
234059 7 05/710/2023 y )
R RO RIAELr Rty | Ar, MOTARAREA N, SESTSEIETER R R/0EIE0IE emis de MUNIC
COMSILIUL LOCAL; Act Administratiy ne. Hsta de irvenntar, din 02/10/2023 emis de SMUINICIPIUL, HUNEBDOARA,
fAct Adeministratlyor sdrese nr. 84502, din Ga/10/202% wmis de MUNMICIPIIL MUNEDOARA:

Intabulare, drept de PREOBEIETATE, donandit prin Constitiiye, <ota FX

83 laceunta 171 e
1T MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIR 2127028, -DOMENIUL PRIVAT

B Nl ey

C, Partea Ill, SARCINI .

Inscrier privind dezmambramintele dreptuiul de progrietate, drepturl reale Referinte
de gavaniie gl sarcind

NUSUNT
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X Raport de evaluare
862 /30.01.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Terenul evaluat este imprejmuit impreund cu parcela cu nr. cadastral 63006, proprietar fam. Oprigoni Dorel = Cosmin i
Oprisoni Ramona, pe care este edificata o proprietate rezidentiala.

Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad. 63006 din punct de vedere al dreptului de proprietate detinut si nici
dezmembraminte ale acestuia legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul
acestui raport de evaluare.

Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76571,
aceasta neavand acces direct la str. Dr. Victor Babes , ci doar prin :

- parcela de teren privatd apartinand familiei Oprisoni pe latura sud-vest ce are acces la str. Dr. Victor Babes
- pietonal prin parcele de teren apartinand Statului Roman sau Domeniului Public pe celelalte fronturi.

Avand in vedere faptul ca in extrasul CF 76571 nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea terenului evaluat, se
formuleazs ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoana, terenul evaluat nu va fi afectat de lipsa de acces la
str. Dr. Victor Babes si implicit o eventuala tranzactie nu va ingradi in nici un fel accesul la aceasta parceld, impunandu-se
acordarea unui drept de servitute in favoarea terenului evaluat.

Dacs vanzarea se va face citre proprietarul parcelei invecinate (fam. Oprisoni), valoarea intregii proprietati ar putea creste
prin efectul de sinergie.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& terenul cu nr. cadastral 76571 este considerat liber, construibil {categoria de
folosinta faneats, destinatia stabilitd prin PUG ~ zona locuinte individuale si functiuni complementare) si dreptul de
proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de acces
care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Nu este cazul.

o Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

e Tipul zonei: zona periferica, preponderent rezidentiala cu case vechi / modernizate, respectiv case noi P — P+2 ,
identificatd ca zona CHIZID. Amplasamentul zonei este in partea sud-estica a municipiului Hunedoara, in vecindtatea
Padurii Chizid si a Parautui Chizid.

o Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (la cca. 1 km) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal de pe trotuare asfaltate.

¢ Compozitia zonei

Unitati - Unitati de " Unitati Institutii de Sedii de banci - Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere
DA (mici) DA DA DA NU : NU NU DA
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v Proprietatea este amplasata in zona periferica rezidentiala CHIZID, pe strada Dr. Victor Babes, in zona mediand a strazii.
Zona isi trage numele de la Padurea Chizid aflata in vecinitate si in care este amenajata si Gradina zoologicd. Dupa anul
2000, zona s-a dezvoltat mult rezidential , devenind o zond exclusiv rezidentiald cu vile P — P+2. Tn apropiere se afl3 si
baza de agrement Ciuperca care a devenit un Hotel *** cu restaurant si zona de SPA. Gradina Zoologica fsi continua
activitatea si este deschisa vizitatorilor.

v Accesul pe str. Dr. Victor Babes se face din str. Chizid din zona cunoscutd sub numele ”La Botul Calului” . Limita extrema
a strizii are legdtura cu strézile Dr. Marinescu, Brazilor, cu acces prin ambele rute la Bld. 1848 .

v Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat din str. Dr. Victor Babes prin parcela cu nr. cad. 63006 apartinand fam.
Oprisoni ( se formuleazd ipoteza ca existd drept de servitute). Accesul se poate face doar pietonal si pe parcela
neamenajatd cu nr. cad. 71378 - apartinand domeniului public al municipiului Hunedoara. Sunt disponibile locuri de
parcare limitate la cele stradale.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Dr. Victor Babes Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum
ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-
o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care
sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi
timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca
respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Informatii despre amplasament.

v Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-Terra — nr. cadastral 76571, a
adresei postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.
Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionatd
doar strada Dr. Victor Babes (in Certificatul de Urbanism apare ca str. Dr. Victor Babes f.n.). Identificarea efectiva a
terenului a fost realizatd in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76571 si in prezenta reprezentantului
proprietarutui.
Din aceast3 perspectiva, terenul evaluat nu are iesire la str. Dr. Victor Babes, aflandu-se in prelungirea terenului cu nr.
cad. 63006 — pozitionat pe str. Dr. Victor Babes nr. 19.

v La data inspectiei, pentru terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76571, in suprafata de 113 mp, nu se pot
evidentia cu claritate toate vecinatatile, neavand toate parcelele deschise carti funciare.
Cel mai probabil vecinatatile sunt :

- sud — vest : parcela cu nr. cad. 63006, proprietar fam. Oprisoni Dorel — Cosmin si Oprisoni Ramona

- sud - est : teren apartinand Statului Romén, in prelungirea parcelei cu nr.cad. 62123

- nord — est : teren apartinand Domeniului Public al Municipiului Hunedoara (teren aferent canalului pluvial deschis situat

intre strizile Dr. Victor Babes, Brazilor, Dr. Marinescu, Aleea Chizid)
- nord — vest : teren apartinand Statului Roman, in prelungirea parcelei pozitionatd pe str. Dr. Victor Babes nr. 17

FairValue Complete Valuation Services | Page 17 of 53
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v Afost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 290 / 10.11.2023, conform céruia terenul evaluat :
este situat in intravilanul locatitatii si face parte din Domeniul Privat al municipiului Hunedoara
nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de protectie a acestora
- este liber de constructii, categoria de folosint& — faneatd, conform extrsului CF nr. 76571
- are destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — zona locuinte individuale si functiuni
complementare. ,
Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localit&tii — UTR 3, se pot autoriza lucrari de intretinere, renovare gi modernizare
la nivelul fondului construit, constructii noi de locuinte in regim P — P+1si in sistem de lotizare, in gospodarii individuale
cuplate si insiruite, reconstructii sau supraetajari, consolidéri sau alte interventii in scopul imbunatatirii fondului tocuibil.
Indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.
La data evalusrii , terenul evaluat are urmatoarele amenajari :
« imprejmuire cu stalpi de beton fixati in fundatii izolate de beton si gard cu plasd de sérmd, pe latura nord - estica.
o perete de beton armat pe cele doud laterale ( nord-vesticd si sud — esticd ) relizati de familia Oprigoni pentru
consolidarea terenului, dar si pentru delimitarea terenului de proprietdtile vecine.
¢ fird imprejmuire la limita cu parcela de teren cu nr. cadastral 63006 apartinand fam. Oprisoni.
~ Terenul evaluat este liber de constructii si este folosit partial de fam. Oprigoni pentru depozitare de materiale de constructii.

1
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Deschidere : Terenul evaluat are acces indirect la str. Dr. Victor Babes — prin parcela 63006, parcela care are un front stradal
de cca. 13,50 ml

Forma — forma poligonala, relativ regulata (dreptunghi) cu exceptia limitei la domeniul public (limita nord-estica).
Terenul evaluat este in pantd pronuntats de cca. 60°, pantd accentuatd de latimea scurts a terenului evaluat de cca.8,25 ml.

Teren
Nrcadastral  Buprafate mpl® Gbgservatll / Referinte
TBG7L 113 TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE PLAGA
TR raraLs oate detarminats In planu) e prolscls steren 70,

RETALE LBUARE (MDBIL

71378 F
domeniu public .,M M ,W

: il

s[EEElE Ao

4 M W mm

teren evaluat El5 m
76571 m Ww

mm WWM FES Py £y e s £y o ww

%WW LT e e me

63006 mw mm i
Ao i

proprietate fam. Oprisoni

e+

FairValue Complete Valuation Services | Page 19 of 53



Raport de evaluare
862 /30.01.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

crnihatd o

i
i
{

i

-

{
i
i

B4ET

FairValue Complete Valuation Services | Page 20 of 53




L X Raport de evaluare
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R

utilitati:
v Retea urbani de energie electricd: existenta
v Retea urbana de apé: existenta
v Retea urbana de termoficare: inexistenta

v Retea urbana de gaze: existenta
v Retea urbana de canalizare: existents

Caracteristici juridice: Caracteristici economice:

v Utilizare legal&: v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : féneatd.
Actual: Curte v Taxe locale de construire: Conform HCL,
Destinatia stabilit§ prin PUG si RLU aprobat — zone locuinte
individuale si functiuni complementare . v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Indici maxim admisibili : POT 40%,CUT 1,2.
v Servituti de trecere: Nu se cunosc ~ vezi ipoteze semnificative
speciale ;
v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul,
v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Descrierea constructiilor - Nu este cazul.
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, Titlul IX.

Fairvalue Complete Valuation Services | Page 21 of 63
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele
patru etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

.

PROCESUL DE COLECTARE A ,*.zﬁo_wzxﬁ;% RELEVANTE PRIVIND mé.%mm» PROPRIETATII om% mozmxn;,r
In vederea obtineri de informatiirelevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristiclle proprietatii subiect, determinate n baza informatiilor furnizate de client, informatfilor culese din
surse publice de informatiisi informatilor culesen timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finantare si vénzare, adresa, amplasarea, suprafata,

tle disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatii i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verficar
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de ana
imobilului evaluat.

1. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informtillor relevante si arela bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar

i23 are ca scop fittrarea informailor, n vederea restrangerii intervalului s identificari de oferte ale unor proprietdti imabiliare similare

si conis a informatilor relevante identificate.

o I cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare ainformatilor de piatd", cu datessi
informatiiverificate st documentate, privind proprietatiimobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile a data evaluarii.

o Proprietatile imobiliare prezentate n fisa de colectare au caracteristic fzice, juridice s economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot f
3 3 reprezinte un substitut al proprietatii sublect).

in mod credibil i rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabi
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Cea mai buna utilizare

6.

EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai bun3 utilizare este analizat3 in urmatoarele situatii:

= S 5

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa

indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

% Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
% Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd - nu este cazul;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupé eliminarea diferitelor

utilizari alternative. Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Rezidential . 0
| Comercial |

Rezidential / functiuni complementare

Ca urmare. cea mai bunj utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential , avand in vedere si

’

regimul tehnic stabilit de Cerificatul de Urbanism.
Aceasts utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabild

financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).
dp @
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. n anexa nr. 2 este prezentat Grila comparatiilor de piata.

V teren = 3.900 EURO  cchivalent ~ V teren = 19.350 LEI
( 34.50 EUR \ mp echivalent 171 vNO Lei \ B—Uv

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, m<mEm.ﬁoE_ _.camomw cat n_m Um&:m:&, este fiecare J.,m.moam,v m,o,o_oc—E si utilizarii evaluarii. >o_mo<m.wm,m, unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

zﬂmoﬂm,o“%cﬂ%smm gmﬁmaﬁ de calculele efectuate si mm oovmmm:,m

S

Canfitateainformatiler . s . e
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metod&. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
. . aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul
Concluzia asupra valorii - : ) -, .

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

3.900 EUR ) echivalent ._O..wmo _um_ _

(34,50 euro/mp) (171,20 lei/mp)

Conversia s-a ficut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 30.01 2024 . 4,9770 Lei / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofer

Servicii oferite

Echipa

Experienta

AN RN

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
intreprinderi si participatii la intreprinderi
instrumente financiare

Active necorporale

Fair

4 servicii profesionale de evaluare si consultantd financiara.

in scopul:

tranzactionarii

garanl&riimprumuturilor o raportdriifinanciare

impozitarii
fuziunii/divizarii
delistarii de la bursa etc

ANENENENAY

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v
v

v

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

AN

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru bénci n vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesut de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

v evaludri intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Tn vigoare

v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

v companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor

v firmd “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

Risc management:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor Tn
limita a minim 10.000 Euro

v polita de asigurare pentru rdspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandats in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatid metods pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci

cand sunt disponibile vanzéri de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzdrile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimdrii valorii

terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piatéd a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeazd aceastd tehnica pentru ca ea
reflects natura imperfects a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluatad. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentete semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restrangs intervalul preturilor pe care piata le recunoaste {la fel, intervalele trebuie s3 fie rezonabile). In analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care 1i sunt superioare si cele carefi sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita
inferioard sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat
mai restrans se realizeazd prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa
determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneazé proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.

FairValue Complete Valuation Services | Page 29 of 53



Raport de evaluare
862 /30.01.2024

& =

L,

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROCESUL DE.COLECTARE A INFORMATHLOR RELEV

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietd

teren.

din zond etc.

oferite spre vénzare, valabile la data evalua

substitut at proprietatii subiect).

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobiluiui, dreptul de proprietate transmis, cond
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informat
3. Analiza— Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrange
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informat lor relevante si are la baz3 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format

e In cazul prezentei evaluari, procesul de obfinere a informatiitor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale su

I —————————_—_—_ L

ANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUY

mobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principate:

i validarea acestora ori de cate ori este pos

i identificarii de oferte ale unor proprietd

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE -

informatiilor culese din surse publice de informa

le de finantare si vinzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecindtdtile, punctete de interes, principalele artere

prin verificdri incrucisate.
are similare imobilului evaluat.

clar si concis a informatiilor relevante ide

3" cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare similare-

biectului {caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabitd sa reprezinte un

or culese in timpul inspecti

ntificate.

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C Comparabila D
PRET.COMPARABILA (€/mp) “ 56 € 45¢€ 37.€ 50.€
SUPRAFATA (mp) 113 mp 450 mp 470 mp 1000 mp 1850 mp
TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu este cazul

nu este cazul nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

considerat deplin

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS ax .
implicdacces servitute

absolut

dep

absolut

deplin

RESTRICTIF LEGALE (reglem. urbanisticd) nu sunt

similar similar

similar

simifar

LOCALIZARE
str. DrVictor-Babes

Hunedoara - Periferic < Zona:Chizid -

str.Aleea Padurii = str Tineretula

Asfaltat, indirect di
AMENAJAR] EXTERIOARE (straz, trotuare, oo 8cces ndirect din

Tmprejmuire)

str. Dr. Victor Babes prin proprietatea
fam. Oprisoni, Partial imprejmuit

Hunedoata - periferic - zona Cluperca - Hunedoara - periferic ~'zona Ciuperca

Icamaom_.m - Periferic - Zona Chizid:-
str. Tomis

Hinedoara - periferic - zona Ciuperca -
str.CarolDa

Asfaltat, acces direct - str. Aleea Drum pietruit , acces direct -

Padurii, nelmprejmuit str. Tineretului, Neimprejmuit

Acces neasfaltat, acces direct - str.
Tomis, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Carol
Davilla, imprejmuit

TOPOGRAFIE/RELIEF terenin panta.cca. 602

n panta usoara n panta usoara

Tn:panta'usoara

Th-pantd usoard

en/apa/gaz/canal - la limita

UTILITATI DISPONIBILE -
proprietatii

en/apa/gaz/canal - lal
proprietatii

en/apa/gaz/canal - lalimita
proprietd

en/apa/gaz/canal -1nzond

en/apa/gaz/canal - lalimita
proprietatii

FORNIA IN PLAN & DESCHIDERE Regdlata, fBra f3

Regulata; FS=17.ml Regulata, FS = cca 15 ml

FS‘parcela 63006:= cca 13,50 ml

Regulata FS = cca 20 mb;
deschidere la 2 strazi

Regulata, FS = cca, 54 ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

focuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

rezidentiald /. furictiuni

DESTINATIE {utilizarea terenulut) complemantare

rezidentiald /. functiuni
complementare

rezidentiala / functiuni
complementare

rezidentiala / functiuni
complementare

rezidentiald:/ functiuni
complementare
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ANALIZA ﬂOZ:u>m>4_:.Ow RELATIVE . - : , : .

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFATA {mp) 113%np 450 mp 470 mp 1000.mp 1850:mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 56 €/mp 44.8 €/mp 37.0 €/mp 50.0 €/mp
TIPUL:COMPARABILE! oferta ofertd oferta ofefta

Marja de negociere (%) -20% -15% -15% -20%
CONSTRUCTH PE:AMPLASAMENT AU este cazul nu.este gazul nu este cazul nueste cazut nuesté cazul
Pret eliberare amplasament 0£ 0€ 0€ 0€

44.8 €/mp 38.1€/mp 315:€/mp 40.0 €/mp

Pret unitar {(€/mp)
Elemente specifice tranzoctiel

considerat’'deglin

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS R iy : deplin absolut apsolut deplin
implica dcces servitute
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
RESTRIET)ELEGALE (reglemi urbanistica) nu'sunt similar similar similar: simijlar
mosumaw..\:ﬂm SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Huhedoara - Périferic : Zona Chizid - Hunedoara = periferic = zona Ciuperca - Huredoara: periferic «:zona Cilperca : Hinedoara - Periferic - Zona Chizids i Hunedoara = perifetic - zona:Ciuperca.:

LOCALIZARE str . Dr. Victor Babes striiAleea Padurii Zistr. Tineretului str/Tomis stro'Carol Davilla
o Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA - INFERIOARA SIMILARA

|Caracteristici fizict L : s , = : - , /

%’@uﬁb,_nz A 113:mp 450.mp 470 mp 1000 mp 1850 mp

Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
Asfaltat;acces indirect din

AMENAJARLEXTERIOARE [straziitrotuare, : : : Asfaltat; acces direct = str. Aleea Drim pietruit | acces direct = Accesneasfaltat, acces direct = stt: Asfaitat, acces direct - str. Carol
b1 ‘. : str. Dy Victor:Babes prin proprietatea % = I R e ) . § : . i : 8 oy % 5
imprejmuire) : i i % paddrii neimprejmuit str Tineratulil; Neimprejmuit Tomis, nefmgrejmuit Davilla; Tmprejmuit
. fam: OU_‘_moijWmla Tnprefrouitsd il o o o it L SRR L TR NN e T . e .
Comparabilitate SUPERIOARA ) SUPERIOARA Eh@ﬂobi ) mcwmm\o\:gi
TOPOGRAFIE/RELIEE teren In panté cea: 609 Tn'panta usoara o lnpantausoara oo In panta usoara In panta :«ﬁmﬁm
Comparabilitate e mcmmm\@nxm .......... " SUPERIOARA .mmm‘mio%u mmw_mx\o\%» )
1= - la fimit ~lalimi < 1a limi |
UTILITATL DISPONIBILE en/epa/gac/cana - la limita en/ops/gaz/canal - Ig limita en/apa/gaz/canal -lalimita en/apaleaz/canal ~in zond en/apa/gaz/canal - fa limita
proprietatii proprietati proprietatii proprietatii
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA ) INFERIOARA SIMILARA

Regulata, fara kS Regulata, FS=cca: 20 ml;

F 1 g =37 R , = L lata; = R

ORMA IN PLAN& DESCHIDERE rSparcela 63006 =cca; '13;50:m| Regulata, F5 - 17.:m| eauilata, FS —gcails ml destchiderela:2:5trazt ; Regulata, F5 - cca, 54 ml
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE ial locurid are st |

X A _<. N ?m@ comercia, locuri de parcereistradale locuri.de parcare stradale {6curi de parcare stradale Jocuri de parcareistradale o e hare : strodale sau pe

disponibilitate locuri de parcare) proprietate

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SUPERIOARA
rezidentiald Zfunctiuni rézidentiald /. functiuni rezidentiala /functiani rezidentiald 7 functiuni rezidentiala / functiunt

DESTINATIE (utilizarea terenulul)

i Ceoonoineindiie i i eomplerentdteie i e ComPlemENtATe Ll L complem
Comparabilitate SIMILARA
CUPERIOARA &
A
i i L e R ST [ LR e ;.
/ . om0 T T sURRoAREL 0 ‘ s
>Z>EN> CLASAMENT UL . hO.(zu)I)W_Cq\ﬁ]m @r0m>r>
Comparabila A 44.8€/mp L SUPERIOARA .
Comparabila D 40.0 €/mp - SUPERIOARA - .
Comiparabila B . T e . SUPERIDARA 0 0 VALOARE DE PIATA o
Proprietatea subiect 34.5 €/mp 171.2 lei/mp 3,900 € echivalent a 19,350 lei
ComparabilaC 31.5€/mp _ INFERIOARA 49634 lei/€ {curs BNR)
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Anexa 3 Perspectiva — acces spre zona evaluatd Bld. 1848 —str OENE —str. Dr. Victor Babes
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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ROMAMIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIFIIL HUNEDOA RS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA N 3572023
privind aprobarea frecerii din proprictates Statului Romdn in proprictates privatd o municipialul
Hunedoars a unor terenuri affade in intravilanul snicipislul Henedowra

Congilin Loosl al Municipielot Hunedosra

Analizind Profectat de hotirire nir, 2010608 2023, Referand de aprobare al Privesrulul Municipiului
Hunedoara nr. TAOSEH6.08. 20723 privind aprobarea trecerii din proprietstes Statuini Romdin in proprietatea
privati & municipiulsd Hunedoara a unor terenurt affate Tn intravilanol mesicipiuiul Hunedoara, precum i
raportal compartimentulul de specialitate nr. FSURTAG.08 2023,

Avand W vedere avieel Comisicd de stodit, progooze coonoaneo-sociale, bupel, feange ¢
sdministrares domeniulal public g privat al municipialel Husedoars ny R249228 002023, al Comisivl
pentri administratic publicl locald, juridicd, apdrarga ondinii publice, respeciarea Jreptarilor 5 Hbertigilor
cetifenilor ar. BU00K/25.09.2023, o Comisial pentru servich publice § comert ar. B2399 281092023, a
Comisiel de organizare 5 dexvollare wbanistic], realizarea locrdrilor publice, protectis medialed
inconjuritor, cimservarea monmmentelor istorioe 3i de arhitecturd nr. $2425/28.00.2023;

in temein! prevederilor art. 38 alin, (1} din Legea fundului funcisr B 1871991, republicald, on
modificarile si completirile ulterivare, ale art, 354 din Crrdonanta de Urgen@ » Guvernolul nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, ou mndificarile 31 completirle ulierioare, procum st ale Legit nr IRTONG
privind Codul civil, republivatd, co modificlrile si eompletirile ulterioare;

o terneial Bspozitiitor wrt. 129 alin. (1), alin. (23, Bt o), alin, £14, art. 139, sf vt 196 alin {13 Hi
din Ordonmya de Ursentd nr. ST2MY priviad Codul adminisirativ, cu modificiile ¢ completiiile
uherinan, )

HOTARASTE:

Art.d. — Aprobd teceres din propricteies Statuls Fomin in proprictates privatd a mumicipiulel
Humedoars & uroitoarsior terenurt, sstiel

4% teren Tn supralsdd de 215 mp siluat In monicipiul Henedoars, st Pevinted, sl Hunedoora, inseris in
OF o, T653% Hunedoara nr, cadastral 76335,

by teren fn suprafath de 113 mp situat fn municipiol Hunedoars, sin. Bre. Victor Rabeg, jud. Hunedoara,
Snseris i OF ne. 76571 Honedoara e cadastral 76571

v foren in suprafugd de 1600 mp sitoat Tn moniciphul Honedoars, judt. Hunedoara, fnserds In OF ne. 76537
Hunedesrs nr. cadasiral 76337,

Art2. - Preventn hotivire so poats confeste de oel
provios de lege.

Art.3. - Hotirires se comunicd Prefeotulul Judetulul Hunedowrs, Primarele Mundeipiah i Hunedoura,
Brisecfiol  Feonomice, Serviciulul Juridie, Administratic  Publick locald ¢ Awntoritate Tatelard,
Compurtimentaiul  Inventar, Biroull convesiuni, Snchirieri, vinedr, privatizare, Bironhd arbanism,
Compurtimentubnd And@it Iotam, Rirculol Informmgicd s sohmick de salenl,  Bhoalyl Cowmuenicare,
promovare, relat ou lovestitodi, Serviciuhi Informagi pentre Cetipnd i Relagi Publice, Mondtoral
Oficial Local, Relaia oo medinl asociativ.

) HUNEDOARA, ln 29.09.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA
RORIN ILEA

afi la instenga competentd, in ovmenul

CONTRASEMNEAZA,
CRETAR GENERAL,
Militon Diout Laslae

s

1 Viskdrfinog 2 sbopats o ol ke expeimd 21 vaturl  poiary
Floafirfimen se adopth cu mejoritaien eulificald.
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Anexa 6

Comparabila 1

— Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI

https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-450mp-n-
s-17m-1DvzFf

Sursa :
hunedoara-zona-ciuperca-f-

Tiberiu Feier
Agentie 0725 511 799

A Agentia imobiliara Unik
UNER

ona Cluperca, 5. 17

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Vane

Vand teren intravilan 450mp Tn Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

Prezentare general3 56 EU m\gﬁ 25 000 €
Suprafata 450 m? Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiuni 17 x 26,50 m

Descriere

Vand 450 mp Aleea Padurii langa Gradina Zoologica, panorama deosebita, toate util

fata terenului.

teren intravilan in zona Ciuperca, tatile in

strada 17 ml. Extras CF ls zi fara sarcini, unei case sau unui duplex | hdremie e St Tae i
e 9 sopeatalet o)

ideal pentru constructia

Frontla

PRET: 25.000 EURO NEGOCIABIL!

Particularitati
Gard nu
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces  asfaltat

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.
- Teren drept cu panorama, deschidere la strada cca. cca. 17 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platé - platd cash - cca. 20%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.olx. ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-ciuperca-1Df7Ek M. html

VANZATOR

Teodddara

Q. O74 S60 B379

Teren zona Ciuperca

- s RN 2t

te of

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Teren in pantd usoara , deschidere la strada cca. 15 ml. Neasfaltat , acces direct - str.Tineretului, Neimprejmuit
- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii
- Marja de negociere, functie de modalitatea de plata - platd cash - cca. 15%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 3
Sursa rnn_um”\\ccf(s?Gmx..\c\a\omm;m\nmwwzgmﬁnwm,\mmn&c:m..nrmumm;HOQO;EN,.Qm*m,\X.rw:a
MARNZATOR
Alin Teren intravilan zona chizid 1000 m2
U, 079 0320377 ,

i
¥

Oferta validats telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal —in zond, acces neasfaltat, teren neimprejmuit.
- Teren plan in pant3 usoard, forma regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2 strazi
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd — platd cash - cca. 15%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : :ﬁvw“\\ééé.mnoﬁmm.wO\ﬂO\O*mwam\f\:Q-»m«m::mnn_‘mz\zmzzae:c nedoara-zona-ciuperca-1850-mp-
IDg5Spe.htmi?_gl=1"1 5jtaOp* _ga*NjI3NzAzNzMwLjE3M DU2NTYWNjY.*_ga NK3K3T1FT5*"MTcwNzk
wMjg4NC4xOC4xLJESMDcSMDMzM DEuMC4wLjA.

st ria

Tiberiu Feler
0725 511 759

Vand teren intravilan Tn Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp

Prezentare generala Particularitatt
Chavrid cta
1.850 m? mﬂﬂﬂmﬁmmmﬂ et gaz, electricitate, canalizare, apl curanta
T S asfaltat, pavat
urbana i mw,OO X WAJ@Q m Padurea Chizid, Gradina Zoologicé
Descriere

Vard teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp, cdeschiders 24,5 1,

rprejrmaont cu gard, asfalt, luminat straclat.

Al
ot
il
it
o
R
il
Y
-~
45
-~
L
o

it sl fre Tl TSt e ISar, Z43Ma mnvw,mwjlﬂfr:)mnﬁ

ste cde parcetare i 2 parcel B
TEL: O725%.511.79%

Terenul dispune de

Oferta validat3 telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietatii, acces asfaltat,teren imprejmuit.
- Teren drept cu panoramd, deschidere la strada cca. cca. B4 ml
- Marj3 de negociere, functie de modalitatea de plata — platd cash - cca. 20%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 5
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/terenuri-de-vanzare-
IDhWm80.html
L PRIVAT (0D

viadcezarl900

s T

[

[

“ORTal i

Terenuri de vanzare 60 € rrewienegocianil

Suprafata utila: 322 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

o

_ Perscana fizica

DESCRIERE

Teren intravilan. parcelat loturi casa, zona Ciuperca,

str. Gorunului cu acces la toate utilitatile,
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

s

o 5 &

msam«m_m:\m:c3\63:-m:m.,mcm_m:,.m..nmzﬁm.-aaarumbm\mmmwwﬁm,wq:mw.\xmmmawammmaHmmmm.rﬂa.

Viand teren intravilan Tn Hunedoara, 1020mp, zona Bid.

38e/mp

Prezentare generala

cesprrafald 1.020 mi® Tis tererns intravilan

wuriraria

[REUSR SRR RY 1.020 mip

Fret 38 euro mp usor negociabil

Vet sy devt e e iiaen

Sharrer £hh CLgr et

i e Ll

P TR IS 4 etectricitate, gaz, canalizare, apd Curaents

e anfattat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-
IDgtV7v.html

W, 072 267 6372

FalrValue Complete Valuation Services | Page 51 of 53



L X Raport de evaluare
862 /30.01.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa: _,_Eum”\\ééé.qoamao._‘o\msc:E:\msoz:mqm\am-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/2971764d273d758925i298e7ge2he16i.html

Descriere

Vand teren intravilan, Zona in dezvoltare
Suprafata utita 1000mp
Hunedoara, Strada Strandului
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

-

Sursa - ?ﬁn@m.\\éqﬂﬁ.mngmm@wGNWO\Omwwwm\ﬁm nd-teren-intravilan-1DtGOK

14 400 €

Vand teren intravilan

22 €5

Descriere
Prezentare generala

660 m?

agentie
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