Anexa
la Hotérarea nr. /2024

REGULAMENT
privind procedura de vinzare a bunurilor imobile (terenuri gi constructii)
aflate in proprietatea privati a Comunei Aita Mare

Capitolul I - Dispozitii generale

Art.1. — (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile-cadru pentru vanzarea
bunurilor imobile — terenuri si constructii — aflate in proprietatea privatd a comunei Aita
Mare.

(2) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este Comuna Aita Mare, iar
Consiliul local al comunei Aita Mare are competenta materiald de administrare a
bunurilor aflate In proprietatea Comunei Aita Mare.

(3) Responsabilitatea privind initierea si urmdirirea procedurii de vénzare a
imobilelor, stabilitd prin prezentul regulament, revine primarului comunei Aita Mare.

(4) Compartimentele functionale din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Aita Mare vor pune la dispozitie informatiile necesare in vederea
derularii in conditii de legalitate a procedurii de vénzare a imobilelor — terenuri si
constructii — aflate in proprietatea privatd a comunei Aita Mare

Art.2. — (1) Calitatea de vanzéitor o are Comuna Aita Mare pentru imobilele aflate
in domeniul privat al comunei Aita Mare, asupra cdrora exercitd un drept de proprietate
privatd, autoritatea deliberativa fiind Consiliul Local al Comunei Aita Mare.

(2) Calitate de cumpdrdtor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romana
sau strdind, inconformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementdrilor
legale in vigoare.

(3) Cetdtenii strdini si apatrizii pot dobéndi dreptul de proprietate asupra
terenului numai in conditiilerezultate din aderarea Romaéniei la Uniunea Europeana si
din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe bazd de reciprocitate, in
conditiile prevdzute prin lege organica.

(4) Organizatorul vanzdrii este Comuna Aita Mare, prin compartimentele
organizate in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Aita Mare.

(5) Ofertantii sunt persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd In
cadrul procedurii de licitatie publicd sau, dupd caz, de negociere directa.

Art.3. - Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor aflate In
proprietatea privatd a comunei Aita Mare sunt:

a) transparenta - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoarela aplicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprietate privata
a Comunei Aita Mare

b) eficienta utilizarii fondurilor publice;

¢) proportionalitatea;

d) tratamentul egal pentru tofi ofertantii, insemnadnd ca toate criteriile de selectie se
aplica Intr-omaniera nediscriminatoare;

e) libera concurents, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana



fizicd sau juridicd capabild, potrivit legislatiei, sd poatd dobandi bunuri imobile pe
teritoriul Rominiei, si aibd dreptul de a participa la licitatia publici in vederea
cumpdrdrii unor astfel de bunuri imobile proprietate a Comunei Aita Mare, in conditiile
legii, ale conventiilor gi acordurilor la care Roménia este parte.

Art4. — (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vénzare-cumpirare,
autentificat notarial, princare persoana de drept public, numitd vanzaitor, transmite unei
alte persoane fizice/juridice, numitd cumparitor, dreptul de proprietate asupra unui
bun imobil, proprietate privatd a unitétii administrativ- teritoriale, in schimbul unui
pret.

(2) Primarul Comunei Aita Mare va semna pentru si in numele Comunei Aita
Mare, actul de vanzare-cumpdrare la biroul notarial.

(3) Sumele obtinute din vainzarea bunurilor imobile, proprietate privata a
Comunei Aita Mare se fac integral venit la bugetul local al comunei Aita Mare.

(4) Taxele ocazionate de autentificarea coniractului de vanzare-cumpdrare la
notar gi efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de citre
cumparator.

(5) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si Intocmirea raportului
de evaluare aimobilului, vor fi suportate de cumpdrator, urménd a fi incluse in pretul
de vanzare al imobilului.

Capitolul II - Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile

Art.5. — Fac obiectul vanzdrii, potrivit prevederilor prezentului Regulament,
urmitoarele categoriide bunuri imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Aita
Mare:

a) terenuri care fac parte din domenijul privat al Comunei Aita Mare, in conditiile
respectiriidocumentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii;

b) constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privatd a Comunei Aita Mare;

Art.6. - Nu pot face obiectul vanzirii, urmdatoarele bunuri imobile din domeniul
privat al Comunei Aita Mare:

a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate,
formulate inbaza legislatiei in vigoare, privind restituirea proprietitilor;

b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publicd este parte In proces;

¢) terenurile afectate de retele edilitare publice;

d) terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile
de urbanism.

Art.7. - Regulile care privesc vinzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii)
apartinind domeniului privat al Comunei Aita Mare sunt cele stabilite In art.363 din
Oordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, din legile speciale si din prezentul Regulament.

Art.8. — Vanzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Comunei
Aita Mare se face prinlicitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute la art.334 — 346
din Codul administrativ si ale prezentului Regulament, cu respectarea principiilor
consacrate la art.311 din Codul administrativ.

Art.9. - Exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Aita Mare sunt urmétoarele :

a) in cazul vanzdrii unui teren aflat in domeniul privat al Comunei Aita Mare pe care



sunt edificate constructii, constructorii/proprietarii de buna-credintd beneficiazd de un
drept de preemptiune referitor lacumpdrarea terenului. Preful de vénzare al terenului se
stabilegte In baza unui raport de evaluare, aprobat de citre Consiliul Local al Comunei
Aita Mare, prin hotdrare.

b) proprietarii constructiilor mentionate la lit.a) sunt notificati in termen de 15 zile
calendaristice asupra hotérarii Consiliului Local al Comunei Aita Mare privind
aprobarea terenului si isi pot exprima optiunea de cumpdrare a terenului in cadrul unui
alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea notificarii

c) locatarii care defin In regim de inchiriere locuinte, altele decit cele din categoria
locuintelorsociale, din fondul locativ privat al Comunei Aita Mare, dupd cel putin 3 ani
de folosint}, in conditiile incare nu Inregistreazi debite la bugetul local beneficiazd, la
cerere, de un drept de preempfiune la vinzarea acestora. Notificarea si exprimarea
optiunii privind exercitarea dreptului de preemtiune la cumpérare se vor face in
conditiile previzute la lit.b).

d) prin legi speciale se pot stabili gi alte exceptii.

Capitolul III - Legislatia aplicabild

Art.10. — La baza aplicdrii prezentului regulament se vor avea in vedere

urmatoarele:

- Constitutia Romaniei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- alte legi si acte normative speciale

Capitolul IV - Organizarea licitatiei

Art.11. —- Documentatia de atribuire a contractului de vanzare a bunurilor imobile
apartinind dommeniului privat al Comunei Aita Mare cuprinde:
- caietul de sarcini;

- fisa de date a procedurii;

formulare gi modele de documente.

Art.12. — Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmétoarele urméatoarele;

informatii generale privind autoritatea contractanta;
- informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii
(identificarea sidescrierea acestuia);
- pretul minim, de la care o oferta se considera valabild;
- conditiile generale referitoare la procedura de atribuire a contractului de vénzare;
- conditiile generale privind valabilitatea ofertelor gi atribuirea contractelor.

Art.13. - Socumentatia de atribuire se intocmesgte de citre Comuna Aita Mare si se
aprobé prin hotérare a Consiliului Local al Comunei Aita Mare.

Art.14. - In cadrul documentatiei de atribuire Autoritatea contractants stabileste
cerintele, criteriile, regulile, precum gi toate informatiile necesare ofertantului in vederea
participarii la licitatie.

Art.15. — Poate participa la licitatia publicd oricare solicitant persoana fizicd sau
persoand juridicd care, pe baza unei solicitdri scrise ( Formular F2) i contra cost a
achizitionat documentatia de atribuire. Contravaloarea documentatiei de atribuire se



achitd de ca3tre solicitant la casieria Primiriei Comunei Aita Mare si nu se restifuie
solicitantului declarat necéstigdtor in urma desfagurarii procedurii de licitatie. fn cazul
reludrii procedurii de licitatie publicd, datoritd neindeplinirii cerintei de la art.23,
documentatia de atribuire raméne valabila.

Art.16. — Etapa de transparents, reprezintd primul pas in cadrul procedurii de
atribuire, al cirui rol este de a pune la dispozifia persoanelor interesate, In mod
transparent gi nedescriminatoriu, toate informatiile necesare cu privire la modul de
participare, desfigurarea gi solutionarea neintelegerilor/litigiilor legate de procedura
licitatiei publice.

Art.17. - in cazul procedurii de licitatie publici, Comunei Aita Mare, in calitate de
véinzitor, 1i revineobligatia publicdrii anuntului de licitafie publicd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, intr- un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, precum si prin afisare la sediul Primariei
Comunei Aita Mare.

Art.18. - Anuntul de Ilicitatie publici se intocmegte dupd aprobarea
documentatiei de atribuire in conditiile art.13 gi va cuprinde cel putin urmadtoarele
elemente:

a) informatii generale referitoare la Autoritatea contractantd (denumire, sediu, cod de
identificare fiscald, telefon, fax, e-mail, persoand de contact);

b) identificarea bunului imobil care formeazd obiectul vénzirii (situare, descriere,
identificare,destinatie, date/informatii C.F.);

¢) informatii referitoare la documentatia de atribuire (modalitatea prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar din documentatia de atribuire, denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului /persoana responsabild din cadrul
autorititii contractante de la dare se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire, costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul,
data- limitd pentru solicitarea clarificdrilor);

d) informatii legate de depunerea ofertelor (data limitd pani la care se depun ofertele -
an, lun, zi, or§ — adresa la care trebuie depuse ofertele, eventual numérul exemplarelor
in care trebuie depusa fiecare ofertd);

e) data (inclusiv ora) si locul desfigurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art.19. — Anuntul de licitatie scris, redactat in limba roménd, se transmite spre
publicare cu celputin 20 de zile calendaristice inainte de data -limitd pentru depunerea
ofertelor.

Art.20. — Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre
urmétoarele modalitdti de obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele
interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens,
contra cost, a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hértie gi/sau pe
suport magnetic. Costul documentatiei de atribuire nu va depési costul multiplicdrii
documentatiei la care se adaugé, daci este cazul, costul pentru transmiterea acesteia.

Art21. -~ Cu privire la neintelegerile/neclarititile legate de cuprinsul
documentatiei de atribuire, persoanele interesate pot solicita clarificari/lamuriri.



Solicitarea si rdspunsul la clarificiri se vor formula numai In scris. Autoritatea
contractant¥, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de ardspunde in mod
clar, complet si fard ambiguititi solicitdrii de clarificiri in termen de maximum 5 zile
lucrédtoare de la primirea solicitarii.

Art.22. — Autoritatea contractanti este responsabild de modul de prelucrare,
procesare gi stocare adatelor cu caracter personal, de asigurarea, conform dispozitiilor
legale in vigoare, a protectiei corespunzitoare acestei categorii de date.

Art.23. — Procedura de licitatie publicd se poate desfigsura numai dacd in urma
publicirii anuntuluide licitatie au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

Capitolul V — Reguli privind ofertele

Art.24. — Ofertele se depun conform informatiilor din anun{, in doud plicuri
sigilate - unul exterior i unul interior, cu respectarea intocmai a prevederilor
documentatiei de atribuire, care se inregistreazdde autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Art.25. — (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusi oferta si va avea atagatd cererea de participare ( Formular F2).

(2) In plicul exterior ofertantul va introduce urméatoarele documente:

a) fisa de date cu informatii privind ofertantul (nume/denumire, adresé/sediu, nr.telefon
gi/sau fax, adresa de e-mail) — Formular F3;

b) copie act de identitate sau copie certificat de Inmatriculare O.R.C.,, dupi caz;

¢) acte doveditoare referitoare la calititile gi capacititile ofertantului, conform cerintelor
din documentatia de atribuire, caietul de sarcini, dupa caz;

d) acte doveditoare privind inexistenta datoriilor ofertantului la bugetul local al
Comunei Aita Mare si la bugetul de stat, in original;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovada achitdrii
contravalorii documentatiei de atribuire (copie). Pretul achizitiondrii documentatiei de
atribuire nu se restituie.

f) dovada achitdrii garantiei de 10% din pretul minim de pornire a licitatiei, aprobat de
Consiliul Local al Comunei Aita Mare prin raportul de evaluare (copie). Garantia se
restituie ofertantilor care audepus o ofertd declaratd necastigétoare, la cererea acestora si
se constituie avans in cazul ofertei declaratd cigtigatoare;

g) dovada achitirii taxei de participare la licitatie, stabilitd si inscrisa In caietul de sarcini
al licitatiei (copie);

h) optional se poate depune dovada cd detine suma (in lei) care acoperd integral pretul
de licitatie, aprobat de Consiliul Local al Comunei Aita Mare prin raportul expertizei
tehnice de evaluare; aceasta constituie un criteriu de departajare in situatia unei oferte
financiare egald a ofertantilor;

i) pentru persoanele juridice, declaratie notariald pe proprie rdspundere cd nu se afld in
stare de insolvents, faliment sau lichidare, dupa caz;

j) plicul interior, sigilat.

Art.26. — Pe plicul interior se va inscrie numele /denumirea gi domiciliul/sediul
ofertantului, dupa caz;

Art.27. — Plicul interior cuprinde numai oferta propriu-zisé (pretul) semnatd de
ofertant. Pretul oferit trebuie s fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pornire,
stabilit i Inscris In caietul desarcini al licitatiei.



Art.28. - Ofertele care nu respectd prevederile art.27 vor fi respinse/excluse in
urma verificarii decitre comisia de evaluare.

Art.29, - Fiecare ofertant poate depune doar o singurd oferta.

Art.30. - Oferta are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate stabilita
devanzitor/autoritatea contractanta.

Art.31. - Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilita si Inscrisd in anunful
licitatiei, sau dupa data si ora limitd, nu se deschide i se returneazd intactd ofertantului.

Art.32. — Continutul ofertelor riméne secret pand la dafa si ora deschiderii
plicurilor, publicate in anuntul licitatiei.

Art.33. — Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal previzutla art.35 din Regulament, de cdtre tofi membrii comisiei de
evaluare si de cdtre ofertanti.

Art.34. — Sunt considerate oferte valabile numai acele oferte care indeplinesc in
totalitate criteriilede valabilitate stabilite in caietul de sarcini, precum gi conditia de pret
previzuti la art.27,

Art.35. - in urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmegte procesul-verbal al licitatiei in
care va mentiona ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi
motivele excluderii acestora din urmé din procedura licitatiei publice.

Art.36. — Procesul-verbal de la art.35 se dateazd si se semneaza de caitre tofi
membri comisiei de evaluare.

Art.37. — in baza procesului-verbal de la art.35, in termen de o zi lucrdtoare,
comisia de evaluare intocmeste un raport pe care il transmite, spre cunogtints,
primarului Comunei Aita Mare.

Art.38. — In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de la art.37,
primarul Comunei Aita Mare, prin compartimentul de specialitate, informeaza in scris,
cu confirmare de primire, tofi ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd gi
motivele care au stat la baza excluderii.

Art.39. — In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doudoferte valabile, Comuna Aita Mare este obligatéd sd procedeze la
anularea procedurii i organizarea unei noi licitatii in baza aceleiagi documentatii de
atribuire, cu respectarea regulilor privind oferta.

Art.40. — Comisia de evaluare se numegte prin dispozitia primarului comunei
Aita Mare si are ca atribufie principald analizarea gi evaluarea ofertelor, inclusiv
desemnarea ofertei cigtigdtoare privind atribuirea contractului de vanzare.

Art.41. — (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusd dintr-un numaér impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5, adopt# decizii In mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute privind organizarea si desfigsurarea licitatiei :

(2) Membrii comisiei de evaluare sunt :

a) reprezentanti ai consiliului local precum si ai structurii teritoriale al Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti In acest scop, in conformitate cu prevederile
Codului administrativ;

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzirii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit
legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include In componenta sa si un
reprezentant al autorititii competente pentruprotectia mediului.

¢) pentru fiecare membru al comisiei de evaluate poate fi numit cite un membru
supleant;



Art.42. — Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de
vanzétor dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.43. — Fiecare membru al comisiei de evaluare beneficiazd de cate un singur
vot. Membrii supleanti nu au drept de vot gi nu participd la lucrarile comisiei decét in
cazul in care inlocuiesc un membru care absenteaza.

Art.44, — Deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul majoritatii membrilor sai.

Art45, — (1) Toti membrii comisiei de evaluare, inclusiv membrii supleanti, au
obligatia respectariiregulilor referitoare la conflictul de interese previzute la art.321 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin, fiecare membru al comisiei de
evaluare areobligatia de a completa, semna si depune o declaratie de compatibilitate,
confidentialitate gi impartialitate (Formular F1) pe propria raspundere, dupa termenul-
limitd de depunere a ofertelor, carese va péstra alaturi de dosarul vénzarii.

Art.46. — In caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de evaluare va sesiza
primarul Comunei Aita Mare despre existentd stédrii de incompatibilitate gi va propune
inlocuirea membrului incompatibil cu unul dintre membrii supleanti.

Art.47. - Supleantii participa la lucririle/sedintele comisiei de evaluare numai in
situatia in care unul sau mai multi dintre membrii acesteia se afld in imposibilitatea de
participare datoriti unui caz de incompatibilitate, a unui caz fortuit sau a unui caz de
fortd majord, precum si daci se afli intr-o situatiepersonald exceptionald legatd de starea
de sinitate, starea unui membru de familie, eveniment special, etc.

Art.48. — Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare, supleanti si invitati
urmétoarele persoane :

a) sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd;
b) sot/sotie, rud4 sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoanele care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere, ori supervizare al unui dintre
ofertanti, persoana juridicd;

c) persoane care detin pirfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere, ori supervizare al unuia dintre ofertantj;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/forganului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv, ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Art.49. — Comisia de evaluare are in principal urmiétoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor depuse, pe baza informatiilor gi documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise gi comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise, cuprinse in plicul interior;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale care emand de la aceasta;

f) desemnarea ofertei castigdtoare;

g) Intocmirea gi comunicarea raportului previzut la art. 37.

Art.50. - Comisia de evaluare se considerd legal intruniti numai in prezenta
tuturor membrilor sii,in num&rul complet de membri stabilit in dispozitia de constituire
prevazutd la art.40.

Art.51. — Comisia de evaluare adopté deciziile in mod autonom, exclusiv pe baza
documentatiei deatribuire, In conformitate cu normele legale in vigoare gi prevederile
prezentului Regulament.




Art.52. — Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Capitolul VI - Participantii la licitatie

Art.53. — Poate participa la licitafia publicd privind atribuirea contractelor de
vinzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Comunei Aita Mare orice
persoand fizici sau persoand juridics, romand sau strding, care indeplinegte cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie, stabilitd si previzutd In caietul de sarcini;

b) a plitit garantia in cuantum de 10% din valoarea fard T.V.A. a pretului de pornire a
licitatiei, aprobat de Consiliul Local al Comunei Aita Mare;

c) a plitit contravaloarea documentatiei de atribuire, inscrisd In caietul de sarcini al
licitatiei;

d)a depus o oferti valabild, impreund cu toate documentele solicitate prin
documentatia deatribuire, infuntrul termenului -limitd publicat in anuntul licitatiei;

e) nu Inregistreazi debite la bugetul local al Comunei Aita Mare;

f) nu inregistreaza debite la bugetul de stat;

g) pentru persoanele juridice, nu se afld in stare insolvent, faliment sau lichidare, dupa
caz.

Capitolul VI I - Criterii de atribuire a contractului de vinzare

Art.54. — Criteriul de atribuire a contractului de vénzare avand ca obiect bunuri
imobile (terenuri, constructii) apartindnd domeniului privat al Comunei Aita Mare este
cel mai mare pret oferit, cel cuprins in oferta propriu-zisd din plicul interior.

Art,55. — in cazul in care dous sau mai multe oferte valabile au oferit acelasi pret,
stabilirea ofertei cAstigitoare se face de citre comisia de evaluare in functie de
capacitatea economico-financiard a ofertantilor, aga cum rezultd din documentul
solicitat la art.25 lit.c) si h).

Art.56. — Pe parcursul derulirii procedurii de atribuire Autoritatea contractanta
poate solicita clarificiri si/sau completiri ale documentatiilor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerinfele documentatiei de atribuire

Art57. — La solicitirile Autorititii contractante, ofertantii au obligatia de a
raspunde in termen de 3 zile lucrdtoare de la data primirii acestora. Nerespectarea
acestui termen sau omisiunea ori refuzul de ardspunde poate atrage excluderea ofertei
din cadrul procedurii de evaluare.

Art.58. — Prin solicitarea de clarificiri si/sau completdri Autoritatea contractantd
nu poate crea vreunavantaj de partea vreunui ofertant.

Art.59. — Comisia de evaluare, la data si ora fixati gi mentionatd in anuntul
licitatiei, intrunitd ingedinti publici, va proceda la deschiderea plicurilor exterioare si va
elimina ofertele care nu indeplinesc cerintele previzute la art.25° lita) - i) din
Regulament.

Art.60. — Pentru ca licitatia si fie valabili este necesar sa fie indeplinitd cerinta de
la art.23, referitoare la numarul minim de oferte valabile depuse.

Art.61. — Neindeplinirea conditiei stipulate la art.23 are drept consecintd reluarea
licitatiei in conditiile art.39 din Regulament.

Art.62. — Dupi finalizarea procesului de verificare si analizd a documentelor din
plicurile exterioare, comisia de evaluare va intocmi procesul-verbal de consemnare a



rezultatelor, mentionind ofertele care indeplinesc cerintele art.25 lit.a) - i) si pe cele
eliminate, gisite neconforme in raport cu aceste cerinte.

Art.63, — Deschiderea plicului interior (care contine oferta propriu-zisa) se va face
numai dupisemnarea procesului-verbal de la art.62 de citre toti membrii comisiei de
evaluare .

Art.64. — Dupi analizarea ofertelor propriu-zise, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal final, care consemneaza rezultatele licitatiei si care se va
semna de cétre toti membri comisiei.

Art.65. — In procesul-verbal previzut la art.64 se vor mentiona toate ofertele
valabile, precum si cele excluse, in cazul celor din urmd precizindu-se motivele
excluderii pentru fiecare ofertd in parte.

Art.66. — In termen de o zi lucritoare de la Intocmirea procesului-verbal de la
art.64, comisia de evaluare va formula un raport avand ca obiect finalizarea procedurii
de licitatie publicd, pe care il va inainta primarului comunei Aita Mare.

Art.67. — in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, primarul
comunei Aita Mare, cu concursul secretarului comisiei de evaluare, informeaza in scris,
cu confirmare de primire, toti ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul previzut la art.66 se depune la dosarul licitatiei.

Art.68. — Comisia prevazuti la art.40 declard ofertantul cigtigdtor In persoana
celui care a oferit pretul cel mai mare.

Art.69. — In cazul in care doi sau mai multi ofertanti au oferit acelasi cel mai mare
pret, desemnarea ofertantului cigtigitor se va face In functie de criteriul capacitatii
economico-financiare a acestora, pebaza documentelor mentionate la art.25 lit.i) si lit.h)
din Regulament.

Art.70. — In termen de maximum 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului, Autoritatea contractantd va trimite spre publicare
tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de
véanzare, care va cuprinde urmaétoarele informatii:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd (denumire, cod de identificare
fiscald, sediu,date de contact, persoand de contact);

b) data publicirii anunfului de licitatie in Monitorul oficial al Roméniei, Parte a VI-a;

¢) criteriile care au stat la desemnarea ofertei cagtigatoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului care a depus oferta declaratd
cagtigdtoare;

f) pretul ofertei declarate cagtigatoare;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute gi termenele pentru sesizarea
instantei.

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii;

Art.71. - Dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
confirmarea comunicirii previzuti la art.67, Autoritatea contractantd va proceda la
incheierea, in fata notarului public, a contractului de vanzare cu ofertantul desemnat
cagtigdtor.

Art.72. — Contractul de vanzare de la art.71 se incheie in formi notariald, intre
Autoritatea contractantd/Comuna Aita Mare, reprezentat prin primar, sau imputernicit
al acestuia, in calitate de vanzitor gi ofertantul a cirei oferta a fost declarata castigitoare
a licitatiei, In calitate de cumpdritor.



Art.73. — Semnarea contractului de la art.70 se va face numai dupd obfinerea
dovezii achitarii integrale a pretului de cidtre cumparator. In situatia in care
cumpdritorul nu achitd pretul in totalitate in termen de 5 zile de la implinirea
termenului previzut la art.70 acesta pierde garantia de participare depusd. in cazul in
care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazj, iar autoritatea contractantd refa procedura, in conditiile legii. In cazul in
care autoritatea contractantd nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
cAgtigitor din cauza faptuluicd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortda majora
sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul s& declare cigtigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

Art.74. - In cazul in care, in cadrul organizirii cele de-a doua proceduri de
licitatie publici nu s-a depus cel putin o singurd ofertd valabild, comisia prevdzuta la
art40 va informa de indati primarul comunei Aita Mare in legaturd cu acest fapt.
primarul comunei Aita Mare va lua initiativa anuldrii procedurii de licitatie publica
respectivd prin initierea unui proiect de hotérére care va fi supus dezbaterii si aprobarii
Consiliului Local al comunei Aita Mare.

Art.75. — Cazuri de anulare a procedurii de licitatie publicd prin efectul legii
(art.342 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ):

a) autoritatea contractantd poate anula procedura de atribuire a contractului de vanzare
avind ca obiect bunuri imobile (terenuri, constructii) aflate In domeniul privat al
Comunei Aita Mare in cazul inare se constatd abateri grave de la prevederile legale in
vigoare, sau prezentul Regulament care afecteazd procedura de licitatie publicé, sau fac
imposibild incheierea contractului;

b) procedura de licitatie publicd se considerd afectatd in cazul in care sunt intrunite
cumulativ urmétoarele conditii:

- daci in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau In modul de aplicare a procedurii de
licitatie publici se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
previzute la art.311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- dacd Autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta madsuri corective,
fira ca acestea si conduci la randul lor, la incdlcarea principiilor prevézute la art.311 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

A1t.76. — In cazurile de anulare a procedurii de atribuire de la Art. 75, competenta
deciziei apartine Consiliului Local al Comunei Aita Mare, care va adopta o hotdrére in
acest sens.

Art.77. - Prezentul Regulament cuprinde inclusiv formularele F1, F2, F3, F4, F5
parti integrante aleacestuia.

Art.78. — Prezentul Regulament se va actualiza ori de cite ori va fi nevoie, in
functie de dinamica legislatiei In vigoare.

Art.79. — Orice modificare a Regulamentului se va face exclusiv prin hotérare a
Consiliului Local alComunei Aita Mare.

Art.80. — Prezentul Regulament intrd in vigoare Incepadnd cu data aducerii la
cunostintd publici a hotirérii de aprobare a acestuia, dati de la care orice altd
reglementare locald in materia atribuirii contractelor de vénzare a bunurilor imobile
(terenuri si cladiri) aflate in proprietatea privatd a Comunei Aita Mare 15i inceteaza
valabilitatea.



Formular F1

DECLARATIE
de confidentialitate §i impartialitate

SUbSEMNAtUL/,. .. .coeeeerrreeertireseserraerrnese e resasssesassasersssssrentssssenses , hominalizat/3 in Comisia
de licitatie pentru de licitatie publicid in vederea atribuirii contractului de véanzare
avand ca obiect vanzare imobilului (teren/constructie)

Declar pe propria raspundere, sub sancfiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin part sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti/concurenti/candidati;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati;

¢) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al unuia dintre ofertanti/candidati;

d) nu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluarea candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul deruldrii procedurii de vanzare ma voi afla in una
dintre situatiile mentionate mai sus, ma oblig sd anunt aceastd situatie imediat ce a
apdrut.

Totodat, md angajez cd voi pédstra confidentialitatea asupra continutului
documentelor/ ofertelor, precum gi asupra altor informatii prezentate de citre
operatorii economici, a ciror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de
a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum gi asupra
lucrdrilor comisiei de evaluare.

inteleg ci in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile
legii.

Data, Semnatura,



Formular F2

PERSOANA
JURIDICA/
PERSOANA
FIZICA
(denumirea/numele)

Autoritatea contractantd/ Comuna
Aita MareNr/
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

O 1 T PO SN
(denumirea autorititii contractante si adresa completi)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul.............cc.ooeiinininni cu

1) SOOI din....cocovviiniiininnn, privind aplicarea procedurii de vénzare a
imobilului,

.......................................................................................... (denumirea/num  ele

ofertantului), véa trasmitem alaturat urmdtoarele:

1. Plicul exterior sigilat, care confine documentele solicitate conform
documentatiei de atribuire, inclusiv dovada privind achitarea taxei i a garanfiei pentru
participare la licitatie, dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire in
cuantumtul si in forma stabilite de dumneavoastra;

2, Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta
propriu-zisa.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele gi criteriile
stabilite.

Data completrii..........coocoviviviniiniininn

Cu stima,
persoana fizicd/juridica

(semniturd autorizati)

Notii!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa
ulterior in functie de anumite cerinfe specifice



Formularul F3
Informatii Generale

OFERTANTUL (denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/MUmMEle o ... iierrerrraeree e eieeiaeeaaneeaaennaaans

2. Codul fiscal: ....cevvvninveriiiieineecannennn.

3. Adresa domiciliu/sediu

CeNtrals...ocovviiniiiiii e

4. Telefon:....c.ccoveiiiiiiiiininii

| 2F: b

5 E-mail: ...

6 Certificatul de inmatriculare/inregistrare...............coocivviniiiiniiinnnnn.

(numdrul, data gi locul de

tnmatriculare/inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe

AOMENEE:. c.uit it

(in conformitate cu prevederile din statutul

propriu)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este

CAZU L . e e e

(adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare)

9. Principala piata a afacerilor:

10. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

N UL CIFRA DE AFACERI FRA DE AFACERI ANUALA

ANUALA (31 DEC) LEI (31 DEC) EURO

edia anuala:

Ofertantul,

.......................................... (semndtura autorizata)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa
ulteriorin functie de anumite cerinte specific




Formular F4

PERSOANA FIZICA/TURIDICA

(denumirea)
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,

Comuna Aita Mare

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul
Reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului

{denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele
cuprinse in documentatia mai susmentionaté, sd oferim suma de___lei/mp,
adica pentru suprafata de teren feonstructii____suma  totala
este

(se va introduce denumirea si locatia teren/constructie pentru care se
oferteaza).

2. Ne angajim sid mentinem aceastd ofertd valabild pand la incheierea
contractului de vAnzare — cumpdrare, si ea va rdmane obligatorie pentru noi
si poate fi acceptatid oricAndinainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. fngelegem cid nu sunteti obligati sd acceptati oferta cu cel mai
scazut pret sau oricealtd oferta pe care o puteti primi.

Data Intocmirii ......coeececcnrcneecesieeenns
Nume, prentume..........ccoceeeeeeeeiaiaennnns
5755141 T 1L L - RO

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa
ulteriorin functie de anumile cerinte specifice



Formular F5
PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant IMputernicit al ...
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicatefaptei de

fals in declaratii cé, la procedura pentru
vanzareaterenului/CONSHUCHEL. c..everveeecereeereieecevsesneninens

(se mentioneazi procedura), avand ca ObICE........vieecrinrsenenine s

(identificarea

bunului imobil ), la data de .....cccoocecevrvivcenininncnnnen. ( zi/lund/an ), organizatd de

......................................... ( denumirea autoritétii contractante ), particip si depun oferta:

|_| nume propriu;

| _| ca asociat In cadrul aSOCIALIE .....ccoveverrirereicsrisirirsiien st asasne s ;

( Se bifeazd optiunea corespunzétoare )

2. Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor

interveni modificéri In prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii
de licitatie in vederea vanzarii terenului/ constructiei in suprafata de................

3. De asemenea, declar c3 informatiile furnizate sunt complete gi corecte in fiecare
detaliu siinteleg c3 autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii gi
confirmirii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificirii datelor din prezenta declaratie.

4, Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare
la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard sa fie suportate de catre mine
in calitate de cumparator.

5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si intocmirea
raportuluide evaluare a imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumparator, fara
a fi deduse din pretul de vanzare al imobilului.

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, bancd,
alte persoane

juridice s& furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai.........ommnriiiriinciniiinnnnns
................................................... ( denumirea gi adresa autoritdtii contractante ) cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legéturé cu activitatea noastra.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA
............................... (semndturd autorizata )

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa
ulteriorin
functie de anumite cerinte specifice



