ANEXA NR. 2

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

IMOBIL TEREN AFLAT IN
PROPRIETATEA PRIVATA A
UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE COMUNA PETRIS, JUDETUL ARAD




Conform prevederilor art. 313 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - Codul
Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii  generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cGstigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sd precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.



2. a). INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea: Unitatea Administrativ-Teritoriala COMUNA PETRIS, JUDETUL ARAD;
Codul de identificare fiscald: CUlI 3519160;

Sediul:Localitatea Petris, Nr. 253, Comuna Petris, Judetul Arad;

Datele de contact: Telefon: 0257433811/800, Fax: 0257433701, E-mail:
contact@comunapetris.ro;

Persoana de contact: Secretar General - lonela-Georgeta Sgardea, telefon: 0744 337887.

2. b).INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURIlI DE
CONCESIONARE

1. OBIECTUL CONCESIUNII.

1.1 Obiectul concesiunii - imobil proprietate privata a comunei Petris, identificat prin CF
306153 Petris, nr. topo 306153, in suprafata de 143.731 mp, teren neproductiv, situat in
extravilanul localitatii Petris;

2. ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE.

Licitatia se va desfasura la data, ora si locul stabilite Tn anuntul de licitatie publicat de catre
concedent in conditiile art. 314 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Perioada de concesiune stabilita: 25 de ani.Durata de valabilitate a ofertelor: minim 90 de zile
de la termenul limita de depunere a ofertelor.

Orice oferta cu durata de valabilitate mai mica se va respinge.
3. CONDITII DE PARTICIPARE.

Orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina are dreptul de a participa la procedura
de atribuire a contractului de concesiune.

Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta sa fie primita de concedent la adresa si pana la
data (inclusiv ora si minutul) limita stabilita in anuntul de participare si in documentatia de
licitatie de concesiune.


mailto:contact@comunapetris.ro

Ofertele sosite dupa aceasta data sau dupad ora de deschidere mentionata in anuntul de
participare si in documentatia de licitatie de concesionare, vor fi returnate fara a fi deschise.

4. DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile; Tn cazul in care in urma publicarii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, conform art. 314 alin. 15 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 - Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

La data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie
obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati de a fi prezenti.

Tn cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a ofertelor atunci
acesta va prezenta autoritatii contractante o imputernicire din partea ofertantului precum si o
copie dupa actul de identitate.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de acesta
va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta si numele ofertantilor.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta pretul minim de pornire al licitatiei conform
Hotararii Consiliului Local al comunei Petris.

Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare ce contin documentele specifice procedurii
de concesiune sidocumentele de calificare, si daca cel putin doi ofertanti indeplinesc conditiile
minime de calificare se trece la deschiderea plicurilor cu oferta propriu-zisda, consemnarea
acestora va fi facuta intr-un proces verbal care va fi semnat de toti membrii comisiei si de
ofertanti.

In procesul verbal se vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a carui oferta de
pret a fost declarata castigatoare.

Tn cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie in procesul- verbal si se va organiza o noua licitatie la o data ulterioara.

2. c). CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII.

Obiectul concesiunii il constituie concesionarea terenului amplasat in extravilanul comunei
Petris, in suprafata de 143.731 mp apartinand domeniului privat al comunei Petris, care este
supus concesionadrii potrivit prevederilor art. 302 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ.



1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat - teren extravilan
apartinand domeniului privat al Comunei Petris, judetul Arad, in suprafata de 143.731 mp
identificat astfel:

- CF nr. 306153 Petris, identificat cu nr. cad. 306153, Tarla -, Parcela 3436, in suprafata de
143.731 mp;

1.2. Destinatia bunului

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Petris 2014-2024, imobilul care face
obiectul concesiunii are destinatia de teren neproductiv, extravilan. Pe acest teren se preteaza
realizarea unei investitii de BAZIN PISCICOL.

1.3 Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul concesiunii

Prin concesiunea terenului, concedentul urmareste sa obtina venituri suplimentare la bugetul
local.

2.CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII.

Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

n derularea contractului de concesiune se va utiliza terenul apartinand domeniului privat al
comunei Petris, judetul Arad, situat in extravilanul Comunei Petris, pus la dispozitie conform

procesului-verbal de predare-primire.

Concesionarul este obligat sa exploateze terenul in conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al comunei Petris.

Concesionarul este obligat sa inceapa construirea in cel mult doi ani de zile de la incheierea
contractului de concesiune.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune se va proceda dupa cum urmeaza:

-bunuri de retur, constand in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia
concedentului liber de orice sarcina.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare



Concesionarul are obligatia de a respecta conditiile impuse prin avizele obtinute de concedent
in vederea demararii procedurii de concesiune (avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate, conditii prevazute la capitolul 7 din Studiul de oportunitate, Anexa 1 la Hotararea
Consiliului Local Petris).

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de concesionare, in faza desfasurarii activitatilor propuse cad in sarcina
concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si
autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba linistea si ordinea publica a celor
din jur.

Nerespectarea acestora atrage dupad sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

Tn cursul lucrarilor de amenajare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia s3
nu afecteze n nici un fel suprafetele de teren din afara celui alocat pentru concesiune.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanenta a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija
acestuia.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii,
dupa caz.

Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune, conform art. 305 alin. 1 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulteerioare.

Concesionarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil potrivit destinatiei sale.

2.5 Conditiile Tn care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii. Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.6. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata se incheie in conformitate cu
legea romanad, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata
care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate: 25 ani.



Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata poate fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depdseasca
49 de ani.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de 0,04 euro/mp/an, platibil de la data punerii
in functiune a obiectivului de investitii pentru care se deruleaza prezenta procedura, calculat
la pretul BNR din ziua platii.

Tn termenul alocat realizarii efective a investitiei - doi ani de la data semnarii contractului de
concesiune (intocmire documentatii, obtinere avize, amplasare elemente investitie, racorduri,
etc.), concesionarul datoreaza concedentului suma fixa de 2.000 euro/an, calculata la cursul
BNR din ziua platii.

Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord de catre parti prin contractul
de concesiune. Concesionarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent
convenit pentru plata redeventei s-a Implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata.
Executarea cu intarziere a obligatiei de plata a redeventei atrage obligatia la plata de penalitati
de intarziere conform legilor in vigoare, calculate la suma datorata si neplatita. Redeventa
obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetul local.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru a participa la licitatia privind concesionarea suprafetelor apartinand domeniului privat
al comunei Petris, judetul Arad, persoanele fizice sau juridice:

- vor achita otaxa de participarein cuantum fix de 500 lei prin depunere in contul
concedentului RO48TREZ03221A300530XXXX deschis la Trezoreria Savarsin sau prin achitarea
sumei la casieria institutiei (se achita de catre fiecare ofertant in parte si nu se va restitui
niciunuia dintre ofertanti);

- vor constitui o garantie de participare in cuantum fix de 2.000 euro, platiti in lei la cursul
valutar BNR din data plati, prin depunere in contul concedentului
RO59TREZ0325004XXX000022 deschis la Trezoreria Savarsin. Fiecare ofertant este obligat sa
depuna garantia de participare. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de
participare, la cerere, dupa declararea ofertantului castigator.

Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;



b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea
contractului de concesiune sau refuza incheierea contractului.

Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Primaria comunei
Petris. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei
de deschidere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

Tn cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate s& solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea
garantiei de buna executie.

La data semnarii contractului concesionarul va constitui garantie de buna executie, in
cuantum de 2.000 euro, platiti in lei la cursul valutar BNR din data platii in conformitate cu
prevederile Ordonanta de Urgenta a Guvernului 57/2019 - Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, si se achita la intr-un cont special deschis de catre ofertant la
dispozitia Comunei Petris. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la retinerea sumelor datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusa de
concesionar la semnarea contractului de concesiune.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale
la care Romania este parte.

Imobilul care face obiectul concesiunii este teren neproductiv, situat in extravilanul comunei
Petris si este inclus in ariile naturale protejate ROSPA0029 Defileul Muresului Inferior -
Dealurile Lipovei si ROSAC0064 (fostul ROSCI0064) Defileul Muresului. Se vor respecta
conditiile legislatiei specifice si conexe din domeniul protectiei mediului si ariilor naturale
protejate, indeosebi cele impuse prin avizele emise de institutiile abilitate, atat avizele obtinute
de concedent anterior demararii procedurii de concesiune cat si cele pe care le va obtine
concesionarul pe parcursul realizarii investitiei.



3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE.
Conform art. 316 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - Codul Administrativ,
ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.

Ofertele wvor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent,
n ordinea primirii lor, in registrul general de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectivconcesionarea terenului
amplasat in extravilanul comunei Petris, in suprafata de 143.731 mp apartinand
domeniului privat al comunei Petris.



Plicul exterior va trebui sa contina:
- documente specifice procedurii de concesiune:
* scrisoare de inaintare;

* declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
Formular F1;

« fisa cu informatii privind ofertantul — Formular F2;

* acord de asociere - daca este cazul;

+ declaratie privind Incadrarea in categoria IMM-urilor, daca este cazul;

+ oferta tehnics;

+ dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP;

+ acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau OP;

* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta sau OP;

- documente privind identificarea ofertantilor si dovedirea calitatii si capacitatii
acestora:

* act constitutiv/statut — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

« certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

« certificat constatator emis de ONRC —original sau copie legalizata- pentru persoane juridice;
* copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice;

* declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment - pentru persoane
juridice;

« certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);



« certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate
din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii
ofertelor, In original sau copie conform cu originalul;

« cazier fiscal al persoanei fizice/juridice;

« cazierul judiciar al persoanei fizice/ administratorului societatii;

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al
acestuia, dupa caz.

Plicul interior va trebui sa contina:
- oferta financiara - oferta propriu-zisa.
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

Concesiunea poate inceta in situatiile prevazute la art. 327, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda imobilul ce a facut obiectul
concesiunii liber de sarcini, daca partile nu au negociat un nou termen de concesionare.

Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascumparata, concedentul asigurand
despagubirea corespunzatoare valorii investitiei. Cazul de interes public se probeaza prin acte
emise de autoritatea publica sau prin Hotdrari ale Guvernului Romaniei. Daca partile nu se
inteleg asupra rascumpadradrii, urmeaza a se adresa instantelor de judecata care vor dispune in
consecinta.

Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia Tn care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin oferta care a stat la baza atribuirii contractului de concesiune,
constatarea facandu-se de organele de control autorizate. Concedentul va putea rezilia
contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care
au determinat-o. Rezilierea va opera pe deplin la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare, dacd concesionarul nu Tsi indeplineste obligatiile in acest interval.

Incetarea concesiunii prin renuntare - concesionarul poate renunta la concesiune in cazul unor
cauze obiective, justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului, dupa verificarea celor
semnalate de concesionar de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului si
reprezentantii concesionarului care vor hotarf asupra continudrii sau incetarii contractului. Tn
cazul incetarii concesiunii din una din cauzele prevazute mai sus concesionarul are obligatia
sa predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini si in mod gratuit.



Alte clauze referitoare la Tncetarea contractului de concesiune:

Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa isi execute
integral sau partial obligatiile. In caz de fortd majora executarea obligatiilor partilor se
decaleaza In consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din
parti nu va mai pretinde penalizari sau despagubiri pentru intarzieri. in conditiile in care forta
majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni
pentru a hotdri asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau
imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata de o comisie
legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau Tncetarii contractului.

2. d). INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR
1. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in plic
sigilat care va contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de concedent, in ordinea primirii, in registrul general de intrare-iesire, precizandu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea terenului amplasat
in extravilanul comunei Petris, in suprafata totala de 143.731 mp apartinand domeniului privat
al comunei Petris.

Plicul exterior va trebui sa contina:
- documente specifice procedurii de concesiune:
* scrisoare de inaintare;

+ declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari -
Formular F1;

* fisa cu informatii privind ofertantul — Formular F2;
* acord de asociere - daca este cazul;
+ declaratie privind incadrarea in categoria IMM-urilor, daca este cazul;

« oferta tehnica;



+ dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP;
* acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau OP;

* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta sau OP;

- documente privind identificarea ofertantilor si dovedirea calitatii si capacitatii
acestora:

* act constitutiv/statut — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

« certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

« certificat constatator emis de ONRC —original sau copie legalizata- pentru persoane juridice;
* copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice;

* declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment - pentru persoane
juridice;

« certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

« certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate
din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii
ofertelor, In original sau copie conform cu originalul;

« cazier fiscal al persoanei fizice/juridice;
* cazierul judiciar al persoanei fizice/ administratorului societatii;

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al
acestuia, dupa caz.

Plicul interior va trebui sa contina:

- oferta financiara - oferta propriu-zisa.



Criterii administrative:

a) se interzice cesiunea bunului concesionat unei terte persoane;

b) se interzice utilizarea bunului pentru orice alta destinatie decat cea prevazuta in contract;
¢) contravaloarea obtinerii documentatiei de atribuire este stabilita Tn suma de 200 lei;

d) garantia de participare la licitatie este stabilita Tn cuantum de 2.000 euro, platiti in lei la
cursul valutar BNR din data platii;

e) taxa de participare |a licitatie este stabilita in suma de 500 lei;
Garantia poate fi constituita in una din metodele:

- se constituie prin virament bancar, in conditiile legii;

- poate fi achitata la casieria autoritatii concedente;

Garantia de participare trebuie sa fie constituita in suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in documentatia de participare la concesiune.

Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita de depunere a ofertelor,
atrage dupa sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

2. DEPUNEREA OFERTELOR.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistrata de catre
concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adica pana la data stabilita Tn anuntul
de participare pentru desfasurarea licitatiei de concesiune.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul ofertei emis
in alta limba decat limba romana, va fi depus impreuna cu traducerea autorizata.

Ofertantii vor depune oferta la sediul primariei comunei Petris, judetul Arad astfel:

- documente specifice procedurii de concesiune (formulare, dovezi plata taxe si propunere
tehnicad, s.a.), documente privind identificarea ofertantilor si dovedirea calitatii si capacitatii
acestora si propunerea (oferta) financiara se vor prezenta intr-un singur exemplar, indosariate
separat si se vor introduce n plicuri distincte inscriptionate corespunzator.



Plicurile se vor introduce intr-un colet/plic exterior, inchis si netrasparent, marcat
cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fara a fi deschisg,
in cazul in care oferta este declarata intarziata, precum si cu inscriptiile:

OFERTA pentru procedura de licitatie publica deschisa privind

concesionarea unui teren in suprafata totala de 143.731 mp, situat in extravilan,

apartindnd domeniului privat al comunei Petris, judetul Arad

si

"A nu se deschide decat in sedinta publica din data de , ora ,

in spatiile libere urmand a fi precizate termenele prevazute in anuntul de licitatie.

3. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta tehnica va cuprinde minim:

Descrierea investitiei pe care o propune ofertantul in conformitate cu cerintele caietului de sarcini
(inclusiv planul privind mdsurile de protectie a mediului atat in perioada de realizare a investitiei
cat siin perioada de exploatare).

Oferta financiara va cuprinde minim:

Oferta de pret privind redeventa;

Redeventa minimd de pornire pentru inceperea licitatiei este de 0,04 euro/mp/an, platibil de

la data punerii in functiune a obiectivului de investitii pentru care se deruleaza prezenta
procedurad, calculat la pretul BNR din ziua platii.



Tn termenul alocat realizarii efective a investitiei - doi ani de la data semnarii contractului de
concesiune (intocmire documentatii, obtinere avize, amplasare elemente investitie, racorduri,
etc.), concesionarul datoreaza concedentului suma fixa de 2.000 euro/an, calculata la cursul
BNR din ziua platii.

4. DREPTUL AUTORITATII CONTRACTANTE DE A ANULA APLICAREA PROCEDURII PENTRU
ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune numai daca ia aceasta decizie Tnainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplicarii procedurii respective si numai in urmadtoarele
circumstante:

a) nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei, respectiv numarul de
ofertanti este mai mic de 2;

b) au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare.

Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritatii contractante fata de ofertanti.

2. e). INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM S| PONDEREA LOR.

1. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR DEPUSE.

Conform art. 317 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului 57/2019 - Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o
comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Membrii comisiei de evaluare sunt stabiliti prin Hotararea Consiliului Local Petris.

Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior,



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta deciziiin mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
siin conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI.
Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Ofertantii pot participa la licitatie direct sau prin reprezentant. Reprezentantul ofertantului
este obligat sa prezinte imputernicirea data in acest scop si cartea de identitate.

Deschiderea licitatiei se face de presedintele comisiei de evaluare a ofertelor care va anunta
numarul ofertantilor inscrisi.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
toate documentele cerute in documentatia de atribuire si intocmeste un proces - verbal
semnat de catre toti membrii si de catre reprezentantii ofertantilor.

Comisia de evaluare analizeaza apoi ofertele din plicurile interioare putand sa ceara
ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de vedere al
criteriului de atribuire.

Pe baza evaluadrii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport (proces verbal) care va
cuprinde:

a. descrierea operatiunii de evaluare;

b. elemente esentiale ale ofertelor depuse;



3. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, conform art. 318 alin. (1) sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — pentru acest factor se aloca 40 %, reprezentand 40 de
puncte din totalul de 100 puncte;

Algoritm de calcul. Punctajul se acorda astfel:
I) Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda punctajul maxim alocat — 40 puncte;

2) Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda astfel: Punctajul redeventei aflate sub
evaluare: 40 x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (obiectivul — bazin piscicol) — pentru
acest factor se aloca 40%, reprezentand 40 de puncte din totalul de 100 puncte;

Algoritm de calcul. Punctajul se acorda astfel:

1) pentru cea mai mare putere instalata, conform planului de afaceri inaintat de ofertant, se
acorda punctajul maxim alocat — 40 puncte;

2) pentru celelalte cifre punctajul se acorda astfel: Punctaj cifra putere instalata aflata sub
evaluare: 40 x cifra de putere instalata prezentata/cea mai mare cifra de putere instalata
prezentata;

c) Protectia mediului Inconjurator:- intocmirea si prezentarea unui plan de mdsuri de protectie
a mediului atat pentru perioada de efectuare a lucrdrilor de investitii cat si pe perioada de
exploatare a obiectivului - pentru acest factor se aloca 20%, reprezentand 20 de puncte din
totalul de 100 puncte;

Lipsa planului de masuri duce la neacordarea punctajului pentru acest criteriu.
Punctaj total: 100

Ofertantul care acumuleazad cel mai mare punctaj este declarat castigator.

4. COMUNICAREA PRIVIND REZULTATUL APLICARII PROCEDURII.

Autoritatea contractanta va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii nu mai
tarziu de 3 (trei) zile lucratoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
castigatoare.



Tn cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost declarata castigdtoare comunicarea va preciza daca
oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii.

Tn cazul ofertantului castigdtor comunicarea va preciza faptul ca oferta sa a fost declarata
castigatoare si ca acesta este invitat la sediul autoritati contractante in vederea stabilirii date
de incheiere a contractului de concesiune.

2. f). INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC.

In termen de 3 zile de la primirea raportului (procesului verbal) al comisiei de evaluare
concedentul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la
anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor), concedentul va transmite o copie dupa procesul verbal
de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot
face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura concesionarii.

Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in termen
de 24 de ore de la primirea lor.

Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea
publica concedentd. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei
de evaluare.

In situatia in care contestatia este fondatd, concedentul va anula licitatia prin Dispozitie
motivata si va organiza o noua licitatie.

Tn cazul unui rdspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul respins, acesta va putea
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreascd competenta.

2. g). INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII.
1. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Autoritatea contractanta are obligatia de a Tncheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de evaluare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de concesiune numai dupda
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmarii comunicarii deciziei
privind rezultatul aplicarii procedurii.



Tn cazul in care oferta care a fost stabilitd castigdtoare este ofertd depusa in comun de mai
multi ofertanti, autoritatea contractanta are dreptul de a impune, inainte de incheierea
contractului, legalizarea asocierii ofertantilor respectivi.

Tn cazul in care autoritatea contractantd nu ajunge sa incheie contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, aceasta are dreptul:

a) de a invita ofertantii, In ordinea descrescdtoare a clasamentului, in vederea incheierii
contractului;

sau

b) de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune.

2. DREPTURILE PARTILOR.

Concesionarul are urmatoarele drepturi, conform art. 325 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

() in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici/privata, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publica/privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica/privata si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica/privata.



(6) Tn temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privats, concesionarul
are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a
bunurilor proprietate publica/privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 15 zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica/privata sa depung, cu titlu de garantie, o suma
fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta
si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit Tn
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(10) La Tincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber
de orice sarcing, bunul concesionat.

(11) Tn conditiile Tncet&rii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata din
alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica/privata, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(12)1n cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, Tn vederea ludrii madsurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

Concedentul are urmadatoarele drepturi, conform art. 326 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: :

(I) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica/privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. () se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite Tn contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.



(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica/privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica/privata, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului Tn noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(8) In cazul in care modificarea unilateral3 a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere
0 justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.

3. RASPUNDEREA PARTILOR.

In cazul nerespectdrii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune
partea in culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia
sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu, despdgubirile sunt cumulative si nu
exclusive.

Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste, in
conditiile legii, aparitia cazurilor de forta majora. Aceasta trebuie comunicata in termen de 5
zile de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta
majord. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majora
nu va fi exoneratd de raspundere. in cazurile de fortd majord invocate si dovedite ca atare,
partile vor conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR.

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se
pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente.

5. DISPOZITII FINALE.



Obtinerea tuturor avizelor tehnice si autorizatiilor definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor revin In sarcina concesionarului.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de
sarcini se considera insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de catre concesionar.



FORMULAR 1

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesiune prin licitatie publica cu oferta in plic inchis si sigilat a imobilului inscris
in CF 306153 Petris, identificat cu nr. Cad. 306153, parcela 3436, in suprafata de 143.731 mp
cu destinatie bazin piscicol, situat in extravilan, comuna Petris, jud. Arad, proprietate privata a
Comunei Petris.

Catre,

Primaria comunei Petris

Urmare a anuntului publicitar aparut 1in din data de
Prin  prezenta, cu sediul n

, str. , nr. , jud. , Inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. , CUI , reprezentata legal
de , identificat cu CI/BI seria , nr.

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si
sigilat, a imobilului inscris in CF 306153 Petris, identificat cu nr. Cad. 306153, parcela 3436, in
suprafata de 143.731 mp.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului de concesune, a conditiilor respingerii ofertelor, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Data, Ofertant,



Formular F 2

FISA OFERTANTULUI

2. Sediul SOCIetatii SAU Adrr@SaA: ...uiiiicieecee et e re e s e eraen
B TIBTON: ettt bbb s et b eas
4, ADresa de @-Mail: c..ooueeiiieieeceee e et st
5. Reprezentant [€al: ..o e s s
B. FUNCEIA: ittt et st e e s be e e sabe e e sabeesbeeesabaesnns senanes
7. Cod fiSCAl/C.L SAU BLL: ittt s s s e
8. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/ CNP: .......c..covvverurreeeereeeereeeereeeeeseess s,

9. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este sau nu inregistrata in
SCOPUI PIALILOAre de TVA ..ttt st st st

10, NF. CONEDANCAT: (it s e bbbt oo
I I = 7= Tt PP
12. Capital social (Ml 181): e
13. Cifra de afaceri (Ml 181): wuvei it e e

14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daca este cazuli ...ocoviiiiiiiiiiieeeeeiiiiinnns

15. Certificatele de Tnmatricularre a sucursalelor 10Cale: .o

Declar pe proprie rdspundere cd datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele oficiale.

Data, Ofertant,



