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E -EXTRAVILAN — OCUPAREA TERENURILOR iN EXTRAVILAN (cuprinde urmitoarele categorii de folosinta:

TA — Terenuri Agricole, N — Terenuri Neproductive, A — Ape, P — Paduri)

1. CARACTERUL ZONEI

Extravilanul formeaza teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricold, forestiera, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciala,
definit dupa cum urmeaza:

Terenuri cu destinatie agricola:

- terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

- terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

- terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole;

- terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricola;

Terenuri cu destinatie forestiera:

- terenurile impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica,
terenurile destinate impaduririlor cat si cele neproductive: stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape,
ravene, torenti, daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

Terenuri aflate permanent sub ape:

- albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si altele
asemenea;

Terenuri cu destinatii speciale:

- terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si
instalatiile aferente:

- constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii;

- cariere si halde de orice fel,

- constructiile si instalatiile pentru nevoile de aparare;

- plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele
asemenea;

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate (delimitate in plansa de reglementari ca si
zone SA) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale.

Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior avizarii de catre
structura de specialitate de la nivel judetean, inclusiv avizul arhitectului sef la nivel de judet pentru faza
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de autorizare.

Orice interventie n Siturile arheologice necesita supraveghere/evaluare obligatorie.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciara, rutierd, exploatare a solului sau a
subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistenta arheologica
sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcind arheologica. Zonele de interes arheologic se supun
acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constatd, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi
atestati ai Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale, ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari
arheologice preventive, de salvare sau sistematice;

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari.
Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale
solului (cariere de piatra sau argila), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau
lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fara
o cercetare arheologica prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu
inscrise Tn L.M.1. se accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat
mai sus;

Tntocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri si
zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul de specialitate al Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale, conform legislatiei in vigoare.

in vederea respectdrii statutului de zon3 naturald protejatd, pentru orice interventii in zona protejat
Natura 2000 se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000 ROSCI 0099, RONPA 0349, respectiv ROSPA
0104.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice, se va face n baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert, conform NP 014-2014;

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la fnldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.
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Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national/judetean este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitara instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

n zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

Terenurile cu destinatie agricola vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii - Directia pentru
Agricultura a judetului Cluj;

Terenurile cu destinatie forestiera: orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile codului
silvic si a legislatie specifice, cu avizul Garzii forestiere si/sau Directiei Silvice;

Terenurile aflate permanent sub ape: orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile
legislatie specifice, prin obtinerea avizele specifice;

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari, precum si lucrari de interes public,
local de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii verzi, precum si lucrari de interes public local
de regenerare;
n zonele aferente apelor, riveranii sunt obligati s& acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone
anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:
o trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;
o amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate
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ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative
privind apararea impotriva inundatiilor;

transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, Tn cazul executdrii de lucrari de fintretinere, reparatii, precum si pompari
experimentale in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationald de observatii
si masuratori.

e Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

e Asupra terenurilor necesare accesului in perimetrele de exploatare sau explorare si oricaror alte activitati
pe care acestea le implica, se instituie un drept de servitute legala de trecere in favoarea titularului
licentei de exploatare, exercitata conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de Tmbunatatiri funciare constand in lucrari de:

O

indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigura, in principal, protectia terenurilor
si a oricaror categorii de constructii impotriva inundatiilor, surse locale de apa si emisari pentru
scurgerea apelor;

irigatii si orezarii prin care se asigura aprovizionarea controlata a solului si a plantelor cu
cantitatile de apa necesare dezvoltarii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari
cuprind lucrari de captare, pompare, transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari
de nivelare a terenului;

desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de umiditate de Ia
suprafata terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor.
Aceste amenajari cuprind lucrari de colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in
exces;

combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecari, prin care se
previn, se diminueaza sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajari
cuprind lucrdri pentru protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea
formatiunilor torentiale, stabilizarea nisipurilor miscatoare;

pedoameliorative pe terenurile saraturate, acide si pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu
reziduuri petroliere, cu halde de la exploatarile miniere, pe alte terenuri neproductive,
cuprinzand si lucrarile de nivelare-modelare, de scarificare, de afanare adanca, rigole si santuri
de scurgere a apei, araturile Tn benzi cu coame, udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de
amendamente, precum si ingrasaminte, in scopul valorificarii pentru agricultura si, dupa caz,
pentru silvicultura;

perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii
solului;

lucrari de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare privind cadile de
comunicatii, ori alte lucrari de infrastructura, cu respectarea legislatiei specifice categoriei de
folosinta a terenului;

statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice hibrid plug-in;

tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei specifice categoriei de
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folosinta a terenului;
alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi;

e Pe terenuri cu destinatie agricola se pot realiza lucrari care vizeaza:

O

exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de
camp, horticultura, culturi permanente) exploatatii specializate - productie animald (cresterea
animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii
mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii
neclasificate), pajisti;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei
(silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor
de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare
a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, ingrasaminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole. s.a.)

platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (500 m*);

statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular
(containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata
de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (300 m* respectiv 100 m* pentru
containerizate);

depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (50 m*);
drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesara.

e Pe terenuri cu destinatie forestiera: conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic)

O

O

Tn padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice amenajarea de alei
realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2,0 m sau piste pentru biciclete; banci;
iluminat; puncte de informare; toalete ecologice; constructii provizorii din lemn cu Suprafata
construita de maximum 15 mp; drumuri forestiere de transport.

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fata de limita intravilanului si
alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea lor.

Depozitele si ateliere de tdiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (50 m*);
Refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara.

e Pe terenuri aflate permanent sub ape sunt permise lucrari, activitati, amenajari si constructii conform
legislatiei specifice:

O

lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabil3,
industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru
agrement;

lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea
apelor: lucrdri de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de prelucrare a calitatii
apelor, injectii de ape in subteran; instalatiile de epurare cu anexele acestora care asigura
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distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte
perimetre protejate conform legii:

constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: Indiguiri, aparari si consolidari de
maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii
solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti, desecari si asanari, alte lucrari de
aparare;

traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.;

amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de ap3;
constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii
apelor;

Pe terenuri cu destinatii speciale: infrastructura necesara pentru transporturile rutiere, feroviare cu
constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei
electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, cariere si halde de orice fel, pentru nevoile de aparare,
plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele
asemenea;

2.2, Utilizari admise cu conditii

Pentru terenurile destinate constructiilor/amenajarilor este necesard scoaterea din circuitul
agricol/silvic premergator solicitarii autorizatiei de construire;

Pe terenurile cu destinatie agricola sunt admise:

cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ):

2

exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la “utilizérii admise”
si/sau distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii, depasesc 500m si/sau se
suprapun cu limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteaza
proprietatile limitrofe;

balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi;

liniile de telecomunicatii, cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu ap3a, cele pentru canalizare, produse petroliere, gaze, precum si
alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de
comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu,
in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole;

fara conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ):

anexe gospodaresti destinate cazarii temporare a lucratorilor pe perioada exploatarii, cu conditia
ca acestea sa nu depaseasca o suprafata construita/desfasurata totald de 50 mp;

n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului urmatoarele lucrari:

O

retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;
retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie,
gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii
de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

statiile de alimentare cu energie electrica, statiile de reincarcare pentru vehicule electrice si
electrice hibrid plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru obtinerea energiei
regenerabila;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran, ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
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conform legislatiei Tn vigoare, respectiv in sistem izolat, combinat sau cu mai multe instalatii grupate n
comun, cand instalatiile subterane sunt montate intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata si cu celelalte lucrari subterane de suprafata,
existente sau de perspectiva.

e Cu ocazia modernizarii drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor.

e Pe terenuri cu destinatie forestiera - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic), se pot realiza
sedii administrative, cabane, pastravarii sau spatii industriale, care sa deserveasca fondul silvic cu conditia
elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

e Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asigurarii unei distante minime de protectie de 100 m fatd de limita
intravilanului si/sau fata de obiectivele protejate.

2.3. Utilizari interzise

e  Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 2.1 si punctul 2.2, sau asimilabile acestora.

e Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente istorice, culturale,
religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale, zonele de protectie sanitara si
perimetrele de protectie hidrogeologica ale surselor de alimentare cu apa, precum si instituirea dreptului
de servitute pentru activitati miniere pe astfel de terenuri

e  Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

e Exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi, precum si in
zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata sau subterane.

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare Tn curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza sau in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii n curbe si in intersectii, respectiv amenajarea parcarilor in interiorul si Tn exteriorul curbelor
periculoase.

e Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului, a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si fara autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in localitati, respectiv mai
mica de 250 m Tn afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor Tnscrie in tipologia specificd zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se pot realiza constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si ale fermelor agricole
doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5.000 mp, respectiv au
asigurate accesuri dintr-un drum public.
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Se pot reabilita/moderniza constructiile existente, amplasate pe parcele care nu indeplinesc prevederile
stipulate mai sus, fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

Fata de conditia stipulata mai sus, se admit abateri de pana la 10%;

Se pot realiza constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele stipulate mai sus, cu conditia avizarii si
aprobarii in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa fie
mentinute;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va respecta o retragere minima de 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean,
10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 6 m.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele, se va face functie de
caracteristicile si destinatia lor, cu respectarea distantelor prevazute in normele aflate in vigoare, pentru
sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si de stingere a incendiilor

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Amenajarea accesurilor din zona drumurilor publice la proprietate, se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole, este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Apele uzate si pluviale vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor pomicole.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesurile la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public stradal,
zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si orice alte amenajari specifice;

in zona drumurilor publice comunale, judetene sau nationale, vor fi previzute tubulaturi pentru
infrastructura de telecomunicatii;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se va asigura acces pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionat conform normelor destinate traficului greu.

3.6. Stationarea vehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim unui loc de
parcare pentru autovehicule;

Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi prevazute
suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje;
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Se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizului administratorului drumului;
Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

3.7. Indltimea maxim4 a constructiilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole regimul
de Tnaltime admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M)

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
Tnaltimea maxima a constructiilor, masuratd in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 11 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul, situat la
11 m fata de cotele terenului, existente pe inaltime;
Prin exceptie se pot admite variatii generate de montarea echipamentelor si a fluxului tehnologic, in limita
a maxim 2 m inclusiv;
Pentru Tndltimi mai mari, autorizarea este conditionatad de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil
a unei documentatii de urbanism.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica s.a., depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului sau intra in
contradictie cu aspectul general al zonei, este interzis3;

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj;
Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural;

Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, insa cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale.

n cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj,
se acceptad si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca Tnvelitoarea sa fie din strat
inierbat cu vegetatie locala.

Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

nvelitoarea va fi realizat4 din tigld ceramics, tigld de beton, tigld metalici cu acoperire de piatra naturals,
placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

Culorile tnvelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru, , verde, rosu aprins, s.a..
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.

Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioas3, inox sau alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in panta acoperisului
existent/propus, respectiv cu incadrarea in inadltimea maxima admisa.

Cromatica constructiilor va utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
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fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, maro, gri s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si nu se permite dispunerea acestora intr-o maniera
nespecifica (in diagonala, in dungi, cu reprezentari geometrice s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, ele putand fi doar varuite n alb sau
in alte culori traditionale locului, iar lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei, cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia (bait, lac, culori nesaturate, mate etc).

Reclame, firme, inscriptii, insemne de promovare
Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de
promovare se va face in conformitate cu regulamentul local, specific.
Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de trecere
pietonala pe dedesubt, de minim 2,20 m.
Materialele recomandate pentru realizarea elementelor de promovare sunt fier, bronz, alama, sticla sau
lemn.
Pentru evitarea poluarii luminoase, se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului.
Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu se obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.
Tn extravilanul localitétilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor publice,
cu respectarea dimensiunilor de 10,00 x 4,00 m in urmatoarele conditii:

o minimum 2,50 m inaltime de la sol, pentru panourile cu Suprafata utila mai mare de 2,50 mp per
fata de expunere;
distanta de minimum 50 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din extravilan;
minimum 50 m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de circulatie;
in afara curbelor cu vizibilitate redusa;
la minimum 50 m fata de intersectiile semaforizate;
Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local, prezentate ca atare;

O O O O

3.9. Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.
Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, de
asigurarea unor solutii de echipare Tn sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului, functionale pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate;

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau bazine
etanse, vidanjabile care sa corespunda cerintelor tehnice;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele pentru utilitati vor fi amplasate obligatoriu in nisele prevazute in imprejmuire, fara stanjenirea
circulatiei pe spatiului public;
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Prescriptiile se aplica Tn mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului/ spatiului public in care este amplasat.

Este interzisd realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de bransament/racordare.
Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si
trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi de nuanta inchisa, mata, neutra (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament/racord se
executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea
regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.
Realizarea retelele edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor
de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa;

in vederea péstrdrii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice;

Montarea retelelor edilitare se executad in varianta de amplasare subteranad, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpii de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

Apele pluviale

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii;

Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatii;

Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

Instalatii si echipamente

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare
a gazelor arse si a antenelor TV,

Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu robinet functional de apa, cu respectarea
normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, a celor sanitar veterinare si siguranta alimentelor si
mediu, la o distanta de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Se conserva ca regulad generala, actuala structura de folosinta a terenurilor.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din Suprafata totald a
parcelei;
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e Seva utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locala, se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene;
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

3.11. imprejmuiri

e 1ncazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.
e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
e imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cdrdmid&, lemn, nuiele, metal (nu fier forjat),
plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.
in&ltimea nu va depési 2,0 m.
Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, plase din plastic s.a.);
Tmprejmuirile construite vor putea fi dublate de garduri vii;
imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil;
e Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor, fara ca
acestea sa stanjeneasca circulatia publica.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ se instituie un POT maxim de:

10 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi

50 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala
30 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte

5 % - pentru paduri-parc

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ se instituie un CUT maxim de:
0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi

e 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala
e 1,0- pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte

e 0,1- pentru paduri-parc

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogdri de la RLU prin documentatii de urbanism de tipul PUD/PUZ, care sa schimbe
functiunea zonei, cu exceptia cazurilor prevazute in legislatie.

Tn situatia n care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru
studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, Tncadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite, astfel incat sa poata justifica oportunitatea interventiei.
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ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona de protectie a monumentelor istorice reprezintd aria de maxima reprezentativitate administrativa
si istoricd pentru UAT comuna Fizasu Gherlii. Ea mentine Th mare mdsurd elemente de identitate istorica,
culturala (monumente istorice clasate cu valori semnificative, dar si cladiri cu valoare ambientala care
sustin cadrul construit al unui centru omogen). Zona cuprinde perimetrul de protectie a Bisericii
reformate cod LMI - CJ-1I-m-B-07615 din satul Fizesu Gherlii si perimetrul de protectie a Bisericii de lemn
"Adormire Maicii Domnului" cod LMI - CJ-1I-m-A-07722 din satul Nicula.

1.1. Conditionari generale

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila,
economico-sociald, turistica, urbanisticd si de amenajare a teritoriului la nivel national si local. Astfel,
orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform legii. Autorizarea oricaror tip de
lucrari propuse a se executa in cadrul zonele de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul zonele
protejate cu valori arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizul favorabil al
Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura a judetului Cluj. Interventiile si lucrarile
executate la monumentele istorice vor respecta prevederile legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, impreuna cu normele metodologice de aplicare emise de autoritatea nationala
competenta in domeniu (Ministerul Culturii si Cultelor). De asemenea, interventiile asupra cladirilor cu
valoare locala vor trebui si contind si avizul Arhitectului-sef de judet pentru faza DTAC. In vederea
autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru orice
interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra celor
cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari exterioare sau pentru
demolarea unor constructii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si
cu cladirile cu valoare arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate, in raza de 100 m si in
zona de co-vizibilitate. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de
finisare urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor
realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite
interventii care nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse,
reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientalda nu este acceptabila in toate cazurile, fiind
conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

Functionarea cimitirelor (sat Salisca) e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele
interne. In plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

o seinterzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

o pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi o
documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod
obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in
vigoare.

o pentru autorizarea unor constructii noi/extinderea celor existente se va elabora o
documentatie de urbanism (PUD).
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Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; In zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inlaturarea riscului. Tnldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
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Silvic.

e Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

e Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

1.2 Servituti

o Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucariilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

e Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

e Asupra monumentelor istorice se pot aplica servituti de utilitate publica instituite potrivit legii.
Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd a monumentelor istorice si a zonelor de protectie a
acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiata si aplicatd numai cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National. Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala
sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

e Obligatia privind folosinta monumentului istoric este servitute constituita Tn folosul imobilului si se inscrie
in Cartea funciara de catre proprietar in termen de 30 de zile de la data comunicarii ei.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Constructii de cult cu statut de monument istoric, lucrari de reabilitare, protejare si punere in valoare a
acestor in conditiile avizului favorabil de la Directia Judeteana pentru Cultura a judetului Cluj. (biserici si
anexele aferente);

e Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public. Care nu conduc la deprecierea zonei si statutului de zona protejata.
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2.2. Utilizari admise cu conditii

e Cuconditia obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura a judetului Cluj si al Arhitectului
sef al Judetului Cluj, conform unei documentatii PUD, se admite gospodarie formata din maxim doua
unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi, mansardari, reconfigurari,
reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de urbanism si Tncadrarea in
urmatoarele suprafete:

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfasurata per unitate locativa (locuinta)

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie

o Lasuprafata desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care nu depaseste
amprenta la sol a parterului, cu conditia Tncadrarii in indicatorii urbanistici maximali admisi;

e Cuconditia obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura a judetului Cluj si al Arhitectului
sef al Judetului Cluj, se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, conditiilor de amplasare, echipare
si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament, dacd se incadreazd in limitele de suprafete previzute la ”utiliziri admise”. in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,4 m);

e Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale

e Autorizarea constructiilor noi se face, in baza unei documentatii PUD, Tn urmatoarele conditii:

e Cuconditia obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura a judetului Cluj si al Arhitectului
sef al Judetului Cluj, Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul Tn comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

o constructiilor si panourilor publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

e in zona cimitirului din satul S3lisca se admit lucrdri funerare supraterane (insemne, bordurile,
imprejmuirile, lespezile, obeliscurile sau orice alte lucrari de arta pentru inhumare), lucrari funerare
subterane (criptele pentru locuri de inhumare), s.a. asimilate acestora; Nu este necesara obtinerea
autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a imprejmuirilor locurilor de
inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din cimitir; Lucrari la
infrastructura cimitirului (pavilioane, cladiri administrative, sanitare, spatii tehnice, s.a), sala de ceremonii
funerare (capela mortuara, mausoleu), realizarea de zone verzi, parcelarea, imprejmuirea si dotari
aferente cimitirului; cu conditia obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura a judetului
Cluj si al Arhitectului sef al Judetului Cluj.
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2.3. Utilizari interzise

e in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care afecteaza
traseele amenajarii, plantatiile si constructiile funerare, fara avizul prealabil al avizul favorabil al
Ministerului Culturii / Directiei Judetene pentru Cultura a judetului Cluj;

e  Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

e Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva,
s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriala (hala de productie
sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni
de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto,
ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor
altele decat la nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e QOrice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunatatire funciara;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii In curbe siin intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau Th zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane.

e Orice tip de constructii sau amenajari care pot sa conduca la deteriorarea statutului de zona protejata sau
sa altereze peisajului, vizibilitatea monumentului istoric.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Constructiile
sau partile de constructii existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia Tn vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar.
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3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza
unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni
originale. Regruparile vor avea in vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si formarea
parcelelor, a parcelarului initial.

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,0 mp ;

o frontul |a strada sa fie de minim 12,0 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m
in zonele noi constituite;

o fata de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei documentatii de urbanism,
de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru
frontul la strada);

e Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e Fatad de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca
conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia, sa aiba forma
regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului;

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2. Amplasarea constrictiilor fata de aliniament

e  Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50 m de la aliniament, cu exceptia
monumentelor istorice. n exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe
gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD);

e Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupa cum urmeaza:

o Pe aliniament —Tn cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o naltime de
minim 3,5 m;

o Retras de la aliniament - Tn cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri
unitare fata de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul
traditional este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea
maxima si minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;

e in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in care parcele
vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituita si se aplica alinierea de mai jos:

o Aliniere la 13,0 m din axul drumului national;

o Aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;

o Alinierela 10,0 m din axul drumului comunal,;
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o Aliniere la 8,0 m in cazul altor drumuri;

o Intoate cazurile se va obtine avizului administratorului drumului;
n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi
cu domeniul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

n functie de tipologia existents, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei
cu minim 0,6 m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,0 m Tn cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in cazul parcelelor
cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil; Tn cazul parcelelor
aflate in zone unde constructiile sunt amplasate in front continuu constructiile vor fi lipite la calcan;

n cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioars; in acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

n functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisa, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

Tn cazul parcelelor care se invecineaz, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 15,0 m fata de aceasta limit3;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doua constructii aflate
pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indltimea constructiei cele mai Tnalte, masurata la streasina
sau cornisa, in punctul cel mai Tnalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta
o distanta de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma
de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de Tnsorire si respectarea tipologiei
existente pot fi acceptate si distante mai mici;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sdnatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o lIatime minima de 4,0 metri, In mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcel3;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
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domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare; Constructiile pentru invatamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
reteaua de circulatie publica majora existenta in relatia cu transportul public si doua accese separate
pentru evacuarea in caz de urgenta; Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; Tn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.5. Stationarea vehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul stabilit
pentru constructii de cult (biserici) fiind de cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare pentru biciclete;
Pentru functiunea de locuire stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim un loc de parcare per gospodarie; Platformele pentru autovehicule pentru locuinte
vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

n zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.
in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnica/sdaptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);
Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau, cel mult reduse la
volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se impun anumite modificari justificate de studii de
specialitate. Orice modificare a inaltimii cladirilor trebuie justificata prin desene, machete, fotomontaje
sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea insertiei in sit, indeosebi raportul cu cladirile invecinate.
Tnaltimea maxim& admisd a constructiilor, mdsurat la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
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depasi 9,0 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
necesita accente pe inaltime (lacase de cult);

Tnaltimea maximé a constructiilor, masurata la coam4, in punctul cel mai inalt, nu va depési 11,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 11,0 m de cotele pe indltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ)
se pot admite derogari de pana la maxim 15,0 m;

Tn cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de pana
la 2 minclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;

indltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
n acest sens, este obligatorie analiza studiului istoric, a ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, a
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3 acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
straine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea
unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de
climatizare, telecomunicatii, TV pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:
o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;
o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;
o Seinterzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.
o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

o vor avea o forma simpl3, de tip sarpanta cu douad, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

o Panta acoperisului va fi intre 40-60°, |a clidirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat
inierbat cu vegetatie locala.

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepta lucarne in doua ape.
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ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE

o Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, plci de fibrociment, sindril3, paie, stuf, tigla de beton,
tigla metalica cu acoperire de piatra naturala sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea nvelitorilor
din alte tipuri de tigld metalicd (tabld), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice.

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu

aprins, etc..
INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:
TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON
PALETAR CULORI
INVELITOARE :
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SE INTERZICE UTILIZAREA

CULORILOR STRIDENTE S|
PALETAR CULORI ATIPICE SPECIFICULUI LOCAL:
INVELITOARE : ALBASTRU, ROSU APRINS,

VERDE, ETC

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.
Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn, specific zonei.

o Fatadele:

O

O

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si
ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra; La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar
la interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

n cazul constructiilor existente care se incadreazd in specificul local, este obligtorie péstrarea
elementelor constructive identificate ca valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la
nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot
inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a nu interveni si a dezechilibra
capacitatea portanta de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau
metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu.
Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii
viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a
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obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si conformarea
acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din
lemn, piatra sau caramida.

SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE:

PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA SI CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

e
5’%’:37"'
PALETAR CULORI
NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE:

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA FIZESU GHERLII, JUDETUL CLUJ, VOLUMUL Il 27



co | fes

SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

LEMN TRATAT

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

PALETAR CULORI NATURALE,
FARA CONTRASTE PUTERNICE:

o Ornamente pe fatadd - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tdmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii
sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

o Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonal3, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul l3sat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALL.

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

o Tampladriile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementdrile privind rezistenta la foc o impun, se va
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utiliza tdmplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sporuri) se
vor realiza din lemn. n cazul interventiilor la constructii existente, timplaria de lemn deterioratd
se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea Impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se
va Tnlocui cu tamplarie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete,
nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru
umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

O

TAMPLARIA SE VA REALIZA DIN:

LEMN TRATAT CU ULEI UMBRIRE: CULORI:
SAU VOPSIT NATUR, ALB, ALBASTRU,
OBLOANE DE LEMN, MARO, GRI, VERDE
FERONERIE: VEGETATIE SAU ALTE CULORI
CULORI DISCRETE, SPECIFICE LOCULUI
NESTRALUCITOARE

PALETAR CULORI $I
NUANTE NATURALE:
(TAMPLARIE EXTERIOARA)

(USI $1 FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi.

In mod exceptional, acolo

unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME
rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:

utiliza tamplarie metalica.

TAMPLARIILE J

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn.
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o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglind3,
rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cat mai armonios
in peisaj.

o Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

N
max. 1,2 m
et aaiae i
é\o ! NUME
€ o ! RECLAMA !
& a
L
l_
=
E :
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o~
=
=

e Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru Tncadrarea in specificul
arhitectural local;

e Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii
de odihn3, spatii verzi plantate, s.a.

3.9. Conditiile de echipare edilitara

e Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicd de ap3 potabild si la reteaua publici de canalizare menajer; in cazurile in care reteaua
publica de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisa
realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
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in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse
vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisa; Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu
sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; La
parcelele cu o suprafata mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intru-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributiei/colectare se realizeazd la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv cdminul de racord pentru canalizare.
Cdminul de bransament/racord, se amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de ldngd
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente
supraterane pentru cdminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la cdminul
de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

o Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate Tngropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute Tn planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

e Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

o Realizarearetelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisd; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, Tn incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
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prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei.
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 2000 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. n alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.
Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cirdmida, lemn, nuiele, metal, plasd
de sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Tniltimea nu va depési 2,2 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide
spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
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IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

v

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARD VIU

PLASA DE SARMA NUIELE

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate pentru amplasarea

contoarelor.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim: 20%

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim: 0,4

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ, decat in scopul punerii in valoare si protejarii specificului arhitectural rural. Tn situatia in care se
vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite
pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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ZC_ISP - ZONA CENTRALA CU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DISPERSATE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona centrala rurala din exteriorul zonei de protectie a monumentelor istorice care concentreaza marea
majoritate a dotarilor culturale, administrative, sociale si comerciale ale localitatii, cum ar fi: institutii publice
(primarie, politie), biserica, caminul cultural, spatii comerciale, scoald, gradinita, dispensar medical, etc.
precum si locuinte ale populatiei, in localitatile comunei unde e prezentd o asemenea zona. Zona de ISP
reprezinta functiunile specifice zonei centrale dispersate in teritoriu.

1.1. Conditionari generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare local3, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, Tn zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
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catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

e in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Tnldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

e Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

e Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

e Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

e in zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

e inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

e 1n zona de protectie de 50,0 m de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

e Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

e Nusunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.
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1.2. Servituti

e Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie:

o deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si
regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, Tn conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

e Suprafata de teren necesara realizarii profilurilor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Constructii administrative (primarie, consiliul local, politie, pompieri, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare (filiale bancare, asigurari),
comerciale (comert nealimentar/alimentar, magazine, piata, alimentatie publica, servicii, oficiu postal,
s.a.), de cultura (biblioteci, muzee, case de cultura, cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sala
de reuniune, spatii expozitionale, spatii si amenajari pentru spectacole in aer, s.a.), constructii de sanatate
(farmacie, dispensar, cabinete medicale de specialitate, policlinica, centru medical, centru de
permanenta, s.a.), de nvatamant (cresa, gradinita, scoala, after-school, s.a.) de agrement, de turism,
locuinte, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea
reglementarilor de urbanism, mixte (locuire |la etajele superioare si parter cu alta functiune), locuinte de
serviciu;

e Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuinta) si anexele gospodaresti ale acesteia, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de
urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata per unitate locativa (locuinta);

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti per
gospodarie;

o lasuprafata construita desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care
nu depdseste amprenta la sol a parterului, cu conditia Tncadrarii in indicatorii urbanistici
maximali admisi;

e Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2. 2. Utilizari admise cu conditii

e Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
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conditiile si limitarile descrise mai jos.
Constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

o sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul,
manufacturiere, echipamente de interes public sau servicii publice;

o suprafata construita a acestora sa nu depdseasca suprafata construitd a constructiei in care
se desfasoara activitatea principalg;

o sa fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfasoara activitatea principala sau pe
parcele alipite acesteia;

Constructii de alimentatie publica cu conditia respectarii distantelor impuse de legislatia specifica fata de
locatiile protejate;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la capitolul “utilizdri admise”. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber
> 1,40 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la “utilizdri admise”
si la “utilizari admise cu conditiondri” sau a gospodariilor cu doua unitati locative vor fi conditionate de
avizarea si aprobarea, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);

Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o sdnu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

o sa respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructiile noi propuse care depasesc
suprafata desfasurata de 250 mp per parcel3;

n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva. ¢ La
modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.
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e Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si a ,,Caracteristici
ale parcelelor”.

e Se admit, cu conditii, urmatoarele functiuni:

o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, servicii dimensionate la nivel de
atelier.
o Alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.

Constructii de turism: pensiuni, agropensiuni, cabane.

o Constructii pentru activitati productive, mici intreprinzatori (productie alimentara — lapte,
legume, fructe, oua si procesarea acestora, panificatie, productie nealimentara — prelucrarea
lemnului, mobilier, tamplarie, prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, impletituri,
manufacturi s.a.).

o

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

o suprafata desfasurata a constructiilor care addpostesc functiunile complementare sa nu
depaseasca 250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sanatate si a celor de invatamant care vor
fi dimensionate conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare
activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasurata mai
mare de 50,0 mp;

o sd nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

o sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

o sa respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o sdobtind acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decat cea a constructiilor invecinate,
in cazul invecinarii cu locuinte;

2.3. Utilizari interzise

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva,
s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriala (hala de productie
sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni
de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto,
ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor
altele decat la nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunatatire funciara;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare Tn curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii Tn curbe siin intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau Th zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in
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localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare.

e Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative, Locuinte colective.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Constructiile
sau partile de constructii existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia Tn vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,0 mp (optim mai mare de
1.000,0 mp);

o frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m
in zonele noi constituite;

o fata de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei documentatii de urbanism,
de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru
frontul la strada);

e Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca
conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia, sa aiba forma
regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare Tn mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului;

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupa cum urmeaza:
o Pe aliniament —In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o Tnhaltime de
minim 3,5 m;
o Retras de la aliniament - Tn cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri
unitare fata de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul
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traditional este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra ntre retragerea
maxima si minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;
n toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in care parcele
vecine sunt libere de constructii se considerd zona nou constituita si se aplica alinierea de mai jos:
o Aliniere la 13,0 m din axul drumului national
o Aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;
o Aliniere la 10,0 m din axul drumului comunal;
o Aliniere la 8,0 m in cazul altor drumuri;
o In toate cazurile se va obtine avizului administratorului drumului;
Tn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi
cu domeniul public;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

n functie de tipologia existenta, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei
cu minim 0,6 m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,0 m Tn cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in cazul parcelelor
cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil; Tn cazul parcelelor
aflate in zone unde constructiile sunt amplasate in front continuu constructiile vor fi lipite la calcan;

Tn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se inhvecineazs cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioar; in acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

n functie de tipologia existent, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisa, in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doua constructii aflate
pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea constructiei cele mai Tnhalte, masurata la streasina
sau cornisa, in punctul cel mai Tnalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta
o distanta de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma
de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de Tnsorire si respectarea tipologiei
existente pot fi acceptate si distante mai mici;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sdnatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

3.5. Conditii acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parceld; Tn cazul
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parcelelor aflate in zone unde constructiile sunt amplasate in front continuu se admite ca accesul sa fie
realizat printr-un gang cu o Iatime de minim 2,0 m;

e Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

e Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare; Constructiile pentru Tnvatamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
reteaua de circulatie publicd majora existenta in relatia cu transportul public si doua accese separate
pentru evacuarea in caz de urgentd; Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

e Modernizarea drumurilor publice va trata toatda ampriza drumului aflata in proprietatea publica proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; Tn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

3.6. Stationarea autovehiculelor

o Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de:
o pentru constructii administrative (primarie, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare (filiale bancare, asigurari) constructii
comerciale (comert nealimentar/alimentar, magazine, piata, alimentatie publica, servicii,
oficiu postal, s.a.) - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare
100,0 mp suprafata desfasurata;

o pentru constructii de cult (biserici) - minim cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare
pentru biciclete;

o pentru constructii de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, s.a.),
constructii de sandtate, de Tnvatamant, de agrement, de turism, locuinte, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea
reglementarilor de urbanism, mixte (locuire la etajele superioare si parter cu alta functiune),
locuinte de serviciu, gospodarii - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete
la fiecare 100,0 mp suprafata desfasurata;

o pentru constructii de Tnvatdmant - minim un loc de parcare pentru microbuz, un loc de
parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si
minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

e Pentru functiunea de locuire stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim un loc de parcare per gospodarie; Platformele pentru autovehicule pentru locuinte
vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora;
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Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

n zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.
in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnica/sdaptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Indltimea maxim4 a constructiilor

Regimul de inaltime admis este:

o Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

o Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

o Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei
documentatii de urbanism; (doar pentru functiunile de Tnvatamant la regimul se poate
adauga mansarda)

Tnaltimea maxim& admisd a constructiilor, mdsuratd la cornisd sau streasina in punctul cel maiinalt, nu va
depasi 9,0 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
necesita accente pe inaltime (lacase de cult);

Tnaltimea maximé a constructiilor, masurata la coam4, in punctul cel mai inalt, nu va depési 16,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 16,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ)
se pot admite derogari cu conditia integrarii volumului in zona;

n cazul constructiilor amplasate pe terenuriin panta iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de pana
la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea tnaltimii la cladirile invecinate; Tnaltimea constructiilor se
calculeaza pe baza terenului natural existent Thainte de lucrari si trebuie respectata in fiecare punct al
constructiei.

3.8 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica s.a., depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; in
acest sens este obligatorie studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor;

n cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, este obligtorie pastrarea elementelor
constructive identificate ca valoroas si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin
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folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din
lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a
structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca
acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot
dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise
sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

e Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
straine acestuia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea
unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de
climatizare, telecomunicatii, TV pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;

o Seinterzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

e Acoperisurile:

o vor avea o forma simpl3, de tip sarpanta cu douad, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

o Panta acoperisului va fi intre 40-60°, |a cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat
inierbat cu vegetatie locala.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepta lucarne in doua ape.
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o nvelitoarea va fi realizata din tigl4 ceramics, plici de fibrociment, sindril3, paie, stuf, tigla de beton,
tigla metalica cu acoperire de piatra naturala sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor
din alte tipuri de tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice.

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu

aprins, etc..
INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:
TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON
PALETAR CULORI
INVELITOARE :

TABLA
FALTUITA

SE INTERZICE UTILIZAREA
CULORILOR STRIDENTE $I
ATIPICE SPECIFICULUI LOCAL:
ALBASTRU, ROSU APRINS,
VERDE, ETC

PALETAR CULORI
INVELITOARE :

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

o Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente.

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablad lucioasd, inox sau alte materiale
similare.

o Seadmite instalarea de panourifotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in Tnaltimea maxima admisa,
Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn, specific zonei.
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e Fatadele:

o Raportul plin = gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant Tn zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

o Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei — lemn tratat — aparent, piatrad,
caramida, placaje din piatra, tencuieli, zugraveli. La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului,
balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau
a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabl3,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA $I CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE:

PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI ==
NATURALE, FARA S
CONTRASTE PUTERNICE: T g
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o Ornamente pe fatada - La constructiile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ornamente de lemn, piatrd, ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tdmplarii, imprejmuiri,
etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se
vor ingloba, de regul3, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei;
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

o Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonal3, etc.); Materiale lasate
aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de
culoarea naturald a acestuia.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEL.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

o Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza
tamplarie metalica;

TAMPLARIILE
(USI SI FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo

unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME
rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:

utiliza tdmplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

o Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. Tn cazul
interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau Tnlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie de lemn;
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori
specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
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lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de
lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglind3, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for
integra cat mai armonios in peisaj.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

N
max. 1,2 m
i i
g\o | NUME
€S | RECLAMA
o
Ll
l_
o
- &
N
&
k=
=

e Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

e Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii
de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

3.9. Conditii de echipare edilitara

e Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
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reteaua publicd de apd potabild si la reteaua publica de canalizare menajer; in cazurile in care reteaua
publica de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisa
realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse
vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public
este interzisa; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara
a stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu
sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; La
parcelele cu o suprafata mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intru-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributiei/colectare se realizeazd la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv cdminul de racord pentru canalizare.
Cdminul de bransament/racord, se amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de ldngd
limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente
supraterane pentru cdminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la cdminul
de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

e Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate Tngropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute n planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

e Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se va
realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantda de minim 50,0 m
fata de locuinte si sursele de apa potabila.

o Realizarearetelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisd; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
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lucru nu este posibil acestea vor fi realizate Tn incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executa n varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Terenul ramas liber Tn urma retragerii fata de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de fatada
cu precadere minerala, insd, vegetatia nu va fi ignorata, aceasta reprezentand minim 15% din aceasta
suprafata;
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

o 15 % din Suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar-bancare,

constructii comerciale;

o 40 % din Suprafata terenului pentru constructii de cult, culturale, locuinte;

o 60 % din Suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invatamant;
Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei.
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. n alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.
Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Tmprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn, piatrd, cirdmid, nuiele, metal, plas3 de sarm3,
etc.) si va respecta tipologia locald specifici. indltimea nu va depisi 2,2 m, cu exceptia portilor de acces
care pot sa ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
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priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii.

IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

'1]” :

{

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARDVIU

PLASA DE SARMA NUIELE

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:

e Esteinterzis3 utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile parcelelor
de colt vor fi obligatoriu transparente;

e Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, pe mejde;
Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuts cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste
nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim:

15% - pentru functiuni de agrement

25 % - pentru functiuni de Tnvatamant, sanatate

50% - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale
30 % - pentru alte functiuni

40 % - pentru constructii sportive

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim:

0,1 - pentru functiuni de agrement

0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate

1,0 - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale
0,6 - pentru alte functiuni

0,8 - pentru constructii sportive

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ, decat in scopul punerii in valoare si protejarii specificului arhitectural rural. in situatia in care se
vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, Tncadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite
pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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LFC - ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE INALTIME

1. CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiald, tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie formata din una pana la maxim
doua constructii cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula parcela are o
forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi. Zona cuprinde
si dotarile necesare complementare locuirii precum activitati productive mici intreprinzatori, comert, servicii,
turism si altele asemanatoare cat si infrastructura tehnico-edilitarda de pe domeniul public necesara
functionarii acesteia.

1.1. Conditionari generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucradri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate Tn baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap4; In zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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antropic se va face in baza solutiilor de Tnldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructiilor Tn zona de protectie a drumului national este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau 1n interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

REACTUALIZARE P.U.G. $I R.L.U. COMUNA FIZESU GHERLII, JUDETUL CLUJ, VOLUMUL Il 54



OO V\K: S

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucariilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate Tn PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Gospodarie formata din maxim doua unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora,
extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor
de urbanism si incadrarea Tnh urmatoarele suprafete:

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata per unitate locativa (locuinta);

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti per

gospodarie .

La suprafata desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care nu depaseste
amprenta la sol a parterului, cu conditia Tncadrarii in indicatorii urbanistici maximali admisi;
Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public;

2.2. Utilizari admise cu conditionari

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete previzute la capitolul “utilizdri admise”. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua n calcul numai portiunea cu h liber
>1,40 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la “utilizdri admise”
si la “utilizdri admise cu conditiondri” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (addaposturi de animale, depozite de
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produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectarii
normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta alimentelor
si normele privind mediul, dupa caz;
o Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:
o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publica mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;
Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;
Constructii de invatamant: crese, gradinite, scoli;
Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, scuaruri;
Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;
Constructii pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara — lapte,
legume, fructe, oua si procesarea acestora, productie nealimentara — prelucrarea lemnului,
mobilier, tamplarie, prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, Tmpletituri,
manufacturi);

o O O O O

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

o suprafata desfasurata a constructiilor care addpostesc functiunile complementare sa nu
depaseasca 250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sanatate si a celor de Tnvatamant care vor
fi dimensionate conform normelor specifice in vigoare;

o suprafata depozitelor necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor
avea o suprafata desfasurata mai mare de 50,0 mp;

o sa nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

o sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

o sa respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o saobtind acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decat cea a constructiilor invecinate;

e 1n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul Tn comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

o constructiilor si panourilor publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

e Lamodernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

e Constructiile sau partile de constructii existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
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regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.
Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si a ,,Caracteristici
ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizual3, olfactiva,
s.a.) cu efect asupra functiunilor Tnvecinate parcelei care nu se incadreaza la ”"utilizari admise cu
conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri
de rulote, campinguri permanente, statii de betoane); Functiuni de crestere a animalelor altele decat la
nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de
parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe siin intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, Tn afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane, precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se
vor inscrie Tn tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului
Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de
destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, atunci cand acest lucru
este necesar. In toate cazurile se va respecta urmatoarele retrageri:

o fata de liziera padurii minim 25,0 m;

o fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,0 m (2,0*m) daca latimea albiei minore
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este sub 10,0 m, minim 15,0 m (3,0*m) daca latimea albiei minore este intre 15,0-50,0 m,
minim 20,0 m (5,0*m) daca latimea albiei minore este peste 51,0 m - * distantele reduse
aplicabile doar in cazul cursurilor de apa regularizate.

o fata de diguri minim 4,0 m; fata de lacuri 5,0 m;

3.1 Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1.000,0 mp pentru o gospodarie cu o
unitate locativa, 1.500,0 mp pentru o gospodarie cu doua unitati locative si minim 1.000,0 mp
pentru restul functiunilor;

o frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri Tn cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m
in zonele noi constituite;

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia,
sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va
elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului;

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50 m de la aliniament; in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare
functionarii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupd cum urmeaza:

o Pe aliniament — in cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o Tnaltime de minim
3,5m;

o Retras de la aliniament - in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare
fata de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si
minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;

Tn toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in care parcele
vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituita si se aplica alinierea de mai jos:

o Aliniere la 13,0 m din axul drumului national;

o Aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;

o Aliniere la 10,0 m din axul drumului comunal;

o Aliniere la 8,0 m in cazul altor drumuri;

o Intoate cazurile se va obtine avizului administratorului drumului;

n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi
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cu domeniul public.

3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e infunctie de tipologia existents, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei
cu minim 0,6 m, mentinand-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,0 m Tn cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m Tn cazul parcelelor
cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

e in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazd cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limit3 posterioars; in acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

e in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisa, in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

e Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

e in cazul parcelelor care se invecineaz, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 5,0 m fata de aceasta limita.

3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doua constructii aflate
pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina
sau cornisa, in punctul cel mai nalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta
o distanta de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma
de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de Tnsorire si respectarea tipologiei
existente pot fi acceptate si distante mai mici;

e Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatii

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituitda, conform Codului Civil peste maxim o parcel3;

e Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate Tncat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

e Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
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accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.5. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de
parcare per gospodarie; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului
drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau finierbate fiind interzisa
betonarea/asfaltarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de
2,5 x 5,0 miar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Minimul de locuri de parcare este de un loc; in cazul constructiilor prevazute la ”utiliziri admise cu
conditionadri” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare,
minimul fiind de:

o un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica
de zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete.

o un loc de parcare la fiecare 100,0 mp suprafata desfasurata in cazul servicii dimensionate la nivel
de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.

o unlocde parcare pentru microbuz, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnicd/saptdmanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

o Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu

conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUZ);

Tnaltimea maxim& admisd a constructiilor, mdsuratd la cornisd sau streasind in punctul cel maiinalt, nu va
depasi 6,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari de pana la maxim 9,0 m;
Tn&ltimea maximé a constructiilor, masurata la coam4, in punctul cel mai inalt, nu va depé&si 11,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 11,0 m de cotele pe naltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ)
se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;
Tn cazul constructiilor amplasate pe terenuriin panta inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
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punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de pana
la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea naltimii la cladirile invecinate;

indltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata Tn fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; in
acest sens este obligatorie studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

n cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, este obligtorie pastrarea elementelor
constructive identificate ca valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare
din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a
structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca
acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot
dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise
sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
strdine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea
unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de
climatizare, telecomunicatii, TV pe fatadele vizibile din spatiul public.

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON

PALETAR CULORI
INVELITOARE :
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SE INTERZICE UTILIZAREA
CULORILOR STRIDENTE $I

PALETAR CULORI ATIPICE SPECIFICULUI LOCAL:
INVELITOARE : ALBASTRU, ROSU APRINS,
VERDE, ETC

e Volumetria: - Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic
volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural; Se
interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public; Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal.

e Acoperisurile vor avea o forma simpl3, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 35-60°, la cladirile principale, cu
exceptia lucarnelor. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare Tn peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca
invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante
inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.
Nu se accepta lucarne in doud ape. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, plici de fibrociment,
sindrila, paie, stuf, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala sau tabla faltuita fiind
interzisa realizarea finvelitorilor din alte tipuri de tigla metalicd (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai
apropiate de cele naturale, specifice zonei.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE $I COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE
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e Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu aprins, etc..
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Streasina va avea o pazie simpla sau decupata
decorativ din lemn baituit. Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite
sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima
admisad, Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn, specific zonei.

e Fatadele:

o Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si
ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

o Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatr3,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra; La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar
la interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI F
NATURALE, FARA b R
CONTRASTE PUTERNICE: ) e
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PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA SI CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI ]
NATURALE, FARA —
CONTRASTE PUTERNICE: ot e

o Ornamente pe fatadd - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tdmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii
sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

o) Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
zonei, fiind recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea
specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecificd zonei (in
diagonal3, etc.); Materiale lasate aparente precum piatra si cardmida nu vor fi vopsite putand fi
doar varuite Tn alb sau alte culori specifice zonei, lemnul Iasat aparent se va trata intr-o cromatica
specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALL.

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

o Tdmpldriile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o
impun, se va utiliza tdmplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse,
sporuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn
deteriorata se va reconditiona sau Tnlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau
metalica se va Tnlocui cu tampldrie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt:
natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
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discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare;
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

LEMN TRATAT CU ULEI
SAU VOPSIT

FERONERIE:
CULORI DISCRETE,
NESTRALUCITOARE

PALETAR CULORI §I
NUANTE NATURALE:

(TAMPLARIE EXTERIOARA)

TAMPLARIILE
(USI SI FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn
tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi.

In mod exceptional, acolo
unde reglementarile privind
rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

TAMPLARIA SE VA REALIZA DIN:

UMBRIRE: CULORI:
NATUR, ALB, ALBASTRU,
MARO, GRI, VERDE
SAU ALTE CULORI
SPECIFICE LOCULUI

OBLOANE DE LEMN,
VEGETATIE

ol 1
000
v

RECOMANDARI DE FORME
PENTRU FERESTRE:

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu
forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cat mai

armonios n peisaj.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
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3.9.

de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,2 m.

N
max. 1,2 m
xE11 NuME
£ S| ! RECLAMA |
o 53
(NN
}_.
£ <
~ 2.
~
£
=

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoasa
se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii
de odihn3, spatii verzi plantate, s.a.

Conditii de echipare edilitara

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicd de ap3 potabild si la reteaua publici de canalizare menajer; in cazurile in care reteaua
publica de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisa
realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse
vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisa; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu
sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; La
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parcelele cu o suprafata mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intru-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

e Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoarad capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisad (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul
de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

o Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si fard ca acestea sa afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate Tngropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

e Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se va
realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantda de minim 50,0 m
fata de locuinte si sursele de apa potabila.

o Realizarearetelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis3; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.
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3.10. Spatii verzi

e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

e Seva utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei.
Plantarea arborilor va fi Tn concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioard propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatrd. in alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

e Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

e Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cirdmid3, lemn, nuiele, metal, plasd
de sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifici. Tnaltimea nu va dep&si 2,2 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide
spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim:
25 % - pentru functiuni de Tnvatamant, sanatate
20 % - pentru locuinte si restul functiunilor

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim:

0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate

0,4 - pentru locuinte si restul functiunilor

(nu intrd n calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim
1,8 m suprateran)

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism PUZ.
Tn situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru
studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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UID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitatilor de mica
industrie, activitatilor industriale nepoluante, industriei alimentara, industriei artizanala, industriei usoara,
depozite, prestari servicii anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-
edilitard necesara functiondrii acestora. Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin se
afla Tn proces de restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive
si servicii.

- UID - Zona unitatilor industriale si de depozitare

1.1. Conditionari generale

e Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatie
de urbanism sau Tn alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de
urbanism, avizate si aprobate conform legii.

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate Tn baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
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protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inliturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau 1n interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conf. Codului Silvic.
Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
500 mp (fara a lua in calcul subsolul sau demisolul daca acesta nu se extinde in exteriorul amprentei
parterului), se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD)

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.
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1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate Tn PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizarii pofilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Constructii cu functiune industriald, nepoluante (unitati cu capacitate micd/medie de productie,
comerciale si de prestdri servicii, precum spdlatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de
tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sdnatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilitd conform legii, fatd de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe
proprietatea acestora, spatii administrative, platformele si spatiile de depozitare a garaje pentru masini
agricole, utilaje, mici ateliere, spatii pentru cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie), statii de
epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate), care
asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de perimetre protejate
conform legii;

Constructii necesare functiunii, platformele si spatiile de depozitare utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip
modular (containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata
de perimetre protejate conform legii;

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare, necesare desfasurarii activitatii de baza, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, moderni-zarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public,

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2. 2. Utilizari admise cu conditii

Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale, cu conditia ca evenimentul sa nu depdseasca 45 de zile, fara a fi necesara elaborarea unei
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documentatii PUZ;

Constructii administrative (Sedii/filiale/sucursale sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri), constructii financiar-bancare (filiale bancare, Sedii de societati
de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri), comerciale (comert
nealimentar/alimentar, magazine, supermarket, en-gros, piatd, alimentatie publica, servicii, autoservice,
servicii pentru autovehicule, oficiu postal, s.a.), de cultura (biblioteci, muzee, case de cultura,
cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sald de reuniune, spatii expozitionale, centre de
cercetare si formare profesionale, s.a.), constructii si amenajari de agrement, constructii de turism, cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUD);

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

o sa respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUZ pe intreaga unitate teritoriald de referinta sau pe o
zona clar delimitata prin avizul de oportunitate pentru zonele noi, respectiv a unui PUD pentru
constructiile noi cu o suprafata desfasurata mai mare de 500,0 mp din zonele existente;

Locuinte de serviciu cu conditia ca acestea sa nu depaseasca un procent de 10% din suprafata desfasurata
a functiunii principale de servicii si sa fie destinate exclusiv angajatilor;
n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de sigurants si fasiile de protectie, se pot autoriza,
n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul Tn comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali. Constructiile existente au obligatia
conformarii la cerintele de sanatate prin realizarea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care
sa stabileasca zona de protectie sanitard necesara;

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici
ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Exploatatii si ferme agricole, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor
agricole, constructii industriale si alte tipuri de constructii care nu asigura zona de protectie sanitara si/sau
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creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare.

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e QOrice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora precum si orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane;

e Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare.

e Locuinte de orice tip cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la pct. 2.2.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp ;
o frontul la strada sa fie de minim 20 metri;
o saaiba forma regulata.

e Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%;

e Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate
au asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform
normelor pentru trafic greu;

e Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, Tn prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingherit al masinilor de interventie;

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Seva respecta o retragere minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de
10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului;

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,0 m fata de locuinte;

e 1n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public.
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3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile noi se vor retrage fata de toate limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 5,0 m
dar nu mai putin de 15,0 m in cazul in care limita/ele se invecineaza cu locuinte:

n cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

n functie de tipologia existent3, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisa, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, sanitar-
veterinare si stingerea incendiilor, in vigoare;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute Tn normele de sdanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute peste alte parcele situata tot in zona agricola sau pe extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuinte;

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod
direct sau prin servitute de trecere legal instituitda, conform Codului Civil, peste maxim o parcela, cu o
latime minima de 10 metri;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice naturad vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3.6. Stationarea vehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim, un loc de
parcare la 500 mp suprafata desfasurata a constructiilor; Constructiile cu functiuni productive vor fi
prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje si platforme de
incdrcare/descarcare; Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
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Se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite
si/sau Tnierbate;

n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu gard viu avand finaltimea de minimum 1,20m. Parcarea si stationarea
autovehiculelor si atelajelor, Tn zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile
a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7. Indltimea maxima4 a cladirilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole regimul de Tnhaltime
admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

o Se poate admite suplimentar un etaj cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ
Tnaltimea maxima a constructiilor, msurata in punctul cel mai Tnalt, nu va dep&si 11,0 m; Niciun element
al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,0 m de cotele
pe Tnaltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot admite variatii generate de asigurarea
echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a maxim 2,0 m inclusiv; Pentru inaltimi mai mari,
autorizarea este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de
urbanism; Fac exceptie cosurile de fum, antenele, si alte instalatii tehnice specifice functiunii.
inéltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspect exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza
valorile specificul rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisa, autoritatea publicd, avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea
cazuri; n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful existent si
se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor; Arhitectura
cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj;

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperisurile vor avea o forma simpl3a, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu
conditia ca Invelitoarea sa fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri
cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Tnvelitoarea va fi realizat3 din tigld ceramic3, tigld de beton, tigld metalici cu acoperire de
piatra naturald, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea
Tnvelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.
Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu aprins, s.a..
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de
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panouri fotovoltaice pe acoperis cu Tncadrarea in inaltimea maxima admisa.

e Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si
dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonalg, s.a.); Materiale ldsate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul Iasat
aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local
specific. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de
trecere pietonald de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

e Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

3.9. Conditii de echipare edilitara

e Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului, respectiv sanatatea populatiei este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale Tn paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile
de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare. Se vor respecta
normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

e Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executdrii constructiilor este
conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de ap3, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate; Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor; Deversarea
apelor uzate pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute
in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

e Esteinterzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisd; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate
fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica.

e Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoarad capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul
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de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

e Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisd; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electricad, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, n incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

e Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

e Energie electrica - Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;
Tmprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sd depaseasca limita de proprietate si fard ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

o Instalatii si echipamente - Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Vor fi prevazute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

e Seconserva, ca reguld general3, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor. Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 20% din
suprafata totala a parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si
gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

e Seva utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specificad locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului
Civil

e Latura parcelei care se invecineaza cu un drum de importanta judeteana, comunal3, locala va fi obligatoriu
plantat3, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim un pom la 10 metri liniari.
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3.11. imprejmuiri

e imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

e Imprejmuirile vor fi de tip opac sau transparent dublate de gard viu, adaptate rolului functional si
incadrate in specificul arhitectural rural; Tmprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform
profilului stradal reglementat; Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii; Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);

e Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cdrdmida, lemn, nuiele, metal, plas3 de sarm3,
s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica. indltimea nu va dep3si 2,2 m. Se va péstra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

4. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim: 65 %

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim: 13
Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 12 (mc / mp teren)

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ, decat in scopul punerii in valoare si protejarii specificului arhitectural rural. n situatia in care se vor
intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, Tncadrare Tn volumetria de ansamblu, Tncadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite
pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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UA - ZONA UNITATILOR AGRICOLE Sl DE SILVICULTURA

1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata unor functiunilor agrozootehnice si de silvicultura, exploatatii si ferme agricole, servicii si
constructii destinate acestora, activitatilor de mica industrie, activitatilor industriale nepoluante, industriei
alimentara, industriei artizanala, industriei usoara, depozite, prestari servicii anexe complementare sau care
sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii acestora.

1.1. Conditionari generale

e Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatie
de urbanism sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de
urbanism, avizate si aprobate conform legii.

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se Tncadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament..

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare rurald, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parcela intreagd in inteles rural. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientalda nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate Tn baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare n plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; In zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
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catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporard de construire pand la inldturarea riscului. inldturarea restrictie se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructiilor Tn zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau 1n interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

n zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
500 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
(PUD).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind Tn sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile
amplasamente, aprobata conform legislatiei in vigoare.

Pentru amplasarea de ferme agro-zootehnice noi se va intocmi in mod obligatoriu o documentatie de
urbanism, avizata si aprobata conform legislatiei in vigoare.
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1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica
in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizarii pofilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

constructii cu functiune industriala, nepoluante (unitati cu capacitate micd/medie de productie,
comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de
tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilita conform legii, fata de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe
proprietatea acestora, spatii administrative, platformele si spatiile de depozitare a garaje pentru masini
agricole, utilaje, mici ateliere, spatii pentru cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie), statii de
epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate), care
asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de perimetre protejate
conform legii;

exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de cdmp,
horticultura, culturi permanente) exploatatii specializate - productie animalda (cresterea animalelor
erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a
animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate) cu conditia
respectdrii normelor de sanatate si sanitar-veterinar, in vigoare;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilita conform legii, fata de locuinte si alte perimetre protejate,
exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea
si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si
spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, ingrasaminte
minerale sau naturale, adaposturi pentru animale, masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri
ale acestora, spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole. s.a.), platforme pentru
depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate
industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate), care asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fatd de perimetre protejate conform legii;

Amenajari si lucrdrilor tehnico-edilitare, necesare desfasurarii activitatii de baza, echipamente pentru
dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
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pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditii

Pentru exploatatiile si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la "utilizarii admise”,
si/sau distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii nu se incadreaza in limitele de
proprietate, cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);
Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o sdnu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

o sarespecte normele Tn vigoare privind sanatatea populatiei, mediu;

o elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructiile noi propuse cu o suprafata mai

mare de 500 mp;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.
La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor. Trotuarele si
trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.
Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali. Constructiile existente au obligatia
conformarii la cerintele de sanatate prin realizarea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care
sa stabileasca zona de protectie sanitard necesar3;

2.3. Utilizari interzise

Exploatatii si ferme agricole, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor
agricole, constructii industriale si alte tipuri de constructii care nu asigurad zona de protectie sanitara si/sau
creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora precum si orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane;

Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare.
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie Tn tipologia specifica functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali.

3.1

Caracteristici ale parcelelor

3.2.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1.000 mp

o frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri;
Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole si fermelor agricole se pot
realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 2.500 mp si au
asigurat accesul dintr-un drum public;
Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%;
Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate
au asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform
normelor pentru trafic greu;
Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, Tn prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingherit al masinilor de interventie;
Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi

v ou A

reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

3.3.

Se va respecta o retragere de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean,
de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului;

Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,0 m fata de locuinte;

n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 5,0 m dar
nu mai putin de 15,0 m n cazul in care limita/ele se invecineaza cu locuinte:

Tn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazs cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

n functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisa, in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 5 m.
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3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, sanitar-
veterinare si stingerea incendiilor, Tn vigoare;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sdnatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute peste alte parcele situata tot in zona agricola sau pe extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuinte;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim, un loc de
parcare pentru autovehicule; Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim
un loc de parcare/garare pentru utilaje si platforme de incarcare/descarcare;

Se acceptda amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite
si/sau Tnierbate;

n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu avand Thaltimea de minimum 1,20m.

3.7. In3ltimea maxima a constructiilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole regimul de inaltime
admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

o Se poate admite suplimentar un etaj cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ.
Tnaltimea maxima a constructiilor, msurata in punctul cel mai fnalt, nu va dep&si 11,0 m; Niciun element
al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,0 m de cotele
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pe Tnaltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot admite variatii generate de asigurarea
echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a maxim 2,0 m inclusiv; Pentru tnaltimi mai mari,
autorizarea este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de
urbanism; Fac exceptie cosurile de fum, antenele, si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

indltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executadrii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza
valorile specificul rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisa, autoritatea publicd, avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea
cazuri; in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3 acestea vor tine cont de relieful existent si
se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor; Arhitectura
cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj;

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperisurile vor avea o forma simpl3a, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu
conditia ca Tnvelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri
cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Tnvelitoarea va fi realizat3 din tigld ceramic3, tigld de beton, tigld metalici cu acoperire de
piatra naturald, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea
Tnvelitorilor din tigla metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.
Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu aprins, s.a..
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasad, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de
panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in fnaltimea maxima admisa.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si
dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonal3, s.a.); Materiale ldsate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul |3sat
aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local
specific. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de
trecere pietonald de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anuntd (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul

REACTUALIZARE P.U.G. $I R.L.U. COMUNA FIZESU GHERLII, JUDETUL CLUJ, VOLUMUL Il 87



arhitectural local;

3.9. Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului, respectiv sanatatea populatiei este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile
de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare. Se vor respecta
normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executarii constructiilor este
conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de ap3, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate; Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor; Deversarea
apelor uzate pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute
in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau n lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisd; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate
fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica;

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoarad capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisad (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul
de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisd; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor
edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
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reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

e Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

o Energie electrica - Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza Tn varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;
Tmprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

e Instalatii si echipamente - Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Vor fi prevazute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

e Seconserva, ca regula generald, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor. Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 20% din
suprafata totald a parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si
gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

e Seva utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului
Civil

e Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim 3 pomi
per parcel3;

3.11. imprejmuiri

e Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

e imprejmuirile vor fi de tip opac sau transparent dublate de gard viu, adaptate rolului functional si
incadrate in specificul arhitectural rural;

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cdrdmida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarm3,
s.a.) si vor respecta tipologia locald specifica. Inaltimea nu va depisi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul Tmprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.
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4. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim: 65 %

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim: 1,3

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ, decat in scopul punerii in valoare si protejarii specificului arhitectural rural. Tn situatia in care se vor
intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, Tncadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite
pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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SV1 - ZONE VERZI - SPATI VERZI PUBLICE AMENAJATE

1. CARACTERUL ZONEI

Zone verzi destinate agrementului.

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament..

Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, Tn zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de ap; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporard de construire pand la inliturarea riscului. inldturarea restrictie se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
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1.2,

avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

n zona de protectie de 50,0 m de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate
a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD)

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate Tn registrul local al spatiilor verzi se poate face numai
pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform
legislatiei in vigoare.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1.

Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

Amenajarea de locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri si dotari
sportive (terenuri de sport, constructii destinate activitatilor sportive), plantatii, mobilier urban,
amenajari peisajere,

Amenajari de zone de promenada si recreere in zona perimetrelor de protectie a apelor

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public;

Alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si
activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective
sa nu depaseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde e Oglinzi de apad; Pavilioane cu activitati
flexibile; Lucrari de arta in aer liber;
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2.2. Utilizari admise cu conditii

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea
si intretine-rea spatiilor verzi/zonelor de agrement cu conditia ca Suprafata totald desfasurata a acestora
sa nu depaseasca o Suprafata construita desfasurata de 60 mp. Autorizarea unor constructii cu o suprafata
mai mare este conditionata de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD).

e 1nzona perimetrelor de protectia apelor amenajérile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa.

e 1n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul Tn comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, pre-cum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
comunicatii, gaze naturale, termoficare, canalizare menajera si/sau pluviald, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau n
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

e Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu
dizabilitati.

e Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi
complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor
initiala.

2.3. Utilizari interzise

e QOrice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau care nu
sunt compatibile cu destinatia zonei; Orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate
si/sau interventii care depreciaza caracterul zonei; Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate

e  Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare, se vor supune avizarii.

e Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole si
altele asemenea; Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente; Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;
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e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane.

e in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul bulevardelor si strazilor, pe terenurile
din zonele urbane si rurale, este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor
de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a
imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

e Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia
unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt previdzute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiile
locuintelor sociale, obiectivelor sociale de Tnvatamant, sandtate, protectie si asistentd sociala,
organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cand acest lucru este necesar.
n toate cazurile se va respecta urméatoarele retrageri:
o fata de liziera padurii minim 25,0 m;
o o fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,0 m (2,0¥m) daca latimea albiei
minore este sub 10,0 m, minim 15,0 m (3,0*m) daca ldtimea albiei minore este intre 15,0-50,0
m, minim 20,0 m (5,0*m) daca latimea albiei minore este peste 51,0 m - *distantele reduse
aplicabile doar in cazul cursurilor de apa regularizate.
o o fata de diguri minim 4,0 m; fata de lacuri 5,0 m.

3.1. Caracteristice ale parcelelor

e Nuse impune o suprafata minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
e Parcela minima amenajata ca zona verde va avea o suprafata de cel putin 1.000,0 mp si un front la strada
de minim 30,0 metri.
e Serecomanda:
o plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /plante agatdtoare
/ gazon; ape curgatoare / statdtoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari;
banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din teren;
o locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren;
o spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer liber,
grupuri sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.
o circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise, alei, piste pentru biciclete /role si parcaje — circa 10 % din teren
e Serecomanda organizarea spatiilor de joaca si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere dispunerea
de terenuri de joc pentru grupele:
o I(sub 3 ani)-150-200 mp;
o 11(3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;
o Il (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;
o IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive

3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 2,0 m;
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n zona drumurilor se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din axul drumului
judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 8,0 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului
administratorului drumului

n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi
cu spatiul public

3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 60 de cm,
mentinandu-se fata de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din ndltimea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 min
cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul parcelelor cu un front mai
mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

n cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazd cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei Tn vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la un drum
public, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o lIatime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcel3;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile: in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi;
Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
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platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantda de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

3.7. Indltimea maxima4 a cladirilor

Regimul de inaltime admis este:

Demisol + Parter (D+P);

Subsol + Parter (S+P);

Tnaltimea maxima admisd a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 5,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari de pana la maxim 9,0 m;
inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de pana
la 2 minclusiv se admit si pentru alinierea Tnaltimii la cladirile Tnvecinate;

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si
vegetatiei si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; n acest sens, este
obligatorie analiza studiului istoric,a ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, a studiilor privind
specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu; Tn cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma
la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor. ® Reclamele, firmele, inscriptiile,
insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate permise sunt
stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu
altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel
fncat sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul
public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonalda de minim 2,2 m.
Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoasa
se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Mobilierul urban si mobilierul din locurile de joaca va fi de factura moderna sau vernaculara;

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
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constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2x0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii
de odihn3, spatii verzi plantate, s.a.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat
public.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicd de apd potabild si la reteaua publica de canalizare menajer; in cazurile in care reteaua
publica de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisa
realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse
vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public
este interzisa; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara
a stanjeni n vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale spatiile verzi vor fi echipate
cu sisteme de colectare a acestora in vederea reutilizarii acesteia la irigatii cu respectarea prevederilor
din Codul Civil privind picatura stresinii;

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrics,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi prevazutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fira ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate Tngropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate Tn nisele
prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - Va fi prevazut un spatiu destinat (preferabil subteran) destinat colectarii deseurilor
menajere; Zonele verzi vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
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presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis3; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executa Tn varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

e Seva utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene; Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totala a
parcelei;

e Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei;

e Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locala; Se vor planta
specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

e Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. n alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.

e Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

e Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile
inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

3.11. imprejmuiri

e (Ca regulda generala Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

e Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
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e Imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu);

e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejde;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

4. POSIBILITATI DE UTILIZARE A TERENURILOR

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim = 10% - pentru constructii
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim = 0.1 - pentru constructii
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

e Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea
zonei, cu exceptiile previzute in legislatie. in situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea
vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de
ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii
interventiei.
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SV2 - ZONE VERZI — PERDELE DE PROTECTIE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata apelor curgatoare si spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apa.

1.1. Conditionari generale

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactarii prezentului regulament. Zona este delimitata in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivel de sat si comunad, prevazut de 0.U. 11/2007, Art. 2, cu 100% din suprafatd. Utilizarea
Zona verde de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se Tncadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament..

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din r.g.u..

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal Tn vigoare. Zonele de
siguranta si protectie se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporard de construire pand la inliturarea riscului. inldturarea restrictie se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
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legal in vigoare;

¢ inzonele de protectia sanitars, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sandtate Publica.

e in zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

e Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD)

e Nusunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

1.2. Servituti

e Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se
vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

e Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai
pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform
legislatiei in vigoare.

e Riveranii cursurilor de apa sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Roméane", fara a percepe taxe, pentru:

o trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;

o amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte
aparate ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul
pentru intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

o transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative
privind apdrarea impotriva inundatiilor;

o transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari
experimentale in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationald de
observatii si masuratori.

e Suprafata de teren necesarad realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform
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prevederilor legale, anterior autorizarii.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Amenajari de zone de promenada si recreere in zona perimetrelor de protectie a apelor dotate cu locuri
de joaca pentru copii, spatii de odihna, mobilier urban, edicule componente ale amenajarii, s.a. inclusiv
sisteme de alei pietonale/velo;

e Amenajari si lucrdrilor tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditii

e QOrice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare, se vor supune avizarii administratorului cursului de ap3;

e Lucrdrile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui obstacol in curgerea naturala
a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate Tncat sa nu influenteze defavorabil curgerea apelor,
in vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru
prevenirea unor efecte distructive sau pagubitoare.

e Toate lucrdrile, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

e Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabila, industriala
si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement; lucrari,
constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor: constructii
de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari
si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe
versanti, corectari de torenti, desecari si asanari, alte lucrari de aparare; traversari de cursuri de apa cu
lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.; amenajari si instalatii de extragere a agregatelor
minerale din albiile minore ale cursurilor de apa; constructii si instalatii hidrometrice, pre-cum si instalatii
de determinare automata a calitatii apelor, cu avizul administratorului cursului de apa.

2.3. Utilizari interzise

e Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa.

e Esteinterzisa aruncarea sau introducerea n orice mod, in albiile cursurilor de apa, precum si depozitarea
pe malurile acestora a deseurilor de orice fel, evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

e Deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara aviz
de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor, fara autorizatie de construire;

e Depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de Tngrasaminte,
pesticide ori alte substante periculoase

e Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de
apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

e Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie, de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora
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Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbunatatire funciara;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméane precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristice ale parcelelor

Nu este cazul

3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Zonele de protectia a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi
amenajate astfel ncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu
dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare;
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor
de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor este interzisa; Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisa doar
pe perioada realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Se admit realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete la fiecare amplasate in vecinatatea zonelor de
odihna, spatiilor de joac3;

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m, Tn exteriorul zonei.

3.7. indltimea maxima a cladirilor
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Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii amenajarilor/echipamentelor/instalatiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, paleta cromatica s.a.
- depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd, avand dreptul de a refuza
emiterea de autorizatii de construire Tn asemenea cazuri;

Mobilierul urban si mobilierul din locurile de joaca va fi de factura moderna;

Pavimente exterioare: Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton cu exceptia cazurilor in care
acest aspect este impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale
si Indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Se va evita folosirea
placarilor din dale de ciment, a aleilor turnate: cimentul fiind un material care absoarbe si radiaza caldura,
accentueaza disconfortul termic mai ales in sezoanele calduroase, spatiul fiind Thgust intr-o gospodarie
traditionala. Se va evita orice compus ce contine ciment de Portland si asfalt sau rasini sintetice. Se vor
folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Nu se vor impermeabiliza suprafete prin platforme si alei
turnate din beton. Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si
amenajarile vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare. Culorile folosite vor fi
cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici. Toate materialele folosite se
vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea lor periodica.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat
public.

in vederea péstririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa3, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic
acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa
aiba rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor
edilitare se executa Tn varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi
si se va evita plantarea de specii exogene;
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
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pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locala; Se vor planta
specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.
Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau nierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Ca regula generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Tmprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu);

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevdzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

5. POSIBILITATI DE UTILIZARE A TERENURILOR:

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim =10 %

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim=0.1

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea
zonei, cu exceptiile previzute in legislatie. In situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea
vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de
ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii
interventiei.
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si functiunilor aferente (capele, lacase de cult, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor).

1.1. Conditionari generale

e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele interne. In
plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

o seinterzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

o pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi o
documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod
obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in
vigoare.

o pentru autorizarea unor constructii noi/extinderea celor existente se va elabora o
documentatie de urbanism (PUD).

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

e Pentru constructiile cu valoare local3, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
fntocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal Tn
vigoare

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, Tn zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
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elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele
asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanentad cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la fnldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitar3, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sdnitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata mai mare de
250 mp (exclusiv subsol/demisol), precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata,
se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)
Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica
in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesarad realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.
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2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1.

Utilizari admise

2.2.

Lucrari funerare supraterane (insemne, bordurile, imprejmuirile, lespezile, obeliscurile sau orice alte
lucrari de artd pentru inhumare), lucrari funerare subterane (criptele pentru locuri de inhumare), s.a.
asimilate acestora; Nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor,
a bordurilor sau a imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari
de arta plastica din cimitir;

Lucrari la infrastructura cimitirului (pavilioane, cladiri administrative, sanitare, spatii tehnice, s.a), sald de
ceremonii funerare (capela mortuara, mausoleu), realizarea de zone verzi, parcelarea, imprejmuirea si
dotari aferente cimitirului;

Amenajarea de drumuri interioare si alei;

Platforma de compostare a materialelor vegetale;

Utilizari admise cu conditii

2.3.

Opere comemorative de razboi (edificii, monumentele de arta, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucrari, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificarile ulterioare), cu conditia avizarii de cdtre Ministerul Culturii si Cultelor;
Constructii noi/extinderii ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Utilizari interzise

n cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care afecteaza
traseele amenajarii, plantatiile si constructiile funerare, fara avizul prealabil al avizul favorabil al
Ministerului Culturii / Directiei Judetene pentru Cultura a judetului Cluj;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1.

Caracteristici ale parcelelor

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente;
Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,5 si 10 mp. Pentru functiunile de capela si spatii
administrative, suprafata minima a parcelei este de 1.000 mp.
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3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, in baza unei documentatii urbanism (PUD).

Amplasarea constructiilor nor se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. Intre morminte si gardul
cimitirului (aliniament) se va asigura o zona libera de 3 m.

n zonele noi constituite se va respecta o aliniere de minim 13 m din axul drumului national, de minim 12
m din axul drumului judetean, de minim 10 m din axul drumului comunal si de minim 8 m 1n cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.

n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, in baza unei documentatii urbanism (PUD).

Amplasarea constructiilor nor se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori pe toate laturile. intre morminte si gardul
cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, in baza unei documentatii urbanism (PUD).
Amplasarea constructiilor nor se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD);

3.5. Conditii de acces si circulatii

Accesele existente se conserva si vor fi amenajate pentru a corespunde cerintelor de accesibilitate
specifice persoanelor cu dizabilitati. Accesele noi vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o Iatime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcel3;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Drumuri interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti, copaci;

Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare Ila
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.
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3.6. Stationarea vehiculelor

Accesul Tn incinta cimitirelor a autovehiculelor este interzisa. Fac exceptie autovehiculele de intretinere
si exploatare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de
minim cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare pentru biciclete si se va asigura in zona drumurilor
publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de Tnhaltime maxim admis este:

o Demisol + Parter

o Subsol + Parter
Tnaltimea maxim& admisd a constructiilor, mdsuratd la cornisd sau streasina in punctul cel maiinalt, nu va
depasi 4,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
necesita accente pe inaltime (lacase de cult);
in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxim& se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;
inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie
respectata n fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si
vegetatiei, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; in acest sens este obligatorie
utilizarea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, studiilor privind specificul local
si integrarea n peisajul rural precum si a altor studii/cercetiri in domeniu; in cazul constructiilor
amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin
minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural; Volumetria va
asigura continuitatea peisajului stradal.

Fatadele - Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural sau modern fiind interzisa imitarea
stilurilor arhitecturale straine acesteia.

Aspectul exterior al constructiilor se va detalia/stabili prin ilustrare la documentatia de urbanism (PUD)
cu incadrarea n prescriptiile prezentului regulament.

Pavimente exterioare: Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi Tnierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura panta pentru
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scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Se va evita folosirea placarilor din dale de ciment, a aleilor turnate: cimentul fiind un material care
absoarbe si radiaza caldura, accentueaza disconfortul termic mai ales in sezoanele calduroase, spatiul
fiind Tngust intr-o gospodarie traditionala. Se va evita orice compus ce contine ciment de Portland si asfalt
sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Nu se vor impermeabiliza
suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele pentru autovehicule si aleile carosabile vor
fi pietruite si/sau nierbate. in mod exceptional, dac3 existd pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va
permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea si dotarile conform normativelor.
Pe cat posibil, aceasta se va amplasa pe teren sau se va masca astfel incat sa nu fie vizibila din spatiul
public. Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile
din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, pompe funerare. Culorile
folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici. Toate materialele
folosite se vor trata Tn consecinta si se va urmari ingrijirea lor periodica.

3.9. Conditii de echipare edilitara

e Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii
constructiilor/functionarii  cimitirului este conditionatd de asigurarea racordarii/bransarii
acestora/acestuia la reteaua publici de api potabild si la reteaua publicd de canalizare menajerd; n
cazurile in care reteaua publicd de apa si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia,
se vor adopta solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului; Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare
sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisa; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de
proprietate fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale cimitirul va fi
echipat cu sisteme de colectare a acestora prin prevederea unor bazine subterane pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizarii acesteia la intretinerea spatiilor verzi (irigatii);

e Energie electrica - Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;
Tmprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa depdaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

e Salubritate - Cimitirul va fi prevazut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor dotat cu pubele, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei,
mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

e Pentru plantarea cimitirelor se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica localad; Se vor planta
specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea exterioara propusa
cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati; Perimetral, zona de 3,0 m fata de
imprejmuire se considera zona verde, care nu poate fi utilizata pentru inhumari.

e Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.
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3.11. imprejmuiri

e imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn, piatrd, cirdmidd, nuiele, metal, plas3 de sarm3,
etc.) si va respecta tipologia locald specificd. Indltimea nu va depisi 2,2 m, cu exceptia portilor de acces
care pot sa ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);
Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, pe mejde;
Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim: 0,5 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea zonei,
cu exceptiile previzute in legislatie. Tn situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor
cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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TE - ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR TEHNICO-EDILITARE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde suprafetele destinate constructiilor si instalatiilor aferente echiparii tehnico-edilitare de pe
teritoriul comunei.

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare se autorizeaza cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; In zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inliturarea riscului. Tnliturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

n zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

n zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.
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1.2,

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica
in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

n jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentérii cu ap& potabil3, se instituie
zone de protectie sanitard si perimetre de protectie hidrogeologica, in scopul prevenirii pericolului de
alterare a calitatii surselor de apa.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1.

Utilizari admise

2.2.

Statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate
conform legii respectiv 50 m fata de locuinte sau Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine
acoperite 150 m;

Instalatii de imbunatatire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, s.a.), statii
de pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie, s.a. asemenea;
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Utilizari admise cu conditii

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

Statiile de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), si/sau statiile
de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar daca
este posibila diminuarea zonei de protectiei sanitara conform legii;

Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare fiind interzisa amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;
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Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabilda. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari
n zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisa orice
amplasare, de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor
de ap3;
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

o utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

o utilizarii substantelor fitosanitare;

o irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

o amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitdrii de gunoi animalier;

o pasunatului si Tnsilozarii nutreturilor;

o amplasarii de sere si de iazuri piscicole.
Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei. Este interzisa
exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi, precum si in
zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafata sau subterane.
n zona de protectie sanitara cu regim de restrictie este interzisd, amplasarea de abatoare, triaje de cale
ferata, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpl3,
locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri; vidanjarea
si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere; infiltrarea sau injectarea de ape de
zacamant si/sau de racire; efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba,
cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul
precum: grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti,
lubrifianti, combustibili solizi; campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care
sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie; spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei; transportul pe
conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate
ininteriorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte
de asigurare a etanseitatii.
Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare.
Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
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legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar.
n toate cazurile se va respecta urméatoarele retrageri:
o fata de liziera padurii minim 25,0 m;
o fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,0 m (2,0*m) daca latimea albiei
minore este sub 10,0 m, minim 15,0 m (3,0*m) daca latimea albiei minore este intre 15,0-
50,0 m, minim 20,0 m (5,0*m) daca latimea albiei minore este peste 51,0 m - * distantele
reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa regularizate. fata de diguri minim 4,0 m; fata
de lacuri 5,0 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente; Pentru
obiectivele noi se va asigura o parcela care sa asigure zona de protectie sanitara cu regim sever necesara.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,0 m, cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului
comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara cu minim 3,0 m.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si
stingerea incendiilor, in vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatii

e Accesele existente se conserva; Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute;

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate Tncat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

3.6. Stationarea vehiculelor

e 1n cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,0 m. Dimensiunea minima a unui loc
de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m;

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
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3.7. In3ltimea maxima a constructiilor

Regimul de Tnhaltime maxim admis este:

o Demisol + Parter (D+P);

o Subsol + Parter (S+P);
in&ltimea maxima admis& a constructiilor, msurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 4,5 m; Fac exceptie instalatiile a cdror inaltime va fi determinata de cerintele tehnice specifice.
in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct; Tnaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de
lucrari si trebuie respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si
vegetatiei, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; in cazul constructiilor
amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin
minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural; Volumetria va
asigura continuitatea peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzator
pentru a nu conduce la deteriorarea peisajului specific rural.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel Tncat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau n lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate
fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica;

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributiei/colectare se realizeazd la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv cdminul de racord pentru canalizare.
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Cdminul de bransament/racord, se amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de ldngd
limita cu proprietatea privatad, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente
supraterane pentru cdminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului
va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la cGminul
de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea requlamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

e Energie electrica - racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare subterana
pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va
fi prevazuta cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca
acestea sa depadseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publica;

e Realizarearetelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis3; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate n incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, Tn incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executa n varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

£
2
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Conducta Cablu 4 Cablu Telefonie
de gaz electric electric
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T 3.00 Canalizare ' O
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Conducta O Canal
de apa - termic
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AMPLASAREA iN LOCALITATI
A RETELELOR EDILITARE SUBTERANE, EXECUTATE IN SAPATURA
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3.10. Spatii verzi

e Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizata din vegetatiei
specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioard propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati; Perimetral,
zona de 3,0 m fata de iTmprejmuire se considera zona verde, care nu poate fi utilizata pentru amplasarea
de constructii.

e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau tnierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

e Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cdrdmida, lemn, nuiele, metal, plas3 de sarm3,
s.a.) si va respecta tipologia locald specifica. Indltimea nu va depdsi 2,0 m. Se va péstra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor
fi obligatoriu transparente;

e Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejde;
imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

e Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de
distributie, se va imprejmui si se va marca prin plicute avertizoare. indltimea si tipul Tmprejmuirii,
marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii,
constructiilor si instalatiilor, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie
oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot
fi exceptate de la imprejmuire si acele zone care se gdsesc in locuri greu accesibile persoanelor fizice
datorita configuratiei terenului.

e Limitele zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detinatorul si/sau
operatorul captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea: zona de protectie sanitara. Tipul si
inadltimea marcajelor, precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul
captarii, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de
catre detinatorul si/sau operatorul captarii, impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii
terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj sa se vada celelalte doua marcaje invecinate.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim:
o 60% - pentru constructii supra/subterane

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim:
o 0,6 - pentru constructii supra/subterane

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea zonei,
cu exceptiile previzute in legislatie. Tn situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor
cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare Tn volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE — CAl RUTIERE/PIETONALE

1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata atat drumurilor ca si cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si a pietonilor, cat si infrastructurii tehnico-edilitate (retele de apa, canalizare, gaze naturale,
telecomunicatii, energie electrica, s.a.). Zona drumurilor publice este compusa din ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protectie. Fac parte integranta din drum: podurile, viaductele, pasajele denivelate,
tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire
si stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie, precum si cladirile de serviciu si
orice alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile
necesare aferente.

1.1. Conditionari generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se Tncadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; n zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal .

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, Tn zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Tn zonele identificate drept ,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014;

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism.

e in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele
asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleazad in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
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situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la fnliturarea riscului. Inliturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

e Amplasarea constructiilor Tn zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului.

e 1n zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului
legal in vigoare;

e inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

e in zona de protectie de 50,0 m de la liziera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

1.2. Servituti

e Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, Tn conditiile legii. Se vor aplica
in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

e Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Amenajari si lucrdrilor tehnico-edilitare, locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi
publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere,
amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public;

e Modernizarea drumurilor publice va trata toatda ampriza drumului aflata Tn proprietatea publica proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; Tn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.
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2.2. Utilizari admise cu conditii

n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,

n conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

e retelelessiinstalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, comunicatii, gaze naturale,
termoficare, canalizare menajera si/sau pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii
de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

e statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e constructiilor si panourilor publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

e La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor. Trotuarele si
trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

e Detinatorii de constructii sau de instalatii amplasate Tnh zona drumului public sunt obligati sa execute

revizia periodicd si repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si siguranta

circulatiei.

2.3. Utilizari interzise

e QOrice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare, se vor supune avizarii administratorului cursului de apa.

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunatatire funciara;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe siin intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau Tn zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie. Tn zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1.

Caracteristici ale parcelelor

3.2

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

3.3.

Amplasarea refugiilor/statiilor pentru mijloacele de transport in comun se va face in exteriorul zonei
carosabile.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

3.4.

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

3.5.

Nu este cazul.

Conditii de acces si circulatii

3.6.

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate Tncat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile:

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajiri specifice; Th zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;
Nodurile/intersectiile cu drumurile de rang inferior vor fi amenajate pe o distanta de minim 25 m din axul
drumului.

Stationarea vehiculelor

Drumurile nationale/judetene/comunale vor fi prevazute cu statii amenajate in afara fluxului circulatiei,
pentru oprirea mijloacelor de transport in comun. Semnalizarea unitara si amenajarea acestora va fi
realizata de asa natura ncat sa nu conduca la deprecierea valorile specificului spatiului rural, valoarea
peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre Tn contradictie cu aspectul general al zonei.
Amplasarea statiilor pentru aceste mijloace se stabileste de administratorul drumului impreuna cu Politia
rutiera, oficiile rutiere judetene si cu detinatorii vehiculelor de transport in comun.
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Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul drumurilor publice; Pentru functiunile cu
acces public se acceptda amenajare Tn zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori,
in conformitate cu avizului administratorului drumului; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru
autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un
loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Drumurile judetene vor fi prevazute cu platforme de odihna. Se propune realizarea unor platforme
dedicate pentru statiile de Tncarcare automobile electrice.

3.7. indltimea maxima a constructiilor

Nu este cazul. Pentru statiile destinate mijlocelelor de transport in comun, regimul de Thaltime va fi parter.
Totemurile nu vor depasi o inaltime de 10,0 - 12,0 m.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor si a
amenaijarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza
valorile arhitecturale recunoscute, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei si intra in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza
emiterea de autorizatii de construire Th asemenea cazuri;

Stilul arhitectural va fi de factura moderna. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si
fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele
de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice
amplasarea Tn spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o Tnaltime utild de trecere pietonala de
minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard n gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii
de odihna, spatii verzi plantate, s.a.
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3.9. Conditii de echipare edilitara

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicd de ap3 potabild si la reteaua publici de canalizare menajer; in cazurile in care reteaua
publica de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisd
realizarea racorddrii la reteaua publicd de apd in lipsa bransamentului la reteaua publicd de canalizare
sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse
vidanjabile cu o capacitatea minimd de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public
este interzisa; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara
a stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu
sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii;
Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa. Delimitarea intre
reteaua internd si reteaua publicd de distributiei/colectare se realizeazd la cdminul de bransament prin
contorul de bransament pentru apd, respectiv cdminul de racord pentru canalizare. Caminul de
bransament/racord, se amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de lGngd limita cu
proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente supraterane
pentru cdminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului de
bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va
fiinchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la cdminul de
bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de
consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrics,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate Tngropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - Platformele de stationare/repaus vor fi prevazute cu pubele; In zonele cu atractie turisticd
pubelele vor fi amplasate in solutie subterana; Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se va realiza pe
platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantda de minim 50,0 m fata de
locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisd; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar Tn cazurile in care tehnic acest
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lucru nu este posibil acestea vor fi realizate Tn incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol
de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executa n varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

e Drumurile publice vor fi prevazute cu perdele verzi; Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica
locala; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea
arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea
exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati.

e Spatiile verzi publice si locurile de joacd vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale: lemn, piatrd. Tn alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice),
insd acestea ncadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

3.11. imprejmuiri

e Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e imprejmuirea adiacentd cdilor de comunicatie se vor conforma prevederilor regulamentului specific;
Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

e Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Tmprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevdzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

o inaltimea imprejmuirilor vor fi de 2,2 m, cu exceptia situatilor in care din considerente de protectie fonic3
se impun tnaltimi mai mari. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie inaltd sau medie.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim — nu este cazul

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim — nu este cazul

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea zonei,
cu exceptiile previzute in legislatie. Tn situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor
cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

1. CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentata de Postul de Politie comunal, la delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind
mentinute toate localizarile existente in prezent.

1.1. Conditionari generale

Autorizarea constructiilor se va putea face in conditiile stabilite prin reglementarile specifice (Ordinul comun
al MLPAT, MapN, MI, MJ, SR, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar si Ordinul comun
al MLPAT, MI, MapN, SRI nr. 3422/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor..

1.2. Servituti

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru investitiile situate Tn vecinatatea obiectivelor M.A.I.

Aceasta masura priveste constructiile si amenajarile civile de pe parcelele limitrofe si de pe parcelele de vis-
a-vis in raport cu obiectivul cu destinatie speciala din intravilan;

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Unitati cu destinatie speciala — activitati cu caracter militar specific institutiilor cu profil militar: politie,
jandarmerie, protectie civila, pompieri, servicii de informatii. Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special se realizeaza conform Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr.
22/2/21.02.2018

2.2. Utilizari admise cu conditii

Functiuni complementare cu conditia obtinerii respectarii conditiilor stabilite prin reglementarile specifice
(Ordinul comun al MLPAT, MapN, Ml, MJ, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar si Ordinul comun al MLPAT, MI, MapN, SRI nr. 3422/1995
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizari care nu se incadreaza in specificul militar.
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile

prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se conserva aliniamentul existent

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conform prevederilor legale specifice.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform prevederilor legale specifice.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Conform prevederilor legale specifice.

3.6. Stationarea vehiculelor

Conform prevederilor legale specifice.

3.7. Iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime admis este:
Demisol + Parter + Etaj (D+P+E)
Subsol + Parter + Etaj (S+P+E)

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul
rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; Arhitectura
cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de Tncadrare in peisaj;

3.9. Conditii de echipare edilitara

Conform prevederilor legale specifice.
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3.10. Spatii verzi

Conform prevederilor legale specifice.

3.11. imprejmuiri

Din considerente urbanistice, unitatile care necesita o protectie specialad in privinta vizibilitatii incintei vor fi
imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac
de 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de inaltimea si opacitatea
necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil; imprejmuirea spre
spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim de: 50 %

4.2. Coeficientul de ocupare al terenului

CUT maxim de: 1,5

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care sa schimbe functiunea zonei,
cu exceptiile previzute in legislatie. Tn situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor
cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare Tn volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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