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Urmare a solicitérii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea terenulyi indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliars specifics si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauzs Tn vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, mem bru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matej - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu _mmEBmﬁ__m nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
Intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor §i rationamentelor aplicate, opinia noastrs este c valoarea
de piat3, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenulyi descris in acest raport, la 03.11.2023, este:

Curs de schimb / 03.11.2023
18.000 LE| 4,9693Lei / EUR
(48,30 euro/mp ) (240,0 tei/mp )

¥ Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabilj in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabils numai pentru destinatia precizats in raport.

V' Rezultatul evalusrii reprezinta valoarea de piatd estimats a terenului subiect ,f4r3 a include costurile vanzatorului
generate de vanzare say costurile cumparatorului generate de cumpérare si fard a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.
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Stan Laurentiu Adrian
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 03.11.2023
Data inspectiei 03.11.2023
Data evalusrii 03.11.2023

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membry Corporativ ANEVAR, >c.81~mﬁm nr. 20, Polita de asigurare de réspundere profesionals
42981/09.12.2022

Reprezentant - fu nctia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, Jud. Hunedoara, Bdul Dacia nr, 14 B,
Carte Funciara 61255 Hunedoara, Nr. cadastral 612585, nr. topo 2170/215/A

m:u_‘m*mwm _

75 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9693LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

3.620 | Eur 18.000 | &1 | Pret unitar: 48.30 Eur/mp / 240,0 lei/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Intébulare asupra terenului evaluat, in favoarea persoanelor fizice - fam. Scurtu Raul — Florin si Scurtu Anca - Elena, a unui drept
de CONCESIUNE pans la data de 04.05.2024 ( prin prelungirea cu 3 ani a contractului initial , incepand cu data de 05.05.2021)in
baza Contractului de Concesiune nr. 345 /490 /11.10.2017 $i a Actului Aditional nr 1 /11.05.2021 Ia acesta, emise de Primaria

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subject a fost realizata in baza portalutui E-TERRA ANCPI = nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Bdul Dacia nr. 14 B Drum asfaltat Public

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 52
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Observatil speciale

v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c3 terenulcu nr. cadastral 61255 » . topo 2170/215/A este considerat liber, construibil

v ladata inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 61255, era ocupat integral de o constructie tip P, avand
Suprafata construit3 desfdsuratd de 75 mp , cu destinatia “Spatiu comercial” inscrisd in Cartea Funciars nr. 61255, nr. cadastral
61255-C1, proprietatea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul - Florin si Scurtu Anca — Elena, bun comun. Constructia
mentionata nu face obiectul evaludrii, intdbularea in favoarea fam. Scurtu a dreptului de proprietate cu titlu de drept cumpirare,
dobandit prin Conventie, cota actuals 1 /1, realizandu-se in baza Contractuiui de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 852
/07.05.2014 emis de N.P. Moraru Viad.

acesta, emise de Primaria municipiului Hunedoara.

(categoria de folosint

ial, dupa caz ) asupra tuturor csilor de acces care asigurs

v din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartindnd domeniului privat

/ public al municipiului Hunedoara, avand acces direct la bdul Dacia. Evaluatorul Nu a investigat aceste proprietati dpdv al

FairValue Complete Valuation Services | Page 6 of 52
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v
$e

-
¥

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum réspunderea privind continutul si concluziile evalusrii numai fatd de clientul | Cu deosebits consideratie

_
$i utilizatorul desemnat al lucririi $i certific), in cunostints de cauz $i cu bund credint, c3: |
| OPRITA VASILE - MATEI
¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; - Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI
¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport |

_

si reprezint3 opinia mea (noastrs) impartiald, opinie care nu a fost influentats de terte parti si nu |
_

|

|

mmw,_ nator .eszc_m T

7 omm )

W VASILE MATEI g
Legidmatla Nr. 14899

2
5., Valbil 2023 uﬂﬂ%«

este in niciun mod supus3 vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
¥ Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul |
evaludrii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate; ,
“ Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile |
implicate in aceasts activitate de evaluare.
¥ Implicarea mea (noastra) in aceasts activitate de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;
Onorariul plitit de catre client nu are nicio legditurd cu obtinerea unor rezultate predeterminate |
Sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor $i concluziilor prezentului
raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
Tn vigoare si cu respectarea Codului de etic al profesiei de evaluator autorizat;
¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari; |
¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale |
declaratiei privind evaluarea;

4

L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII $-

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 52
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evalusrii

Adresa proprietétii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676,
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializirile EPI, EBM, EI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
fata de o alts persoans, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzsrii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piats, asa cum este definits in Standardele de Evaluare a Bunurilor

2022.

Hunedoara, Bdul Dacia nr. 14 B, CF 61255 Hunedoara, nr. cadastral 61255, nr. topo 2170/215/A, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 61255, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 61255,

Asupra terenului evaluat, este intdbulat in favoarea persoanelor fizice - fam. Scurtu Raul - Florin si Scurtu Anca — Elena, un
drept de CONCESIUNE pan# la data de 04.05.2024 ( prin prelungirea cu 3 ani a contractului initial , incepand cu data de
05.05.2021) in baza Contractului de Concesiune nr. 345 /490 / 11.10.2017 si a Actului Aditional nr 1/ 11.05.2021 la acesta,
emise de Prim&ria municipiului Hunedoara.

De asemenea, fam. Scurtu detine si dreptul de proprietate asupra constructiei tip P, avand suprafata construitd desfasurats
de75mp,cu destinatia “Spatiu comercial” inscris3 in Cartea Funciard nr. 61255, nr. cadastral 61255-C1, care ocupa integral
terenul evaluat.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza c& dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si acesta nu este afectat de
sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de
acces care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 52
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ﬂ 756 /03.11.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluirii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatitor
evaluatorului, Inspectia
proprietatii

Conformitatea evalusrii cu SEV

.

Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piatd
a terenului, asa cum este aceasta definits in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de pia{d reprezints suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(s)
la data evaluarii, intre un cumpadrator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup# un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostints de cauza, prudent gi fara constréangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evalusrii (03.11.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9693Lei/Euro.

3

tiile privind nivelul preturilor la data de 03.11 .2023, dat3 la care se considers valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Noiembrie 2023.
Data evaluarii este 03.11.2023.

La baza efecturii evaluarii au stat informat

03.11.2023.

=

Inspectia a fost efectuats in data de 03.1 1.2023, de citre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 61255, nr. topo 2170/215/A siin
prezenta reprezentantului proprietarului.

O:mommmﬁmoomwhm,mcﬁoﬂ preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats care au stat la baza evaludrii — teren intravilan
considerat liber, a fost analizats concordanta dintre planul terenului din CF si realitatea din teren, respectiv s-a fotografiat
proprietatea supus3 evaluarii. Nu au fost evaluate amenajérile executate pe teren (constructia P, nr. cadastral 61255-C1 cu
destinatia “Spatiu comercial” | suprafatd construitd desfisurats de 75 mp). Nu s-au realizat investigatii privind eventualele

contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 $i cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinats in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 - Cadrul general v SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii
¥" SEV 102 - Documentare si conformare v SEV 103 - Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii v SEV 105 - Abord&ri si metode de evaluare
v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare v GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

FairValue Complete Valuation Services | Page 10 of 52



b Raport de evaluare
‘ 756 / 03.11.2023

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Documentele i schitele puse ia dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
¥ Extras CF 61255

/ PUZ aaprobat este comerciald, conform destinatiei actuale a terenulyi construit (spatiu comercial)
Alte informatii, respectiv;
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BN R; v Publicatii privind piata imobiliars; v Articole din presa
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie la data evalusrii referitoare la subiectul

- A ~

de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu

- nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul

b

Ipoteze semnificative

in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite,

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale $i impartiale si se limiteazs numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de citre proprietarul imobilului $i au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este deplin $i marketabil:

¥ Informatia furnizats de citre terti este considerats de incredere, dar nu i se acords garantii pentru acuratete;

v Se presupune ci nu exists conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi:

v Se presupune c3 proprietatea imobiliard existents pe amplasament respects reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piatd a terenului poate fi afectata.

¥ Se presupune c& amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
Tnconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¥ Dininformatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciy privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietétii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.
Evatuatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase $i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu exist3

sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v" Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in [umina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v S-a presupus cj legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificri care pot s3 apars in
perioada urmatoare: Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportuluj s-a fécut tinand seama de t
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

V' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatii

existd, rezultatul evaluasrii ar putea fi viciat.
v Valoarea de piat3 estimat3 este valabild la data evaluarii, Intrucat piata, conditiile
estimata poate fi incorects say necorespunzatoare la un alt moment;

FairValue Complete Valuation Services | Page 11 of 52
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

v Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege c3 evaluatorii nu au cunostin{a asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii

(inclusiv, dar f4r3 a se limita doar ls acestes, starea si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauza saude peo
proprietate fnvecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune c3 nu exist astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obignuite, necesarj pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietdtii, astfel de informatii
depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
stérii in care se afl3 proprietatea $i nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte
$i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 61255, era ocupat integral de o constructie tip P,

avand suprafata construit3 desfasuratsd de 75 mp , cu destinatia “Spatiu comercial” inscrisd in Cartea Funciara nr. 61255,
nr. cadastral 61255-C1, proprietatea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul — Florin sji Scurtu Anca - Elena, bun comun.
Constructia mentionats nu face obiectul evaludrii, intdbularea in favoarea fam. Scurtu a dreptului de proprietate cu titlu de
drept cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, realizandu-se in baza Contractului de vanzare — cumpdrare
autentificat sub nr. 852 / 07.05.2014 emis de N.P. Moraru Vlad.

De asemenea, este intibulat asupra terenului evaluat, in favoarea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul - Florin si Scurtu Anca
- Elena, un drept de CONCESIUNE pana la data de 04.05.2024 ( prin prelungirea cu 3 ani a contractului initial , Incepand cu
data de 05.05.2021) in baza Contractului de Concesiune nr. 345 / 490 / 11.10.2017 si a Actului Aditional nr 1 / 11.05.2021
la acesta, emise de Primaria municipiului Hunedoara,

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cd terenul cu nr. cadastral 61255 , nr. topo 2170/215/A este considerat liber,
construibil (categoria de folosints curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de
sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor c3ilor de
acces care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

¥ din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartinand domeniului

privat / public al municipiului Hunedoara, avand acces direct la bdul Dacia. Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati
dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembr&minte ale acestuia legate in special de modul de acces la ele, modul
de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este
asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 61255, aceasta avand acces direct la bdul. Dacia - drum

public,

v Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la

subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul
nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

s

hS

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau s& depund mérturie Tn instant3
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacs aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézuts in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneazs acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeazi s3 apara. Publicarea, partiald sau integral, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat

de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 - Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR &+
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

- Conform documentelor anexate la raport, proprietatea care face obiectul evalusrii este descris3 astfel :

v teren intravilan neimprejmuit amplasat in Hunedoara, Bdul Dacia nr. 14 B, Carte Funciara 61255 Hunedoara, nr.
cadastral 61255, nr. topo 2170/215/A , jud. Hunedoara, in suprafatd de 75 mp.

: Terenul este ocupat integral de o constructie tip P, avand suprafata construits desfasurats de 75 mp , cu destinatia “Spatiu

comercial”, nscris3 in Cartea Funciars nr. 61255, nr. cadastral 61255-C1, proprietatea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul -

- Florin si Scurtu Anca - Elena, bun comun. Constructia mentionats nu face obiectul evaluarii, intdbularea in favoarea fam. Scurtu

a dreptului de proprietate cu titlu de drept cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuals 1/1, realizéndu-se in baza
Contractului de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 852 / 07.05.2014 emis de N.P. Moraru Viad.

L4 Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars HUNEDOARA T Nr cerare " 5575
h-‘.‘.‘.“k Biroul de Cadastru i Publicitate!Imobiliars Hunedoara .:zﬂwnmmmm e .uﬂWmm
-2 A Y

: oo AUl 7 3023
ANGPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

AaNLT Ry 4
EIYARE OB AR

PENTRU INFORMARE
Carte|Funciard Nr. 61255 Hunedoars

A, ﬁwnmm I. Descrierea imobilului

i

Nr. CF vechi:5488/A

TEREN Intraviian Nr. topografic:21 70/215/A

Adresa: Loc. Hunedoara, Bdul Dacla , Nr. 148, Jud. Hunedoara

Nr. [Nr. cadastral Nr, i
crt topografic Suprafata* (mp) ! Observatli / Referinte
EH 61255 75 Teren neimprejmuit;
Constructii
‘ crt | Nrcadastral
Nr. topografic | >anmmn Observatil / Referinte
hbﬂ.u 61255.C1 Loc. Hunedoara, Jud. Hunedoara 5. construita I3 soli75 mp: S. construlta desfasursia:
i mp; spatiu_comercial

Date referitoare |a teren

Nr [ Categorie [intra Suprafata !
crt | folosints | vilan (mp) Tarla | Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
L ‘ DA 75 - - 2170
constructii Kl
Date referitoare |a constructii |
Cre Numsr Destinatie , Situatie
. constructie 'Supraf. (mp) Ju w_a_wm Observatii / Referinte
AL1 61255-C1 constructil de 5. construlta 13 s0l:75 ;
" locuinte | 75 Cu acte desfasurata:75 mp; mbmﬁm. nwr_MﬂonﬂMWd. ?
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i i andit pri cota actuald 1/1, s-a intabutat in favoarea
v Dreptul de proprietate asupra parcelei de teren evaluate, dobandit prin rwmm , cof , Y
Uo:mmsmc_:m Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028), conform inscrierii nr. 15627 / 16.12.2010 in baza HCL

Hunedoara nr. 206 / 25.11.2010 . N o
¥ De asemenea, este intdbulat asupra terenului evaluat, in favoarea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul — Florin si Scurtu

Anca — Elena, un drept de CONCESIUNE pana la data de 04.05.2024 ( prin prelungirea cu 3 ani a contractului initial ,
incepand cu data de 05.05.2021) in baza Contractului de Concesiune nr. 345 / 490 / 11.10.2017 si a Actului Aditional nr 1
/ 11.05.2021 [a acesta, emise de Primaria municipiului Hunedoara.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

15627 / 16/12/2010
Act Administrativ nr. 206, din 25/11/2010 emis de CL HUNEDOARA:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1171

.| 1) PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI HUNEDOARA
13022 / 08/05/2014

Act Notarlal nr, Contract de vanzare aut.852, din 07/05/2014 emis de N.P.Moraru Viad:

g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE < titiu dedrept cumparare, ATl
. dobandit prin Conventie, cota actlala 1/1

h 1) SCURTU RAUL FLORIN |

2) SCURTU ANCA-ELENA, bun comun

C. Partea Iil. SARCIN|

Inserleri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referi
de garantie si sarcini srarnge
27138/ 03/08/2023

Act | Administrativ nr. CONTRACT CONCESIUNE nr.345/490, din 11/10/2017 emis de PRIMARIA MUN
HUNEDOARA; Act Administrativ.  nr, ACT ADITIONAL nr.1, din 11/05/2021 emis de PRIMARIA MUN
HUNEDOARA; i

 |Intabulare, drept de CONCESIUNE ,pana Ia data de 04,05,2024{prin Al
Cl |prelungirea cu 3 ani a contractulul initial,incepand cu data de
05,05,2021)

1) SCURTU RAUL-FLORIN
2) SCURTU ANCA-ELENA
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v Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c3 terenul cu nr. cadastral 61255 » Nr. topo 2170/215/A  este considerat liber,
construibil (categoria de folosints curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de
sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate { integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor
de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

¥ Din informatiile puse la dispozitia evaluatorului, terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartinand domeniului
privat / public al municipiului Hunedoara, avand acces direct la bdul Dacia. Evaluatorut nu a investigat aceste proprietati
dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembriminte ale acestuia legate in special de modul de acces la ele,
modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul
cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 61255, aceasta avand acces direct la bdul.
Dacia - drum public.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evalusrii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd. Evaluatorul
nu fsi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Identificarea eventualelor

bunuri mobile evaluate Nu este cazul.

‘.

» Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.
s Tipul zonei: zona cu functiuni multiple, amplasats in zona mediana/perifericd nordics a orasului, la limita dintre zona
Micro 4 = Micro 5 ;
- zond comerciald, definita de spatii comerciale amplasate la parterul blocurilor de locuinte sau independent intre blocuri
sau adiacent la bdul Dacia, terase comerciale, depozite comerciale (BIACON).
- zond rezidential4 definita de blocuri de locuinte P+4 - P+10 etaje cu sau f&r spatii comerciale la parter, respectiv case
vechi / modernizate/noi P - P+2 spre zona Latureni - Buituri.
- zona industriald, definita de intreprinderi ca Draexlmaier, fabrici de incaltdminte, confectii metalice, la cca. 1 km incepe

Date despre zon, platforma combinatului Arcelor Mittal, alte intreprinderi mici si mijlocii de productie sau prestari servicii.

e Accesul in zona se realizeazd atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun ( statii in apropiere) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal. Accesul la proprietate se face pietonal din bdul Dacia sau auto prin str. Muresului - str. Campului,
pe strazi asfaltate si trotuare asfaltate, pana la proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale, sau
amenajate pe proprietatile adiacente.

e Compozitia zonei

vecinatati si amplasare

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sediide banci Instituti  de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere .

DA DA NU DA NU NU NU DA
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Proprietatea este amplasata in zona Micro 4 pe Bdut Dacia nr. 14 B, la limita cu zona Micro 5 , cu front stradal la bdul Dacia.

Bdul Dacia este principala artera comerciala din oras, ce traverseaza orasul de la intrarea nordics (zona Draex!maier) pans in
zona centrald {zona Ruscal. Din bdul Dacia se ramifica principalele artere c#tre celelalte zone ale orasului.

Terenul evaluat se afld amplasat in zona fostului cinematograf Flacéra

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 61255, nr. topo 2170/215/A, era ocupat integral de o
constructie tip P, avénd suprafata construitd desfésuratd de 75 mp , cu destinatia “Spatiu comercial”, inscrisd in Cartea
Funciard nr. 61255, nr. cadastral 61255-C1, proprietatea persoanelor fizice — fam. Scurtu Raul - Florin si Scurtu Anca — Elena,

bun comun.
Constructia mentionatd nu face obiectul evaludrii, Intibularea in favoarea fam. Scurtu a dreptului de proprietate cu titlu de

drept cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, realizdndu-se in baza Contractului de vanzare — cumpéarare
autentificat sub nr. 852 / 07.05.2014 emis de N.P. Moraru Vlad.
Din analiza amplasamentului si informatiile puse la dispozitia evaluatorului de ctre client / proprietar a rezultat c3 parcela
evaluata cu nr. cadastral 61255, nr. topo 2170/215/A, are acces direct la un drum public (bdul Dacia, respectiv str. Muresului
- str. Campului.

Informatii despre amplasament. Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 61255 , a adresei postale, a
informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Bdul Dacia - aacces direct pietonal Drum asfaltat Public / *Privat
Str. Muresului = str. Campului - acces indirect Drum asfaltat Public / *Privat
auto / pietonal

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Deschidere : Terenul evaluat are deschidere la bdul Dacia de cca. 11,5 ml.

Forma — neregulats, poligonald, cu dimensiunile de cca. 11,50 x 6,5 ml, avand o suprafata de 75 mp. Terenul este plan.
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Carte Funciard Nr. 61255 Comuna/Orasiunicipiu: # ’
Anexa Nr. 1 La Partea] s/Hunicipiu: Hunedoara

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)e) Cbservatii / Referinte

81255
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Utilitsti:

¥ Retea urbana de energie electricd: existents
¥ Retea urbana de ap4: existents
v Retea urbani de termoficare: inexistents

v Retea urband de gaze: existents
¥ Refea urbang de canalizare: existents
¥ Retea telefonie mobilé : existents

v Servituti de trecere: Nu se cunosc — vezi ipoteze

Caracteristici juridice: semnificative speciale ;
. . v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;
v Utilizare legala: v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Categoria de folosinta teren : curti, constructii. e )
Actual : teren construit. Terenul este ocupat integral cu o Caracteristici economice:

constructie tip P, cu suprafata construita desfasurats de 75 v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL:
mp, cu destinatia de spatiu comercial, parte dintr-un spatiu v Taxe locale de construire: Conform HCL:
comercial mi mare ( SARA CAFE & BAR) v Avantaje fiscale: Nu este cazul. '

Destinatia stabilitd prin PUG : spatiu comercial

ens a

Descrierea amenajarilor si

constructiilor Nu este cazul.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si

Date privind impozitele si taxele completarile ulterioare, Titlul IX.

* =
5. ANALIZA DATELOR v
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarete patru
etape principale:

4. Diseminareq -

1. Planificaren -
finalizarea procesufui de

evidentierea

obtinere ainfo

caracteristicitor
. relevante

—proprietatisubiect

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL

In vederea obfineri de informatiirelevante din piata specifica proprietatiiimobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in haza informatiilor furnizate de dlient, informatiilor culese din
surse publice de informatii i informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasares, suprafata,
utilitatile disponibile, accesul, vecinatitile, punctele de interes, principalele artere din zon3 etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii i validarea acestora ori de cite orieste posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analizé are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului siidentificirii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazé sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
si concis a informatiilor relevante identificate.

® in cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea fisei de colectare a informatiilor de piat3", cu date si
informatiiverificate si documentate, privind proprietiti imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile [a data evaluarii

® Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot f

in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6.

EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definit3 ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibils, fundamentats adecvat, fezabild financiar gi care conduce la o valoare maxima.

Cea mai bun3 utilizare este analizats in urmatoarele situatii:

sEpanatiliziee aterenutatsag omplasamentuiui cafind iber

]
In plus fatd de a fi probabil rezonabils, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cét si a propriet&tii ca fiind construit, trebuie s3
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

R

Perinisa legal

il {consideraslibe saua praplotiiii consteue)

¥ Cea mai bung utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

*  Cea mai buné utilizare a proprietatii ca fiind construits — nu este cazul;

Cea mai buni utilizare a unei proprietati este determinatd dup3 aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utiliz&ri alternative. Utilizarea rimas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Comercial da da da da
Administrativ, Social / functiuni complementare da da da nu
Spatii prestari servicii da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie comerciald , avand in vedere
amplasamentul si activitatile desfisurate in vecinatate .

Aceastd utilizare Indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibils, este permisa legal, este fezabild
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).
-

v
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

R

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimats avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar dac3 terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimat prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a i, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru o metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea maj utilizats tehnics pentru evaluarea terenului si cea mai adecvats metod3 atunci cand exists informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentatd Grila comparatiilor de piat3.

< teren = 3.620 EURO echivalent V teren = 18.000 LEI
( 48.30 EUR / mp echivalent 240,0 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecs cat de pertinenta este fiecare metod3, scopului si utilizirii evalusrii. Adecvarea unei

metode, de regula, se refer3 direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este mésurats de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazs calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu

cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
Indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot i contestate dacs nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Concluzia asupra valorii

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

3.620 EUR echivalent 18.000 LEI

(48.30 euro/mp) (240,0 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 03.11.2023 : 4,9693LEl / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piats incepénd cu 2005, FairValue ofers servicii profesionale de evaluare si consultants financiars.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

Evaluare: W

Proprietéti imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
intreprinderi $i participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale _

LR

in scoputl:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistdrii de la bursé etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toats tara

Printre evaluatorii FairValue sunt: Cartilicsn
| g0 :
P PV t f tand
v Membri Acreditati ANEVAR (MAA) m mm“ﬂ_“ﬂmm,ﬂwq __” MMH%M conform Standardelor de Evaluare a
v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European ¥ membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
P ﬂm_cm_.w.l __q.NOmm<ﬁMmon_v_“\>v _— £ S v companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor
EsEa oyat Institution-of Chartared Surveyors) v firmd "regulated by RICS" (Royal Institution of Chartered

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic i

Surveyors)

Risc management:

v Peste 15 ani de activitate
¥ Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati

imobiliare

¥" Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri |

mobile si evaludri de afaceri

v

polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita @ minim 10.000 Euro

politd de asigurare pentru rispundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directs este metoda recomandatd tn primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metod& atunci

cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, In scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzérile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatjilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaté a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeazs aceasts tehnic3 pentru ¢ ea
reflectd natura imperfect a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacs acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluat3. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu

sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat

sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restrangs intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s& fie rezonabile). In analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauzd intre comparabilele care i sunt superioare si cele care fi sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ¢ci numai o limits

inferioard sau una superioars.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietdtii intr-un interval cat
mai restrans se realizeazd prin determinarea corectiei globale $i aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dup3
determinarea corectiei globale se ordoneaz3 preturile intr-o ordine datd de corectia global3 (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu

corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

valabile la data evaluarii.

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica propriet3tii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Pianificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatjiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecingtatile, punctele de interes, principalele artere din zon3 etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari incrucisate.
3. Analiza~ Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificirii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor refevante si are la bazé sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietti imobiliare similare- oferite spre vanzare,

® Prop. imabiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii

subject}

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comporabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA {€/mp) = 34€ 60€ 50€ 35¢€
SUPRAFATA (mp) 75mp 1818 mp 200 mp 1290 mp 2641 mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT DA.Scd =75 mp NU NU NU NU

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistic3) Nu sunt NU NU NU NU

LOCALIZARE

Hunedoara - Median / Periferic - Limita
zona M4/MS - Bdul Dacia

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 - Hunedoara - mediand, M3, zona Piata

str. Oltului

Dundrea, str. Cerbului

Hunedoara - mediana, M3, str. Cerbului

Hunedoara - Periferic -M5 - Zona Latureni
(Buituri)

AMENAJAR! EXTERIOARE (strazi, trotuare,
imprejmuire)

Asfaltat, acces direct din bdul Dacia,
neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, direct din str. Buituri, necesita
amenajare, imprejmuit cu gard usor

TOPOGRAFIE/RELIEF

drept

drept

drept

drept

drept

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietétii

en/apa/gaz/canal - in zona

enfapa/gaz/canal - inzond

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata , FS =cca. 11,50 m!

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS = cca. 20 m

Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 strazi

Regulata, FS=14ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial mai redus, locuri de parcare vad comercial,

stradale sau pe proprietate

locuri de parcare stradale sau adiacente

vad comercial maai redus , locuri de
parcare stradale sau parcare pe proprietate

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

comerciala , administrativi

comerciaid

comerciaia , administrativd

comerciala, functiuni complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comporatie Sublect Comparabilo A Comporabila B ﬂoa..ﬁu_.numn c Comparabila D

SUPRAFATA (mp) 75 mp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2641 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 34,00 €/mp 60.00 €/mp 50.00 €/mp 35.00 €/mp

TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -5% -15% -10% -10%

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT DA. Scd-= 75 mp NU NU NU NU

Pret eliberare amplasament 500.0€ 500.0 € 500 € 500 €

Pret unitar (€/mp) 32.56 €/mp 53.13 €/mp 45,35 €/mp 31,67 €/mp

Elemente specifice tronzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTH LEGALE (reglem. urbanistic3) Nu sunt NU NU NU NU
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatil

Hunedoara - Median / Periferic - Limita

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - mediana, M3, zona Piata

Hunedoara - mediand, M3, str. Cerbului

Hunedoara - Periferic -M5 - Zona Latureni

EOGHUIZARE zona M4/MS - Bdul Dacia str. Oltului Dundrea, str. Cerbului {Buituri)
Comparabilitate INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

Caracteristici fizici

SUPRAFATA 75 mp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2641 mp
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA

AMENAJAR| EXTERIOARE (strazi, trotuare,
imprejmuire)

Asfaltat, acces direct din bdul Dacia,
neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, acces direct, neimprejmuit

Asfaltat, direct din str. Buituri, necesita
amenajare, imprejmuit cu gard usor

Comparobilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita propriet&tii

enfapa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - in zoni

Comparabilitate

INFERIOARA

SIMILARA

INFERIOARA

INFERIOARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata , FS =cca. 11,50 ml

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS=cca. 20m

Regulata, FS = cca 50 mi, acces la 2 strazi

Regulata, FS = 14 ml

Comparabilitate

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,

vad comercial,
locuri de parcare stradale sau adiacente

vad comercial mai redus, locuri de parcare
stradale sau pe proprietate

vad comercial,
locuri de parcare stradale sau adiacente

vad comercial maal redus , locuri de
parcare stradale sau parcare pe proprietate

tocuri de parcare stradale sau pe
proprietate

disponibilitate locuri de parcare) proprietatii proprietsti
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARA

DESTINATIE (utilizarea terenului) ___ comerciald comerciala , administrativa comerciald comerciala , administrativ comerciald, functiuni complementare
Comparobilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

SUPERIOARA 1 2 1 o

SIMILARA 5 8 5 5

INFERIOARA 4 0 4 4

COMPARABILITATE GLOBALA o INFERIDARA S SUPERIOARNLTT __ INFERIOARA INFERIOARA S

ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA -

Comparabila B  53.1€/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA i

Proprietatea subiect 48.30 €/mp 240.0 lei 3,620 € echivalent a 18,000 lei

Comparabila C 45.3 €/mp INFERIOARA

Comparabila A 32.6 €/mp INFERIOARA

Comparabila D 31.7 €/mp INFERIOARA 4.9693 lei/€ {curs BNR)
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Acces de pe trotuar bdul Dacia
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

| cgancAl

w._mxo -

Muzeul T 4_‘1.&5% Z] H
<n_o=§m§n_:° Pietonala Corvin a
w \.ms_:o@ _ P
/ @ &
Restaurant Clriea Veche = L g
Spitalul Municipal DoctorgigCeul Tearelic - Cluperca gl

U CENTRIUT VFOHL
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! Gramnita cu
Himat Nun

Lem's Hunedoara
Magsin e mobill

¢

‘ ‘._naw_mumama
‘wproprietate evaluatda ¢

Caminui o
Din not

Tasi corvin

o.mmmm murasitui

f.r‘;,,‘,”““

instalatn Eiectice -
ADEC ELECTRO SRL

BET by

Lafe & Bar

Family roomis Huneooara

Statie 17P §

Gradmita
Floarez Soarelu:

Proft Standarg
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA BMUNICIPIULUL HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU CORANDA
BIROU CONCESIUNI, INCHIRIER], VANZAR!, PRIVATIZARE
Localitates Hunedoara catre wmizor: $.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada Libertitil nr.17 telefon 716322 Sir. Sfantul Spisidon, Nr. 7. Sector: 2, Loc. Bucuresti,
CIF: 38632748
5 g Data
Cod operatii naa beneficiar e comanda = ek =
557 28 g 2023 Conform referat nr. 79560/19.09.2023
539 DA34107277 ‘
coD |§.ﬂ VALOARE | Valoare | Valoare Termen de livrare
cCobCcPV DENUMIRE SERVICIU UM, UM, CANTITATE UNITAR LEL TVA cuTVA [ Z TLung] An
IRAPORT DE EVALUARE

- in vederea vanzarii und teren in suprafata de 75 mp, situat in
municipiul Hunadoara, B-dul Dacia, nr. 14 8, judetul Hunedoara,
71324000-5 |inscris in CF nr.61255, nr. cadastral 61255, apartinand domeniuiui basc 1 300,00 800,00 152,00 982,00
privat al municipiulul Hunedoara.

Valorificare patrimoniu prin vanzare,

Total 800,00 | 152,00 | 952,00

PLATA IN TERMEN DE MAX. J0ZILE CALENDARYSTICE, DE LA PRIMIREA FACTURN , CU RESPECTAREA LEGH NR. 722013

PRISSAR ViZa CFP DIRECTOR ECOROMC CONSEIER JURIDIC SEF SERVICIU ACHZITH PUBLICE DIRECTOR EXELUTIV BIROU nopﬁmwﬂﬂﬁ_. _zn:ﬂm.m...z_‘
. pas, DIRECTIA PRTEAMONIU VANZARI PRIVATIZARE
e fte T POPA AURELLS ANISDARA DERY! AGINA PUISORU ALBU MAR MARGARETA ROSL SINTIA IONELA
e SRR oy ' i T
5 P .A, x Ml. A m..m_ B o f.\gf
2 R XL “.,u J M ! ; intocmit 3 ax.
5 e ; LT o ISP AT ! lova lacoh Damian
¥ E . LY : & -
: L LR /
w., 7 \k\&%_m L O3He WY ‘%/
) S~ * Sy
fﬂ.@u:it% ¥y .H(,w‘.w.” N
o <
7
d
%Afs. 7 w_\ﬂ.u...~ 0l,ls, Ea2D 4
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- P — Carte Funclard Nr. 61255 Comuna/Ora
‘“\N\ et ol R s o EOOARA Anexa Nr. 1 La Partea
/4 Teran
A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA I W cadana —
=

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 61255 Hunedoara

A, Partea |, Descrierea imobfiului
Nr, CF vechi:5488/4

Nr. topografic:2170/215/4

TEREN Intravitan “
Adress: Loc. Hunndoara, Bdu! Dacla . r. 148, jud. Hunedoars |

M.,. . cadastral Nr.| Suprafata* (mp) | Observatil / Referinte _

A2 61255 75 m.ﬂﬂvﬁ: naimprejmult:
Constructit __

crt z_....wﬂ_nmuﬁ.u__n Adress | Observatil / Referinte _
| A11 61255.C1 Loc. Hunedoara, Jud. Hunedoara :
B. Partea Il Proprietari sl acte
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte | !

15627 7 16/12/2010 _, :

Act Administrativ nr. 206, din 25/11/2010 eémis de CL HUNEDOARA;

p3 [Intabulsre, drept de PR - gobandi prin Lege, cota sctusia) Al 1

L 49445
1} PROPRIETATEA PRIVATA A M NICIPIULUI HUNEDOARA

113022 / 08/05/2014 ;

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.852, din 07/05/2014 emis de N.P.Moraru Viad; .

Ba |IA lare, drepl e g cu bitiv de drept n::._nma_.m.q ALY

bandit _orin_Conventie, cota actala 1/1
| 1) SCURTU RAUL FLORIN
.1 2) SCURTU ANCA-ELENA, bun comin
C. Partea Ill. SARCINI Tarts : R 55 PR —
e , ¥ el r. topo ervatll / Referinte
Inserieri privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale _ Referinte
; de garantie sl sarcini nt - - 21707215/

27138/ 03/08/2023
ATt Administrativ — AF, z A T [} emls de RiA Date referitoare Ia constructii

ICZmUO)?pm Act Administrativ. nr. ACT ADMONAL rr.l, din 11/05/2021 emls de PRIMARIA MUMN M crt Numar Gnnz:ﬂmﬂ Supraf. tmp) wc#h%m_na Observetil / Referinte

g.-'mmﬂhm“— MG 75 cu ’ﬂﬁi_ e CONSTru 2 mp; . CONS!

| Iintabulare;
C1 iprelungirea

rept de pana ia data de 04,05, prin TR ] N
ONCESIONE Bar data d 03 g8 _ {a0]] e1zs5C1 R ==+ | desfasurala:75 _mp;  spsbu  comercial

L
cu 3 anl a contractull initial,incepand cu data
Lurglme Segmente
1) Valorite lungimiior segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.

| 1} SCURTU RAUL-FLORIN ]
[ 2) SCURTU ANCA-ELENA Punct Punct] Lungime segmant
In sfdrsit 1= {m)
) 1 2 4.411
| 2 3 . 4.975)
~ 3 4 3.645
4 5 5.669
Documant core contine date cu Carsctar narsanal, profetasd % prevederiive Legii (W 677/200). Paging 2 din 3
i

Pagina 1 win 3
Fremntas wersbones 3 1

Socument care conpine date cu caracter persenal, protefalte de provedecie Legd ar. 627/2001.

Erafivie et bnboanire v tbar G 590085 APSY.aAcslre

Fartautar vactsiea 11
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= Carte Funciard Nr. 61255 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedoars
I Punct Punct Lungilme segment
lincept strsit] i e {m)
5 ] { 7817
B 7 i 1.531
7 mw i 0792
8 9 i 0.682
g 10 2.504,
10, 11 0.709]
19 12 | 4371
.ﬂ%ﬁﬂmﬁlﬂ%ﬁﬂiﬂq@%ﬂ.&:
e e e B e e S S B e e TR,

cmna.x—n c3 prezentu! extras corespunde cu pozititle in vigoare din cartea funclark original8, pastrati de acest
irou,

Srezentul extras de carte funclark este valabif 1a autentificares de cStre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbateres succesiunilor, far informatille prezentate sunt

suscaptibiie de orlce modificare, In conditile tegi.
S-a achitat tariful de 180 RON, -Dovada plata card online nr.2402/03-08-2023 in suma de 180, pentru serviciul

de publicitate imobltiard cu codul nr, 232, 282,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

24-08.2023 VASILICA-SIMONA CRISAN
Data eliberdril, H
S A ﬁnﬂm 1 semnatura) Tparafs § semniltural

Documént care contine date cu cargcter personal protejate de prevedesdie Leghl Nr. §77/2501. Pagina 3 din 3

EWTELIE il bndarmare oo line G sdieca anay,encolio Poraigla vermmas 1 1
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea ofectusrii demersuriior pentru inregisirarea in Cartea Funciara a unor
terenuri situate in intravilanul municipiulul Hunedoara, din
proprietatea Statuiul Romdin in proprietatea privatd a municipiuiui Hunedoara

Coneillul Local al municiplulul Hunedoara |

Analizand Nota de fundamentare a Primarulul municipiuiui Munedoara prin care se propune
aprobarea efectuarii demersurilor pentru inregistrarea in Cartea Funciara a unor terenuri situate in
Intravilanul municipiulst Hunedoara, din proprietatea Statului Roman in proprietatea privats a
municipiului Hunedoara

Avand in vedere rapoariele Comislel de studil, prognoze eccnomico-sociale, bugel, finanle sl
adminietrarea domentului public si privat al municiplulul Hunedoara, al Comisiel pentru administratie
publica locals, juridica, apdrarea ordinil publice. respectarea drepturlior si libertsflior cet3{enicr,
precum si al Comisiel de organizare gl dezvoltare urbanistica, realizarea |lucrariior publice, protecia
mediutul Tnconjurator, congervarea monumentelor istorlce gi de arhitectura;

In temeiul prevederilor art. 36, alin (1) din Legea fondulul funclar nr. 18/1991. republicat, cu
modificarite sl completarile ulterioare, art. 119, art. 121 - alln (1) din Legea administraiel publice locabe
nr. 215/2001, republicatd. cu modificarlie si compietariie ultericare:

In baza dispozlifilor art. 36, alin.(9) gi art. 45 din Legea administratiel publice locale nr. 215/2001,
repubdicata , cu modificarite si completarlle ultericare.

HOTARASTE:

Art.1 — Aproba efectuarea demersurilor pentru Inregistrarea in Cartea Funciara a terenuriior situate
in intravitanul municiplulul Hunedoara Identficate prin planurile topografice gl extrasele de carte
funciara prezentate, din proprietatea Statuiui Roman in proprietatea privata a municipluiul Hunedoara,

a) teren in suprafals de 216,0 mp siuat in str. Carpati nr.68, Inregistrat n C.F. Hunedoara nr.

Sar Or S0 hadad
t in b-dul Dacia nr. 148, inregistrat in C.F. Hunedoara nr.
provenitd din conversia de pe hartle a CF nr.5488/A) )

d) teren in suprafala de 92,0 mp situat in b-dul Dacia. inregistrat in C.F. Hunedoara nr. 62688
. nr. cadastral 62686 .

e} teren in suprafala de 13.0 mp situat in strMoldove: f.n, Inregisirat in C.F. Hunedoara nf.
62450 , nr. cadastral 82450,

f} teren in suprafald de 108.0 mp siwat T sir. Gheorghe Barifiu f.n., inregistrat in C.F.
Hunedoara nr. 62439 (provenita din conversia de pe hirtie a CF nr.853N) | nr. cadastral 2415 ;

@) teran in suprafala de 763.0 mp situat in str. Batiz, Inregistrat In C.F. Hunedoara nr. 81732,
nr. cadastral 81732;

h) teren in suprafald de 87,0 mp situat in str. Gheorghe Barifiv nr.28, Tregistrat in C.F.
Hunedoara nr. 62370 (provenita din conversia de pe hartie a CF nr.4980). rr. cadastral 2064/22/P ;

1) teren in suprafatd de 3,0 mp situat in aleea Cocsarifor. bi8, ap.33. inreglstral in C.F.
Hunedoara nr. 62807 , nr. cadastral 62607,

I} teren in suprafatsd de 8.0 mp sltuat in aleea Cocsarilor. bL8. ap.38, inregistrat in C.F.
Hunedoara nr. 62572 , nr. cadastral 62572;

&} taren In suprafald de 19,0 mp situal In st Spiry Haret or.12, tnregistrat In C.F. Hunedoara
nr. 62742 nr. cadastral 62742;

1} taren In suprafald de 11,0 mp sktuat tn elr. Tralan Vula nr.5. Toreglstrat in C.F. Hunadoara nr.

62700, nr. cadastral 62700;

m) teren in suprafaia de 15,0 mp siuat In str. George Enaescu nr.13, ap.3, inregistrat In C.F.
Hunedoara nr.82763, nr.cadastral 62763;

n) teren tn suprafats de 2.0 mp situat in b-dul Corvin ne.2, ap.13, inreglstrat In C.F. Hunedoara

nr. 62031, nr. cadastral 62031;
o) teren In suprafats de 578.0 mp situat Tn b-dul 1848 f.n., Inregistrat in C.F. Hunedoara

nr.62298 , nr. cadastral 62298:
p) teren in suprafas de 200,0 mp situat in str. Trandafirlor nr.13A. inregistrat in C.F.

Hunedoara nr. 62295, nr. cadastral 62285,

Art.2 — Tn cazul vanzarli sau concesionarii terenurllor mentionate mai sus, |a prejul de vanzare
stabilt de citre Consliul Local al Municiplulul Hunedoara se vor adfuga sumele reprezentind
cheltusell efectuate cu operatiunie de inscriere Tn Cartea Funclara,

Art3 - Holirdrea se comunicd Prefectulul judefulul Hunedoara, Primanulul, Secretarulul,

Servicisiul administratie publicd locals, Directlel economice, Serviciului urbanism, amenajarea
teritoriulul, cadastru i control Tn constructic.

Hunedoara, la 25.11.2010
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Zuberecz Richard

CONTRASEMNEAZA SECRETAR,
Aurel Rat¥&-Bugnariu
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Anexa 6 - Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/7808617271616652. html ; -

publiiz4.ro 0737507400

Vand teren intravilan central Munedoara 34 EUR \.ﬂv negociabii

¢ Hunsedoara Hunedoara § Vezipe har

Specificatii

Suprafatn terenuiui 12190 m? mewwo.ww 00

Descriere

Vand teren intravitan ST = 1819 m2 { 35m ¢ 53m/ 34m /53 m ) sBual in Hunsdoara zona cantrala ivis 2 vis dy Motel Stadion St Oituiui | cu acces ia
3 strazi 8! toate uliiatie igez. curen! canalizare)

Certificat de wibanism S + P + 4 E ¢l documeniglie Ca tereny @ Bber de rateie sublafansiapa-canai gz s stecinte)

Pret 34 eur '/mé - negecdiashi. suprafata ttala 1819 mp

L}

Vezi delali pe www romimo ro

L
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-200-mp-
intravilan-in-orasul-hunedoara/7b0f607f7b6f655e.htmi

publiz< ro 0766644359
Publi24 5 Anunturi / imobillare / De vanzare / Terenun de vanzare 7/ Teren intravilan

Vand teren 200 mp intravilan in orasui hunedoara 60 EUR

¢ Hunedoara, Hunedoara ¢ Vezi pe harta

Specificatii Suprafata terenului 200,0 m? - 0766644359

Descriere

vand teren 200 mp intravilan in orasul hunedoara, zona centrala paralel cu piata dunarea pe str.cerbulul. suprafata totala: 200
Vezi detalii pe www.romimo.ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa: :ﬁvmn\\,zii.vcu:wh._‘o\m::_._Ez\maoazmm_.m\am..<m:~m$>m..m:c..m\ﬁm..m:-m:#ma_mz\m:cE?m:a-
teren-1290-mp-intravilan-hunedoara/7b0f607f7b6f6451 .html

publiz4.ro 0766644359
Vand teren 1290 mp. intravilan hunedoara 50 EUR /mp
¢ Hunedoara Hunedoars ¥ Vezi pe harta
Descriere

vand teren 1290 mp. teren intravilan central in orasul hunedoara, pe str. cerbului cu deschidere pe doua strazi. pret negociabil,
Vezi detalii pe www romimo ro

5
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.storia.ro/ ro/oferta/vnd-teren-intravilan-2641mp-n-
hunedoara-zona-buituri-f-s-14-m-IDtEFT.html

P Z7a Tiberiu Feler
&9 Agentia Imobiliara Unik ;@ Agentie 0725511799

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 2641mp in Hunedoara, zona Buituri, f.5. 14 m

Vand teren intravilan 2641mp Tn Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

dAf o, TIU I

© Hunedoara, Hunedoara

_ 35€/m
Prezentare generala /mp

*s Suprafata 2.641 m?2 2. Tip teren intravilan

@ Locatie urbana .. Dimensiuni cca. 188,50 x 14
Particularitati

Gard da Tip acces asfaltat

Facilitati gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

s B : g P sl ;
B T R I e e e o
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila §
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-buituri-IDvN1b

MWIOH.N Q- —.o < Regal usowﬂmmwm_

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Teren Intravilan 500 mp, Buituri

Teren Intravilan 500 mp, Buituri 14 000 €
Q@ Hunedoara, Hunedoara 28 €/m?

Descriere
Teren Intravilan 500 mp, front stradan 20 ml, curent, apa, canalizare, gazul in apropiere, toate actele la i, Buituri (zona Latureni).§

Pret 14000 euro negociabil,

Pentru mai multe detali la telefon sau la sediul agentiei REGAL IMOBILIARE, str Mihai Viteazu, bl )1

Prezentare generala
% Suprafatd 500 m? Tip teren intravilan
Locatie Buituri (zona Latureni) Dimensiuni 20 x 25 ml
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Comparabila 6

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2-232mp-str-mihai

T ] = 3 : Florin Ch
sLoria i ST e < >M%mm 0745 354 623

-viteazu-hunedoara-j

ud-hunedoara-1DrUD3.htmt

e

Teren de Vanzare > Hunedoara (judetul) > Hunedoara > Paltinis > Strada Arenei > Teren 2,232mp, str. Mihai Viteazu, Hunedos

Teren 2,232mp, str. Mihai Viteazu, Hunedoara, jud. Hunedoara 82 004 €
.«W Hurnedoara (judet), Strada Arenei musll Hunes 2 fiudetr) Paltinis, Hunedoara uq m\aﬁ
Prezentare generala

% Suprafats 2.232 m? T Tip teren intravilan

@ Imnprejurimi urban - Dimensium cca. 80 x 28 m
2 vizionare la distanta i A, Tip vanzator agentie

Descriere

Teren intraviiam in suprafata de 2332 M situat N ZenNa centrala a Grasuiul, excelent pentru constructia de case, pengsiunt, el
Teranu! se afla in zona stadionulul M.Klein, 3vand ¢ panorama rumaoass asupra Orasuivi. In arpopiere e afla suparmarxketul

Kaufland, bazinui de inoct.

Particularitati

Gardl da

Facilitan electricitate, canalizare, apa csurenta. gaz
Tip acces asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-imobiliara-teren-
intravilan-17-000-mp-hunedoara-iDpx2k.htmi

MIF'o-lﬂn @ = e Linda Mihu

REMAX Property Canter ; i e
9 i . Agentie 0727 143813
Teren de Vanrzare > Hunedoara {judetul} > Hunedsara > Micre 5 > Strada Ercilor > investitie imobiliara - Teren intravilan

Investitie imobiliara - Teren intravilan, 17.000 mp, Hunedoara 425 000 €

Prezentare generala

"y Suprafats 17.000 m? intravilan

cca. 50 x 340 m

o

L O frmprejurinme urban

D Virionare la distanta agentie

Descriere

w1Fe e Moake iscdustisie. Accesul este foxrte

Cand in Care st dGrestbe Darcalare sau

Gard da
rMedia gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces . asfaltat

proprietati rezidentiale, spatii de productie, comerciale
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Comparabila 8

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDdtigh.html

&, 0736130 375

g Robert

‘ Pe OLX din martie 2018

.._.m ren intravilan ﬂm m Postat 18 actombrie 2023

_ Perspana fizica _ﬁ Suprafata utila: 2 025 m? : Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan cu suprafata de 2025 mp .categoria curti constructii certificat urbanism .terenul este
situat pe bd.rusca .are toate utilitatile. Fs 86m. Accept si variante .
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Comparabila 9

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-1-471mp-hunedoara-str-oltului-
jud-hunedoara/29384e7e136d7h8eeg0gd374hi2gid3e.html

=l S
. i > €3
5 &

o (o

2 Eriotat at T ThE Fagate, & ey Ao
ez Ratigly ardgny § (24200 o R g w\f ack
= 58 Dot A e & Sl lViES R A > 3
wind & Smad o Sredl Sl i Tty e

ik gl I E Sty S S D h . B B Tee

o Particularitati
e B3 Y

Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, __a Hunedoara 50014 € e e

teriutta 42 gaze RAtoTdie
Him ,
soces - Grum gvfaitat
Prezentare generala
4, Sumdals AT 3 Tpiens teren intraviian
O anapast pudie
o oreEnate  plat R Tgvsruns  agentie
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-
IDgtVZ7v.htmi

i Q.wznoﬂomm_J 2022 Q, 072 267 6372
Fr—— Actiy pe 02 iutie 2023

Postar 02 ufie 2023

Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp

— Parscana fizica w _ Suprafata utila: 500 nm? _ — Extravilan / intravilan: Intrawvitan i

PTG ICBREU ), LIRS IR -Se vinde ioturile care se vad in poza.

-Zona Gheorghe Apostol Str. Piesulul. Hunedoara. .Zona este In dezvoltare cu alte ConNstructii de case.
-Cu woate utilitatile Tn apropiere. -Se vand loturile de 500m

ID- 243556306 -Pret 25€ m/2.
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