CONVENTIE DE INTELEGERE AMIABILA

Partile incheie prezenta Conventie de intelegere amiabila ( (In continuare denumita
»conventie”) la data de intre:

COMUNA GHIRODA, cu sediul in Sat Ghiroda, Comuna Ghiroda, Str. Victoria, nr. 46,
Judetul Timis, cod postal 30720, CIF 5517220, reprezentatd legal prin primarul
Comunei Ghiroda - domnul Ionut STANUSOIU,

fn calitate de reclamanti parata-reconventional in dosarul nr. 31901/325/2022
aflat pe rolul Tribunalului Timis, denumitd in continuare “reclamanta’,

si

Asociatia Crestini Misionari si de Caritate EAST EUROPEAN MISSION, cu sediul
social In sat Ghiroda, Comuna Ghiroda, Str. Sinaia, nr. 45, Judetul Timis, avand CUI
7322585, reprezentatd legal de Presedinte al Asociatiei - domnul Ursu Beniamin
Daniel,

In calitate de parati reclamanti-reconventional in dosarul nr. 31901/325/2022
aflat pe rolul Tribunalului Timis, denumit3 in continuare “pdrdta”,

AVAND iIN VEDERE:

a) Normele art. 438 si urmdtoarele din Codul de Procedurd Civild;

b) Normele art. 2.267 si urmdtoarele din Codul Civil;

¢) Litigiul care constituie obiect al dosarului nr. 31901/325/2022 aflat pe rolul
Tribunalului Timis in stadiul procesual - fond, cu termen de judecatd in data de

14 mai 2024;

d) HCLnr. din data de 30.04.2024;

e) Raportul de evaluare nr. 25/VZ/2024 intocmit de societatea Top Sky Valutatlon
SRIL, inregistrat la Primdria Comunei Ghiroda sub nr. /

f)  Certificatul de atestare fiscald nr. 25236/25.04.2024;
g) Normele art. 21 din Codul de procedurid civild.

prin prezenta Conventie, Partile convin dupa cum urmeaza:
Articolul 1 - Obiectul Contractului

(1)  Partile convin si solutioneze in mod amiabil toate pretentiile rezultand din
dosarul nr. 31901/325/2022 aflat pe rolul Tribunalului Timis.

(2) Reclamanta dobdndeste, prin intermediul si in temeiul accesiunii imobiliare
reglementate de art. 494 din Vechiul Cod civil, dreptul de proprietate asupra
imobilului tip constructie (Proprietatea Imobiliard), inscris in Cartea Funciara Nr.
402558 Ghiroda (CF vechi 20005), situat in Comuna Ghiroda, Str. Sinaia, Nr. 45/A si
45/B, judetul Timis, avind numar topografic/numar cadastral 50039, format din
constructii, spatii de depozitare, cazare si birouri pentru activitdti social-educative
pentru recuperare fizica si morald; Corp 1 - spatii de depozitare si birouri; Corp 2 -
scoald, gradinita, cazare; Corp 3 - sediu administrativ si gradinita.
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(3)  Pirtile convin ci valoarea despagubirilor imobilelor descrise la Articolul 1
alin. (2) este cea stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 25/VZ/2024 intocmit de
societatea Top Sky Valutation SRL, inregistrat la Primaria Comunei Ghiroda sub nr.
25011/23.04.2024 respectiv 758.400 Euro (3.773.300 RON), cu titlu de despagubiri
fn favoarea paratei, aferente dobandirii de catre Reclamantd a proprietatii
constructiilor prin accesiune imobiliard, suma care se va achita dupa cum urmeaza:

3.1. Suma de 2.956.304 RON se va achita de cidtre Reclamantd prin virament
bancar, in contul RO55BTRL03601205440673XX deschis pe numele Paratei
la banca Transilvania, cu titlu de despagubiri, in schimbul dobéndirii de cdtre
Reclamant3 a dreptului de proprietate prin accesiune imobiliard asupra
imobilului tip constructie, identificat la Articolul 1 alin. (2) din prezentul
Contract.

3.2. Suma de 816.996 RON se va retine din valoarea indicatd la Articolul 1 alin.
(3) si se va achita in contul Comunei Ghiroda
ROOSTREZ62121A300530XXXX, cu titlu de redeventd pentru lipsa de
folosintd asupra imobilului teren in suprafatd de 6.441 mp, situat in Comuna
Ghiroda, Str. Sinaia, nr. 45A, 45B inscris in CF Nr. 402558, calculata pentru
perioada 25.11.2018 - 30.04.2024.

3.3. Cele doui pliti mentionate la punctele 3.1. si 3.2. se vor efectua in termen de
60 de zile de la eliberarea minutei hotirarii judecatoresti ce va fi pronuntata
de Tribunalul Timis in dosarul nr. 31901/325/2022, prin care se va lua act
de prezenta conventie semnatd intre parti, de stingere a litigiului si de
pronuntare a hotararii de expedient.

3.4. Parata va intreprinde toate demersurile legale necesare pentru declararea
despigubirilor Incasate din prezenta conventie si va achita impozitele legale
dac3 legea le prevede pentru aceste despdgubiri, Reclamanta fiind exonerata
de orice obligatie in acest sens.

(4) Contravaloarea lipsei de folosintd asupra imobilului teren in suprafatd de
6.441 mp, situat in Comuna Ghiroda, Str. Sinaia, nr. 45A, 45B inscris in CF Nr.
402558, proprietatea Comunei Ghiroda, este formatd din redeventa/zi in cuantum
de 412,00 RON, stabiliti prin ,,Raportul de expertizd tehnicd extrajudiciard — Evaluare
valoare lipsd folosintd pentru teren intravilan CF 402558, situat in Ghiroda, str. Sinaia,
nr. 45/A, 45/B, jud. Timis".

(5) Parata declard cd renuntd la cererea reconventlonala formulatd in dosar, iar
cu privire la evacuarea si predarea terenului Reclamantei, acestea fac obiectul
expres al prezentei intelegeri, urménd a fi evacuat si predat terenul in conditiile
stabilite de pdrtile conventieli.

(6) Transferul dreptului de proprietate asupra imobilul tip constructie,
identificat la Articolul 1 alin. (2) va opera la data achitarii integrale a pretului in
modalitatea indicati la punctele 3.1. si 3.2. In termen de maxim 10 zile lucritoare de
la data achitdrii pretului, PArata va preda Reclamantei toate documentele care atesta
dreptul de proprietate asupra constructiilor identificate la Articolul 1 alin. (2) din
prezenta tranzactie.

(7)  Péirita va preda Reclamantei imobilul teren situat in Comuna Ghiroda, Str.
Sinaia, nr. 454, 45B inscris in CF Nr. 402558, proprietatea Reclamantei, precum si
imobilul tip constructie, identificat la art. 1 alin. (2), dobandit In proprietate de catre
Reclamanta prin intermediul accesiunii imobiliare, in termen de 60 de zile de la de
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la incasarea integrald a sumelor conform art. 1 alin. 3 punctul 3.3. Imobilele se vor
preda libere de orice sarcini, eliberate de bunurile mobile care au apartinut Paratei,
curate si in stare corespunzdtoare de folosinta.

Articolul 2 - Cheltuieli de judecata

(1)  Referitorla cheltuielile de judecatad din dosarul nr. 31901/325/2022, aflat pe
rolul Tribunalului Timis, Parata isi va suporta propriile cheltuieli de judecatd si,
totodatd, va achita Reclamantei cheltuielile de judecatd in valoare totald de
44.009,25 RON, reprezentind onorariu avocatial in cuantum de 8.330,00 RON
conform Facturii Seria SCA-HE nr. 258/03.08.2022 si a Extrasului bancar privind
dovada plitii si 35.679,25 RON taxd judiciard de timbru conform OP nr.
3124/19.10.2023.

(2) Plata cheltuielilor de judecati se va efectua, pand la data de 14.07.2024 in
contul Trezoreriei Comunei Ghiroda, cu urmaitoarele date de identificare:

Beneficiar: Comuna Ghiroda

Cod fiscal: 5517220

Cont bancar: RO12TREZ62121330228XXXXX

Cont deschis la: Trezoreria Municipiului Timisoara

Ulterior efectudrii acestei pliti, partile nu vor mai avea nicio pretentie ulterioara
referitoare la cheltuielile de judecati din dosarul nr. 31901/325/2022.

Articolul 3 - Diverse

(1) Parita declard cd la data semndrii prezentei tranzactii Proprietatea
Imobiliard este liberd de Sarcini si nu au fost create niciun fel de alte drepturi in
favoarea tertilor care sa impiedice obiectul conventiei si aducerea la Indeplinire a
acesteia (la data semnarii prezentei conventii existand contracte de inchiriere, care
vor fi reziliate/incetate de citre Paratd inainte de predarea terenului si imobilelor
constructii citre Reclamanti); Proprietatea Imobiliara nu a fost scoasa din circuitul
civil si/sau expropriati in baza niciunor acte, este detinutd in mod legal si
permanent de Paratd de la data dobandirii i pand la data incheierii prezentei
conventii; Proprietatea Imobiliard nu face obiectul niciunui litigiu (altul decét cel in
cadrul cdruia se semneazi prezenta intelegere) sau proceduri de arbitraj pe rolul
unei instante, niciunei actiuni legale, investigatii sau altei proceduri legale care au
fost initiate indiferent de temeiul invocat in acest sens, nu existd iminenta inifierii
niciunei actiuni in acest sens de citre o persoand sau autoritate centrala sau locald
si nicio astfel de persoani sau autoritate nu ar avea niciun temei legal pentru a
formula o astfel de actiune.

(2) Impozitul pe clidiri este scutit pentru Paratd, insa Parata confirma cd la data
semndrii prezentei conventii taxele si impozitele aferente imobilului identificat la
art. 1 alin. (2) sunt scutite/achitate la zi, astfel cum rezulta din Certificatul de
atestare fiscala nr. 25236/25.04.2024 anexat la prezenta Conventie.
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(3) Pirtile declara cd semnatarii prezentei tranzactii detin puterea si autoritatea
deplini pentru a semna aceasti tranzactie, iar semndtura lor este angajanta
mandatul acordat acestora prin HCL nr. /30.04.2024, respectiv prin Hotararea
AGA nu a fost revocat si nu a intervenit vreo altd cauzd de incetare a
mandatului prevazut de Codul Civil.

(4)  Pirtile declard ¢ nu mai detin in prezent si nu vor emite in viitor orice alte
pretentii reciproce derivate din dosarul nr. 31901/325/2022, dupd momentul
semndrii prezentei Conventii, cu exceptia celor care fac obiectul prezentei.

Articolul 4 - Prevederi finale
(1) Prezenta Conventie este guvernatd de legea romana.

(2) Pirtgile declard cid tnainte de semnarea actului au citit personal cuprinsul
acestuia, constatind cd el corespunde vointei lor libere si neviciate. Prezenta
Conventie contine intreaga intelegere dintre Parti si Tnlocuieste toate discutiile
verbale cu privire la obiectul conventiei. Nicio modificare nu va fi angajanta pentru
Parti in afard de cazul in care este efectuatd in scris si semnata in mod valabil de
cdtre Parti.

(3) Orice dispute, controverse sau pretentii ce rezultd din sau in legitura cu
prezenta conventie vor fi solutionate amiabil si, dacéd acest lucru nu este posibil, vor
fi inaintate instantelor competente din circumscriptia Curtii de Apel Timigoara.

(4) Ambele Pirti declard cd au citit si au inteles in intregime prevederile
prezentei Conventii si cd sunt de acord cu acestea.

(5) Conventia va produce efecte de la data semnadrii acesteia.

(6) Pirtile desemneaza reprezentantii conventionali (avocati) ai acestora pentru
a sustine si depune Conventia in fata Tribunalului Timis la termenul stabilit de
instanta de judecat, din data de 14.05.2024, in dosarul nr. 31901/325/2022.

(7) Pirtile vor solicita instantei, ca prezenta conventie sd fie cuprinsd in
dispozitivul si in considerentele hotdrarii judecdtoresti de expedient, ce se va
pronunta in dosarul nr. 31901/325/2022 al Tribunalului Timis.

(8) Daci vreuna din pir{i nu respectd in termen oricare dintre obligatiile
prezentei intelegeri amiabile, conventia este lipsita de orice efect juridic.

PRIN URMARE, Pirtile au incheiat prezenta Conventie in mod valabil, la data de

in 3 exemplare originale, in limba romana, cate un exemplar pentru
Reclamantd si Paratd, iar unul spre a fi depus in instantd la dosarul nr.
31901/325/2022, aflat pe rolul Tribunalului Timis.

Exemplarul Instantei - va fi retinut si depus la dosar de cdtre Paréta, Asociatia
Crestind Misionara si de Caritate EAST EUROPEAN MISSION.
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Reclamanta paratd-reconventional,
COMUNA GHIRODA
Prin Primar, domnul Ionut Stanusoiu

Parata reclamanta-reconventional,
Asociatia Crestina Misionara si de Caritate EAST EUROPEAN MISSION

Prin Presedinte al Asociatiei, domnul Ursu Beniamin Daniel
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