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MEMORIU DE PREZENTARE

[1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. CONSTRUIRE CAPACITATE GENERARE $1 STOCARE
ENERGIE ELECTRICA GROSI, COMPUSA DIN INSTALATII DE PRODUCERE
S| STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE DRUMURI DE ACCES RETELE
INTERIOARE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA, iIMPREJMUIRI S]]
POSTURI DE TRANSFORMARE, COM. GROSI, JUD. MARAMURES

Amplasament: COM. GROSI, LOC. SATU NOU DE JOS f.nr., JUD. MARAMURES

Initiatori:

S.C. 4P RENEWABLES GROSI S.R.L.
cu sediul in Bucuresti, Sector 2,
str. Barbu Vacarescu nr. 241 A, Cladirea Barbu Vacarescu Offices, Etaj 6

ASOCIATIA COMPOSESORALA VIITORUL SATU NOU DE JOS
cu sediul in Com. Grosi, Loc. Satu Nou de Jos nr. 215, Jud. Maramures

Beneficiar: COMUNA GROSI
Proiectant general: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
Proiectant urbanism : ARH. URB. CRACIUN OXANA NICOLETA

1.2.0BIECTUL LUCRARII :

1.2.1.Solicitarile temei de proiectare :
Prin tema de proiectare, s-a solicitat elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire

capacitate generare si stocare energie electrica Grosi, compusa din instalatii de producere si stocare a
energiei electrice, drumuri de acces, retele interioare de transport energie electrica, imprejmuiri si posturi
de transformare, com. Grosi, jud. Maramures.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 01/10.01.2023 eliberat de Comuna Grosi,
intiatorul a comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001 modificata
si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

In|t|atorul proiectului este asocierea dintre SC 4P RENEWABLES GROSI SRL si ASOCIATIA
COMPOSESORALA VIITORUL SATU NOU DE JOS.

Titularul proiectului este SC 4P RENEWABLES GROSI S.R.L., cu sediul social in Bucuregti
Sectorul 2, Barbu Vacarescu, Nr. 241A, BARBU VACARESCU OFFICES, Etaj 6, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J40/6786/2022, Cod Unic de Inregistrare 45937974.

Initiatorul prezentului plan urbanistic are in proprietate terenurile din Com. Grosi, Loc. Satu Nou
de Jos, intravilane si extravilane, notate in:

- C.F.nr. 52498 cu nr.cad. 52498 — teren intravilan cu suprafata de 13023 mp;

- C.F. nr. 52499 cu nr. Cad. 52499 — teren intravilan cu suprafata de 500169 mp;

- C.F.nr. 55282 cu nr.cad. 55282 — teren intravilan cu suprafata de 2686 mp;

- C.F.nr. 55283 cu nr.cad. 55283 — teren intravilan cu suprafata de 71206 mp;

- C.F.nr. 55284 cu nr.cad. 55284 - teren intravilan cu suprafata de 1891 mp;

- C.F.nr. 55285 cu nr.cad. 55285 — teren intravilan cu suprafata de 21543 mp;

- C.F.nr. 55290 cu nr.cad. 55290 — teren partial intravilan/ partial extravilan cu suprafata de 176499 mp;
- C.F.nr. 55292 cu nr.cad. 55292 - teren intravilan cu suprafata de 1272 mp;

- C.F.nr. 55730 cu nr.cad. 55730 - teren partial intravilan/ partial extravilan cu suprafata de 21708 mp;

Pentru elaborarea prezentului PUZ, a fost eliberat Certificatul de urbanism nr. 142 din
19.10.2022, valabil 24 de luni si Avizul de Oportunitate nr.1 din 10.01.2023.



Suprafata totala de teren aflata in studiu pentru reglementari insumeaza parcelele cadastrale
descrise si va fi de 809997 mp aflata in proprietatea beneficiarului. Terenurile se afla in partea nordica si
vestica a localitatii Satu Nou de Jos, Judetul Maramures.

Prin prevederile prezentei documentatii se solicita :

- Construire capacitate generare si stocare energie electrica Grosi, compusa din instalatii de
producere si stocare a energiei electrice, drumuri de exploatare si acces la panouri, retele interioare de
transport energie electrica, imprejmuiri si posturi de transformare;

Ansamblul de generare a energiei electrice va fi amplasat pe terenuri care se afla atat in
intravilanul cat si extravilanul comunei Grosi.

La alegerea amplasamentului propus pentru realizarea ansamblului de generare a energiei
electrice s-au avut in vedere urmatoarele criterii:

e existenta unui potential solar valorificabil, care sa asigure recuperarea investitiei;

e reducerea impactului asupra factorilor de mediu, prin amplasarea pe cat posibil in afara ariilor de
protectie, utilizarea unor tehnologii si materiale de ultima generatie;

e existenta in zond a unor retele de transport a energiei electrice care sa permita racordarea in
conditii optime la Sistemul Energetic National astfel incat necesarul de noi cai de acces sa fie
minim Tn scopul minimizarii impactului asupra mediului generat de constructia acestora;

e respectarea distantelor de siguranta conform Anexei 3 la Ordinul ANRE 239/2019.

e Posibilitatea de acces la locul de montaj si exploatare.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Actualmente terenurile cuprinse Tn studiu fac parte din pasunea administrata de Asociatia
composesorala Viitorul Satu Nou de Jos.

Pentru terenurile cuprinse in studiu si aflate in intravilan, in P.U.G. Grosi si R.L.U. aferent sunt
prevazute reglementari de urbanism. Astfel, partea vestica a amplasamentului face parte din intravilan
Satu Nou de Jos, avand ca destinatie zona de locuire ,LM.3” si deasemenea avand instituita interdictie
temporaréa de construire pana la realizarea documentatiilor de urbanism PUZ.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior P.U.Z.:
= Plan Urbanistic General al Comunei Grosi nr. 18/2009, aprobata prin HCL Grosi nr. 15/2013.
= Plan urbanistic Zonal pentru introducere teren in intravilan pentru amenajare targ de animale vii-
proiect nr. 726.2014 elaborat de SC Studioring SRL.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA |

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:

in P.U.G. Grosi si R.L.U. aferent, unele terenuri sunt situate Tn intravilan, in zone pentru care sunt
prevazute reglementari de urbanism. Astfel, partea vestica a amplasamentului face parte din intravilan
Satu Nou de Jos, avand ca destinatie zona de locuire ,LM.3” si deasemenea avand instituita interdictie
temporara de construire pana la realizarea documentatiilor de urbanism PUZ.
2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii:

Zona studiata se afla pe teritoriul comunei Grosi, amplasamentele fiind situate in partea vestica
a teritoriului administrativ. Terenurile sunt delimitate de drumuri de exploatare, de pe care se face si
accesul, respectiv de drum comunal. Accesul in interiorul zonei studiate se realizeaza din DC42 care
traverseaza terenurile si face legatura cu drumul national, drumurile judetene sau comunale ce strabat
zona.
2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :

Activitatea specifica in zona limitrofa este agricultura, cresterea animalelor si mica industrie
nepoluanta si servicii, amplasamentul propus fiind Thcadrat ca folosinta in agricol intravilan si extravilan.

In prezent, terenurile pe care se va dezvolta investitia sunt libere de constructii, find incadrate,
in Cartea Funciara, la categoria de folosintd majoritara de ,pasune”, unele din CF avand in componenta
suprafete mici de teren incadrate ca ,drum” sau ,neproductiv”.

Terenurile limitrofe sunt in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, respectiv reteaua
stradala si statia de pompare a apei care sunt in proprietatea privatd a Comunei Grosi.
Nu sunt instituite servituti sau alte drepturi in cartea funciara pentru terenurile studiate



2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Terenurile sunt delimitate de drumuri de exploatare, de pe care se face si accesul in interiorul
parcelelor, de DJ182B si de DC48. Accesul direct la zona studiata se realizeaza din DC48- drum
modernizat - care traverseaza terenurile studiate si face legatura dintre localitatile Satu Nou de Jos si
Grosi, respectiv cu drumurile judetene sau alte drumuri comunale ce strabat zona. Amplasamentul
studiat este astfel usor accesibil, atat dinspre localitatea Satu Nou de Jos, cét si dinspre Grosi

Vecinatatile terenului:

Terenurile sunt delimitate de drumuri de exploatare,terenuri agricole extravilan.
-la nord — teren pasune Satu Nou de Jos, proprietate privata a Comunei Grosi,
-la est — teren pasune Satu Nou de Jos, proprietate privatd a Comunei Grosi si terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice,
-la sud — teren proprietate privata a Comunei Grosi si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice,
-la vest — teren proprietate privata a persoanelor fizice si teren proprietate privatd a Comunei Grosi.

2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Teritoriul comunei Grosi se interfereaza unitatii depresionare Baia Mare. Relieful este specific
zonelor de depresiuni colinare cu mari denivelari de teren, alternate cu mici depresiuni plane proprii
cultivarii plantelor legumicole.

Formele de relief sunt specifice regiunii de contact a Depresiunii Baia Mare cu zona montana.

Terasa cu cea mai mare altitudine din intreaga depresiune, de 50 — 60 m, se afla pe teritoriul
comunei Grosi intre localitatea Satu Nou de Jos si localitatea Satu Nou de Sus, la nord de dealul
lezerului (330 m) si dealul Grosilor (305 m). Cadrul natural general se prezintd sub forma unor dealuri
colinare cu altitudini de 250 metri.

Pe teritoriul localitatii Satu Nou de Jos exista cele mai mari diferente de altitudine, intrucét aici
altitudinile coboara de la 300 m in est la 175 m spre vest.

Relieful deluros prezinta pante intre 5 — 20%, cu un grad avansat de eroziune la suprafata cat si
ca adancime, cu frecvente situatii de alunecari de teren.

Clima zonei depinde de pozitia judetului in cadrul continentului, de dispunerea reliefului precum
si de circulatia generala a aerului, in general umed, din directia estica si nordica.

Media de temperatura a zonei pentru luna ianuarie este de -3°, -4°C, iar pentru luna iulie este de
19°, 20°C. Temperatura medie multianuala este de 9.8°C.

Reteaua hidrografica a comunei este reprezentata de raul Lapus cu afluentii acestuia: valea
Carbunareasa, valea Grosilor si de cateva paraie afluente, cu caracter de siroaie temporare, fiind
mai abundente in urma ploilor si a topirii zapezilor. Cele mai mari riscuri hidrologice se inregistreaza
primavara, la topirea zapezilor, cand riscul de producere a inundatiilor este maxim.

Vegetatia si fauna.

Vegetatia: reprezinta un element reprezentativ in definirea peisajului, fiind conditionata de clima, apa si
sol. Aceasta ilustreaza asocierea zonalitatii pe latitudine cu cea in altitudine, ca si interferen a sistemelor
barice deasupra teritoriului. Deoarece comuna este situata intr-o zona de contact a sesului, dealurilor cu
muntii, se vor intalni atat plante caracteristice pentru ses céat si pentru zona deluroasa, vegetatia fiind
reprezentata prin asociatii lemnoase si ierboase.

Pe terasele raului Lapus vegetatia lemnoasa este reprezentata de paduri de stejar (Quercus
robus) si arin (Almus glutinosa). Aceasta suprafata este mult redusa insa fata de trecut, intrucat in
prezent o mare suprafata a acestei zone este ocupata cu fanete, in prezent asociatiile forestiere
ocupand doar 2 % din teritoriul comunei.

Fauna. Desi ca repartitie geograficad se supune aceleiasi zonalitati ca si vegetatia, datoritd marii sale
mobilitati si posibilitatilor sporite de adaptabilitate, nu mai respecta in aceeasi masura limitele diferitelor
zone.

Factorul antropic si-a pus amprenta destul de mult asupra acestui element, determinand unele
specii sa-si micsoreze destul de mult arealul de raspandire si numarul. Fauna padurilor cuprinde specii
de interes vanatoresc: vulpe, caprioara, iepuri; specii mai strans legate de paduri, reprezentate de
veverite si soareci de padure. Dintre amfibieni pot fi mentionati: broasca raioasa, brotacelul.

Dintre p&sari, se pot aminti cucul, ciocanitoarea pestrita. In aceste paduri exista de asemenea o
fauna bogata reprezentata de insecte, viermi hidrofili si miriapode.

Geologia:



Conform studiului geotehnic nr. 33/2023 intocmit de BST GEOLOGICS SRL si a verificarii la
cerinta Af, nr. 27944/15.03.2023 de catre Dr. ing. Bogdan lon Alex, terenul se incadreaza in categoria
geotehnica C1 — risc geotehnic redus.

Categoria geotehnica C1 cu RISC GEOTEHNIC REDUS, include tipuri de lucrari si fundatii, fara
riscuri anormale sau conditii de teren si de solicitare neobignuite sau exceptional de dificile, pentru care
este posibil sa se admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind experienta dobandita si
investigatii geotehnice calitative. Metodele categoriei geotehnice 1, sunt suficiente doar in conditii de
teren care, pe baza experientei comparabile sunt recunoscute ca fiind suficient de favorabile, astfel incat
sa se poata utiliza metodele de rutina in proiectarea si executarea lucrarilor. Investigatii geotehnice:
santuri, penetrari si foraje de recunoastere a terenului. Metode de proiectare: Metode de proiectare
bazate pe masuri prescriptive.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este situat pe malul drept al raului Lapus
apartinand platoului terasei T3 al acestuia, depozite intercalate atat cu terasa T3 a raului Sasar cat si cu
depozitele terasei T2 a paraului Craica.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este alcatuit din depozite acoperitoare cuaternare
formate din argile prafoase, nisipoase galbene cenusii, alternante de argile compacte si nisipuri
(diseminatii si lentile de nisip feruginos), avand grosimi pana la 3,00 — 5,00 m, ce stau pe un nivel de
pietrisuri si bolovanisuri care au grosimi de 2,50 - 3,50 m.

In fundament se gasesc roci sedimentare de varsta pannoniand cu grosimi pana la 300 m si
alcatuite din alternante de marne, nisipuri si gresii si roci magmatice reprezentate de andezite.

In apropierea amplasamentului nu existd elemente de risc natural semnificativ care s&
compromita stabilitatea terenului. Proiectantul de specialitate va stabili adancimea definitiva de fundare,
in functie de necesitatile constructive.

2.3.CIRCULATIA :

2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:

Accesul la proprietatea in studiu se poate face venind dinspre Baia Mare, prin localitatea Satu
Nou de Jos, pe DJ. 182B, apoi continuand pe drumul comunal DC48 ce face legatura intre localitatile
Satu Nou de Jos si Grosi. De asemenea, se poate ajunge la teren venind dinspre Baia Mare si prin
localitatea Grosi, pe DN 18B, continuand pe drumul comunal DC 48.

Accesul pe terenul in studiu se va realiza prin racordarea la drumurile de exploatare existente, a
unor drumuri interne de exploatare care traverseaza terenul de la nord la sud respectiv de la est la vest.

2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:
Terenurile se afla in partea nordica si vestica a localitatii Satu Nou de Jos, Judetul Maramures.
Arealul studiat se intinde pana la intravilanul localitatii Grosi, la limita sud-vestica a acestuia.
Amplasamentul este usor accesibil, fiind adiacent retelei stradale si traversat de drumuri de
exploatare a terenurilor agricole.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:

2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenul studiat este liber de constructii.

Vecinatatile sunt ocupate de terenuri agricole, pasuni, respectiv intravilanul localitatilor Satu Nou
de Jos si Grosi. in zona de intravilan limitrofa, functiunea majoritara este de locuire si functiuni
complementare.

Cele mai apropiate constructii de locuinte se afla la o distantd mai mare de 10 m de limitele
terenului studiat.

2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza Tn categoriea de lucrari cu caracter tehnic-edilitar, dotari
edilitare.

Amplasamentul studiat a fost ales prin prisma faptului ca nu este potrivit pentru extinderea de
intravilan datorita traseelor de retele majore care il traverseaza, insa permite conectarea facila parcului
fotovoltaic la Sistemul Energetic National.



2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Actualmente terenurile in studiu sunt libere de constructii, fiind terenuri ocupate de pasune, teren

neproductiv, drum si o mica parte de terenuri intravilan.
POT existent = 0,00
CUT existent = 0,00

2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:
Actualmente terenurile in studiu sunt libere de constructii. Nu exista elemente care sa reflecte

calitatea fondului construit in interiorul zonei studiate. Pentru terenurile aflate in intravilanul Grosi si care
sunt ocupate preponderent de locuinte si anexe, fondul cosntruit este majoritar omogen, cu imobile in
stare fizica medie spre buna.

2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

in zona, se afla retele utilitare care deservesc intravilanul localitatilor Satu Nou de Jos si Grosi,
respectiv trasee ale retelelor majore de transport a energiei electrice, gaz si telefonie. Traseele acestora
nu vor fi afectate de investitia propusa.

2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:

Dupa cum releva si bilantul teritorial existent, ponderea actuala spatiilor verzi in zona este
majora, terenurile proprietate privata aflate in posesia initiatorului fiind teren pasune, si in mica parte
neproductiv, drumuri de exploatare, drumuri de acces.
2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele invecinate:

Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta investitia propusa in
arealul studiat. (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile,
etc.).

Conform Codului de proiectare P 100/1-2013 care se refera la zonarea seismica in termeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare, perioadei de control a spectrului de raspuns,
pentru localitatea Grosi avem:

Nr. Specificare Valoare
crt.
1. | Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag 0.15¢.

(pentru IMR=225 ani)

2. | Perioada de control a spectrului de raspuns (colt) T« 0.7 sec.

Conform SR 11.100/1/93 ,, Zonare seismicd — Macrozonarea Teritoriului Romdniei”,
care se referd la intensitate seismica:

Intensitatea seismica Lecn ‘ VI (grade MSK-64)‘

Conform Studiului Geotehnic nr. 33/2023 la data executarii lucrarilor de teren (martie 2023)
stabilitatea era asigurata.

2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Amplasamentul studiat nu este potrivit pentru extinderea de intravilan in vederea construirii de
investitii publice sau private datorita traseelor de retele majore care il traverseaza. De asemenea,
traseul viitorului drum de ocolire a Municipiului Baia Mare si vecinatatea cu platforma de deseuri din UAT
Baia Mare constituie un dezavantaj in acest sens. Cele revelate mai sus insa, perrmit si favorizeaza
realizarea de investitii tehnico-edilitare.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:
2.5.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apé potabild, de canalizare, de transport energie electricd, de telecomunicatie, surse si refele
de alimentare cu caldura, posibiliati de alimentare cu gaze naturale, dupéa caz):

Zona aflata in intravilan adiacenta amplasamentului studiat este echipata cu toate utilitatile,
trasee care se regasesc de-alungul drumurilor de acces si care nu sunt afectate de investitia propusa.

In interiorul terenului studiat se gasesc:

= Reteaua de alimentare cu energie electrica: terenurile sunt travesate pe directia nord - sud de
LEA 110KV, iar in imediata apropiere la nord se afla LEA220kV. Deasemenea in partea de est
amplasamentul este traversat de LEA20KV;



= Reteaua de alimentare cu apa potabila: in interiorul amplasamentului nu exista retea de
alimentare cu apa;
= Canalizarea menajera: in interiorul amplasamentului nu exista retea de alimentare cu canalizare;
= Reteaua de alimentare cu gaz: in zona de est a amplasamentului terenurile sunt travesate pe
directia nord-sud de o conducta de transport gaz naturale apartinand TRANSGAZ si fata de care
se va pastra distantele de sigurantad prevazute de lege pentru constructii edilitare;
= Evacuarea deseurilor menajere : Nu este cazul.
2.6. PROBLEME DE MEDIU:
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

In ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit, situatia existenta n teren
este favorabila celui natural, atat in interiorul zonei delimitate cat si in zonele limitrofe acesteia aflate la
nord. Tn zona de intravilan limitrofa amplasamentului studiat, adiacenta la sud-vest si est, majoritatea
incintelor locuintelor din zona construitd nu depasesc 50% grad de ocupare a terenului, atat in ceea ce
priveste prezenta constructiilor, cat si a platformelor mineralizate si impermeabile.

Terenul zonei studiate este la ora actuala cu functiunea de pasune si este teren liber inierbat.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.

2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

n aceasta zona nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu existd surse de poluare pentru
mediul inconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.

2.6.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce
prezinta riscuri in zona :

Principalele echipamente edilitare care traverseaza amplasamentul studiat sunt marcate in
planurile topografice: LEA 110Ky, LEA 220Kv, LEA 20Ky, conducta de distributie si transport a gazului
metan — in exploatare Transgaz.

2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona limitrofa la mai aproape de 500 m de
obiectivul propus.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

In urma analizei solicitarilor initiatorilor, a punctelor de vedere ale administratiei publice locale —
Comuna Grosi- privind politica proprie de dezvoltare urbanistica si dotari tehnico-edilitare a zonei, s-a
realizat prezenta documentatie care va exprima, prin rezolvarea urbanistica si functionala,
implementarea de reglementari specifice zonei echipare edilitara.

S-a facut informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul Primariei Comunei Grosi a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ si s-a Tntocmit Raportul privind consultarea publicului nr. 9502
din 11.12.2023. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la solutia urbanistica s-au facut la

sediul primariei unde PUZ-ul a putut fi consultat.

13. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

In preambulul elabordrii prezentului PUZ au fost realizate lucrari topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Avizul geotehnic constata ca terenul este stabil, fara fenomene fizico-geologice majore, fara
probleme in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor. Studiile efectuate preliminar certifica
faptul ca zona dispune de conditii normale de teren si de fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa,
in conditiile respectarii masurilor prevazute in Avizul geotehnic nr. 33/2023 elaborat de BST
GEOLOGICS SRL.
3.2.PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Propunerea de amenajare a parcului fotovoltaic s-a intocmit pe baza consultarilor care au avut
loc cu initiatorul, analiza situatiei reale din teren, a studiilor geotehnice si topografice, a clasei de calitate
a terenului agricol, precum si pe baza Planului Urbanistic General, a R.L.U. al Primariei Comunei Grosi.

Terenurile afectate de propunerea de realizare a parcului fotovoltaic sunt in majoritate in



extravilan. Pentru zona de intravilan afectata, se va propune modificarea UTR - urilor din UTR Lm3 in
ZONA E- ZONA PRODUCERE SI STOCARE ENERGIE ELECTRICA.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Initiatorul va lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitjilor,
prin tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si a spatiilor
exterioare. Cadrul natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de construciii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural existent si nu exista elemente
naturale deosebite care sa fie puse in valoare.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEL:

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:
- zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter de
pasune, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente sau din DC48.
- trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate in interior a terenurilor, prin realizarea de trasee de drumuri de exploatare.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public sau privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

Accesul la incinte — parcele - va fi rezolvat intr-o maniera care sa permita vehiculelor sa intre si
sa iasa fara manevre multiple, conform P.U.Z.

Accesul pe teren se va realiza prin racordarea la drumurile de exploatare existente la drumuri
interne care traverseaza terenul de la nord la sud. Se vor realiza drumuri de exploatare interna a
instalatiilor.

Pentru amenajarea drumurilor de exploatare se vor face urmatoarele operatii: se va decapa
stratul vegetal (daca exista) peste care se aseaza un strat de forma (pamant + balast 50%) 25 cm
balast si 15 cm piatra sparta. Pe timp de iarna aceste drumuri vor fi curatate la nevoie si se vor amplasa
din loc in loc gramezi de material antiderapant pentru urcarea in siguranta a rampelor datorate declivitatii
terenului.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Necesitatea dezvoltarii investitiei rezulta din necesitatea exploatarii eficiente a resurselor de
energie regenerabila.

Pentru aceasta se prevede constructia unui parc fotovoltaic cu structurile, drumurile,
platformele si cablurile de conexiune electrice aferente. in vederea bunei dezvoltari a parcului se
propune studierea si implementarea prevederilor ordinului 49/2007 al ANRE modificat prin ordinul
239/20.12.2019 — ceea ce va determina stabilirea distantelor de siguranta aferente diferitelor obiective.

Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiarul Com. Grosi prin Avizul de Oportunitate
nr. 1 din 10.01.2023 si cuprinde parcelele initiatorului cu nr cad. 52498, 52499, 55282, 55283, 55284,
556285, 55290, 55292, 55730.

Investitia se va realiza pe terenuri aflate intr-o zona cu potential fotovoltaic ridicat, valorificabil
pentru producerea energiei electrice.

Descrierea investitiei:

Se are in vedere montarea de instalatii de producere a energiei electrice cu un total de cca
80MW. Componenta principala a ansamblului fotovoltaic o reprezinta panourile fotovoltaice de ultima
generatie cu o Tnaltime totald de maxim 6 metri (maxim echivalent P+1).

Fiecare serie de panouri este prevazuta cu un invertor care este amplasat in proximitate. De la
fiecare invertor, energia electrica se transporta prin cabluri subterane pozate la 1,0 — 1,2 metri
pana la punctul de conexiune care se instaleaza intr-o instalatie (substatie) electrica ce se va
construi conform reglementarilor aplicabile. De la punctul de conexiune, energia electrica este
transportata prin intermediul unor cabluri subterane pozate in jur de 1,2 metri pana la statia de
transformare. De asemenea, vor fi prevazute si spatii de stocare si depozitare energie electrica.

S-a prevazut amenajarea speciala a unor cai de acces de la drumurile de exploatare existente
pana la zona panourilor.

Arealul de amplasare a panourilor va pastra o distantd de minim 7,0 m fata de limitele de
proprietate pe intreg perimetrul, iar distantele minime fata de locuintele din intravilan sunt de 20.0m.



Lucrarile de construire se vor face respectand Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin
Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Descriere lucrari de constructie:

Pilonii panourilor se fizeaxa in pamant cu respectarea grosimii, diametrului si adancimii indicate
de catre producatorul structurii.

Stratul de umplutura se realizeaza cu nisip in jurul pilonului si pamant compactat astfel incat se
asigura forma initiala a terenului, ramand vizibil doar pilonul.

Pentru pozarea cablurilor subterane se vor realiza santuri de 1,00 — 1,20 metri si latimea de 0,6
metri. Dupa pozarea cablurilor pe pat de nisip se vor umple santurile cu paméant compactat si se
reface forma initiala a terenului.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructii, va exista o suprafata totala ocupata pentru fiecare
panou fotovoltaic conform reglementarilor aplicabile, suprafata ocupata de instalatia (substatia)
electrica / punctul de conexiune si suprafata pentru stocarea si depozitarea energiei electrice,
iar pentru accesul periodic se vor utiliza suprafetele necesare pentru accesul la sirul de panouri.

Restul terenului va fi utilizat potrivit destinatiei actuale.

Prin lucrarile propuse nu vor fi afectate retelele tehnico-edilitare existente in zona si nu vor fi
aduse daune terenurilor altor proprietari.

Se va asigura liberul acces la proprietatile invecinate pe traseele existente ale drumurilor de
exploatare si locale.

In eventualitatea necesitatii executarii lucrarilor propuse si pe alte terenuri decat cele aflate in
proprietatea sau administrarea beneficiarului, se va obtine acordul proprietarilor terenurilor respective.

n cazul afectarii accidentale a altor proprietati, toate costurile respective vor fi suportate de catre
beneficiarul parcului de producere a energiei electrice.

3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiar prin avizul de oportunitate emis si
cuprinde parcelele initiatorului.

Suprafata zonei studiate = 823382,0 mp

Suprafata zonei afectata de investitie, conform extraselor CF = 809997,0 mp

3.5.2.Zonificarea teritoriului:
In baza propunerilor actuale se stabileste urmatoarea zona functionala si indici de ocupare si
utilizarea terenului:
n aceasta etapa se propune realizarea unui parc de producere a energiei electrice.
e Terenurile vor avea destinatia stabilita ca zona
ZONA E- ZONA PRODUCERE SI STOCARE ENERGIE ELECTRICA
¢ Pentru reglementarea urbanistica a teritoriului se propun urmatorii indicatori urbanistici:
¢ Indice urbanistic maxim propus

POT maxim(%) - UTR E= 80% CUT maxim- UTR E =0.8
Bilant teritorial in perimetrul zonei de investitii
existent propus
mp % mp %
Constructii - panouri fotovoltaice 0,0 0,0 647997,0 80
Cai de circulatie 0,0 0,0 6100,0 0.75
Teren liber inierbat- 809997 |  100,0 155900 |  19.25
pasune/neproductiv
Total teren afectat de investitii 809997 100,00 809997 100,00
Bilant teriorial in perimetrul
zonei studiate
Total teren afectat de investitii 809997 100,00 809997 98.3
Cai de circulatte publica 13385 13385 1.7
Total general zona studiata 823382 100 823382 100




3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

Alimentarea cu apa: Canalizare
Nu este cazul. Investitia nu necesita racordare la retelele edilitare de apa si canalizare si nu necesita

utilizarea de apa tehnologica. Se vor respecta conditiile avizului de amplasament nr. 634/04.05.2023
S.C. VITAL S.A.

Alimentare cu energie electrica

Se vor realiza ingropat traseele de transport a energiei electrice catre statia de transformare si
catre Sistemul Energetic National coform cu normele ANRE specifice, in baza unor documentatii de
specialitate. Se va respecta avizul DEER Sucursala Baia Mare nr. 6030221118514/21.02.2023 si avizul
Transelectrica SA nr. 857/2022.

Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul racordarii investitiei la reteaua de gaze naturale. Se vor respecta conditiile avizului Delgaz
Grid SA nr. 214199110/02.05.2023 si ale avizului TRANSGAZ SA nr. 37524/1062/22.05.2023.

Telefonie

Nu este cazul racordarii investitiei la reteaua de telefonie. Se vor respecta conditiile avizului Orange nr.
3191/6148 /07.06.2023, a avizului DIGI RCS&RDS nr. 1565/08.06.2023 si se va respecta si avizul
Orange(Telekom) nr. 95/28.06.2023.

Gospoddrie comunala
Nu este cazul.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru construire capacitate generare si stocare energie electrica
Grosi, compusa din instalatii de producere si stocare a energiei electrice, drumuri de acces, retele
interioare de transport energie electrica, imprejmuiri si posturi de transformare.

Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de mediu
apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

In contextul actual, caracterizat de cresterea alarmanta a poludrii cauzate de producerea
energiei din arderea combustibililor fosili, devine din ce in ce mai importanta reducerea dependentei de
acesti combustibili. Principalul avantaj al energiei fotovoltaice este emisia zero de substante poluante si
gaze cu efect de sera, datorita faptului ca nu se ard combustibili. Energia fotovoltaica s-a dovedit deja a
fi o solutie foarte buna la problema energetica globala.

Utilizarea resurselor regenerabile se adreseaza nu numai producerii de energie, dar, prin modul
particular de generare, reformuleaza si modelul de dezvoltare, prin descentralizarea surselor.

Energia fotovoltaica in special este printre formele de energie regenerabila care se preteaza
aplicatiilor la scara redusa. Realizarea investitiei va avea efecte benefice asupra factorilor de mediu, prin
inlocuirea energiei electrice produse in instalatiile termoenergetice, prin construirea parcului. In cadrul
ansamblului se vor utiliza tehnologii si materiale de ultima generatie "prietenoase” fata de
mediu. Energia electrica produsa de grupul de generatoare electrice va fi evacuata prin transformatoare
amplasate in incinta parcului fotovoltaic. Panourile fotovoltaice in ansamblul fotovoltaic sunt montate
respectand o anumita dispunere in teren. Aceasta dispunere urmareste obtinerea unui randament atéat
pentru fiecare panou in parte cat si pentru ansamblul fotovoltaic si de asemenea tine cont de panta
terenului si directia principala a soarelui pe parcursul unui an calendaristic.

Investitia ce se doreste a se realiza pe teritoriul localitatii se incadreaza in trendul ascendent la
nivel global de valorificare a energiei fotovoltaice, una din principalele surse de energie regenerabila.

De asemenea, investitia va contribui la atingerea obiectivelor nationale stabilite prin Planul
National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice pentru perioada 2020-2030, precum si la
atingerea tintelor stabilite la nivel global al Uniunii Europene.

Preocuparea tarilor membre ale Uniunii Europene pentru asigurarea independentei energetice si
dezvoltare durabild, in principal prin utilizarea unor surse de energie regenerabiléd si nepoluanta, este
reflectata in cadrul legislativ adoptat (de exemplu, Directiva (UE) 2018/2001 a parlamentului european si



a consiliului din 11 dec. 2018 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile -unul din cele
mai importante acte legislative in domeniu). Aceste conditii ofera certitudini investitorilor si Ti incurajeaza
in dezvoltarea de tehnologii de productie a energiei din surse regenerabile.

In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezum4 la rezolvarea utilitatilor in asa fel incat
folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului si exploatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa nu duca la
aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.

Investitorii au urmatoarele obligatii:

=  Sa nu desfasoare activitati poluante in zon3;

= Saia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizual3;

= Depozitarea temporara a deseurilor rezultate din executie se va face controlat, respectand toate
normele sanitare;

= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea sunt in
incinta proprietatilor si nu sunt in campul vizual al populatiei;

= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele
verzi adiacente si cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si
intretinute constant.

= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectand normativele si legile in vigoare.

Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care
circula Tn zona se vor amenaja si inierba, iar intretinerea acestora este obligatorie.

Dupa terminarea oricaror lucrari de constructie si amenajari interioare-exterioare, cadrul natural
afectat se va reface in totalitate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica
Realizarea de drumuri de exploatare

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA
Nr.

o ZONE FUNCTIONALE mp
1 _Teren_ aflat in proprietatea privata - pasune, 13023 mp
intravilan - nr. CAD 52498
Teren aflat in proprietatea privata - pasune, 500169 m
- neproductiv intravilan - nr. CAD 52499 e
3 Teren _aﬂat in proprietatea privata - pasune, drum 2686 mp
intravilan - nr. CAD 55282
Teren aflat in proprietatea privata - pasune, drum
4 | intravilan - nr. CAD 55283 BRI
5 _Tereq aflat in proprietatea privata - pasune, 1891 mp
intravilan - nr. CAD 55284
Teren aflat in proprietatea privata - pasune, 21543 m
2 neproductiv intravilan - nr. CAD 55285 P
7 Teren aﬂat.in. propl.'ietatea priv.ata - pasune, 176499 mp
neproductiv intravilan - extravilan - nr. CAD 55290
Teren aflat in proprietatea privata - pasune, 1272 m
8 lintravilan - nr. CAD 55292 3
9 Teren .aﬂat in prop.rietatea privata - pasune, 21708 mp
intravilan - extravilan - nr. CAD 55730
10| TOTAL 809997 mp
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3.8.3. Determinarea circulatiei terenului intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse
Nu este cazul.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea PUZ- ului s-a facut pentru stabilirea masuratorilor de conformare a obiectivului, care
prin functionalitatea sa si prin amplasament trebuie sa fie amplasat optim din punct de vedere urbanistic.
Prin respectarea legislatiei in vigoare realizarea proiectului de executie va cuprinde atat
elemente de constructie, de monitorizare pe parcursul existentei obiectivului propus céat si de inchidere si

monitorizare a acesteia conform normelor U.E.

In Romania, la nivelul unitatii teritoriale Grosi, investitia pentru ansamblul fotovoltaic va avea
efecte, consecinte, in plan economic si social, astfel:

-va raspunde nevoilor economice locale pe termen lung (durata de viata a instalatiilor fiind de
peste 35-40 ani);

-va contribui semnificativ la bugetul local (taxe si impozite pe constructii, terenuri);

-va crea noi locuri de munca pentru locuitorii din zona pe perioada realizarii investitiei, precum
si in perioada exploatarii, intretinerii si furnizarii de energie electrica;

- va contribui si la dezvoltarea infrastructurii energetice de optimizare din surse regenerabile de
energie, ce urmeaza a se racorda la retelele electrice de interes public;

-de asemenea, va contribui si la dezvoltarea tehnico-edilitara din zona, prin investitii conexe in
drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor pentru transportul si montajul echipamentelor in
ansamblul fotovoltaic;

-va crea posibilitatea accesarii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru dezvoltarea
durabila a zonei.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea funciiunilor propuse.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in
directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, incadrandu-
se in directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnal{ime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul
tehnic si de confort al cerintelor actuale de locuire in mediul urban.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt
benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Tntocmit: arh.urb. CRACIUN Oxana N.
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