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Către;

Referitor:
Adresa:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren intravilan in suprafaţă de 93 mp
Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara
înscris în CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspecţia terenului, am 
analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a terenului în vederea vânzării acestuia.

FairValue Evaluări, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - 
EPI, EBM, El cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind 
întocmit în concordanţă cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia noastră este că valoarea 
de piaţă, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris în acest raport, la 18.01.2024, este:

echivalent 28.960 LEI

(62,60 euro/mp) (311,40 lei/mp)
Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi 
aprecierile exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.
Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a terenului subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice 
taxe plătibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei,” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de 
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Cu deosebită consideraţie, 
Opriţa Vasile - Matei 
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluări
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Client/UtiLizator desemnat

Data raportului de evaluare

Data inspecţiei

Data evaluării

Evaluator autorizat

Compania de evaluare

Reprezentant - funcţia

Tip proprietate

Adresa proprietăţii

Suprafeţe

Proprietar

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIAŢA

Dreptul de proprietate

Sarcini înregistrate
Identificarea proprietăţii 
si asigurarea accesului:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

18.01.2024

18.01.2024

18.01.2024

Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, tBM, El, Legitimaţie 14899

Fairvalue Evaluări, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 20

Stan Laurentiu Adrian - Director

Teren intravilan

Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara, înscris în CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27

93 mp

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat

4,9752 LEI/EUR

5.820

62.60

EUR

EUR/mp

28.960

311,40

LEI

LEl/mp

Considerat deplin

Nu sunt
Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.
Adresa înregistrată pe extrasul CF este adresa pentru întreg Complexul DORNA, dar pentru proprietatea evaluată nu există front 
stradal la această stradă.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:
Str. George Enescu (acces principal) Drum asfaltat Public
str. Gheorghe Bariţiu (acces secundar) Drum asfaltat Public

Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie 
ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe următorul 
raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al drumului prin 
care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să conducă la ideea 
că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include şi dreptul de 

_____ proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.____
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Raport de evaluare 
854/18.01.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

la data inspecţiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 era ocupat integral de o 
construcţie tip P, având suprafaţa construită desfăşurată de 93 mp , cu destinaţia “Spaţiu comercial” - parte din Complexul 
comercial Dorna. Construcţia este înscrisă în Cartea Funciară nr. 76285, nr. cadastral 76285-C1, şi este proprietatea persoanei 
juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/14339/2017.
Conform Extras CF 76285 Flunedoara, construcţia a făcut obiectul unui contract de vânzare - cumpărare cu plata în rate şi 
rezerva proprietăţii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, între NEOMAGASSIN S.R.L. şi 
P.F. Manolache Gertrude - Mihaela, căsătorită cu Manolache Flavius - Claudiu.
Construcţia menţionată nu face obiectul evaluării, întăbularea în favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate, 
dobândit prin Lege, cota actuală 1/1, făcându-se prin transcrierea din CF 5489/C Flunedoara, cuînch. 5352/1997,19474/2018. 

v' Conform extras CF 76285 nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.Pentru evaluare, se formulează ipoteza că 
terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) si 
dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini. Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu face 
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. Dreptul de 
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces care asigură 
legătură între drumul public şi proprietatea subiect.
terenul evaluat este delimitat integral de terenuri aparţinând domeniului privat / public al municipiului Hunedoara, parte fiind 
teren de sub spaţiul comercial învecinat (la Vest - evaluatorul nu are cunoştiinţă despre identitatea proprietarului), respectiv 
trotuare, parcări şi drumuri publice (la Nord, Est şi Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de 
proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale acestuia legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a 
servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul 
de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G. Enescu şi 
Gh. Bariţiu - drumuri publice.
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la subiectul 
de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă. Evaluatorul nu îşi asumă 
nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru rezultatele obţinute în cazul 
în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.
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Raport de evaluare 
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2. DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi 
utilizatorul desemnat al lucrării şi certific (certificăm), în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

- Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;
*■ Analizele şi concluziile sunt limitate nunnai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi 

reprezintă opinia mea (noastră) imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în 
niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;
Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării 
şi nu am (avem) niciun interes personal faţă de vreuna din părţile implicate,

'■'* Nu sunt (suntem) influenţat(ţi) de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate 
în această activitate de evaluare.

'■ Implicarea mea (noastră) în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea 
nimănui, de obţinere a unor rezultate predeterminate;
Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau 
cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport; 
Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare în 
vigoare şi cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;

- Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări; 
Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale 
declaraţiei privind evaluarea;

♦-
✓

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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3.TERMENII DE REFERINŢA Al EVALUĂRII ♦ -
✓
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FairValue Evaluări - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.
Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, ElIdentificarea evaluatorului

Identificarea clientului 

Identificarea utilizatorului 

Alţi Utilizatori desemnaţi

Responsabilitatea faţă de terţi

Obiectul evaluării

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii 

Proprietar

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Drepturi de proprietate evaluate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor 
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest .raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui 
raport. Raportul este confidenţial, strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate 
faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 93 mp, situat în Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara, înscris in CF 76285 
Hunedoara, Nr. CAD 76285, nr. topo 2064/27.

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului, în .scopul estimării valorii de piaţă a terenului in vederea vânzării. 
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 
2022.

h
Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara , înscris în CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD. 
76285, nr. topo 2064/27în suprafaţă de 93 mp, ce aparţine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat. Dreptul 
de proprietate a fost dobândit prin Constituire, cota actuală 1 / 1, în baza Hotărîrii Consililui Local Hunedoara nr. 134 / 
31.03.2023, prin care s-a aprobat trecerea din proprietatea Statului Român în proprietatea privată a municipiului Hunedoara a 
unor terenuri aflate în intravilanul municipiului Hunedoara.

La data inspecţiei, terenul intravilan evaluat, este ocupat integral de o construcţie tip P, având suprafaţa construită desfăşurată 
de 93 mp , cu destinaţia “Spaţiu comercial” - parte din Complexul comercial Dorna. Această construcţie se regăseşte şi ea 
înscrisă în Cartea Funciară nr. 76285, având nr. cadastral 76285-C1, şi este proprietatea persoanei juridice NEOMAGASSIN 
S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/14339/2017. Conform Extras CF 76285 Hunedoara, construcţia a făcut obiectul 
unui contract de vânzare - cumpărare cu plata în rate şi rezerva proprietăţii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de 
NP Polihovici Daniela, între NEOMAGASSIN S.R.L. şi P.F. Manolache Gertrude - Mihaela, căsătorită cu Manolache Flavius - 
Claudiu.
Construcţia menţionată nu face obiectul evaluării, întăbularea în favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate, 
dobândit prin Lege, cota actuală 1/1, făcându-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu înch. 5352/1997,19474/2018.
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♦ -
✓

Raport de evaluare 
854/18.01.2024

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Natura si amploarea activitatilor 
evaluatorului. Inspecţia 
proprietăţii

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 30991/06.09.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, este considerat liber, construibil 
(categoria de folosinţă curţi-construcţii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini. Dreptul 
de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces care asigură 
legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă 
a terenului, aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, intr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.
Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (18.01.2024) este cel 
afişat de BNR, şi anume 4,9752 Lei/Euro.

f»
La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 18.01.2024, dată la care se consideră valabile 
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna ianuarie 2024. 
Data evaluării este 18.01.2024.

18.01.2024

inspecţia a fost efectuată în data de 18.01.2024, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, in 
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral, a planului de amplasament şi 
delimitare a imobilului si in prezenţa reprezentantului proprietarului.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren intravilan considerat liber, au fost 
analizate schiţele existente şi s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării. Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele 
contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate. Nu au fost evaluate amenajările executate pe teren ( construcţia P 
- parte din Complexul Dorna, nr. cadastral 76285-C1 cu destinaţia “Spaţiu comercial” , suprafaţă construită desfăşurată de 
93 mp), ci au fost făcute doar fotografii pentru a evidenţia utilităţile existente şi modul de întreţinere a acesteia cu impact 
asupra fundaţiei (existenta / neexistenţa de infiltraţii din tavan, igrasie, degradări care ar permite degradarea solului, etc.) . Nu 
au fost colectate date cu privire la construcţiile existente pe parcelele adiacente / învecinate, la activităţile desfăşurate în 
acestea cu potenţial impact asupra imobilului evaluat; singurele informaţii disponibile au fost cele din extrasul CF 76285 
Hunedoara si cele puse la dispoziţie de proprietar.
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Conformitatea evaluării cu SEV

Natura şi sursa Informaţiilor pe 
care se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 şi cu ipotezele 
semnificative şi ipotezele speciale semnificative cuprinse în prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinată în 
conformitate cu standardele aplicabile, ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general , SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării
^ SEV 102- Documentare si conformare , SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii , SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare
v' SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare , GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

îl
Documentele şi schiţele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul terenului subiect, respectiv:

^ Extras CF 76285 
^ Extras de Plan cadastral

Plan de amplasament şi delimitare a imobilului 
Alte informaţii, respectiv:

Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR;
Publicaţii privind piaţa imobiliară, 

v" Articole din presă 
^ Site-ulwww.pihd.ro

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la subiectul 
de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă. Evaluatorul nu îşi asumă 
nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru rrezultatele obţinute în cazul 
în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

■/ în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai ia 
ipotezele şi ipotezele speciale prezentate;
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost 
prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este deplin şi 
marketabil;

7 Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;
^ Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-şi asumă nici o 

responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune că proprietatea Imobiliară existentă pe amplasament respectă reglementările privind documentaţiile de 
urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste cerinţe, valoarea de 
piaţă a terenului poate fi afectată.

v" Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul 
înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa 
unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine.
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♦ -
✓

Raport de evaluare 
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Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau 
materialelor periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există 
aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau 
sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; 
Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor 
ce sunt disponibile la data evaluării;

^ S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în 
perioada următoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul 
proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de informaţiile disponibile;

^ Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la 
subiectul de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată 
poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment;
Dacă nu se arata altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii 
(inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme 
de funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o 
proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora 
valoarea proprietăţii, Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au 
devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii 
depăşind sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa 
stării în care se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe 
şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale semnificative

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral, a adresei poştale, a 
planului de amplasament şi delimitare a imobilului. Evaluatorul nu a făcut măsurători în teren, formulându-se ipoteza ca 
situaţia din teren corespunde cu cea din actele puse la dispoziţie de proprietar.
la data inspecţiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, era ocupat integral de o 
construcţie tip P, având suprafaţa construită desfăşurată de 93 mp , cu destinaţia “Spaţiu comercial” - parte din Complexul 
comercial Dorna. Construcţia este înscrisă în Cartea Funciară nr. 76285, nr. cadastral 76285-C1, şi este proprietatea 
persoanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC ; J40/14339/2017.
Conform Extras CF 76285 Flunedoara, construcţia a făcut obiectul unui contract de vânzare - cumpărare cu plata în rate şi 
rezerva proprietăţii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, între NEOMAGASSIN S.R.L. şi 
P.F. Manolache Gertrude - Mihaela, căsătorită cu Manolache Flavius - Claudiu.
Construcţia menţionată nu face obiectul evaluării, întăbularea în favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de 
proprietate, dobândit prin Lege, cota actuală 1/1, făcându-se prin transcrierea din CF 5489/C Flunedoara, cu înch. 
5352/1997,19474/2018.
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^ Conform extras CF 762Sb nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Pentru evaluare, se formulează ipoteza că 
terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) si 
dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini. Se formulează ipoteza ca terenul subiect nu 
face obiectul unor Litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. Dreptul de 
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz ) asupra tuturor căilor de acces care asigură 
legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

^ terenul evaluat este delimitat integral de terenuri aparţinând domeniului privat / public al municipiului Hunedoara, parte fiind 
teren de sub spaţiul comercial învecinat (la Vest - evaluatorul nu are cunoştiinţă despre identitatea proprietarului), respectiv 
trotuare, parcări şi drumuri publice (la Nord, Est şi Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de 
proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale acestuia legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a 
servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat 
dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G. 
Enescu şi Gh. Bariţiu - drumuri publice.
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la 
subiectul de evaluat neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă. Evaluatorul 
nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse La dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru rezultatele 
obţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

Descrierea raportului

^ Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă 

relativ la proprietăţile în chestiune, în a^'ara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;
Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese 
fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;

^ Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate 
sau mediatizate fără acordul prealabil al FairValue Evaluări şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu 
specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către 
alte persoane decât clientul şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine încetarea obligaţiilor 
contractuale.

i
^ Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de 

detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerinţele de raportare ale 
SEV 103 - Raportare.
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Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexatella raport, proprietatea este descrisă astfel;
TEREN INTRAVILAN împrejmuit în suprafaţă de 93 mp, situat în Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara, înscris in 
CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD 76285, nr. topo 2064/27.
Terenul este ocupat integral de o construcţie tip P, având suprafaţa construită desfăşurată de 93 mp , cu destinaţia “Spaţiu 
comercial” - parte din Complexul comercial Dorna. Construcţia este înscrisă în Cartea Funciară nr. 76285, nr. cadastral 76285- 
C1, şi este proprietatea persoanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L.,, CIF 38096330, nr. inreg. ORC ; 340/14339/2017.
Conform Extras CF 76285 Hunedoara, construcţia a făcut obiectul unui contract de vânzare - cumpărare cu plata în rate şi 
rezerva proprietăţii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, între NEOMAGASSIN S.R.L. şi 
P.F. Manolache Gertrude - Mihaela, căsătorită cu Manolache Flavius - Claudiu.
Construcţia menţionată nu face obiectul evaluării, întăbularea în favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate, 
dobândit prin Lege, cota actuală 1/1, făcându-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu înch. 5352/1997,19474/2018.

ÂCsICIl?.!.

Oficiul de Codastru 5I Publiciiace tmoblfiarâ HUNEDOjco^A 
Biroul de Cadastru Publicitate imobittarâ Hunedoara

TEREN Intravifan

EXTR.AS OE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE

C:&re& Funciari Nr. 73285 Hunedoara
A. Partea r. Descrierea imobilutui

jvr. corere 

Ar»ui

30993.
0609'2023

Nr-
Crt:

Nr. cadastral Nr.
t:of>ograflc Sviprafaţa*' <mp) I OI>servatll / Refiarinţe

Al 76285 93 jTertîr^ lmpr«ji7Tiuit;
Constn.icttl

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

Al.l 76285-Cl toc. ttonodoara. 3dul R-epublIcli. Nr. 2.
jud. Hunedoara

liir. niveluri:!; S. construita ia sol:93 mp: S. construita
desfasurata:93 rr^; Spaţiu comercial în complex Dorna, 
P. Suprafaţa desfasurata»o9Smo

Date referitoare la teren
Kr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

\ curţi
uCon.§ţxuc.ţ|j.,,

DA I 93 - - 2064/27

Date referitoare ta construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
Juridică Observaţii / Referinţe

Al.l 76285-Cl
construcţii

administrative sl 
social culturale

93 Cu acte
S. construita la mp; S, construita
desfasurata:93 mp; Spaţiu comercial în
complex Oorna, P Suprafaţa

Dreptul de proprietate asupra asupra terenului iidentificat cu CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD. 76285, nr. topo 2064/27 în 
suprafaţă de 93 mp, s-a întabulat în favoarea Domeniului Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028), conform înscrierii 
nr. 13879/10.04.2023.

Dreptul de proprietate a fost dobândit prin Constituire, cota actuală 1 / 1,în baza Hotărîrii Consililui Local Hunedoara nr. 134/ 
31.03.2023, prin care s-a aprobat trecerea din proprietatea Statului Român în proprietatea privată a municipiului Hunedoara a 
unor terenuri aflate în intravilanul municipiului Hunedoara.
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B. Partea II. Proprietari şi acte
înscrieri privitoare ia dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referinţe

525^ / X0/02/2023
AcFTjo târfa î 'nr, ICîECtARATlfe "AuT RTR 2^*4.. din 20/0^2023 em(s*fare DA^JJELA; Act'AdlmTn f st r âtî v"

înr, AORESA CAXRE OCPl NR 326-4. dîn 1X/0X/202 3 emis de PRlMARfA MIJIŞI HUNEDOARA; Act Administrativ nr. 
;CERTir FISCAL NR 7'>82 -+• EXXRAS ROL CU SUPRAFEŢE, din 07/02/2023 emis de PRIMĂRIA MUNICIPIULUI
f tlUN,ePOARA;_____________________________________________________________________________________
? sie descHide C,F ni\ ^6285/UÂT Huriedoărâ inlbeax-a prevederilor Legii

nr. 7/i096 republicata sl a regulamentului de recepţie sl înscriere In
Bl

83

evidentele de cadastru si cart«î funciara aprobat prin aneî<a la O.D.G al 
ANCPI nr.600/2023. care cuprinde Imobilul cu nr. cad. 76285/ UAT 
Hunedoara descris In partea t.adus din CF.5480/C-Hunedoara IdtaBulbPe. ’ar^ft; de'fnTOPmETATEe'â^i^'c^rîs~1Errb'“CT^S4&â/C-Rdne3oaFâr; 
incb.53S2/^ 9971047-4/2018. dobândit prin Ljeţ3ue_. cota actuala JL/?.
1) NeOMAGASSIN SRL. CtF:380Q6330

SX36 / 06/03/2023
AcT Notai lai r»r. Contract de vânzare cu plata preţului! 
03/03/2023 emis de PoHbovici Dantele;

Tn rate rezerva "proprTeESţîl aut'l FTr'! HTrT

84

e notează Contractul de vânzare cu pîâtâ” preţului în rate sl rezerva 
proprietăţii aut. 329 le data de 03.03.2023 c4e N.P. Pollbovîcf Daniela, 
încheiat între NEOMAGASSIN S.R.L. în calitate de vânzător §1 
MANOLACHE GERTRUOE-MIHAELA,Căsătorită cu MANOLACHE FLAVIUS- 
CLAUOIU.În calitate de cumpărâtor.Ia preţul de 116.900 Euro.dln care 
prima transă.în cuanftum de 9000 Euro se achită la data semnării 
contractulul.iar diferenţa de 107.900 Euro reprezentând restul din 
preţul Imobllulut se va plăti în 120 de rate lunare- egale,până fa data 
de 25 a fiecărei lur>l.prjrr*a rată lunară fiind scadentă pe data de 25 a 
lunii care urmează datet semnării contractului____________________________________

■'ĂiTi'

13879 / 10/04/2023
Act Administrativ nr. MOI ARAREA NR. 134/2023, din 31/03/202 3 emJs 
CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ nr. LîSTA DE INVENTARIERE, din 06/04/2023 emis de MUNICIPIUL 
HUNEDOARA; Act Administrativ nr. AORESA NR.32722. din 06/04/2023 emiis de PRIMĂRIA MUNICIPIULUI
HUNEDOARA._______________ _______________________________________________________________________

intabuTare, drept de IP*80f*iFiltrT“ATE. dobândit prin Constituire, cota |
actuala 1/1________________________________________________________________________________________IB5 Ăi
1) MUNtCIPtUL HUNO^OARA. CIF:2X2702 8. Domeniul privat

Conform extras CF , eliberat în baza cererii nr. 30991/ 06.09.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. 
Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 este considerat liber, construibil 
(categoria de folosinţă curţi-construcţii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin şi liber de sarcini. Se 
formulează ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este 
liber de orice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate {integral / partial, după caz ) asupra 
tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.
Terenul evaluat este delimitat integral de terenuri aparţinând domeniului privat / public a: municipiului Hunedoara, parte fiind 
teren de sub spaţiul comercial învecinat (la Vest - evaluatorul nu are cunoştiinţă despre identitatea proprietarului), respectiv 
trotuare, parcări şi drumuri publice (la Nord, Est şi Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietăţi dpdv al dreptului de 
proprietate deţinut şi nici dezmembrăminte ale acestuia legate în special de modul de acces la ele, modul de acordare a 
servituţilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul 
de proprietate al parcelei evaluale cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G. Enescu şi Gh, 
Bariţiu - drumuri publice.

C. Partea iii. SARCINI .
înscrieri prîvînci dezmembrâmint

de ga
NU SUNt

:^îe dreptului de proprietate, drepturi reale
i’enţie şl sarcini Referinţe
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Identificarea eventualelor 
bunuri mobile evaluate

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Informaţii despre amplasament.

Nu este cazul.

Amplasarea proprietăţii in cadrul localităţii este prezentată în anexa prezentului raport.
Tipul zonei : zona cu funcţiuni multiple : rezidenţială - comercială - administrativa: 

v' zona rezidenţială : blocuri de locuinţe P+2 - P+7, cu sau fără spaţii comerciale la parter, respectiv case vechi / modernizate 
/ noi P - P+2 pe străzile adiacente

^ zona comercială ; spaţii comerciale independente sau amplasate la parter de bloc, terase comerciale,supermarket-uri 
zona administrativă : instituţii publice ( Administraţia Finanţelor Publice Hunedoara, Trezoreria, Facultatea de Inginerie, 
Şcoala generala nr. 6), instituţii bancare, cabinete medicale, punct de informare turistica, Muzeul Trenuletelor, etc..
La cca. 800 - 1000 m se află platforma fostului combinat siderurgic, inchis în această zonă, activă doar prin activitatea a cca. 
10-15 societăţi comerciale care au preluat active de pe această platformă.

^ Compoziţia zonei
Instituţii de Sedii de banei Instituţii de Muzee 

cult interes public

Unitati Unitati de Unitati

comerciale in invatamant medicale 

apropiere

Parcuri, 

lacuri, cursuri 

de apă

DA DA DA DA DA DA DA IMU

Terenul intravilan care face obiectul raportului de evaluare, în suprafaţa de 93 mp , este situat în zona mediană vestică a 
municipiului Hunedoara, în zona sensului giratoriu de la intersecţia străzilor: str. G. Enescu -str. Aurel Vlaicu - b-dul Libertăţii 
- b-dul Republicii .

Identificarea proprietăţii subiect a fost realizata in baza adresei poştale si a portalului E-TERRA ANCPI, respectiv planul de 
amplasament si delimitare a imobilului.

TEREN EVALUAT
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Informaţii despre imobil

^ Accesul in zona se realizează atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (în apropiere) , a autovehiculelor personale, 
cât şi pietonal. Accesul la proprietate se face-pe drum asfaltat şi trotuare asfaltate din str. G. Enescu / str. Gh. Bariţiu până 
la proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale sau în parcarea amenajată din str. Gh. Bariţiu.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:

Str. George Enescu (acces principal) Drum asfaltat Public

str. Gheorghe Bariţiu (acces secundar) Drum asfaltat Public

* Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi 
public, trebuie ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză 
bazata pe următorul raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul 
juridic al drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări 
etc) care să conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de 
proprietate evaluat include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între 
drumul public şi proprietatea subiect.

Descrierea imobilului

- Conform extras CF76285, terenul intravilan evaluat este amplasat pe b-dul Republicii nr. 2, fiind notat ca teren împrejmuit 
ca urmare a faptului că este integral construit. Adresa înregistrată pe extrasul CF este adresa pentru întreg Complexul 
DORNA, dar pentru proprietatea evaluată nu există front stradal la această stradă.

- Deschidere : din analiza amplasamentului şi informaţiile pusella dispoziţia evaluatorului de către client / proprietar ( planul 
de amplasament si delimitare a imobilului ) a rezultat că terenul si implicit construcţia aferentă acestuia au două fronturi 
stradale:

- un acces principal /faţadă la str. G. Enescu FS = 7,25 ml
- un acces secundar / zona de aprovizionare /livrare / acces cu mijloace auto pe str. Gh. Bariţiu FS = 7,45 ml.
- La data evaluării, terenul este ocupat integral de o construcţie tip P, având suprafaţa construită desfăşurată de 93 mp, cu 

destinaţia “Spaţiu comercial” - parte din Complexul comercial Dorna. Construcţia este înscrisă în Cartea Funciară nr. 76285, 
nr. cadastral 76285-Cl, şi este proprietatea persoanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : 
J40/14339/2017. Conform Extras CF 76285 Hunedoara, construcţia a făcut obiectul unui contract de vânzare - cumpărare 
cu plata în rate şi rezerva proprietăţii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, între 
NEOMAGASSIN S.R.L. şi P.F. Manolache Gertrude - Mihaela, căsătorită cu Manolache Flavius - Claudiu.
Construcţia menţionată nu face obiectul evaluării, întăbularea în favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de 
proprietate, dobândit prin Lege, cota actuală 1/1, făcându-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu înch. 
5352/1997,19474/2018.
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Forma terenului - neregulată, poligonală, cu dimensiunile medii de 7,25 x med 12,82 ml, având o suprafaţa de 93 mp. 
Terenul este drept , plan, integral ocupat cu construcţia avand nr. cad. 76285-Cl.
Vecinătăţi :

- NORD - frontul stradal al terenului evaluat (respectiv al spaţiul comercial edificat pe teren) la str. G. Enescu.
FS = 7,25 m

- EST - DOMENIU PUBLIC - trotuar de trecere pe toată lungimea construcţiei, din str. G. Enescu în parcarea din
spatele Complexului Dorna.

- SUD - DOMENIU PUBLIC - front al terenului evaluat (respectiv al spaţiul comercial edificat pe teren) la parcarea
deviată din strada cu sens unic Gheorghe Bariţiu. FS = 7,45 ml

- VEST - spaţiu comercial, proprietatea lui Grecu Paul - CF 68327. Nu se cunoaşte identitatea proprietarului pentru
teren
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Categoria de folosinţă ; curţi-construcţii.

Terenul este sistematizat, clar delimitat si amenajat cu pardoseli de beton, pe care se află construcţia cu nr. cad 76285-C1 
Terenul dispune de utilităţile existente în zonă, mai puţin gaz metan. Practic, la limita proprietăţii (în interiorul spaţiului 
comercial) sunt racordări la energie electrică, apă curentă si canalizare. Reţeaua de gaz se regăseşte în zonă , dar nu există 
racord de gaz metan la proprietate.

Utilităţi publice disponibile:
Reţea urbană de energie electrică; existentă (branşat). Instalaţii inferioare.
Reţea urbană de apă: existentă (branşat); Instalaţii inferioare.
Reţea urbană de termoficare: inexistentă (nebransat) - nu dispune-de sursă de încălzire 
Reţea urbană de gaze: inexistentă (nebransat);
Reţea urbană de canalizare: existentă (branşat);
Reţea urbană de iluminat stradal: existentă;

Carte Funchiră Nr, 7^285 Comu0â/Or^ş/Municipiij: Hunedoara
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa OPser\aţH / Referinţe

76285 93
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Descrierea amenajărilor şi 
construcţiilor

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Date privind impozitele şi taxele

Servituţi de trecere: Nu este cazul / Nu se cunosc. 
^ Restricţii de sistematizare: Nu se cunosc;

Alte restricţii existente: Nu se cunosc. 
Caracteristici economice:

Impozite asupra terenurilor: Conform HCL; 
Taxe locale de construire: Conform HCL;

^ Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Caracteristici juridice:
• Utilizare legală:

Categoria de folosinţa teren : curţi, construcţii.
Actual: teren construit. Terenul este ocupat integral cu o ; 
construcţie tip P, cu suprafaţa construita desfăşurată de i 
93 mp, cu destinaţia de spaţiu comercial, parte dintr-un 
spaţiu comercial mai mare ( Complex DORNA )
Destinaţia stabilită prin PUG : spaţiu comercial

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Avand 
in vedere că funcţiunea zonei este una mixta rezidenţială / comercială / administrativă, şi că la data evaluării terenul este 
construit la CMBU - spaţiu comercial, se menţine această utilizare comercială şi pentru terenul subiect în vederea estimării 
valorii de piaţă.
Cu caracter informativ : la data evaluării spaţiul este ocupat de S.C. HIDRAULIC SYSTEMS S.R.L. , avand ca obiect de activitate 
comercialzarea / confecţionarea de componenteimecanice : furtunuri hidraulice, cabluri de otel, şuruburi şi alte accesorii.
Calitatea terenului de fundare: nu avem cunoştinţa de documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor probleme 
legate de natura terenului de fundare. Nu s-au observat la inspecţie elemente care să indice că terenul nu ar fi stabil (fisuri ale 
pereţilor, neplaneităţi ale pardoseilor, etc.), dar evaluatorul nu are nici competenţa si nici nu a făcut investigaţii în acest sens 
(vezi ipoteze).

%

Detalii construcţie - au caracter informativ, avand în vedere că evaluarea terenului se face în ipoteza ca terenul este liber de 
construcţii:

- destinaţie: construcţii administrative şi social - culturale.
- la data evaluării spaţiul este ocupat de S.C. HIDRAULIC SYSTEMS S.R.L. , avand ca obiect de activitate comercialzarea 

/ confecţionarea de componente mecanice : furtunuri hidraulice, cabluri de otel, şuruburi şi alte accesorii.
- Data PIF : fără informaţii, cel mai probabil înainte de 1989 ( estimat 1970')
- Suprafeţe : Sc = 93 mp , Scd = 93 mp . Tip construcţie : Parter
- Sistem constructiv (informaţii limitate ) : fundaţii - din beton armat, structura de rezistenţă - cadre si elemente structurale 

beton armat, pereţi de compartimentare - din placi de beton , pereţi de închidere perimetrală - din zidărie cărămidă, 
planşee - din beton armat, acoperiş hidroizolat şi protejat cu tabla zincată.

- Finisaje exterioare : medii/superioare, respectiv faţadă - structură PVC cu geam terrnopan, uşă de acces din parcare - 
metalică vopsită, placări exterioare cu cărămidă aparentă pe laterala lungă, tencuieli cu zugrăveli lavabil spre parcare.

- Finisaje interioare : medii , respectiv pardoseli din beton în zona de microproducţie, gresie în sala de vânzare, tencuieli 
simple şi zugrăveli în lavabil / var, tâmplărie interioară standard.

- Calitatea finisajelor: materialele folosite la realizarea finisajelor sunt de calitate medie . Fără sistem termoizolant
- CMBU: spaţiu comercial

Valorile impozabile,impozitele şi taxele Locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificările si 
completările ulterioare,Titlul IX
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5. ANALIZA DATELOR

Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:

♦-
✓

PASUL 3 _
ţ AnaUza ce/arii

" «^^Cererea reflecta nevoile,^

dorinţele, peiterea de cunîpărarejşi preferinţele 
consumatorilor produsului irhobtliar^f^;-^ 
Gererea‘^pentrujumparare^ in creştere' ^ 

Cererea pentro închiriere i in stagnare 
Potenţialii cumpărători: persoane fizice si juridice 
Interesul investitional. in'crestere^ ~ 7

Preferinţele:! manifestate Jpe ,,piata;’:t6,Terenuri 
pretabile pentru dezvoltări imobiliare imediate,
cu ^ a cces f di rect la d ru m 

?^’'^'"disponibile''la limita/ în zonă"'^ •
puttic si utilitati

:.PASU
l'Atial/za ofertei^ ^
.(investigarea ppreviziunea concuienţei) «gs-, 

• Oferta se referă ja disponibilitatea produsului' 
imobiliar în diferitele lui faze de dezvoltare.,"Un 

^/cumpărător re alternativa_^||de^^; a 
achiziţiona/închria 'de'Ipe rpiaţă uri Bumăr jn'ai 
mare proprietăţi ^ cu .^^caracteristici

a'semănltoafe'^^^'4fe-f&s' ' 
oferta de varîzare’^ suficienta 

oferta de inchiriere ^^în creştere îs

BteSv -
PASUL ^
Analiza interacţiunii dmtre cerere^ '~\i
şiofeită^
• Cunoscând caracteristicile subiectului, putem

A
identifica^şi selecta şTalte proprietăţi competitive-
(oferta) şi putem înţelege a^/antafele

stocul total disponibil -^ suficient 
^•.jma'rja de negociere la vanzare] intre^Ş'-sl 15% 
Î^V^Oferte vanzare: Ş5 - 100 euro/m 

'# Rata de ocupare r” N/A

dezavantajele comparative pe care proprietatea^^^ 
subiect le-o prezintă protert.ialilor cun^faărătorl^^ 

;'*(cerereăi2_;;®. ,f-,
• In' ce priveşte vanzarea, piataşeste cari^erizata*"

' '^'printr-o cerere aflata In creştere. 4 - 4'' ş

• Cu toate ca nu au fost identificate informaţii certe 
S este posibila o viitoare evojutle negativa pe fondul 
, măs'urilor\f{scale"ca'^optke de guvern In scopul 

f- reducerii deficitului buge-^nt'respecţi ^/ creşterii
costuluf vieţii (creştere preţuri energie, 
creştere costuri cu forţa de *' 
muncă; etc.) ’
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în vederea obţineri» de infornnaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru 
etape principale:

Procesul de colectare a 
informaţiilor relevante pentru 
evaluarea proprietăţii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, 
informaţiilor cuiese din surse publice de informaţii si informaţiilor cu'ese în timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, 
suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii si validarea acestora ori de câte ori este posibil 
prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filmarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi 
imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea 
într-un format clar şi concis a informaţiilor reievante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, p-Tcesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de 
piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot 
fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect),
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Cea mat bună utilizare

6. EVALUARE

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, care este fizic posibilă, fundamentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii:

Cea (hai^mâ Mizare $ proprietăţii ca fiipd cons^to

în plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să 
îndeplinească patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor 
utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.

Comercial da da da da

Administrativ da da da nu

Prestări servicii da da da nu

Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip comercial.
Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă 
financiar si este maxim productivă (conduce la o valoare maximă).

♦-
✓

FairValue Complete Valuation Services | Page 24 of 54



Raport de evaluare 
854/18.01.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Metode de evaluare

Metoda comparaţiei

Analiza rezultatelor

Valoarea terenului trebuie estinnată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 
valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume,jprin considerarea Lui ca fiind 
liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Avand in vedere informaţiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute 
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor Imobile, respectiv metoda comparaţiei.

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, 
valoarea acestuia este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind 
liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii 
disponibile despre tranzacţii / oferte comparabile. în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, 
comparate şi corectate pentru a obţine o indicaţie asupra valorii terenului evaluat. în anexa nr. 2 este prezentată Grila 

comparaţiilor de piaţă.

V teren = 5.820 EURO echivalent V teren = 28.960 LEI
{ 62.60 EUR/mp) ( 311,40 LEI / mp}

Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt; adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei 
metode, de regulă, se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia:
Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile 
aduse preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

Cantitatea informaţiilor:
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu 
cantitatea informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care 
îndeplinesc criteriile de adecvare şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni 
statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.

FairValue Complete Valuation Services | Page 25 of 54



Raport de evaluare 
854/18.01.2024

Concluzia asupra valorii

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

In piaţa specifica proprietăţii subiect, în marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt 
cumpărate de către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt 
inchiriate. Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei 
relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma 
aplicării metodei comparaţiei relative. Atunci când datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informaţiilor colectate, 
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informaţii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei 
comparaţiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, 
aceasta fiind cea mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul 
evaluării, valabil la data de referinţa a evaluării este:

5.820 EUR echivalent 28.960 LEI

( 62,60 EUR / mp) (311,40 LEI / mp)
Conversia s-a făcut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 18.01.2024 : 4,9752 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului
Prezentă pe piaţă începând cu 2005, FairValue oferă servicii profesionale de evaluare şi consultanţă financiară.

FairValue

Servicii oferite

Echipa

Experienţă

iI
Evaluare:

i Proprietăţi imobiliare
i ✓ Maşini, echipamente, instalaţii, stocuri
✓ întreprinderi şi participaţi! la întreprinderi

Instrumente financiare . V'
Active necorporale ' ^

In scopul:

tranzacţiomării
garantăriiîmprumuturilor □ raportăriifinanciare
innpozitării
fuziunii/divizării
delistării de la bursă etc

Printre evaluatorii FairValue sunt:

60 evaluatori membri titulari ANEVAR în toată ţara
Certificări

v" Membri Acreditaţi ANEVAR (MAA)
Evaluatori recunoscuţi la nivel european (Recognised European 
Valuers-REVTEGoVA)
Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine şi operativitate:

evaluări întocmite conform Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor în vigoare
membru corporativ ANEVAR (autorizaţie numărul 0020) 
companie atestată ASF pentru evaluarea companiilor 
firmă ’’regulated by RiCS” (Royal Institution of Chartered 
Surveyors)

Sistem privat de comunicaţii securizat
Aplicaţie securizată pentru bănci în vederea monitorizării datelor 
utilizate în procesul de evaluare a garanţiilor şi acces la raportu. de 
evaluare în format electronic

Peste 15 ani de activitate
Mai mult de 100.000 de rapoarte ide evaluare pentru proprietăţi 
imobiliare
Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente şi bunuri 
mobile şi evaluări de afaceri

Risc management:

poliţe individuale de asigurare profesională a evaluatorilor în 
limita a minim 10.000 Euro
poliţă de asigurare pentru răspundere profesională a 
companiei în limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 - Evaluarea terenului
Comparaţia directă metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber sau 
considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea maî preferată metodă atunci când sunt 
disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii terenului 
subiect. In procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea 
la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurile comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative esXe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura 
imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici 
inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare 
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a 
proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul 
procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval 
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervaluljpreţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, 
rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al 
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fieiinferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una 
superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai 
restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei 
globale se ordonează preţurile într-oiordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma 
unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai 
mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:

1. Planificarea - în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţi lor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin venficări încrucişate,

3. Anaîza - Procesul de analiză are ca scop f Itrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.

• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- oferite spre vânzare, 

valabile la data evaluării.

• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprez nte un substitut al proprietăţii

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE

Element de compcraţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C ComparaoUa D

PRETîCOMPARABlLA (€/mp) - 34 € 60 € 50 € 65 €

SUPRAFAŢA (mp) 93 mp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2025 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta o-erta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT DA. Scd = 3 mp NU NU NU NU

DREPT DE PROPRIETATE TRANSf4tS absolut absolut absolut absolut absolut

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) Nu sunt NU NU NU NU

LOCALIZARE

Hunedoara -iMedian - zona sens 

giratoriu Libertiţii-Republicii-G.Enescu- 

A.VIaicu

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 

str. Oltului

• Hunedoara - mediană, M3, zonalPiata 

Dunărea, str, Cerbului
Hunedoara - mediană, M3, str. Cerbului Hunedoara - median/central - bdul Rusca

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare) Asfaltat, acces direct cin str, G, Enescu Asfaltat, acces direct Asfaltat, acces direct Asfaltat, acces direct Asfaltat, direct din b-dul Rusca

TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept dmpt teren in panta uşoara

UTILITATI DISPONIBILE
en/apa/canal - pe proprietate 

gaz-în zonaiproprietăţii
en/apa/gaz/canal - in zona en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii ei/apa/gaz/caral - in zona en/apa/gaz/canal - în zona proprietăţii

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
Neregulata , 2 fronturi stradale

FS =cca. 7,25 ml str. G. Enescu
Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 străzi Regulata, FS = cca. 20 m Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 străzi Regulata, FS = 86 ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial, vad comeTial mai redus, locuri de parcare vad comercial, vad comercial nai redus, locuri de parcare locuri de parcare stradale sau pe

disponibilitate locuri de parcare) stradale sau pe proprietate locuri de parcare stradale sau adiacente stradale sau parcare pe proprietate proprietace

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) comercială comerciala, administrativă comercială comerciala, administrativă comercială, funcţiuni complementare

. . . ... .......................... ........................................... ...................... r t • - r - • - T T- 1...... ........- -........................ -.............. ............................. -.................. . -............ ... .....................-................................................ - ________ ____ __  - • •
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GRILA DATELOR DE PIAŢA

Clement de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFAŢA (mp) 93 rnp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2025 mp
PRFT COMPARĂRII A (€/mpl - 34,00 6/rnp 60.00 €/mp 50.00 €/mp 65.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere (%) -5% -10% -5% 10%
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT DA. Scd 3 mp NU NU NU NU
Preţ eliberare amplasament, inclusiv 2,500.0 € 2,500.0 € 2,500 € 2,500 €

Preţ unitar (€/mp) 33.61 €/mp 65.25 €/mp 49.34 €/mp 59.61 €/mip
Clemente specifice tranzacţiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

Comparabiiitate SI MU ARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) Nu sunt NU NU NU NU

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
Elemente specifice proprietăţii

LOCALIZARE
Hunedoara Median zona sens 

giratoriu LibertăţII-Republicit-G.Enescu 
A.VIaicu

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 - 
str. Oltului

Hunedoara - mediană, M3 , zona Piaţa 
Dunărea . str. Cerbului Hunedoara - mediană, M3 , str. Cerbului Hunedoara - median/central - bdul Rusca

Comparabiiitate INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ
Caracteristici fizici
SUPRAFAŢA 93 mp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2025 mp

Comparabiiitate INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

AMENAJARI EXTERIOARE (Străzi, trotuare) Asfaltat, acces direct din str. G, Enescu Asfaltat, acces direct Asfaltat, acces direct Asfaltat, acces direct Asfaltat, direct din b-dul Rusca

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
TOPQGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept teren in panta uşoara

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/canal - pe proprietate 
gaz - în zona proprietăţii

en/apa/gaz/canal - in zcna en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - m zona en/apa/gaz/canal - în zona proprietăţii

Comparabiiitate INhERtOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
Neregulata , 2 fronturi stradale
FS =cca. 7,2E ml str. G. Enescu
FS =cca. 7,4B rnl str. Qh. Baritiu

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 străzi Regulata, FS = cca. 20 rn Regulata , FS = cca 50 ml, acces la 2 străzi Regulata , FS = 86 ml

Comparabiiitate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ

ALTE CLEMENTE (vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial,
locuri de parcare stradale sau parcare 
spate proprietate

vad comercial mai redus, locuri de parcare 
stradale sau pe proprietate

vad comercial,
locuri de parcare stradale sau adtecente 
proprietăţii

vad comercial mai redus , locuri de parcare 
stradale sau parcare pe proprietate

locuri de parcare strada e sau pe 
proprietate

Comparabiiitate INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ
DESTiNATIE (utilizarea terenului) comercială comerciala, administrativă comercială comerciala, administrativă comercială, funcţiuni complementare

Comparabiiitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ
SUPEPiOARĂ 1 2 1 2
SIMILARĂ 5 7 5 5
INFERIOARĂ 4 1 4 3
COMPARABIL IT ATE GLOBALA INFERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABII ITATE GLOBAI.A
Comparabila B 65.3 €/mp SUPER OARĂ VALOARE DF PIAŢA

Proprietatea subiect i62.60 €/mp 311.4 iei 5,820 € echivalent a 28,960 lei
Comparabila D 5S.6 €/mp inferoarA

Comparabila C 49.3 €/mp INFERIOARĂ

Comparabila A 33.0 €/mp INFERIOARĂ 4 9752 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
i • Având în vedere 'aptul că prop, comparabie utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunge la un preţ estimat de vânzare s-a 

I discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă. Marjele de negociere au fost discutate în sume 

; brute, procentul prezentat în grila datelor de piaţă a fost calcu at având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate, 

i • Au fost reţinute în analiză zece elemente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

! priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii de vânzare şi condiţii de piaţa), toate proprietăţile sunt

similare, astfel ca aceste cicmcnîo nu au mai fost incluse în grila datelor de piaţă.

I Elementele de comparaţie reţinute în analiză sunt cele pt care rezultă faptul că au influenţă asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt 

j relevante pe piaţa imobiliară specifică.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de tranzacţionare de 34 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 1819 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografei, este miai s ab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - 

in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare comierciala, administrativă, similara cu cea a subiectului iar eferitor ia alte 

elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;

• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

AMENAIARI EXTERIOARE (străzi, trotuare),TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 1 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,),

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial. 

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a oroprietăţii subiect este nai nare de 34 C/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tranzacţionare de 65 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suorafata de 2K) 

mp (similara), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canai 

la limita proprietăţii), larfnrma si montul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare comercială, similara cu cea a subiectului iar e'eritor la alte 

elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

• în cazul a 7 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

SUPRAFAŢA, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTiNATIE (utilizarea 

terenului)).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

• în cazul a 1 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARA proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că vaioarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică ca 65 €/mp. 

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proorietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 49 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 1290 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - 

in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare comerciala, administrativă, similara cu cea a subiectului iar eferitor ia alte 

elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

AMEN/UARI EXTERIOARE (străzi, trotuare),TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE (utilizarea terenului))

• în cazul a 1 elemente ce comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

• în cazul a 4 elemente ce comparaţie, proprietatea comparaoila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, 

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă C este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 49 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare de 60 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 2025 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa,''gaz/canal 

- în zona proprietăţii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila a.T o utilizare comercială, funcţiuni complementare, similara cu cea a 

subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

• în cazul 3 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAŢA, TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

orecum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 60 €/mp.
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Anexa nr. 3 Fotografii
Localizare proprietate - zona sens giratoriu b-dul Libertăţii - b-dul Republicii - str. G. Enescu - str. Aurel Vlaicu

b-dul Republicii ^ / 1 Faţadă spţiu comercial edificat pe 
teren evaluat nr. cad. 76235

I ./il
Str. Aurel Vlaicu
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Intrare in zona de parcare din str. Gh. Baritiu Localizare teren din parcare
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Vederi interioare
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Anexa nr. 4 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii:

9

225

-•etonaia CCiVvn

Casa de Cuie 

Hunedoara
t \

Hoîei Estona Hunedoara
năniei

9
9

9
Go gie Q

9

Sîrada Ut^v.n»

9
9

.o''*-'

9

9 ^

feso^u!:
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(sursa: https://www.google.ro/maps)
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Anexa 5 - Informaţii de piaţa:
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1 (Comparabila A)
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobjUare/de- 
vanzare/terenu ri/teren-intravi la n/anunt/vand-tere n-intravilan-cent ral- 
hunedoard/780861727f616652.html

publiM.ro '.îiTi

Vând teren ir^îravilan central Hunedoara 34 EUR/mp negociabil

Speciticaîu

Suprafaţa - S 0

Descriere
ST = ÎS-'n «r, .:•> 3 , S'4î-o'' S*

1 ‘‘i f '>a> util '.ăl :* ■ 5,»7
S * P * 4 l: ::«> Qv g-C i.: •

Pf«r ;4ru-' ■ ncgocji*4 ■:*iip{4i4td
V*: .
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 (Comparabila B)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-ZOO-mp-
intravilan-in-orasul-hunedoara/7b0f607f7b6f655e.html
pubn iMlil»!* 4359

A ^ ^■ s • 1 Or' v--ii -i e

60 EURVând teren 200 mp intravilan in oraşul hunedoara

V Hu(terJoar -i 1un<r;oo.df .:î <i' Vezi fj*-- Leift.;!

Specificaţii suprafaţa terenului 200,0

Descriere
vând teren 200 mp Intravilan In oraşul hunedoara, zona centrala paralel cu piala dunarea pe slr.cerbului. suprafaţa totala: 200 

Vezi detalii pe vvv.vv.iomnno.ro

FairValue Complete Valuation Services | Page 40 of 54



A m Raport de evaluare
^ 854/18.01.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 (Comparabila C}

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-van2are/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand- 
teren-1290-mp-intravitan-hunedoara/7b0f607f7b6fâ451 .html
pubii2*î,to

50 EUR /mpVând teren 1290 mp, intravilan hunedoara

Descriere
vând teren 12S0 mp teren Intravilan central rn oraşul hunedoara pe str cerbului cu deschidere pe doua străzi preţ negociabil 
Vezi detalii pe v* ..v. romtrno ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- 
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-2025 
mp/35iigg6e38ff7idfe919fied79053691.html
pubit ,ro

Teren intravilan 2025 mp 65 EUR/mp
% Mur edor'a

Descriere
Vând terr-^n iDitavildft c t sijpr.'ilviti nif ) i.nui {.'utîi < ons’nic îtt certificat ■irbeiriisiM îeif-TKi! est»
'^iTtiaî px-" txi tuşea are toate utiliiatile f s Betn Accef>r si vartaute
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5
Sursa : https://www.olx.r0/d/oferta/terenuri-de-vanzare-IDhWm8O.html

vladcezarlQOOOl» \ j ‘ i :■ - ■ , - • I
Pag na o^'^^rvcic-aia! imopfj are ■ e^enuri Te'enur: - Hunedoa'a

^ostat '6 ianua'ie 2024 Terenuri de vânzare
O; 2b--bo/-/,

60 € Preţul e negociabil

Persoana fizica Suorafata utila; 322 m- Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE
Teren intravilan, parcelat loturi casa. zona Ciuperca, str. Gorunului cu acces la toate utilităţile.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa: https://www.olx.rO/d/oferta/vand-450-mp-teren-intravilan-2ona-ciuperca-IDgXa1S.html

Postat 15 ianuarie 2024siorla.ro ^ Tiberiu Feier
Agerit* 072S511

Terenur? Oe vâo/.îfi: > > ^n.ijntKlDv{r.> > *oren inîrUv4i'îo 4:îDnH'^ .necl;A,r a. a K. uir;ex'..'i

Vând teren intravilan 450mp în Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

Prezentare generală cca. 42 Eur/mp 19 000 €,î

% SuprataUi 450 Tip teren intravilan

O Locaiie urbana Dimensiuni 17 X 26.50 m

Descriere
V.irKj 4Ş0 înp trr**n riVii.in n /cn,.* CsiîpeîUi ? P.iduM- i ^ Zooi :gii ^ is ,

Siî^i t*=fî-forit ui strada ' n-; f *tras C»" Ai /* 'ara ■,a.r fv, sneai co^'^'-eru'tul unei c^^e .au unuî duple* *f**n''i*»'

PUhJ: 25,000 EUf^O NEGOCIABIL’

Particularităţi

Liaro

Media

nu

f , I
'ik.4«WM»«<- » "*11^**=*,

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://\AAA/w.o[x.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDdtiqh.html

0|x

Te re n I n t r a V i I a n " ■ ^ ^

185 000 € 91,35€/mp Extravilan / intiavilan Inuavifan

:an 680?

Peîscxinoi îtzic/j Stiprafâta tiîila 2 02S nV

DESCRIERE
Vanei teien intravilom cu suf^raîata (ie 2025 mp 
categoria curţi construcţii .certiticat urbanism . 
terf:*nul este situat joe txi.rusca .are toate utifitatile 
I s 86m. Accept sl variante .

.•î?r
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-zona-ciuperca-strada-carol- 
davila-IDvE2n

Râul Serafîncianu
Agenţie 0736 671 829

Tereriuri de vânzar e > Hunedoara > Hunedoara > Teren , zona Ciuperca, strada Carol Davila

^ Teren , zona Ciuperca, strada Caro! DavilaPrezentare generala ^

‘Si» Suprafaţă 

Locatre 

Gard

1.770

MT zona Oluperca 

nu

Tip teren 

Dimensiuni 

py Tip vânzător

80 € /mp

intravilan 

•49 X 36 m

agenţie

Oescrieir^ Oe* v ,302.3 re !!
Xer eni tr-itr 3*vil 3i sc. f.3 t3 ci e? " 770 1^ror~tt str 303 i 3C»
3p3, §32 ccirernt. cc» o 3 I ; 2.3r e. p3r-'or3m3 peste o«r3S, tc>3te 3 c te le ^3 21 

L.3 «cerere se poate p3r«cel3!! F*ret: SC> eoro/ rac p rne§o»c>3H I
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://\A/v»AA/.publi24,ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenurl/teren-ptr-casa/anunt/teren-l-471mp-hunedoara-str-oltului
jud-hunedoara/29384e7el36d7h8eeg0gd374hi2gid3e.htnnl

ikm

Parţicutaritati

Teren 1,471inp Hunedoara, str. Oltului, jud. Hunedoara 50 014 C

Prezentare generala

S 1471mî ţffen tnîr^'.iUn

CiOf^v<U it f*:f

Kcn in,?-!
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturl/lmobiliare/de-vanzare/terenurl/teren- 
intravilan/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37hg77ifeg8d 2fd8e8dl28g5.html

publi .ro 0741^069S!r

C ♦ •riT r . (

Vând teren intravilan în Hunedoara, 1020mp, zona Bid. 184S - 2 Central

38€/mp
Prezentare generala

St i|3r . I 1 .OZO

O I «> < ■' J t i r b «.1 n a

Descriere

î I f > î • • f t * r 'i

Om rMMîSJi jr m

0741100^57

intravilan 

1 .020 mp

Preţ 38 euro mp uşor negociabil

fî-tiMviLiîî tf'i 1 O.’Of t J f/oi u» tîlcl. l 2 C t^iiîr»îl, ouio.

<jr,pijrio f .Jp.î r i of»', .-it < ♦-‘•t jlorTifo.it sîr.-irlolî

Particulari ta ti

C ».î r <! oti

f «itthî.it» €_*ltîctrcor€»fit£i

T j I > f o < ■ . di S f » 11 1
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ANEXA 6 - DOCUMENTE
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
direcţia patrimoniu
BIROU CONCESIUNI, ÎNCHIRIERI VAN/ARI . PRIVATIZARE

Locabtated Huncdoarji
Struda Libertăţii nr.17 telefon 716522

C::d operaţii \ Ced Cenefîc ar j 1 Nr comanda Data
“zr" liir4 .An

i 637 31 10 2023
S39

COD CPV DENUMIRE SERVICIU

7 132-40L’»'>5

RAPORT l>€ EVALUARE
- in vt*tie*:eâ vani-tru unui tt-fen ir sopraMLi tJe* 93 rtp, situat in 
fTuntcipHjl. Miit'-eooâ'a. B-dui Rcpdbli» ii.ni. 2. ludeta^ Huuf-tkiafA. 
untfis in nr 74>?BS, r.t. cadastral .iiMitinaud doirerifului
Qflvât al rriiiîîk;lotului HuTr^doari

Valcrdir are {Mtfi iyxi u pr*ri

Total

U M. COD
U.M. CANTITATE

COMANDA

Ci-.K Cjrn,îo. S.C. FAIRVALUE EVALUĂRI S.R.L
Str Sfântul SprdP^ Nr ? S«e«:;lor 2 Loc R irufesb 
CIF 3fie327Tî3

Conform referai fU 88$SJ.‘‘18.10.2023 
DA34394314_______
VALOARE i Valoare

UNITAR LEl- TVA

B'JU 00 ftf.C €C

aoo.DO

li:2 00

Valoare 
cu TVA

Termen de livrare 
1ur*i ţ An

DD

152.00 î 962 00
■ II ■■■[ ■

Pia ra rtv WR(rt£S du MAX JI>Z« F CALBftOAMiSffCe. t*f l a RRiUHRBA PACIUfW , cu ffB.iPECrAR£A L£OU vn 7270U

r^M6=;

i>0€uriU'^AiVL> li AU

V-v. ' "ţ-/' A
/i

' '■ U Vr

v*VA

\\

%

DIPLCTOP iT-tCWCr/IC

AUfifi ANJSQAKA
cixsu tf juRiCf»:

r>f r'î ADINA 
t

Str SERVICIU ACHurns
ni aiîQRU r^ia*tKA

i .-î'’

•'tJr'

]

/ /r X.Ci ^

Al. K/G/ / 02 fi. 23 ,
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AXCJil

Oficiui de Cadastru PubdcSt»««‘ imofo-Hiar^ HUlNItUOţARA 
etfoyt <Sc Csdastru yj îmfttolHara Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
P€NTFIU INfORMARE

Carts^ Funciarii A^r. 76285 Huru?<losra

Carie ^unciarâ Nr. 76335 Cf>rrn.rn%,^r0f/f^u^Rvtpi>j. Hiifietf'-tât»

Oalt^lL SĂRQNn
Jnacriart privind dezmantiPramintela drepĂiilui d« drâptLiH reale

de TaranţN» $1 sardrd_____________________ Refarinţe

MU SUMT

A. Partea i. Descrierea Inmobllulul
TliREN intravilan

fir. |Kr. cadtivtraJ Nr.
Crt 1 topografic Supnsfaţa* (nnp) Observaţii / Referinţe

1 1 76285 j 93 Teren Impne/inuit;

Construcţii
[c^ Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe j

j Al.l
{ {

j 76a8s-ci Loc, Hun«d(iâr.î,. Bdul RduwWKrH. Nf, 2.
jud Hunedoara

Nr. nrveior!:!; 5. conţtru>ta la «>1:93 mp, S construită;
d«sfeKirs*a:93 fvtp. Sr»«ltu comercial Tn coiripie* 

iP. Suofetnta desfasLirat^^^dţmp ‘
B. Partea II. Proprietari şl acte

înscrieri privitoare l» dreptul cSe proprtetate 5I alte drepturi reale Referinţe
5254 / 10/02/2023
4ct ?îotaru

,rtr, ADRESA CĂTRE OCR! NR 3264. din 11/01/2023 emis de PRIMĂRIA MUN HUNEDOARA.* Act Administrativ nr. 
^CERTir rtSCAL NR 7&E2 + EXTRAS ROL CD SUPRAFEŢE, din 07/02/2023 emts de PRIMĂRIA MUNiCiPîULU}
IHUN^ POARA,____________________________________________________________

Se deschide ^F. nr, ^62ăS/iiAT Hurvetidara fn ba^a prevederilor Uegfl 
nr. 7/1996 republicata sl a regfulamentolul de recepţie st «racriere In 
evidentele de cadastru si cart^ funclarrs aprpttat prin anexa la O.D.G al 
ANCPl r»r.600/2023. care cuprinde imobilul cu or. cad. 76285/ UAT
Hur^edoara descris in partea l.adus din CF_.S4Sd/C-HMnedC'arai_____
IntabuTare. cîiept €€'PRDPFOETAti&transcfS dTn 1îF:&4li&/C-Hunedk>af5

pr|n^ l,ga§, cot<> ocţţfpia i/i
^30

ai

B3
1} NEONAiGASSW SRE, CiF:3e09g330

8136 / 06A33/2023 ______________________ ____ _
A?iţ Notanal or, Contract de'vSniare cu'iplii^'|î'"preţulut fn rate şi rezerva" proDriebiţii aut nr. 3237~cîn"
03/03/2023 emtş de PQiinovici Daniota: „ . _ _ _ _ ________ ■

ŢSe not'e&zâ'TohtrâctuTIJi^v-Sniare cu plată'preluTuTin fa>£e~il 'reietvar" ' ' SÎTî
iproprietâţii aut, 329 la daca de 03,03.2023 de n.P. Poiiboviri Daniela, 
îîncheiat Intre IVEOMAGASSIN S.R.L. îf> caUlâtc de vânzător şi 
ÎMANOLACHE GERTRUDE-MIHAELA.câsatqritS CU MANOLACHE FLAVIUS- 
jCLAUDlU.în calitate de cumpărător3a preţul de 116.900 Euro.dln care 
jprima tranşA.în cuantum de 9000 Euro se achită la data serrmârîi 
{Contractului,Iar diferenţa de 107.900 Euro reprezentând restul din 
-preţul înrobdutui se va plSti tr^ 3 20 de rate lunare egaie.pâfiâ la data
ide 25 a 5ecârel luni.prima rat* lunara fiind scadentă oe dat» de 25 ai j
lunii care urmea^â d^tei semnării cont**»ctului________________ ________________ j

13879/10/04/2023 ^ ^ 13 /2023 di 31/03/^023'"' i d municIwul ’""oara’
CONSIUUL LOCAL. Act Administfatlv nr. USTA DE INVENTARIERE, din 06/04/2023 emis de MUNICIPIUL:

ADRESA NR.32722. din 0$/i>4<2023 em« de PRIMĂRIA MUNtCtPIULLJIj

............ ------------------4
IHUNEDOARA,' Act Administrativ

OOARAf______ __ ______________ ________
ntaou?arer~3rept c#e Woi^^eTĂTe, doban^t prlBnCbîtttitiflre, cota’as
i) MUNiQPtl^ HUNEDOĂ^ cT^ OomergurprtvaT

dcx rang cartţgjie rfztfg Siji t:sr»cte> &erso<riai. ptotefa^a a» i>rev*<far(fr> Hr_ 7/7001. f*»gtfT>s j cfln 4 
^iu-ifiuUi lauiHUt X i

o BCiwBcfX cant ciwŞ<^ tfuTe ca «wxctr pmrşoiw.. cr-^eejar» ge prpvaeefm ie0' fir.

tvţT»w MWh, i’-twimnif »«'*«» W. CT.

2 stiK 4
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Certe funciară Wr. Comwiâ/Oraş/Mi/nicipfy Hunedcfara
Anexa'Nr7~i La Partea! ~ ~

Certe f vfK-'sr$ fir. 792B5 Comurt^rMunkiphj TSjâe^af

T eren
Kir cadastral Sup'-afaţa (mp)* Observaţii / Hef ttrintc

7626 S 93

DETAUt UNUR£ tMOBU-

Pufict PltfKX Lungime segment!
început sflrflt ......................-^ATU

4 5 12.245f
! 5 6 q'f
L„.......3 7^ 0.4€i4

7 ..... r ' 7.4S2
11.561

^ Lun^ţmila Mt{^n«nefcl<vswîr3ât^n«te'& pIonuTdi prmacţja 5t*r«j 70 ^ sunt rotunfît* ia 1 ^ndlmeiru.
IKiÂanţa dinîra ptincce este formatO cfen secment* cumutat* w sunt mol i*?cl decfct valcofco l mfflnnet*».

Entrasui de carte funciară gfenerst pwin sistemul aoformallc inîegfTtî ai ANCPi ccrtţine ţîtforrnat?!*'? 0if> cone-a 
fwnda-S ocUveto deta oenefSrii. Aceste este walal)*! tr» conotţiiie prevăzute de art., 7 din Legea nr. 45î>/20Ci 
coroborat cu art 3 din O.U-C- nr. *1/2016, exclusiv In mtfdiul dectrofiic, perrtrj ectivitSU şi procese 
adrrwnistraîive prevăiute da teţjislsţia în vigoare Valabilitatea poate fi extinsă şl in forma fizKâ a 
documentului, fârâ semr>âtură olografă, cu accaptui expnes sau piocedural ai instituţicj publice oct erititâtn 
care a soilcHet pmxentoree acestiii extias.
Verificarea corectiti^dinl» şi reatiti^ii ir»fofmBţ'iSar coriţertuto ue document 6* poate face t* adresa 
vrsm.aiiKpf.n>/ver}fkBr8, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verifictre este vaiab^; 
30 de iile calendanssice de la rnof fwnţyl generării ddcumentulul.

uot& Şl eră
06/00/2023, 10; «2

«rCrt Categorie
folosinţă

(ntftt Suprafaţa Tarla Pa/cetă fdr, topo Observaţii / PcN!!rtnţe

l corri
construcţii

DA 93 j-------------- i___________ ___
* 2064/27

Qate referitoare ia construe
Crt Număr Oesbnaţie

construcţie Supraf (mp) Situaţie
juridic* Observaşi / fteferinţe

Al.l 76205-Cl
corvstructii

administrative si 
social culturale

93 Cu acte
s, constfuiita la sal:^5 mp; construita
de.sfasurata .93 mp. Spaţiu comercial ?n
complex Ooma. P, Suprafaţa

l.ungtme Segmente
1) Valorile lungimltor segmentelor sunt obţinute din proiect* în plăn.

Punct Punct Lungime sngment
început Sttfţlt

_ _ _ _ _ A. 2 1.1&9
i 2\ 3 7.248
i,___ ___3 1 ^ 0.125^

■:>eKt‘mtvir c*f*i «Uf* i.ru CMtarutf pa.r%tsf\ts}. Om ^ircwdp^iw; i-gqn Atr, eTt/206t. Padina 3 estn 4
‘ c*n> carţin* riartg ta earti-rtn-(imnoutl. pnXv^gr» u« giwetfarife» SiŢ,v?e<U. 4 tifn -4

«jf*».» a|2«v.«fKi:J.ro v«»s-»i»seo 1.1

FairValue Complete Valuation Services | Page 51'0f 54





Raport de evaluare 
854/18.01.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

fjflrAS rfr* Pian Caaasirat <fe Cane funciaiU, inuHJif nr. caOaatrai 762S5 / VAT Hurţedaara

F' categon* d« 
fotoKinţft

int)«
««•n

SupraCapi
fm»» Tatfa

Parcelă | Observaţii / Referinţe |

î < i»?i construct) 5 OA 9S ţ ţ
r :93

t i

Crt Număr Destirtaţie
construcţie Supraf. {mp) Situaţie 1

Jurid)^ 1
Observaţii f Referinţe |

Al.i 1 763«5-C:i cofMrîructlt
administrative sî iorja! 

cuUursic______
93 Cu acte 1

.............. i

Spsiiu comercial în corrrplex Doma P Svprafat» j
1 destasurata-'ŞSmp j

Lun0im« Segmente
AjYalgfHa

Punct
început

unQimttof searnemetor «int <a>tHimt.ilbl.pro*ect»g tn pian.
Punct

1;
113

"Tg:

1.199
7.248
0.125

12Ji»4S
"0.2

LtliM
l’l .561“i—M  .. ......... ■ -

^ iun^afSm MvmMntâi&r «unt deiârminet» In plKiui <i« proiecţie Stereo 70 9I sunt rotun^te te 1 m««m«tru. 
Otstant* i;Pmr« puncte este formaţi «fln segmente cumulat* ce sunt mei mic) <t«cit valoaraa 1 mlimetru.

Certific câ informaţiile din preaentul extras sunt conform© cu datele din pianul cadastral de carte 
tiinciarâ a! OCPI HUNEDOARA la data: 15-02-2023
Situaţia prezentată poate face obiectul unor modificări ulterioare, in condiţiile tegf cadastrului şi 
pubiicitâţii imobiliare nr. 7/1996, republicată.

Consilser/lnspector de specialitate.

MONICA NEAG

Oocwmn? i«fv conme cixwactm pefananai, ;Pfpeelete ate le.gM» f*r. &7?aoCî, Pagina 3 din 3
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Vou-îr ■■•VsiC:.

I
(»fv

s.-.'Sj (Vth..

Sl^** 'rt/w» *»> 
t*tV ^ *.■'*«

?
/I? •-< jc
/i
/

/

(SUţtf

Plan d3 anplasament si delimitării a imobilului

S* c^d:^5^'3

*♦1 Cil*-»4 Fij-xcra

SiMîrt 1 203
L'‘jf>'3t!Jt I •n-MW.» ala w no:»»»îu- •''

'P3..................
va^ota i*-v;t«ijii(
O" Punodc.a'a b du) . ' » 3

limtali fîtta'N Vifilrrt*»»* ItA’
îTiiibcţ:» »to'Hiidb?*»

A ruiji rcicrlrjs'ţ' V» -««tr
Nir 'J*» . .^ Sad^ifiiiia irpi

f-i
'4rv»i*M*tai rr ‘i ♦KrwiV’»^

m*ir» 'm» Sw S* r*|>
T^•W'V F*^“r rwriMim «fc’nyor r-in-^tir ^ ».Mtt.k_i

■ ;jTTwMw.rf • tî" vrt'iiJCJ SC rsP.
6 G«tc re'cr loarr» I.’.» vitacti

Qtrtj ! (a>Kiitr)ai:a %{tţifAf ca'rsîrufti 
a **o; lima

> ■ ■ • '■ :s ■•;.,ţ;t • ■ ,>ţ^* >•<*..xi^î. tilc ' 'i3■'

.SnţMfi'j tDtaa maiu-rat.-* li = 53 r.p
Suja'3*&*-a otn ac» • t»S -nr

tiftf-cutar; tSftl 5A^» DftF'l CRîjT’AN 
A.*. "-^O-HQ-C 3195

<.> *'vr'i i;xaajt-»ca -kaiuraîi.»'»» < »*«'»<r>
CbT! niucmîa !*■ ccr.jma .iatcr ondbWa^-
iţi •jji'Mi.j.cr-iîanta x.c*ststâ cu tţ*yft'*i4»4«S'» «if* i

Utili an ANrKjrei Crlsiiiirt 
01VC2-20: 3 23 24 -81 UTC»02

-'«iiţrcn:»
ir»t»im3&5Ui_î r t ara Je '.?«<»■ ntîcn'»» 

ă alf buii^sa bjt-jw j».u r;i»l«A.tf

Siiii’ rntura i» -tAsirt?*»®
Da « X*> 31

S Amcfa eCF^

Monica
Neag

s» b> afcDaVa

•JtVifJVViir**:* tîi 
'■*T»'»r* "ţifrit Jnti JU2>0j »*<■ivtr: .»:■ -oriîîr
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