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Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40 213227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluater Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafata de 93 mp
Adresa: Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara
inscris in CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27

Urmare a solicitédrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatg a terenului in vederea vanzarii acestuia.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este cé valoarea
de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 18.01.2024, este:

28.960 LEI

5.820 EUR | |

(62,60 euro/mp)

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si

echivalent
(311,40 lei/mp)

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild n conditiile economice si juridice mentionate n raport;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Rezultatul evaluérii reprezintéd valoarea de piata estimatd a terenului subiect ,fard a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumpadrare si fara a se face o sjustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare | 18.01.2024
Data inspectiei 18.01.2024
Data evaluarii 18.01.2024

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedcara, nscris in CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27

Suprafete

93 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9752 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

5.820 | Eur 28.960 | LEi

62.60 | EUR/mp 311,40 | LEI/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI = nr. cadastral.
Adresa inregistrata pe extrasul CF este adresa pentru intreg Complexul DORNA, dar pentru proprietatea evaluata nu exista front
stradal la aceasta strada.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. George Enescu (acces principal ) Drum asfaltat Public
str. Gheorghe Baritiu (acces secundar) Drum asfaltat Public

* Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza cd regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie
stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul
rationament: Intrucat nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin
care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conducd la ideea
ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de
proprietate (integral/partial) asupra tuturor cdilor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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Observatii speciale v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 era ocupat integral de o

constructie tip P, avand suprafata construitd desfdsuratd de 93 mp , cu destinatia “Spatiu comercial” — parte din Complexul
comercial Dorna. Constructia este inscrisd in Cartea Funciard nr. 76285, nr. cadastral 76285-C1, si este proprietatea persoanei
juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/1433%/2017.

Conform Extras CF 76285 Hunedoara, constructia a facut cbiectul unui contract de vanzare — cumpérare cu plata in rate si
rezerva proprietatii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, intre NEOMAGASSIN S.R.L. si
P.F. Manolache Gertrude — Mihaela, casatoritd cu Manolache Flavius — Claudiu.

Constructia mentionata nu face obiectul evaludrii, intdbularea in favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate,
cdobéndit prin Lege, cota actualé 1/1, facadndu-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cuinch. 5352/1997,19474/2018.

v Conform extras CF 76285 nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca
terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si
dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor céilor de acces care asigurd
legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

v terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartinand domeniului privat / public al municipiului Hunedoara, parte fiind
teren de sub spatiul comercial invecinat (la Vest — evaluatorul nu are cunostiintd despre identitatea proprietarului), respectiv
trotuare, parcari si drumuri publice (la Nord, Est si Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de
proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a
servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul
de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G. Enescu si
Gh. Baritiu - drumuri publice.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la deta evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu si asumé
nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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e
2.DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si
utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificam), in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte; Cu deosebitd consideratie
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si ‘
reprezinta opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in
niciun mod supusé vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

si nuam (avem) m'cmn |ntere§ persc.m'al fata d? vreuna dmupart,_ule implicate; - | )1 y%gmﬁ“%\
» Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatad de bunul evaluat sau de partile implicate k / . OPRITA %
n aceastd activitate de evaluare. \’;-I.",'. g VASILE MATEI \

. o . . . . SIS legdmua Nr. 24839 2
Implicarea mea (noastrd) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea ¢ z"" 5

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de céatre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in
vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

B, Valabi 2; 5,
» "a%li alabif 2324 @1':)0:
Coga; T4, EOV o

SR ANIVLE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Obiectul evaluarii

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

&=
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

B
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

m‘ . . . . .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepté nicio responsabilitate
fatd de o alté persoana, in nicio circumstanta.

o]
TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 93 mp, situat in Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara, inscris in CF 76285
Hunedoara, Nr. CAD 76285, nr. topo 2064/27.

L4
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in'scopul estimarii valorii de piaté a terenului in vederea véanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

)
Hunedocara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara , inscris in CF nr. 76285 Hunedoara, nr. cad. 76285, nr. topo 2064/27
Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

e

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD.
76285, nr. topo 2064/27 in suprafatd de 93 mp, ce apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul privat.  Dreptul
de proprietate a fost dobandit prin Constituire, cota actualda 1 / 1, in baza Hotaririi Consililui Local Hunedoara nr. 134 /
31.03.2023, prin care s-a aprobat trecerea din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a
unor terenuri aflate Tn intravilanul municipiului Hunedoara.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , este ocupat integral de o constructie tip P, avénd suprafata construitd desfasurata
de 93 mp , cu destinatia “Spatiu comercial” — parte din Complexul comercial Dorna. Aceastd constructie se regdseste si ea
inscrisa in Cartea Funciara nr. 76285, avéand nr. cadastral 76285-C1, si este proprietatea persoanei juridice NEOMAGASSIN
S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/14339/2017. Conform Extras CF 76285 Hunedoara, constructia a facut obiectul
unui contract de vanzare — cumparare cu plata inrate si rezerva proprietatii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de
NP Polihovici Daniela, intre NEOMAGASSIN S.R.L. si P.F. Manolache Gertrude — Mihaela, cdsatorita cu Manolache Flavius —
Claudiu.

Constructia mentionatd nu face obiectul evaluérii, intdbularea in favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate,
dobéandit prin Lege, cota actuald 1/1, facandu-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu inch. 5352/1997,19474/2018.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Tipul valorii utilizate

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

=y

Ry

R

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 30991/ 06.09.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, este considerat liber, construibil
(categoria de folosintd curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Dreptul
de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de acces care asigura

legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele cliemtului, reprezintéd o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpaérator hotirat si un vanzéator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat gi in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent §i fard constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietétii si de recomandarile Standardelor

de Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de'schimb Leu/Eur valabil la data evaludrii (18.01.2024) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9752 Lei/Euro.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 18.01.2024, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna ianuarie 2024.

Data evaluariieste 18.01.2024.

18.01.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 18.01.2024, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral, a planului de amplasament si
delimitare a imobilului si in prezenta reprezentantului proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd — teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusé evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contaminéri ale terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu au fost evaluate amenajérile executate pe teren ( constructia P
— parte din Complexul Dorna, nr. cadastral 76285-C1 cu destinatia “Spatiu comercial” , suprafata construité desfasurata de
93 mp). ci au fost fécute doar fotografii pentru a evidentia utilitdtile existente si modul de intretinere a acesteia cu impact
asupra fundatiei (existenta / neexistenta de infiltratii din tavan, igrasie, degradari care ar permite degradarea solulu, etc.) . Nu
au fost colectate date cu privire la constructiile existente pe parcelele adiacente / invecinate, la activitatile desfasurate in
acestea cu potential impact asupra imobilului evaluat; singurele informatii disponibile au fost cele din extrasul CF 76285

Hunedoara si cele puse la dispozitie de proprietar .

&5
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Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Conformitatea evaluarii cu SEV v SEV 100 — Cadrul general , SEV 101 = Termenii de referintd ai evaluérii
v SEV 102 - Documentare si conformare , SEV 103 — Raportare
v SEV 104 — Tipuri ale valorii , SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare

v' SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare , GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v Extras CF 76285

v Extras de Plan cadastral

v Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Alte informatii, respectiv:

v" Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din presd

v Site-ul www.pihd.ro
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd. Evaluatorul nu si asuma
nici un fel de r&spundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentrurezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil,

v Informatia furnizatéd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

v Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Ipoteze semnificative v Se presupune ca proprietatea imobiliard existentd pe amplasament respecté reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piata a terenului poate fi afectata.

v Se presupune ca amplasamentul este In deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
fnconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de cdtre evaluator sidin discutiile purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

FairValue Complete Valuation Services | Page 11.of 54
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

wE

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva. Dacé se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

Valoarea de piata estimata este valabilé la data evaludrii. Intrucéat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata
poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se aratd altfel In raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte
si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a
planului de amplasament si delimitare a imebilului. Evaluatorul nu a fécut masuratori in teren, formulandu-se ipoteza ca
situatia din teren corespunde cu cea din actele puse la dispozitie de proprietar.

la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, era ocupat integral de o
constructie tip P, avand suprafata construita desfasuratd de 93 mp , cu destinatia “Spatiu comercial” — parte din Complexul
comercial Dorna. Constructia este inscrisa in Cartea Funciard nr. 76285, nr. cadastral 76285-C1, si este proprietatea
persoanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/14339/2017.

Conform Extras CF 76285 Hunedoara, constructia a facut obiectul unui contract de vénzare — cumpdrare cu plata in rate si
rezerva proprietdtii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, intre NEOMAGASSIN S.R.L. si
P.F. Manolache Gertrude — Mihaela, casatoritd cu Manolache Flavius — Claudiu.

Constructia mentionatéd nu face obiectul evaluarii, intdbularea in favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de
proprietate, dobéndit prin Lege, cota actuald 1/1, facéndu-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu inch.
5352/1997,19474/2018.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

v

v

L
v

Conform extras CF 76285 nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca
terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topc 2064/27 este considerat liber, construibil {categoria de folosinta curti-constructii) si
dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu
face ohiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care asipura
legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartinand domeniului privat / public al municipiului Hunedoara, parte fiind
teren de sub spatiul comercial invecinat (la Vest — evaluatorul nu are cunostiintd despre identitatea proprietarului), respectiv
trotuare, parcari si drumuri publice (la Nord, Est si Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de
proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a
servitutiler, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat
dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G.
Enescu si Gh. Baritiu - drumuri publice.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul
nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s& depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor
contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (harativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 103 - Raportare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridicd

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel :

TEREN INTRAVILAN imprejmuit in suprafatd de 93 mp, situat In Hunedoara, b-dul Republicii nr. 2, jud. Hunedoara, inscris in
CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD 76285, nr. topo 2064/27.

Terenul este ocupat integral de o constructie tip P, avand suprafata construitd desfasuratd de 93 mp , cu destinatia “Spatiu
comercial” — parte din Complexul comercial Dorna. Constructia este inscrisa in Cartea Funciard nr. 76285, nr. cadastral 76285-
C1, si este proprietatea persoanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC : J40/14339/2017.

Conform Extras CF 76285 Hunedoara, constructia a facut obiectul unui contract de vanzare — cumpadrare cu plata in rate si
rezerva proprietatii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, intre NEOMAGASSIN S.R.L. si
P.F. Manolache Gertrude — Mihaela, casatorita cu Manolache Flavius — Claudiu.

Constructia mentionaté nu face obiectul evaluarii, intdbularea in favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de proprietate,
dobéandit prin Lege, cota actuald 1/1, facadndu-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu inch. §352/1997,19474/2018.

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 76285 Hunedoara
TEREN intravitan A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Hunedoara, Bdul Republicii, Nr. 2, jJud. tiunedoara

,ﬂ/ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard HUNEDOORA |_Nr. carere 30991
ey Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Hunedoara ! Ziva T o8
;W { Luna 7 o9
v . { Anut 202
CANCEPL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA b A g veriticars

i

Nr. : :
C:t o f:::ﬁﬁ:': Nrl  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
‘ AL 76285 a3 Teren imprejmuait;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
P 76285-C1 Toc. Hunedoara, Bdul Republich, HNr. £, | Nr. NIveluri 1 &, canstrufia 1a sol83 mp. 5. Construita
Jud. Hunedoara desfasurata:93 mp: Spativ comercial In complex Dorna,
ek B Suprafata desfasurata==oSmp i
Date referitoare la teren
v Categori : f,
o fo!osgin;ée il e Su(p;ap)ata Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 93 - - 2064727
constructii

Date referitoare la constructii

Destinatie . Situatie 4
Crt Numar constructic Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la soll93 mp:; S construita
. - . administrative si . desfasurata:93 mp: Spatiu  comercial n
AL 76285-C1 social cultirale 93 Cu acte| omplex Dorna, P. Suprafata
destfagurata=95mp

Dreptul de proprietate asupra asupra terenului identificat cu CF 76285 Hunedoara, Nr. CAD. 76285, nr. topo 2064/27 in
suprafata de 93 mp, s-a intabulat in favoarea Domeniului Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028), conform inscrierii
nr. 13879/10.04.2023.

Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Constituire, cota actuald 1 / 1, in baza Hotaririi Consililui Local Hunedoara nr. 134 /
31.03.2023, prin care s-a aprobat trecerea din proprietatea Statului Roman in proprietatea privata a municipiului Hunedoara a
unor terenuri aflate in intravilanul municipiului Hunedoara.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

B. Partea 1. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale [ Referinte

5254 /10/02/2023
Act Notarial nr. DECLARATIE AUT NI 234, din 20/02/2023 emis de NP POLIMOVICT DANIELA: Act Administrativ
inr, ADRESA CATRE OCPI NR 3264, din 11/01/2023 emis de PRIMARIA MUN HUNEDOARA; Act Administrativ nr.
,C’S—R"l? FISCAL NR 72982 + EXTRAS ROL CU SUPRAFETE, din 07/02/2023 ermis de PR?MAR!A MUONICIPIULLIE
THUNEDOARA,; R R
Se deschide TF nr. 7B285/JAT Hunedoara i(n baza prevederiior Legil AL AYY
nr. 71996 republicata si a regulamentuluil de receptie si inscriere in
81 jevidentele de cadastnu si carte funciara aprobat prin anexa la O. .G al
ANCPI nr.600/2023., care cuprsnde imobilul cu nr. cad. 76285/ UAT
e tHunedgoara descris in HE ea bLadus din CF.5489/C-Huncdoara

83 Intabulare, drept de PROPRIETATEtranscris din CF.5489/C-Hunedoara, ALY

INch.5352/1997 194742018, dobandit prin Lege, cota _actuala 171 R

L 1) NEOMAGASSIN SRL, CIF: 38096330

8136 / 06/03/2023 B

fACL Nutanul nr. Contract de vanzare cu plata pretuiul In rate 31 rezerva proprietatll act, nr. 329, dF
03/03/2023 emis de Polihowvici Daniela; U IS
Se noteaza Contractul de vanzare cu plata pretulul In rate sl rezerva ALl T

proprietétii aut, 329 la data de 03.03.2023 de N.P. Poiihovici Daniela,
incheiat intre NEOMAGASSIN S .R.L. In calitate de vanzdtor si
MANOLACHE GERTRUDE-MIHAELA ,cEs3torita cu MANOLACHE FLAVIUS-
aa CLAUDIL,In calitate de cumparater,ia pretul de 115.900 Euro.din care
prima transa.in cuantum de 2000 Eurco se achitd la data semnarii
contractului,iar diferenta de 107.900 Euro reprezentand restul din
pretu!l imobiluiuil se va plati In 120 de rate lunare egate,pand la data
e 25 a fiecarei luni,prima ratd lunard fiind scadentd pe data de 25 a
funii care urmeaza datei semndril contractusiui .
A3879 / 10/04/2023
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 134720237 din 31703/2023% s de MUNICIPIUL HUNEDOAR AL
CONSILIUL LOCAL: Act Administrativ nr, LISTA DE INVENTARIERE. dtn 06/04/2023 emis de MUNICIPIUL
HIUNEDOARA, Act Administrativ nr. ADRESA NR.32722, din 06/04/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLUI
HUNEDOARA,; .
as | Intabulare, drept de PROPHIETATE, dobandit prin Constituire, cota] AL

actuala 1/1 i
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CiF: 2127028, Domeniul privat

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 30991/ 06.09.2023, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c3 terenul cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27 este considerat liber, construibil
(categoria de folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini. Se
formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este
liber de arice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Terenul evaluat este delimitat integral de terenuri apartindnd domeniului privat / public al municipiului Hunedoara, parte fiind
teren de sub spatiul comercial invecinat (la Vest — evaluatorul nu are cuncstiintad despre identitatea proprietarului), respectiv
trotuare, parcari si drumuri publice (la Nord, Est si Sud). Evaluatorul nu a investigat aceste proprietati dpdv al dreptului de
proprietate detinut si nici dezmembraminte ale acestuia legate in special de modul de acces la ele, modul de acordare a
servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul
de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76285, nr. topo 2064/27, aceasta avand acces direct la str. G. Enescu si Gh.
Baritiu - drumuri publice.

C. Partea lll. SARCINI .

inscrierl priving dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garangle si sarcini

Referinte

NU BUNT
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament.

Nu este cazul.

<

Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

Tipul zonei : zona cu functiuni multiple : rezidentiald — comerciald — administrativa:

zona rezidentiald : blocuri de locuinte P+2 - P+7, cu sau fara spatii comerciale la parter, respectiv case vechi / modernizate
/ noi P — P+2 pe strazile adiacente

zona comerciald : spatii comerciale independente sau amplasate la parter de bloc, terase comerciale,supermarket-uri

zona administrativa : institutii publice ( Administratia Finantelor Publice Hunedoara, Trezoreria, Facultatea de Inginerie,
Scoala generala nr. 6), institutii bancare, cabinete medicale, punct de informare turistica, Muzeul Trenuletelor, etc..

La cca. 800 - 1000 m se afla platforma fostului combinat siderurgic, inchis in aceast3 zon, activi doar prin activitatea a cca.
10 - 15 societdti comerciale care au preluat active de pe aceasta platforma.

Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii  de Sediide banci Instituti  de Muzee Parcuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public lacuri, cursuri
apropiere de apa

DA DA DA DA DA DA DA NU

Terenul intravilan care face obiectul raportului de evaluare, in suprafata de 93 mp , este situat in zona mediana vestic3 a
municipiului Hunedoara, in zona sensului giratoriu de la intersectia strézilor : str. G. Enescu —str. Aurel Vlaicu —b-dul Libertatii
- b-dul Republicii .

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-TERRA ANCPI, respectiv planul de
amplasament si delimitare a imobilului.

Holé gju ot e @, ‘ TE » NEAT ,‘y & o0 TEREN EVALUA;]ﬂ
B .Banca Tra:ws a
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v Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (in apropiere) , a autovehiculelor personale,
céat si pietonal. Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat si trotuare asfaltate din str. G. Enescu / str. Gh. Baritiu pana
la proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale sau in parcarea amenajata din str. Gh. Baritiu.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. George Enescu (acces principal ) Drum asfaltat Public

str. Gheorghe Baritiu (acces secundar) Drum asfaltat Pubtic

* Notd: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza cé regimul juridic al unui drum ar fi
public, trebuie stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza
bazata pe urmatorul rationament: intrucat nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care s3 ateste regimul
juridic al drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari
ete) care s& conducé la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturcr cailor de acces care asigura legatura intre
drumul public si proprietatea subiect.

Descrierea imobilului

- Conform extras CF76285, terenul intravilan evaluat este amplasat pe b-dul Republicii nr. 2, fiind notat ca teren imprejmuit
ca urmare a faptului cd este integrel construit. Adresa inregistrata pe extrasul CF este adresa pentru intreg Complexul
DORNA, dar pentru proprietatea evaluata nu exista front stradal la aceasta strada.

- Deschidere : din analiza amplasamentului si informatiile puse la dispozitia evaluatorului de catre client / proprietar ( planul
de amplasament si delimitare a imobilului ) a rezultat ca terenul si implicit constructia aferentd acestuia au doua fronturi
stradale:

- un acces principal / fatada la str. G. Enescu FS = 7,25 ml

- un acces secundar / zona de aprovizionare /livrare / acces cu mijloace auto pe str. Gh. Baritiu FS = 7,45 ml

- La data evaludrii, terenul este ocupat integral de o constructie tip P, avand suprafata construitd desfdsuratad de 93 mp, cu
destinatia “Spatiu comercial” — parte din Complexul comercial Dorna. Constructia este inscrisa in Cartea Funciara nr. 76285,
nr. cadastral 76285-C1, si este proprietatea perscanei juridice NEOMAGASSIN S.R.L., CIF 38096330, nr. inreg. ORC :
J40/14339/2017. Conform Extras CF 76285 Hunedoara, constructia a facut obiectul unui contract de vanzare - cumparare
cu plata in rate si rezerva proprietétii, document autentificat sub nr. 329 / 03.03.2023 de NP Polihovici Daniela, intre
NEOMAGASSIN S.R.L. si P.F. Manolache Gertrude — Mihaela, casatoritd cu Manolache Flavius - Claudiu.

Constructia mentionatéd nu face obiectul evaludrii, intdbularea in favoarea S.C.NEOMAGASSIN S.R.L. a dreptului de
proprietate, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1, facandu-se prin transcrierea din CF 5489/C Hunedoara, cu inch.
5352/1997,19474/2018.

Informatii despre imaobil
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- Forma terenului — neregulata, poligonald, cu dimensiunile medii de 7,25 x med 12,82 ml, avancd o suprafata de 93 mp.
Terenul este drept, plan, integral ocupat cu constructia avand nr. cad. 76285-C1.

- Vecinatati:
NORD - frentul stradal al terenului evaluat (respectiv al spatiul comercial edificat pe teren) la str. G. Enescu.
FS= 7,26m
- EST - DOMENIU PUBLIC —trotuar de trecere pe toata lungimea constructiei, din str. G. Enescu in parcarea din
spatele Complexului Dorna.
- SUD - DOMENIU PUBLIC - front al terenului evaluat (respectiv al spatiul comercial edificat pe teren) la parcarea

deviatd din strada cu sens unic Gheorghe Baritiu. FS =7,45 ml
- VEST - spatiu comercial, proprietatea lui Grecu Paul — CF 68327. Nu se cunoaste identitatea proprietarului pentru

teren
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Categoria de folosinta : curti-constructii.

Terenul este sistematizat, clar delimitat si amenajat cu pardoseli de beton, pe care se afld constructia cu nr. cad 76285-C1.
Terenul dispune de utilitdtile existente n zona, mai putin gaz metan. Practic, la limita proprieta{ii (in interiorul spatiului
comercial) sunt racordari la energie electrica, apa curentd si canalizare. Reteaua de gaz se regaseste in zona , dar nu exista
racord de gaz metan la proprietate.

Utilitati publice disponibile:

- Retea urbana de energie electrica: existentd (bransat). Instalatii inferioare.

- Retea urbana de apa: existenta (bransat); Instalatii inferioare.
- Retea urbana de termoficare: inexistenta (nebransat) — nu dispune de sursa de incalzire

- Retea urbana de gaze: inexistenta (nebransat);
- Retea urbana de canalizare: existenté (bransat);
- Retea urbana de iluminat stradal: existenta,

Carte Funciard Nr. 76285 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Onservatll / Referinie
7628% 93

* Suprafata este determinatad in planul de prolectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOSIL

3

74585

Lungime Segmente
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Descrierea amenajarilor si
constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Caracteristici juridice: v Servituti de trecere: Nu este cazul / Nu se cunosc.
o Utilizare legala: v" Restrictii de sistematizare: Nu se cunosc;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii. v Alte restrictii existente: Nu se cunosc.
Actual : teren construit. Terenul este ocupat integral cu o Caracteristici economice:
constructie tip P, cu suprafata construita desfasuratd de v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
93 mp, cu destinatia de spatiu comercial, parte dintr-un v Taxe locale de construire: Conform HCL;
spatiu comercial mai mare ( Complex DORNA ) v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Destinatia stabilita prin PUG : spatiu comercial

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand
in vedere ¢d functiunea zonei este una mixta rezidentiald / comerciald / administrativa, si ca la data evaluarii terenul este
construit la CMBU - spatiu comercial, se mentine aceasta utilizare comerciala si pentru terenul subiect in vederea estimarii
valorii de piata.

Cu caracter informativ : la data evaluarii spatiul este ocupat de S.C. HIDRAULIC SYSTEMS S.R.L. , avand ca obiect de activitate
comercialzarea / confectionarea de componente mecanice : furtunuri hidraulice, cabluri de otel, suruburi si alte accesorii.
Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor probleme
legate de natura terenului de fundare. Nu s-au observat la inspectie elemente care sa indice c& terenul nu ar fi stabil (fisuri ale
peretilor, neplaneitati ale pardoseilor, etc.), dar evaluatorul nu are nici competenta si nici nu a facut investigatii in acest sens
(vezi ipoteze).

Detalii constructie — au caracter informativ, avand in vedere ca evaluarea terenului se face in ipoteza ca terenul este liber de

constructii:

destinatie : constructii administrative si social - culturale.

la data evaludrii spatiul este ocupat de S.C. HIDRAULIC SYSTEMS S.R.L. , avand ca obiect de activitate comercialzerea
/ confectionarea de componente mecanice : furtunuri hidraulice, cabluri de otel, suruburi si alte accesorii.

Data PIF : f&ra informatii, cel mai probabil Tnainte de 1989 ( estimat 1970 )

Suprafete : Sc =93 mp, Scd =93 mp Tip constructie : Parter

Sistem constructiv ( informatii limitate ) : fundatii - din beton armat, structura de rezistenta - cadre si elemente structurale
beton armat, pereti de compartimentare - din placi de beton , pereti de Inchidere perimetrald - din zidarie caramida,
plansee - din beton armat, acoperis hidroizolat si protejat cu tabla zincata.

Finisaje exterioare : medii/superioare, respectiv fatada — structurd PVC cu geam termopan, usa de acces din parcare —
metalicd vopsita, placari exterioare cu caramida aparenta pe laterala lunga, tencuieli cu zugraveli lavabil spre parcare.
Finisaje interioare : medii , respectiv pardoseli din beton in zona de microproductie, gresie in sala de vanzare, tencuieli
simple si zugraveli in lavabil / var , tdmplarie interioara standard.

Calitatea finisajelor: materialele folosite la realizarea finisajelor sunt de calitate medie . Fara sistem termoizolant

CMBU : spatiu comercial

L
Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul IX
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5.ANALIZA DATELOR W

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

sz e i
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - in aceasta etapa au fost evidenziate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil
prin verificari incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filirarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de
piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici izice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot
fi'n mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietdtii subiect).

FairValue Complete Valuation Services | Page 23.of 54




Raport de evaluare
854 /18.01.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai buna utilizare

6.EVALUARE

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabilé rezonabild si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

-

in plus fata de a fi probabil rezonabilad, CMBU atat a terenului ca fiind licer, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie s
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

% Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber,

~  Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd - nu este cazul ;
Cea mai bung utilizare a unei proprietati este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utiliz&ri alternative. Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Comercial da da da da
Administrativ da da da nu
Prestari servicii da da da nu

Ca urmare, cea mai bun3 utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip comercial.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabild
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

@ =
v
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

o

L

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnicad pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii
dispeonibile despre tranzactii / oferte comparabile. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentatd Grila

comparatiilor de piata.

V teren = 5.820 EURO  cchiveent  V teren = 28.960 LEI
( 62.60 EUR / mp) ( 311,40 LEI / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd céat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este méasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. In termeni

statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,

aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

5.820 EUR echivalent 28.960 LEI

( 62,60 EUR/ mp) ( 311,40 LEI / mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 18.01.2024 : 4,9752 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue oferad servicii profesionale de evaluare si consultantd financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

N NI N NI N

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

RN

in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursé etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate Tn procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportu. de
evaluare in format electronic

v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte .de evaluare pentru proprietati
imobiliare

v PReste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

Certificari
v' evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare
v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v' companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor
v firma "regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Risc management:

polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita @ minim 10.000 Euro

politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vénzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
) |dentificarea aseménarile si diferentierile dintre aceste date;
) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
) Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

A wio

U1

Analiza comparatiflor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fard a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valcare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din amaliza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s3 restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s3 fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauzé intre comparabilele care 1i sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ¢i numai o limitd inferioard sau una
superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cét mai
restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei
globale se ordoneaza preturile intr-o ordine datd de corectia globala (pozitivd sau negativd) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globald negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.

FairValue Complete Valuation Services | Page 29.of 54




Raport de evaluare
854 /18.01.2024

L X
4

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatillor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amalasarez, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatdtile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea — Aceasta etapa prasupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificdri incrucisate.
3. Analiza - Procesul de analizd are ca scop fltrarea informatiilor, in vederea restréngerii intervalului si icentificarii de oferte ale unor proprietdti imobiliare similare imabilului evaluat.

4, Diserninarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
o Incazul prezentei evaluari, pracesul de obtinere a informagiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piaté", cu date si informatii verificate si docurnentate, privind proprietdti imobiliare similare- oferite spre vanzare,

valabile la data evaluarii.

¢ Prop. imabiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietetea comparabild sd reprezinte un substitut al proprietétii

subiect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comperatie Subject Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparavila D
PRET.COMPARABILA (€/mp) - 34€ 60€ 50€ 65€
SUPRAFATA (mp) 93 mp 1819 mp 200 mp 1290 mp 2025 mp
TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT DA.Scd =3 mp NU NU NU NU

DREPT DE PROPRIETATE TRANSIMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanistica) Nu sunt NU NU NU NU

LOCALIZARE

Hunedoarz -iMedian - zonz sens
giratoriu Libertatii-Republicii-G.Enescu-
AVlaicu

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 - Hunedoara - mediand, M3 , zonalPiata

str. Oltului

Dunérea, str. Cerbului

Hunedoara - mediana, M3, str. Cerbului

Hunedoara - median/central - bdul Rusca

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat, acces direct din str. G, Enescu

Asfaltat, acces diract

Asfaltat, acces direct

Asfaltat, acces direct

Asfaltat, direct din b-dul Rusca

TOPOGRAFIE/RELIEF

drept

drept

drept

drept

teren in panta usoara

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/canal - pe proprietate
gaz - Tn zona proprietdtii

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa/gaz/canal -inzona

en/apa/gaz/canal - inzona proprietdtii

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata , 2 fronturi stradzle
FS =cca. 7,25 ml str. G. Enescu

Regulata, FS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS=cca. 20 m

Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 strazi

Regulata, FS =86 ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad come-cial mai redus, locuri de parcare vad comercial,

stradale sau pe proprietate

_locuri de parcare stradale sau adiacente

vad comercial mai redus , locuri de parcars
stradale sau parcare pe proprietate

locuri de parcare stradale sau pe
proprietate

DESTINATIE (utilizarea terenului)

comerciald

comerciala, administrativa

comerciald

comerciala, administrativa

comercial, functiuni complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Hunedoara - Median / Periferic - Zona M4 -

Hunedoara - mediana, M3, zona Piata

Element de gompora;ie Subiect _ Comparakiia A Comparabila B Comparabila C Comparabila D o
SUPRAFATA (mp) S3 mp 1819 mp 200 mp 1250 mp 2025 mp
PRET COMPARABILA (€/mp) - 34.00 €/mp __ 60,00 €/mp 50.00 €/mp 65.00 €/mp - o R
TIPUL COMPARABILE| oferta oferts oferta Ana o e oferta 5
Marja de negociere (%) -5% } % o 10%
CONSTRUCTH PE AMPLASAMENT DA. Scd = 3 mp NU B e N NU
Pret e-hbet.rare amplasament, inclusiv 25000 € 2,500 € 2,500 €
autorizalii . S — —
Pret unitar (€/mp) 33.61€/mp 49.34 €/mp 59.61 €/mp
Elemente specifice tronzactiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absalut absolut absolut

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) Nu sunt NU NU NU NU
. Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Median - zona sens

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat, acces direct din str, G, Enescu

Asfaltat, acces direct

LOCALIZARE giratoriu Libert&sil-Republicii-G.Enescu- 2 x - Hunedoara - rediand, M3 , str. Cerbului Hunedoara - median/central - bdu! Rusca
AVlaicy str. Oltului Dundrea , str. Cerbului RN
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA | SUPERIOARA
Caracteristici fizici
SUPRAFATA 93 mp 1819 mp 200 mp " e 1290 mp 2025 mp
Comparabilitate _ INFERIOARA CSIMILARA INFERIOARA INFERIOARA

Asfaltat, acces direct

Asfaltat, acces direct

Asfaltat, direct din b-dul Rusca

UTILITATI DISPONIBILE

er/apa/canal - pe proprietate
gaz - in zona proprietétii

en/apa/gez/canal -inzana

en/apa/gaz/canal - lalimita proprietatii

Comparabilitate SIMILARA __ SIMILARA SIMILARA SIMILARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept teren in panta usoara
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA INFERIOARA

en/apa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - in zona proprietitii

Comparabilitate

INFERIOARA

SUPERIOARA

INFERIOARA

INFERIOARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata , 2 fronturi stradale
FS =cca. 7,25 mistr. G. Enescu
FS =cca. 7,48 mi str. Gh. Baritiu

Regulata, IS = 53 ml, acces la 3 strazi

Regulata, FS = cca. 20 m

Comparabilitate

SUPERIOARA

 SUPERIOARA

Regulata , FS = ¢ca 50 ml, acces la 2 strazi

Regulata, FS = 86 mi

 SUPERIOARA

SUPERIOARA

ALTE CLEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial,
locuri de parcare stradale sau parcare

vad comercial mai redus, locuri de parcare
stradale sau pe proprietate

vad corercial,
locuri de parcare stradale sau adizcente

vad comercial mai redus , locuri de parcare
stradale sau parcare pe proprietate

locuri de parcare strada'e sau pe
proprietate

spate proprietate proprietdtii = N
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARA .
DESTINATIE (utilizarea terenului) comerciald comerciala, administrativd ___comerciald comerciala , administrativa functiuni complementaﬂz
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA o )
SUPERIOARA ab 2 2
SIMILARA 5 7 5
INFERIOARA Z i o ’ .
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA 3  SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila B - 65.3 €/mp SUPER OARA VALOARE DE PIATA
Proprietatea subject :62.60 €/mp 311.4 lei 5,820 € echivalent a 28,960 lei
Comparabila D 59.6 €/mp INFERIDARA
Comparabila C 48.3 €/mp INFERIOARA S
Comparabila A 33.6 €/mp INFERIOARA T T ae7s2 leif< {curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

« Avand in vedere “aptul cd prop. comparabi'e utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge !a un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calcu/at avand in vedere preturile de ofera si marje'e de negociere discutate.

|« Aufost retinute 'n analiza zece elemente de comparatie aferente proprietatii si un element de comparatie aferent tranzactiondrii. In ceea ce

priveste elementele de comparatie aferente tranzactionarii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii ce piata), toate oroprietdtile sunt
similare, astfel ¢d aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piata.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezuitd faptul ¢ au influentd asupra prefului de tranzactionare si respectiv, sunt
relevante pe piata imobiliara specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabild A are un pret unitar de tranzactionare de 34 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioar, o suprafata de 1819

mp {mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topograf ei, este mai s'ab echipata dpdv ediliter (en/apa/gaz/canal -

in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are ¢ utilizare comerciala , administrativd, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte
elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

s ncazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanistica),
AMENAJARI EXTERIOARE [strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE (utilizarea terenului)).
»n cazul 3 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

» T cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE {vad comercial,
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona ca proprietatea comparabili A este INFERIOARA proprietitii
subiect, ceea ce indicé faptul ca valoarea de piata a proprietdtii subiect este mai mare de 34 £/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabilé B are un pret unitar de tranzactionare de 65 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 200
mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpav edilitar (en/apa/gaz/canal -
[z limita proprietatii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare comercial3, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alre
elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

«incazul a 7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
SUPRAFATA , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea
terenului)).

» in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

s incazul 3 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila O este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona ¢ proprietatea comparabila A este SUPERIOARA proprietitii
subiect, ceea ce indicd faptul ¢ valoarea de piata a proprietatii subiect este mai micd ca 65 £/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabila C are un pret unitar de tranzactionare de 49 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 1290

mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -

in zona), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare comerciala , administrativd, simi ara cu cea a subiectului iar eferitor [a alte
elemente, aceasta este similera subictului. Astfel:

+in cazul 2 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICT!I LEGALE {reglem. urbanisticd),
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE {utilizarea terenului))

+Tn cazul a 1 elemente ce comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

* incazul a 4 elemente ce comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARL, SUPRAFATA , UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE {vad comercial,
Analizand toate elementele de comparat'e pentru care proprietatea comparabilé C este superioara, respectiv inferioard proprietdtii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabila A este INFERIOARA proprietitii

subiect, ceea ce indicd faptul cd valoarea de piata a proprietdtii subiect este mai mare de 49 €/mp.

P o
v

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabila D are un pret unitar de tranzactionare de 60 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 2025
mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare sublectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar {en/apa/gaz/canal
- in zona progrietatii), ier forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila ae o utilizare comercialé, functiuni complementare, similara cu cea a
subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

« in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenului)).

»incazul 2 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului {LOCALIZARE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

+ in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA , TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila O este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,
orecum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabili D este INFERIOARA proprietatii
sublect, ceea ce indica faptul ¢ valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mare de 60 €/mp.
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Anexanr.3

Fotografii

Localizare proprietate — zcna sens giratoriu b-dul Libertatii — b-dul Republicii — str. G. Enescu — str. Aurel Vlaicu

"\ v f al edt t pe

1
str. Aurel Viaicu
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Intrare in zona de parcare din str. Gh. Baritiu Localizare teren din parcare
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Vederi interioare
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietat

inin ca

drul localitatii:
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ozitia Colectiilor
*+ Hunedoara
RS
$P.0PFAIR

Casa de&ultura
i Hunedoara é

i i /’; I!Odagi DamelCaraIm
; Coiegr%Tehmc |

w Materr Corvm

~:"’%,‘
BI§§IGa Romano f '
LW/ BiieSan Gag:ie’la y

(sursa https //www google ro/maps
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P

70413 . 3 T

. TEREN EVALUAT

Contur |
gComplex DORNA [
: L t [ c1
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o erilfie atii
S;{‘ mcatu

Suprafsta tecenutus

Descriere

Anexa 5 — Informatii de piata:

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1 ( Comparabila A)

Vand teren intravilan central Hunedoara

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/780861727f616652.html
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 ( Comparabila B)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-200-mp-
intravilan-in-orasul-hunedoara/7b0f607f7b6f655e.html

Vand teren 200 mp intravilan in orasul hunedoara

Specificatii Suprafata terenului 200.0 m?
Descriere

vand teren 200 mp intravilan in orasul hunedoara. zona centrala paralel cu piata dunarea pe str.cerbului. suprafata totala: 200
Vezi detalii pe wanw
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 ( Comparabila C)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-1290-mp-intravilan-hunedoara/7b0f607f7b6f6451 . html

Vand teren 1290 mp. intravilan hunedoara

Descriere

-

t
~
3

]
&3
o ¥
—~

vand teren 1290 mp teren intravila

FairValue Complete Valuaticn Services | Page 41 of 54



™ Raport de evaluare

v B54 /18.01.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-2025-
mp/35iiggbe38ff7idfe?19fied79053691.html

ro aj07~; : w..l

Teren intravilan 2025 mp 65 ""UQ/mp
W f

¥y HMHunedoda - ¥

Descriere

Schont .
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 5
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/terenuri-de-vanzare-IDhWm80.html

Q, 074 0051422

viadcezar1900

Terenuri de vanzare

60 € Pretul e negociabil

-

’ Persoana fizica ’ ‘ Suprafata utila: 322 m= ' } Extravilan / intravilan: Intravitan {

DESCRIERE

Teren intravilan, parcelat loturi casa. zona Ciuperca. str. Gorunului cu acces la toate utilitatile.

\ ~

¢ D\
-  §

s

‘x

1
\
i
: i
i A3
\
! %
ST o
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-450-mp-teren-intravilan-zona-ciuperca-IDgXa1S.h

storia.ro

a Tiberiu Feler
0725511799

;2 ioara ?

Prezentare generala

v Suprafata 450 m?

Cr intravilan
catie urbana i 17 %x26,50 m
Descriere
b osd ey g Veusemitacs N Pebes va;:i1=w%1(®w:"i o
o e [ ] s | bt
. el @ Partea i Proprietad i Bcte

Particularitati : __semimemiges

} nu

Fem e S
o fu&w:ﬁ&iﬁ ' «a&:‘ 4 ‘_&».e» g

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1Ddtigh.html

Q, 0736 130 375 Robert PRIVAT ()

Teren intravilan

185000 € 91,35€/mp

i

DESCRIERE

} rearay

Valiq (el
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"" aoa 16,01 2024
OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-zona-ciuperca-strada-carol-

davila-IDvEZ2n

Raul Serafincianu

Si.-or‘a.ro ey Agentie 0736 671 829

> Teren , zona Ciuperca, strada Carcl Davila

> Hunedoara > Hunedoara

—

Flerenuri de vanzare

Teren , zona Ciuperca, strada Carol Davila

Prezentare generala 80 € /mp
Suprafata 1.770 m? ip teren intravilan
Locatie M7 zona Ciuperca Dimensiuni 49 x 36 m

Garc Nnu ip vanzator agentie

Descriere

Terer inmtrawilas N supraftata d

S R
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-1-471mp-hunedoara-str-oltului-
jud-hunedoara/29384e7e136d7h8eeg0lgd374hi2gid3e.html

Particularitati

Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, jud. Hunedoara 50014 €

-

Prezentare generala

FairValue Complete Valuation Services | Page 47 of 54



P Raport de evaluare
%, 854 /18.01.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDQARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
mtravnlan/anunt/teren intravilan-2-central-bdul- 1848/g|57341|37hg77|fe38d2fd8e8d128g5 html

vVand teren intravilan Tn Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - 2 Central

38e/mp

Prezentare generala

~, Suprafata 1.020 m? Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiun 1.020 mp
Descriere T,
Fret 36 euro mp usor negodi abi!

Vand teren intravilanm oy Hunedoara, 1020mp, zona Bld, 1848 - 2 Central, acces auto

Teraenul chispune de curent, gaz, apa reteds, cantalizare arces astalt turmiirnat stractal!
Particularitati
Carcarcd mnu

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

iy 3C C e asfaltat
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ANEXA 6 - DOCUMENTE

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
DIRECTIA PATRIMONIU

BIROU CONCESIUNI, INCHIRIERL
Localitatea Hunedoara

Strada Libertatii nr.17 telefon 716322

VANZARI , PRIVATIZARE

COMANDA

Catre furnizor

S.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L

Seclor 2. Lot Bunurest

St Sfantul Spindon Nr

CIF 38832748

Cod operstn Cod nansficear .
Fa)
| 31 Conform referat ne. 88683/18.10.2023
SAg DA343943%4
o o . cob | PRET | VALOARE | Valoare | Valoare = Termen de livrare
SO0 CPV NUMIRE SERVICIU I . CANTITAT [ . | R
i EE—— | Y UM Bl unimar LEI TVA | cuTVA | 2 [Luna | An
e — S | T b ] o R .
i
] |
IRAPORT DE EVALUARE i
in vederea vanzaril unei teren 1o supratata e 93 mip, sitt n !
mumciprd Hunedoasa, B-dul Repablicii nr, 1, judetyd Hunedoars !
713240005 rseris in OF ne TH2BS, ne. cadastral 786285, apartinand domenntul ! ;,. | |  &00 00 RO O2 | 2 00 as7? O
iorivat al municipiulu! Hunedoara
| |
valorificare patrinoays prn vanzare., t { |
1 !
— - e i ! 1
Totat B800.00 152.00 95200 | |
PLATA IN TERMEN DE MAX JOZNF CALENDARISTICE, DF LA PRIMIREA FACTURN , CU RESFECTAREA LEGE NR T22013
PRALS VZA CFF DIRECTOR ECONDIAC CONSHIER JURIDS. SEF SERVICIL ACHIZITE P 1CF XECUTH fIROU CONCESIUING INCHIRER
SUia R TN WANZARI PRIJATIZARE
BOAOUTANU DAN P FOOA ALIFRE L ANESOARA DFER ¢ ADINA M AHORU IOERA AL B AASENE LA LMF{ aETA RS SINTIA ONELA
~ < ™ "f £( . - l P~
. - o . 3 -
I v % = / ,
(“— , A ntoomit 3 éx
‘e / > o p 3 an
4 LA ) ™ ! owa lecot Damrea
y 4 " f
i ‘ —
= d 2 “,7 A
A /
Ay N | ~ '
N % I ol / C“._j. 1/ f
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Cficiut de Cadastru gl Publicitate mobiliard HUNEDCARA Tt Cmremre o Carte F'um‘r‘aré‘.’.‘r 76285 Cornurm/Orags/Municipis !iur;wﬁis
Birout de Cadastru §i Publicitate imobiliard Hunedoara ) o ne C. Pam i, SARCINI .
Lunl . pry ol ¥ 0
2n22 inscrian privind i de proprietate, dregturl reale Refaringe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA @ venticars de garantie st sarcini

25 PENTRU INFORMARE g L _NY SUNT i T
Carte Funciard Nr, 76285 Hunedcara m EE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Hunedoars, Bdul Republicii, Nr. 2, jud. Munedoara

:J;‘ . cadastral Nr, Suprafata® (mp) Ohservatii / Raferinte

#% H28% 93 Teren Impreamt;

Constructi
Nr cadastral
Crt Nr. topegrafic Adresa

A1l GBS L L6 Huredoara, BauUl RGpubicH, Nr. 2. Q ConstruRa 1 S6L0d mp. 5. CONSIrCRE
Jud. Hunedoara desfawra!a 93 rm's Spatiu comercml T compies Oon*n
P. Supratate desfasuratas=93mp

B. Partea II. Proprietar! si acte '
inscrieri privitoare ia dreptul de proprictate si alte drepturi reale ] Referinge

5254 / 10/02/2023

“t Notarial nr, DECLARATIE AUT MK 234, GIn 20/02/302 4 emis ds NP BPOLTHOVICT BANIELA: Act A inistrativ
nr. ADRESA CATRE OCPI NR 3264, ain £1/01/2023 emis te PRIMARIA MUN HUNEDOARA: Act AdminiStrathe ne,
.z‘ezw FISCAL NR 7982 + EXTRAS ROL Cl) SUPRAFETE, din 07/02/2023 amis de PRIMARLA MUNICIPIGLUI

Cbservatil / Referinte

€T T TR SIS U AR M S S L
Se geschide CF. nr, 76285/UAT Hunetioara in baza prevedenior Legil AL AT
i ne. 719986 repubticata si a regulamentulul de roceptie si inscriere in
| B1 (evidentelr do cadastru si carte funciare aprobat prin anexa la 0.D.G al
H ANCPI nr. 6002023, care cuprinde imobitul cu nr. cad. 782B5/ UAT

Lo in_partea ladus din CF.5489/C-Hunedeara L R
P e PHOPHIETATE s macric din o EAba e e sara [~ AT :

; c de
'!‘r;h 515%112&&94751_2.135 dabandit prin_Lege, cota sctusia 1/1
1} NEOMAGASSIN

SRL, CIF: 38096330
8136 706/03/2023
(At Notarial . Contract de vAnzaré cu plata pretulun In rate 5 rezerva Dropretstil aut. rr. 329, @A
/032023 emis de Polingvici Daniela; e e e e s e
139 noteszd Contractul de vlnzare cu plata pretulul T 7ate sl rezerva R AT
,prnprletétn aut, 3129 la date de 03.03.2023 de N.P. Potihovici Daniela,
fincheiat intre NEOMAGASSIN S.R.L. In calitate de vanzitor si
.MANOL&»._HE CERTRUDE-MINAELA casdtoritd cu MANOLACHE FLAVIUS-
CLAUDIUIn catltate de cumpdratorla pretul de 116,900 Euro.din care
aprima transd,in cuantum de 3000 Furo se achitd la data semniri
fcontractuiuliar diferenta de 107.900 Euro repreventénd restul din
‘pretul imobiuisl se va plst In 120 de rate lunare egate,pdnd ia datal
ce 25 a fecdrel tuni,prima ratd lunard fiind scadentd pe data de 25 a
i care yrmeazd catel semndcii contractului o]

; nr. HOTARAREA NR. 134720237 8in 3T0II0FY emis de MUNICIBUL  HUNEDSARAT
TLCHSRAIL LOL&L Act Administrativ  nr. LISTA OF INVENTARIERE, din 06/04/2023 emis de MUNICIPIUL

HUNEDCARA; Act Administrativ  ne. ADRESA NR. 32722, din 06/04/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLIL
(HUNEDOARA.

549

s [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prir Constiuire, cotu‘ AT
| 85 lactuata 172 i
* 1) MUNICIPIUL HONEDOARA, CIF:2127028, Domeniul privat
Docurnond CAr Coniing dete o CATICIN PAYSOVRT, Gradejate 4o provataviie Legh Ne 6742001, Faging 2 din 4
Docpeneot rare Conjise date ou varactey personal, ptolsjate (¢ prevaderie Legd A’i’i FAEAOOR. Pagicae 1 aln 4 EATRRT GRTERG STRNIN AR i ssirmis ey GRS o

i SOy ATEPR 0 ST ew eeE 1L
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4905
8278
¥
Date referitoare la tgren
rr | Categoria | Suprafata
tre ggm;gmgg i Fmp) : Tarls Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curs loa 93 - - 2064727
constrisgtii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situstie
Crt Humar constructie Supraf. (mp) juridica Otservayh / Referinta
constructh 5 ’ftonﬁm-!lga T8 ahEE  mp, 5. CORSLIURD]
o agministrative si desfasurate o2 mp, Spatiu  comercisl  in
Al 76285-C1 soclat cuiturate EES Cu actel . plex Dorna, P Suprafata
destasurata=35mp

Lungime Saegmente

11 Valoriie lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie In pian.

Punct Punct Lungimea segment
inceput stérgit o {m}
o 1 2 . _1.198
2 3 7.248
3 4 - D328
TCEHIRAT CRI CINEID GALE U CAPRCIRC = dve g g <t Lo Ny, 82772001 Pagina 3 gin 4
G an e b TR S S gies R 4OFRS QRAY S0Cpl.T0 Pt veetumes 13

* -« Raport de evaluare
« 854 /18.01.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
o Anexa Nr.c;rﬁziffar;;:'f 8202 ComunarOreg/iuniciply, Runedoars COR: Carte Funciard Nr. 76285 Comuns/OragMur
- Punct Punct Lungime sagment
rarkn incoput] _ sfargit e g}
| Nrcadastrat  [Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte - 4 5 12.245
1 T62ES ) ) & 8z
* Suprafata =ste determnats ir: planul de proleciie sterec 70, B . 7, . G464
i DETALN LINIARE IMOBIL 2 o ,'-’ 5 : 7,452
3 7 t? 561
Hembr or SUNt determimate In plorul de profeckie Sterea 70 §i sunt rotunite ta 1 milimetry,
s+ Distants dinire puncte este formatid din segments ourmitats co sunt rai mici declt valcarea 1 milimetre,

Extrasul de carre funciard generat prin sistersul informatic integrat ai ANCPE conbing Informatils Sin camtes
tunciard active fo deta generdrii, Acests exte valsbil in congifiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 4352000
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41720186, exclusiv o mmadiul glectronic, pentry astivitdt! § prodess
administrative pravizute de legisiatia In vigoare. Valabllitatea poate £ extinsa 5l 'n forma fiack @
documentuiul, &3 semniturd tﬁqqrafa cu accaptul expres sau provedural al institutie publice o entitatil
care a selicitat prexaniares soestui extras.

Verificarea corectitudingi $i realitlii informatitor corlinute de dotument s& poste face 1a adresa
www.ancpisoiverificare, folosing codul de verificare ontine dlspunibil in antet, Codul de verificere aste valabs
30 de zile catendaristice de la mornentul generdril documentulul

Dats §i ora generiinl,
OB/OH2023, 1142

BDocarmen® cave Conging date Cu CarRcTer parsanal, pviniace de Drevedecii LepE A s:’f,rim;:_ F‘ag»;’m § ain
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L X Raport de evaluare
854 /18.01.2024

Extras de Pia adasiral ds Tarte T L5 A noB:d . cadastral 76285 1A HudHedoara
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil ar. cadastral 76285 7 UAT Hunedoara
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA ‘“ﬂ:cd;f;ﬁ‘l_‘;gg“é
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara
L et ! ’ yelal 1 Jdemo Hunedanrn § wa o7 3 63 f
o I e rarece
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 76285 / UAT Hunedoara
TEREN irttraviiar
Adresa. Loc. Huneda Republcii, Nr. 2. jud, tHlunedosrs Comuna/Orag/Municipiu Hunecoara
[ ___Nr. cadastral upr)l_a_ta mésuraté_J_ _Observatii / Referinte }
suprafata « etermmati (n dlanul ge proi
kAL 1
—
—
\\\
'f r -
| 2
. /
]
- /
—
\\\ l ,,,,,,,,,,,, e S
— !
S
Paaina 1 3 o
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854 /18.01.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Extras de Plan

Date referitoare la teren

Fi unc,iarﬂ‘,‘:rrquiﬁ . cauastr»a! Ié;fstﬁ‘/ Ué‘l_' {!}{Qﬂmra

e m i Bl oo Tarta Parceld Observatil / Referinte J
1 | curm constrctd § D& B3 3
BB S oo dntinedictalecadurstl oS SNES e e H S
N . i S S
Date ritoare la constructii
crt | Numar Dacna Suprat. {mp) i‘;‘;‘;“’:. Observatil 7 Referinge
1 LONStrYCH]
g P M 2 Spatiu comercial in complex Doma. P Sunrafats
ALY THIRSCL gcrmmicxg:‘;u sociat 93| Cu acte i aesmswatanSmp

Lungime Segmeante

Punct

wtumﬁiséomm mmamﬁi&“hmmvpmmqhsmm 70 5i sunt rotusjite o 1 milioetry,
s Distarta Jhtre aste 1 pate ce sumt mal mict decht valosras 1 rmimetnu.

Certific ¢a informatiite din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciars al OCPI HUNEDOARA la data: 15-02-2023

Situatia prezentatd poate face obiectu! unor modificdri ulterioare, in conditiile Legh cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr, 7/1996, republicat,

Consilierfinspector de specialitate,
MONICA NEAG

Docurent £ < congine date cu caractar personal, orods alpte de prevedenre Legh Nr. (7772068 .

Pagina 3 din 3
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N

Plan d= arplasament si delimitanz a imobilului

o
trvivaaneze dn piha e % i t ety v
: . {
"
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Aace
NE2AQg
.+l -

FairValue Complete Valuation Services | Page 54 of 64




