1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

ROMANIA
CONSILIUL LOCAL U.A.T.COMUNA IVESTI JUDETUL GALATI
Comuna lvesti, General Eremia Grigorescu nr. 451, judetul Galati
Tel: 0236 866004, Fax: 0236 833726
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CAIET DE SARCINI

Anexanr.2 laH.C.L nr. 20/31.03.2022

pentru inchirierea prin licitatie publica a terenurilor aflate in
proprietatea publica/privata a comunei Ivesti

1l.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Suprafata de teren care se inchiriaza este in proprietatea private/publica a comunei
Ivesti,Judetul Galati in suprafata de 29,6353 hectare, dupa cum urmeaza :

i Suprafata
NI Zona T|thl de Tarla Parcela Nr.cadastral - s
ctr. proprietate (ha)
1 Pod Arhipoaia HCL 46/2014 T 55 1 - 0,5219
2 Pod Diecheni (S - E) 4376 T 80/1 73-89 - 0,31
3 Pod Diecheni (N-E) HCL 4/2015 T 67 P 38/1-38/2 - 0,9484
0 . 4459; Act lotizare
4 | Arabil cimitir Bucesti 1901/2019 Cv 86 | P51, lotul 1 108208 0,0812
o . 4459; Act lotizare
5 | Arabil cimitir Bucesti 1901/2019 Cv 86 | P51, lotul 2 108209 0,0811
g | Arabilintravilan 14154 Cv 23 P 114 ; 2,9381
Stanesti
7 Arabil PUZ Stanesti 3713 Cv 94/1 P 74/1 - 1,69
HCL 46/2014; Act P
8 Arabil SMA Diecheni lotizare T 102 1295+1296 108637 0,25
1582/2021 Lot 2
HCL 46/2014; Act P
9 Arabil SMA Diecheni lotizare T 102 1295+1296 108708 0,25
3034/2021 Lot 3, lotul 1
HCL 46/2014; Act P
10 | Arabil SMA Diecheni lotizare T 102 1295+1296 108709 1,4411
3034/2021 Lot 3, lotul 2
11 Duzi SMA Diecheni HCL 46/2014 T 102 P 1298 - 0,4279
12 Duzi SMA Diecheni HCL 46/2014 T 102 P 1309 - 2,376
13 | Arabl 2841 T 107 P 273 ; 0,27
Platform.Hatas
14 | Rezerva CLFF VD PP T 153 P 1609 - 0,4
15 | Rez. CLFF bz PP T97 | P116712 ; 0,12
Rosiori
16 | Arapil strvulturen! PAD T.66 P.25 .| o078
17 | Rezerva CLFF ECF 118/2 1 107677 0,74
18 | Rezerva CLFF ECF 145/3 72 106553 2,3784
19 Rezerva CLFF ECF 146 38 106559 0,84
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20 | Rezerva CLFF ECF 146 38 106561 0,21
21 | Rezerva CLFF ECF 119/4 56 107833 1,0465
22 | Rezerva CLFF ECF 117/5 20 107552 0,29
23 | Rezerva CLFF ECF 120/2 58 106685 2,2
24 | Rezerva CLFF ECF 121/5 69 106912 0,19
25 | Rezerva CLFF ECF 123/2 31 106984 0,1
26 | Rezerva CLFF ECF 127/4 59 107460 0,0142
27 | Rezerva CLFF ECF 136/2 141 105488 0,0943
28 | Rezerva CLFF ECF 127/3 53 2254 0,6344
29 | Rezerva CLFF ECF 139/1 130 106095 8,72

Total 29,6353

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii: utilizarea terenurilor in scop agricol n
conditiile prevazute de lege sau stabilite de consiliul local al comunei lvesti, judetul Galati.
1.3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre locator privind exploatarea eficace a bunuluicare face obiectul
inchirierii;

1.3.1. Utilizatorilor de terenuri le revin urmatoarele obligatii:

sa primeasca terenul inchiriat la termen si in conditiile prezentului contract ;

sa intrebuinteze terenul pe care I-a inchiriat ca un bun proprietar, in conditiile prezentului
contract ;

sa mentina potentialul de productie si sa nu degradeze terenul inchiriat ;

sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului inchiriat fara acordul scris al proprietarului;
sa plateasca chiria la termenul i in conditiile prevazute;

sa suporte taxele de redactare si inregistrare a contractului ;

sa comunice proprietarului si sa solicite acestuia sa intervina in cazurile in care este tulburat
de terti in exploatarea terenului arendat ;

sa Incunostinfeze in scris pe proprietar de intenfia sa de a reinnoi sau nu contractul cu cel
putin 30 de zile inainte de expirarea contractului;

la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care I-a primit
de la proprietar;

sa primeasca toate subventiile pe care statul / alte institutii le acorda pentru terenul lucrat.

2. Conditii generale ale inchirierii:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii:

a. bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata inchirierii (utilaje, unelte etc.) — la inceatarea contractului de inchiriere raman in
proprietatea locatarului.

b. bunuri de retur: bunuri care fac obiectul inchirierii (terenul) — la incetarea contractului revin
pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului.

c. bunuri de preluare: sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului
(constructiile).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilitatea pentru respectarea bunelor conditii agricole si de mediu revine exclusiv
utilizatorilor care detin contractele de inchiriere a terenurilor. Solicitantul va depune odata cu
cererea si Declaratia privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului.
Schimbarea categoriei de folosinta a terenului inchiriat sau schimbarea destinatiei de catre
utilizator, pe durata inchirierii, este interzisa.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Terenul inchiriat va avea destinatia numai pentru scop agricol.



2.4. Interdictia subinchirierii bunului:
Subinchirierea terenului de catre locatar este interzisa.

2.5. Durata inchirierii, care nu poate depasi 5 ani;

Durata propusa pentru acordarea inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii pe o
perioada egala cu cel putin jumatate din durata sa initiala, prin simplu acord de vointa a
partilor, exprimat cu cel putin 30 zile inainte de expirarea perioadei de inchiriere.

La incetarea contractului prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie locatorului
, in deplina proprietate , bunurile de retur, in mod gratuit si libere de sarcini.

2.6. Chiria si modul de calcul al acesteia:

2.6.1. Pretul minim de pornire a licitatiei, este de 400 lei/ha.

2.6.2. Plata chiriei se face in doua transe, astfel:

a. 50 % pana cel mai tarziu la data de 30.03 a anului in curs;

b. 50 % pana cel mai tarziu la data de 30.09 a anului in curs.

2.6.3. In cazul neachitarii chiriei la termenele stabilite se vor calcula majorari conform codului
de procedura fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

2.6.4. Neplata chiriei calculate in conditile de mai sus, pana la incheierea anului
calendaristic poate conduce la rezilierea contractului

2.6.5. Chiria poate fi indexata anual cu indicele de inflatie, prin hotarére a consiliului local al
comunei lvesti, judetul Galati

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator:

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,locatarul este
obligat sa depuna ,cu titlu de garantie , 0 suma reprezentand contravaloarea a doua chirii
anuale din suma datorata locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.Din
aceasta suma sunt retinute , daca este cazul penalitatile si alte sume datorate locatorului de
care locatar.

In cazul nerespectarii conditiilor generale ale inchirierii, contractual de inchiriere inceteaza de
dtrept.

2.7.1. Taxe , garantii :

a. taxa de participare la licitatie care nu face obiectul restituirii;

b. garantia de participare la licitatie Tn cuantum de 10% din pretul minim de incepere a
licitatiei pentru care se solicita inchirierea, conform cererii de participare la licitatie;

c. suma de 100 lei reprezentand contravaloarea caietului de sarcini.

2.7.2. Garantia de participare se va restitui ofertantilor necastigatori.

2.7.3. Participantii care in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data adjudecarii sau a
solutionarii eventualelor contestatii nu se prezinta pentru incheierea contractului de
inchiriere, pierd garantia de participare.

3. Conditiile de valabilitate a ofertei

3.1. La licitatie pot participa urmatoarele categorii de utilizatori :

a. persoanele fizice, cu domiciliul si exploatatia pe raza comunei Ivesti, judetul Galati sau in
alte localitati;

b. persoanele juridice de drept public sau de drept privat care desfasoara activitati agricole;
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de locator, in ordinea primirii lor, Tn
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:



a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre locator si prevazut in anuntul
de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de locator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate si este valabila 90 de zile.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

4. Documentatia de atribuire
4.(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

Pentru persoane fizice:
-formular de oferta financiara;
- declaratie de participare la procedura ;
- declaratie privind eligibilitatea;
- declaratie privind conflictul de interese;
-dovada achizitionarii caietului de sarcini (chitanta);-
- copie dupa actul de identitate;
- copie dupa chitanta, reprezentand achitarea taxei de participare la licitatie;
- copie dupa chitanta reprezentand plata garantiei de participare la licitatie ;
- certificat de atestare privind plata impozitelor si taxelor locale catre bugetul local si emis de
Primaria comunei Ivesti , din care sa rezulte ca nu are datorii — original;
-imputernicire ,dupa caz;
-model opis

B. Pentru persoana juridica de drept public sau de drept privat:
- formular de oferta financiara;

- declaratie de participare la procedura ;

- declaratie privind eligibilitatea;

- declaratie privind conflictul de interese
- dovada achizitionarii caietului de sarcini (chitanta);
- copie dupa chitanta reprezentand plata garantiei de participare la licitatie ;
- certificat de atestare privind plata impozitelor si taxelor locale catre bugetul local si emis de
Primaria comunei Ivesti , din care sa rezulte ca nu are datorii — original;
-imputernicire ,dupa caz;
-model opis
-copie dupa chitanta, reprezentand achitarea taxei de participare la licitatie;

- copie dupa foaia de varsaméant sau chitanta reprezentand plata garantiei de participare
la licitatie ;



- copie dupa actul constitutiv al societatii, autorizatia de functionare si certificatul de
inmatriculare;
certificat constatator emis de la Oficiul Registrului Comertului, privind starea firmei — original,
certificat de atestare privind plata impozitelor si taxelor locale catre bugetul local si bugetul
consolidat al statului, din care sa rezulte ca nu are datorii in acest sens — original;
imputernicire pentru participantul la licitaie — daca este cazul,
cont bancar.
5. Vor fi admisi la licitatie numai persoanele care:
a. indeplinesc si fac dovada indeplinirii conditiilor prevazute la pct. 4.
b. indeplinesc conditiile prevazute in caietul de sarcini si documentatia de atribuire;
c.nu au datorii catre bugetul local ;
6.Nu vor fi admisi la licitatie persoanele care:
a. nu indeplinesc sau nu fac dovada indeplinirii conditiilor prevazute la pct. 4.
b.nu indeplinesc conditiile prevazute in caietul de sarcini si documentatia de atribuire;
c.au datorii catre bugetul local
7.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
7.1.0rice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale,cu acordul partilor
7.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;
in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;
prin acordul partilor;
prin rezilierea unilaterara a Contractului;
alte situatii expres prevazute de lege;
Pentru ocuparea terenului dupa data incetarii contractului, chiriasul va calcula despagubiri.
7.3.Denuntarea unilaterala a contractului poate fifacuta de catre oricare dintre parti.
7.4. Contractul se reziliaza, de plin drept , de catre proprietar , fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de judecata , in cazul in care
acesta se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii :
- a schimbat destinatia bunului inchiriat;
- a subinchiriat, in totalitate sau in parte bunul;
- a cedat folosinta bunului sau a cesionat Contractul unei terfe persoane juridice sau fizice;
- nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente;
- 1n cazul nerespectarii altor obligatii stabilite prin contract;
- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
In aceste situatii imobilul revine, liber de sarcini, proprietarului (fara a fi necesar incheierea
Procesului verbal de predare - primire a amplasamentului).
8.Anuntul de licitatie
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(2) Tn cazul prevazut la art. 335 alin. (8) lit. b) locatorul are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre locator a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.



(5) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(6) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(7) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (5), Locatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(8) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (7), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(9) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(10) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(9).

(11) Tn cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (10), procedura este valabila in situatia
in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(12) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre locator in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice
9. Desfasurarea procedurii de licitatie
1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti. Tn cazul in care nu sunt depuse minim doua oferte, urmeaza s4 fie anulata procedura
de licitatie si sa se organizeze o noua licitatie.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata, si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura proprietarului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la data
si ora fixata pentru deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar

3 . Sedinta de deschidere aplicurilor este publica

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor" si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5.Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului -
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti Si numai daca exista cel
putin 2 (doua) oferte eligibile.

6.In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces - verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7.Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii

9.In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces - verbal si se va organiza o noua licitatie

10.In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care |l
transmite reprezentantului legal al proprietarului.



11.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, reprezentantul legal al proprietarului, in
termen de 3 zile lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Autoritatea contractanta are obligatia de incheia contractual de inchiriere cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita a fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-A, un anunt de atribuire a contractului , in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului.

10. Protectia datelor
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.
11. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionalda cu importanta acestuia apreciatda din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criterile prevazute in
documentatia de atribuire.

12. Contestatii
Eventualele contestatii se pot depune la sediul locatorului in termen de 5 zile la finalizarea
procedurii, dupa aceasta data la instanta.
Contestatiile depuse la sediul autoritatii contractante vor fi solutinate de Comisia de
solutionare a contestatiilor, numita prin Dispozitia Primarului, in maxim 10 zile de la depunere.
Actiunea in justitie se introduce la instanta competenta in a carui jurisdictie se afla
sediul proprietarului.

PRIMAR, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Gheoca Maricel Cucu lonela Roxana



