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Director FairValue Evaluari

T:+40 213227106
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Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor:
Adresa:

Teren intravilan in suprafaté de 215 mp
Hunecdoara, str. Perintei, Jud. Hunedoara
CF nr. 76535 Hunedoara, Nr. cadastral 76535

oo

Urmare a solicitérii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus, Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliarg specifica si am estimat valoarea de piatd a terenului Tn cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasile Matei - membru titular ANEVAR, evaluatorl autorizat —
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea
de piatd, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 02.04.2024, este:

Curs de schimb / 02.04.2024

echivalent 4,9700 Lei/EUR

(27,60 euro/mp) 137,20 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative i
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabili numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaludrii reprezints valoarea de piat8 estimata a terenului subiect ,fdra a include costurile vanzétorului
generate de vanzare sau costurile cumpdrdtorului generate de cumpérare si firé a se face o ajustare pentru orice
taxe plitibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebits consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, El
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare | 02.04.2024
Data inspectiei 02.04.2024
Data evaludrii 02.04.2024

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, str. Perintei, Carte Funciara 76535 Hunedoara, Nr. cadastral 76535, Jud. Hunedoara

Suprafete |

215 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9700 Lei/EUR

VALOAREA DE PIATA

5.934 | EUR 20.500 | LEl | Pret unitar: 27,60 Eur/mp / 137,20 lei/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc

|dentificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Perintei Drum partial asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluaté dintr-un document oficial, ¢i provine dintr-o analizé bazata pe
urmatorul rationament: Intrucét nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigurd accesul catre terenul subiect, dar Tn acelasi timp nu existd indicii (bariere, avertizari etc) care s&
conduc la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza cé respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigurd legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 67
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Cllesrersas spsiils v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionatd doar

strada Perintei. Identificarea efectivi a terenului a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76535 siin
prezenta reprezentantului proprietarului.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76535, era imprejmuit fmpreund cu o proprietate

tificator stradal — str. Perintei nr. 6A, format din :

PSR Rt - teren intravilan cu nr. Top: 148/1/2/1/1, cu suprafata din acte de 100 mp,

IE P Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi,
dobéndit prin Constituire, cota actuald 1/1, conform Act Administrativ nr. 7
/10.01.2001 emis de Prefectura Judetului Hunedoara.

- constructia identificatd sub nr. cadastral /Top : 148/1/2/1/1- C1 Casa de
locuit, Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia
Pepi, dobéndit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverintd nr.
131/10.01.1978 emisid de Consiliul Popular Hunedoara.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat fmprejmuia integral proprietatea
imobiliara mentionatd mai sus — identificata cu nr. top 148/1/2/1/1,
ansamblul fiind Tmprejmuit cu gard din pléci de beton la strada, gard de
metal la limita cu proprietatile vecine si gard de plasé la limita cu gradina .

imobiliara , ce are ca iden

Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad/topo:148/1/2/1/1 dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici dezmembréminte
ale acestuia legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de
evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76535,
aceasta avand acces direct la str. Perintei.

Se formuleaz ipoteza ca, in alternativa vanzarii cétre o terta persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea rezidentiald
tip cas de locuit si implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupé vanzare, aceastd construtie neavand acces
direct la str. Perintei.

Dacé vanzarea se va face cétre proprietarul constructiei (fam. Rusu),valoarea proprietatii ar putea creste prin efectul de sinergie
Constructia tip casa de locuit nu a fost expertizatd detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee
vizate de un topograf ANCPI, Se formuleazd ipoteza ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. n cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd a proprietatii evaluate poate fi afectata..

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cd terenul cu nr. cadastral 76535 este considerat liber, construibil ( categoria de folosinta
curti — constructii ) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz) asupra tuturor céilor de acces care
asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum ridspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, in cunogtinta de cauzd §i cu bund credintd, ca:

A4

<7

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezinté opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este n
niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge le concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii gi
nu am niciun interes personal fatd de vreuna din périile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de pértile implicate in aceasta
activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea niménui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legédturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor gi concluziilor prezentului
raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
in vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

* -

' Cu deosebité consideratie

- OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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|
Identificarea evaluatorului - Fairvalue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular AN EVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

) )
Identificarea clientului " PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Identificarea utilizatorului . PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

=)
Al{i Utilizatori desemnati -
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client, corectitudinea i precizia datelor
| furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client §i utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
 fatd de o altd persoand, in nicio circumstanta.
(=]
| Prezentul raport de evaluare este fntocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piatd a terenuluiin vederea vanzarii.
ﬁ Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, aga cum este definits in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Responsabilitatea fatd de terfi

Scopul evaludrii

=D

Adresa proprietatii Hunedoara, Str. Perintei, CF 76535 Hunedoara, Nr. cadastral 76535, Jud. Hunedoara

Proprietar | Municipiul Hunedoara , CIF 2197028, Domeniul Privat (conform extras CF anexat )

Y

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
~ (Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate asupra
imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76535, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76535. Evaluarea
| s-arealizat in ipoteza ¢4 dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si nu este afectat de sarcini.

Drepturi de proprietate evaluate

'Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanté cu cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piaté
| a terenului, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

- Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
Tipul valorii utilizate ' |a data evalugrii, intre un cumpéréator hotaréat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostintéd de cauzd, prudent si fara constrangere.

' Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietétii i de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022.

_ Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI §i EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evalugrii (02.04.2024) este cel

Moneds/aia afigat de BNR, i anume 4,9700 Lei/EURo.

| Labaza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 02.04.2024, dat3 la care se considera valabile
Data evaluaril . ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2024.
_ Data evaluarii este 02.04.2024.

Data raportulul I 02.04.2024.
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| Inspectia a fost efectuata in data de 02.04.2024, de citre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 76535 siin prezenta reprezentantulu
Natura si amploarea activitatilor proprietarului.

evaluatorului. Inspectia Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatji referitoare la proprietatea evaluatd —teren intravilan considerat liber, au fost
proprietatii analizate schitele existente , limitele terenului evaluat , vecinatétile si s-a fotografiat proprietatea supusé evaluarii.

Nu au fost evaluate amenajirile executate pe teren, respectiv fmprejmuirea acestuia.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

| ‘wmmno;c_ de evaluare a fost realizat in concordant¥ cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatd n
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 — Cadrul general

v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

Conformitatea evaluérii cu SEV v 5EV 102 - Documentare si conformare
v SEV 103 — Raportare
v SEV 104 — Tipuri ale valorii
v SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Documentele §i schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 76535 Hunedoara.
v Certificat de Urbanism nr. 291/ 10.11.2023
v Extras CF 65708 Hunedoara pentru Casa de Locuit
v Plan de amplasament si delimitare a imobilului
v HCL 352/2023 privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a
unor terenuri aflate in intravilanul municipiului Hunedoara.
v Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nafionale afigat de BNR;
| v Publicatii privind piata imobiliara.
| v Articole din pres
| Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
~ rezultatele obtinute in cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

===
|

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

o E SPE.
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Ipoteze semnificative

Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile $i concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizat de cétre terti este consideratd de fncredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-gi asuma nici ©
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune c& amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementérile locale gi republicane privind mediul
fnconjurator in afara cazurilor cénd neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate Tn considerare Tn raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contamingri naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine,
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu existé
asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaluérii;

S-a presupus c legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sé apara in perioada
urmitoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate n cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei i a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta,

Valoarea de piatd estimat este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piaté se pot schimba, valoarea estimata
poate fi incorecté sau necorespunzatoare la un alt moment,

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar f&r3 a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora
valoarea proprietétii. Se presupune cé nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depésind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care
se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Ipoteze speciale semnificative

L

[

v Din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionaté doar

strada Perintei. Identificarea efectivd a terenului a fost realizatd in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76535 §i n
. prezenta reprezentantului proprietarului.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76535, era imprejmuit impreund cu o proprietate

imobiliard , ce are ca identificator stradal — str. Perintei nr. 6A, format din :

Bl et R AT s teren intravilan cu nr. Top: 148/1/2/1/1, cu suprafata din acte de 100 mp,
Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi,
dobandit prin Constituire, cota actuald 1/1, conform Act Administrativ nr. 7
/10.01.2001 emis de Prefectura Judetului Hunedoara.

- constructia identificatd sub nr. cadastral /Top : 148/1/2/1/1- C1 Casa de
locuit, Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia
Pepi, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverintd nr.
131/10.01.1978 emisé de Consiliul Popular Hunedoara.

vla data inspectiei, terenul intravilan evaluat imprejmuia integral
proprietatea imobiliard mentionatd mai sus — identificata cu nr. top
148/1/2/1/1, ansamblul fiind imprejmuit cu gard din plici de beton la

B N B strads, gard de metal la limita cu proprietétile vecine si gard de plasé la

s ___ e =1 limita cu grédina .

Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad/topo:148/1/2/1/1 dpdv al dreptului de proprietate detinut gi nici dezmembraminte

ale acestuia legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul acestui raport de

evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral

76535, aceasta avand acces direct la str. Perintei.

Se formuleazii ipoteza cé, in alternativa vanzdrii cétre o tertd persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea

rezidentiald tip casé de locuit gi implicit nici nu va tngradi Tn nici un fel accesul la constructie dupd vanzare, aceastd construtie

neavénd acces direct la str. Perintei.

Dacs vénzarea se va face citre proprietarul constructiei (fam. Rusu),valoarea proprietétii ar putea creste prin efectul de

sinergie

Constructia tip casa de locuit nu a fost expertizaté detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee

vizate de un topograf ANCPI. Se formuleazd ipoteza c proprietatea imobiliard n cauza respectd reglementarile privind

documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. Tn cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd a proprietétii evaluate poate fi afectatd..

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cé terenul cu nr. cadastral 76535 este considerat liber, construibil ( categoria de fo losinta

curti — constructii ) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cdilor de acces

care asigurd legatura intre drumul public i proprietatea subiect.

J
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v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
. v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau s8 depund marturie in instanta relativ
" la propriet&tile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

| v Raportul de evaluare este valabil n conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste

. _ ) _ conditii se vor modifica concluziile acestu raport isi pot pierde valabilitatea;
””Mﬂ“nu__wnm utilizare, difuzare sau | 3500 valori estimate fn raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevadzuta n raport;

v Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
| sau mediatizate fard acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
_ specificarea formei gi contextului in care urmeazé sé apara. Publicarea, partialéd sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale

| v Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de

| detaliere al raportului de evaluare.

v Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

_ SEV 103 - Raportare.

Descrierea raportulul

s
&
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4. PREZENTAREA DATELOR >
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Identificarea proprietétii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

v Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan imprejmuit partial cu gard
de beton, metal si plasé, avand categoria de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 215 mp, amplasat in
Hunedoara, Str. Perintei, Carte Funciara 76535 Hunedoara, nr. cadastral 76535, Jud. Hunedocara.

‘v\ Oficiul de Cadastru g Publicicate limobiliara HUNEDOARA, 1 .m.m...n.ﬁﬁnmnlmitimmﬁmm”!
‘m\\. Biroul de Cadagtru si Publicitate Imobiilara Hunedoara : Ziun H 05 i
&_ A Luna i ie
e - Anul 1 2023
EH{ mx...m:—nﬂ.)m Um Hi}mﬂd‘m —Mczn_>§ Cod vornificars

AGENTIA K ldsa—v..ntlf

Hy ¥ a8

PRRIRURTAER 03 BRI YA

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hunedoara, Str Perintel, Jud, Hunedoara

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 76535 Hunedoara
A. Partea |1, Descrierea imobilului

FER R

R o

Crt

Nr. _z... cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Refaerinte

215 Teéren imprefmult;

A
1| 7es3s TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON,METAL S| PLASA
) Carte Funclardi Nr, 75535 Camuna/ras/hunicipiu; Hunadaoars
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadasteal

Suprafata (mp)* Qbservati / Referinga

76535 215 TEREN INTRAVILAN IMPRE|MUIT PARTIAL CU GARD DE BETON.METAL 51 PLASA

FHupraiata este deterrmirata in planul de projectie Slereo 70.

v Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara (CIF 2127028). Dreptul de proprietate a fost
dobandit prin CONSTITUIRE, cota actuala 1/1,in baza HCL Hunedoara nr. 352 / 29.09.2023 .

8. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
26781 / 31/07/2023 _
Act Administrativ. nr. ADRESA NR, 65391, din 2770772023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT HUNEDOARA;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE, din 31/07/2023 emis de BOTIS
ELENA! Inscris Sub Semnatura Privata nr. DECLARATIE, din 31/07/2023 emls de MUNICIPIUL HUNEDOARA;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU, din 27/07/2023 emis de BOTIS ELENA; Act Administrativ nr. CF
3286 HUNEDOARA, din 26/07/2023 emlis de BCPI HUNEDOQARA;

€a deschide C.F. nr. 76535/UA1 Hunedoara in baza prevederilor Legil Al
nr. 7/1996 republicata si a regulamentulul de receptie sl inscriere In
evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin anexa la 0.D.G al

81 ANCPl nr600/2023, care cuprinde imobilul cu nr. cad. 76535/ UAT

Hunedoara descris in partea |, are contine imobilul adus din CF 3286

HUNEDOARA,de sub A+308,309,311% ,nr.top. 148/1/1,148/2/1.1.49/1 )
34050 / 05/10/2023
Act Administrativ. nr. HOTARAREA NR. 357/20723, din 29/09/2023 emis de MUNICIFIUL FAIUNEDOARA -
CONSILIUL LOCAL: . . R
a3 intabulare, drept de PROPRIEVATE, dobandit prin Constituire, cola A1

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, Bomeniul privat
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| v Afost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 291 /10.11.2023.

Destinatia stabilitd prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — zone locuinte individuale si functiuni
complementare. Pentru imobilul evaluat, situat in intravilanul localitatii — UTR 3, se pot autoriza lucrari de intretinere, renovare
si modernizare la nivelul fondului construit, constructii noi de locuinte in regim P — P+1si in sistem de lotizare, in gospodarii
individuale cuplate si insiruite, reconstructii sau supraetajéri, consolidari sau alte interventii in scopul Tmbunét&tirii fondului
locuibil.

Indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76535, era imprejmuit Tmpreund cu o proprietate

imobiliard , ce are ca identificator stradal — str. Perintei nr. 6A, format din :
- teren intravilan cu nr. Top: 148/1/2/1/1, cu suprafata din acte de 100 mp, Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu
Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi, dobéndit prin Constituire, cota actuala 1/1, conform Act Administrativ nr. 7 /10.01.2001

emis de Prefectura Judetului Hunedoara.
- constructia identificatd sub nr. cadastral /Top : 148/1/2/1/1— C1 Casa de locuit, Drept de Proprietate detinut de fam.

Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverintd nr. 131/10.01.1978
emisd de Consiliul Popular Hunedoara.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat imprejmuia integral proprietatea imobiliard mentionata mai sus — identificatd cu

nr. top 148/1/2/1/1, ansamblul fiind Tmprejmuit cu gard din pléci de beton la strada, gard de metal la limita cu proprietatile
vecine si gard de plasd la limita cu gréddina

Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad/topo:148/1/2/1/1 dpdv al dreptului de proprietate detinut i nici
dezmembraminte ale acestuia legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul
acestui raport de evaluare. Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate
cu nr. cadastral 76535, aceasta avand acces direct la str. Perintei.

Se formuleazd ipoteza ca , in alternativa vanzarii cétre o terta persoand, terenul evaluat nu va fi afectat de proprietatea
rezidentiald tip casd P+E gi implicit nici nu va ingradi in nici un fel accesul la constructie dupa vanzare.

Dacs vanzarea se va face cétre proprietarul constructiei, valoarea proprietdtii ar putea cregte prin efectul de sinergie.

v Constructia tip casa de locuit nu a fost expertizatd detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee

vizate de un topograf ANCPI. Se formuleaza ipoteza cé proprietatea imobiliard in cauzé respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. Tn
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata a proprietatii evaluate poate fi afectata..

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza cd terenul cu nr. cadastral 76535 este considerat liber, construibil { categoria de
folosinta curti — constructii ) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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ldentificarea eventualelor

bunuri mobile evaluate , Nu este cazul.

, ~ « Amplasarea proprietétii in cadrul locelitatii este prezentatd in anexa prezentului raport,

| e Tipul zonei: zond periferica, preponderent rezidentiala cu case vechi / modernizate, respectiv case noi P — P+2,
_ identificats ca zona Gheorghe Apostol. Amplasarnentul zonei este fn partea sudicd a municipiului Hunedoara, pe o strada
w adiacents la DJ 687 Santuhalm - Hunedoara — Hasdat — Calan, la limita cu cartierul Hasdat.

, o Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (in apropiere) si a autovehiculelor
| personale, cat si pietonal. Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat din str. Rotarilor — in zona Bisericii Sf. Nicolae.
Prima parte a str. Perintei este asfaltata pana in zona bateriel de garaje de pe malul Cernei. De aici se continuad cu drum

Date despre zon, partial asfaltat / pietruit. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale sau private in zona bateriei de garaje.

vecinatat] ol amplasare _, Pietonal, accesul se face de pe str. Perintei.
ﬁ o Compozitia zonei
| Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sediide Institutii de Muzee Parcuri,
“ comercialein  invatamant medicale cult banci interes public lacuri, cursuri
m apropiere de apa
| DA NU NU DA NU NU NU DA
W (cle cartier) _ (raul Cerna)

=]

Proprietatea este amplasata in zona Gheorghe Apostol, pe strada Perintei nr. 6A. Identificatorul stradal a fost asimilat cu al casei
de locuit pe care o inconjoara gi impreuna cu care formeaza un amplasament imprejmuit.

' Strada perintei este o stradd in forma de U, cu un brat ce are legétura la str. Rotarilor — DJ 687. n zona proprietétii evaluate ,
" celdlalt brat al str. Perintei este o stradd inchisa. Accesul la DJ687, face legatura facild cu orice zona a orasului, inclusiv cele

centrale.

T\_[m data inspectiei, terenul intravilan evaluat , identificat cu nr. cadastral 76535, era imprejmuit fmpreund cu o proprietate

' imobiliard formata din :

- teren intravilan cu nr. Top: 148/1/2/1/1, cu suprafata din acte de 100 mp - integral construit. Dreptul de Proprietate este
detinut de fam. Rusu Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/1, conform Act Administrativ
nr. 7 /10.01.2001 emis de Prefectura Judetului Hunedoara.

| - constructia identificatd sub nr. cadastral /Top : 148/1/2/1/1- C1 Casa de locuit, Drept de Proprietate detinut de fam. Rusu

_, Gheorghe si Rusu Olimpia Pepi, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1, conform Adeverinta nr. 131/10,01.1978 emisd

| de Consiliul Popular Hunedoara.

| Evaluatorul nu a investigat parcela cu nr.cad/topo:148/1/2/1/1 dpdv al dreptului de proprietate detinut si nici

| dezmembréminte ale acesteia legate in special de modul de acces, modul de acordare a servitutilor, deoarece nu fac obiectul

|
Informatii despre amplasament. |

| acestui raport de evaluare.
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Evaluatorul a investigat doar modul cum este asigurat dreptul de proprietate al parcelei evaluate cu nr. cadastral 76535, aceasta
avand acces direct la str. Perintei.
De asemenea , evaluatorul a avut in vedere faptul c& nu este Tnscris pe terenul evaluat nici un drept de servitute in favoarea
parcelei / constructiei cu nr. cadastral 148/1/2/1/1 | 148/1/2/1/1-C1, aceasta neavand acces la str. Perintei decét prin parcela
de teren cu nr. cadastral 76535, Se formuleazé ipoteza ca , in alternativa vanzarii catre o tertd persoand, terenul evaluat nu va
fi afectat de proprietatea rezidentiald tip casa de locuit si implicit nici nu va ingradi intr-un fel accesul la constructie dupd vanzare,
impunandu-se acordarea unui drept de servitute in favoarea proprietarului constructiei.
Daci vénzarea se va face citre proprietarul parcelei nvecinate ( fam. Rusu ), valoarea intregii proprietdti ar putea cregte prin
efectul de sinergie.
De asemenea, constructia nu a fost expertizata detaliat. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri, schite, relevee vizate
de un topograf ANCPI. Se formuleazé ipoteza cd proprietatea imobiliard in cauzi respecté reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, nefiind afectat in niciun fel terenul evaluat. Tn cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata a propriet4tii evaluate poate fi afectatd..
Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76535 este considerat liber, construibil ( categoria de folosinta
curt - constructii ) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor clilor de acces care
asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
La data inspectiei, terenul intravilan evaluat imprejmuia integral proprietatea imobiliara mentionatéd mai sus — identificata cu nr.
top 148/1/2/1/1, ansamblul fiind partial imprejmuit cu gard din placi de beton la strada, gard de metal la limita cu proprietatile
vecine si gard de plasa la limita cu grddina .
La data evalugrii , terenul evaluat + constructia D+P au urmétoarele amenajari :
o imprejmuire comund mixtd :
- Gard din stalpi si plici de beton la str. Perintei
- Soclu de beton + gard din structurd simpld de metal fixata pe stalpi metalici pe limitele ce delimiteazd lateral
proprietatea de proprietétile vecine (limitele estica si vestica)
- gard de plas¥ de sarma cu stalpi metalici fixati in pagmant (ugor demontabili)
» poarta de acces pietonala metalica simpld pentru acces pietonal + poarta dubla ptr acces masini la garaj
o curte partial betonatd, cu trepte de beton i bucéti de marmuré incorporata.
o constructii usoare, demontabile, cu rol de magazii, neamenajate si care nu aduc plusvaloare proprietatii
Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-Terra —nr. Cadastral 76535, a adresei
postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Perintei Drum partial asfaltat (neasfaltat in zona proprietatii) Public
*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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|
" Terenul evaluat este liber de constructii , eventual ocupat — T L P 2333 Comuna/Orasuniciy s
W cu constructii usoare si este folosit de fam. Rusu ca magazii  Teren
' cu diverse destinatii casnice sau curte. N cadestial _[Suprafata frn)! Observat / feferinge
[ . . ; ) 16535 215 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL €U GARD DE BETOM METAL §1FLASA
Deschidere : Terenul evaluat are acces direct la str. Perintel ¥ Sipratata este daterinata 1 planul da profecy e Serea 70
avand un front stradal de cca. 15,60 ml. : _OETALURIARE 12001 _

Forma — formé poligonald, neregulatd , dificil de edificat pe . 2 2]

ea o cladire de locuit, eventual cel mult o extindere a
constructiei sau construirea de functiuni complementare
adecvate proprietatilor rezidentiale.

" Terenul evaluat este in pantd usoara,progresiva, de cca. 30°.

,
| ’
,
|

v Py o ©

=

legenda :

§ teren evaluat

|

|

| = a o
| 3 -

| ]
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| Utilitati:

v Retea urband de energie electricd: existentd v Retea urbané de canalizare: existentd

v Retea urband de ap#: existentd v Retea telefonie mobila : existenta

v Retea urbani de termoficare: inexistenta v' lluminat stradal : existent

v Retea urband de gaze: existentd

Caracteristici economice:
Caracteristici juridice: v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;

v Utilizare legala:
Categoria de folosinta teren : curti, constructii
Actual ; Curte
CMBU : curti, constructii — functiuni complementare
indici maxim admisibili : POT 40%, CUT 1,2
v Servituti de trecere: Nu este cazul - vezi ipoteze semnificative

v Taxe locale de construire: Conform HCL,;

v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

speciale ;
v Restrictii de sistematizare: Nu se cunosc;

v Alte restrictii existente: Nu se cunosc.

| bz: este cazul.

Constructia existentd pe teren — Cas3 de locuit D+P, Sc = 100 mp, nu face obiectul evaludrii.

Evaluarea terenului s-a realizat in ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76535 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinté curti-constructii) la cea mai bund utilizare a sa, si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin §i liber de
sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de

acces care asigurd legatura ntre drumul public i proprietatea subiect.

Descrierea constructiilor

3

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si

Date:privind Impozltele gl taxale completarile ulterioare, Titlul IX.

5. ANALIZA DATELOR

o
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

rofmp.

A e S e
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in vederea obtinerli de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatjiilor relevante pentru
evaluarea proprietéatii

I
I
I
t

|
1
y

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL

Invederea obtinerii e informatii relevante din piata specifca proprietet imobiiare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicle proprietatilsubiect determinate T baza informatilor fumizate de client, informatillor culese din
surse publice deinformati siinformatilor culesen timpulinspectiel i teren.

Caracteristicle considerate relevanteinclud tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditile de finantare sl vanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utlit3tile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de nteres, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatii i validarea acestora oride cate orf este posibil prin verificdri
incrucisate.

3, Analiza- Procesul de ana
imobilului evaluat,

4, Diserninarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatilor relevante siare la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea tr-un format clar
siconcis a informatilor relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinerea informafilor relevante s-a concretizat prin completarea "fiselde colectare a informatilor de piafa”
informatiiverficate s documentate, privind proprietétiimobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii

o Proprietatile imobiiare prezentate n isa de colectare au caracteristic fzice, juridice s economice similare cu cele ale proprieti subiect {caracteristici care pot f
n mod credibil i rezonabil austate pentru ca proprietatea comparabil sa reprezinte un substitut al proprietatii sublect).

iz are ca scop fitrarea informatiior, fn vederea restrangerilintervalului§ dentificarii de oferte ale unor proprietatiimobiliare similare

, Cu datesi
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Cea mai buna utilizare

6. EVALUARE

Cea mai buni utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietati

construite, care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

e

;e - a s ———

in plus faté de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construits, trebuie s
indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s& fie:

¥ Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

©  Cea mai buna utilizare a proprietétii ca fiind construitd — nu este cazul,
Cea mai buni utilizare a unei proprietsti este determinatd dupéd aplicarea celor patru criterii gi dup# eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.

Rezidential / functiuni complementare da da da da
Comercial da da nu -
Administrativ da da da nu

Ca urmare, cea mai bund utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential / functiuni

complementare. .
Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisd legal, este fezabila

financiar si este maxim productivé (conduce la o valoare maxima).
e
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimaté avand in vedere cea mai buné utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are anumite
amenajari, prezentate in raport, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber i disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodé atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate i corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. in anexa nr. 2 este prezentatd Grila comparatiilor de piata.

V teren = 5.934 EURO echivalent V teren = 29.500 LEI
( MN...OO EUR \ mp echivalent .—@N-NO Lei \ Bﬁv

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinentd este fiecare metod&, scopului si utiliz&rii evaludrii. Adecvarea unei

metode, de reguld, se referd direct la tipul proprieta imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazé calitatea i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metod&. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dac# nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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| Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
' aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

- In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
. % | aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul
Concluzia asupra valorii _ i : . i
| evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

echivalent

29.500 LEI

5.934 EUR
(27,60 euro/mp) (137,20 lei/mp )

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 02.04.2024 : 4,9700 Lei/EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Fair

Prezentd pe piatd incepand cu 2005, FairValue ofers servicii profesionale de evaluare si consultantd financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experientd

LA RN S

Evaluare:

Proprietéti imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
{ntreprinderi gi participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

L S N

in scopul:

tranzactiondrii

garantériiimprumuturilor o raportériifinanciare
impozitérii

fuziunii/divizarii

delistérii de la bursa etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata {ara

Printre evaluatorii FalrValue sunt:

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

<

Sistern privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru baEnci tn vederea moniterizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50,000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente §i bunuri
mobile si evaludri de afacer

Certificari

¢ evaludr intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

companie atestatd ASF pentru evaluarea companiilor

v firm# "regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors}

<

Risc managernent:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor T
limita a minim 10.000 Euro

v politd de asigurare pentru réspundere profesionald a
companiei Tn limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata fn primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului i cea mai preferatd metodd atunci

cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzérile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimérii valorii
terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate Tn considerare aseménirile si deosebirile dintre loturile similare §i terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la mérimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea i privelistea.

Ftapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate §i ofertele active,
2) |dentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea prefurilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

Analiza comparaiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fard a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnicad pentru céd ea
reflectd natura imperfect a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale faté de proprietatea evaluats. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat
sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s& fie rezonabile). in analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietétii in cauza intre comparabilele care fi sunt superioare gi cele care fi sunt inferioare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita

inferioard sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare propriet&tii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat
mai restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea prefurilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupd
determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine daté de corectia globald (pozitivd sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globald negativé gi cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerli de informatii relevante din plata specifica proprietatli Imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilulul, dreptul de proprietate transmis, cond
din zond etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatillor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este pos
3. Analiza — Procesul de analizé are ca scop filtrarea informa or, in vederea restrangeri
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesulul de obtinere a informatiilor relevante si are
e In cazul prezentel evaluarl, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a cencretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de platd", cu date
oferite spre vénzare, valabile la data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare
substitut al proprietdtil subiect).

le de finantare si vinzare, adresa, amplasarea,

1. Planificarea — in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese Tn timpul inspectiei in

cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod cred

suprafata, utilitdfile disponibile, accesul, vecinitétile, punctele de interes, principalele artere

| prin verificarl incrucisate.
intervalului si identificirii de oferte ale unor proprietéti imobiliare similare irmobilului evaluat.
|a bazi sinteza etapelor antericare, prin raportarea intr-un format clar si concls a informatiilor relevante identificate.

are similare-

nformatii verificate si documentate, privind proprietdti imo

si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s reprezinte un

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) - 10€ 25€ 28¢€ 38€
SUPRAFATA (mp) - 215 mp 771 mp 600 mp 500 mp 450 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu este cazul nu este cazul nu este cazul

nu este cazul nu este cazul

considerat deplin
Implic3 acces servitute pentru

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS ) deplin deplin deplin deplin
constructia Casa de locuit
Top:148/1/2/1/1-C1 |
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd) nu sunt similar similar similar similar

Hunedoara - periferic - zona Gh.
Apostol - str. Plesului

Hunedoara - periferic - zona Chizid -
str. Tomis

Hunedoara - Periferic - Zona Gh

ALIZA
Hac HE Apostol - str. Perintei

Hunedoara - periferic - zona Chizid -
str. Aleea Padurii

Hunedoara - Periferic - Zona Latureni -
str. Buituri

Orum pietruit, acces direct / drum
servitute - str. Plesului, Neimprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Tomis,
neimprejmuit

Partial asfaltat, acces direct din str.
Perintei, imprejmuit

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
Tmprejmuire)

Asfaltat, acces direct - str. Aleea
Padurii, nefmprejmuit

Acces partial asfaltat, acces direct -
str. Buituri, nefmprejmuit

teren in pantd usoara, progresiva,

Tn panta usoara
cea. 30¢ P

TOPOGRAFIE/RELIEF in panta , cca. 302

Tn panta usoara Tn pantd usoard

enfapa/gaz/canal - lalimita i

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate proprietsti enfapa/gaz/canal - Tn zond

en/apa/gaz/canal - lalimita

E
fn zon proprietatit

en/apa/gaz/canal -

Neregulata,

R = 5
S = cca, 15,60 ! egulata, FS = cca 15 mi

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Regulata, FS = 14 ml

, FS = cca. ,
Regulate B Regulata, FS = cca. 17 ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,

locurl de parcare stradale
disponibllitate locuri de parcare) P

locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale sau pe

locuri de parcare stradale
proprietate

rezidentiala / functiuni
complementare

rezidentiald / functiuni
complementare

rezidentiald / functiuni

DESTINATIE (utilizarea terenului)
complementare

rezidentiald / functiuni
complementare

rezidentiald / functiuni
complementare
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Comparabila D

Element de comparatie Subiect Camparabila A Comparabila B Comparabila €
SUPRAFATA (mp) e 215 mp 771 mp 600 mp 500 mp e 450mp .
PRET COMPARABILA (€/mp) - 40 €/mp 25.0 €/mp 28.0 €/mp 38.0 €/mp
THUL COMPARABILE] oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere (%) -20% -5% -10% -20%
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret eliberare amplasament ~ 0E 0€ N o« 0€
Pret unitar {€/mp) 320€/mp 23.8 €/mp 25.2 €/mp 304 €/mp
Elemente specifice tranzactiel e - TN x . e T ek
considerat deplin
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS implicd acces servitute pentru ), deplin deplin deplin
constructia Casa de locuit
Top:148/1/2/1/1-C1

Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Flemente specifice proprietatii

LOCALIZARE Hunedoars - Periferic - Zona Gh.

Hunecioara - periferic - zena Chizid - Hunedoara - periferic - zona Gh.

Hunedoara - periferic - zona Chizid -
str. Aleea Padurii

Hunedoara - Periferic - Zona Latureni -

Apostol - str. Perintel str. Tomis Apostol - str. Plesului str. Buituri
Comparabilltate SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA SIMILARA .
Caracteristici fizici =, — —
SUPRAFATA 215 mp 771mp 600 mp B 500 mp 450 mp
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare,
fmprejmuire)

Partial asfaltat, acces direct din str.
Perintel, imprejmult

Drum pletruit , acces direct / drum
servitute - str. Plesulul, neimpre/muit

Asfaltat, acces direct - str Tomis,
nefmprejmuit

Asfaltat, acces direct - str. Aleea
Padurii, neimprejmuit

Acces partial asfaltat, acces direct -
str. Buituri, neimprejmuit

Compuaraebilitate SUPERIDARA INFERIOARA SIMILARA SUPERIOARA
= £

TOPOGRAFIE/RELIEF Tenenci tm:n“n“mnwmnﬁ. progresiva, in panta, cca. 30° n panta usoara n panta usoara In panta ugoard

Comparabliitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
en/apa/gaz/canal - lalimita en/apsfgaz/canal - lalimita
UT| ATI - e - a J -7
ILIT. DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate Gropriatai enfapa/gaz/canal -in zon en/apa/gaz/canal -inzond proprietigii

Comparabilitate INFERIOARA _ INFERIDARA INFERIOARA INFERIOARA .

Neregulata,

FORMA E I 2
IN PLAN & DESCHIDERE FS = cca. 15,60 ml

Regulata, FS = 14 ml Regulata , FS = cca 15 ml

Regulata, F§ = oml,
egulata cca. 20| Regulata, FS = cca. 17 ml

Comparabilitate

SUPERIDARA SUPERIOARA

SUPERIOARA SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,

1 de parcare stradal
disponibiiitate locuri de parcare) Gt P stragale

locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

locuri de parcare stradale sau pe

locuri de parcare stradale
proprietate

Comparabllitate

SIMILARA SIMILARA

SIMILARA SUPERIOARA

rezidentiald / functiuni

DESTINATIE (utilizarea terenulul) Comlaiiiia
£

rezidentiald / functiuni
complementare

rezidentiald / functiuni
camplementare

rezidenpiald / functiuni
complementare

rezidentiald / funcfiuni
complementarg

Comparabilitate B SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA il
SUPERIOARA o . 3 z 2 ] 4 -
SIVILARA - 5 T a - 5 4
INFERIOARA o o B , 2 ) 4 - 2 - R
COMPARABILITATE GLOBALA TR TEEE SUPERIOARA T INFERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI - - COMPARABILITATE GLOBALA - DR - B B ]
Comparabiia A 312 0€/mp SUPERIOARA T N
Comparabila D 30.4 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA R i

Proprietatea subject 27.60 €/mp 137.2 lel/mp 5,934 € echivalent a 29,500 lel

Comparabila C 25.2 €/mp INFERIOARA
Comparabila B 238€/mp INFERIOARA B 4 9700 19/€ (curs BNR)
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDODARA

DIRECTIA PATRINONIU
BIROU CONGESIUNI, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE

Localitatea Hunedoeara

COMANDA
Catre fum zos S.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L

Sir Sfantul Spiridon, Nr. 7. Sectar 2, Lo Buguresti

strada Libertatii nr A7 Wwlefon 716322

- " ; OIF 3BR32748
Tod operati God bensficar tir comanda - Usla
S I A h Luna An
) . 660 13! 1 2023 Conform referat nr. 94657/07.11.2023
819 . DA34462911 |
1 . . . con .| PRE VALOARE ™ Valoara | Valoaro | Termen de livrare |
"e coD CPV DENUMIRE SERVICIU ut |y, CANTITATE | iy Mx LEI- e A e oo i

RAPORT DE EVALUARE

i wederva vanzani unui teren in suprafata ¢e 295 mp, situagin
fnunicioiul Hunedoara, St Perinted, judetul Furedoara, fnsceis in CF
71aza00n b (nr.76335, o cadastral 76635, apartinand domeniuiu poivat al
iptulud Hunedoara,

buc. | 600,00 200,00 162 00 952 .00

Valotiflcare patrimoniu prin vanzare,

800,00 152.00 952,00

Total
PLATAIN ﬂm_z-a..mz Um MAX, 10ZiLE CALENDARISTICE, DE A PRIMIREA FACTURI, CU RESPECTAREA LEGHN NR. 722015

FHIMAR VIZA GFP BIRECTOR FOONOMIC CONSHIER LIRIDIC SEF SERV AGHIATH PUBLICE DIRECTOR mxiﬂ:ﬂ?\ SIRDU COMEE
DB TIA AT RIMONI VANZAR ]
ROBOUTARYDAN POPAAURELIA ANGOARA DRI ALIHA PUISORU MIOATA ALBL MARIN .\> MARGARETA A1 SINTA IORELA
_.»n.m - "7 ...a. / \ ' intocmit 4 ax
APEL - lova taceh Daman
L FEIMARIA G /
%13 \ .h.wu
).J“.
Lh ”.....:Al.n_
K N \I.w._ & —n _..y .V..”; ..w.
AR Y

\‘* . B A _f.w H.._. I/ A 3
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Anexa i, 1 La Partea |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Caore Funciadd dr, 76535 Hunedoara

A. Partea |, Descrierea Imobilului
TERBN In3ravlan
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Observali / Referinie
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] 3 )
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Inserierl priviteare (a dreptul de proprietate g alte drepturl mala

Referinia

36781 f 31/07/2023
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A R
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Al
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ANCI

ul e Cadastiu gl Pub
A e Codastru 5l Puol

21

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Hunedoara, Str Perintel, N 64, Jud, Hunedoars

At HUNEDOARA ! . Masng
citate rpob pla Hunedeara e w.un.!a
. e V

Lot veifrae

amliifim

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FENTRU INFORMARE

Carta Funciard Ne 85708 Runedoaca

A. Partea |, Descrierea Imobliutul
Nr, CF vechl 5027

Nr, topografic

Mﬂa i M%%%mumw_n Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
a1 [Tog: M85 100
Constructil
Crt Nr cadastral Observatl / Referinte

Casn Un oot dn celsnvda actoperisa cJ Ugla farmats

(Top. TABTLAZAA
c1

_:.._ lunedoars

.:;u..n:n.arznm..m_..mn.u_mm“nc..na:uqﬁ_uaaﬂqnm;z
ugarpris Ue vaso ownlta_si_cordor i

B, Partea Il. Proprietari si acte

In¢crier privitoare 16 dreptul de proprietate §i alte drepturd reate _ Referinte
1/18/01/1978 .
Adavernnta nr. 131, din 10/0173878 emis de CORSHIUL POPULAR ICZmGD_?P?
Bz “[intabilang, dropl de PROPRIETATE, dobandit prin Canstralre. n_unm_ ATT
sgluata /1 AR i 4
1} RUSU GHEORGHE
2} RUSU OLIMPIA PEP .
9642 | wam__m.u....w R .
Act Adm iy pr 7, din 10/0172001 emis de PREFECTURA JURDETULU HUKEDOARA,
Taq [mtaGuTan:, drept de FRGTRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE] catal 5}
* lecieala 328 RO e
11 RUSU GHEORGHE
L2 RusuouMPIAPIPL L ;
T o . {_urw..nﬁm lil, SARCINI ,
Inscrierl privind doezmambraminteta dreptultl de proprictate, drepturi reale — Referinge b
de garantle gl sarcing
LY . B
flocuinani card LOO[0E €300 Eu CBrAl cojste @Ry Crgs s teg e BTPRONY Pegmaldnd

Carfe Funciocd Nr, 65708 ComunasdragiMuncipi |

FUrel ]

La Partea |

Anexa Nr. 1

Teren ) .
[ Hrendastral [Suprafata (mphe] Qoservil’l § Referinie
| Tap: 248r0AN 100 |

FHupratata oite dercannara [ planl e proiecte Sterro 7 -
DETALI LINIARE 1D

Date referitoare la teren
K- | Categorie Suprafata " s Ratorinlo
e | fatoeints |vien {mp) Tarla Parcetd Nr. tupo Qliservals f Refennia
1| curti Ipp 100 . . 14801/2¢111
constructy
Date referitoare la constructil
" Destinatia 5 Sitval'a i
Cet Numidr construciie Supraf, {mp} Juricics Gbzervatil f Referinte
TONSUTULL g Casa da 02U A ERFATIIOA Ateponis cu bgl
ALl Top: Tocuinte . Cu acte |armsta din 3 camere, atariebale 6 ¢ ¢
- 148/1/2/1/1-C1 s 3..__» pariergara| bucatane ca vara poenita
cerider ns =

Extrasul de carte funciard generat poin sistemal informatle integeal al AKCPI contng inforrn le din cartes
funciard active lb deta genarani, Acesia este valah n Ldgea nr, 45502001,
corpborat cu &t 3 din O.U,G. nr. 432016, excluay in medill eloctranic, peatou aclv it 51 procese
administrative prevdzute de leglsiatia In vigeare Valabiltatea poate fi extiass siin foroa lizlcd a
dacumentulud, fard semndturd olegrald, cu acceptul exeres sau procedural al iastiug el publice orl enubiiu
cara a solicial prezentaren acestul extras.

Verificaraa corectitudinil £1 realitatii informagidar continute de document se poate face fa agress
www.ancpl.orofverificara, folosind codul de <u::n.:,n antine disponiold in pntet Codul de veriticare este valal
30 de zile ealendarisiice de 1a momentul generand documentuivt,

Data sl ara ganeraril,
2011 _...ucuu 13.08
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ﬁ 864 /02.04.2024
demis WL 150 37001
ROMANIA mmmm,;m
%uzn.-bwnaaqmepqa % EH‘.
rimarla Mupjeipiulut Hueeloara s
N1 947161 mﬁwﬂ¢ ain_J0. A1 a0 Cotrmnmat.  Cdaneals it 8,
S NRY N iw“-vﬁua A JRUE 5
CERTIEICAT DE URBANISM
Nr kma. din \w A 2023

Tn scopul: Operatiuni notarlale - vanzave teren

Ch e & Corenil sdecgale de MUNICIPIUL HUNEDOARA prin BIROU GONCESIUNI INCHIRIERI
VANZARL PRIVATIZARE cu sediul In Judetul Hunedoara, localitatea Hynedoara, butevardul Libertatii, telefondfnx . e«
mail  inegisteetk b3 ne. 94716 din 07,11.2023.

Penteu imobilul — feren gisan canstrugyii —« siluat i Judetul Hunedoara, localitatea Hunedonra, strada Perintel fn.
sau identificat prin Extras de carte funclara pentra informare CF o 26535 Iunedoara, nr, cad, 76535, Exteay de Plan
cadastral de carte funciara pentru imobiful cu numar cadastral 76535 UAT Hunedoara.

Zoni stad4: -,

Tu temell reglementliiler Documentaflet de urbanism e 141 din 1998, faza PU.G., & municipfulul Hunedoara ,
pprobany prin Hothedrea Consitivlul Local Munedoara ne 91 din 1999, o ciirul valabilitat a fost prelungitd prin Hothrdren

3 REGIMUL TEHNIC
Cenform Pipnw Urbanistic Cenerdl ¢ Tegulaomaied Lorad de Urbapisem aprabat pein LU L. oy api1Ese g1 pretengiin pra HCL ns 4850018
josobiiul 54 a0ia la fetrayiloned leastatiy VIFIL 3, se ot awtociza lucrkiel ¢ Tntratisere, venovare ¢i issdezaizare Ia uivelol fasdulel conviruit,
(onistiuepil nad da broninid b .,Ri-.ﬁ& o fa ststems ds Jotivare, 1n nﬁ.ﬂw&._mia:z..-_n. capinte i faylraite , recoastrarii yen prectajini,
consaliddr sku akee faterventii fa seopul bubunhiifini fandulul Toewibal,
_.a_.&n-i permise: faraists ndividugle P, Lacuinte lodiyiduale 12 Cu partey Jibex, constenetil sh pemenalarh peatra fusctiani compa il
| madesnlaari, supravinjarl, infresiegre,

~utifienel prembse cu conditil ; lovwinte Tadividut e, pa condista exlsienred docsmaniatidor FUZ eau PUEY iis 2sitele BRsizare , fespaciarea rgie
 gnters, Faaliime of 2 lndicilon

utizizeri interzioe § lazuinte pr parcels ce na indeptines: enpditis de comtruibilitate, unltatl poluante s rhcund iebnalagics

. Tn cazsd Jo eare se propune leplairea reghmalel de badtpime Fustsie da caracterel kvesiiiel (50 din ronsiderente rlitecioaie 1o pompazitensd
upbaniitice, justificaren soletui se vaface in documendsdit ULD., dupil ez, eresrindu-se € obiectival &3 nu fach eard distennatioy fstel zoach
Comstruires sbicctivilor de nfilitats publica se posts face prin initiativa paariculan . astarleares gpastrisalidor Bisd prvgedan da documentati
PALZ in care 5 va precizg drstinatin constrechitlon nEplasire, ertragerl, fata Je carosalil ¥ Vivndtele e proprictale, peging e slimicre sl iznltinte,
[ndiei utbanlticl maxim !-E:Es.w POT. , CUT, freuee stendsle, afergctil, trasee tehnlco edilitord, 21, confornt Regatamaatala Locsh de
Uthsnlsm apratst. i
“Peatvu a Tl comtruibild a parceil ..ﬂ_w-_» sn Tedeplineasca conditile previrulc Ia eaps J0din Regutamentul [o2al de Urbanlon sprabal, prin
respeeiarh prevederilor &1 3 &uww..s-a.;.-. penersl dr wrbawiam aprobat prin LG ar, S257195%, repubiicalen radidbenrile 5 comsplatsnie
ulrrioare i

ﬁ?).._-r»u:a exst el ___._.:_-Tuw. tu baxa prezentulul regetament, este gerisd sk dacd procru Geeacs a3 fa parts se repesed comulaty

urmitonrede condlfi:
#} frant 1a stradh ¢4 wialnum § @ prates ciddir] bayivuite ol de minlmsam 12 @ piatra sindir] teataia sau cuplate;
b) sprafats micisd p proceld 4153 tad protra (i agiraile 5, respreny, 46 minimom 269 mT pentra clidini wiglesate lzolat aeu cuplatey
¢} adiineima pal maresng el pajin epald oo 1imea pareeled,
13) Sung considerale boturl comy Ihite huemal loterife care st incadreasl In prevedarite slia. ).
i Atnplasares 1l Nor fatiy do plial t prin respiclarea ard 23 yiert 24 din fegulzpscotd) geoeral e wrisauiym oprehat pria JGR Br
EI571998, repablicat, cu inm.n:i%_. comglctirife ulterieare;

J~ Awtorlzoven construetilor este promish aywmak dack exiits posibifitaten de actes b drumurile puibliee diruce 1au priu servitute, penferm destinarivs
{eopatructici 3§ eu parmilerea neride il mijtoneelor de stfagere A fncesdidor Tn goaforenitats o prevederite art, 250 Teepulaencntul gearenl de
. erhnsdsr sprobat prin HGH o, LPR(1596, republicat, ca wodifedrifs yi complethrile wlievionre]

Coneiliului Local al punicipiului Hunedosra nr. 48572018 pind la data sproblril, In condifiile legii, a noli d wajil de
wrbantsm, dar nu mai (rziv de 30 decembric 2024,

Tn conformisate cu prevedesiie Legh ne, S0/1991 privind avtotizarea exsolfinil haerdrilor &2 canstruetil, 1epublicats, cu madifichrile
sl eompletiaile ulreriowre,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Tmobil situat in hutravilanal Jocallthgil, proprietate privatd Municipiulul Huncdonra, conform Extrasulul de Caste
Funclard pentru Informare CF o 76835 Hunedonra, nr. cadastral 76535,

- Inctuderea lmobiluled n listele monumentelor Istorice si/sau ale naturhi ori in zona de protectic v acestora: nu este
cazul

2, REGIMUL ECONOMIC

~“Teven liber de construciil, conform Extrasulul de Carte Funclarii, categoria de folosinta - curti constructil §

- Destinatia stabilits prin P.U.G. sl Regulamentul Local de Urbanism « zona lucuinte individualo st functiuni
complementare;

« Reglementari fiscale conform Hotarari Consilulul Local al munlelpivinl Hunedoarn 49212022, privind stabilives
impozitelor gl taxclor locale pe anul 2023,

1/4

i eopatruatilor 13ke permise aumal duck exdita posibilitazea vacordaril & ol canswmatiel b retelels de ppa, I issnianle de canntizire s
di energhe elecicicn confratmnrt 27/din Regulamental general de babanism aprobat prin HGH nr, 5281556, repokticat, co medificarite i
amplutistie wierisare
- Todlel smnxhiol admisibili POY 40 L CUT )2

4. REGIMUL DE ACTUAL ZARIMODIEICAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISN 51 A HEGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT
nu este carul

Prezentul ceniflcnt de uibimian BOATE fi utilivat in stopul deslerat entnd
Operatiuad notariale « vanzare teren
1

Nord:

W _ Certificatul de wrbanism 4 fine Lot e

._-uu_wnﬂxu .aq.:.ui@.au.nwknw:m.m au rouferd dreptod de s precutn bucrdri de eaatteat i

1

4. OULIGATIALE TILULA LT CERTEFICATILULDE URBANISN
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6. CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIL TARE va (1 fnsolitd de urmbtoarele
dogamente:
akentificatul de vibanism;
Bidavada tithilui Reugra imabilului, teren jiseu constructil, sau, dupd cas, extrast dz plan cadastial eotunlizat la zi §i exirisul de carte
funciati de Inforinate actualizat 1a 7i, in cazul in care legea nu dispune alifel {copla Jegalizp):
G)dosumsentapa ehnic® - 1 T, dupd caz (2 exemplass origlnale): 1

DTALC DTAD NDTOL.
&) avizele i acordurile stabitite prin certificatul de wrbenisn:

A1) svize st scordurd privind utilitighe urbans ¢ Infrastrucion: \

nlimentare cu npa gaze naturdla
canalizare telefonizere
ulitniene v covigle elvcici salubritate
alimentare ca energle tennich wansport viban
Alte wvizesacordori:
.2} avize gi scordul privind:
socuritztea la inceadiu proteciia civilk ! siinditatea populagici

i
J.3) avizerucerduri specifics ale administraficl publice centrale gifsau alz serviciilor descentralizate gle acestora:
¥ i '

d ) st de spesinlingte:

) actel dminissativ al autoriialii competents penten proteqia medivtul;
fidovida privind schitaren taxelor legile,
Documentela de plai ale urpdtoprelor xe {copia):

_
Prerent cer ifieal de urbanisn are valabifitaea da 12 huni de la data emitel. “

PRIAIAR, Wiy SECRETAR GENERAL,

> -
Dan fann ..m Dinyg Militap-Lidiliu
. T ILALE e
3 {
Gl OﬂQ o .
Oarn. ARHITECT-SEF,
7:..*3 Rada Hanga
|
INTocMIT, 1 .

Pauila Lorena Beva i
i
3/4 ]
|

Achizs) taxa de.

Prexectal certifisal e wrbancm n (41 tranemis polichas
10 coplormitete o .Ls..anu_o Leghl £r. $041991 privied sutorizires expautirt ucrarilor de constrayil, republican,  mas
& complatinileuledanre, |

Depi
2 ushonivm.

lei, esnfarm ﬂrwr. B lALn

e L2915 6~
hal dereypem poyth o dala de

+201)

_ ¢ prefungejta valabilitates
Certificattil de urkanisti

e ladade o data de

H 34 ¢
eenstl datd, 0 fwud prelupgie & yalahlii L pu ests pasibil, miicitanta) unindind g2 obtinl, ln condigiite legil, v &it certificed

FPRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dak Rohaufanu Dinut Militoa Laslin
LS ARNITECTSEER
InToCAMIT,

i
{

Data _u:_..,_:m..if_ valahitimgie o

Achitat tass de!___

Transmis solic

| kel confonn Chitanfelnrn

antulud Ja data da . Wireet.
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1
Sursa : :Eum"\\iéi.v:c:n.p.qo\mscsgqSBoz—.ma\am-,\m:nms\*m_‘m::q_\*mqmztm=:m<=m=\m=c=$m3=-
intravilan/ 082i1123hif07307e76ee7g736§4372g.html

publiz4.ro

4 Anuntus: 7 mobiliane /|

Fraubl?

Teren intravilan 31 000 EUR negociabil

¢ Hunedoara, Hunedoara
40 EUR/mp

Descriere

vand teren intravilan in Hunedoara, strada Tomis, Chizid Terenul are suprafata de 771 m si deschidere la strada de 14 m

Gaz. curent, apa- la limita de proprietate. .
Pentru mai multe detalii. sunati la numarul
Pretul este negociabill

Vezi detalii pe www.romimo ro

Oferta validat telefonic. Alte informatii obfinute :
- utilitati : en / gaz / apa - la limita proprietatii, canalizare —in zon#, acces asfaltat, teren neimprejmuit.
- Teren plan in pant¥ cu panoramé oras, deschidere la strada 14 ml
- Marj4 de negociere, functie de modalitatea de plata — platd cash - cca. 20% (perioadd lungd de expunere)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravila n-hunedoara-
IDgtV7v.html

dancoroanz022

Q, 072 267 6372

Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp

_ Fersoana fizica _ — Suprataia wutita GO0 m? _ — Extravilan Finuavilan Intravian _

DESCRIERE

-Pamant intravilan de vanzare
-Zona Gheorghe Apostol St Piesulun. Hunedoars.
-Cu toate utlitatile in apropiere.

Oferta validata telefonica. Alte informatii obtinute :

- utilitati : en / gaz / apa / canal — in zona proprietatii, acces partial asfaltat — necesita amenajare, teren in pantd, neimprejmuit
- deschidere la stradd cca. 16 ml

- marja de negociere, functie de modalitatea de platd — platd cash - cca. 5%

U e S st T
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-buituri-IDvN 1b

Raul Serafincianu

Mﬁm.lO—.mn.—.o | © Regalimobiliare B =W Agentie 0736 671829

Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Teren Intravilan 500 mp, Buituri

Teren Intravilan 500 mp, Buituri 14 000 €
28 €/m?

© Hunedoara, Hunedeara

Descriere

Pret 14000 euro negociabil.
Pentru mai multe detali la telefon sau la sediul agentiei REGAL IMOBILIARE, str Mihai Viteazu, bl J1

Prezentare generala

“v Suprafata 500 m? Tip teren intravilan

n

Locatie Buituri (zona Latureni) Dimensiuni 20 x 25 ml

Oferta validat3 telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — pe proprietate, acces asfaltat, teren imprejmuit.
- Teren plan in panté usoara, forma regulata, FS = cca. 20 ml, deschidere la 2 strézi
- Marjd de negociere, functie de modalitatea de platd — platd cash - cca. 15%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : Tnnﬁu“\\fii.o_x.3\&\0?2.\3zm.n!i:.-:..u.tua::.&moau..n.nr_n.._i._-én;a_u. 14-35m-1DfToTX.html

Vand teren allea Paduri 450M2 DECHIDERE LA
STRADA 14.35M A O S
A CETT

38 € or IR

DESCRIERE

g

?

.e o

L)

Fropemtary pekinata i 1

tamperabily

Oferta validatd telefonic. Alte informatii obtinute :

- utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietatii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.

- Teren drept cu panoramd, deschidere la strada cca. cca. 17 ml

- Marji de negociere, functie de modalitatea de platé — platd cash - cca. 20% (perioada mare de expunere)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizid-1000-m2-IDgfEvK.htm

VANZATOR

dafy Ain Teren intravilan zona chizid 1000 m2
o

L ¢ _ Q, 079 032 0377 wq ooo m T 37 m / mp

b 1} R . ,
% Firma m | Expravian fmuavdan. Intavian " _ supralata utla 1 000 m? _
i

DESCRIERE

vand teren intravilan i Hunedoara stracia Tormis 1000 m2 cu deschictere 1a 2 sudazr Apa , canalizare |
curent 280V, gaz + prolect de casa cu toate autonzatile primite

] ',

Comparabila

4
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/2971764d273d758925i298e7ge2he16i.html

®
romimao.ro

Romimo o / Imobiliare /| Devanzare [ Terenun de vanzare /

Teren de vanzare 20 EUR /mp

Hunedoara Hunedoara

Teren intravilan

Descriere

Vand teren intravilan, Zona in dezvoltare
Suprafata utila 1000mp
Hunedoara, Strada Strandului
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Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-450mp-n-
hunedoara-zona-ciuperca-f-s-17m-IDvzFf

) » ] /4. Tiberiu Feier
WWO—. —Q.—‘O F__,J.__,.%_:_m__:o_u___mac_,__A ‘__ﬁma.msmmm:,sw

” - e e L

I
Terenuri de vanzare > Hunedoara > Hunedoara > Véand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m ‘m
-

Vand teren intravilan 450mp in Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

& Hunedoara, Hunedoara

Prezentare generala cca. L.N m:—.\aﬁ .—0 OQQ m *t

“w Suprafata 450 m? 27, Tip teren intravilan
© Locatie urbana Dimensiuni 17 x 26,50 m
Descriere

fata terenului. Front la strada 17 ml. Extras CF la zi fara sarcini, ideal pentru constructia unei case sau unui duplex

PRET: 25.000 EURO NEGOCIABIL!

Obsenvayl f Referinte

chdaviral N
opagrafic

Pl B T S| A% _. e

0. Partea 11, Proprietar §t acte

Particularitagi e rme ot e ORI
TR TRl s G NP FAREAS LAD

TAct Notanal it ratia g parcelars put e 1, o 170272010 8 R \I..ﬂ

Gare il b hm.,,s,mu i) |

_ ﬁFErI‘]!II._!liIM

i o e : m, ﬁ E.::M-Mammw.ﬂ. S de FarERs .mm
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta ! i v e _ .

Tip acces  asfaltat |
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Sursa : https \\EEE.uca_mNPqo\m::32::302_3S\n_m-cm:umqm\ﬁm«m:::\”m..m:-
intravilan/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37h

publiZ4.ro

g77ifeg8d2fd8e8d128g5.html
0741106967

Pubi?2

o . : . 2 Centead
24 1 Anunt IrnGhtiare A0 VENZArT foronur doc vanzare toron intravoan

Vand teren intravilan in Hunedoara, 1020mp, zona Bld. 1848 - N nm-..n.\m.
FEF L L] ¢ Ft4*3% -

38 € /mp |

Prezentare generala

»!i.nw.b_ m‘.v—.._—.u— ..,—mlqaﬂ»_ \-ONQ :J.ﬁ d ‘w,u terren —:»1”<mpm:
@ Locatie urbana

0741106957

Vand teren ::_..?:_.:_ 18! :::..13 W,

Durnmensiuni

1.020 mp
Descriere

Pret 38 euro mp.usor negociabil.

.3 O, zona Bld.

P 8a -
Terencl chispune dles curent, gaz, apa rets

2 Contral,
acces asfalt

ACCes auto.,
bt

2a, canallzare,

<traclal!
Particularitati

Caoared e

Fercibitate

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

i acoen asfaltac
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Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-2641mp-n-
hunedoara-zona-buituri-f-s-14-m-IDtEFT.html

nﬂ S "4 .. Tiberiu Feier
Al . A ’ / .\,‘..r..,. | !
m oqmn _...;—f >mm3ﬁ_.w Imohbiliara C—.:wA o ).ﬂm..ﬁf.w 0725 511 799

Terenuri de vanzare » Hunedoara > Hunedoara > Vand teren intravilan 2641 mp in Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

Vand teren intravilan 2641mp in Hunedoara, zona Buituri, f.s. 14 m

¢ Hunedoara, Hunedoara
= 35 €/m
Prezentare generala finp
“w Suprafata 2.641 m2 Tip teren intravilan
& Locatie urbana Dimensiuni cca. 188,50 x 14
Particularitati
Gard da Tip acces asfaltat
Facilitati gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
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Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-ciuperca-IDf7EkM.html

) VANZATOR
Postat 30 unie 2022

B Teodora

Teren zona Ciuperca w [, 074560 9379

21 000 € 44,80 € / mp

_ Persoana fizica _ % Extravilan / intravilan: Intravilan w _ Suprafata utila: 500 m:= _

DESCRIERE

vand 2 loturi teren intravilan in municipiul Hunedoara, zona Ciuperca. (Lot 10 si Lot 12]
Suprafata lotului 10 este de 469mp si suprafata lotului 12 este de bwo_jU

Amibele loturi cu front stradal. : RN
_u_‘mwa _Om 21000 euro 3

v b P K
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Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-de-
vanzare/8igdg9hdfi977h73e932e17g76020d04.html

publiz4.ro | 0769302889

Publi?2d / Anunturi / Imobiliare / De vanzare [ Terenusi de vanzare / Teren extravilan

Teren de vanzare 20 EUR negociabil

@ Hunedoara, Hunedoara @ Vezipe harta

Descriere 0769302889
Vand parcele de 500mp pe strada Valea seaca la 1 km de Hunedoara. Pret negociabil

Vezi detalil pe www romimo.ro
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Sursa : :xvmu\\g.ncc_mnh.qo\m:::Eq_\mBoc:mma\%émsnm-m\ﬁmazcz\ﬁm__ms.5¢.m<=m=\m=::»\vm_.oo_m;o-m:.
intravilan-racastie/36ie39gee39174hh2271fe436ef9e82h.html

publiz4.ro

07264195035

10 000 EUR

Parcela teren intravilan Racastie

20 Eur/mp
€ Hunedpara Huvedoata
Descriere

vand parcela teren intravilan 500mp, pe strada Racastie Hunedoara , primele doua parcele sunt vandute, mai dispun de o singura parcela disponibiia.
pretul este 10.000 /500mp. Accept si schimburi cu imobiliare.

Vezi delalii pe www reminio.re

- % t:m?__ha;:

FairValue Complete Valuation Services | Page 57 of 67



