ROMANIA ANEXA Nr. 1
JUDETUL TIMIS La H.C.L. nr. 48 din 27.06.2024
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Nr. din 2024

Incheiat intre:

1. COMUNA PERIAM, cu sediul in Comuna Periam, str. Muresului, nr. 1 bis, cod postal 307315, Judetul
Timis, avand Cod de Identificare Fiscala 4759543, reprezentata de domnul Cornel DUMITRAS, in calitate
de Primar, in indeplinirea atributiilor conferite de art. 155 alin. (4) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in baza Incheierii nr. 1917/14.10.2020 a
Judecatoriei Sannicolau-Mare numita in prezentul contract proprietar-locator pe de o parte

si

2. Doamna Simina-Cosmina GREBENAR cu domiciliul in comuna Periam, str. Visinului, nr. 16, judetul
Timis, avand C.I. seria TZ nr. 436831, cliberata de SPCLEP Periam la data de 09.05.2018 si avand CNP
2891001352313, numita in prezentul contract chirias-locatar.

|. PREVEDERI PRELIMINARE

Art. 1. (1) Datele cuprinse in preambulul contractului intre titlu si art.1, fac parte integranta din prezentul
contract. In consecintd, partile contractante sunt datoare si isi comunice una alteia orice modificare
intervenita in perioada derularii contractului, care se refera la datele de mai sus.

(2) Toate notificarile si corespodenta dintre parti se vor efectua exclusiv la adresele mai sus
indicate, in caz contrar, partea pagubita prin nerespectarea acestei prevederi poate cere rezilierea contractului
si despagubiri pentru prejudiciul cauzat.

(3) Prezentul contract intra in vigoare incepand cu data de 01.07.2024.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Comuna Periam, in calitate de proprietar, inchiriaza iar al doilea in calitate de chirias, ia cu
chirie, locuinta situatd in comuna Periam, str.Armoniei, nr.6, bl.1, et.2, ap.11, jud.Timis, Inscrisd in C.F. nr.
- a comunei Periam, avand nr.cadastral - , in suprafata de 40,85 mp, compusa din: 2 camere, 1 bucatarie, 1,
baie, 1 hol, 1 balcon, incélzire - nu, apa — da.

Camera - 13,25 mp;
Camera - 11,91 mp;
Bucatarie - 4,49 mp;
Baie - 4,09 mp;
Hol - 3,82mp
Balcon - 3,28mp
Total: 40,85 mp
(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag, astfel:
1. SIMINA-COSMINA GREBENAR - chirias titular;  an nastere: 1989;
2. FLAVIUS-SAMIR IOVAN - fiu; an nastere: 2008;
3. ANAIS-VANESA NOVACOVICI - fiica; an nastere: 2015.

(3) Locuinta descrisa se preda cu inventarul prevazut in procesul verbal de predare-primire al
locuintei, care constituie Anexa nr.1 si care face parte integranta din prezentul contract.



I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de 5 (cinci) ani, respectiv pana la data de
01.07.2029, insa daca nici una dintre parfi nu denunta acest contract cu 30 de zile inainte de expirarea
perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea acestuia se prelungeste de drept pentru fiecare an in care

nu s-a solicitat in mod expres rezilierea. In interesul ambelor parti, durata contractului defineste perioada in
care familia doamnei SIMINA-COSMINA GREBENAR se afla in chirie.

V. CUANTUMUL SI MODALITATILE DE PLATA A CHIRIEI

Art. 4. (1) Chiria lunara este calculata in conformitate cu prevederile legale potrivit fisei de calcul, care
este Anexa nr. 2 la prezentul contract de inchieriere. Chiria se datoreaza lunar si se achitd pe luna in curs.
Chiria se va plati la casieria primariei lunar.

(2) Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica in functie de rata anuala a inflatiei,
stabilita prin Hotarare a Guvernului Romaniei.

Art. 5. (1) Chiria se poate modifica si in functie de Hotararile Consiliului Local Periam. Neplata la
termen a chiriei atrage o penalizare de 2%, asupra sumei datorate, calculata pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(2) in caz de neplata, se va proceda la executarea silita prin hotirare judecitoreasca prin care
chiriasul va fi obligat sa achite restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 6. (1) PROPRIETARUL are urmatoarele obligatii:

a) sa predea locuinta chiriasului, pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) sa-1 asigure pe chirias de folosinta normala si netulburata a locuintei inchiriate pe toata

durata prezentului contract si ulterior, in cazul prelungirii, pe durata respectiva,

c) sagaranteze pc LOCATAR ca imobilul este liber de orice sarcini, nu face obiectul vreunui

litigiu, nu este nstrdinat, inchiriat sau concesionat altei persoane;

d) sa repare si sd mentina in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate locuinta pe

toata durata Inchirierii;

e) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de

constructii exterioare (acoperis, fatada, imprejmuiri), curte i gradina,

f) sa intretind in bune conditii instalatiile de alimentare cu apa, canalizare si instalatiile

electrice, dacd acestea au existat la momentul predarii locuintei cétre chirias;

g) sa suporte daunele care vor dovedi ca sunt din vina sa.

(2) In cazul in care proprietarul nu respecta prevederile cuprinse la art. 6, in termen de 15 zile
de la data comunicarii de catre chirias a deficientelor constatate, chiriasul, cu acordul proprietarului, poate
elimina aceste deficiente prin reparatii iar proprietarul se obliga sa suporte cheltuielile prezentate prin deviz.

Art. 7. (1) CHIRIASUL are urmatoarele obligatii:

a) sa achite chiria la termenele convenite, precum si taxele de intretinere aferente locuintei;

b) sa foloseasca imobilul conform destinatiei sale;

c) sa efectueze lucrari de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii deteriorate, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces la ele;

d) sa respecte normele de protectie ale mediului inconjurator, precum si pe cele privind
prevenirea si stingerea incendiilor, potrivit legislatiei in vigoare;

e) sa exploateze bunul si sa pastreze in bund stare imobilul inchiriat, deruland activitatile
specifice astfel incat, cu exceptia uzurilor normale, sd nu produca deteriorari, distrugeri,
degradari ale imobilului;

) sa suporte daunele care vor dovedi ca sunt din vina sa;

g) sa nu modifice structura locuintei sau sa schimbe destinatia, fara acordul proprietarului;

h) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei pe toatd durata contractului;




i) sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contracturlui de inchiriere;

J) sa nu instraineze locuinta sub nici o forma sau sa cedeze contractul de inchiriere;

k) sa comunice proprietarului absenta peste 30 de zile din locuinta, mentionand-o in scris;

I) sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si curatenie
si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la
preluarea locuintei;

m) sa paraseasca locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual, daca
contractul de inchiriere nu s-a prelungit.

(2) Chiriasul, pe cheltuiala proprie, poate aduce imbunatatiri spatiului locativ inchiriat, cu
acordul proprietarului.

VI. MODIFICAREA, iINCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 8. Orice modificare unilaterala a contractului este nula fard nici o altd formalitate de anulare.
Contractul poate fi modificat numai prin acordul partilor, acord ce se va materializa printr-un act aditional,
semnat de ambele parti si anexat prezentului contract. Anexa respectiva devine parte integrantd a prezentului
contract.

Art. 9. Contractul poate inceta, fara ca vreuna din parti sa reclame prejudicii in urmatoarele situatii:

a) cand expira termenul pentru care s-a incheiat;

b) in situatia cand ambele parti convin de comun acord acest fapt, partile vor incheia si semna
un document prin care stabilesc modalitatile de stingere a obligatiilor reciproce asumate prin
acest contract.

Art. 10. (1) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea chiriagului, cu obligatia de a notifica PROPRIETARUL intr-un termen minim de 60
de zile;

b) cererea PROPRIETARULUI atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriagul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor, precum si oricaror alte
bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- chiriasul a subinchiriat locuinta;

- chiriasul a Instrainat locuinta sau a cedat contractul de inchiriere;

- chiriasul nu a folosit in fapt locuinta pe o perioada de peste trei luni, dacd nu a fost un caz
de fortd majord dovedit cu acte;

- chiriagul titular de contract sau membrii de familie mentionati sunt proprietari ai unei
locuinte corespunzatoare sau au instrainat o locuinta dupa data de 01.01.1990; fac
exceptie contractele de inchiriere ai caror titulari sau membrii de familie mentionati in
contract au redobindit, in calitate de fosti proprietari sau mostenitori ai acestora, locuinte
care sunt ocupate de chiriasi, persoane fizice, de una din persoanele juridice prevazute la
art1 din O.U.G. nr.40/1999 sau de o institutie publica;

- chiriasul nu a comunicat proprietarului in termen de 30 zile modificarea venitului net lunar
pe familie, de natura sa determine majorarea chiriei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

(2) Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si
chiriasul nu este obligat la plata chiriei prevazute in contract, pana la data executarii efective a hotararii de
evacuare.

(3) Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin contract
nu au solicitat locuinta.

(4) Nerespectarea clauzelor prevazute de prezentul contract se sanctioneaza cu rezilierea de
drept a acestuia si atrage dupa sine evacuarea chiriasului. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute prin
contract panad la data executarii efective a evacuarii.



VII. FORTA MAJORA

Art. 11. Nici una din parti nu poate fi trasa la raspundere pentru prejudicii sau intarzieri in nerespectarea
clauzelor convenite in prezentul contract 1n situatie de fortd majora. Forta majora este definitd in conditiile
legii.

Art. 12. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, daca aceasta anunta cealalta parte
despre interventia evenimentului ce constituie forfd majora in maxim 3 (trei) zile de la producerea acestuia.
In eventualitatea in care situatia de fortd majora dureazi mai mult de 1 (una ) lun, partile vor conveni cum
sa actioneze.

VIll. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 13. In eventualitatea aparitiei unor neintelegeri sau litigii privind derularea acestui contract, partile
vor incerca solutionarea acestuia pe cale amiabild si nu se vor adresa justitiei fara a Incerca 1n prealabil o
conciliere directa.

Art. 14. In caz de litigiu, competenta revine instantei judecitoresti in raza careia isi are sediul parétul.
Legea aplicabila este legea romana iar partile vor utiliza limba romana.

Art. 15. Prin semnarea acestui contract, partile renuntd la orice declaratii si acorduri anterioare,
indiferent daca acestea au fost facute in forma scrisd sau orala.

Art. 16. Anexa nr. 1 (procesul verbal de predare-primire a imobilului) si Anexa nr. 2 (fisa de calcul a
chiriei) sunt parti integrante ale prezentului contract.

Incheiat astizi 2024 in 2(doua) exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR, CHIRIAS,

COMUNA PERIAM
prin reprezentant

PRIMAR,
Cornel DUMITRAS SIMINA-COSMINA GREBENAR

L.S.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEL,
Daciana BRONT




Anexa Nr. 2

La contractul de inchiriere nr.

din 2024

FISA DE CALCUL

in baza Hotararii Consiliului Local Periam nr. /

2024

a chiriei pentru imobilul inscris in C.F. nr. - a comunei Periam, avand nr.cadastral -, in suprafata
de 40,85 mp, situat in intravilanul localitatii Periam, proprietatea comunei Periam, patrimoniu
privat, reprezentand apartamentul cu nr. 11 al blocului nr. 1, et. 2,
din comuna Periam, strada Armoniei, nr. 6, judetul Timis

ZONA B:
Nr. Destinatia constructiei care se Suprafata Tarif .
A pes o < . 9 Total lei
crt. inchiriaza mp lei/mp/luna
1. | Suprafata locativa principala 25,16 0,84 21,13
2. | Dependintele principale ale
loculn‘;el(arztrvel‘l, tlnda., veranda, 15,69 0,34 5,33
culoar, bucatarie, oficiu, debara,
camara, baie)
3. | Terase, pivnite, boxe,spalatorii, i 019 i
uscatorii '
4. | Garaje - 1,27 -
5. D.ota‘lrlvspemale: crama, sera, i 127 i
piscina
6. | Anexe gospodaresti - 0,02 -
1. Terepul avfe're.nt locuintei inchiriate 40,85 0,02 0,82
(curti, gradini)
TOTAL.: 40,85 - 27,28
Coeficientul de actualizare
Zona A:1 0,5 13,64
Zonele B-D: 0,5
TOTAL GENERAL CHIRIE LUNARA i i 13.64
STABILITA '

Chiria lunari stabilita: 13,64 lei/luna.

Fisa de calcul se poate modifica in urma reactualizarii masuratorilor si in functie de tarifele
stabilite prin Hotarari ale Consiliului Local Periam

PROPRIETAR,
COMUNA PERIAM
prin reprezentant
PRIMAR,

Cornel DUMITRAS

L.S.

INSPECTOR | PRINCIPAL,
Lorendana DUMITRAS

CHIRIAS,

Simina-Cosmina GREBENAR




