CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.3849/23.03.2022

Ca urmare a cererii adresate d¢ ZAHA CONSTANTIN VASILE cu domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor,
municipiul /orasul / comuna LAZURI de BEIUS, sat BALENI, sectorul, cod postal, str., nr.55,bl, sc., et. , ap.,
telefon 0770217379/fax ., e-mail , inregistratd la nr.3849 din 22.02.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ NR. 38 in sedinta CTUAT din data 18.03.2022

pentru Planul urbanistic zonal 3) Construire anexi gospodireasca a exploatatiei agricole si balti
de pescuit, in localitatea BALENI, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 50510 in suprafatd totala de
15000,0mp, comuna LAZURI de BEIUS, sat BALENI, Jud.Bihor

Initiatori: ZAHA CONSTANTIN VASILE

Proiectant: arh. MAKAR JULIA, specialist cu drept de semnituri RUR: D.E.

Amplasare. delimitare. suprafata zona studiati in P.U.Z.: teren cu o suprafatd totala de 15000.0mp cu categoria de folosinti
neproductiv, in extravilan. delimitat la N de pasune. drum cu nr.cadastral 50535 si cursul de apa Crisul Negru, la S-V—limita
intravilanului loc.Baleni si terenuri arabile in extravilan, la S-teren arabil in extravilan . la E — pasune si LEA de 20KV. Are acces
prin drumul public cu nr.cadastral 50535 UAT Lazuri de Beius si nr.cadastral 50536 UAT Lazuri de Beius. DC 231.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: TA - Teren extravilan —zona unitati agricole

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: Teren extravilan—-TA, Fp - zona unititi agricole ( pisciculturi ) si anexe ale exploatatiei agricole
I.Terenul studiat cu nr.cadastral 50510 este domeniu privat al Comunei Lazuri de Beius, in concesiune pe 25 ani
ZAHA CONSTANTIN VASILE, teren neproductiv avand suprafata totald de 1500,0mp. Se propune schimbarea de
destinatie din teren neproductiv in zona unititi agricole-piscicultura: se vor amplasa 2 containere pentru birou, oficiu,
vestiar, grup sanitar; adapost animale=constructii provizorii, o baltd de 7000,0mp, 2 bazine pentru crestere pesti,
imprejmuire. Reglementiri: Extravilan, balti de 7000,0mp; POTmax=15,0%, CUTmax.=0,15; Regim de
iniltime max.P; constructiile se vor amplasa cu respectarea distantei de protectie sanitar3 fatd de locuintele
apropiate, a codului civil cu privire la vederi spre mejdii invecinate si cu privire la scurgerea apelor pluviale.
imprejmuirea va avea Hmax.=2,5m si se va realiza strict pe terenul aflat in proprietate. Parcirile se vor
amenaja in interiorul incintei, conform HGR 525, anexa nr.5 — min.5 loc de parcare in incinti. Spatii verzi -
20% din suprafata totald a terenului, conform plansei 3/U — Reglementiri urbanistice — zonificare intocmit3
de citre B.I.LA. MAKAR JULIA, arh. MAKAR JULIA.

- circulatii §i accese: accesul auto si pietonal din drumul public cu nr.cadastral 50535 UAT Lazuri de Beiug si
nr.cadastral 50536 UAT Lazuri de Beius. Pentru asigurarea continuitatii vaii Hinchirisului se prevede realizarea unui podet de
10,0m lungime.

- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu energia electricd prin bransare la reteaua existentd in zona, apa
tehnologica si menajera din foraj propriu, apa potabild prin bransare la reteaua localititii, canalizare prin rezervor
vidanjabil. Telefonie-prin DIGI si retele telefonie mobild. Deseurile menajere vor fi colectate in europubele inchise
care vor fi depozitate pe o platforma special amenajata de unde vor fi transportate periodic de o firma specializati.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.03.2022 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai mpreuna cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,cu modificarile si completirile ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciari actualizate la zi.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.2
din 18.05.2021, emis de PRIMARIA COMUNEI LAZURI de BEIUS.

Arhitect-sef, :
IOAN A—’MIRABELA FILIP

Intocmit %iriu Jurje/3 ex
Taxa KOQlei.ordin nr.21A din 22.02.2022
&

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro



PLAN URBANISTIC ZONAL

ANEXA GOSPODAREASCA A
EXPLOATATIEI AGRICOLE S|
BALTA DE PESCUIT

REVIZUIT

BENEFICIAR:
ZAHA CONSTANTIN VASILE

) ) PROIECTANT GENERAL:
MAKAR JULIA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, ORADEA
PROIECT NR.240/2018
REVIZUIT 2019
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA LAZURI DE BEIUS
NR..2.COL . DATA.. 1S, 86492

AVIZ ADMINISTRATOR DRUMURI COMUNALE

Ca urmare a cererii adresate de ZAHA CONSTANTIN VASILE cu domiciliul
in judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sat Baleni, nr 55, in calitate de persoand
fizicd solicit avizul admimistrator drumuri,accesul la drumul public conform
certificatului de urbanism si pentru obtinerea autorizatiei de construire,

Avizul favorabil

Cu conditia neafectari structuri asfaltice si cu fespectarea prevederilor legale .
privind afectarea domeniului public.

PRIMAR COMUNA LAZURI DE BEIUS SECRETAR GENERAL COMUNA
Ec. BOGOSEL ADRIAN LAZURI DE BEIUS
Jr. RUG TAN DAN
" ’ \_‘ \ ‘%:ik'}—'—”
Tl At

AVIZ TEHNIC SPECIALIST URBANISM
Ing.PURZA




AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
., Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor

Loc. Nojorid, Nr. 141D Tel. 0259.417.509
Jud. Bihor, 417345, Romania Fax. 0259.416.061
CIF 29275212/29493446 bihor®anif.ro

www.anif.ro

: B
PUNCT DE VEDERE % 9&;5‘7 -
3 "Qcc(;

In atentia Domnului ZAHA CONSTANTIN VASILE

Referitor la proiectul: Construire anexa gospodareasca a exploatatiei agricole si balta de

pescuit
Titular proiect: ZAHA CONSTANTIN VASILE
Amplasamentul investitiei : Proiectul va fi amplasat in com Lazuri de Beius, sat Balaeni, nr cad

50510

Concluzii :
Obiectivul de investitie propus NU este in amenajarile de imbunatatiri funciare ale ANIF

Filiala Teritoriala de IF Bihor. NU este necesar aviz ANIF,

Director Filiala Teritoriala de IF Bihor

Ing. Claudiu Octavian Dinu Gligor
W




Ministerul Culturii

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899, fax: 0259/418512;
e-mail: deepn_bihor@ yahoo.com; djcbihor@gmail.com: cod fiscal 4208331

Nr. 148/18.01.2022

Citre,
Zaha Constantin Vasile

Ca urmare a adresei si documentatiei Dumneavoastrd, inregistraid la Directia Judejeand
pentru Culturd Bihor cu nr. 73/10.01.2022, prin care solicitati comunicare pentru proiectul PUZ —
Anexa gospodareascd i balta de pescuit, pe terenul situal in comuna Lazuri de Beius. sat Baleni.
nr. cad. 50510, judetul Bihor, vd comunicdm urmatoarele:

- in terenul situat conform documentatiei anexate cererii Dumncavoasird, inregistratd la
DIC Bihor cu 73/10.01.2022, nu se cunoagte existenia unui sit arheologic inscris in Repertoriul
Arheologic National, in Lista Monumentelor Istorice sau a unor descoperiri arheologice
intamplétoare.

in cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul efectudrii oricarui tip de luerdri,
beneficiarul va sista lucrfirile §i va anunfa D.J.C. - Bihor, in_termen dec cel mult 72 de ore. in
vederea demaririi procedurilor pentru inceperea unei supravegheri arheologice/cercetare
preventivi, dupd caz. conform normelor legislative in vigoare.

Cu deoscbitd consideratic,
Director executiv,
dr. Adriana Ruge | ‘ '
w1l BT, Expert superior,
AR I dr. Sorin Bulzan
! \\‘ )

J



AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE
DIRECTIA GENERALA GESTIONARE, EVALUARE §1 CONCESIONARE

RESURSE / REZERVE MINERALE ~ INTEGRARE EUROPEANA
COMPARTIMENT INSPECTIE TERITORIALA ALBA-ORADEA

...................................................................................................................................................

Nr. 367/20.01.2022

DOMNULUI ZAHA CONSTANTIN VASILE

Referitor la adresa dumneavoastra , inregistrata la CIT Alba-Oradea sub nr.366/20.01.2022, vd comunicam

urmatoarele:

Se mentin conditiile adresei nr. 62/11.02.2019 eliberata de CIT Oradea, adicd,

ANRM CIT Alba-Oradea nu are obiectiuni la proiectul de construire -Anexa gospodareasca si balta de pescuit, pe
terenul situat in Com. Lazuri de Beius, sat Baleni, nr. cad. 50510, jud. Bihor, cu conditia ca forajul propus sa nu
afecteze acviferul geotermal existent in zona.

CIT ANRE. Alba-Oradea
i X

lr[g'P Luciary Pera i
) “H/“ ol
h sin | fne /
'.\" / &
Wve,

Euevarduloacmm!i‘?,mwm -.f»cct0r 1. Bucuresti, Romania Tel: +4021 313 22 04, Fax: +4021 317 07 80, conaact_@nnrm.gov.ro
CIT Oradea-str. G.Baritiunr. 94, parter /CIT Alba; B-dul Republicii, nr.109, Alba lulia, jud Alba,Tel: <4078 677 38 55, lucian.peramanim.gov.io




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertdfii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro

e-mail: dspbh_avizeautorizwdspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www.dspbilior.gov.ro

Nr. 771 din 25.01.2022

Citre
DL. ZAHA CONSTANTIN VASILE

Comuna Lazuri de Beiu, sat Bileni nr. 35.
jud. Bihor

Prin prezenta certificam faptul ca Notificarea de asistentd de specialitate
de sandtate publicd Nr. 799/11.4/05.12.2018, eliberatd pentru obiectivul
»P.U.Z. — Anexd gospoddreascii a exploatatiei agricole si baltd de pescuit”,
amplasament localitatea Béleni nr. cad. 50510, jud. Bihor, apartindnd de Zaha
Constantin Vasile, isi péstreazd valabilitatea pentru Certificatul de Urbanism

Nr. 2/18.05.2021, in conditiile nemodificérii proiectului depus si inregistrat la
D.S.P. Bihor cu nr. 20458/26.11.2018.

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmésan



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

Nr.: 335/SAAA/17.01.2022

Catre: ZAHA CONSTANTIN VASILE, cu domiciliul in comuna Lazuri
de Beius, satul Béleni, nr. 55, judetul Bihor

Referitor la:  Decizia nr. 1241 din data de 10.12.2019, privind "PLANUL
URBANISTIC ZONAL — Construire anexd gospodireascd si balti
de pescuit ”, propus a se realiza In comuna Lazuri de Beius, satul
Bileni, nr. cad. 50510, judetul Bihor.

Stimate Domn,

Ca urmare a depunerii documentatiei inregistrati la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 335 din 10.01.2022, in care se solicitd un punct de vedere privind
Decizia nr. 1241 din data de 10.12.2019, pentru planul:,,PLANUL URBANISTIC
ZONAL — Construire anexd gospodireascd si balti de pescuit”, propus a se realiza in
comuna Lazuri de Beius, satul Béleni, nr. cad. 50510,

va informdm, ci decizia mai sus mentionatd rdmane valabild pe toatd perioada
punerii in aplicare a planului, cu conditia in care nu au intervenit modificari, ale
reglementarilor urbanistice din planul initial.

Expirarea certificatului de urbanism nu este un motiv de revizuire a deciziei de
plan, &n situatia in care conditiile initiale ale planului avizat de Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor au ramas aceleasi,

Cu deosebitd consideratie,

Director Executiv

Avizat: Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
ing. Timea Mare/’

it
Redactat: ) 7 ,../

ing. MAGYAR Brigita/17.01.2022, ORA: 9,50
. o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




BIHOR

NOTIFICARE
Nr. 2308 din 01.02.2022

CATRE,
ZAHA CONSTANTIN VASILE

Directorul Directiei Sanitare Veterinare si pentru Siguranta Alimentelor Bihor, avand in vedere cererea cu
ar. 1 din 01.02.2022 si documentatia cu nr.2267 din data 01.02.2022 depusi de catre Zaha Constantin Vasile, din
com.lLazuri de Be'ius,;. sat Béleni, nr. 55, cod postal 417301, judetul Bihor, pentru proiectul din fonduri proprii si
intitulat ,, ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S$I BALTA DE PESCUIT ” din
com.Lazuri de Beius, sat Baleni. nr.cadastral 50310, extravilan, Jud. Bihor. in baza Referatului cu nr. 2308 din
9!.02.2022 intocmit de dr.Vaida Dan Cristian, consilier principal in cadrul Serviciului Catagrafie, Autorizare,
Inregistrare si Evidentd Informatizata, in temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 42,2004 privind
organizarea aclivitalii sanitar-veterinare §i pentru siguranta alimentelor, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 2/53/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare, avizeaza Proiectul propus care este in
conformitate cu legislatia in vigoare pentru domeniul sanitar veterinar si pentru siguranta alimentelor, respectiv
cu REGULAMENTUL (CE) al Parlamentului European si al Consiliului UE 832/2004 (Reguli generale de
igiena) - referitor la productia primardi;: REGULAMENTUL (CE) 2406/1996 standardele comune de piata pentru
anumite produse pescirestiu REGULAMENTUL (CE) 2847/1993 privind instituirea unui regim de control
pentru aplicare politici comune de pescuit, respectiv cu Ordinul Presedintelui ANSVSA  16/2010 si in
conformitate cu legislatia transpusd pentru domeniul sanitar veterinar- Regulamentul (UE) 20167429 privind
bolile transmisibile ale animalelor, Legislatia Nationala Ord. ANSVSA Nr.170/2007-Norma sanitard veterinara
care stabileste cerintele de sinitate animald pentru animalele de acvacultura si produsele acestora, precum si
pentru prevenirea si controlului anumitor boli ale animalelor acvatice, Regulamentul (UE) nr. 1379/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului din 11 decembrie 2013 privind organizarea comund a pietelor in
sectorul produselor pescaresti si de acvacultura si ca, prin realizarea investitiei. la finalizarea acesteia unitatea va
fi in concordanta cu legislatia nationald si legislatia Europeana in vigoare pentru domeniul sanitar veterinar.,
Prezenta NOTIFICARE nu tine loc de autorizare sanitard velerinard, la finalizarea investitiei se va depune
solicitare pentru autorizare sanitara veterinard a obiectivului.

Nr Specificatie: 5
1 Obiectivul: Acvacultura in ape dulci (amenajare baltd de pescuit) g
2 Locatia obiectivului: comuna Lazuri de Beius. sat Baleni. extravilan. nr. cadastral 50510.

Jud. Bihor

3 Activitatea: Acvacultura in ape dulci
4 Obiectivul investitiei proiectului: : amenajare balta de pescuit
3 Termenul preconizat pentru finalizarea proiectului: 2022
DIRECTOR EXECUTIV
Dr. REMUS OVIDIU MOTO
Sef S.C.ALLEL
Dr. Szalo Muyesan Dumitru
; 17f‘2
7
’-/,r J i
ORADEA Str. lon Bogdan nr. 37, Cod Postal 410125 Judetul Bihor EINAE
Tel. 0259.266 141:, fax:0259.452 872, e-mail: office-bihor@ansvsa.ro, Web:www.bihor.dsvsa.ro '[awfé“'
o 5



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea
s . . R Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie

- o -
Electrlca Roman|a Tel: +40 259 405 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. )12/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre CONSTANTIN-VASILE ZAHA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6020220213526 / 02.02.2022 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE SI BALTA DE

PESCUIT
de la adresa: LAZURI DE BEIUS, sat BALENI, strada BALENI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

417301, numar cadastral 50510, judetul BIHOR.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020220213526 /02.02.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie public si se
incadreaza in distantele normate faté de acestea.

2. Inzona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrici de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 18.05.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii |ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2 si a Certificatului de urbanism nr. 2/ 18.05.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In cazul in care exista in zond Nu exista instalati electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va adresafi detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament,

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor In apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

1/8

AVA nr, 6020220213528/ 02.02.2022



Distributie Energie Electricid Romania - Sucursala Oradea

2 b " - Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
.2\ Distributie Energie
./

- A4 -
Electrica Romania Tel: +40 259 405 702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 [ 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J05/265/2002

office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri Tn functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona exista LEA medie tensiune cu izolatie dubla compozit.

Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile din Ordinului 225/2020
coroborat cu:.

- NTE 003/04/00 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1000V
Culoarul de trecere al LEA 20 kV este de 24m, 12 m deoparte si de alta din axul liniei.

Nu se vor realiza constructii de nici un fel ( gard,imobil etc) in culoarul de trecere al LEA 20 kV

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota terenului (minim 7 m).

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota de Inaltime a viitoarelor garduri de imprejmuire, conform
normativului de mai sus (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m),

- La accesul cu utilajele de constructii pe sub LEA 20 kV, de asemenea, in timpul lucrarilor de constructle, la
manipularea materialelor de constructii respectiv la ridicarea utilajelor se va respecta o distanta de minim 2
m pe verticala intre partea superioara a utilajului si conductoarele inferioare ale LEA 20 kV la sageata si
deviatie maxima.

- Prin grija beneficiarului, restrictiile precizate vor fi aduse la cunostinta personalului de executie a lucrarilor
de construire, inclusiv cu ocazia lucrarilor de reparatii, de interventii si, la finalul duratei de utilizare, de
desfiintare a constructiei.

- Restrictiile precizate se vor avea in vedere pe toata durata construirii, si utilizarii ;

- Daca gardurile de imprejmuire a proprietatilor vor fi construite din elemente metalice se va asigura
continuitate electrica Intre toate elementele metalice din care e construit gardul, pe toata lungimea lui. De
asemenea, acesta va fi legat la o priza de pamant cu valoare mai mica de 4 ohmi.

Nu se vor depozita materiale sau deseuri sub LEA 20 kV.

Nu se vor amenaja parcari sub LEA 20 kV.

-Se va asigura accesul neingradit si neconditionat personalului DEER-Sucursala Oradea in culoarul LEA 20
kV si la instalatiile electrice existente in zona.

- In cazul in care nu se pot respecta conditiile de coexistenta intre instalatiile electrice existente si oblectivul
propus acele instalatiile electrice afectate se vor reloca pe cheltuiala solicitantului in regim de tarif de
racordare.

--Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat
si datorita pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care
decurg din nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.
-Inaintea inceperii lucrarilor se va realiza un program de executare a lucrarilor ce va fi depus la
centrul de exploatare in raza caruia se afla instalatia electrica. Date de contact

Centrul de Operatiuni Retele mt/jt Alesd- FE Marghita, DI. Ing.Balint Alexandru Tel:0727/789643
-In cazul lucrarilor ce necesita deconectare, comanda pentru asistenta tehnica, insotita de
programul de lucrari, vor fi depuse la COR cu minimum 20 de zile lucratoare inainte de data
propusa pentru inceperea lucrarilor.

In cazul asistentei tehnice fara deconectare, comanda pentru asistenta tehnica va fi depusa la
cenfrul de exploatare cu minimum 5 de zile lucratoare inainte de data propusa pentru inceperea
lucrarilor.

Asistenta tehnica se presteaza de catre societatea noastra catre terti, contra cost, conform
catalogului de tarife aprobat la nivelul societatii noastre. Unitatea de masura in calculul tarifelor
sunt pe om/oral/prestata,fiind impartite pe trei categorii: electrician, maistru/tehnicieni, inginer.

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Boja lonel Ing. Salagean Monica Dorin Rif
i Semnsl dpiel do kone Monica Alina Jernatfetads
lonel BOja %gli,zc;.:ma Salagean !'D;}'u’r.u .vogigzi

1231:08 +02:00
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'ﬂ d Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 5339
p Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius Ziua 22
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PENTRU INFORMARE

1001ﬁ (i 4
r i
Carte Funciard Nr. 50510 Lazuri de Beius I“Hﬂﬂ i ifl“ﬂ

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A e

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor, BALENI,EXTRAVILAN

Nr. topografic:135

Nr. INr. j .
crt N f:::gsg?l': NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50510 15,000 Teren neimprejmulit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

14828 / 21/06/2018

Act Administrativ nr. H.C.L nr. 29, din 31/05/2018 emis de C.L.C Lazuri de Beius;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA LAZURI DE BEIUS, CIF:5431721, domeniu privat

C. Partea lll. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
21304 /11/09/2018
Act Administrativ nr. 2721, din 01/08/2018 emis de COMUNA LAZURI DE BEIUS;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE-pe o durata de 25 de ani, cota Al
actuala 1/1
1) ZAHA CONSTANTIN VASILE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-linge la a epay.ancpl.ro iunga 1.1




Carte Funciara Nr. 50510 Comuna/Oras/Municipiu: Lazuri de Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50510 15.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

50376

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . T .
cre | folosints [vilen| — (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 jneproductivi NU 15.000 - - 135

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

‘] 2 42.342

2 3 8.112

3 4 18.683

4 5 6.085

5 6 42,504

6 4 56.237

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exitrase pentru informare on-hre la adresa epay.ancpi.ro ormular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 50510 Comuna/Oras/Municipiu: Lazuri de Beius

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (== (m)
7 8 24.034
8 9 39.923
9 10 78.269
10 11 23.197
11 12 25.313
12 13 30.953
13 14 17.782
14 15 76.51
15 16 64,842
16 17 54,767
17 1 49.533
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

##* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
22/02/2022, 11:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-lir iress epay.ancplro



MAKAR JULIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

410078 ORADEA, Str. Evreilor deportati Nr.14 cam. 209; CIF: 22248652/2007
email : office.biam@gmail.com; tel 0731 341 471

FOAIE DE TITLU

BENEFICIAR: ZAHA CONSTANTIN VASILE

LUCRAREA: ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI

AGRICOLE S| BALTA DE PESCUIT,
LOC. BALENI, COM LAZURI DE BEIUS, NR.

CAD 50510
NR. PROIECT: 240/2018
PROIECTANT: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
MAKAR JU%@ME&G\ CIF 22248652
Ve 7 i;, A
N o e
FAZA: PUZ NLeenys”

DATA ELABORARII: OCT. 2018

DATA REVIZUIRII 3 / 4: IUNIE 2019 / DEC. 2019



Nr. proiect: 240/2018

Lucrare: ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S|
BALTA DE PESCUIT

Beneficiar ZAHA CONSTANTIN VASILE

Proiectant: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR JULIA,
ORADEA

Faza: PUZ siRLU

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Certificat de urbanism

ClI ZAHA CONSTANTIN VASILE

Dovada platii Tarif RUR

Aviz de oportunitate

Raportul consultarii populatiei

Act de concesionare teren

Documentatie cadastrald si Extras CF nr.50510
Documentatie cadastrala si Extras CF nr.50535
Avizele obtinute

Memoriu de prezentare (Volum |)

Regulament local de Urbanism(Volum I1)
Dovada achitarii taxelor legale

Q0 0 Do Ve B 8D

B. PIESE DESENATE

1/U  Plan de incadrare in zona (1:25000)

2/U Situatja existenta (1:2000)

3/U  Reglementari urbanistice (1:2000)

4/U  Reglementari - echipare edilitara (1:2000)
5/U Proprietatea asupra terenurilor (1:2000)

6/U Reglementare acces la drum public (1:25000)




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Lt ',“ ‘\‘
Presedintele Cgmf" tkluj_\\ pdel;ean,

PASY TqR,s DOR
) n.— r_.\, | ;'

‘\\ X& ; ;
Ca urmare a cererii adresate de ZAHA CONSTANTIN-VASILE, cu domlc:lml “qiiju&etulzvﬁﬂwr oras,
com.LAZURI de BEIUS , sat BALENI sectorul , cod postal, str., nr.55, bl. , sc..., et. , telefon 0760198211 /fax
e-mail ....... , inregistrata la nr.12671 din 20.06.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.42 din Sedinta CTUAT din data 25.06.2019

pentru PUZ- Construire anexa gospodireasci a exploatatiei agricole si balti de pescuit —teren neproductiv, fara
reglementéri urbanistice, generat de imobilul cu nr. cadastral 50510, in suprafata totali de 15000,0mp, situat in sat
BALENI, com.LAZURI de BEIUS

cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ : de la limita intravilanului pan la Crisul Negru.

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este situat in extravilan, se afla in proprietatea comunei Lazuri de
Beius, drept de concesiune pe o durata de 25 ani, conform CF nr.50510 Lazuri de Beius pentru ZAHA CONSTANTIN-
VASILE si este delimitat la N de pasune si cursul de apa Crisul Negru, la V- S-V limita intravilanului loc.Baleni si
terenuri arabile in extravilan. Are acces prin drumul cu nr.cadastral 50535 UAT Lazuri de Beius, introdus in domeniul
public al comunei prin HCL nr.17/2018

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea — zoni pentru unititi agricole (pisciculturi) si
anexe gospodiresti ale exploatatiei agricole.

Reglementarea accesului, necesar functionrii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate pt
aceasta zona, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitara ( energie electrica racordat la linia electrica de joasa
tensiune, aflaté la limita Nord/Vestica a lotului, apa prin racordare la retea si canalizare prin bazin vidanjabil), zona de
protectie si de siguranta a drumurilor, infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)-extravilan, zoni unititi agricole (
pisciculturi) si anexe gospodiresti ale exploatatiei agricole, POTmax. =15,0%, CUT max.=0,15; Regim de
iniltime max. P; Se propune amenajarea a 3 bilti de pescuit, constructii provizorii: 2 containere prefabricate (
birou, oficiu, grup sanitar, vestiar angajati) si un adsipost animale ( 1x porcine; 15 bucati pasiri ), parcaje ,
drumuri de incinta, platforme si parciri balastate. Accesul carosabil se va asigura din drumul public avand
nr.cadastral 50736 si 50535, aflat la limita nord-vestici a parcelei- conform plansei nr.3U —Reglementiri
urbanistice —intocmiti de citre BIA MAKAR JULIA.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Acces la drum, se vor studia utilitétile publice necesare functionarii, retrageri fata de drum, nr. parcaje conform HG
525/1996 in incinta.

5. Capacititile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri .

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.- cele mentionate in
certificatul de urbanism si Aviz ABA Crisuri, Electrica pentru LEA 20KV, taxa RUR, dovada juridici a
accesului la parceli=extras de carte funciari cu categoria de folosintd drum, acord administrator drum pentru
acces, figurarea profilului transversal a drumului de acces..

7. Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologie
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare :
teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1011/28.08.2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Arhitect-sef*),
SIMON MARIA
{

i

I it J.M./ 3 ex.chit.2272 20.06. 2019 A
*LPNumele 51 prenumele solicitantului: \(- {
1
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Romania

Judetul Bihor

Primaria Lazuri de Beius
Nr. 2743 Din 09.08.2021

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii P.U.Z.-ului pentru:
ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S| BALTA DE PESCUIT”

In conformitate cu prevaderile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului siUrbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de uibanism, in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de tip PUZ pentru: ,ANEXA
GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S| BALTA DE PESCUIT, au fost parcurse primele
2 etape, care au constat in:

ETAPA 1.
Implicarea publicului in etapa pregatitoare 02.07.2021 — 08.07.2021 (5 zile)

a.1. Anuntul de intentie privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care
publicul este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii care a fost afisat la avizisrul Primariei Lazuri de
Beius, atat de Autoritatea Local3, cat si de investitor inregistrat cu nr. 2388/02.07.2021.

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z., a fost publicat si pe
site—ul primariei Lazuri de Beius

a.3. Investitorul privat cat si autoritatea publicd locald conform prevederilor legale a afisat anuntul
privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii, amplasate in 3 locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1(Model panou 1) din Ordinul 2701/.2010.

Ulterior, afisarii acestor anunturi privind intentia de elaborare P.U.Z. cat $i a panourilor, la finalizarea
etapei 1 s-a intocmit RAPORTUL DE INFORMARE si consultare a publicului — faza pregétitoare,
inregistrat cu Nr. 2441/08.07.2021 intrucat nu au existat opinii, sugestii sau observatii din partea
persoanelor interesate n perioada 02.07.2021 — 08.07.2021 (5 zile).

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri sunt urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z.,
acestea urmand a fi adresate persoanelor insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul
Primariei Lazuri de Beius: Purza Gheorghe.

ETAPA 2
Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor — consultare documente in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile
preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada 08.07.2021 — 02.08.2021 (25 zile), comunicare rezultate. In



aceasta etapa de consultare a publicului, nu s-a depus nici o solicitare de catre vreo persoana pentru
consultarea documentatiei.
In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1.In data de 08.07.2021, la sediul Primariei Lazuri de Beius a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor preliminare P.U.Z. atdt de Autoritatea publicd locald cat si de investitor acestea fiind
inregistrate cu nr. 2442/08.07.2021, si inclusiv pe site-ul primariei dand posibilitatea celor interesati de a
consulta si transmite observaii cu privire la documentele si propunerile P.U.Z. Aferent informatiilor privind
proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat de investitor, in cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea, si
posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite
observatii la sediul Primariei Lazuri de Beius, toate acestea urméand a se face, in termen de maximum 25
de zile calendaristicede de la data publicarii anunfului de consultare, respectiv intre 08.07.2021 —
02.08.2021.

b.2. Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate, in zona studiata P,
conform Anexei 1(Model panou 2) din Ordinul 2701/30.12.2010, dand posibilitatea publicului de a consulta
_Jocumentatia si de a trasmite opinii si sugestii .

b.3. Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z., inclusiv
materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, inclusiv Certificatul de Urbanism si avizul
de oportunitate, planga de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat Ia
sediul Primariei Lazuri de Beius in perioada 08.07.2021 — 02.08.2021. Persoanele interesate au avut la
dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru consultarea documentatiei
respective. Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, atat de catre autoritatea publica locala cat si de
investitor, pe panouri rezistente la intemperii, in 3 locuri cu vizibilitate, in zona studiata P.U.Z.

Nu au fost transmise observatii in scris sau verbal la sediul Primariei Lazuri de Beius pe toata aceasta
perioada de consultare a publicului, nu s-a solicitat de catre vecinii lotului sau de catre terte persoane in
termenul prevazut de catre Regulament.

Se poate trece la etapa a 3-a, respectiv etapa aprobarii PUZ si RLU aferent.

Responsabil urbanism

Ing. Purza Gheorghe



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

COMUNA LAZURI DE BEIUS
Nr. 1948 din 18.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2 din 18.05.2021
In scopul:

»CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE SI
BALTA DE PESCUIT “

Ca urmare a Cererii adresate de')ZAHA CONSTANTIN VASILE cu CNP 1660215052137
cu domiciliul/sediul®) in judetul BIHOR , comuna, LAZURI DE BEIUS, str......... sat BALENI
nr.55 bl...sc. ..., et... ap..., telefon ....... , e-mail....... conform cereri cu nr.1948 din data de
18.05.2021
-pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul BIHOR,comuna LAZURI DE
BEIUS ,sat. BALENI . cod postali:.coviiin Str........ , nr. ., bl. ... 5 8C: moe.

plan cadastralplan de amplasament §1 delimitare a corpului de proprietate

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG aprobati prin Hotirirea
Consiliului Local Lazuri de Beius nr 52/2007,prelungit H.C.L. nr 79/11.12.2015,prelungire PUG
HCL nr 74/23.12.2019,in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-situarea terenului :amplasamentul se afli pe teritoriul comunei Lazuri de Beiug
extravilanul ,satului BALENI conform Extras Carte Funciard 50510

-dreptul de proprietate :Intabulare,drept de PROPRIETATE —dobandit prin Lege ,cota actuala
1/1 COMUNA LAZURI DE BEIUS,CIF 5431721

-Intabulare drept de CONCESIUNE —pe o perioaddde 25 ani cota actuali 1/1,ZAHA
CONSTANTIN VASILE incepind cu data de 01.08.2018
2.REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuald : teren neproductiv in extravilan in suprafatia masurati de 15.000 mp

-destinatia -acceasi si ,, CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI
AGRICOLE SI BALTA DE PESCUIT «
Rangul localitati V, conform art 2 /Legea 350/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national-Sectiunea a IV —Retea de localitati
3.REGIMUL TEHNIC; teren situat extravilanul comunei Lazuri de Beius sat BALENI R



-S-a intocmit documentatie P.U.Z cu Aviz de Oportunitate NR 42 din sedinta CTUAT din

data de 25.06.2019
Terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Pe

terenurile din extravilan, conform art.60 (4)/ Ordin Nr. 839/ 2009, in conditiile Legii nr. 50/1991
si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se pot executa lucriri pentru retele magistrale, cii de comunicatie,
imbunititiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucriri de infrastructuri,
constructii/amenajiri pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali
distructivi de origine naturald (inundatii, aluneciiri de teren, eroziunea solului), anexe
gospodiresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii §i amenajiiri speciale. Se
respectd Ordonanta de urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificérile si completirile ulterioare. o Se vor repecta prevederile Ordinului Nr. 3872017
pentru aprobarea procedurii privind schimbarea categoriei de folosintd a terenurilor agricole
situate in extravilanul localitatilor si art. 89. (2)/ H.G. Nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal. Schimbarea regimului juridic,
economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, este conditionat de asigurarea ciilor de acces, a
dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei. Terenurile
destinate construirii se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, potrivit legii. Terenurile
destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin
autorizatia de construire

Documentatia PUZ se intocmeste in conformitate cu Ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000 §i
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal —
indicativ. GM —010-2000, Legea nr. 50/1991 republicatd in 2004, cu toate modificirile si
completérile ulterioare, Legea nr. 350/2001 cu modificérile si completirile ulterioare.

Documentatia PUZ se poate elabora numai in baza unui aviz de oportunitate, conform
Ordinului nr. 233/2016, emis de structura responsabild cu urbanismul din cadrul consiliului
Judetean, precum si a respectarii Ordinului nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea
publicului referitoare la planurile urbanistice. Dupa aprobarea PUZ se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. La amplasarea constructiilor
se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Anexa 2 la Regulament: Procentul maxim de ocupare a terenului POT maxim = 30%;
Amplasarea fata de aliniament, art. 23: Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fatd de acesta, dupa cum urmeazi:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisi numai daci se
respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale. In ambele situatii, autorizatia de construire se
emite numai daci indltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct
al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.



Amplasarea in interiorul parcelei, art. 24: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daci se respecti: distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $i posterioare ale parcelei,
conform Codului civil. In cazul constructiilor pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan
si consimtaméantul vecinului.

Se solicita incadrarea necesarului de energie al cladirilor propuse in nivelurile prevazute in
reglementdrile tehnice specifice conform Legii 372/2005 republicatd privind performanta
energetica a cladirilor
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere;
»CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE SI
BALTA DE PESCUIT «

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: ~ AGENTIA  PENTRU  PROTECTIA  MEDIULUI BIHOR-JUDETUL
BIHOR,LOC.ORADEA,B-DUL
DACIA ,NR.25/A,410464,tel.0259444590,fax.025940658S,e-maill;apm@apmbh.ro privind
evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiej si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.




i In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de
realizare a investitiei, acesta | are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice  competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

[x] certificatul de urbanism;

[x] dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

Drept de executie a lucrarilor de constructii;
dreptul real principal de proprietate ;.uz,uzufruct,superficie,servitute(dobandit prin contract de
vinzare -cumpdrare ,de schimb,de donatie,certificat de mostenitor ,act administrativ de
restituire ,hotarare judecitoreasci );

Drept de creantd dobandit prin contract de cesiune ~concesiune,comodat,locatiune. Emiterea
autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune ,se poate face numai pentru
constructii cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept.

Documentatie tehnica -D.T.,dupa caz

[X] D.T.A.C. B LOE, [ D.T.AD,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [] telefonizare [1 Aviz Politia rutiera Bihor-Oradea

[] aviz energie electrica [] salubritate [Javiz administrator drum,acord

vecini direct afectati

[] alimentare cu energie termica [ transport urban []-aviz Directia Sanitar Veterinara
d.2 ) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] protectia civila [Javiz sanitatea populatiei DSP

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:
[JAviz ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE -pentru sursa de apa
[] Luarea in evidenta -ORDINUL ARHITECTILOR



[] Scoaterea din circuitul agricol de la OCPI
[X] HCL - aprobare P.U.Z
d.4) studii de specialitate:
[1 Studiu geotehnic
[Ipunctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
e) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): taxa aviz de oportunitate,taxa autorizatie de
construire,taxa timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 Iuni de la data emiterii.

PRIMAR UAT LAZURI DE BEIUS SECRETAR UAT LAZURI DE BEIUS
BOGOSEL ADRIAN Jr. RUGE APDRIAN DAN

Ing. PURZA GHEORGHE

Achitat taxa de:40,25 .lei cu chitanta Seria CJB nr. 357 din.06.05.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de ladata de .....ccowvoininnsnivincn comumans Pl A @t de. o s s

Dupi aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR UAT LAZURI DE BEIUS SECRETAR UAT LAZURI DE BEIUS
BOGOSEL ADRIAN Jr. RUGE ADRIAN DAN

AVIZ TEHNIC SPECIALIST URBANISM
Ing. PURZA GHEORGHE

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din




' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 6966
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MIP_I_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRRSO PENTRU INFORMARE ’

W

Carte Funciara Nr. 50510 Lazuri de Beius

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. topografic:135
Adresa: Jud. Bihor, BALENI,EXTRAVILAN

Nr. 5 o -
C:t I‘:lrr S:::::;gl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 50510 15.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14828 / 21/06/2018
Act Administrativ nr. H.C.L nr. 29, din 31/05/2018 emis de C.L.C Lazuri de Beius;

B2 Ilr}g-abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA LAZURI DE BEIUS, CIF:5431721, domeniu privat
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privi;d dezr_nembrémintele d_reptului _cle_ proprietate, Referinte
repturi reale de garantie si sarcini

21304 / 11/09/2018

Act Administrativ nr, 2721, din 01/08/2018 emis de COMUNA LAZURI DE BEIUS (-proces verbal de predare

rimire);

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE-pe o durata de 25 de ani, cota Al
actuala 1/1

1) ZAHA CONSTANTIN VASILE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 50510 Comuna/Oras/Municipiu: Lazuri de Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50510 15.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S 4

50376
- 50396

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 2 - .
c,-rt folosinta |vilan Fmp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductivi NU | 15.000 - - 135

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v+ (m)
1 2 42.342
2 3 8:012
3 4 18.683
4 5 6.085
L 6 42.504
6 7 56.237
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 50510 Comuna/Oras/Municipiu: Lazuri de Beius

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
7 8 24.034

8 9 39.923

9 10 78.269

10 i 23.197

11 12 25.313

12 13 30.953

13 14 17.782

14 15 76.51

15 16 64.842

16 17 54.767

17 1 49.533

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generarii,
09/03/2021, 12:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’E’AEICE[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
sy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius
mp— EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere [13568
!m H pentru imobilul cu IE 50510, UAT Lazuri de Beius / BIHOR, |m= %
100103998167 ) Anul 2021

Teren: 15.000 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 15000mp

Plan detaliu
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0 25 50 100 metri
I UAT [ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatit documentulul la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Ultima actualizare a geometriei: 08-05-2019
Data si ora generarii: 06-05-2021 09:26
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AUTORITATEA NATIONALA SANITARA VETERINARA SI PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR e b
22 R R R SR PR B S B 5.5 i & S AL ST L = W T
DIRECTIA SANITARA VETERINARA SI PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR BIHOR ROMANIA
SERVICIUL CATAGRAFIE, AUTORIZARE, INREGISTRARE SI EVIDENTA INFORMATIZATA

NOTIFICARE
Nr.22940 din 29.11.2018

CATRE,
ZAHA CONSTANTIN VASILE

Directorul Directiei Sanitare Veterinare si pentru Siguranta Alimentelor Bihor |,
avand in vedere cererea si documentatia cu nr.22816 din data 28.11.2018 depusa de
catre Zaha Constantin Vasile, din com.Lazuri de Beius, sat Baleni, nr. 55, cod postal
417301, judetul Bihor, pentru proiectul din fonduri proprii si intitulat , Anexa
gospodareascd a exploatatiei agricole si baltd de pescuit ” din com.Lazuri de
Beius, sat Baleni, nr.cadastral 50510, extravilan, Jud. Bihor, in baza Referatului cu nr.
22939  din 29.11.2018 intocmitd dr. Miron Alexandru, consilier superior in cadrul
Serviciului Catagrafie, Autorizare, Inregistrare si Evidentd Informatizatd in temeiul
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 42/2004 privind organizarea activitatii sanitar-
veterinare si pentru siguranta alimentelor, aprobatd cu modificari si completari prin
Legea nr. 215/2004, cu modificérile si completarile ulterioare, avizeaza Proiectul propus
care este in conformitate cu legislatia in vigoare pentru domeniul sanitar veterinar Si
pentru siguranta alimentelor, respectiv cu REGULAMENTUL (CE) al Parlamentului
European si al Consiliului UE 852/2004 (Reguli generale de igiena) — referitor la
productia primard; REGULAMENTUL (CE) 2406/1996 standardele comune de piata
pentru anumite produse pescérest; REGULAMENTUL (CE) 2847/1993 privind
instituirea unui regim de control pentru aplicare politicii comune de pescuit, respectiv cu
Ordinul Presedintelui ANSVSA 16/2010, si in conformitate cu legislatia transpus3
pentru domeniul sanitar veterinar- Directiva Consiliului nr.2006/88/CE privind Cerintele
de sanatate animald pentru animalele de acvacultura si produsele acestora, transpusé
in Legislatia Nationald prin Ord. ANSVSA Nr.170/2007-Norma sanitara veterinard care
stabileste cerintele de sdndtate animala pentru animalele de acvacultura si produsele
acestora , precum si pentru prevenirea si controlului anumitor boli ale animalelor
acvatice, Reg. CE 104/2000 privind organizarea comund a pietelor in sectorul
produselor pescaresti si de acvacultura si ca, prin realizarea investitiei, in conformitate
cu proiectul depus de solicitant, la finalizarea investitiei unitatea va fi in concordanta cu
legislatia nationala si legislatia Europeana in vigoare pentru domeniul sanitar veterinar

Nr | Specificatie:

I Obiectivul: Acvacultura in ape dulci (amenajare balta de pescuit)

2 Locatia obiectivului: comuna Lazuri de Beius , sat Baleni , extravilan . nr.
cadastral 50510, Jud. Bihor

Activitatea: Acvacultura in ape dulci

Obiectivul investitiei proiectului: : amenajare balta de pescuit

Termenul preconizat pentru finalizarea prmect AR 0 \
IS ! QNARA 8700, TN\
¥ >
: :

DIRECTOR EXE
Dr. REMUS,0OVI

(S N VS

7 1 yowy
"?WAHA giped D
ORADEA Str. ION BOGDAN Nr. 37, €od Postal 410“2‘5"{megul Bihor
Tel0259.266 141:, fax:0259.452 872, e-mail: office-bihor@ansvsa.ro







Nr. proiect: 240/2018/2021

Lucrare: ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S| BALTA
DE PESCUIT
Beneficiar ZAHA CONSTANTIN VASILE
Proiectant: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR JULIA, ORADEA
Faza: PUZ siRLU - Revizia 4
Volumul 1

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE SI BALTA DE PESCUIT

Amplasamentul:

Comuna Lazuri de Beius, Sat Baleni, Nr. Cad. 50510, extravilan

Beneficiarul investitiei:

ZAHA CONSTANTIN VASILE

Elaboratorul studiului:

MAKAR JULIA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, ORADEA, str. Sucevei nr.14/209, CIF 22248652

1.2. Obiectul PUZ

Solicitéri ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiectiv prezentarea conditiilor de echipare si servire edilitars a unei parcele neconstruite,
situate in extravilan, in vederea amenajarii incintei si amplasarii corpurilor de cladire cu functiuni agricole (piscicultura) —
SCHIMBARE DESTINATIE DIN TEREN NEPRODUCTIV IN ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE SI ANEXE ALE
EXPLOATATIEI AGRICOLE AFERENTE (PISCICULTURA)

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se permite autorizarea de construire,
conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de circulatie si de mediu.

Prezentul studiu s-a realizat pentru suprafata de teren de 36.300 mp, incluzand

- lotul cu numarul cadastral 50510 in suprafad de 15000 mp, aferent obiectivului care a generat PUZ - avand
destinatia de teren neproductiv,

— terenul aferent drumului public de la limita nord- vestica a parcelei care a generat PUZ, in suprafata 525 mp,

- curs de apé - valea Hinchirisului in suprafata 350 mp,

- pasuni in extravilan, apartinind Asociatiei Urbariale Hinchiris, in suprafata totala de 20.425 mp

Din suprafata de 15.000 mp aferent3 lotului cu numérul cadastral 50510, suprafata preconizati a bltii de 7.000
mp va fi scoasa din circuitul agricol.



1.3. Surse documentare

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat pe baza prevederilor urmétoarelor acte normative:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile aduse actului oficial,
inclusiv cele prevazute Tn Ordinul 2701/2010 si 0.U.G. 7/02.02.2011

e  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentajilor de urbanism

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu coompletarile ulterioare

Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor, modificatd si completats, republicata.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor de constructii i instalatii, modificata si completats, republicats.

Legea 198/2015 privind aprobarea OG 7/2010 pentru modificarea si completarea OG 43/1997 privind regimul

drumurilor

e Ordinul comun M.A.P.D.R/M.A.I. nr.897 /798/2005, scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funciare

e Legea 18/1991 - legea fondului funciar republicatd cu modificarile si completérile ulterioare
ORDIN nr. 16 din 16 martie 2010 (*actualizat*) pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind procedura de
inregistrare/autorizare sanitar-veterinar & a unitatilor/centrelor de colectare/exploata tiilor de origine si a mijloacelor de
transport din domeniul sanatatii si al bunastarii animalelor, a unitatilor implicate in depozitarea si neutralizarea
subproduselor de origine animal care nu sunt destinate consumului uman $i a produselor procesate, modificat :|
completat prin ORDINUL nr. 69/2016

e NTPA-002/2002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in

: statile de epurare, denumit pe scurt

 Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica

e Ordin nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

S-au folosit, de asemenea, urmatoarele surse documentare:

e Planul Urbanistic General al localitatii Bleni si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI -

2.1. Evolutia zonei

UAT comuna Lazuri de Beius se afla printre cele 14 unitatile administrativ-teritoriale din sud-estul judetului Bihor, situate
in depresiunea Beiugului, pe cursul superior al Crigului Negru, la poalele Muntilor Apuseni — “Tara Beiusului". Teritoriul
localitatii Baleni

Zona studiaté se afla in extravilan, in arealul situat la sud-est de intravilanul localitatii Baleni, in lunca Crisului Negru.
Parcela cu numérul cadastral 50510 este un teren neproductiv, incluzand, partial, fosta albie a Paraului Morii — canal
defunctionalizat si secat in urma desfiintarii vechilor mori satesti in secolul XX.

Terenul, aflat la distanta de peste 50 m de ultima locuinta din satul Baleni, a rimas neutilizat pana in prezent.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul ales este neutilizabil pentru constructii permanente si este nefolosit in scopuri agricole.
Arealul studiat este situat intre limita vestica a intravilanului localitatii Baleni si valea Crisului Negru

Parcela (zona de interventie) pe care se va amplasa obiectivul care a generat PUZ este delimitat dupa cum urmeaza:
ela nord - pasune si cursul de apa Crisul Negru;

e la est: - pasune - studiata pan3 la limita zonei de protectie a LEA 20 kV — conform conditiei impuse de SC
FDEE ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD SA

e la vest-sud-vest : limita intravilanului localitatii Baleni si terenuri arabile in extravilan:
Terenul este orientat pe directia nord-vest —sud-est.

Coordonatele de localizare geografice STEREQ 70 ale unor puncte de contur ale terenului de amplasament, sunt
urmatoarele:



Nr. pct X ¥ Nr. pct X Y

1 571.096.792 | 301.292.777 9 570.962.914 | 301.349.054
2 571.057.150 | 301.322.477 10 971.003.703 | 301.282.253
3 571.024.129 | 301.366.169 11 571.036.593 | 301.259.624
4 570.995.825 | 301.424.507 12 571.058.081 | 301.248.857
5 570.920.192 | 301.436.056 13 971.113.474 | 301.239.150
6 570.930.146 | 301.421.322 14 971.152.953 | 301.254.897
7 570.942.621 | 301.392.993 15 571.162.610 | 301.260.972
8 570.954.703 | 301.370.750 16 971.133.928 | 301.260.717

i 571.125.927 | 301.262.052

* Retafionarea zonei cu localitatea

Aflata in apropierea intravilanului, zona este usor accesibila dintr-un drum public care se desprinde din principala arters
de circulatie rutiera a localitatii Baleni. Pasunea urbariala care se intinde, spre est, pana la albia Crisului Repede, nu este
utilizata ca atare, arealul fiind necirculat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Comuna Lazuri de Beius, cu un relief in cea mai mare parte deluros, se afla situats in Depresiunea Beiusului, unitate
geomorfologica delimitata intre Muntii Codru Mama si Muntii Bihor-Padurea Craiului. Aceasts unitate apartine la randul ei
marii unitati pericarpatice cunoscuta sub denumirea de Dealurile piemontane vestice, in evolutia cireia tectonica ocupa
un rol important, de ea fiind legata formarea bazinelor neogene si a depresiunilor de tip golf, ce se intrepatrund sténs cu
latura marginala de nord si nord vest a Carpatilor Occidentali, intens fracturat3.

Formele de relief prezente pe suprafata comunei Lazuri de Beius sunt lunca si terasa de pe partea stanga a Crisului
Negru, un sir de dealuri submontane (dealurile Lazurilor) si o portiune din Muntii Codrului.

Zona de terasa se intinde ca o fasie intre lunca Crisului Negru si dealurile submontane, avand o latime medie de 2 km.
Suprafata terasei este destul de neteds, cu o Inclinatie foarte mica de la dealurile submontane spre albia Crisului Negru.
Aceasta este propice practicarii agriculturii. Este strabatuta de drumurile comunale care fac legétura intre sate, drumuri
agricole si cateva canale de scurgere.

Localitatea Baleni este asezata in totalitate pe terasa de lunci a Crigului Negru. Valea Hinchiris trece prin localitate,
unde primeste ca afluent valea Izvorului, La virsarea vaii Hinchirig in Crigul Negru inunda terenuri agricole si cca 6
gospodarii. in aceasta zona se impun lucrari de indiguire si aparare mal.

Zona studiata are un relief cu denivelari, cu panta de cca.8% pe directia S-N, dinspre fosta zoni de captare inspre
varsarea in Crigul Negru a paraului disparut.
Clima

Clima zonei este de tip temperat continental moderat3, trasaturile climatice find conditionate de o asezare geografica
favorabila, fiind influentata in special de circulatia vestica.

Valorile temperaturii medii anuale sunt cuprinse in jurul temperaturii de 10°C. Media lunii lanuarie este - 2°C, iar mediile
lunii lulie sunt in jurul temperaturii de 25 sC. Maximele termice absolute ajung in jurul temperaturii de 36°C, iar minimele
absolute ajung la -35sC, ceea ce indicd o amplitudine de cca. 65°C.

Regiunea este situata in zona cu tip climatic | in conformitate cu harta zonarii Romaniei prezentati in STAS
1709/1-90.

Flora

Asociatiile vegetale sunt dispuse intr-o zonalitate verticals, datorits treptelor de relief, influentei climatice $i a expunerii si
orientarii pantelor. Comuna este curpinsa in zona de vegetatie a stejarului, numit fiind astfel dupé speciile de stejar care
exista aici: gorunul, cedrul, garnita, stejarul pufos. Flora ierboas3 este bine reprezentata (iarba grasa, matraguna, iarba



somnului, marul lupului, dublajnic, forestriu, fumarit, coada calului, branca ursului, traista ciobanului, busuioc, odolean,
podbal, musetel, pir, ferigs, s.a.)

In zona studiata predomind vegetatia joas&, spontana.

Geologia

GEOLOGIC - zona apartine structurii geologice majore depresionare a Campiei Pannonice, in care succesiunea
geologica este data de complexul argilelor si nisipurilor pannoniene de culoare cenusiu-vinetie, peste care se dispun
discordant formatjuni recente, pleistocen-holocene recente apartindnd structurii in terase a bazinului Crisului Negru.
Stratele pannonianului sunt quasiorizontale - inclinate cu 2,5-3° spre VSV, sunt relativ omogene, cu diferentjeri faciesale
in plan orizontal.

in zona estica a comunei, succesiunea geologica este datd de complexul argilelor si nisipurilor pannoniene, peste care
se dispun depozite recente pleistocen-holocene, apartinand formatiunii acoperitoare, respectiv terasei aluvionare joase
din structura albiei majore a raului Crisul Negru.

Caracteristicile geofizice conform NP 100-1/2013 sunt:

Parametrii geofizici, conform indicativ P 100-2013, sunt: - zona seismica de calcul este E, - valoarea coeficientului Ks =
0,12, - perioada de colf Tc (sec.) = 0,7, corespunzand gradului 6 al intensitatii cutremurelor dupa scara MSK (SR-11100-
93).

Adancimile de inghef sunt cuprinse intre de 75 - 85¢cm conform STAS 1709/2.

Solul

Pe teritoriul comunei Lazuri de Beius exista 3 tipuri de soiuri: podzolitice gleice si aluviale,

Caracteristici pedologice ale solului: '

— Ph-ulintre 465 i 7,85, cu maximum de frecventa Intre 5,01 si 5,20

= continutul in humus intre 1,25 si 3,65%, cu maximum de frecventa intre 2 si 2,5%,

= continutul In fosfor ntre 3 si 210 parti pe milion, cu un maximum intre 24 $i 32 parti pe milion,

= confinutul in potasiu intre 40 si 420 parti pe milion, cu frecventd maxima intre 66 si 99 parti pe milion.

Hidrologia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul
administrativ  al  comunei  apartine
bazinului hidrografic al Crisurilor, sub-
bazinul Crisului Negru, acest curs de ap3
constituind limita Intre comuna Lazuri de
Beius si comunele Draganesti si Rieni,

Crisul Negru - cod cadastral:
111.1.042.00.00.00.0 - izvor&ste de pe
versantul nordic al Varfului Cucurbata
(1848m), de la altitudinea de 1460 m. In
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Crisul Negru este caracterizat printr-un debit foarte variabil in timpul anului. Afluentii sai au debit relativ redus de apa, sunt
intermitente, creand probleme doar in situatia unor viituri sau c&deri masive de precipitatii.

Pe teritoriul UAT Lazuri de Beius afluentii de partea stanga ai Crigului Negru sunt valea Hinchirisului, cu obarsia sub varful
Balanescu si Doida (659 m), Valea lzvorului, si Valea Mare (Cusuisului) - corp de apa cadastrat, cod
cadastral:11.1.042.07.00.00.0 - care strange paraiele Cusuius, Carpilor, Mateies si Cutilor, drenand apele de pe pantele
varfului Bélanescu, Laptescu, Hinteu, Gurgiului sau Gruiul Cremanoasa. Alte doua cursuri de apa, Tarcadita la nord i

vest si Crisul Varatec la sud marcheaza in aceste puncte cardinale limitele comunei.
Pe teritoriul comunei nu exist3, in prezent, lacuri de acumulare sau acumulari piscicole.
2.4. Circulatia

Comuna Lazuri de Beius este legata de resedinta judetului Bihor prin drumul judetean D.J. 764 G Sudrigiu - Lazuri de
4



Beiug (Km 0 + 750 -1+034), asfaltat, care traverseaza valea Crisului Repede si se intersectaza cu drumul national

DN76/E79 Deva-Oradea.

Localitatea Baleni este accesibila din satul resedint de comuna prin drumul comunal D.C. 231 Béleni - Lazuri de Beius -
Cusuiug de la intersectia, in intravilanul satului Lazuri de Beius, a acestui drum cu DJ764.

De asemenea, din strada principala a localitatii Baleni (DC 231) se continud spre est cu un drum pietruit care traverseaza,
prin intermediul unui pod pietonal, valea Crisului Repede $i ajunge Tn localitatea Pantasesti (DC233).

Accesul la teren se face prin drumul cu numar cadastral 50535 UAT Lazuri de Beius, introdus in domeniului public al
comunei prin HCL 17 din 2016.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela destinata obiectivului care a generat PUZ este neutilizats. De asemenea, 0 parte din suprafetele de teren aflate in
proprietate privata care marginesc zona (pasunile de la inconjoar zona de interventie sunt terenuri agricole neconstruite.

Asigurarea cu spatii verzi
Spatiul verde este prezent in zona sub forma peisajului agricol (terenuri arabile, pasuni) ca si de plantatiile de aliniament
de la marginea parcelelor arabile.

2.6. Echipare edilitar3

Incinta are posibilitatea de a fi racordat? la reteaua de alimentare cu energie electrica din linia electrica aeriana de joasa
tensiune, aflata la limita Nord/Vestica a lotului.

De asemenea, se poate asigura racordul la reteaua publicd de alimentare cu apd, cunducta de distributie aflandu-se in
apropierea terenului studiat, la zona de locuinte invecinata:

2.7. Probleme de mediu

Zona studiata nu se afla in arie naturala protejats, in zond nu exista monumente istorice sau situri arheologice reperate.

Inundatiile prin revarsare pot afecta, ins3, zonele situate pe malul stang al Crisului Negru in dreptul localitatii
Baleni. La revarsarea paraului Hinchiris in raul Crisul Repede, inundatiile pot afecta parcelele de I extremitatea estica a
localitatii, drumul public si terenuri agricole la nivele de asigurare destul de mici - sub 0,5 %.

Conform HHIR publicat de ANAR-ABA CRISURI, zona inundabils a Crisului Negru afecteaz3 teritoriul studiat:
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Sursa: http.//qis2.rowater.ro:8989/flood/

Pe plansele 2U si 3U sunt reprezentate limitele de inundabilitate calculate Ia debite maxime cu probabilitate de depasire
10% (inundatii care se pot produce o dats la 10 de ani), respectiv la debite maxime cu probabilitate de depasire 1%
(inundatii care se pot produce o dat3 la 100 de ani).

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea economici a intregii comune, asigurand servicii de importanta supra-
comunala.

Din punct de vedere economic — obiectivul propus, prin agentul economic care va asigura functionarea lui, va contribui Ia
cresterea economica a intregului UAT Lazuri de Beius;



3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA. =

3.1. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locali

Strategia de dezvoltare locala a comunei Lazuri de Beius nu are prevazute obiective similare, dar prevede incurajarea
activitatilor investitionale n sfera productiva - agricola sau industriala.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor trebuie sa respecte prevederile RLU aferent PUG aprobat, Acesta
condifioneaza amplasarea de obiective noi in extravilan de realizarea unor planuri urbanistice de rang inferior — PUZ.

3.2, Valorificarea cadrului natural

Noul obiectiv nu va deteriora peisajul agricol al zonei, dimpotriva, va asigura un aspect prietenos unei mari suprafete de
teren neutilizat, invadat de vegetatie spontana, raspandita necontrolat,

Se propune inconjurarea incintei cu o plantatie perimetrala. Dupa finalizarea lucrérilor de constructe, spatiile neconstruite
$i neocupate de accese si trotuare de garda vor fie fi inierbate $i plantate cu arbori si arbusti.

3.3. Modernizarea circulaiei

Pentru deservirea parcelei se va utiliza drumul public de la extremitatea nordics a terenului, care se desprinde din strada
principald a localitatii Béleni si traverseaza valea paraului Hinchiris, aflat in administrarea autoritatii administratiei publice
locale. Se impune regularizarea albiei dintre limita intravilanului $i revarsarea in Crisul Repede $i realizarea unui podet

Circulatia principald in cadrul incintei se organizeaza pe directia nord-sud, impusa de forma parcelei. Se vor avea in
vedere relatiile si a gabaritele functionale care s permita accesul facil al autovehiculelor speciale de transport, si a celor
de interventie: pompieri, salvare, politie.

Parcarea autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in incinta proprietatii — partial, pe platforma de la intrare.

3.4. Zonificare functionala - categorii de interventie, reglementri, bilant teritorial

Parcela destinata obiectivului care a generat PUZ - teren extravilan neproductiv - fsi schimba destinatia in teren destinat
activitatilor agricole in extravilan - piscicultura.

Terenurile adiacente fsi vor pastra destinatia actuald — terenuri agricole, respectiv curs de apa si drum public in
extravilan.

Accesul principal se va face dinspre drumul public aflat la limita nordica a parcelei,

in lipsa unei limite de aliniere a constructiilor in aceastd zona (de extravilan), amplasarea constructiilor provizarii se
stabileste potrivit unei amenajari optime raportat la forma neregulata, alungit a parcelei.

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS
Ha % Ha %

TOTAL ZONA STUDIATA din care: 3,630 | 100,00% | 3,630 | 100,00%
Pasuni in extravilan 2,042 56,30% 2,042 56,30%
Teren neproductiv 1,500 41,30% 0,000 0,00%
Exploatatie agricola - piscicultura 0,000 0,00% 1,500 41,30%
Ape - valea Hinchirisului 0,035 1,00% 0,035 1,00%
Drum de exploatare agricola 0,053 1,50% 0,053 1,50%4

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA DE INTERVENTIE
EXISTENT PROPUS |

SUPRAFETE TEREN Ha % Ha %

TOTAL ZONA DE INTERVENTIE 1,500 | 100,00% | 1,500 | 100,00%
Teren neproductiv 1,500 100,00% 0,000 0,00%
Balta de pescuit 0,000 0,00% 0,700 46,67%




Bazine nepermanente de crestere a pestilor 0,000 0,00% 0,020 1,33%
Constructii provizorii 0,000 0,00% 0,225 15,00%
Cai de acces si platforme carosabile 0,000 0,00% 0,250 16,67%
Spatii verzi naturale si plantatii de protectie 0,000 0,00% 0,305 20,33%
Regim de inaltime maxim propus: P
Indici urbanistici proputi: P.O.T. max. : 15 %. C.U.T. max. propus : 0,15

Pe amplasament sunt propuse urmatoarele obiective:

e Constructii provizorii - 2 containere prefabricate pentru birou, oficiu, grup sanitar + vestiar

e Constructii provizorii — adapost animale de cas3 (porcine - 1, pasari 15 buc)

Drumuri de incinta, platforme si parcaje balastate — realizate prin indepartarea stratului vegetal, compactare,
asternerea si compactarea stratului de balast

Spatii verzi

Balta de crestere a pestilor, avand suprafata de 7000 mp, cu dig protectie din pamant compactat,

2 Bazine cu dimensiuni reduse pentru cresterea pestilor (200 mp)

Imprejmuire cu stalpi din teava, cu plasa de sarma.

Categoria de importanta ( conform HGR nr. 776/1 997) - D
Clasa de importanta (Conform Codului de proiectare seismica P100/1 - 2013)- IV

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. Alimentarea cu api tehnologica

Apa tehnologica si apa menajerd va fi asigurata din foraj propriu

Lucrari hidrotehnice:

Foraj de apa ~ pentru asigurarea necesarului de ap& desfasrarii fluxului tehnologic de crestere a pestilor;

Conducta aductiune apa tehnologica pentru asigurarea transportului apei de la punctul de captare pana la cel de folosire;
Conducta evacuare apa in emisar — valea Hinchirisului, curs de apa aflat in administrarea UAT Lazuri de Beius;

Gura de vérsare in emisar (Valea Hinchirisului)

B. Alimentarea cu apa potabild — Pentru alimentarea cu apa potabild a anexelor exploatatiei agricole se va executa o
conductd de apa de cca 100 m lungime, bransat3 Ia reteau publicé de alimentare cu ap3 a localitatii, conducta principals
aflandu-se pe strada principala a satului Baleni.

C. Canalizarea menajerd - apele uzate menajere vor fi dirijate la un rezervor vidanjabil etans, amplasat in apropierea
accesului in incinta.

D. Alimentarea cu energie electrici — de la reteaua de energie electrica existentd in imediata vecinatate a obiectivului.
Bransarea se va realiza In conditiile stabilite de furnizor.

3.6.. Protectia mediului

Terenul se afla in apropierea cursului de apa Crisul Negru, prin PUZ se prevede respectarea zonei de siguranta fata de
cursuri de apa si anume 15.00 m in lungul cursului de apa;

PROTECTIA CALITATII APELOR

Apele uzate menajere de la grupul sanitar vor fi evacuate gravitational, prin reteaua proprie de canalizare intr-
un rezervor vidanjabil impermeabil, perfect izolat, amplasat in incinta, si care va fi curatat periodic prin vidanjare.

Apele pluviale de pe constructiile provizorii vor fi colectate prin jgheaburi $i burlane si evacuate in canalizarea
exterioara. Apele de pe drumuri si platforme vor fi absorbite imbricimintea rutiera permeabil.

Activitatea desfagurati in cadrul exploatatiei piscicole nu va produce surse de poluare a apelor de
suprafata si subterane.




Prin activitatea desfasurata pe amplasament, obiectivul nu va avea un impact negativ asupra mediului si asupra

proprietatilor vecine.
Lucrarile proiectate nu afecteaza stabilitatea si funcfionalitatea lucrarilor hidrotehnice, precum si curgerea

normalé a apelor de suprafata.
Se interzice deversarea de cétre constructor, in apele de suprafata a substantelor periculoase (combustibili,

uleiuri, vopsele, etc.).

Se va evita poluarea apei de suprafatd si a celei subterane prin interzicerea intrarii in incints a utilajelor cu
pierderi de lubrifiantj sau carburant.

Este interzisa evacuarea substantelor periculoase in emisar.

Intrucat bazinele se alimenteaza apa freatic3, compozitia fizica, chimica si biologica a apelor nu este influentata
in mod negativ de activitatea de piscicultura.

Hrana pentru pesti va fi de origine vegetala, astfel incat activitatea de crestere a pestilor nu va influenta calitatea
apei descarcate in stratul freatic si in paraul Hinchiris in aval de ferma de peste.

PROTECTIA AERULUI

In perioada de executie, poluarea atmosferica se poate produce difuz prin gazele de esapament de la utilajele,
cat si prin praful generat prin lucrarile de terasamente. Prin activitatea prestata nu se genereaza probleme de poluare a
aerului cu consecinte asupra mediului.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Emisii poluante, inclusiv zgomot si alte surse de disconfort — vor fi generate de maginile si utilajele de Intrefinere
(dragare, pompe epuisment, pompe aerare etc.), pe perioada de realizare a proiectului. Dupa punerea in functiune a
obiectivului nu vor exista surse de zgomot.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Prin activitatea specifica pisciculturii nu se vor genera radiatji.
PROTECTIA SOLULUI Sl SUBSOLULUI

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete minime de teren.
Materialul rezultat in excavari in urma sapaturilor va fi folosit la nivelarea terenului pe marginea perimetrului si la

realizarea digului din pamant in jurul bazinului. Se va evita depozitarea necontrolata a materialului rezultat.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S ACVATICE

Nu este cazul, impactul asupra ecosistemelor acvatice si terestre fiind nesemnificativ. Proiectul propus nu intra
sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile viitoare.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Prin activitatile desfasurate, obiectivul nu are impact negativ asupra mediului si asupra proprietatilor vecine, cel
mai apropiat punct al limitei incintei fiind situat la peste 50 m de ultima locuinti din satul Bileni .

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta in pubele si vor fi preluate de serviciul de salubritate in baza unui contract de
servicii.

Deseurile de tesuturi animale (peste), se vor depozita intr-un spatiu frigorific si vor fi predate unei firme
specializate in vederea neutralizarii.

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE Sl PERICULOASE

fn cadrul activitatii desfasurate nu se folosesc substante toxice si periculoase, $i nici din procesul tehnologic nu
rezultd asemenea substante.

LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI
Pentru a evita aparitia de poluanti in cantitatj (concentratii) periculoase, se vor respecta intocmai:

- solutiile constructive si tehnologice in timpul lucrarilor de executie a obiectivului;
- reglementérile privind organizarea de santier;



- gestionarea corecta a materialelor utilizate la construire;

- proiectul de executje si tehnologiile specifice de exploatare;

- recomandarile privind colectarea, depozitarea si transportul degeurilor;

- gestionarea alimentarii cu apa potabild, a retelelor de canalizare menajerd si pluviala;

La finalizarea executiei vor fi prevazute lucrari pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructii.

3.7. Obiective de utilitate public

in zona studiatd nu sunt preconizate noi obiective de utilitate publica, se propune, insa, amenajarea unui podet pe valea
Hinchirisului, in aval de localitate, pentru accesul la terenurile agricole, inclusiv la obiectivul care a generat PUZ.

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica existente (caile de circulatie rutiere, LEA 0,4 Kv).

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afld in proprietate privata de interes local, concesionaté pentru realizarea fermei piscicole,
terenuri aflate Tn proprietatea privata a persoanelor juridice, respectiv in proprietate publica de interes local:

EXISTENT PROPUS
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: Ha % Ha %
3,660 100,00% 3,660 100,00%

Terenuri aflate in proprietate privata de 1500 40.98% 1500 40.98%
interes local , concesionat : ' ’ '

Terenuri aflate in proprietate publica de 0088 2 399% 0088 2399,
interes local ' ’ ' ’

Terenuri aflate in proprietate persoanelor 2073 56 63% 9073 56 63%
fizice sau juridice ' ' . -

4. CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Propunerea prezentaté a fost realizatd in urma solicitarii beneficiarului — persoana fizica - in vederea amenajarii unei
exploatatii agricole in domeniul pisciculturii.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictjilor impuse au stat reglementarile actuale si cerintele
obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a zonei.
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‘COMUNA LAZURI DE BEIUS - Nr. Reg. Special 4/1 august 2018
JUDETUL BIHOR
NR. 2721 din 1 august 2018

CONTRACT DE CONCESIUNE -

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE
’ intr.e:

Priméria Comunei Lazuri de Beiug , cu sediul in localitatea Lazuri de Beius
" nr. 95, judetul Bihor, tel,/fax: 0259329132 cod postal 417300, cod fiscal 5431721
cont nr. contul ROYOTREZ07821A30053 0XXXX, deschis la Trezoretia Beiug
reprezentatd legal prin dl. Popa Gabriel Citslin - primar, denumit $n continuare
concendent pe de o parte ;-

Si

Persoana fizica, Zaha Constantin Vasile, cu domiciliul stabi] in localitatea
Bileni, Comuna Lazuri de Beiug, nr. 55, posesor a C.I. seria XH nr. 660171, in
calitate de concesionar pe de alta parte :

In considerarea:

- prevederilor Legii nr, 215/2001, legea administratiei publice locale, cu modificirile
si completdrile ulterioare (art. 36 alin.(2) lit.c) cu trimitere la alin.(5) lit.a) precum si a
art. 123 alin.(1) si (2)); .

- prevederilor Hotararii Consiliului local al comune; Lazuri de Beius  nr. 36 din 26
iunie 2018 si a HCL nr 37 din data de 26 iunie 2018,

- Procesului verbal nr. 2478/10 iulie 2018, precum si Hotararea de atribuire
Inreg. sub nr. 2501/11 iulie 2018, incheiate cu ocazia desfasurarii licitatiei publice
deschise pentru concesionarea unuj imobil steren’ extravilan - neproductiv, inscris
in CF. 50510, nr. Cadastral 50510, in suprafata ‘totala de 15 000 mp,
proprietatea privata a Comunei Lazuri de Beius

S-a incheiat, la sediul PROPRIETARULUL, prezentul:

—



CONTRACT DE CONCESIUNE

L

CAPITOLUL IT: OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1. - Obiectul contractului il constituie exploatarea in mod direct, de
cétre CONCESIONAR, a imobiluluj » teren extravilan - neproductiv, inscris in
C.F. 50510, nr. Cadastral 50510, in suprafata totala de 15 00 mp, proprietatea
privata a Comunei Lazuri de Beius ,, in scopul amenajirii unei pescirii,

Art. 2. - Terenul se. concesioneaza numai in scopul folosirii sale de citre
CONCESIONAR cu o destinatie specialj, dupd cum urmeaza: '
"~ destinatia imobilulyj in vederea ,, amenajirii unei pescarii ,, -
termen de finalizare a investitiei 12 lun; de la data obtinerij autorizatiei: :
" CONCESIONARUL nu va putea utiliza imobilul - ‘terenul cy constructii ce
face obiectul contractuluj de concesiune pentru alte investitii decat cele pentru care s-

L]

a solicitat concesionares , respectiv ,, amenajarea unej pescérii,,.

Art. 3. - In derularea contractului de'concesiune, CONCESIONARUL va

utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

(Dbunuri de retur constituite din: teren extravilan - neproductiv- s inscris
in C.F. 50510, nr. Cadastral 50510, in suprafata totala de 15 000 mp,
proprietatea privata a Comunej Lazuri de Beius ,,

Imobilul i care face obiecty] prezentului contract; '

Bunuri care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini PROPRIETARULUT
la expirarea contractuluj de concesiune ,
(2)bunurile proprii constituite din:
constructii, ehipamente, instalatii, etc (ce tin' de specificul activitatilor desfésurate de
catre concesionar conform prevederilor art. 2 din prezentul contract );

Bunuri care la expirarea contractului de concesiune riman in proprietatea

concesionarului , - ' ' ' o

CAPITOLUL III: TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4. — (1) Prezentul contract de concesiune se incheie pentru o perioada

determinat, respectiv pentru o perioadd de 25 de ani cu incepere de la data semnirii

sale de citre parti. ' | _ .
, (2) Contractul de concesiune va putea fi prelungit pentry o perioada egala-cu
- cel mult jumatate din durata sa initiala. :

CAPITOLUL IV: REDEVENTA

Art.S. — Preful redeventei anuale este de 600,00 lei/an pentru imobily] respectiv
in suprafata totala:de 15000 mo. ‘

R ST



CAPITOLUL V: PLATA REDEVENTEI

Art.8. — Pretul redeventei va fi achitat in intregime de citre concesionar
Incepand cu data semnarii contractului de concesiune, pand la data de 30 septembrie a
fiecdrui an, reactualizats la data platii conform indicelui de inflatie comunicat de
BNR. g S _

Plata redeventei se face in contul RO9OTREZO7821A3OOS3OXXXX,' deschis
la Trezoreria Beius , sau la caseria Comunei Lazuri de Beiug .
' Neplata redeventei la termenul stabilit, sau executarea cu intarziere a | acestei
obligatii conduce la incetarea de drept a contractului de concesiune. e
Contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit in acest sens  in suma de
1000 lei se va recupera de la concesionar in termen de 30 zile calendaristicg: incepand
‘cu data semnarii contractului de concesiune de catre ambele parti.
- Investitiile facute de catre concesionar riman in proprietatea sa si nu se deduc’
"din pretul redeventei. | : "

'CAPITOLUL VI: DREPTURILE PARTILOR . -
Art.9. — DREPTURILE CONCESIONARULUT

(1) CONCESIONARUL are dreptul 's4 exploateze, In mod direct, pe riscul si
pe raspunderea sa, imobilul care face obiectul prezentului contract in suprafati totala
de 15000 mp, potrivit obiectivelor stabilite prin prezentul contract, respectiv
amenajarea unei pescarii. _ v e

(2) CONCESIONARUL are dreptul de a -efectua investitii pentru desfisurarea .
optimd a activitatilor sale, cu respectrea prevederilor legale incidente in materie. _

(3) In cazul in care PROPRIETARUL hotiriste vanzarea (in Intregime sau pe
cote pérti) a imobilului,,teren extravilan.- neproductiv, inscris in C.F. 50510, nr.
Cadastral 50510, in suprafata totala de-15 000 mp, proprietatea privata a
Comunei Lazuri de Beius,, care constituie obiectul prezentului contract de
concesiune, CONCESIONARUL are drept-de preemptiune la bumpéra:gea acestuia..

(4) CONCESIONARUL are dreptul de a primi o despagubire, in cazul in care
PROPRIETARUL modifici in ,ﬁg@-'unil%ger"iﬁlzj contractul de concesiune, din motive
exceptionale, legate de interesul #&tional sau local, dupd caz, iar aceastd modificare
aduce un prejudiciu CONCESIONARULUL .- | .

Art.10. - DREPTURILE PROPRIETARUL]

(1) PROPRIETARUL, prin reprezentantul sau mandatarul $n. acest sens, are
dreptul de a inspecta §i de a verifica stadiul de realizare a investitiilor, la care )
CONCESIONARUL s-a angajat prin Of@l-'ﬁwé' ‘Precum si de' a uridr modul .de
i ic pri i tivitatilor propuse 4 se desfisura pe
or asumate de CONCESIONAR
latiei In vigoare privind regimul




(2) Verificarea se va efectua cu o notificare prealabily g4
CONCESIONARULUI cu minimum 24 ore inaintea efectudrii controlulyj si in
urmaétoarele conditii: . ‘ | ,

a) verificirea se va efectua cu convocarea Teprezentantului legal 5]
CONCESIONARULUI, care este obligat s& fie la- dispozitia reprezentantulu;
PROPRIETARULUTI pe toatd perioada controlului, iar i caz de neprezentare,
verificarea se va putea face i in lipsa acestuia; : :
. b) reprezentantul legal al CONCESIONARULUI sau alty persoani
Imputernicitd de acesta, este obligat sd puni la dispozitia PROPRIETARULUT toate -
actele si documentatia solicitats in legéturd cu obiectul contractului; |

(3). La incetarea contractului de concesitne prin ajungere la termen,
PROPRIETARUL are dreptul si-si manifeste intentia de a dobandi bunurile proprii
ale CONCESIONARULUI, daci au existat, si de a solicita CONCESIONARULUI
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri, in termen de
30 de zile de la Incetarea prezentului contract, sub sancfiunea deciderii. ' _

Péani la semnarea contractului de vanzare-cumpéraré, ‘CONCESIONARUL este -
obligat sd asigure continuitatea prestérii activitdtii in conditiile stipulate in contract,
- Termenul limitd de incheiere a contractului de vénzare-cumpdrare este de 90 zile de

la Incetarea prezentului contract, : :

(4) PROPRIETARUL are dreptul si modifice unilateral contractul de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, temeinic ,
justificate, cu notificarea prealabili a CONCESIONARULUL,

- CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE PARTILOR
Art.11. - OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL

(1) CONCESIONARUL este obligat si asigure exploatarea eficace in regim -
de continuitate si de permanentd a imobilului care face obiectu] prezentului contract
in suprafati totald de 15000 mp , potrivit obiectivele stabilite de ctre
PROPRIETAR. , : : _

(2) CONCESIONARUL are obligatia de a exploata in mod direct imobilul in
suprafatd totald de 15000 mp, care face obiectul contractului. '

(3) CONCESIONARUL nu poate subconcesiona imobilul, unei alte persoane
fizice sau juridice in tot say in parte. : )

(4) CONCESIONARUL este obligat si plateascd redeventa in termenul s
respectdnd conditiile de plati stipulate in contract. _ ' |

(5) CONCESIONARUL este; obligat si evite polugrea mediului, pe toatd
.duratil contractului si sd respecte ofice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatia
actuali. ' '



(6) La incetarea contractulyj de concesiune prin. ajungere la termen,
CONCESIONARUL este obligat si restituie PROPRIETARULUI, in deplin
proprictate, bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini, '

(7) In cazul in care CONGESIONARUL sesizeazs existenta sau posibilitates -
ivirii unei cauze de naturs si duci la imposibilitatea realizirii obiectului contractului,
CONCESIONARUL va notifica de indata acest fapt PROPRIETARULUI in vederea
ludrii masurilor ce se impun pén la incetarea contractului. '

(8) Concesionarul are obligatia de a nu valorifica materialele (balast, nisip,
lémn) obtinute in urma amenajdrii obiectivului,

(9) CONCESIONARUL este obligat si notifice PROPRIETARULUI aparitia
oricdror imprejurdri de naturs si aducs atingere drepturilor acestuia.

(10) Pe toatd durata concesiunii, CONCESIONARUIL, este obligat s3 pliteascd
‘toate taxele si impozitele previzute de reglementdrile legale. '

I

Art.12. — OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) PROPRIETARUL . este obligat s& nu il tulbire pe CONCESIONAR in.
exercifiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.
| (2) PROPRIETARUL nu are dreptul s34 modifice in mod unilateral contractul
de concesiune, in afara cazurilor previzute de lege, si stabilite in contract.

(3) PROPRIETARUL este obligat s notifice CONCESIONARULUI aparitia
oricaror imprejuriri de naturi si aducs atingere drepturilor CONCESIONARULUL

CAPITOLUL VIII: TNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.13. — Prezentul contract de concesiune Inceteazi in urmétoarele'si'tua;ii: '

a)  la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in
seris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b)  in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin
denuntarea unilaterald de catre PROPRIEATR, cu plata unei despdgubiri juste si
prealabile in favoarea CONCEDENTULUIL pentru investitiile neamortizate; :

¢) In cazul nerespectdrii  obligatiilor contractuale de citre
CONCEDENT, prin reziliere, cu plata  -unei despdgubiri  in  sarcina
CONCEDENTULUL;, - |

d) ™ cazul nerespectdrii  obligatiilor contractuale . de cétre
PROPRIETAR, prin  reziliere, cu plata de despigubiri in  sarcina
PROPRIETARULUL; \ |

€) in cazul imposibilititii obiective a CONCESIONARULUI de a
exploata imobilul concesionat in suprafafd totald de 15000 mp, prin renuntare, fari
plata unei despigubiri; , ‘

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege. - - : 4

CAPITOLUL IX: IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU



de realizarea obiectivelor pentru care a fost concesionat imobilul mentionat la art.]
din prezentul contract, : 4 |
Respectarea  obligatiilor  de mediu  cade exclusiv in  sarcina
CONCESIONARULUI, PROPRIETARUL avand numai obligatia de a-| sprijini pe
CONCESIONAR 1n vederea obtinerii autorizatiilor si /sau avizelor necesare.

CAPITOLUL X: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

( Art.15. — (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractualj a partii in culpa,
A

(2) Pentru executarea cu intdrziere a platii redeventei se percép penalitati de
intArziere pentru fiecare zi de intarziere, in conformitate Cu:prevederile legale privind
e€xecutarea creantelor bugetare, precum si, dupi caz, plata’de daune interese. '

Art.16. — Neplata redeventei sau executarea cu intirziere mai mare de 60 zile
de la termenul limitd a acestei obligatii conduce la incetarea de plin drept a
prezentului contract de concesiune, firj somatie prealabild, si fird a maj fi necesari
actionarea In instanti a CONCESIONARULUL '

CAPITOLUL XI: LITIGII

de concesiune se vor rezolva de cdtre pérti prin mediere, iar in cazul In care nu se
ajunge la o infelegere litigiile sunt de competenta instantei judecitoresti de drept
comun,

CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE

Art.18. -~ CONCESIONARUL va depune, cu titlu de garantie, suma de 40 %
din REDEVENTA anuala in lei, in termen de cel mult 90- de zile de la data
incheierii contractului. de concesiune . dnt-un cont pus 1a dispozitia
PROPRIETARULUL. Din suma depusi dé;fi"f’QQNCESIONAR, cu titlu de garantie,

vor fi prelevate eventualele penalititi si sume.dg torate PROPRIETARULUI de ciitre
CONCESIONAR in baza contractului de C‘.éf)‘;tflc;eéihﬁa

CAPITOLUL XIII: FORTA MAJIORAST CAZUL FORTUIT

Art.19. - Forta majord si cazul for
indeplinirea obligatiilor asumate 'prin prezg
actioneazi aceasta.

nereazd pirtile contractante de
itract, pe toatd perioada in care




A

Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei
majore sau a cazului fortuit, dar fir§ a2 prejudicia drepturile ce li se cuveneau
partilor pani la aparitia acesteia.

&

Partea contractantd care invoci forta majord sau cazul fortuit are obligatia de a’
notifica celeilalte parti, imediat si in mod corhplet, producerea acesteia si de a lua
orice masuri care i stau la dispozitie, in vederea limitirii consecintelor.

Daca forfa majori sau cazul fortuit actioneazi sau se estimeazi c5 va actiona o

perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, firi ca vreuna dintre parti s poati

pretinde celeilalte daune-interese.

Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relafie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibila $1 absolut imprevizibila,

Prin caz fortuit se infeleg acele imprejurari care Au intervenit si ali condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovétia pazniculuijuridic, dar care nu

Intrunesc caracteristicile fortei majore. :

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi, 1 august 2018, in 3
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte contractantd si un exemplar
original se va depune de catre concesionar la OCPI ptr. Notarea in CF a contractului
de concesiune.

PROPRIETAR - CONCESIONAR
- COMUNA + Zaha Constantin Vasile
LAZURI DE BEIUS ' %/»
Primar, o
Popa Gabriel Catilin

e




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

DECIZIE
Nr. 1241 din 10.12.2019 &

Privind solicitarea de emitere a avizului de mediu Inregistrat la Agentra pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 15611 din data de 01.11.2018, si a complectarilor cu nr.
16281 din data de 15.11.2018, nr. 3860 din data de 20.02.2019, nr. 11927 din data de
21.06.2019 si nr. 17508 din data de 08.10.2019 in baza Certificatului de Urbanism nr.
604 din data de 13.09.2019 emis de Consiliul Judetean Bihor.  ~

fn urma parcurgerii etapei de incadrare conform H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a consultarii
Comitetului Special Constituit in gedinta din data de 15.11.2018 si din data de
28.11.2019, organizat la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor, a informarii
publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea acestuia,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

decide ca :

»PLANUL URBANISTIC ZONAL — Construire anexa gospodireasci si balta de
pescuit”

Titular: ZAHA CONSTANTIN VASILE, cu domiciliul In comuna Lazuri de
Beius, satul Baleni, nr. 55, judetul Bihor;

Referitor la terenul cu nr. cad. 50510, situat n extravilanul localitdtii Baleni, judetul
Bihor, cu o suprafatd totala de 15.000 mp. Categoria de folosinta actuald este teren
neproductiv s1 nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, destinatia fiind
aceeasl; si se afld in zona de protectie curs de apd Valea Hinchiris.

Care propune:
- schimbare de destinatie din teren neproductiv In zona pentru unititi agricole
(piscicultura) si anexe gospodaresti ale exploatatiei agricole.

bilant teritorial propus:
- suprafafa totald a terenului este de 15.000 mp

- constructii provizorii= 0.225 ha

B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

@b AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR




- POT maxim: 15%, CUT maxim: 0,15

- regimul de Tnaltime: P,

- spatii verzil naturale si plantatii de protectie 20 % din suprafata terenului;

- accesul la teren se va asigura din drumul cu nr. cad. 50535 s1 50536 UAT Lazuri de
Beius,

- parcaje auto: 5 locuri de parcare

- utilitatile:
° apa tehnologica si apa menajera se va asigura din foraj propriu
e pentiu alimentarea cu apd potabili se va executa o conducti de apd de cca. 100 m
lungime, bransata la reteaua publici de alimentare cu api a localitatii.
e apele uzate menajere de la grupul sanitar vor fi dirijate la un rezervor vidanjabil
etans.
e apele tehnologice vor fi evacuate printr-o gurd de varsare in valea Hinchirisului
e apele pluviale vor fi colectate prin jgheaburi si burlane apoi evacuate in
canalizarea exterioara.
e alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransarea la reteaua electrici
existenta 1n zoni;
Terenul, nu este situat in arie protejatd sau Sit Natura 2000 si este proprietate comunei
Lazuri de Beius, cu drept de concesiune pe o durati de 25 de ani, fiind delimitat la N sl
E de pasune si cursul de apa Crisul Negru, la V de drum public si terenuri agricole, la S
de terenuri arabile;
Planul detine:
- Aviz de gospodarire a apelor nr. 168 din data de 24.06.2019 emis de
Administratia bazinala de apa Crisuri

- Se vor respecta conditiile si recomandarile impuse prin prezentul aviz.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- pentru declangarea etapei de incadrare anunt public 1n siptimanalul e. Bihoreanul

din data de 08-14.10.2018 si 15-21.10.2018.

- pentru decizia etapei de incadrare anunt public in Jurnal Bihorean din data de

29.11.2019 si pe site-ul APM Bihor au fost afisate anuntul privind luarea deciziei
s1 Draftul deciziei in data de 28.11.2019

Nu au fost formulate observatii din partea publicului in urma mediatizarii depunerii
solicitarii de emitere a Planului Urbanistic Zonal.

Nu necesitd evaluare de mediu, deoarece implementarea planului nu propune
activitafi cu impact semnificativ asupra mediului si nu prezinti risc pentru sandtatea
populatiei.

Planul urmeazi a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro: Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Prezenta decizie poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legi
,;:="'com‘enciosului administrativ nr, 554/2004, modificatci §1 completatd prin legea
© 262/2007.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de cdre
autoritatea administratiei publice competente.

Prezenta decizie este valabild pe toatd perioada punerii in aplicare a planului
Pprezentat.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice Si

private asupra mediului.

s
~ Director executiv"
/Ing. Sanda Daniela M

S FI Pt

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Intocmit
Ing. MAGYA ﬁsigita

3ex./3. pag

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulameniului (UE) 2016/679




- Administratia National “APELE ROMANE”
| Administratia Bazinals de Ap Crisuri

P _‘,__a W \j

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 168 / 24.06.2019

Privind proiectul:
“PUI Anexa gospodareasci si balta de pescuit sat Baleni, com. Lazuri de Beius,

nr. cad. 50510 - jud. Bihor

cod cadastral: 111.1.042.00.0

urs de apa: Crisul Negru, mal stﬁﬁg; hm: 394; km: 1246
b.h: Grisul Negru ~ e

nll_ca cu titlul cle mai sus, inregistrati la AN. “Apele Romane”
62019 pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

ZAHA CONSTANTIN VASILE, na
Administratia bazinal de Ap Crisuri Or:

Beneficiar: ZAHA CONSTANTIN VAS . Lazuri de Beius, jud. Bihor, C.P: 417310; tel: 0760

198 211
smun. Oradea, jud. Bihor, tel/fax: 0359/462418

BBIUS (siruta: 29760), bazin hidrografic Crisul Negru.

Proiectant: S.C. RONO AQUASRL, st
Amplasament: jud. Bihor, sat Bleni, com ‘

r Coordonate Stereo 70
_ Nr. pct 44 X ¥
1 301292777 571096,792
v 2 -:30'1322 477_}- > 571057,150
3 : 571024,129
4 570995,825
5 510920192
6 510930,146
7 e 510942,621
8 S L301370,]505 570954,703
9 301349,054 510962,914
10 301282,253 571003703
11 301259,624 511036,593
12 301248,857 571058,081
Lo 1’ 301239,150 5344 |

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA CRISURI

COD FISCAL: R023782674
COD IBAN: RO 43 TREZ 0765 0220 1X01 4959, Trez. ORADEA

str. lon Bogdan, nr. 35, C.P. 410125, Oradea, jud. BIHOR
Tel: +40 259 44 033; + 40 259 443 892; Fax: +40 259 444 237, +40 259 442 064
e-mail: dispecerat@dac.rowater.ro; secretariat@dac.rowater.ro
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Constructii provizorii 0000 . f - G005 ] 0,225 15,00
Céi de acces si platforme carosabile 0,000 0,00 0,250 16,67
Spatii verzi naturale si plantatii de protectie 0,000 0,00 0,305 20,33
Total 1,500 100 | 1500 100

- Procent de ocupare al terenului P.0.T. maxim propus — 15 %
- Goeficient d_e utilizare al terenului C.U.T. maxim propus - 0,15

2. Ansamblul de lueriri pentru dotarea urbanistici a spatiului analizat se va incadra in clasele de importantd

corespunzatoare, cdhfﬂrm ST_A_S 42713/83.

3. Dotdrile hidroedilitare: -

3.1. Alimentarea _'cu api in scop igienico-sanitar si tehnologic se va face printr-o conducts de aductiune,
dintr-un foraj propus. ey g Sl

3.2. Apele uzate menajere:. vor fi evacuate fntr-un bazin vidanjabil impermeabilizat, corespunziitor dimensionat
Apele uzate vor fi transportate [a ceé‘.fnéi'jéf]'rq;iriatﬁ'statie de epurare functionald, in baza unui contract ncheiat cy un operator
specializat. moi _ :

Aceste ape se vor incadra in-prevederile H.G. nr. 188 / 2002 modificatd si completatd cu H.G. nr. 352 /2005,
Normativul NTPA - 002/2005, Sl

3.3. Apele tehnologice vor fi evacuate printr-o gurd de varsare in valea Hinchirisului,

Aceste ape se vor incadra fn prevederile H.G. nr. 188 / 2002 moificats si completatd cu H.G. nr. 352 /2005,
Normativul NTPA -001/2005, i

4. Depozitarea controlatd a deseurilor: - o0
Depozitarea deseurilor menajere se va face in:pubele si-contair ere etanse, amplasate n spatii special amenajate,
care vor fi ridicate periodic de cétre o firma specializati si 't_ran"Spijﬁ‘a't_e-_I_a;ﬂh' depozit de deseuri autorizat.

Gonsiderente legate de gospodirirea apelor in cuntekﬁrl)ﬁ-‘[’ﬂi Anexa gospodireasci si balta de pescuit sat
Bileni, com. Lazuri de Beius, nr. cad. 50510” - jud. Bihor

Amplasamentul studiat se afl3 integral in zona inundabili a cursului de ap3 Crisul Negru, cu adincimea
apei cuprinsd intre 15i 2 m, conform hartii de adancime aapeipantru probabilitatea de 5% - réul Crisul Negru,
sectorul cuprins intre Sustiu si Beius. | S

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modi.ﬁc_é‘rile__-s_i-gt:]mpl'etérj_}.p,_ulteriuare, Articolul 49:

- (1) “Se interzice amplasarea in zona }'qi()_mfaﬂjla" a albi@{};‘;)gjare s1 in zonele de protectie precizate /2
art. 40 de noi obigctive economice sau sociale, inelusiv de noi locuinfe sau anexe alg acestors,

- (2) Se excepteazi de Ia dispazip]flééf_iij.’? (1) noile alriectiégf,ép_i;fiaeaanamica care au prevazute luerari
de apdrare impolriva inundatiilor, precum s/ Iuafffgfé de supratrai(gf;;fé $isublraversare ale cursurilor de apa,
dimenstonate cu respectarea prevederilor Strafegiei. nationale de management al riscului 2 fnundatii pe termen
medin $i lung $iale planurilor de management al riseului Ia inundatii. Lucrsrile si/sau misurile de reducere 2
riscului la imundatii pentru noife obiective sociceconomice se executs numai pe haza avizului de amplasament,
emis conform legii”.

Amplasament;
- pentru cursurile de api cu latimea sub 50 m, iazul piscicol poate fi amplasat Ia minim 100 m fata de
albia minora;
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e DECLARATIE
--------- Subsemnatul ZAHA CONSTANTIN-VASILE, CNP 16602150318 1GAT: 1.

data de 15.02.1966 in comuna Rieni, judeful Bihor, cu domiciliul in sat Bileni, nr. 55,
comuna Lazurl de Be1us judetul Bihor, posesor al CI seria XH, nr. 660171/2010, eliberata
de SPCLEP Ste1 declar urmdtoarele;-------- === o

--------- Referltor la amenajarea Baltei de pescu1t din raza administrativi a localititii Baleni,
comuna Lazuri de Beius, judetul Bihor, subsemnatul ZAHA CONSTANTIN-VASILE CNP
1660215052137 declar ¢z am luat la cunostintd din partea Administratiei Bazinale de Apa
Crisuri Oradea care sunt riscurile din punctul de vedere al legislatiei din domeniyl
gospodaririi apelor pentru amplasarea investitiei in zona 1nundab1la a raului Crisul Negru,

raza administrative a localitafii Baleni, comuna Lazuri de Belu§, Judetul Bihor, riscuri care

R
£

mi le asum in calitate de persoani fizica.

------ in situafia producerii de citre aceasts investitie, pe paroursul execufiei 51 functlonarn
ei, a unor poludri a apelor de suprafatd sau subterane voi suporta rlgorlle legu s1 voi acorda
despdgubiri morale si materiale celor pe care ii voi afecta.-=--—--mmeeee . e —
-------- In cazul in care investitia va fi afectatd de apele de suprafats sau subterane, in orice
fel (viituri, ridicarea nivelului panzei freatlce) declar cd mi asum in totalitate acest risc sinu

voi cere autoritdilor de gospodame a apelor despégublrl morale $i materiale pentru

eventualele victime umane si pagube materiale ce s-ar produce ----- '-

--------- Prin prezenta ma angajez si redlizez in termen util 11101'5.1‘116 impuse de legislatia in
vigoare in domemul gospodiinru apelor privind protectia impotriva poludrii apelor
subterane si de suprafa;a Vnturllor §1 excesului de umiditate datorat panzei freatice.----mem---
--------- in situatia schlmbaru proprletarulul investifiei, ma angajez prin prezenta ca la
intocmirea formelor Iegale (contract de vanzare-cumpdrare), donatie, mostenire, et.) si
inchei cu noul proprietar-uii-act legalizat pentru prelucrarea de ciitre acesta (persoani fizica
sau juridicd) a riscurilor si si il indrum spre autoritatea de gospodirire a apelor si dea o
declaratie pe propria rispundere, in caz contrar, imi asum riscul si rispunderea sus-

mentionate pe toatd durata existentei INVESt el -mmmm e
-------- Dau prezenta declaratie spre a servi la orice Institiifie 471 nevipis--ssossmeisma

-------- Tehnoredactat (LT) si autentificat la Birou Individual Notarial NOVAC IONUT din
Beius, azi data autentificirii intr-un exemplar original ce se pistreazi in arhiva birouluj

notarial si patru duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probantd ca si originalul din care

trei duplicate se elibereaza partii.- -- mmmmm————— e
DECLARANT ZAHA CONSTANTIN-VASILE

-urmeazd incheierea de autentificare pe verso-



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL NOVAC IONUT
Licenta de functionare nr. 47/4039/25.02.2019

Sediu: Beiugs Str'.Horea nr. 34 judetul Bihor

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.. ;Z,/ é
- “Anul 2019 luna MAI ziua 16 '
" In fata mea, NOVAC IONUT, notar public, la sediul biroului notarial s-a prezentat:

1. ZAHA CONSTANTIN-VASILE, CNP 1660215052137, cu domiciliul 1n sat Bileni, nr.
55, comuna Lazuri de Beius, judetul Bihor, identificat cu CI seria XH, nr. 660171/2010,
eliberatd de SPCLEP Stei, in nume propriu ‘

care dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar original

In temeiul art, 12 lit, b) din Legea 36/1995, republicati, cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Onorariul in sumi de 40 lei s-a achitat cu bonul fiscal nr. C, /16.05.2019

NOTAR PUBLIC
NOVAC IONUT

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare de NOVAC IONUT,
notar public, astizi, data autentificirii acylui si gre aceeasi forti

- probanti ca or X ‘

NOTAR P




Loc. Nojorid, Nr. 141D Tel. 0259.417.509
Jud. Bihor, 417345, Romania Fax. 0259.416.061
CIF 29275212/29493446 bihor@anif.ro

www,anif.ro

PUNCT DE VEDERE e, '467577___, |
| ds "%u(“}

In atentia Domnului ZAHA CONSTANTIN VASILE

Referitor la proiectul: Construire anexa gospodareasca a exploatatiei agricole si balta de
pescuit

Titular proiect: ZAHA CONSTANTIN VASILE

Amplasamentul investitiei : Proiectul va fi amplasat in com Lazuri de Beius, sat Balaeni, nr cad
50510

Concluzii :
Obiectivul de investitie propus NU este in amenajarile de imbunatatiri funciare ale ANIF
Filiala Teritoriala de IF Bihor. NU este necesar aviz ANIF.

Director Filiala Teritoriala de IF Bihor
Ing. Claudiu Octavian Dinu Gligor




AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE

DIRECTIA GENERALA INSPECTIE $1 SUPRAVEGHERE TERITORIALA A
ACTIVITATILOR MINIERE SI A OPERATIUNILOR PETROLIERE

= COMPARTIMENTUL TERITORIAL INSPECTIE RESURSE MINERALE ORADEA =

Nr. 62 /11.02.2019

Domnului ZAHA CONSTANTIN VASILE

Baleni, comuna Lazuri de Beius, nr. 55, judetul Bihor

Referitor la adresa domnului ZAHA CONSTANTIN VASILE domiciliat in Baleni,
comuna Lazuri de Beius, nr. 55, judetul Bihor prin care se solicita “avizul” pentru P.U.Z
proiect “Anexa gospodareasca a exploatatiei agricole si balta de pescuit” (elaborat de
MAKAR JULIA-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA) in extravilanul localitatii Baleni,
comuna Lazuri de Beius, nr. 55, judetul Bihor nr. cadastral 50510”, va comunicam
urmatoarele :

- AN.R.M. — C.LT. Oradea nu are obiectuni la proiect lucrari de construire
(elaborat de MAKAR JULIA-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA) ““Anexa
gospodareasca a exploatatiei agricole si balta de pescuit”, in extravilanul
localitatii Baleni, comuna Lazuri de Beius, nr. 55, judetul Bihor nr. cadastral
50510”, - cu conditia ca forajul pentru alimentare cu apa propus, sa nu
afecteze acviferul geotermal existentent zona.

Coordonator CIT Oradea
Expert.
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CATRE,

ZAHA CONSTANTIN-VASILE
Jjudet BIHOR, localitate LAZURI DE BEIUS sat BALENT
str. BALENI nr. 55 cod postal 417301 telefon 0770.217.379

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 602019252:5": L
11.12.2019, pentru obiectivul CONSTRUIRE ANEXA GOSPODOREASCA SI BALTA DE PES T
de la adresa judet BIHOR, , comuna LAZURI DE BEIUS, sat BALENI, str. BALENI, nr. CAD.50510,

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului De:
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPILASAMENT FAVORABIL Nr. 60201925278 [ 12.12.2019

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zons s5i se Incadreaza in limitele normate
de distanta fatd de acestea. et
2. In zona exista retea electrici de distributie de medie tensiune - trifazata, in vederea viitoarei solititéri:
de racordare. "

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrici de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de citre acesta,
consumatorul va solicita la Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea aviz tehnic de racordare.,
Prin cererea de aviz de amplasament utilizatorul a solicitat racordarea obiectivuluila retea pentru o putere
meaxim simultan absorbitd de 0,000 kVA. e :
4. Valabilitatea avizului este pana la 13.09.2020, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementels care-au
stat la baza emiterii lui, ; 5

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 4/U Declazatiei
solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr. 604/13.09.2019,

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta ar.
R S P e e o Gk
* Instalatiile de distributie apartinind Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea au fost trésate,
orientativ pe planul de situatie anexat. B
+ In zond nu exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Oradea. ' e
* Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea SDEE:
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea. i
-* Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice:

Oradea se va face cu respectarea stricti a conditiflor din prezentul aviz, precum si a normelor telinice
de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucririi, respectiv executantul, sunt raspunzitori si vorsuporta:
consecintele, finaciare sau de alta natur, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor si/sau prejudicii’
aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
* Alte precizéri In functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

In zona exista LEA 20 kV Beius-Sudrigiu cu izolatie dubla la distante mai mari decat riéle-
prevazute in normativele in vigoare. h

Numele si semnatura personalului Sucursaléi.,

Director Sucurfflﬁf@%&ﬂg@,
care a emis avizul: KONDOR ILDIKO w

i jd .:a‘?"; BN
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el giet )

COD: DTN-PO-6.73F




MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publicid - BIHOR
Oradea, Str.Libertitii nr.34
Tel. 0259-434565 , Fax 0259-418654
e-mail : secretariat@dspbihor.gov.ro
;www:dspbihor.gov.ro
Nr. 20458 din 26/11/2018

.....

ROMANIA

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 799 / ILA / 05.12.2018

Prin prezenta notificim faptul ci documentatia pentru obiectivul
P.U.Z. — Anexd gospodireasci a exploatatiei agricole si baltd de pescuit,
amplasament localitatea Baleni nr. cad. 50510, jud. Bihor, apartinind de Zaha
Constantin Vasile, corespunde normelor igienico — sanitare previizute de

legislatia in vigoare .

DIRECTOR EXECUTIY: .« . 7\

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmasan



ROMANIA Ministerul Culturii i Identititii Nationale
Directia Judeteans pentru Culturs Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0259/418512; e-mail: dccpn_bihor@ yahoo.com;
cod fiscal: 4208331

Nr. 2837 /12.12.2018

Catre,
ZAHA CONSTANTIN VASILE

Avand in vedere solicitarea inregistrati la D.J.C. Bihor cu nr.2731/26.1 1.2018

PRIVIND: realizare anexi gospodireasci a exploatatiei agricole si balta de pescuit
OBIECTIVUL: amplasament situat in localitatea Bileni, comuna Lazuri de Beius, nr.
cadastral 50510

BENEFICIAR: Zaha Constantin Vasile

LOCALITATEA: Bileni, comuna Lazuri de Beius, judetul Bihor

Documentatia inregistratii la DJC- Bihor cu nr. 2731/26.1 1.2018, contine:

Piese scrise: cerere, certificat de urbanism nr.101 1/28.08.2018, extras CF nr.50510 Lazuri de
Beiug; memoriu; regulament local de urbanism aferent PUZ,

Piese desenate: plan de incadrare in zond, plan situatia existentd; reglementri urbanistice;
reglementdri acces la drumul public

In urma analizarii documentatiei prezentate, conform OG 43/2000 sia OMCC 2518/2007,
vd comunicidm:

Amplasamentul supus avizirii, identificat prin nr. topo 50510 nu este inscris in
Repertoriul Arheologic National sau Lista Monumentelor Istorice.

in cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul lucrarilor, beneficiarul va sista lucrarile
si va anunta D.J.C. - Bihor, in termen de cel mult 72 de ore,(1) in vederea demaririi procedurilor
pentru inceperea unei supravegheri arheologice / cercetare preventivd, dupa caz, conform
normelor legislative in vigoare.

Cu stima,
Adriana Ruge, -
inspector supgfios; ibutii prin OMCIN nr.588/2018
o rr;?l//( \
l\e-%‘%;'i\ N ) — into mit,
\ g o Arhkolog,
SR / GhemlEg Calin

M

'

1. 0.G. 43/2000-Republicare, M.Of. nr. 951 din 24 noiembrie 2006, Art. 4, alin. 4.







Nr. proiect: 240/2018/2021

Lucrare: ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE S| BALTA
DE PESCUIT
Beneficiar ZAHA CONSTANTIN VASILE
Proiectant: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR JULIA, ORADEA
Faza: PUZ si RLU Revizia 4
Volumul 2.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. PRESCRIPTII GENERALE

ART. 1. ROLULR.L.U.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor. Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica in proiectarea si
realizarea constructjilor si amenajarilor din zona de interventie, delimitat si marcat ca atare pe plansele 2+5U.

Aceasta zona, in suprafatd de 15.000 mp, avand numérul cadastral 5251 0, aflatd in proprietatea privatd a UAT
comuna Lazuri de Beius si concesionatd de Zaha Constantin Vasile, a fost studiats impreuna terenuri apartinand
domeniului public (drum public, curs de apa) si terenuri agricole din extravilan, aflate in proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice — pan3 la limita zonei de protectie a LEA de medie tensiune din apropiere -
conform conditiei impuse de SC FDEE ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD SA. Suprafata totala
a zonei studiate este de 36.300 mp.

ART. 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:
— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificats si completata, republicata.
—  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
—  Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996
—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. . 21/N/10.04.2000.
— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

ART. 3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplic3 in proiectarea $i realizarea tuturor construgtilor gi amenajarilor amplasate
pe terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul regulament vizeaza in primul rand zona de interventie (lotul aferent obiectivului care a generat PUZ),
stabilind permisiuni si restrictji potrivit cu conditiile urbanistice aplicabile zonei functionale preconizate — zona pentru
unitati agricole in extravilan - ferma piscicol3.

Acolo unde nu sunt ficute precizari distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile PUG,
precum si a legilor i normelor cu caracter general, in vigoare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ART. 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Conform RGU, autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
cu respectarea prevederilor legale si a documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism exclusiv pentru:
—  constructiile cu caracter militar si special,
— caile ferate, infrastructura rutiera, infrastructura aeroportuara, cai navigabile,
— liniile electrice de Mnalt4 tensiune, forarea i echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si
gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,



lucrérile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa,

turbine eoliene, parcuri fotovoltaice

constructiile agricole (adaposturi pentru animale), si anexe ale exploatatiilor agricole
alte constructii, care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan

[

I

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | $i Il de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe aceste terenuri este permis3 pentru functiunile si in conditiile
stabilite de Legea fondului funciar nr.18/1991, republicats: unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu, in acest caz, amplasamentele stabilindu-se pe baza de studii ecologice de impact,
prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator.

Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul Roman de Informatii
avizeaza documentatia tehnicd pentru autorizarea oriciror lucrari, ce urmeaza a fi executate in zona situata Ia mai
putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan.

In zona studiati nu exista obiective cu destinatie speciald, cladiri monument istoric sau cu valoare de
patrimoniu, ori arii naturale protejate.

Autorizarea i executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (al vegetatiei mature si
sanatoase) si al echilibrului ecologic.

Suprafata din teren pe care va fi realizat obiectivul de investitie din noua zona functional3, va face obiectul
unor documentatii tehnico-economice elaborate conform reglementdrilor in vigoare.

In aceasta zoni se permite autorizarea numai a constructiilor provizorii.
Terenul in suprafata de 7.000 mp aferent baltii de pescuit va fi scos din circuitul agricol.

ART. 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Expunerea la riscurj naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In zona studiata, aflata in lunca Crisului Negru, au fost identificate riscuri naturale — inundatii prin revirsare.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie $i a altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa, Crescatoria de pesti va functiona in conditiile previzute de legislatia in vigoare, in baza
autorizatiei legale ANSVSA.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitétii de racordare Ia refelele de apa,
canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat. Pana la realizarea retelei publice de
canalizare menajera instalatiile interioare pot fi racordate la un rezervor vidanjabil etans.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinafia constructiei si
functiunile admisa in prezentul Regulament.

Servituti de utilitate publica:

Pe traseul drumurilor publice, ca si pe traseul liniilor electrice aeriene se vor aplica servitutile impuse de legislatia
actuala si potrivit cerintelor administratorului drumuluiffurnizorului de utilitati.

Lucrdri de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri alocate lucrarilor de utilitate publica, este interzisa. Autorizarea
executarii unor lucrarilor de utilitate publica se va face pe baza documentatjilor tehnice aprobate conform legii.

ART. 6. REGULI DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR $! RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII



Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea faté de punctele cardinale va tine cont de functiunea constructiei din cadrul ansamblului.

Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor si imprejmuirilor trebuie s tina cont de prevederile OG 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu modificarile aduse de OG 7/2010, aprobata prin Legea nr. 198/2015,

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraiei publice,
obiective de utilitate publica, constructii i instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii. Prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile de siguranta i fasiile de protectje.

Conducta de alimentare cu ap care va deservi noul obiectiv se va amplasa fn zona drumului de exploatare care
face legétura cu strada principala a localitatii Baleni.

Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a parcelei).

in zona de interventie, situata la peste 100 m de limita intravilanului, constructiile provizorii vor fi amplasate in
conditiile stabilite prin prezentul Regulament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile provizorii vor respecta intre ele distante prevazute in prezentul RLU.
. ART. 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII S STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca s-a prevazut realizarea accesului la drumul public.
Intrarea in incinta noului obiectiv se va face din drumul public situat Ia limita nordica a parcelei.

Caracteristicile accesului vor permite accesul autoutilitarelor, inclusiv a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata pe suprafata parcelei.

ART. 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Instalatjile aferente noilor obiective de investitie vor fi racordate/bransate Ia retelele publice de alimentare cu energie
electrica, respectiv la retelele ce se vor realiza ulterior, in conformitate cu prevederile art, 28 din RGU:
e Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
e Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publics se suporté in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se prevede extinderea retelei publice de alimentare cu apa pentru deservirea noului obiectiv.

ART. 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI AL CONSTRUCTIILOR

Forma si dimensiunile lotului construibil sunt determinate de parcelarul existent, cu respectarea condifiilor stabilite
prin prezentul Regulament.

Inltimea constructiilor

Regimul de Tnaltime a constructiilor provizorii va fi de parter.

ART. 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S IMPREJMUIR]
Spatii verzi

Autorizaia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, conform anexei 6 din

R.G.U. Se recomanda amenajarea si plantarea de spatji verzi de protectie perimetrale in jurul obiectivului care a
generat PUZ.

A

Imprejmuiri
Imprejmuirile perimetrale ale terenului vor f transparente, realizate din panouri de plas3 de sarma pe stalpi din teava
metalica.



IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Arealul care cuprinde zona studiaté este constituit din terenuri agricole extravilane. Parcela studiati este un teren
neproductiv, incluyand, partial, fosta albie a vaii Morii.

Pasunea urbariala situata la vest de parcela care a generat PUZ este, practic neutilizatd, fiind invadata de vegetatie
spontand, iar terenurile private situate la vest sunt cultivate ca terenuri arabile.

Intregul areal este deservit de cai de circulatie rutiere specifice zonelor extravilane, ale céror traseu este, de regul3,
cel delimitat in vechile planuri cadastrale.

Obiectivul general al regulamentului cu privire la acesti zond este schimbarea destinatiei terenului
neproductiv in teren destinat unei ferme piscicole, parcela mentindndu-se in extravilan.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona studiata in prezentul PUZ cuprinde urméatoarele unitati si subunitéti functionale:

TA-Fp — fermé piscicola in extravilan
TA — terenuri agricole in extravilan
Cer ~ cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente in extravilan

In cazul terenurilor agricole din extravilan (TA) si in cazul ciilor de comunicatie rutierd (Ccr) se aplica
prevederile prevazute in PUG pentru aceste functiuni.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONEI FUNCTIONALE PROPUSE

TA-Fp - exploatatii agricole in extravilan - ferma piscicola
UTILIZARI FUNCTIONALE

Art. 1. UTILIZARI PERMISE:

Exploatatie agricola / ferma piscicola cuprinzand

— balta de pescuit

—  bazine pentru cresterea pestilor

- platforme balastate pentru circulatie si pentru stationarea autovehiculelor
- retele de utilitati si echipamentele aferente in interiorul incintei

—  spatii verzi, plantatji de protectie

—  imprejmuiri

ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

—  Anexe ale exploatatiei agricole - spatii de depozitare (inclusiv platforme balastate pentru depozitarea deseurilor
menajere si depozte frigorifice pentru cadavre de pesti, vestiare, grupuri sanitare, birouri in constructii
provizorii, la distanta de peste 15 m de cea mai apropiata locuinta

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
— orice alte utilizari in afara celor admise sau admise cu conditiondri

Interdictii temporare:
— Inzonainundabild a Crisului Repede - conform avizului ANAR ABA CRISURI

Interdictii definitive:
— Inzonele de protectie a retelelor de utilitati publice, conform avizelor furnizorilor de utilitati

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibil direct, in baza prezentului regulament, lotul studiat - zona de interventie - pentru constructii
provizorii, cu respectarea conditiilor de construibilitate prevazute in prezentul regulament.

ART.5. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru zona de interventie nu se impune aceast3 conditie.



ART.6. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Accesul in incinta se face va din drumul public situat la extremitatea nordica a parcelei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Datorita amplasamentului atipic, pentru zona de interventie nu se impune aceasts conditie.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELE]

Constructiile provizorii se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele parcelei. Edificabilul parcelei este o fasie de
teren paraleld de 8 m Iatime si 56 m lungime, situat paralel cu limita vestics a parcelei intre punctele 12 si 13, la
distanta de 3 m de aceast limita.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minima dintre doua constructii provizorii cu destinatii diferite (de exemplu: container de birou - addpost
animale domestice) va fi de min. 15 m.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

Circulatii
Circulatia in interiorul incintei se va face pe alei carosabile de 4 m I4time $i platforme cu suprastructura permeabild

¥

(balastate), potrivit traseului stabilit pentru autoturisme si autovehicule de transport. Caile de circulatie vor asigura
accesul inclusiv al forfelor de interventie in caz de incendiu.

Accese
Pentru deservirea rutiera a zonei de interventie se va utiliza drumul public (drum de exploatare agricola) de la limita
nordica a parcelei.

Pentru asigurarea continuittii vaii Hinchirisului, se prevede realizarea unui podet de 10.0 m lungime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autoturismelor, a mijloacelor de transport de marfa, se admite numai in interiorul parcelei, in parcaje
organizate la sol, asigurandu-se minim 5 locuri de parcare.

ART 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Constructiile provizorii vor avea regim de Tnaltime parter.

ART 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin conformare volumetrica, materiale utilizate sau paleta
cromatica depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

ART.14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE A DESEURILOR
Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3

Constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Noile bransamente se vor realiza cu acceptul
furnizorilor de utilitat.

Alimentarea cu apa a noilor obiective se va asigura din refeaua publica situata in zona drumului comunal DC231 —
strada principald in intravilan.

Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un rezervor vidanjabil etans, golit periodic de SC EDILUL SA Beius, pe
baza de contract.

Alimentarea cu energie electrici va fi asigurat din refeaua publica, in conditiile stabilite de furnizorul de utilitai.

In toate cazurile, racordurile si brangamentele vor fi realizate conform solutiei tehnice date de furnizorii de utilitati la
faza de proiect tehnic de executie.

Apa tehnologica pentru alimentarea cu apa a bazinelor va fi asigurata dintr-un foraj propriu amplasat in partea
sudica a parcelei si va fi evacutd printr-un canal betonat, unde se realizeaza si decantarea suspensiilor, in receptor
~ valea Hinchiris, curs de apa administrat de comuna Lazuri de Beius.



Realizarea de retele

Beneficiarul va executa toate lucrarile edilitare de echipare necesare in incinta: alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrica, telecomunicatji.

Evacuarea deseurilor

Se va asigura in interiorul incintei un spafju destinat colectérii selective a deseurilor tehnologice si a deseurilor
menajere, accesibil din drumul public.
Evacuarea degeurilor se va face organizat, prin contract cu firme specializate.

ART.15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Fasiile perimetrale, ca si spatiile neconstruite $i neocupate de platforme si alei destinate circulatjei, vor fi plantate.

ART.16 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile de pe limitele parcelei vor avea o fnaltime maxima de 2,00 m. Se recomand imprejmuiri transparente
imbracate in vegetatje.

ART. 11. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

Indicii urbanistici admisi pentru zona preconizati, sunt:
POT maxim 15,00% CUT maxim 0,15
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REGLEMENTARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Beneficiar: Proiect. nr.
BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ZAHA CONSTANTI
MAKAR JULIA N VASILE 240/2018
410078 Oradea, Str. Sucevefl Nr.14/208; Lucrar : ANEXA GOSPODAREASCA A Faza
C.L.F.: 22248862/2007; emall:offics.blam@grall.com EXPLOATATIEI AGRICOLE SI BALTA DE PESCUIT PUZ
| Sef proiect: | arh. Makar Julia f\ | Scara: Revizia
Proiectat: arh. Makar Julia / V _D 5 REGLEMENTARE ACCES LA 2
- N ard. DRUMUL PUBLIC Plansa nr.
Intocmit: arh. Bate Marian 11 2018
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