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Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau parţial, 
şi nu vor fi transmise unor terţi fără acordul prealabil în scris al Kapital Minds, al clientului şi al utilizatorului desemnat

24-48215-PMH
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Stan Laurentiu Adrian
Director Kapital Minds S.R.L.
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E: laurentiu.stan@kapitalminds.ro

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M: +40 723160 404 
E: mateioprita@yahoo.com

Către:

Referitor:

Adresa;

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

Teren extravilan in suprafaţă de 500 mp

Hunedoara, Str. DJ 687A (Fosta Unitate Militară), Jud. Hunedoara 

CF nr. 67516 Hunedoara, Nr. cadastral 67516

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea proprietăţii imobiliare indicate mai sus. Am efectuat inspecţia proprietăţii, 
am analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a terenului subiect în vederea vânzării.

Kapital Minds S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - EPI, EBM, El 
cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind întocmit în concordanţă cu 
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.
în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia evaluatorului este că valoarea de piaţă, 
in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra proprietăţii imobiliare descrise în acest raport, la 21.06.2024, este:

2.650 EUR

(5,30 euro/mp)

echivalent
13.200 LEI

(26,40 lei/mp)

Curs de schimb / 21.06.2024 

4,9770 Lei/EUR

Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi aprecierile exprimate 
în prezentul raport şl este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport;
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.
Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a proprietăţii imobiliare subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice taxe plătibile de 
oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” {art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de înregistrarea fiscala a proprietarului, in 
speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Cu deosebită consideraţie,

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat 
EPI. EBM, El

Stan Laurentiu Adrian
Director Kapital Minds S.R.L.

D<gnaiy iion«d by
Laurenbu-Adrtan Stan
Date: 2024.06.24 15:31:28 ♦0300'
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Şl AL CONCLUZIILOR 
IMPORTANTE

Client/Utilizator desemnat PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Scopul raportului Estimarea valorii de piaţă în vedera vânzării unui teren extravilan

Data raportului de evaluare 21.06.2024

Data inspecţiei 21.06.2024

Data evaluării 21.06.2024

Evaluator autorizat Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899

Compania de evaluare Kapital Minds S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 0676

Reprezentant - funcţia Stan Laurentiu Adrian - Director

Tip proprietate Teren extravilan

Adresa proprietăţii Hunedoara, DJ 687 A, (fosta Unitate Militară), CF 67516 Hunedoara, Jud. Hunedoara

Suprafeţe 500 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara {CIF 2127028) - Domeniul Privat

Curs de schimb valutar 4,9770 LEI/EUR valabil la data de referinţă a evaluării 21.06.2024

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini înregistrate Nu sunt

REZULTATELE EVALUĂRII

VALOAREA DE PIAŢĂ
2.650 EUR 13.200 LEI Valoare unitara: 5.30 Eur/mp 26.40 lei/mp
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Identificarea proprietăţii 

si asigurarea accesului:

Observaţii speciale

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral, 

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:

DJ687 A Drum asfaltat Public"

*Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, 

trebuie ştiut ca această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe 

următorul raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al 

drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să 

conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat 

include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 

proprietatea subiect.

^ Din documentele puse la dispoziţie pentru terenul extravilan evaluat, nu rezultă un identificator stradal, fiind menţionat doar 

Jud. Hunedoara. Identificarea efectivă a terenului a fost realizată in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 67516, a 

vecinătăţilor proprietăţii identificate in extrasele de Plan Cadastral şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.

Din planul de amplasament identificat, rezultă că unicul acces la imobilul subiect cu nr. cadastral 67516 din drumul public 

DJ 687A (Hăşdat-Silvaşu de Jos-Haţeg) se face prin drumul de acces interior din fosta unitate militară (nr. cadastral 66787) şi 

parcela cu nr. cadastral 67518 - aprţinând domeniului privat al municipiului Hunedoara cu rol de servitute de acces pentru 

loturile cu nr. cadastral 67515,67516,67517.

Pe celelalte laturi, terenul subiect este împrejmuit de parcele private cu nr. cadastral 66785 (la sud) si 67515 (la nord şi vest). 

Evaluatorul formulează ipoteza că, în alternativa vânzării, accesul din drumul public la imobilul subiect nu va fi afectat şi implicit 

o eventuală tranzacţie nu va îngrădi în nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se menţinerea dreptului de servitute în 

favoarea terenului evaluat.

Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra proprietăţii este deplin si nu sunt restricţii de acces la 

proprietate. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, după caz) asupra tuturor căilor de 

acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect
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^ La data inspecţiei, s-a constatat ca terenul subiect cu nr. cadastral 67516 era parţial acoperit de o construcţie provizorie, 

demontabilă, cu rol de acoperiş / depozit intermediar pentru materiale/produse aparţinând proprietarilor parcelelor 

învecinate, formulându-se ipoteza că această construcţie nu afectează în nici un fel terenul evaluat. Evaluarea s-a realizat în 

ipoteza că terenul subiect este considerat liber de construcţii şi orice costuri de eliberare a acestuia nu afectează valoarea 

de piaţă estimată.
^ Evaluatorul formulează ipoteza că neconcordanţa dintre tipul terenului evaluat “teren extravilan” şi categoria de folosinţa a 

acestuia "curţi, construcţii” este generată de construirea inainte de apariţia Legii fondului funciar nr. 18/1991 a unor 

construcţii administrative de către Statul Român în afara perimetrului terenului clasificat ca intravilan (în acest caz Unitate 

Militară construită în 1960), această destinaţie fiind atribuită şi terenurilor libere.

Deşi terenul are în întregime categoria de folosinţă curţi -construcţii, evaluatorul a analizat şi evaluat terenul ca un teren 

extravilan - aşa cum precizează Cartea Funciară, deoarece nu are cunostiinţă şi nu a făcut verificări suplimentare cu privire 

la existenţa unor planuri urbanistice care să permită actualizarea destinaţiei terenului prevăzută în cartea funciară, din 

extravilan în intravilan.

Evaluatorul formulează ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil şi tranzacţionabil, că terenul subiect nu face 

obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa 

îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate sau 

dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 

proprietăţile subiect.
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2. DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi utilizatorul 

desemnat al lucrării şi certific, în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;

Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi reprezintă 

opinia mea imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în niciun mod supusă vreunei 

cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;

^ Nu am niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării şi nu am niciun 

interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

Nu sunt influenţat de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate în această activitate de 

evaluare.

Implicarea mea în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea nimănui, de obţinere a 

unor rezultate predeterminate;

^ Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo 

acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport;

Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare în vigoare şi 

cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;

^ Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări;

^ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale declaraţiei privind 

evaluarea.

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢAVASILE-MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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3. TERMENII DE REFERINŢA Al EVALUĂRII

Kapital Minds | Page 8 of 56



Raport de evaluare
936/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului 

identificarea utilizatorului 

Alţi Utilizatori desemnaţi

Responsabilitatea faţă de terţi

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii 

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

Kapital Minds S.R.L. - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.

Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, Ei

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea 

acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui raport. Raportul este confidenţial, strict pentru client şi 

utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului, în scopul estimării valorii de piaţă a proprietăţii in vederea vânzării. Tipul de valoare adecvat 

acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Hunedoara, DJ 687 A (fosta Unitate Militară ), Nr. cadastral 67516, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat (conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de către proprietar (Municipiul Hunedoara, CIF 

2127028 - Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispoziţie. Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 67516, a 

localităţii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu Nr. cadastral 67516. Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin şi nu 

este afectat de sarcini.

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă a terenului, aşa cum este 

aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un 

cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de 
cauză, prudent şi fără constrângere.

Valoarea de piaţă este înţeleasă ca fiind valoarea unei proprietăţi/activ estimată fără a lua în considerare:

• costurile asociate vânzării sau cumpărării

• niciun impozit/taxă asociat(ă) cu vânzarea-cumpărarea, şi

• orice ipotecă/gaj asupra activului evaluat

Metodologia de calcul a "valorii de piaţă" a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022.
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Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor 
evaluatorului. Inspecţia proprietăţii

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (21.06.2024) este cel afişat de BNR, şi anume
4,9770 Lei/Euro.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 21.06.2024, dată la care se consideră valabile ipotezele luate in considerare 
precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Iunie 2024. Data evaluării este 21.06.2024.

21.06.2024.

Inspecţia a fost efectuată în data de 21.06.2024, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, în prezenţa reprezentantului 
clientului, in baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren extravilan considerat liber, au fost analizate schiţele existente , 
limitele terenului evaluat, vecinătăţile şi s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării.
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Ipoteze semnificative

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la ipotezele şl ipotezele speciale 

prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost prezentate fără a se întreprinde 
verificări sau investigaţii suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este deplin şi marketabil;

Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;

Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate pentru asemenea 
condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător în afara cazurilor 
când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Nu au fost puse la dispoziţia evaluatorului planuri, schiţe, documentaţie cadastrală. în cazul în care există 

documente relevante (măsurători de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate şi pot influenţa opinia finală.

Se presupune că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privind documentaţiile de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele 
sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste cerinţe, valoarea de piaţă va fi afectată.

Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa unor contaminări naturale sau 

chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine.

Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor periculoase şi nici 

nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări 
pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor ce sunt disponibile la data 
evaluării;

S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în perioada următoare; Alegerea 

metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de informaţiile disponibile; 
^ Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la subiectul de evaluat neexcluzând 

posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;

Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată poate fi incorectă sau 
necorespunzătoare la un alt moment;

Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se limita 

doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor 
adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor 

toxice etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, 
sau nu au devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind sfera acestui raport şi/sau 
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru 
existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Ipoteze speciale semnificative

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Din documentele puse la dispoziţie pentru terenul extravilan evaluat, nu rezultă un identificator stradal, fiind menţionat doar Jud. Hunedoara. Identificarea 

efectivă a terenului a fost realizată in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 67516, a vecinătăţilor proprietăţii identificate in extrasele de Plan 

Cadastral şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.

Din planul de amplasament identificat, rezultă că unicul acces la imobilul subiect cu nr. cadastral 67516 din drumul public DJ 687A (Hăşdat-

Silvaşu de Jos-Haţeg) se face prin drumul de acces interior din fosta unitate militară (nr. cadastral 66787) şi parcela cu nr. cadastral 67518 - aprţinând 

domeniului privat al municipiului Hunedoara cu rol de sen/itute de acces pentru loturile cu nr. cadastral 67515,67516,67517.

Pe celelalte laturi, terenul subiect este împrejmuit de parcele private cu nr. cadastral 66785 (la sud) si 67515 (la nord şi vest).

Evaluatorul formulează ipoteza că, în alternativa vânzării, accesul din drumul public la imobilul subiect nu va fi afectat şi implicit o eventuală tranzacţie nu 

va îngrădi în nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se menţinerea dreptului de servitute în favoarea terenului evaluat. Evaluarea s-a realizat în 

ipoteza că dreptul de proprietate asupra proprietăţii este deplin si nu sunt restricţii de acces la proprietate. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul 

de proprietate (integral / partial, după caz) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect

Cale de acces ta 
terenul subiect

La data inspecţiei, s-a constatat ca terenul subiect cu nr. cadastral 67516 era parţial acoperit de o construcţie provizorie, demontabilă, cu rol de acoperiş / 

depozit intermediar pentru materiale/produse aparţinând proprietarilor parcelelor învecinate, formulându-se ipoteza că această construcţie nu afectează 
în nici un fel terenul evaluat. Evaluarea s-a realizat în ipoteza că terenul subiect este considerat liber de construcţii şi orice costuri de eliberare a acestuia 
nu afectează valoarea de piaţă estimată.
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I ^ Evaluatorul formulează ipoteza că neconcordanţa dintre tipul terenului evaluat "teren extravilan” şi categoria de folosinţa a acestuia "curţi, construcţii” este 
generată de construirea inainte de apariţia Legii fondului funciar nr. 18/1991 a unor construcţii administrative de către Statul Român în afara perimetrului 
terenului clasificat ca intravilan (în acest caz Unitate Militară construită în 1960), această destinaţie fiind atribuită şi terenurilor libere.

Deşi terenul are în întregime categoria de folosinţă curţi -construcţii, evaluatorul a analizat şi evaluat terenul ca un teren extravilan - aşa cum precizează 
Cartea Funciară, deoarece nu are cunostiinţă şi nu a făcut verificări suplimentare cu privire la existenţa unor planuri urbanistice care să permită actualizarea 
destinaţiei terenului prevăzută în cartea funciară, din extravilan în intravilan.

I Evaluatorul formulează ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil şi tranzacţionabil, că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor 

i cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul
I de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură

între drumul public şi proprietăţile subiect.

v"Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de 
I evaluare.

I Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerinţele de raportare ale SEV 103 - Raportare.
Descrierea raportului

Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

Intrarea în posesia unei copil a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă relativ la proprietăţile în 

chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;

Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica 
concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimateîn raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea 
estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;

Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul 

prealabil al Kapital Minds S.R.L. şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. 

Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât clientul şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage 
după sine încetarea obligaţiilor contractuale.

Kapital Minds | Page 13 of 56



Raport de evaluare
936/21.06.2024

Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisă astfel: Teren extravilan, neîmprejmuit, având categoria de curţi - construcţii, 
in suprafaţă de 500 mp, amplasat in Hunedoara, DJ 687 A (Fosta Unitate Militară), Jud. Hunedoara, Carte Funciara 67516. Terenul are înscrisă în

CF servitute de trecere pe imobilul cu nr. cad. 67518.

0^ '

ANCJ?!

TEREN Extravilan

Oficiul de Cadastru şt Publicitate tmobiliarâ HUNEDOARA 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciară Nr 67516 Hunedoara

A. Partea i. Descrierea Imobilului
Adreî

Nr.
Cft

5a: jud. Hunedo
Nr. cadastral Nr. 

topografic

ara

Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

Al 67516 500 Teren neimprejmujt:
Imobil nelmoreimult. servitute de trecere oe tmobtlul cu nr,cad.67518

Pate referitoare la teren
Crt

Categorie
folosinţă

Infa
vU»nt

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii NU 500 - - imobil neimprejmuit. servitute de

trecere pe Imobilul cu nr.cad.67518

Terenul în suprafaţă de 500 mp, înscris în CF 67516 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 66786 înscris în cartea funciara 

66786, in baza Declaraţiei de parcelare autentificată sub nr. 219 / 28.11.2014 emisă de BNP Aioanei Lavinia.
în baza HCL Hunedoara nr. 334 / 23.12.2013, a fostîntăbulat dreptul de proprietate, dobândit prin CONSTITUIRE, cota actuală 1/1 în favoarea 

Municipiului Hunedoara, CIF 2127028- DOMENIUL PRIVAT, pentru terenul în suprafaţă de 500 mp.

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referinţe

33069 / 02/12/2014 ........... .......................... —------ ——-------
Arf Notariaî nr. DECLARAŢIE DE PARCELARE AUT.219, din 28/11/2014 emis de Al_qANEI LAVINIA; ^ ^ -----

Bl
Se infiinteaza cartea funciara 67516 a Imobilului cu numărul cadastra 
67516/Hunedoara, rezultat din dezmembrarea jimobilulul cu numărul 

fnsrris In cartea funciara 66786:

Al

Act A
j B3

nr HC.NR.334/2013. din 23/12/2013 emis de PRIMĂRIA HUNEDOARA;
intabulare, drept de PROPRlETAtE, dobandft prin CONSTITUIRE, cota

1/1 . — .......—---
Al

i) MUNICIPIUL HUNEDOAFLA. C1P:2127028, -DOMENIUL PRIVAŢ_____________________^---- r™rm----------
OBSBRVAfu: poziţie transcrisa din CF 66786/Hunedoara, inscrisa pnn încheierea nr 7627 din 14/03/2014.

l____ C. Partea IIL SARCINI . —,
înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de projprîetate, drepturi reale

de oarantie sl sarcini !
Referinţe

NU SUNT /................... ................ ........... ........................ .......... ...............—----^----
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Identificarea eventualelor 
bunuri mobile evaluate

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

I Evaluatorul formulează ipoteza că neconcordanţa dintre tipul terenului evaluat "teren extravilan” şi categoria de folosinţa a acestuia "curţi, construcţii” este

: generată de construirea inainte de apariţia Legii fondului funciar nr. 18/1991 a unor construcţii administrative de către Statul Român în afara perimetrului
! terenului clasificat ca intravilan (în acest caz Unitate Militară construită în 1960), această destinaţie fiind atribuită şi terenurilor libere, 

i Deşi terenul are în întregime categoria de folosinţă curţi -construcţii, evaluatorul a analizat şi evaluat terenul ca un teren extravilan - aşa cum precizează 

Cartea Funciară, deoarece nu are cunostiinţă şi nu a făcut verificări suplimentare cu privire la existenţa unor planuri urbanistice care să permită actualizarea 

destinaţiei terenului prevăzută în cartea funciară, din extravilan în intravilan.
I
II
I Evaluatorul formulează ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil şi tranzacţionabil, că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor 

cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul
î
1 de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte al acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură 

între drumul public şi proprietăţile subiect.

Nu este cazul.

Amplasarea proprietăţii in cadrul localităţii este prezentată în anexa prezentului raport.

Tipul zonei: zona periferica a municipiului Hunedoara, amplasată de-a lungul DJ 687 - 687A, la ieşirea din municipiul Hunedoara spre Călan, respectiv spre 

SilvaşudeJos - Haţeg.

Zona este preponderent cu destinaţie agricolă - regula, dar şi neagricolă (categoria de folosinţă curţi, construcţii) - excepţia, ca urmare a construcţiei de 

clădiri administrative, agricole, etc., de către Statul Român, anterior aprobării Legii fondului funciar nr. 18/1991. Este şi cazul unităţii militare construită în 

anii 1960, la ieşire din Hăsdat pe DJ 687A Hăşdat-Silvaşu de Jos-Hateg.

Din punct de vedere imobiliar, zona este preponderent rezidenţială, cu cartiere de case, dar şi minoritar industrială datorită dezvoltării unor mici afaceri ( 

producţie mobilă, producţie reclame luminoase, confecţii metalice, bază transport auto, etc.) pe locul unor construcţii care au aparţinut Statului Român : 

foste CAP-uri, parţial fosta Unitate Militară, zona Poligon auto, etc sau construcţii noi.

O caracteristică a zonei o reprezintă existenţa unui cartier de peste 100 case de rromi, al cărui stigmat influenţează tranzacţiile imobiliare, în sensul reducerii 

cererii, implicit a preţurilor, pentru o proprietate în această zonă.

Accesul in zona se realizează pe drumuri asfaltate, atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (în apropiere) si a autovehiculelor personale, cât şi 

pietonal.

Compoziţia zonei

Unitati Unitatl de Unitatl medicale Instituţii de cult Sedii de banei Instituţii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant interes public cursuri de apă
apropiere

NU DA DA NU DA NU DA
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Informaţii despre amplasament. 

Descrierea terenului

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Proprietatea este amplasată în zona periferica a municipiului Hunedoara, la cca. 1 km de la ieşirea din Hăşdat, pe DJ 687 A.

Din documentele puse la dispoziţie pentru terenul extravilan evaluat, nu rezultă un identificator stradal, fiind menţionat doar jud. Hunedoara. Identificarea 

efectivă a terenului a fost realizată in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 67516, a vecinătăţilor proprietăţii identificate in extrasele de Plan 

Cadastral şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.

Din planul de amplasament identificat, rezultă că unicul acces la imobilul subiect cu nr. cadastral 67516 din drumul public DJ 687A (Hăşdat-Silvaşu

de Jos-Haţeg) se face prin drumul de acces interior din fosta unitate militară (nr. cadastral 66787) şi parcela cu nr. cadastral 67518 - aprţinând domeniului 

privat al municipiului Hunedoara cu rol de servitute de acces pentru loturile cu nr. cadastral 67515,67516,67517.

Pe celelalte laturi, terenul subiect este împrejmuit de parcele private cu nr. cadastral 66785 (la sud) sl 67515 (la vest şi nord).

Evaluatorul formulează ipoteza că, în alternativa vânzării, accesul din drumul public la imobilul subiect nu va fi afectat şi implicit o eventuală tranzacţie nu va 

îngrădi în nici un fel accesul la această parcelă, impunându-se menţinerea dreptului de servitute în favoarea terenului evaluat. Evaluarea s-a realizat în ipoteza 

că dreptul de proprietate asupra proprietăţii este deplin si nu sunt restricţii de acces la proprietate . Dreptul de proprietate evaluat Include si dreptul de 

proprietate (integral / partial, după caz) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

Cale de acces la 
terenul subiect
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Ca şi vecinătăţi putem aminti: Poligonul auto, societăţi comerciale (Italrom Leather SRL, MK Lighting), o secţie Transelectrica, Centru Social Multifuncţional 

pentru Bătrâni

Proprietatea care face obiectul evaluării se afla in incinta fostei Unităţi Militare si reprezintă o parte din suprafaţa acesteia. O parte din Unitatea Militară a fost 

vândută către societăţi private care au dezvoltat spaţii de profucţie, iar diferenţa a rămas temporar în proprietatea Municipiului Hunedoara. Accesul se face, 

atât pietonal cât şi auto, direct din DJ 687 A, care deviază din Hăşdat către Silvasu de Jos - Haţeg. Accesul se face de pe un drum asfaltat, dispunând de locuri 

de parcare în zona proprietăţii, pe drumurile cu drept de servitute.

Identificarea proprietăţii subiect a fost realizata in baza adresei poştale si a portalului E-TERRA ANCPI.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:

DJ687 A Drum asfaltat Public
*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie ştiut ca aceasta precizare nu este o 

informaţie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe următorul raţionament: întrucât nu exista informaţii certe (preluate din documente 
oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul către proprietatea imobiliata subiect, dar in acelaşi timp nu exista indicii (bariere, 
avertizări etc) care sa conducă la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul 
de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legătură intre drumul public si proprietatea subiect.

Deschidere: imobilul subiect are acces direct la drumul interior cu servitute comună (parcela 67518) pe o lungime de cca. 7,77 ml şi prin drumul de acces 

în fosta Unitate militară (parcela 66787 )accesul la DJ 687A.

Forma - regulată dreptunghiulară / uşor trapezoidală, însumând o suprafaţa de 500 mp. Dimensiunile medii ale parcelei sunt de cca. 73,00 x 6,85 ml. 

Terenul este plan, neîmprejmuit. Terenul este amenajat, fiind betonat cu un strat de cca. 10-15 cm.

La data inspecţiei, s-a constatat ca terenul subiect cu nr. cadastral 67516 era parţial acoperit de o construcţie provizorie, demontabilă, cu rol de acoperiş / 

depozit intermediar pentru materiale/produse aparţinând proprietarilor parcelelor învecinate, formulându-se ipoteza că această construcţie nu afectează 

în nici un fel terenul evaluat. Evaluarea s-a realizat în ipoteza că terenul subiect este considerat liber de construcţii şi orice costuri de eliberare a acestuia 

nu afectează valoarea de piaţă estimată.

Utilităţi în vecinătate, la limita proprietăţii

Reţea urbană de energie electrică: existentă 

Reţea urbană de apă: existentă 

Reţea urbană de termoficare: inexistentă 

Reţea urbană de gaze: existentă 

Reţea urbană de canalizare: existentă

✓ Reţea

Reţea

Reţea

Reţea

Reţea
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, Funcî^râ Nr. 67516 Comuna/Vră^/MfjnKfpfu" Hune<tQ0ra
Anexa Nr. l*La Partea l

Teren
I Nr cac(«5krî»l 5upr«fftţ« Observaţii / Referinţe
f 67516 500 imobil seTvîfole dm trecere pe imoWlu* cu nr.c:Bd,67Sia

orrAU» Uniarc jmobu.

„ Lungfme Segmente ;
1J v»lnr»«»jHn{}tmt}or seofr^e^te^or sunt «jtfţtntfte <jln proiecţie Tn plan.

Runct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment 
r- (m)

1 Z 72.973
3 5.929
4 73.011

.... .... ..... Tjffz
iJoiecţie Stereo 70 sl sunt rotuntJte ta 1 mHimetru. 

Otetanţa dintre puncta este formata din segmente cLmujate ce sunt mal mlct decât valoarea 1 ml9ln«tni.

Da1be referitoare la teren
«r
Crt

Categwla !sr«r* { Suprafaţa 
fniâ^nţă |vii«n imp) Tarla Parcels Nr, tapo Observaţii f Referinţe

1 ! NU 500 ' * imnbîi neimpfejmoii, Se
trtKeie pe U-n«t)i$ul cu fM-,cad.67 5ia

Caracteristici juridice:

^ Utilizare legată:
Categoria de folosinţa teren: curţi, construcţii.

CMBU - spaţiu complementar spaţiilor industriale existente cu destinaţia 

producţie / prestări servicii.

Servituti de trecere:
Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra terenului este 

deplin sl nu sunt restricţii de acces la proprietate.

^ Restricţii de sistematizare: Nu este cazul;

Caracteristici economice:

Impozite asupra terenurilor: Conform HCL; 
v' Taxe locale de construire; Conform HCL; 

Avantaje fiscale: Nu este cazul.
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Alte restricţii existente: tipul terenului - extravilan

Deşi terenul are în întregime categoria de folosinţă curţi -construcţii, evaluatorul 

a analizat şi evaluat terenul ca un teren extravilan - aşa cum precizează Cartea 

Funciară, deoarece nu are cunostiinţă şi nu a făcut verificări suplimentare cu 

privire la existenţa unor planuri urbanistice care să permită actualizarea 

destinaţiei terenului prevăzută în cartea funciară, din extravilan în intravilan.

Valorile impozabile, impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificările si completările ulterioare. Titlul
IX.

Date privind impozitele şi taxele

5. ANALIZA DATELOR
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Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:

AtmUta cererii
Cererea Ţreflectă nevoile,
dorinţele,’^""puterea cumpărarepreferinţele

« Cdnaumatotlior prodigului imobiliari
..-Ti., ^ «a

Cererea pentru cumpărare t stagnare
.. . --■-**■■■■ - ■ -■M-S'-
• Cererea pentru închiriere - redusă â.S0fc,' . T ■ T . . . i................

Potendalii cumpărători: persoane fizice si juridice.
• Interesul investîtional; în uşoară creştere

Preferinţele manife^ate pe piaţa: Terenuri pretabite pentru 
^ dezvoltări imobiliare^imediate; cd âi^ei dirwt ia" drum

)fertFse referă la dBponibititatea produsului imobiliar 
'diferitele lui faze.de dezvoltt^e UnJcufr^ărător^efe 
alternativa de a achiziţ'ona/încNna de pe piaţă un număr mal

ofertadevanzarftr suficienta 
Oferta de mchiriere - scăzute 
Stocul total cHsp'onibH -- suficient

♦ maria de negociere la vanzare: intre 10% si 20%
, Oferte vanzare: 3-10 euro/mp, putând fl sl mai mari. 
*variapB'^preturiior este antrenată de^urmatoarata aspecte:

Anaiiza intaracp'urtii cfmtre cerem 
şfofertă

......................... '---- --------------- — -in, » - -
Cunoscând caracterlsdelle subiectului, putem 
identifica şi selecta şi alte proprietăţile cMnrvpetitivo, g 
(oferta) şi putem înţelege âvantajele/dezavantajele 

, “"comparative pe careţfopirietatea ^biectîe^

L: prezintă potenţialilor cumpărători (cererea)®
ia;.. ‘A^sS * ' ^ „

In ce priveşte vanzarea, plata este caractenzâtaj 
printr-0 cerere aflata irit
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în vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:

Procesul de colectare a informaţiilor 
relevante pentru evaluarea proprietăţii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETĂŢII DE TIP COMERCIAL _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale;
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din 
surse publice de informaţii si informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare si vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, 
utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări 
încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare 
imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un formai clar 
şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si 
informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiiiare similare ■ oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
»Proprietăţile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale proprietăţii subiect (caracteristici care pot fi 
în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect)._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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i Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi construite, care este fizic posibilă,I
i fundamentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii:

în plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să îndeplinească patru criterii 

implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

Permisă

FezabilălinşQdair

*■ Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor utilizări alternative. Utilizarea 

rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.

Comercial da da nu -

Administrativ da da da nu

Industrial - spatii complementare da da da da

Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip industrial- spatii complementare la spaaţiile industriale adiacente 

existente.

Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă financiar si este maxim productivă 

(conduce la o valoare maximă).
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6. EVALUARE

Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, valoarea acestuia este estimată prin 
luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru 
utilizarea cea mai eficientă.

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fl utilizată pentru evaluarea terenului 
liber sau considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă 
atunci când sunt disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii 
terenului subiect. în procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şl terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, 
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurile comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative este studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea 
reflectă natura imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatoml analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă 
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca 
ajustările nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu 
cea a proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum arfi 
exclusa si in cazul procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, 
astfel incat sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei 

relative, rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din 
punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci 
numai o limită inferioară sau una superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un Interval 
cât mai restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după 
determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat
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Analiza rezultatelor
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în acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei 
comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.

Având in vedere informaţiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute in GEV 630 - Evaluarea 
bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei relative.

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii disponibile despre tranzacţii 
/ oferte comparabile. în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, comparate şi corectate pentru a obţine o indicaţie asupra 
valorii terenului evaluat. în anexa nr. 1 este prezentată Grila comparaţiilor de piaţă.

V teren = 2.650 EURO 

( 5,30 EUR / mp )

echivalent

echivalent

V teren = 13.200 LEI 

(26,40 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei metode, de regulă, se referă direct 
la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia:
Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile aduse preţurilor de vânzare 
a proprietăţilor comparabile.

Cantitatea informaţiilor:
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu cantitatea informaţiilor 
evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care îndeplinesc criteriile de adecvare şi precizie pot fi contestate 
dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile 

suplimentare disponibile.

In piaţa specifica proprietăţii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt cumpărate de către utilizatorii 
finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt inchiriate.
Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei relative poate fi considerata cea mai 
adecvata.Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, încrederea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma aplicaţii metodei 
comparaţiei relative.
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! In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, aceasta fiind cea mai relevanta, 
in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul evaluării, valabil la data de referinţa a evaluării este:

echivalent
2.650 EUR

(5,30 euro/mp)

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la data evaluării 21.06.2024 - 4,9770 Lei/EUR

13.200 LEI

(26,40 lei/mp)
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7. ANEXE

Anexa nr. 1 - Evaluarea terenului

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru 
scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii terenului subiect. în procesul 
de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea la drumul de 
acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
6) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
7) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
8) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
9) Ajustarea preţurilor comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
10) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative este studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura imperfectă a 
pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de 
proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a proprietăţii subiect. 
Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corecţie cantitativa. 
Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, rezultate credibile 
pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care 
comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită i nferioară sau una superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai restrâns se realizează 
prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o 
ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea 
proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape pnncipale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea Informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- oferite spre vânzare, valabile la
data evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

PREŢ COMPARABILA (€/mp) - 5.00 € 5.50 € 7.00 € 5.00 €

SUPRAFAIAţmp) 500 mp 5000 mp 5402 mp 8700 mp 3050 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT DA (structura metalica provizorie ) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) teren extravilan teren extravilan teren extravilan teren extravilan teren extravilan

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic •
DJ 687 A (fosta UM)

Silvaşu de Jos - Periferic la DJ 687K Calan - DN 66 -zona Calan Bai Simeria - Periferic -zona Strei Al
Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - 
zona fabricti de perdele

AMENAJARI EXEERIOARb (străzi, trotuare)
Acces asfaltat direct - DJ 687A
Acces parţial asfaltat de pe drumurile de acces de Partial asfaltat, direct din DJ 687K

Drum pietruit, acces la DN 66 Asfaltat, direct din DN 66 
acces la Al

Partial asfaltat, indirect din DJ 687
servitute din fosta unitate militară

TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept Teren plan, pantă uşoară Teren drept, plan Teren drept, plan Teren în pantă

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - în zona en/apa/gaz/canal - în zonă en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - în zonă

Regulata poligonala cu dim.medii 73,00 x 6,85 ml
FS ■= cca.7,77 ml la drumul interior cu servitute 
comuni ( parcela 67518 ) din fosta UM , 
raport laturi: 1:10

Regulata poligonala cu laturile de oca, 143 x Regulata triunghiulară cu bazele de 154 Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 35 m,

FS = cca. 35 ml, raport laturi cca. 1:4
ml, respectiv cca. 70 rnl.
FS = 154 ml

cca. 160 X 51m.
FS = 51 ml, raport laturi cca. 1:3

cca. 18 X 169.5 m
FS = 18 ml, raport laturi cca, 1: 9

ALTE ELEMENTE ( vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare)

nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială incustrială / comercială industrială/ comercială industrială / comercială industrială
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GRILA DATELOR DE PIÂTĂ
ANALIZA COMPARAŢIILOR RELATIVE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFAŢA (mp) 500 mp 5000 mp 5402 mp 8/00 mp 3050 mp

PREŢ COMPARABILA (€/mp) - 5.00€/rnp 5.50 C/mp 7,00 €/mp 5.00 €/mp

TIPUL COMPARABII PI oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere {%) -10% -10% -20% -10%

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT DA ( structura metalica provizorie ) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Preţ eliberare amplasament 1,000 € 1,000 € 1,000 € 1,000 €

CHIRIE UNITARĂ (€/mp) - ..... - .......... .... ........ 4.68 €/mp . ..... S.12 C/mp .... .................... 5.69 €/mp 4.80 €/mp

Elemente specifice tranzacţiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

Comparabihtate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) teren extravilan teren extravilan teren extravilan teren extravilan teren extravilan

Comparobilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

Elemente specifice proprietăţii

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic - 

DJ 687 A (fosta UM)
Silvaşu de Jos - Periferic la DJ 687K Calan - DN 66 -zona Calan Bai Simeria Periferic -zona Strei Al

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - 
zona fabricii de perdele

Comparobilitate INFERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ

Caracteristici fizici
SUPRAFAŢA (mp) 500 mp 5000 mp 5402 mp 8700 mp 3050 mp

Corn pa rabin ta te INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare)
Acces asfaltat direct - DJ 687A
Acces parţial asfaltat de pe drumurile de acces de 
servitute din fosta unitate militară

Partial asfaltat, direct din DJ 687K
Drum pietruit, acces la DN 66 Asfaltat, direct din DN 66 

acces la Al
Partial asfaltat, indirect din DJ 687

Comparabilita te SIMILARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

lOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept J eren plan, pantă uşoară Teren drept, plan Teren drept, plan I eren în pantă

Comparobilitate INFERIOARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/caral - în zona en/apa/gaz/canal - în zonă en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii en/apa/gaz/canal - în zonă

Comparobilitate INFERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

ÎMPREJMUIRE neîmprejmuit ( limitat de construcţii alaturate ) neimprejmuit neîmprejmuit neîmprejmuit neimprejmuit

Comparabihtate SiMh ARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata poligonala cu dim.medii 73,00 x 6,85 ml 
FS = cca.7,77 ml la drumul interior cu servitute 
comună ( parcela 67518 ) din fosta UM , 
raport laturi: 1 : 10

Regulata poligonala cu laturile de cca. 143 x 
35 m,
FS = cca. 35 ml , raport laturi rea. 1:4

Regulata triunghiulară cu bazele de 154 
ml, respectiv cca. 70 ml.
FS = 154 ml

Regulata dreptunghiulara cu laturile ce 
cca. 160 X 51m.
FS = 51 ml, raport laturi cca. 1:3

Regulata dreptunghiulara cu laturile de 
cca. 18 X 169.5 m
FS •• 18 ml, raport laturi cca. 1 : 9

Comparabihtate SUPERIOARĂ SIMILARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ

ALTE ELEMENTE < vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare)

nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Comparabihtate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) industrială industrială / comercială industrială / comercială industrială / comercială industrială

Comparabihtate SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

SUPERIOARĂ 2 2 4 1
SIMhARĂ 5 6 6 6
INFERIOARĂ 4 3 1 4

COMPARABII ITATE GLOBALA inferioara INFERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ

ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABIHTATE GLOBALA

Comparabila C 5.7€/mp SUPERIOARĂ

Propriptarra subiect 5.30 €/mp 26.40 lel/mp 2, 650 € echivalent a 13,200 iei

Comparabila B 5.1 €/mp INFERIOARĂ

Comparabila D 4.8 €/rnp INFERIOARĂ

Comparabila A 4 7 €/mp INFERIOARĂ 4.9770 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
Având în vedere faptul că prop, comparabile utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunge la un preţ esţimat de vânzare s-a 

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă. Marjele de negociere au fost discutate în sume 

brute, procentul prezentat în grila datelor de piaţă a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.

Au fost reţinute în analiză zece e emente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii de vânzare şi condiţii de piaţa), toate proprietăţile sunt 

similare, astfel că aceste elemente nu au mai ■^ost incluse în grila datelor de piaţă.

Elementele de compamţie reţinute în analiză sunt cele pt care rezultă faptul că au influenţă asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt 

relevante pe piaţa imobiliară specifică.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de tranzacţionare de 4.7 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 

5000 mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - în zona), este similara dodv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / 

comercială, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA (mp), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE,!

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioara proprietăţii subiect, 

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiecţ este mai mare de 4.7 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tranzacţionare de 5.1 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 

5402 mp (mal mare), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpov edilitar 

(en/apa/gaz/canal - în zonă), este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / 

comercială, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:
• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

TOPOGRAFIE/RELIEF, ÎMPREJMUIRE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE {vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).

• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAŢA (mp), AMENAIARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), UTILITATI 

DISPONIBILE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiecţ este mai mare de 5.1 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 5.7 €/mpşi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 

8700 mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii),este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect, Comparabila are o utilizare 

industrială / comercială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), FORMA IN PLAN & 

DESCHIDERE, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă C este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

arecum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică de 5.7 €/mp. * •

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare de 5 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 3050 

mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar 

(en/apa/gaz/canal - în zonă), este similara dpdv ai împrejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială, similara 

cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel;

• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), 

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).

• în cazul a 1 elem.ente de comparaţie, proprieţatea comparabila esîe superioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).

• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA (mp), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 

orecum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 4.8 €/mp.
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ANEXA NR.4
PERSPECTIVA TEREN
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PERSPECTIVA ACCES LA TEREN
Acces din DJ 687A pe drumul de servitute ( parcela 66787)

Vedere drum de servitute - parcela 67518

Drum de servitute

Parcare pe drum de servitute (parcela 66787)

Vedere limita teren evaluat CF 67516 - drum de servitute CF 67518
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Vederi teren evaluat
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Anexa nr. 5 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii:
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Anexa 6 - Documente:
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 
DIRECŢIA PATRIMONIU
BIROU CONCESIUNI, ÎNCHIRIERI, VAN2ARI , PRIVATIZARE

Localitatea Hunedoara
Strada Ubortâţil nr,17 telefon 716322

........ -....... -
Cod operaţii Co«1 benefrwiar Nr comandă Data

Zi Lună An
153 3 4 2024

COMANDA

C^tre furnl7or S.C* FAIRVALUE EVALUĂRI S.R.L
Str Sfântul Spindon. Nr 7 Sector; 2. Loc Sucurostj. 
CIF 33632748

Coo/orm refers t nr. 24281/28,03.2024 

DA35411891

COD CPV DENUMIRE SERVICIU U.M. COD DM. CANTITATE UNITAR
msxir

LEI-
Valoare

TVA
V^o»^ cu 

TVA
Terwn de *Ivrare
Zi Luni An

79311 100-S

RAPORT DE EVALUARE - in vederea vanrartt ţinui teren 
in suprafatâ de SOO mp, situat «n municipiul Huiicdoara, 
ţud^tui Hunedoara, înscris in CT nr, 67516, nr. cadastr.jl CF 
67516, âpartinand domensului privat al niuntclpiukji 
Hurvedoara.

-Valorificare patrimoniu pnn v.mTare,

buc 1 800,00 800.00 1 s: .03 952,00

i

i

Total 800,00 152,00 952.00

PHîPAAR V12A CPP DIHEClOH ECONOMIC CO«S>tfEP JURIDIC

AU«ri IA ANtSCJAHA DER'^î ADIf4A

SLF tSfcHViCtU ACI IsZmi PUfciLICt 

PUISOHU m^uaka

' - ’’ ^ ^

D RECToK LJKtCUtIV 8iROU CDNCtSH/NI INCHIRirRI, 
FATRIMONiU VAN7ARI PRIVA I2ARF

A1.8U fUARWCLA MAR CARETA PAHA J CRISTINA fAAf-ÎCLL.A

\
1

întocmit 3 e> 
Iova lacob Damlan

y\
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ANCi’!

Oficiu! ae C»aastTU v PubUcilate SmobitiOiS H\jN€DOARA 
Biroul ci* Catfastru 5I PuDlicstafe Jmoeaiarâ Huftsaosca

EXTRAS OE CARTE FUNCIARA
P€NTBU INFORMARE

Câffe FcinCidi'li Nr 6 7SI& HonGdaărs

Wr, carece iO*6}
: 2io« ■' 29
! lua* J 03

rîâ'vwi'kKfc
l ■'

A. Partea I. Descrierea Imobilului
TERCN Extravilan

Nr,
Crt

■« jy: y r
Nr. cadastral Nr. 

topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii (Referinţe

Al 67516 1 SOO
î Teren nttimprej<nuit. 1
HrrotiB nalmon^uit. ţierv-twce ue trecem pe jmobi^yţ cu n.r: cad,67518.................

B. Partea li. Proprietari şl acte
înscrteri privitoare ta dreptul de proprietate şi alta drepturi reale Referinţe

33069/02/12/2014 _____ ______ ________________________________________ _____ _ _
Act Notarial nr. DECLARAŢIE DE PARCEtARE Aljr,2i9, din 28/llr^20i4 emis de AtOANEI tAVINIA: 

TSe 'infiintea*® cartiâ funciara'6Tâl'6 a tn^bjiuîui cu nuirnâruf cadastral]" “aî
81 167516/Hunedoara, rezultat din dezmembrareaImobUuiul cu numaruli 

caoastrat 66786 înscris in cartea funciara, 667867

Ac

1_,
ÎĂct Administrativ rtr. HC.NR.33A/20I3. din 23/12/2013 emis de PRIMĂRIA HUNEDOARA:
f;TlîfOTi3îa>e;'"dl^1^ai'?p[î51s^iîT?rnr.“35Ean3r^"C^ --------- --actuale IA i
1 IA ---- --- -

~AT

ir MUHICH^L HUNEDOARA. CtF 2127028. ^DOMENIUL PRiVAT 
r beSEflVATff- pozHff tramcnsa d>n CF 6g78g/MunedPara, inscfis* pnn inchgitirea nr. 7627 din 14/03/201*;

C. Partea tU. SARCINI,
'i înscrieri privind dezmenrrtirirnlntele dreptului de proprietate, drepturi reale 

de garanţie şl sarcini -
■RtntjFîT

Referinţe

PiAuiJwnfooŢtf >r-' Uv Legft Atr trţfiOXil. 1 dirt J

Teren

------------------ <Vr. ^75! a Comur?«/Ora4/Afun/crioiu.'
Anexa Nr. I ta Partea i ------------------------

r Wf cadasfcrai jS-iprafaţ» <mp)* i î Observaţii / R«f6!rin»,ej 67516 j 500
imoca f«sim|>rfemar, se^vifuţ* rf« treceris p« smoWiu» cu nr c«d 674» A .............

csxe acrermtnata *n pisnut de prmcrţtelScerio^S----------------—--------------------—............ ■ ---------- ----------

PfTAU! UNIARC IMOBIL

«r 1 Categorie îswtr*
Crk 1 folosinţă [vK^n
j i curii f

Suprafaţa f
(mp) Taro

pi.....‘
Pafcei$ Nr, top O Observaţi* (Referinţe

—î construcţii t
500 1

* Invîfatî neimprăjmiuilf. WrvilWi 3f«

Lungime Segmente i
3) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în nian

nmtifynte ^ Igg,v ftr i si*/» 3
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f unciară Nr 675î6 Con-sun9/OrsS/MunfcipitJ:JHjirţe^af^

30 de zHe caJenUanstice de ?a momeniut oenerârii documenta u .

Data şi ora generiflt.
29/CS/2024. 10:3i S

i-g»^ Kortţific #»f» cu ţtm
.-W-.... «e*v.Bnt3t»iJ«

or0tefatm a» ppwjwwwWe t*9f> ^r efMOO^
Paptoa 3 ifiri 3

r-9in^tji4^ k-tyjnHTf»* 1
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OficfuJ de caoaitiu $t Pw«îlîciţ.3t« şms^ltiafil huheogara 
Biroul de Cadavru ji fvbîfcttate ImrtOîJiar.â Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Cerce Tupcierd Wr, 67SJa Wunecfoara

t. cesisfţ
iiiua
ariu»

S,i

30

ililiiiii!

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravrfon

Adr»»»; lud- Hunedoara
Nr.
Crt

Nr. cadastr»! 
Nr, topogreRc Suprefeţa*» (mp) 1 Observaţii / Referinţe

Ui. 67518 266 ^Servitute de ecees pentrvs ioturile cu nr .cadastral 67515,67516,67517

B» Partea II. Proprietari $1 acte
inscrieri privitoare ie dreptul de proprletete şl alte drepturi reale Referinţe

33069 / 02/12/2014
Act Wotarta) nr iPeCUARATlE DE PARCELARE AUT.219, dm 1/2014 emts de AlO^fcl

!?« înîîfnteAr» raneaTuncJaFa 6 j'Si’S'a’imbbiiluJui cu ntimariifcadăstraii' * -
67513/Hunedoara, rezultat «in oezmefnterare© tmobilului cu numărul|

...... {Cadastral 66786 intcris if> cartea funciara 667, .......... ... , ___l___ ________________ _
iAci AdmlnisUaUv nr. HC.NR,334/2013, dtn 23/12/2613 em>s de PRIMĂRIA HtiNFOOARA:
^ (InlebuleFerd^ept^'MSPStirr^rr ’dfi^î^pHn —....... .
i [*I)^MUNiCiPIOLl4UWgO>dAJÎA7'aF2^ ^
i f ^OdSEBVAm- pojdtte trânitr/M diir» CF 4W7««/W«nfidoărB, miCfisa orif) inch^iem» ra. 7&27 siUy 14/03/2014.

"aT

C. Partea iii. SARCINI
înscrieri privind dezmerrtbrâminkeie dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garanţie şt sarcini Referinţe

Nu SUNT

CUKfa»f>r>»r aMc cu crntirtgr a'/’?'/gc»7l.. P«0nâ l

Ca/fg Functară Sr 67S18 CoiYiur>l»/0»‘a:ş/^ut7ictpki: /funed&ar<»
An«xa Nr. 1 La Partea I

Mf 1 CătCf^One
^ 1 lolcslnţâ viisn

Suprafaţa
(mpj

tarla 1 Rarcelâ Nr. torw O&servaţri / P.ofcrtnţe'
ţ j codi

__ l.c,g.(ij^ryî,ţ\i.
NU 266

" î ' ...... ^
______ _______ !__________

<erv^r-,ît.» rt» Cv
?»r cadastral 67515.67516.6751/

lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment!
o* |m i|

1 L -Z 5 0]
2 3 52.351!
3 ' 4 5 16/1

^ 4
^ _ i! 1

S2.387;|

Lunoimile segmentelor *«nt «tetermirtate }« planul e« proiocţl» Stereo 70 sunt rotunjite Sa l sniltmetru. 
**♦ Oietanţe dintre puncte •«« formatd d/o ae/jmente comutate ce sunt mai mici deceit valoarea l miitmerru.

i/ef^rogni ra»» f anj/f.» gata cu ca^aivf .«rttogaa? jV >.cst» Hr
if ţr.-.eŢ>st 4rf'S:*frj iv-tT-tr 4,> 0

Aapina 2 >1^3
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C«rte f^amcmrS «Vr. ş 751 SCOrnuns'/O Hi/ned’asr

Extrasul de certe funciorS generat pr»r> sistemul Informauc integrat al /mcfi conţme mfiarmaţsile din caftea 
funciara actfwe la data generării. Acesta este valabti în co-nditisle prevăssotc de «rt. 7 din Legea or, 4SSy2001. 
corotfona-t ct» ort. 3- tiin O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mtîdiul electronic, pentru activităţi ţi practise 
administrative prwăzute de iegi&taţia în vigoare. ValabiUlatea poate ft exKmă In forma fixicS a 
documentului, fără semnături olografă, cu scceptuf expres sau procedural al mstîtutvei publice a-ti er.tîtAt»i 
care 3 solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectriudlni» $i reaîitâtM informaţiilor cor^tinuLc de document se poate face la aofeso 
www.ancpi.ro/varfflcare. fatosind codul de verificare anime disponibil în «rtet. Codul de verificare «sîe 
valabi 30 de rife calendaristice de ia momentuf gener&riî documentuiti».

Data şt ora ganerarii.
30/10/2019, 13-18

s;*r« Conîxie «fare cv cercu-t*,» persofioi. £trar«^rv f S/r /ragma 3 rffn 3
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Anexa 6 - Informaţii de piaţa: oferte de vanzare terenuri

Comparabila 1
Sursa : https;//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurl/teren- 
extravilan/anunt/vand-teren-extravllan/ghf44087e9927385di442e1 dl 6e36g23.html

pub/i24 ro

Vând teren extravilan

0745705692

5 EUR/mp negociabil
9 H-nec-:vifa. Halea

Descriere

,'i ţiţ* riiiita

Vezi detalii pe .vv. <^omimo.ro

Teren extravilan situat in localitatea Haţeg i Silvasul de Jos) ideal pentru casa de vacanta, 
privelişte deosebita spre Munţii Retezat. Sunt trei parcele intre 5000 şi 1*000 mp.
Terenul este situat la DJ 687K si in latura de est se învecinează cu parau! Silvut.

^ Pf ■ '•*’

F '5/#/ ? t
-‘mlH i, . ■ i

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute:
- Amplasament în localitatea Silvaşul de Jos, la DJ 687K. Suprafaţă: 5.000 mp.
- utilitati: en / apa / canal-în zonă, acces partial asfaltat,teren neîmprejmuit, pantă uşoară.
- marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.olx.r0/d/oferta/teren-extravilan-de-vanzare-5402-mp-ln-calan 
invecinat-cu-baile-aquae-IDilzLS.html

Ol» A. ROMAN pR'Vat <T)

lyjr

Teren extravilan de vanzare 5402 mp in Calan 
invecinat cu Băile Aquae 5,50 €/mp

Pe-soana -z ca

DESCRIERE

SL-p"aTa:a ux a 5 402 'v- j I E'«t'av an ' '•^trav Iar. Ext'av la-

Teren extravilan anga Caian Ba
Suora'atci 5402mp. lur.q me cie 154 ni ia O'um piet-'uit. acces la otLimu* pietruit a n i:)NG6 It 
in /ec neaza cu Ba le equae
TererTu are toate acrele la zi Roo seriozitate, rara oferte n''a putm set oase sau sc?i mpur, <; 
propneT^it Terenul este pc>stat pentru vanzare. nu pent'u scnim.Pun

P^et 5.5CI eufo/nip
va mu turcie SC

■n ;•-!!• ^444 . . .tA*

‘•enui se

u tot reiu c:e alte

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute:
utilitati: en / gaz / apa / canal-în zona proprietăţii, acces drum pietruit cu acces la DN66, teren drept, neimprejmuit. 

deschidere la strada cca. 154 ml
-r:—marjăde.negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 1 We---------------------------------------------------------------
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.0lx.r0/d/0ferta/vanzare-teren 
extraviian-ID8QDlR.html

Ol» Wdlinda
Oi^ 076 636 5505I

Vanzare teren extravilan 7 €
• ,, t f t,

DESCRIERE
T»*’4*n «»II f f. vn rii it*/ ff> . »ţ>n nj ><»'?• • rî*» >fmi f. î >< «’ >« «j.ifntvi < ri

iuîo%îr«^i* îa At fii . îj >f ‘ »î>i»**** "j** fUHia s,5îa »1» • ^ivint <î»» ia Stf**!! '>unNif.iîa a 1 »af< »»!<? >r H/i't) nu‘
rr* in " >/f ?>< *<;<>• al m

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute:
utilitati: en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii, acces asfaltat,teren drept, neimprejmuit.

- deschidere la strada cca. 51 ml
- marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 20%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturl/imobiliare/de 
vanzare/terenuri/teren-extravila n/anunt/vand-teren- 
extravilan-in-pestisu-
mare/h72e4fd94hgh71 hi2e9701 3682ig2404.html

j. , . .:ik 07^910698S

Vând teren extrevilen in F*estisn IVIere 5 EUFC
V t i i»n« > 11 >. 1 r I J * • * • - î f . 11 T v 1 11 <3^ \''r .'1 f' fi »fî I

Descriere
Terenul se afla in apropierea fabricii de perdele Extravilan 3050mp

front îa strada I8nil acte a zi Casa din fotografie este peste drum de teren

Preţ 5 euro mp
Vezi detalii pe wwiv niţrnr ji> fo

Oferta validata telefonica.
Alte informaţii obţinute:

- utilitati: en / gaz / apa / canal - in zona proprietăţii, acces partial asfaltat, teren în pantă, neimprejmuit 
marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.0lx.r0/d/0ferta/vand-teren-extravilan-IDgvfnF.html

Ol« Sorin 0^ 072174 8070

Or

vane teren exiraviian. suprafaţa 8 220 m2
Fotcx^.^âf'^â google maps este orientativa
Acte prezente iar terenul se afla m localitatea nuneooara. str

■nsr * • «ISS:
asr-^^-nr^
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa.: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1250-mp-sat-josani- 
com-pestisu-mlc-hunedoara-IDhPN5u.html

Ol» Gabi O

Teren de vânzare 1250 Mp sat Josani corn Peştişu Mic 
Hunedoara 9 C/mp

DESCRIERE

Si i| util 1 î i m- t *tr. 1 / {f-îf,iv»tiif 1 l xîr.iviLî^

1 >♦ * v«4i z* tf* * î» *f # *n 125( ‘ î T if > f>» ‘nî f t < »r’»s!n it ţi« • < . il >« in«i ’ r t i fr < if Mr.id. il.< Sr t itn < Jr * »i< < ♦ «s clin 2 piî i l« i
2(><) ni<j*** **nyMl -viiPiihii. ţ x >s,ii >iHt»*î*» r.i< U* r ♦‘f»** tu. i j > >î. it >il<‘i * <11*- T{,i*v?i p/in.tl.t nivif < iir t
r«‘f«’tu I tiM Ri * ’ 1.1 ss»'x satiri ; îf -r ^Tru m »t rr^uHr^ la s-l»‘f< >n u m
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-loturi-de-teren- 
intravilan-extravilan-hunedoara-sat-hdat-dj-68-IDwaLF.html

storia 6 Agenţia Imobiliara Unik
/ Tiberiu Feier

Agenţie 0725 511 799

Teren cie Vanzare > Hunecicara (judeţul) > Hunedoara > hasciat > Vând loturi de teren intravilan/extravilan, Hunedoara-sat Hăşc

Descriere

vând loturi de teren intravilan/extravilan Hunedoara-sat Hâşdat (DJ 6S7:.
Lotul 1 disoune de 4712 mo te*’en intravilan din care conform certificatului 
de urbanism 1434 mp sunt construibili ( F.5. 16,27ml);
Terenul beneficiază de utilităţi în apropie^'e. drum acces neasfaltat! Particularitati
Lotul 2 dispune de 2444m:p teren extravilan; 
Lotul 3 dispune de 2431 mp teren extravilan;
Loturile de teren sunt intabulate, cu acte a zi! 
PREŢ INTRAVILAN: '5 EURO/MP NEGOCIABIL!

EXTRAVILAN: 12 EURO/MP NEGOCIABILlABjLl]^

Infrastructură acces nepavat, electricitate

Caracteristici acces - drum asfaltat

împrejurimi zone verzi, transport public

TEL; 0725.51 1.759
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8
Sursa ; https://www.storia.r0/ro/o#erta/IO-mp-teren-de-vnzare-la-lntrare-alma-l-62i mp 
parcelabil-la-alegere-IDuS1T.html

Podean Cristianst na Agenţia ABEL O
Agenpe 0766 233 809

Teremifi de vânzare > Hunedoara > Carjiti > 10C/mp Teren de vânzare la intrare 1.621 mp parcc'iabilla alege# e

Teren de vânzare la intrare Almaş 1.621mp parcelabil la alegere

05 iunie 2024

Prezentare generală

"S» Siipt afa;.^ uîilâ 1.621

Descriere

10€/mp

Tip teren extravilan

Teren de vânzare »n suprafaţâ de 1.Ci21nip parcelabil la alegere. Terenul are ca uMlitâţi curent electr ic se poate parcela la alegerea 
dorita Şl este drnplasat pe un drum secundat din Aln^aşul sec, 2 frontuu stradale, atât pe lur^gime cât şr pe lâţrme cu 1 Im 
respectiv 99m ailâncime, cu o disjiunere tişor înciir'iatâ şt acces pe cirurn f)u‘triJit. Se afIZî într-o zonâ superba cu o panoraniv^ 
deosebit de frumoasâ sr liruştjtâ. care s a dezvoIt<it dn'i ce in ce rnai mu t rn ultrmii ar'u. Terenul beriefrerazâ de un atu ce constâ în 
poziţionarea ş; amoîasutea terenului, acesta aflânduse îr^conjurat de pâdur» delimitând proprietatea şi contubumcl la aceasta 
oaza de linişte si relaxare. Este amplasata într-o zona pitoreasca, ca multa v^egetaţie. linişte >i aer curat j
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9
Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-extravllan- 
IDi9c9C.html?reason=extended search extended distance

dorinsaftacc32

Vând teren extravilan

13 878 e negociabil
6€/mp

Postat oa iiifio 20?4

F’efS(3ana tizica

DESCRIERE
Suprafaţa utila 2 315 rn^ Extravilan / intravilan Extravilan

Vând teren extravilan in Peştişn Mic.
supraîaţti 2315 rnp. Preţ 6€ nip. Preţ uşor iiegociabil.

' M

Kapital Minds 1 Page 51 of 56



Raport de evaluare
936/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Şursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiitare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr*casa/anunt/teren-pentru>casa* 
hunedoara/5h6d65ef2g89780e16363g2e4d432618.html? gl=1*1qdi13b*_up*MQ..&gclids=EAIalQobChMl2orB3uHWhQ 
MV0BuiAx3GfAabEAAYAiAAEgKEG_D_BwE

€Jf i:» t i^_

X€:îfeîf l pCîr ilfi J M t jr 2S 800 EUR

^ ■ I V ţ ■ , f >: « .3 , !» r

3 EUR/mp
Descriere
Vând teren exîravilnrT rn mur>icipiul Hunedoara Suprafaţa 8631 mp

Accesul se face pe asfalt pana la 20 de metri de proprietate Uiilfîati foarte aproape

Terer^ul este ideal per^tru cabana tip A. Casa de vacanta etc datorita poziîte» înalte cu vedere 360. la marginea paduni. 

\/ezî detalii pc' v. a v. rr^rr n o ro Preţul este de 3eufo rnp

0720666751

Kapital Minds | Page 52 of 56



Raport de evaluare
936/21.06.2024

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-calan- 
IDeUUj.html?reason=extended_search_extended_distance

Vând teren Calan 8 €/mp
Pefvikjna fszica Sup'afaîd utila 49S

DESCRIERE

'xtfavilan / r-iravian L*tfavilan

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

VdtxJ teren 449Sin2. extraviian. uepuşe totnidtitati fjentru trecerea rn tnt'avilan, Caian PunerJoara.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-cristur-deva- 
IHtfiphR htmPrpacnnsextended scarch extended distance

Vând teren Cristur-Deva 5 €/mp
PefMJkiîta îiztcd

DESCRIERE

Supi ilay utiia S 21)0 nv’ L<!ravi!an; intr<»viki(: [xîtdviktn

teren in (jistuf, extravilapin spatele caselor 

l’nns in noul l’t f('; ()i in'tdvilati. M.i* inulie {jetat!! la!

m, de la asfalt ioana ia teren sunt 100 m
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 13

Sura^ : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren*dn66-situat-in-sat-strei-oras-calan-judet- 
hunedoara-IDi6itZ.htm(?reason=extended search extended distance

Ol» Cosmin privat (Ţ)
Ax ?IV î >» : l'j - ifjfilî» ; /o ^‘'1

jf L-- }: îl-. tfîjfi

Vând teren DN66 situat în sat Strei oraş Călan judeţ 
Hunedoara

n 700 4 €/mp f*f**ţijl * • r I* »<

r < «f V fi/M ,»

DESCRIERE

i îS» HTf <»* >» rt ^ w * > nv j I l »n,ivîl.j ’ / u itf »»* f «r» ivd.ir r )

: u.;-, yr
AX V' ■■*•

V«iîi«l t»M**n in sijpr.iîuţ.» do l.i | >N »»r> ‘.ifu« î».i M.iftMi ir\ s*tî Stf< *i ^ >r<iş r. . i lurJt't MiiUt n 1» ir .i
t*< >/f î^f i

Kapital Minds 1 Page 55 of 66



Raport de evaluare
936/21,06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 14

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de*vanzare/terenun7teren-e>rtravilan/anunt/hunedoara-terenuri-la- 
pret-bun/gd09581f41i67i06ehgl749d0he56ih7.html
p ubli2^. ro

I! t i!ţ rI U • • r ; • , vi 4-

Hunedoara teretTuri la preţ bun 5 EUR

V - ţ t! f! ■ ■ •».) * . ? h u n; 1'». u c« V v'»;.’- j-’.'

Descriere

IN ATENUA ANTREPRENORILOR PRIVAŢI SI A SOCIETĂŢILOR COMERCIALE CARE VOR SA INVESTEASCĂ INTELIGENT PENTRU 
DEZVOL-TAREA AFACERILOR SI CREŞTEREA CALITATII VIEŢII DAR SI A CONSERVĂRII ECONOMIILOR SI SPORIRII LOR PRIN PLASAMENT 
IN ACHIZIŢIA DE TERENURI 
MUNICIPIUL HUNEDOARA
Scoatem la vanzare diferjte suprafeţe de teren in periferiile municipiului Hunedoara ia preturi deosebit de acceptabile 
Va dam posibilitatea de a achiziţiona astazi terenuri ‘extravilane*
la preturi modice incepind de la 3 euro/mp pina la maxim 10 euro /mp practicind o politica de plaţi foarte flexibila prin finanţare directa din partea 
proprietarului puleîi achiziţiona in 24 de rate cu un avans de 30 % aceasta metoda de achiziţie fiind foarte buna in a putea diminua astfel rezultatele 
inflaţiei si a devalorizării
Oferta noastra incepe de la terenuri cu suprafeţe de teren cuprinse intre 280 mp si SOCmp la preţul de S euro mp si continua cu suprafeţe de teren de 

2 760 mp 3 680 mp 6 650 mp 7 500 mp etc Aceste suprafeţe se afla in zonele limitrofe municipiului Hunedoara 
Cei interesaţi sa achiziticneze o suprafaţa de teren extravilan prin intermediul meu ma pol contacta la numerele de telefon 
sau
telefonic am sa va dau detaliile necesare pentru a se incepe diligentele de tranzacţionare
Nu fatali acesta ocazie care reprezintă o oportunitate pentru fiecare dintre noi pentru a consolida viitorul

Vezi detalii pe v aim'. o ro


