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Primiria Oraqului Micin

Anexa nr. I la proiectul de hotirire nr. 68/30.08.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

L - pentru v6nzarea, prin licitatie publici a imobilului teren qi construcfie, inscris in CF nr.32514,v Nr. Cad. 32514, situat in , judef Tulcea oragul Micin, itrada I Decembrie l9lg, nr.49-53

I. GENERALITATI

Potrivit prevederilor art. 363 din O.U.G. nr. 5712019 privind codul administrativ vAizarca
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitalie publicd,
organizatd in condiliile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 3l l, cu
exceplia cazurilor in care prin lege se prevede attfel. Stabilirea oportunitilii vdnzlrii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitelilor administrativ-teritoriale gi organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritelile prevezute la art. 287, printre care se reglsesc gi autoritatrile
deliberative de la nivel local, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Vdnzarea prin
licitalie publicl a bunurilor imobile apa4in6nd unitd(ilor administrativ-teritoriale se aprobi prin
hotlrAre a consiliului local. Garanlia se stabilegte intre 3 $i l0% din pretul contractului de vdnzare,
lbrd TVA. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zilede
la data incasirii prelului.

V II. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA sA FIE
supuspRocEDURII DE LICTTATTE PUBLTCA, iN VBOBnr,q, VAnZAnrr

Terenul ce se propune a face obiectul unei v6nztrri prin licitalie publicl este proprietate privata
a unititii administrativ{eritoriale a oraqului Micin gi se aflI in administrarea Consiliului Local.

Imobilul este format din teren in suprafafd de 67 4mp, avdnd categoria de folosinfi cu(i constructii
pe care este edificati o clEdire CAS cu suprafaJa construite la sol de 479mp qi suprafata desfEqurati de
I 789mp, avAnd un regim de inallime D+P+lE*M, inscris in Cartea Funciard 325 14, Nr. Cad. 32514,
avdnd identificatori topografici T 81, Cc 2161, este situat in judelul Tulcea, oraqul Macin, strada 1

Decembrie 1918, nr.49-53.
Unitatea administrativ{eritoriald nu are posibilitatea financiarl de a valorifica potenlialul

construcJiei aflat6 pe teren, decit prin vdnzare, in scopul aducerii de venituri la bugetul local.



III. MOTIVELE DE OR-DIN JURIDICE, ECONOMICE $I FINANCIARE CARE
JUSTTFICA REALIzAREA vANzAnu BUNULUI PRrN LIClrATtn pusllcA

Strategia de dezvoltare economico-sociali locald, prin valorihcarea resurselor existente, furnizeazh

oraqului Mdcin stabilitate gi extindere economici solid[. Dezvoltarea investiliilor locale presupune crearea

unui climat care sa atrage qi investilii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv

asupra comunitdlii, prin cregterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cre$terea salariilor, a

v6nzdrilor. Prin vinzarea imobilului, format din teren gi construclie, Primdria oraqului Micin urm[reqte ca

investitia care se va realiza de cdtre adjudecatarul licitaliei publice si fie in deplind concordantd cu strategia

de dezvoltare economico-social6 .

Astfel, prin organizarea procedurii licitaliei publice se urmarefte implementarea unui obiectiv

industrial-comercial cu impact economic Ai social asupra comunitelii, care s6 cadreze in acelaqi timp cu

specificul local. in continuare, scopul in care Primdria comunei Batog organizeazd licitalia publicd pentru

vinzarea Terenului este ca pe lang6 cre$terea ofertei de locuri de munc[, activitatea prestatl in cadrul unui

astfel de obiectiv industrial-comercial sd asigure o sustenabilitate qi dezvoltare durabili 9i sh influenleze in

mod benefic atragerea de alte investilii gi, nu in ultimul rdnd, sd promoveze turismul in oraq 9i in zond.

Elemente juridice
Imobilul teren $i construclie apa(ine domeniului privat al Oraqului Mdcin conform Hotlririi v

Consiliului Local nr. 15 din 17.03.2010 qi Hotlrdrii Consiliului Local nr. 9 din 28.02.2020 privind

completarea qi actualizarea inventarului bunurilor care apa4in domeniului privat al oraqului Mdcin, este

situat injudelul Tulcea, oragul Mdcin, strada 1 Decembrie 1918, nr.49-53.

Elemente tehnice
Imobilul este format din teren in suprafa!5 de 674mp, av6nd categoria de folosinli curli construcfii

pe care este edificatl o cladire CAS cu suprafala construite la sol de 479mp Ei suprafala desfrqurati de

1789mp, avind un regim de inal{ime D+P+lE+M, inscris in Cartea Funciar[ 32514, Nr. Cad. 32514,

avind identificatori topografici T 81, Cc 2161, este situat in jude{ul Tulcea, oraqul M[cin, strada 1

Decembrie 1918, nr.49-53.
Imobilul este situat in intravilanul oragului Mdcin in UTR I ,,Centru", conform PUG aprobat Ei este

definit ca teritoriu cu funcliuni complexe; funcjiunile dominante ale U.T.R.-ului sunt cele de institu,tii

publice gi servicii de interes general (IS) qi cea rezideniiald (LM).
Terenul cdt $i construclia pot fi valorificate pentru activit[li comerciale qi prestiri servicii. Pentru

funclionare, adjudecdtorul va ob{ine toate avizele, acordurile qi autorizatiile necesare desfEqur6rii activit5lii
propuse, conform legisla!iei in vigoare.
Elemente economice

Motivele de ordin economic care justificd vdnzarea sunt:

! valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice solide a oraqului

Mdcin;
) sursd de venituri pentru begetul local, prin incasarea prelului v6nzdrii iar ulterior prin plata

taxei/impozitului pe teren;
dezvoltarea investiliilor locale prin cregterea ofertei de noi locuri de muncd direct create;

implementarea unui obiectiv comercial cu impact economic gi social asupra comunitdlii se va realiza

in conformitate cu prevederile PUG, care sI se incadreze in acelaqi timp cu specificul local;

sigurarea intreiinerii gi exploatlrii corespunzltoare a terenului;
asigurarea unei sustenabilit6li gi a unei dezvoltiri durabile;
atragerea de alte investilii qi, nu in ultimul rAnd, promovarea turismului in comund qi in zond

atragerea capitalului privat in acliuni ce vizeaz[ satisfacerea unor nevoi ale comunitalii locale,
precum qi ridicarea gradului de civilizatie qi confort al acestora.
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IV. NIVELUL MINIM AL PRETULUI VANZARII

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. w. 57 /2019 privind codul administrativ cu
excepfia.cazurilor in care prin lege se prevede altfel, prelul minim de uen ur", aprobat prin hotir6rea
autoritdtilor deliberative de la nivelul administraliei publice locale, va fi valoaiea cea mai mare dintre
pretul de piald determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizali, in condiliile legii, qi selectati prin licitalie publica, gi valoarea de inventar a imobilului.
Rispunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pre{ului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectiwl raport de evaluare.
in conformitate cu raportul de evaluare, intocmit de evaluator proprietiti imobiliare Dl. Saraev lonu1,
atestat ANEVAR, cu legitimalia nr. 17753 se propune vdruarea imobilului siruat in Orag Micin, str. i
Decembrie I 9l 8, nr. 49-53, jud. Tulcea, av6nd identificatori topografici r g l , cc 2161, N;. c ad.32514,
carte Funciari 32514, in supafald de 674mp qi construclie in supafala de 479mp, cu regim de inallime
P+P+lE, avdnd o suprafali desfEguratl de l399mp. Precizdm faptul cd valoarea miniire de pornire a
licitaliei este de 258.000Eur echivalent 1.284.0661ei conform .upo.tului de evaluare.

V. PROCEDURA UTILIZATA PTNTNU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DEVANZARE.
CUMPARARE $I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de vinzare va fr licitalia publicd.
A fost aleasd ca procedurd licitatia public[ in scopul principal al glsirii celui mai potrivit ofertant

pentru ducerea la indeplinire a actului administrativ. S-a ivut in vedire faptul ci licitatia publicl se
bazeaza pe principiul economic al concurenlei, tocmai pentru ca autoritatea ad;inistraliei publice locale
si poatl si aleagl persoana cireia ii atribuie contractul in funclie de prelul cel mai mare oferit, pomind
de la pre{ul minim de incepere al licitaliei aprobat de Consiliul Local.

TotodatI, s-a avut in vedere cd licitajia publici este modalitatea cea mai transparent6 de a
atribui/incheia un contract, prin raportare la faptul ci pregdtirea licitatiei presupur" 
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publiciteli prin anunfuri, aducerea la cunoqtinld publici aintenlei de a o.guniru o urif"l de procedurd.

VI. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAR-EA PROCEDURII DE LICTATIE
PUBLICA iN VEDEREA VANZARII

_ Desemnarea cAgtigdtorului licitaliei pentru vdnzarea bunului se va face in termenele prevEzutede
lege si documenta1ia de atribuire. Perioada preconizatd pentru derularea procedurii de licitalie si
incheierea contractului este de 60 de zile lucritoare.
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