ROMANIA
JUDETUL TULCEA

Primiria Orasului Miacin

Anexa nr. 1 la proiectul de hotirire nr. 68/30.08.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vinzarea, prin licitatie publici a imobilului teren si constructie, inscris in CF nr. 32514,
Nr. Cad. 32514, situat in , judet Tulcea orasul Micin, strada 1 Decembrie 1918, nr.49-53

L. GENERALITATI

Potrivit prevederilor art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ vanzarea
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitaie publica,
organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritatile prevazute la art. 287, printre care se regisesc si autoritatile
deliberative de la nivel local, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Véanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin
hotarére a consiliului local. Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare,
fara TVA. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zilede
la data incasarii pretului.

II. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUN ULUI CARE URME}}ZZ\ _S[\ FIE
SUPUSPROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA, IN VEDEREA VANZARII

Terenul ce se propune a face obiectul unei vanzari prin licitatie publica este proprietate privata
a unitdtii administrativ-teritoriale a orasului Micin si se afla in administrarea Consiliului Local.

Imobilul este format din teren in suprafata de 674mp, avand categoria de folosinti curti constructii
pe care este edificatd o cladire CAS cu suprafata construita la sol de 479mp si suprafata desfisurati de
1789mp, avand un regim de inaltime D+P+1E+M, inscris in Cartea Funciarid 32514, Nr. Cad. 32514,
avand identificatori topografici T 81, Cc 2161, este situat in judetul Tulcea, orasul Micin, strada 1
Decembrie 1918, nr.49-53.

Unitatea administrativ-teritoriald nu are posibilitatea financiara de a valorifica potentialul
constructiei aflatd pe teren, decat prin vanzare, in scopul aducerii de venituri la bugetul local.



I11. MOTIVELE DE ORDIN JURIDICE, ECONOMICE SI FINANCIARE CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII BUNULUI PRIN LICITATIE PUBLICA

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin valorificarea resurselor existente, furnizeaza
orasului Micin stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investiiilor locale presupune crearea
unui climat care sa atraga si investi{ii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv
asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a
véanzirilor. Prin vAnzarea imobilului, format din teren si constructie, Priméria orasului Macin urméregte ca
investitia care se va realiza de ctre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplina concordanta cu strategia
de dezvoltare economico-sociala .

Astfel, prin organizarea procedurii licitatiei publice se urmareste implementarea unui obiectiv
industrial-comercial cu impact economic si social asupra comunitatii, care s cadreze in acelasi timp cu
specificul local. In continuare, scopul in care Primiria comunei Batos organizeaza licitatia publica pentru
vanzarea Terenului este ca pe langa cresterea ofertei de locuri de muncd, activitatea prestata in cadrul unui
astfel de obiectiv industrial-comercial s asigure o sustenabilitate i dezvoltare durabil si sd influenteze in
mod benefic atragerea de alte investitii si, nu in ultimul rénd, s promoveze turismul in oras si in zona.
Elemente juridice

Imobilul teren si constructie apartine domeniului privat al Orasului Macin conform Hotérérii
Consiliului Local nr. 15 din 17.03.2010 si Hotirarii Consiliului Local nr. 9 din 28.02.2020 privind
completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Macin, este
situat in judetul Tulcea, oragul Macin, strada 1 Decembrie 1918, nr.49-53.

Elemente tehnice

Imobilul este format din teren in suprafati de 674mp, avind categoria de folosinta curti constructii
pe care este edificatd o cladire CAS cu suprafata construitd la sol de 479mp si suprafata desfasuratd de
1789mp, avand un regim de inaltime D+P+1E+M, inscris in Cartea Funciard 32514, Nr. Cad. 32514,
avand identificatori topografici T 81, Cc 2161, este situat in judetul Tulcea, orasul Mécin, strada 1
Decembrie 1918, nr.49-53.

Imobilul este situat in intravilanul orasului Macin in UTR 1 ,,Centru”, conform PUG aprobat si este
definit ca teritoriu cu functiuni complexe; functiunile dominante ale U.T.R.-ului sunt cele de institutii
publice si servicii de interes general (IS) si cea rezidentiala (LM).

Terenul cat si constructia pot fi valorificate pentru activitati comerciale si prestdri servicii. Pentru
functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii
propuse, conform legislatiei in vigoare.

Elemente economice

Motivele de ordin economic care justificd vanzarea sunt:

» valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei extinderi economice solide a orasului

Macin;

» sursd de venituri pentru begetul local, prin incasarea prefului véanzarii iar ulterior prin plata
taxei/impozitului pe teren;

» dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create;

» implementarea unui obiectiv comercial cu impact economic si social asupra comunitaii se va realiza
in conformitate cu prevederile PUG, care si se incadreze in acelasi timp cu specificul local;

> sigurarea intretinerii si exploatarii corespunzitoare a terenului;

> asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltdri durabile;

> atragerea de alte investitii si, nu in ultimul rand, promovarea turismului in comuni si in zona

> atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale,

precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.



IV.  NIVELUL MINIM AL PRETULUI VANZARII

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ cu

exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de véanzare, aprobat prin hotirarea
autoritatilor deliberative de la nivelul administraiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selecta{i prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
In conformitate cu raportul de evaluare, intocmit de evaluator proprietati imobiliare DI. Saraev lonut,
atestat ANEVAR, cu legitimatia nr. 17753 se propune vanzarea imobilului situat in Oras Micin, str. 1
Decembrie 1918, nr. 49-53, jud. Tulcea, avand identificatori topografici T 81, Cc 2161, Nr. Cad. 32514,
Carte Funciara 32514, in supafata de 674mp si constructie in supafatd de 479mp, cu regim de inaltime
D+P+1E, avénd o suprafata desfasurata de 1399mp. Precizim faptul ca valoarea minima de pornire a
licitatiei este de 258.000Eur echivalent 1.284.066lei conform raportului de evaluare.

. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DEVANZARE-
CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de vanzare va fi licitagia publica.

A fost aleasd ca proceduri licitatia publica in scopul principal al gasirii celui mai potrivit ofertant
pentru ducerea la indeplinire a actului administrativ. S-a avut in vedere faptul ca licitatia publica se
bazeaza pe principiul economic al concurentei, tocmai pentru ca autoritatea administratiei publice locale
sa poata sa aleaga persoana creia ii atribuie contractul in functie de pretul cel mai mare oferit, pornind
de la pretul minim de incepere al licitatiei aprobat de Consiliul Local.

Totodatd, s-a avut in vedere ci licitatia publicd este modalitatea cea mai transparenta de a
atribui/incheia un contract, prin raportare la faptul ci pregitirea licitatiei presupune efectuarea unei
publicitati prin anunturi, aducerea la cunostinta publica a intentei de a organiza o astfel de procedura.

VI. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE LICTATIE
PUBLICA IN VEDEREA VANZARII

Desemnarea céstigatorului licitaiei pentru vanzarea bunului se va face in termenele prevazutede
lege si documentatia de atribuire. Perioada preconizata pentru derularea procedurii de licitatie si
incheierea contractului este de 60 de zile lucritoare.

INTIATOR,
PRIMAR,
Vicaru Gheorghe




