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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

Kapital Minds S.R.L.

Str.Tudor Arghezinr. 21, et.1
Sector 2, Bucuresti www.kapitalminds.ro

s T

ing. Ec. Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR EPI, EBM, EI

M:+40 723160 404
E: mateioprita@yahoo.com

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor:  Teren intravilan in suprafata de 3.140 mp
Adresa:

Pestisu Mare, jud. Hunedoara,
inscris in CF nr. 73889, nr. cad. 73889, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la intocmirea studiului de oportunitate in vederea concesionarii terenului in
suprafata de 3.140 mp, identificat cu CF 73889 Hunedoara, nr. CAD: 73889, apartinand domeniutui PRIVAT al Municipiutui
Hunedoara.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare nr. 946.2 /
06.08.2024, valoarea de piata a imobilului este de 36.400 EUR (181.300 LEI ), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada
a concesiunii de 49 ani, este :

Oub.mh mcx\m_‘-\au. respectv. 1.457 EUR/an
echivalent

Nuw‘_ _lm_\m-._\:.-ﬁ- respectiv. 7.293 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 06.08.2024: 4,9769 Lei/ EUR

Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

Oprita Vasile - Matei Director Kapital Minds S.R.L.

Digitally signed by
Laurentiu-Adrian Stan

—~t e O N ANNDT.EN
Date: 2024.08.12 12:37:52

+03'00°
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

1. SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul studiului :

- tipul proprietatii

Teren intravilan in suprafata de 3.140 mp, inscris in CF nr. 73889, nr. cad. 73889

Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara

- localizare
Client/ Destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate

06.08.2024

Curs de schimb valutar

497691 ei f EUR

Scopul studiului

Analiza oportunitatii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea imobilului,
conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare
nr. 946.2 / 06.08.2024, valoarea de piata a imobilului este de 36.400 EUR ( 181.300 LEI }, iar nivelul minim al redeventei raportat la o
perioada a concesiunii de 49 ani, este:

Ouhmh EU m\m—u\s—u. respectv 1.457 EUR/an

echivalent

Munlw 11 m_\.m—._\.:._ﬁ. respectiv. 7.293 LElI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 06.08.2024: 4,9769 Lei/ EUR

Compania care a intocmit studiul

Reprezentant companie - functia

Kapital Minds SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei

Stan Laurentiu Adrian - Director Kapital Minds SRL
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. PREMIZELE S| SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului si hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
in conditiile legii.

In conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneaza s& concesioneze terenul intravilanin s suprafata de 3.140 mp, situat in Pestisu Mare - incinta Parc
Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF 73889 Hunedoara, NR. CAD 73889, categoria de folosinta curti, constructii.

Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile :
- Nr.cad. 62744 /CF 62744 - cota actula 845/ 3.140 mp, dobandit prin Lege
- Nr.cad. 66289/ CF 66289 - cota actula 2.295 / 3.140mp, dobandit prin Conventie
Tn baza Actului de alipire autentificat sub nr. 544 / 29.03.2021 emis de NP Rusu Constantin.
Terenul cu nr. cadastral 73889, teren intravilan in suprafata de 3.140mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare, municipiul Hunedoara, este

identificat la poz. nr. 146 din anexa la Hotsrarea Consiliului Local nr. 175 / 30.06.2021 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat
al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

Oosﬁo:amaammw:wmomovm\._m;o.mcm._m_s_.mmam >u3m=wm:mﬁmZmﬁo:m&mmmNmEm_oamwﬂmﬁmm?ocnmam Speciale in conformitate cu prevederile art. 108 ljt. t. B),
art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciars nr.
73889, nr. cadastral 73889, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN in suprafata de 3.140 mp, analiza oportunitatii realizarii concesiunii si
estimarea valorii minime a redeventej pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.
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Studiu de oportunitate
946.1/06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

TEREN INTRAVILAN fn suprafat de 3.140mp,

situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara » jud. Hunedoara, inscris in CF
73888 Hunedoara, Nr. CAD 73889,

= Oficiul de Cadastru s Publicitate imobiiiard HUNEDOARA, /:..nmwmwm 18852
‘.m.. Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara m_e_“.w MM
= L
o 1A Anui 2024
L.W.Zﬁhh.—. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Rl PENTRU INFORMARE _E_Eg gdm_qwﬁmmuﬁn_ _
Obiectul concesiunii Carte Funciard Nr. 73889 Hunedoara {
TEREN Intravilan A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc, Pestisu Mare, Jud. Hunedoara
Nr. [Nr. cadastral Nr. - Observatii / Referin i
Crt topografic Suprafata*® (mp) tii / te . h
- T jrmuit; i
s 73884 A ﬁ.mwm.nw.z.ﬂw%.ﬂmﬂd\fﬂrbz IAPDEMAENT DADTIE! Ol fEalies IOE Serslaeerer sl suEaes DE;
| R P BETON '

Date referitoare Iz teren

_Zw Categc m. Intr Suprafata -
Crt (..‘un = ﬂ.}Uvn Tarla Parceia Nr. topo

‘ DA 3.140

Observaltii 7/ Raferinte

A
“ constructii

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 73889 Hunedoara, Nr. CAD. 73889, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028)

— DOMENIUL PRIVAT, ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile , conform Act de alipire autentificat sub nr. 544 / 29. 03.2021 emis de BNP
Rusu Constantin :

Nr. cad. 62744 / CF 62744 - cota actula 845/ 3.140 mp, dobandit prin Lege

- Nr.cad. 66289/ CF 66289 - cota actula 2295 / 3.140 mp, dobandit prin Conventie

B. Partea Il. Proprietari mm acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale _ Referinte Al_
" T T 9548 / 20/03/2021 ; e
m::mﬁ_mu:-._n_nm tAcCt Notarial nr. Act de alipire aut.544, din 29/03/2021 emis de Rusu ﬁoam:....:_j o o o *
—m:w.ﬂmw_l_;ﬂ,\nmumNn?mﬁ-.r._ﬂwwm.qm|.1300_:.:_[. cu nr. cad. 73889/Hunedoara ca| Al |
urmare a alipirii urmatcarelor 2 imobile “
_ Bl  ~- nr.cad.62744\cf.62744; i
! |~ nr.cad 82758\ cf 62758! | “
b .n De Dezmembrare Parcelare nr. 2991, din 19/11/2007 emis de NP mb,rnb,m L ) R i.-..._
Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota mnﬂC&_\wﬁ Al
B3
845/32340

_ 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT e

OARA. 8, D« T _

Dm.m.mh VATI: pozitie franscrisa Q.h CF 62744/Hunedoara, inscrisa prin incheierea A 9371 Q_._w, NN\QN\NGMO

_.HPn.ﬁ De Uom.jmaw._.mﬂﬂ Parcelare nr. Nmm-“_. din 19/11/2007 emis de BNP Farcas rua»ﬁ_mc

mﬁnm._uf_m:m.&..m.ﬁﬂn_mw_u_u.numv_u._m.ﬂb,._lmQOUm:Jn:n GlJﬁD:(%JZ@ nD.ZJ .bg \d
85 _wnncw_‘m 2295/3140 e

_1) MUNICIPIUL HUNEDOARA. CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT RS
t h OBSERVATI. pozitie transcrisa dinn CF 62 758/ funedoara, inscrisa pricy incheierea nr. 9370 din 27/07/2010; |L
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Terenul cu nr. cadastral 73889, teren intravilan in suprafatd de 3.140 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare,
municipiul Hunedoara, este identificat la poz. nr. 146 din anexa la Hotdrarea Consiliului Local nr. 175 / 30.06.2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

Din extrasul CF 73889 Hunedoara pus la dispozitia evaluatorului de catre client, eliberat in baza cererii nr. 18852/07.06.2024, rezultd ca
asupra dreptului de proprietate esteintdbulat un drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49 de ani, incepand cu data de 17.06.2022, conform
Contract de Concesiune nr. 21/ 08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea societatii Ajutorul Funerar SRL, CIF 32228830.

La data inspectiei, terenul supus evaludrii era liber de constructii, iar evaluatorul nu a ficut investigatii suplimentare legate de sarcina
fnscrisd in CF si stadiul derulérii contractului de concesiune. Pentru evaluare, se formuleaza ipotezaca:

- terenulcunr. cadastral 73889, nr. topo 73889 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si orice costuri
de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea, iar dreptul de proprietate asupra terenului subiect detinut de Municipiul Hunedoara
este deplin si liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra
tuturor céilor de acces care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect
terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate $i dreptul de proprietate este deplin,
marketabil si tranzactionabil.

C. Partea lil. SARCINI

_:mn:mq_ n1<5a amNBmac_,m..:_:nm_m n_.munc_:. de proprietate, drepturi reale m
de garantie si sarcini {

,Npooq / 05/07/2022 ettt o
Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 21, din cn:ca_ﬁ 022 er
, lintabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 de ani,incepand|

_ 2 lcu data de 17-06-2022 - = { )

[ 1) AJUTORUL FUNERAR SRL, CIF 32228830 i |

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafata de 3.140 mp , este situat in localitatea Pestisu Mare - incinta
Parc Industrial Hunedoara .

. i . Descrierea zonei in care se afla terenul
Descrierea si identificarea

proprietatii Parcul Industrial Hunedoara este situat pe D) 687, la adresa D) 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in directia Deva-
Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu.

Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar administrarea
lui este asiguratd de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Kapital Minds | Page 7 of 19



Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro),la inceputul anului 2023, suprafata ocupats a parcului era de 15,30 ha dintr-
0 suprafaté totala de 20,30 ha {grad de ocupare 75,36%).

Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de panala 49
de ani sau se pot vinde investitorilor dupa realizarea investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea
satisface solicitarile specifice ale investitorilor.

Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care potfipuse la dispozitia investitorilor,
in mod gratuit.

Functiunea dominants a zonei este industriala.

Ponderea principald in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTALS.A. (Oteldria Electrica, Laminorul de Pr ofile, Uzina Mecanica),
aiat in vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societdti cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului combinat siderurgic : ICSH,
DAR Dréximaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industrials a zonei, datoritd celor 23 de operatori economici care fsi desfasoard activitatea aici,
fnsuméand peste 800 de angajati.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie ( ex. S.C. ASSA ABLOYS.R.L,S.C. COLBER S.R.L,S.C.
VARION INVESTITI S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. FOLAN FIBER S.R.L., S.C. ANOROM SR.L, etc. ) sau prestéri de servicii din
domeniile transport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc.

Accesulin Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

@ Parc Industrial Hunedoara 2022 - Vedere din drond

[(eren evaiuat
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ca infrastructura , Parcul Industrial dipune de :

T RETELE OBSERVATII
Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firida)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20l/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutjera Drum de incinta L-1500m, |-9m legat la DJ 687 HD-Deva
Telecomunicatii Telefonie siinternet fibrs optica
Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : paz4, iluminat exterior, curdtenie exterioara, parcéari

Accesul la aceste utilitati, aflate in vecinatatea fiecdrei parcele, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu
Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafata de 3.140 mp, este amplasatin zona sud-vestics a Parcului industrial,fiind delimitat astfel:

e NORD - prin gard din placi de beton de o parcelain Suprafata de 3433 mp apartindnd Parculuj Industrial Hunedoara (nr.cad. 63649)
concesionata de societatea ANOROM SR.L.

= EST - prin gard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111

® VEST - drum interior de acces »avénd nr. cad. 67280

e SUD - parcela alaturats apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 66617 )in suprafats de 3.269 mp, teren liber de constructii,
concesionat

Lalimita nordica, Parcul industrial Hunedoara se invecineazs cu péréul Petac, care se vars3 in apropiere in raul Cerna.

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma dreptunghiulara usor trapezoidald, avand un front stradal la d rumul de acces

intern de 50,62 ml.

Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard din placi de beton pe vecindtatea cu Arcelor Mitta i ANOROM.

Categoria de folosints : curti-constructii.

Terenul nu este sistematizat si amenajat, toate utilitatile sunt la limita proprietatii.
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Premisa pentru care s-aestimat valoarea de piatain cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redeventa minima, este premisa
Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere c3 functiunea dominanta a zonei este industriala , se mentine aceastd utilizare $l pentru terenul
subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele
desfasurate de catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Ie, va obtine toate avizele, acordurile siautor

Pentru autorizarea activitatii sale, concesionarul, pe cheltuiala propr Izatiile necesare, prevazute

de legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 3090 PS/12.10.2021 emis3 de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
prevederile art. 108 ljt, B), art. 308 alin(4) lit.g) i art. 362 alin. ( 1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codutl Administrativ, terenul ce face
obiectul concesiunii » inscris in Cartea Funciara nr. 73889, nr. cadastral 73889, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

-
amplasament Bacia
Parc Industrial Kot e : P
Pe 4
e
Manersy S ot e AW e
oo szw
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% |
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Parcela evaluats g
nr. cad. 73889
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Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

[BUNED OARAY

R

Parcela eval

Kapital Minds | Page 12 of 19



Studiu de oportunitate
946.1 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULU] HUNEDOARA

Avantajele pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori
Dintre avantajele comparative pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot mentiona :

1. Avantaje legate de forta de munca:

Combinatul Siderurgic, in fapt o surs3 de personal calificat pentru majoritatea companiilor dezvoltate in oras. Traditia s-a perpetuat
pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala exista muncitori bine pregatiti in Hunedoara:
- Traditia industriala indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa Centrala si de Est sunt

foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de traditie, care este un garant al calitatii fortej de munca;

D

- Disponibilitatea fortej de munca de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate accentu
Capacitdtii de produciie a combinatului si cresterea somajului;

- Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatamant liceal de calitate, apte sa pregateasca absolvent
ridicata.

2. Avantaje legate de piata:

- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piatacuc
Cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;

- Situareala 7 km de principalul drum BUropean care traverseaza Romania - DN7;

- Pozitia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport eurcpean 4, Budapesta - Nadiac - Bucuresti - Constanta, principalul
coridor care traverseaza Europa de la vest la sud-est;

- Pozitia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucuresti, cale ferata modernizata actualmente in
cadrul unui proiect al Uniunii Europene;

- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romaniei.

Latoate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost §i se mentine o piata emergenta si atractiva pentru investitiile straine.

Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in NATO incepand din anul 2004 si Uniunea

Europeana in 2007, au facut ca fluxul investitiilor straine sg Creasca in aceasta perioada .

Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a sustinut dezvoltarea de investitii in domenii diferite, investitii generatoare de

locuri de munca, cu precédere fiind orientate citre investitii nepoluante.
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3. Avantaje legate de amplasament:

- Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingradite, Pe un loc in care exista toate utilitatile. Se imbina avantajele
amplasamentului tip "greenfield" cuy reducerea costului investitiei;

- Posibilitatea realizarii rapide a lucrarilor de investitie. In oras exista societati de constructii cu organizare corespunzatoare sj cy traditie
in realizarea constructiilor civile si industriale;

- Existenta in oras a unor societati de prestari servicii adecvate pentru realizarea lucrarilor de intretinere a echipamentelor si utilajelor;

- Posibilitati multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivulyi Retezat, de lacul Cincis, lac cu dotari
nautice si de site-uri importante pentru istoria antica — situl arheologic Sarmisegetuza Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :

Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost si este o0 zon3 de interes pentru investitori , dovads fiind gradul de ocupare de peste 75% si
dezvoltarea unui al doilea parc industrial in zona Castelulyi Corvinilor, pe platforma fostei cocserii.

Concluzionand, principalele argumente au fost sisunt:

°  pozitia geografica favorabila, in special amplasarea in apropierea autostrazii A1

©  resurse umane cu calificare diverss

©  costulscazut al fortei de munca

- disponibilitatea si pretut scazut at terenului, sustinut de facilitatile oferite investitorilor de administratia locata

- existenta si disponibilitatea unei infrastructuri adecvate si a utilitatilor necesare in scopul construirii de hale de productie de catre
investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in parcul industrial,

= S 8.0
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4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

v Necesitatea unei administréri eficiente pe termen lung a domeniului privat a municipiului Hunedoara pentru atragerea de venituri suplimentare la
bugetul municipiului Hunedoara, precum si dezvoltarea economics a zonei. In conditiile extinderii autonomiei economico-financiare UAT, realizarea
unor venituri cat mai mari si diversificarearea surselor acestora capéata o importanta tot mai mare.

Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmareste utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de productie,
depozitare sau prestari servicii, functiuni ale societatilor care activeaza in cadrul Parculyi industrial si care au fost (uate in considerare ca premisa a
estimarii valorii.

Concesionarea terenulyi intravilan va genera noi venituri la bugetul local,

Motive de ordin 7
economic si

doara in privinia gestionarii durabile a patrimoniului privat aflat in proprietatea

municipiului Hunedoara. Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privata a municipiului Hunedoara constituie, prin redeventa stabilit3 prin
contract, o sursj permanents, sigura si garantats de venituri pentru bugetul local.

v’ Asigurarea intretinerii corespunzétoare a terenului intravilan in Suprafata de 3.140 mp, inscris in CF 73889 Hunedoara, si ridicarea potentialului
productiv al acestuia, firs cheltuieli din partea Consiliului Local Hunedoara. Concesionarul va suporta integral atat costurile legate de conservarea,
intretinerea si exploatarea terenului intravilan concesionat, cét si cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor necesare administrarii terenului.

viitoare.
v" Sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor (furnizori de materiale, nrestatori servicii, montaj, etc )
v" Crearea de locuri de muncs $iimpulsionarea activitatilor conexe care 53 contribuie la dezvoltarea zonei

Motive de ordin social Somaj dupd reducerea drastics g platformei siderurgice sau Inasprirea mediului economic,
i'u transparent competitional

¥" In scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si asigurate co
€ potentialii concesionari, ce activeaza in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Motive de mediu . . N s

Fr
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Analiza SWOT -
Valorificare patrimoniu
prin concesionare

Puncte tari

v’ Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilorimobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local prin
incasarea redeventei anuale, prin cresterea veniturilor din impozite si taxe locale;

v" Realizarea investitiilor nu implica resurse financiare si de personal din partea Primariei municipiului Hunedoara, aceste cheltuieli intrand n
sarcina concesjonarului.

v’ Crearea de noi locuri de munca, incusiv cele temporate, in activitatile desfasurate pe terenul concesionat, ceea ce va conduce la scaderea ratej
somajului;

¥ Dezvoltarea activitatilor conexe si implicit dezvoltarea mediului economic, imbunéatatirea standing-ului de viata

v" Dezvoltarea potentialului economic al zonei prin promovarea dezvoltarii a noi spatii productive industriale.

Oportunitati
v' Dezvoltar

Dezv @ unor investitii noi cu destinatie unitati de productie si functiuni complementare
lanturilor economice din amonte si aval.

V' Sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor (furnizori de materiale, prestatori servicii, montaj, etc ) poate conduce la dezvoltarea
economicé a zonei.

v" Promovarea activitatilor desfasurate in cadrul investitiei asigura promovarea zonei siimplicit a Municipiului Hunedoara.

Puncte slabe

v" Riscul de finantare a
Romanie;

v" Migratia fortei de munca catre pietele striine, motivats si de nivelul salarial, care genereaza in ultimii ani 5 fluctuatie ridicata ce afecteazs
stabilitatea structuriior de personal, un deficit de personal calificat, cu consecinte In nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor sau
calitatea slaba a lucrarilor.

Amenintari

v" Riscul bancar cauzat de evolutia dobanzilor si a cursului valutar;

v"Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;

v Posibilitatea unei recesiuniin principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 siaconfl
Romaniei;

Conciluzia

10

investitiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionarii avand

conditiile legii,
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3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Conform Raportului de evaluare nr. 946.2 din 06.08.2024 intocmit Pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 36.400 EUR (181.300 LEI ).

iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este;

ouhmh mcx\m—‘.—\au. respectiv ‘— -hmﬂ mcx\mz

echivalent
Muwun FM—\Q:\BUw respectiv Q.wa —Im_\m—.-

Curs de schimb comunicat de BNR la 06.08.2024: 4,9769 Lej/ EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 »Limita minima 3 pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti say
a consiliului local, astfel incat sa asigure récuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

ivind estimarea nivelului minim al redeventei. in cazul de fat3 nu este cazul sa se adauge costul lucririlor de infrastructura aferente, deoarece fiecare

arcului pentru utilizarea lucrarilor de infrastructura existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, ¢

. 57 din 3 iulie 2019

Procedura de atribuire ; »Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate

Justificarea ale gerii procedurii ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, astfel se asigura

, principiile proportionalitatii sl nediscriminarii.

Cadru legal Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7.DURATA ESTIMATA A CONCESIUNHI

Cadru legal

Realizarea obiectivuluj de investitie se va face cu respactarea dispozitiilor Legii 50/1991.
Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publics se incheie in conformitate oy legea romand, indiferent de nationalitatea sau de
cetaienia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depési 49 de ani, incepand de la data semnarii Lwi.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fj prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forms scrisd, cu
conditia ca durata fnsumat3 si nu depaseasc 49 de ani.

(4) Prin exceptie de |3 prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu durata mai mare de 49 de ani.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

9. AVIZE OBLIGATORII

Aviz obligatoriu

Dupa aprobarea documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune, alegerea ofertei
Castigatoare se va determing in baza punctajutui obtinut.

Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul Administratiy.

Conform avizului nr. 3090 pPS din 12.10.2021, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se mentioneaza ca:

~bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.
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10. CONcLuzi

imentar la bugetul local.
Conform Raportului de evaluare nr. 946.2 din 06.08.2024 intocmit pentru Proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este de

36.400 EUR ( 181.300 lei )

iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi datain concesiune aste:

ouhmh mcm\m—.-\:\—u. respectiv ;— .bmﬂ mcm\m—.—

echivalent
Nuw‘_ —IM—\ms\au. respectiv N.wa —IM—\mz

Curs de schimb comunicat de BNR g 06.08.2024: 4,9789 Lei/EUR

Celei mai bune utilizari,

Valoarea de piata estimata in cadrul raportuly

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

11.  ANEXE
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ANEXA 11.1

Kapital Minds SRL

Bucuresti, Sector 2, Str. Tudor Arghezinr, 21
Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0676

RAPORT DE EVALUARE

Nr.946.2 / 06.08.2024

TEREN _Z._._N><=|>Z in suprafata de 3.140 mp

situatin incinta Parcului industriai Hunedoara,
loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF 73889 Hunedoara, Nr. CAD 73889

ient si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile $i continutul prezentulyi raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si
nuvorfitransmise unor tertj fars acordul prealabil in scris al Kapital Minds S.R.L., al clientutui si al utilizatorului desemnat



Raport de evaluare

946.2 / 06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in Suprafata de 3.140 mp
Adresa: Pestisu Mare, jud. Hunedoara,

inscris in CF nr. 738889, nr. cad. 73889, Jud. Hunedoara
Complete Valuation Services

Urmare a solicitarii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am analizat piata

imobiliard specifics $i am estimat valoarea de piata a terenului in cauzi in scopul Tntocmirii studiului de oportunitate in vederea concesionarii

Kapital Minds S.R.L. Kapital Minds S.R.L., membru Corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - EP|, EBM El oy
nﬂﬂ..‘,‘( o T e legitimatia nr. 14809, 2 evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu
=tr.iuder Arghezinr. 21, et.| ;

Sector 2, Bucuresti Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

www.kapitalminds.ro in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastr este ci valoarea de piat3, in ipoteza

dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 06.08.2024, este:

36.400 EUR schivaient 181.300 LEI

(11,60 euro/mp) (57,73 lei/mp)
v

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale sem
raport si este valabila in conditille economice si juridice mentionate in raport;
RN m.o.h\._mmel\- S ¥ Valoarea este <m(5._w=m n::.;m@ pentru ammﬁ__:mm_m u_.mn_ummm._ in raport. - S - . ) .

. . . v" Rezultatul evalurii reprezintd valoarea de piati estimat3 2 terenuli subiect ,,f3r3 a inciude costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
Et laurentiu.stan@kapitalminds.ro cumpératorului generate de cumpdrare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.”
(art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in spets dacs acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian ive i aprecierile exprimate in prezentul

Director Kapital Minds S.R.L.

Oprita Vasile - Matei Cu deosebiti consideratie, Stan Laurentiu Adrian
Sty LA DpriaVisils - Matel \ LS Director Kapital Minds S.R.L.
e e Evaluator Autorizat L \ ny.?@wﬁs = 5
M:+40 722 160 204 EPI, EBM, EI mmmmmmmwa ﬁ/
E: mateioprita@yahoo.com 3 gm% g I § Digially signed by
% Valabll 2024 Laurentiu-Adrian Stan
aﬁ,wwsaz , 51, BV Date: 2024.08.12 12:37:53
AR e +0300
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Cuprins

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE SNV |
2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA 6
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 06.08.2024
Data inspectiei 06.08.2024
Data evalurii 06.08.2024

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Kapital Minds S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676

Reprezentant ~functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Adresa proprietatii

Pestisu Mare, jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 738889, nr. cad. 73889, Jud. Hunedoara

Suprafete

3.140mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9769 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

36.400 | EUR 181.300 | LEI

EUR/mp

11,60

mﬂwvﬂww “nm“\_.ﬁﬁ

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarciniinregistrate

Din extrasul CF 72880 Hunedoara pusia dispozitia evaluatorului de catre client, eliberat in baza cererii nr. 18852/07.06.2024, reults ca asupra
dreptului de proprietate este intdbulat un dreptde CONCESIUNE pe o perioads de 49 deani, incepand cu data de 1 7.06.2022, conform Contract
de Concesiune nr. 21/ 08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea societdtii Ajutorul Funerar SRL, CIF 32228830.

Pentru evaluare se formuleaza ipoteza ca, la data evaludrii, terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate si dreptul de proprietate este deplin, marketabil Si tranzactionahil,

identificarea terenului subiect fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DJ687 Hunedoara - Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public
*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatoryl mentioneaza ¢ regimul juridic al unui drum arfipublic, trebuie stiut ca aceasts precizare
nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizd bazaté pe urmatorul rationament: intrucat nu exists informatji certe (preluate
din documente oficiale) care s4 ateste regimul juridic al drumului prin care se asigurs accesul citre terenul subiect, darin acelasi timp nu exist3 indicii (bariere,
avertizari etc) care s& conducs la ideea c4 acesta ar fi privat, evaluatorul apreciazi g respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si
dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cdilor de acces care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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Observatii speciale ¢ Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de zid&rie si gard de beton — parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara

* Categoria de folosinta teren : actual - curti - constructii. Destinatia stabilita prin PUG - zong industriala

* Din extrasul CF 73889 Hunedoara pus la dispozitia evaluatorului de catre client, eliberat in baza cererii nr. 18852/07.06.2024, rezults ca
asupra dreptului de proprietate este intabulat un drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49 de ani , incepand cu data de 17.06.2022,
conform Contract de Concesiune nr, 21/ 08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea societatii Ajutorul Funerar SRL, CIF
32228830. La data inspectiei, terenul supus evalusrii era liber de constructii, iar evatuatorul nu a ficut investigatii suplimentare legate de
sarcina inscrisa in CF si stadiul derularii contractului de concesiune.
Pentru evaluare se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
si dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil.

* Conform adresei nr. 3090 PS / 12.10.2021 emis3 Nationala a Rezerveior de Stat $i Probleme Speciale in conformitate cu
prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce
face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr. 73889, nr. cadastral 738889, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se

Incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.
* Amplasamentul este sistematizat si partial amenajat, utilitatile sunt amplasate la limita terenului, fiind asigurate la toate parcelele din
Parcul Industrial de administratorul parcului.
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul si utilizatorul desemnat al

lucrarii si certific (certificam), in cunostinta de cauza si cu buna credints, ca:

.-
v

.-
iy

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezint3 opinia mea
impartiala, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la
concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivi, referitor la bunul care face obiectul evaiudrii $inuam niciun interes personal
fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constréngere legata de bunul evaluat sau de partile implicate in aceast3 activitate de evaluare.
Implicarea meain aceasts activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate
predeterminate;

Onorariul plétit de citre client nu are nicio legaturé cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau
eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimatein conformitate cu prevederile standardelor de evaluarein vigoare i curespectarea
Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experientia necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor bersoane nesemnatare ale declarati

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Cu deosebit4 consideratie

GPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fats de terti

Obiectul evaluarii

®
"
n
-
e
=

Scopul

Adresa proprietatii

Proprietar

Kapital Minds S.R.L. - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, EI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

circumstants.

TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 3.140mp, situatin Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF
73889 Hunedoara, Nr. CAD 73889.

Oficiu! de Cadastru Ft Publicitate imobiliars HUNEDOARA

'bwq.ﬂ_ Biroul de Cadastru Fi Publicitate Imobiliard Hunedoara
B
A 4 L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SARCEL PENTRU INFORMARE
) R Carte Funciard Nr. 73889 Hunedoara
TEREN intraviian A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Pestisu Mare, jud, Hunedoara y
Nr. INr. cadastral Nr. e Cbohservatii 7 Referinte
o o rind— Suprafata™ (mp) ; “
e o PreEpmoit:
A1 73889 R0 TEREN T RAVIL iy IMPAREIMINT PARTIAL CU GARD DE ZIDARIE S1 GARD Umw
g BETON %
Date referitoare Ia eren
Nr | Categorie |intra Supnrafatx | 2
St} Foiosinta [ vitan tmp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti A - 5
nOSnnﬂ.Cnn:_ £ 3.140

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piata a terenului mentionat in scopul intocmirii
studiului de oportunitate n vederea concesiondrii acestuia, conform Ordonaniei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ si
stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

Q

Tipul de valoare adecvat acestui Scop este valoarea de piata, aga cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.
Pestisu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, inscris in CF nr. 73889 Hunedoara, nr. cad. 73889

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat (cconform extras CF anexat )
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Raport de evaluare
946.2 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 73889 Hunedoara,

' ~DOMENIUL PRIVAT, ca urmare a alipirii urmétoarelor 2 imobile » conform
" Rusu Constantin :

- Nr.cad.62744/CF 62744 - cota actula 845/ 3.140 mp, dobandit prin Lege
- Nr.cad. 66289/ CF 66289 - cota actula 2295/ 3.140 mp, dobandit prin Conventie
B. Partea II. Proprietari si acte
Iinscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale _ Referinte

9548 7 30703/20241 ; ;
Act Notarial nr. Act de alipire aut.544, din 29/03/2021 emis de Rusu Constantin:

Se infiinteaza cf. 738859 & WrmobihuiGh o nr.
urmare a alipirii uromatoarelor 2 imobile:
Bl §—~—- nr.cad. 62744\ cf.62744:

- nr.cad.62758\cf. 62758

Nr. CAD. 73889, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028)
Act de alipire autentificat sub nr. 544 / 29.03.2021 emis de BNP

cad. TIBES/MAunedoara ca T T B

(Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2991. din 19/11/2007 emis de NP FARCAS L; -
a3 |INntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin tege., cota actuals AL
1B45/3140 K,
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, nu-u“NHM.vGN.m. UOIMZ.CF#W‘_N./\.P...—: i
2 oS ERVA T Pozitie ranscrissy oin CF 62 7RI /Hunedoars, iNscriss prin incheleres nr. 9371 din 2770 N\Nﬁhiﬁl.. ih
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2991, din 19/11/2007 emis de BNP Farcas Ladisiau: ]
as _—Jnﬂn.cﬁm:.m. drept de PROPRIETATE., dobandit prin Conwventie, nﬁnﬁ— AL L

actuala 2295/3140 . i)
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMEMNILL PRIVAT e
CEBSERVATH: poritie transcrise in CF 62 758/Hunedoara, insScrisa » p2rint fncheierea nr. 9370 oin 2ZIOTI/Z2O0RO0;

Terenul cu nr. cadastral 73889, teren intravilan in suprafata de 3.140 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare,
' municipiul Hunedoara, este identificat la poz. nr. 146 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 175 / 30.06.2021 privind aprobarea
 inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, Jjudetul Hunedoara.

,. Din extrasul CF 73889 Hunedoara pus la dispozitia evaluatorului de catre client, eliberat in baza cererii nr. 18852/07.06.2024, rezults c3
| asupra dreptului de proprietate este intabulat un dreptde CONCESIUNE pe o perioada de 49 de ani, incepand cu data de 17.06.2022, conform
Contract de Concesiune nr. 21/ 08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea societatii Ajutorul Funerar SRL, CIF 32228830.
| La datainspectiei, terenul supus evaluarii era liber de censtructii, iar evaluatorul nu a facut investigatii suplimentare legate de sarcina
~ inscrisa in CF si stadiul derularii contractului de concesiune. Pentry evaluare, se formuleaza ipoteza c3 :
- terenuicunr. cadastral 73889, nr. topo 73889 este considerat liber

Drepturi de proprietate evaluate

- terenulsubiect nu face ohiectul unorlit

1
e IR U0

marketabil si tranzactionabil.

@
)

unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate i dreptul de proprietate este deplin,

C. Partea Ill. SARCINI

P e e e ottt et e At e e e e il T SO N

inscrier privind ngﬁagl_ﬂﬂﬂ.m,mmwncncﬂ de mmovﬂmmmﬂnw. drepturi reale * *

Referinte
de garantie si sarcini

21007 / O5/07/2022 :
Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 21, din O8/06/2022 emis de MUNICIPIDL HUNEDOARA: |
Aorntmasht ok e o S S e N
c4 i(Intabulare, drept de CONCESIUNEpe © periocada de 9 de UJ...Jnﬂﬂ.wzn_ 1 i

cu data de 17-06-2022 _
1) AJUTORUL FUNERAR SRL, CIF:32228830 o]
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Raport de evaluare
946.2 / 06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordants cu cerintele clientului, reprezint3 o estimare a valorii de piat3 a terenului,

aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezints suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
Tipul valorii utilizate ' data evaludrii, intre un cumpdréator hotarat si un vanzstor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat siin

care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si firs constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor 2022,

Opinia finala a evaluarii este prezentatain LEIl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evalusrii (06.08.2024) este cel afisat de BNR,

Moneda evaludrii )
St anume 4,9769 Lei/Euro.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 06.08.2024, dat3 12 carg S considerd valabile ipotezeie
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna august 2024. Data evaluarii este

06.08.2024.

-

a evaiuar

(w]
o

Data raportului 06.08.2024

Inspectia a fost efectuats in data de 06.08.2024, de citre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in baza reperelor
furnizate de portalul E-TERRA ANCP| - identificare conform nr. cadastral siin prezenta reprezentantului proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata - teren intravilan considerat liber, au fost analizate schitele
existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate. Nu au fost colectate date cu privire la construciiiie existente pe parceleleinvecinate, la activitatile desfasurate
in acestea cu potential impact asupra imobilului evaluat; singurele informatii disponibile au fost cele din extrasul CF 73889 Hunedoara, cele
puse la dispozitie de proprietar sau preluate de pe site-ul S.C. Parc Industrial SR.L.

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia proprietatii

L
Raportul de evaluare a fost realizatin concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative

$i ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele
aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
_GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conformitatea evaludrii cu SEV

Kapital Minds | Page 9 of 61
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Raport de evaluare
946.2 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

' Sl
Documentele i schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v Extras CF 73889, Adresa 3090 PS/12.10.2021 emisa de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale,
* Alte informatii, respectiv:
Natura si sursa informatiilor pe care v" Cursulde referintd al monedei nationale afisat de BNR;
se bazeaza evaluatorul v" Publicatii privind piata imobiliara.
v’ Articole din presa V' Site-ul www.pihd.ro
Evaluatorii nu igi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
' n cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
&.ﬂ in prezentut raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale $i impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate;
v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarul imobilului si au fost prezentate fira a
seintreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin i marketabil;
v Informatia furnizatd de cétre terti este considerats de incredere, dar nu i se acords garantii pentru acuratete;
v Se presupune ¢& nu exists conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru
. asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
\ Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjuritor in
_, afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;
v Din informatiile detinute de citre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul, nu exist3 nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazs valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
a unor inspectii sau a unor rapoarte care s§ indice prezenta contaminantilor sau materialelor

Ipoteze semnificative . o o o ) . } o ) .
nvestigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in Ipoteza ca nu existd asa ceva. Dacd se va stabili

ulterior c& exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea s contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
v Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile n lumina informatiilor ce sunt
iibile la data evaludrii;

v S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari care pot s& apar4 in perioada urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate side
informatiile disponibile;
v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzénd posibilitatea existentei gi a altor informatii de care acesta Nnu avea cunogtinta;
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Raport de evaluare
946.2 / 06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v Valoarea de piatd estimata este valabil3 la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi
incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;

v Daca nu se arat3 altfel in raport, se intelege ¢4 evaluatorii nu au cunogtinta asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar
fara a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.),
$au asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard Th cauzi sau de pe o proprietate Tnvecinats, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu exista astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starji proprietatii, astfel de informatji depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofer3 garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afl3 proprietatea sinu
suntresponsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare

nacesar

o
- Y'ldentificarea amplasamentului sia limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral, a adresei postale, a precizérilor facute

de reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu a facut masuratori in teren, formulandu-se ipoteza ca situatia din teren corespunde cu cea
din actele puse la dispozitie de proprietar.

v'Din extrasul CF 73889 Hunedoara rezultd ca asupra dreptului de proprietate este intdbulat un drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49
de ani, incepénd cu data de 17.06.2022, conform Contract de Concesiune nr. 21 / 08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea
societatii Ajutorul Funerar SRL, CIF 32228830. Evaluatorul nu a facut investigatii suplimentare legate de sarcina inscrisa in GF si stadiul
deruldrii contractului de concesiune. Pentru evaluare se formuleaza ipoteza c, la data evaludrii, terenul subiect nu face obiectul unor litigii,
aunor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil,

v'La data evaludrii terenul este liber de constructil, imprejmuit partial cu gard de zidrie $i gard de beton - parcela in cadrul Parcului Industrial
Hunedoara, iar utilititile sunt asigurate de concendent (Parcul Industrial Hunedoara ) la limita proprietatii pe baza de contract.
Conform informatiilor furnizate de proprietar , concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare pentru desfisurarea activitatii sale. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor propuse vor fi suportate in intregime de
catre concesionar. Concesionarul are obligatia , prin desfasurarea activitatii sale, si respecte normele privind protectia mediului conform
legislatiei in vigoare.

¥ Conform informatiitor de pe site-ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la
dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

¥'Conform adresei nr. 3090 PS / 12.1 0.2021 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu
prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Ad ministrativ, terenul ce
face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 73889, nr. cadastral 73889, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.

Ipoteze speciale semnificative
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Raport de evaluare
946.2 / 06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia;
¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depund maérturie in instanta relativ la
! proprietatile in chestiune, in afara cazuluiin care s-auincheiat astfel de intelegeri in prealabil;
v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg gi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
Restrictii de utilizare, difuzare sau _ invalida valoarea estimats, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a fost previzutain raport;
publicare . ¥ Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
_ férd acordul prealabil al Kapital Minds S.R.L. si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeaz3 s3 apara.
| ¥ Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de cétre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de

evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

]
v Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatoruiui au determinat gradul adecvat de detaliere al
) ) ~ raportului de evaluare.
Descrierea raportului : . ) . ; ;
v Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ {narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 -

Raportare.

4. PREZENTAREA DATELOR

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan Tmprejmuit partial cu gard de zidarie si gard de beton, avand
categoria de folosinta curtj - constructii, in suprafat de 3.140 mp, situat in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parc Industrial, inscris in CF nr. 7388
Hunedoara, nr. cad. 73889, Jud. Hunedoara.

L Oficiutl de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA ZPNn.sﬂnwn wu_.W-mN
‘.ﬁ. Biroul de Cadastru si Publicitate irmobiliara Hunedoara rcﬂ& o
_— Anis 2024

= DE CARTE FUNCIARA
vﬁﬂdﬂ.}mmgc INFORMARE

Carte Funciar§ Nr. 73889 Hunedoars

TEREN Intravilan A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Pestisu Mare, Jjud. Hunedoara
Nr. inr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Coservaiii / Referinte w
identificarea L= opografic : - T TMprernGit:

- e 73809 3180 TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE ZIDARIE S| GARD DE
proprietatii o BETON :
imobiliare subiect. Teren
Descrierea juridics :

J Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
73889 3.140 TEREN INTRAVILAN IMPREJMWUIT PARTIAL CU GARD DE ZIDARIE sI GARD DE BETON
* Suprafata este determinata in planul de proiecfie Stereo 70,
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Raport de evaiuare
946.2 / 06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDCARA

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 73889 Hunedoara, Nr. CAD. 73889, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028)

—DOMENIUL PRIVAT, ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile , conform Act de alipire autentificat sub nr. 544 / 29.03.2021 emis de BNP Rusu Constantin :
- Nr.cad. 62744/ CF 62744 - cota actula 845 / 3.140 mp, dobéndit prin Lege

= Nr.cad. 66289/ CF 66289 - cota actula 2295/ 3.140 mp, dobandit prin Conventie

B. Partea . Proprietari si acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drepturi reale — Referinte
2548 / 30/03/2021
Act Notarial nr. Act de alipire aut.544, din 29/03/2021 emis de mﬂCWC.ﬁGJanJZJ".

T [Se T infiinteaza ¢f. 73880 a jmobiiuiul 6u Aar. cad .{,U‘Ww.u,m"wltwwm”mﬁm.ﬂ:h!nw.@. R 5

urrmare a alipirii urmmatoarelor 2 imobite-
81 —= nr.cad. 62744\cf. 62744
—~—nrcad.862758\cF. 62758 m i

Act De Dezmembrare Parcelare nr, 2991, din 1971 A/TO07 emis de PP FARCAS L:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
83 |sas/33a0 X i
1) MUNICIPIUL HUNEDOARA. CTIF:2127028. DOMENIUL PRIVAT o)
QLESERVATI: pozitie ranscriss din CF 6.2 743/ FHunedosrs, inscrise erin incheleres nr. 9371 dinn 2 7/07/2010, s
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2991, din 19731 /2007 emis de BNP Farcas Ladisiau:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, hnvnu.H A
BS lactuala 229s/3140 et o sscitiee o)
1) MUNICIPNI HIIMEMOAB A TIiE. Sl 70 an, SOMERN

Pl ErRAv AT
DEBSERVATH: poritie transcrisa din CF 62 S8 Tunedoara., inscrisas prirn incheierea mr 93 T Airy ILOTSI2O0L0:

Terenul cu nr. cadastral 73889, teren intravilan in suprafata de 3.140mp,
este identificat la poz. nr. 146 din anexa |a Hotérarea Consiliului Local n
domeniul privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare, municipiul Hunedoara,
r. 175/ 30.06.2021 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc

Din extrasul CF 73889 Hunedoara pus la dispozitia evaluatorului de catre client, eliberat in baza cererii nr. 18852/07.06.2024, rezults c3 asupra dreptului de
proprietate este intdbulat un drept de CONCESIUNE pe o perioadd de 49 de ani , incepand cu data de 17.06.2022, conform Contract de Concesiune nr. 21 /
08.6.2022 emis de Municipiul Hunedoara, in favoarea societatii Ajutorul Funerar SRL, CIF 32228830.

La data inspectiei, terenul supus evaluirii era liber de constructii,

iar evaluatorul nu a ficut investigatii suplimentare legate de sarcina inscrisa in CF si stadiul
derularii contractului de concesiune.

Pentru evaluare, se formuleaza ipotezaca:

- terenulcu nr. cadastral 73889, nr. tope 73889 ests considerat liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si orice costuri de eliberare a

acestuia nu influenteaza valoarea, iar dreptul de proprietate asupra terenului subiect detinut de Municipiul Hunedoara este deplin si liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor ciilor de acces care asigurd legatura intre
drumul public si proprietatea subiect

tranzactionabil.

unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si dreptul de proprietate este deplin, marketabil si

Identificarea
eventualelor

bunuri mobile
evaluate

Nu este cazul.
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Raport de evaluare
946.2 /06.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Date despre zona,
vecinatati si
amplasare

¢ TERENULINTRAVILAN, in suprafati de 3.140 mp, este situatin in Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parcului Industrial, inscris in CF nr. 73889

Hunedoara, nr. cad. 73889, Jud. Hunedoara.

e Tipul zonei: zona periferica industrial, adiacents companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsa dupa 1989 din aceasta) si cu dublu acces direct din DJ
687.

e Terenulintravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 946.1/ 06.08.2024, este situatin incinta Parcului Industrial Hunedoara, spre limita sud-
vestica a acestuia.

e Accesulin zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cét si pietonal.

e Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de  Sedii  de Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale invatamant medicale cult banci interes lacuri,
inapropiere _ public cursuri de
apa
T Tl T ~ThaaE ?,,;_.f,_.m TS N e T o T

Informatii despre
aimplasament.

Descrierea zonei in care se afla terenul
Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa D) 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in directia Deva-Santuhalm-
Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu.

Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar administrarea ui este asigurata
de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro),la inceputul anului 2023, suprafata ocupata a parculuierade 15,30 ha dintr-o

3
de 20,30 ha ( grad de ocupare 75,36%). Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o
e

33 este

]
=t
]
=
=3
B
=
1

=]
ot
pom |
f]
w
<D

perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dup4 realizarea investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelar
putea satisface solicitarile specifice ale investitorilor. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo
care pot fi puse la dispozitia investitoritor, in mod gratuit.

Functiunea dominanti a zonei este industrial.

-A. (Oteldria Electrica, Laminorul de Profile, Uzina Mecanica), aflatin
platforma fostului combinat siderurgic : ICSH, DAR Draximaier Automotive

Ponderea principala in acest perimetru industrial o soupa ARCELOR MITTALS
vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societéti cu istoric sau dezvoltate pe
S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorita celor 23 de operatori economici care isi desfasoara activitatea aici, insumand peste
800 de angajati..
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Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie (ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L
INVESTITIIS.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L, S.C. FOLAN FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L

reparatii auto, servicii IT, comert, etc.

Accesulin Parcul Industrial se face direct din drumul judetean D1 687.

T

ARCELOR MITTAL

Cainfrastructura, Parcul Industrial dispune de:

S

Reren evaluat

-»»8.C. COLBER S.R.L., S.C. VARION
., 8lC. ) sau prestari de servicii din domeniile transport auto,

RETELE OBSERVATII
Energie electrics Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firida)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu ap4 Presiune 3 bari, debit 20U/s

1ali Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului

Infrastructura rutiers

Drum de incinta L-1500m,

Sm legat la DJ 687 Hunedoara-Deva

Telecomunicatii

Telefonie si internet fibr3 optics

Post transformare Statie electrica 6/0, 1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : pazd, iluminat exterior, curatenie exterioara, parcéri

Accesul la aceste utilitati , aflate in vecinitatea fiecarei parcele, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului

Industrial.
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Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafat de 3.140 mp, este amplasatin zona sud-vestic a Parcului Industrial,fiind delimitat astfel:

® NORD - prin gard din plici de beton de o parcelain suprafata de 3433 mp apartindnd Parcului Industrial Hunedoara (nr. cad. 63649 ) concesionata de
societatea ANOROM S.R.L..

® EST - pringard de beton de platforma Arcelor Mittal, avand nr. cad. 62111

e VEST - druminterior de acces, avand nr. cad. 67280

® SUD - parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara (nr.cad. 66617 )in suprafati de 3.269 mp, teren liber de constructii, concesionat

La limita nordica, Parcul industrial Hunedoara se invecineaz3 cu péraul Petac, care se varsa in apropiere in raul Cerna.

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma dreptunghiulard usor trapezoidald, avand un front stradal la drumul de acces intern de 50,62 ml.
Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard din placi de beton pe vecinatatea cu Arcelor Mitta si ANOROM.

Categoria de folosinta : curti-constructii.

Terenul nu este sistematizat si amenajat, toate utilitatile sunt la limita proprietatii.

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul ra portului de evaluare, iar in baza acestei valori redeventa minima, este premisa Celei Mai Bune
Utilizari. Avand in vedere c& functiunea dominanta a zonei este industriala , 8€ mentine aceasta utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi
concesionat pentru practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de catre societatile care
functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Pentru autorizarea activitatii sale, concesionarul, pe cheltuiala proprie, va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in
vigoare.

ile art.

Conform adresei nr. 3090 PS / 12.10.2021 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu prevede
108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) $i alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in
Cartea Funciard nr. 73889, nr. cadastral 73889, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
apdrare.
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_Carte Funciars Nr. 73889 nuﬂc:wxa...w.m\...-cin__..oﬁ.:.. Hunedoara

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral uprafata {mp)* Observatil / Refarinte “

73889 3.140

TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE ZIDARIE SI GARD DE BETON ‘~

* Suprafata este determinats in ol

anul de proiectie Stereo 70,

DETAUI UNIARE IMOBIL
3 5

U \
47789 ﬁ
|
%
i
_ Pumct Punct Lungima unuﬂa:n. Purct Punct :
nceput sfrsit = {m} inceput stérgit = {m}
: 2 16.685 7 1 38.730
2 3 IBAT1 s
3 4 34,243
4 5 14.588
fo i 8 } 51.261
8 7 50.615)]
= asszcaaggagﬁggqnt!%grpizis
igmﬁgﬁagﬁagaﬂgg ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetry,
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Localizare proprietate imobiliara teren intravilan

amplasament
Parc industrial
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gParcela evaluata

Descrierea

amenajarilor si
constructiilor

WMMMMMMHM Valorile impozabile,impozitele si taxele locale $i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si completarile
taxele ulterioare, Titlul IX

5. ANALIZA DATELOR
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr in contact in scopul de a efectua tranzactii
~imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

- Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentatd de reglementarile
- guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
_punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
- Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
~de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru. Cumpératorii si vanzatori nu sunt
~intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
| despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietétile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
| este lung.

. _uﬂmiwwc:mm absorbtiei proprietatii subiect in piatad __ﬂ_oo:ombﬂmﬁm__.um:m:m...:_Qm_ v__._mwmv _

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

- In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determin& capacitatea sa productiva
sl utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a

fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii
. marginale previzionate.

 Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, proprietatea imobiliard evaluatd este
consideratd de tip teren liber.
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» Industrial - CMBU (cea mai buna utilizare)
o Comercial
¢ Administrativ, servicii
" Din analiza trendului pietei am determinat c3 in aria de piatd analizatd, cererea existentd este pentru utilizare
_ industriald, zonaa fiind rezultat3 din inchiderea paartiald a vechiului combinat siderurgic. In aceasts zona, pentru
celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativs permisa / fezabila financiar.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiv)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuats inc3 de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra ciutarile
 spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si

- examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

- Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

s o

 Tipul proprietatii imobiliare: teren liber:
e Caracteristicile proprietatii imobiliare:
, - Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
- Baza de clienfi (potentialii utilizatori} marea majoritate a cazurilor clientii sunt persoanele juridice dar
sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele fizice;
-  Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate
existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
- Utilitati disponibile: energie electrica, gaze, apa si canalizare (a limita proprietdtii;
- Forma si deschidere : regulata, poligonal
» Aria pieter. arie locald / regionala. Au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare .
e Proprietafi substitut disponibile: au fost identificate proprietati (disponibilitate curents si viitoare) cu o
atractivitate similard, ce concureazs cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.
* Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii analizate: unitati
comerciale, unitati de invatamant, gradinite, magazine, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult in
zonele periferice de la intrarea in municipiul Hunedoara.
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in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei (preponderent

industriald), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere cu utilizare industrials,

situate in zonele periferice / industriale ale localitatii, aceasta fiind si destinatia Parcului Industrial din care face
' parte terenul evaluat.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar.
' Analiza cererii se axeaz pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect.

Pentru aceasta se urméreste activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dup3 unele lucréri
- de modificare (dacé se demonstreaza c3 ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmdritd mai ales pe segmentul de piatd a/ celor cu interes de a achizitiona un imobil, il doresc si
pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

- Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara crestere n ultima perioads, evolutia
fiind antrenata de diminuarea efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului
i creditarii.

' Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoa nelor juridice si mai rar din partea persoanelor
fizice. Cererea este determinata de nevoia dezvoltarii de noi afaceri sau extinderea celor existente.

ererea

In prima jumatate a anului 2023, in Romania au fost tranzactionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai mult de

Jumatate din proprietati fiind situate in Bucuresti si judetul Ilfov. Orage regionale precum Constanta, lasi, Timisoara,
Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionats. in functie de potentialul de dezvoltare, pe terenurile

- hou achizifionate, cumpadratorii au avut in vedere, in principal, proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata
totala tranzactionatd, terenurile cu destinatie rezidential viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele
potrivite pentru proiecte mixte si de retail (cote aproape egale de 25% din suprafata totald vandutd). Cu suprafete
cuprinse intre 1,0 -2,0 hectare, terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.
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Figure 25: Total Land Transactions (sq m) by Type of Use H1 2023

B residertil W mized-ame T retwl B lndusirisl

Privind cu nerébdare cererea terenurilor pentru dezvoltare, tinand cont de topul creat de principalele tranzactii din
2023, um m_c,TJ_a_. -au indreptat din nou cétre proiecte de retail $i industriale, dar tinand cont de
iterii dif m:ﬂm fata de anii trecuti.

Chiar daca QmN<oxmﬁo:_ sunt incd interesati sa achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector pare s
se fi diminuat incepand cu a doua jumatate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul decizional este pretul
de vanzare, cumparatorii asteptand oferte competitive.

Tn acest moment, cea mai mare cerere este generati de sectorul retail, investitorii cautand terenuri potrivite pentru

“investitie nu doar in Bucuresti gi marile orage regionale, ci $i In orage secundare si chiar tertiare, apropierea de viitorii

lor clienti fiind criteriul principal de selectie.

Tn ceea ce priveste terenurile de uz cererea venita de la dezvoitatorii consacrati nu a incetat niciodats,

- dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bunin muﬁo_o_m_.mm lucréarilor de infrastructurs

~In derulare, precum autostrada A1, sunt locatiile ciutate am investitorii m._..m_cmd..m i i logistici. Ceea ce poate fi un
plus in acest sector, este numarul tot mai mare de com mpanii din Asia care cauts s3 deschida unitati de productie in
CEE, iar Romania se numara printre tarile pe care le jau in oo_._m_am_jmﬁm

=
2

@
.
3]

_, in plus, se remarcs o cantitate impresionanta de cerere pentru terenurile potrivite pentru dezvoltarea fermelor

 fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul
de selectie este lung, asa c& un impact mai mare ar putea fi observat incepand cu acest an 2024,

- Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt inc3 solicitate in special in Bucuresti, dar blocajul creat de

- restrictiile de zonare comporté o presiune suplimentaré pe o piata care a trecut prin schimbari substantiale in ultimii

- doi ani si jumatate.
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In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor cumpér&tori a rdmas relativ

- aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneaza sa facd plata cash pentru
 imobilul dorit, Tn timp ce marea majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unei proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate,

urmat fiind ca importanta de accesul la facilitatile/utilitatile disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor

| se pozitioneaza dimensiunea si forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:

Cererea pentru cumpdrare — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare;
aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari cu energia, combustibilii si materialele
de constructii care au condus la cresterea preturiior proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul
creditarii a crescut iar inflatia face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori
conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare si implicit la cea a cererii solvabile.

Cererea pentru inchiriere — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare;
aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari cu energia, combustibilii si materialele
de constructii care au condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul
creditarii a crescut iar inflatia face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori
conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare si implicit la cea a cererii solvabile.

see

Potenfialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor juridice, si mai putin din
partea celor fizice.

Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clara, iar coeficientii urbanistici sunt generosi;
Preferintele manifestate pe piata. in principal sunt solicitate unitatile cu su prafete plane, forme regulate si

deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au 0 mai mare cautare in detrimentul celor
cu suprafete mari.
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. Subject.

 Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpérator are

alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu caracteristici asemanitoare. In
competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor
disponibile pe piat3.

- Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu cele care sunt
similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii

subiect se numeste ofertd competitiva.

- Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de

raritate a acestui tip de proprietate.

~In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scidere a ofertei, in timp ce numarul tranzactiilor a inregistrat un trend
: usor ascendent, oferta fiind formaté nu doar din terenuri libere, ci si din unele ampiasamente construite, dar la care
constructiile urmeaza a fi demolate. Eforturile de prospectare a potentialilor cumpdratori sunt mai intense, avand

ca efect diminuarea perioadei necesare procesului de vanzare/cumparare.

- PRETURI SI TRANZACTII

Pe parcursul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele s-au mentinut la acelasi nivel farg variatii majore.
Chiar si aga, numarul limitat de tranzactii incheiate pané la sfarsitul 2023, precum si reticenta investitorilor de a

| cumpara terenuri doar pentru a-gi largi portofoliul, face ca localizarea s3 aibd nevoie de un plus, respectiv de
infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a convinge un cumparator si incheie o tranzactie.

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliars subiect, in urma analizei de piata au rezultat
' urmatoarele informatii:

= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent cu panta mica. Nu sunt semne care sa aduca
o schimbare;

 oferta de inchiriere - nu sunt informatii;

e stocul total disponibil — suficient, aflat in scadere;

¢ preturile solicitate pentru vanzare* — intre 10 - 25 EU R/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5% - 25%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia).

in anexe sunt prezentate inforatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru proprietatea
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Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
- Valoarea de piaté a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenté de pozitia sa competitiva

~ pe piata specifica.

- Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile imobiliare
competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezintd potentialilor cumparatori (cererea).

- Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie identificata

relatia dintre cererea (solvabild si probabil3) $i oferta concurentiald de pe piata analizats — curents si viitoare.
- Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar
~ caracteriza piata dupa o perioadd de prognozs.

e
D
[ g
(0]
=3

3

- e termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand cererea existents si

” potentiala cu oferta curents si anticipats competitivd se poate determina dac3 existd cerere pentru un numar mai

mare de imobile. Tinand cont de informatiile existente in piat& la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate
putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o stagnare cu o usoara crestere, pe fondul
unei oferte inferioare cererii. O astfel de piata este uneori numits piatd a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine
| preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare disponibile (Acela care define proprietatea ,impune” pretul).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piat3

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem determina

Nota speciala: In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara in prezent un conflict armat; acest conflict a generat

sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent Tmpotriva Rusiei vor avea consecinte
- de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugandu-se la inflatia existents. Economiil
- europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca téarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si Rusia
-~ vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionérii, pe langa
_ presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea anticipa viitoare efecte ale

razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a bunurilor evaluate.
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

invederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

4. Diseminareo -

L Planificarea
nalizarea procesului

o ms.nmﬁ ereg

de obtinerea
informatiilor relevante

PRIVIND

PRO \RE RMATHLOR RELEVA EVALUAREA TERENULUI
In vederea obtinerii de informati relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatjilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatjilor culese tn timpul inspectiei In teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zon§ etc,

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informeatji si validarea acestora ori de cite ori
prin verificari incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiz3 are ca scop filtrarea informatiilor, i vederea restrangerii intervaluiui sl identificarii de oferte ale unor proprietti
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatjilor relevante si are la bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare ainformatiilor de
&', cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imabiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot

inmod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s& reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

COLECTA

PROCESUL DE A INFO

b AV

este posibil

iat

p
]
fi
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Cea mai bund utilizare

6. EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabils si legald a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar si care conduce la o valoare maxims.

|

In plus fats de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber

indeplineascé patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

* Perinisi legal

. Fezabils financiar

| ber sau & proprietitii constraftel

% Cea mai bunj utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber,;

¥ Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construity - nu este cazul ;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatd dup aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor

utilizari alternative. Utilizarea rémass, care indeplineste toate cele patru criterii,

este cea mai buni utilizare.

, cat si a proprietétii ca fiind construits, trebuie s

Industrial da da da. da
Administrativ, servicii .. ._. da am a4 g
Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.
Aceasta utilizare Indeplineste criteriile care definesc CMBU,

financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

si anume: este fizic posibils, este permiss legal, este fezabila

Kapital Minds | Page 29 of 61



Raport de evaluare
946.2 /06.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Valoarea terenului trebuje estimati avand in vedere cea mai buns utilizare a acestuia. Deoarece terenul nu are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

Metode de evaluare - liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Metoda comparatiei este cea mai utilizat tehnics pentru evaluarea terenului si cea mai adecvats metoda atunci cand exists
informatii disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. in cadrul acestej tehnici, vanzéarile de loturi vacante similare sunt
analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. in anexa nr. 2 este prezentata
Grila comparatiilor de piata.

V teren = 36.400 EURO echivalent < teren = 181 .300 LEI

Metoda comparatiei

( 11,60 EUR/ mp) ( 67,73 LEI / mp)

4

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea: = . s e L s e i -
Prin acest criteriu, evaluatorul judec3 cat de pertinents este fiecare metods, scopului si utilizarii evalurii. Adecvarea unei
metode, de regula, se refers direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.
Precizia: : - . ; . .
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.
Analiza rezultatelor - Cantitatea informatiilor: . . . : : :
Adecvarea si precizia ._._._zc.mswmmwm calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumits tranzactie comparabild sau de o anumitd metods. Chiar si datele care
Indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dac nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele rezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinu ita de meteda compar
g [

aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

Concluzia asupra valorii - ) ) .
evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

36.400 EUR schivalent 181.300 LEI

( 11,60 EUR / mp) ( 67,73 LEl / mp)

Conversia s-a ficut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 06.08.2024 - 4,9769 LEI / EUR.
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7. ANEXE
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Anexa nr. 1 - Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandats in primul rdnd pentru evaluarea terenului. Comparatia directs poate fi utilizats pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evalusrii. Comparatia directd este cea mai utilizats metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai preferatd metods atunci cand sunt
disponibile vanz&ri de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate gi ajustate vanzarile de loturi §i alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refers la marimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4}  Ajustarea preturile comparabileior pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
8) Formarea concluziei asupra valorii de piaté a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fira a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasts tehnics pentru ca ea reflectd natura
imperfects a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeazs tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacéd acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluats. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s& restrénga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care fi sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limitd inferioars sau una
superioars.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restrans se realizeazs prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectjei
globale se ordoneazi preturile intr-o ordine dat3 de corectia globald (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globals negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitivs.
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PROCESUL DE COLECTARE A | NFORMATII

LOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informa

valabile la data evaluarii,

subiect).

relevante din piata specifica proprietiti
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile prop
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridi

nformatiilor relevante si are la bazs sinteza
elevante s-a concretizat prin completarea

ce §i economice si

amplasarea, suprafata, u
ste posibil prin verificari incrucisate.
ficérii de oferte ale unor praprietdti imobiliare similare imobilului evaluat.

intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate,
e si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare- oferite spre vanzare,

etapelor anterioare, prin raportarea
"fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu dat

are cu cele ale sublectului (caracteristici care pot fi in mod cred

mabiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

rietatii subiect, determinate 1n baza informatiilor furnizate de client, informa
, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa,
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informeatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cite ori e
3. Analiza - Procesul de analiz3 are ca scop filtrarea informatiiler, in vederea restrangeril intervalului si identi
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a |
® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor r

or culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in ti
atile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zoni etc,

mpul inspectiei in teren,

sl rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE |

Element de comparatie Subiect Comparabilo A Comparabila B Comparabilo € Comparabila O
PRET COMPARABILA {(€/mp) - 15.00€ 18.00€ 10.00€ 15.00€
SUPRAFATA (mp) 3140 mp 3135 mp 6104 mp 48630 mp 3000 mp
TIPUL COMPARABILE] oferta oferta ofertz oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara)

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - |
DI 687

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la
DJ 688

Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona
IZVOR

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - a
50 m de DJ 687

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat,
Acces direct - D) 687 Hunedoara - Deva sau
acces prin strdzi de acces interne Parc

industrial

Asfaltat, direct din D) 587

Asfaltat, direct din DJ 688

Asfaltat, Direct din DJ 687

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept, plan

Teren plan, In pantd usoar

Teren plan cu deniveldri usoare, firs
inclinatii majore

Terenin pantd

Teren drept, plan

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata spre dreptunghiulari cu FS interior

Pare Industrial de cca, 50,62 mi,
dim med = 50,62 x 62 mi
raport latur] cea. 1: 1

Regulata spre dreptunghiulara cu dublu
front stradal

FSla D) 687 = cea. 60 ml,

raport laturi cca. 1:1

Forma usor neregulata cu
FSde cca. 37 ml,

Dim medii = cca. 37 x 165 ml
raport laturi cca. 1: 4

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 28 x 166 m
F5 =28 mi, raport laturi cca. 1: 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
€ca.30x 100 m
F$=30ml, raport laturi cca. 1: 3

ALTE ELEMENTE { vad comerc,

aducere la stadiul construibil)

disponibllitate locuri de parcare, cheltuieli de

Vad camercial , disponibilitate locuri de parcare

, disponibild ptr. construire

similar

similar

Vad comercial mediy, disponibilitate
locuri de parcare stradals, cheltui
suplimentare ptr. pregstire construire
teren

similar

DESTINATIE {utilizarea terenul i}

industriald / comercial%

industrial¥ / comerciala

industriald / comerciala

Industriald / comercialy

industriald / comerciala
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'GRILA DATELOR DE PIATA

>Z_P_.ﬁ)dﬂgvb_w}jz.ﬂ..w...wmrb.ﬂ(m

Elerment de comparatie

Subiect

Comparabila C

Elemente specifice proprietatii

Comparablia A Comparobilag B Comparabila D
SUPRAFATA (mp) 3,140 3,135 6,104 4,630 3.000
|PRET COMPARABILA (€/mp) - \ 15.00 €/mp 18.00 €/mp 10.00 €/mp 15.00 €/mp
TIPUL COMPARABILE| oferta oferta— oferta oferta
[Marja de negociere (36) -20% -25% -5% -15%
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT __nu fu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret eliberare amplasament 0€ Q€ 0€ 0€
CHIRIE UNITARA {€/mp) 12.00 €/mp 13.50 €/mp 9.50 €/mp 12.75 €/mp
Elemente specifice tranzactiel I ) i i e T e
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar - similar simifar similar 2
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - I3

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - ia

Hunedoara - Periferic - DI 687 - zona

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - {a

AMENAIART EXTERIVARE (strazi, trotuare)

Acces direct - OJ 687 Hunedoara - Deva sau
acces prin strdzi de acces interne Parc
industrial

Asfaltat, direct din D] 687

Asfaltat, direct din DJ 688

LOCALIZARE D1 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) DI 6B7 DJ 688 IZVOR 50 m de D] 687
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA
Caracteristici fizici i ki e s e S e R
SUPRAFATA (mp) 3140 mp 2135 mp 6104 mp 4630 mp 3000 mp
Comparabilitate SIMILARA INFERIOARX INFERIOARA SIMILARA
Asfaltat,

Asfaitat, Direct din DJ 687

Asfaltat, direct din strada

Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERICARA
T 1 i i
TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren plan, in pant3 usoara m...m.._ ey deniveldri usoare, f3rd Teren in panta Teren drept, plan
inclinatii majore
Comparabilitate - INFERIOARA  SIMILARA INFERIOARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - la limita proprietati

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietstii

Comparabilitate . SIMILARA SUPERIDARA _ INFERIOARA SIMILARA
TMPREIMUIRE ”MMMM?::; partial cu gard de zid3rie si gard de nelmprejmuit tmprejmuit cu gard simplu de delimitare neimprejmuit imprejmuit partial
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata spre dreptunghiulars cu F5 interiar
Parc Industrial de cca. 50,62 ml ,

dim med = 50,62 x 62 ml

raport laturicea, 1: 1

Regulata spre dreptunghiulara cu dublu
frant stradal

FS|a D) 687 =cca. 60 ml ,

raport laturi cea. 1:1

Forma usor neregulata cu
FSdecca. 37 mil,

Dim medii = ¢ca. 37 x 165 ml
rapoit laturi cca. 1: 4

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
€ca. 28x 166 m
£S = 28 ml, raport laturi cca, 14 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 30x 100 m
F5=30ml, raport laturi cca. 1: 3

Compuarabiiitate SIMILARA INFERIOARA INFERIDARA INFERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial, : Vad comercial mediu, disponibilitate
i 5 ‘ S Vad comercial , disponibilitate locuri de parcare . X locurl de parcare stradal¥, cheltuialj
dispanibilitate locuri de parcare, cheltuieli de disoonibild Pt eonstriire similar similar supiimentare pir, pregitire construire
aducere la stadiul construibil) % 3 ¥
teren

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARK
DESTINATIE (utilizarea terenulul) industriald / comerciald industrial3 / comercialy industriald / comerciala industriald / comerciald industriald / comerciala

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 3 4 2 2
SIMILARA 6 5 3 2
INFERIOARA 2 2 5 1
COMPARABILITATE GLOBALA -SUPERICARA SHPERIAR AT INFERIOARA -  SUPERIOARA

ANALIZA CLASAMENTLIL U1

COMPARABILITATE GLOBALA

Caomparabita B 13.5€¢/mp SUPERIOARA
Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARA
Comparabila A 120 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
Proprietatea subiect 11.60 €/mp 36,400 € echivalent a 181,300 lei
Comparabila C INFERIOARA A4.9769 lei/€ (curs BNR)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexanr. 3 Perspectiva - localizare teren evaluat din drona
Fotografii

acces pe terenul evaluat din DI 687 - __
Drum intern parc industrial

zona PARC INDUSTRIAL

Benzindria EUROIL

_ _>oomm din DJ 687 prin poarta principala Parc Industrial
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rial Hunedoara 2 Vedere din drond

LY

ere drum inte

i&iﬂ.

# o

- Ved

" Vecinatate proprietate - C

Vecinatate proprietate — .>2.0 ROM
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Vederi teren evaluat
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

o5t

—— amplasament
Parc industrial

Peslisu Mare
Pestisu Mic

Manerau Arc

Honey mmmﬁ%m.: QE

Hunedoara

Racastia

)

. .ﬁm __Bw Fiofaria Emilia

Sancrai

0_ Goo w__m _ e .
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Anexa 5 - Informatii de piata:

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1 ( Comparabila A )

Sursa : https://www. publi24.ro/anunturi/ m305:mwm\no..<m:Nmwm\nm_.m::..m\nmwm:-
m..:;.mcm—m:\m...c...Q.S.ﬂ.:n_-nowm:-m:nwmi—m:-ﬂmmzmcnam..m-w.o:m;
iug/91 7e6eee5g3577d51 ggheee9gh8h406e.htmi

Y=g 27 -7 J = S oyoN

0760846001

Vand teren iNntravilan Pestisu Mare zona uc 47 O00 EUR

Negociabil

1S EUR/mp

Descriere

NMABod] tesreagy o

+=roriey T IO SOSsSeara Lo W lf.—ﬂvu.uw-ﬂ..v_—wnh‘-ﬂn..w cler Ccurent, c |AZ, Aapa. Nﬁv-dhr- L = eslisu ghln-.ﬁlvn iz
> <3 - v
$OSOo &x——.u-dnl.VAl.ch.h-wI‘,-IOAH.«(\W#. U-.cn‘ 15 —.__JCN Nnaegocizabil.

Deatalii ia Nr deo tleiafom

Vezi detalii e WA F O TY I T Y

0769846001

sl e

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Suprafatd teren - cca. 3.135 mp,
- acces direct la DJ 687, dublu front
- teren liber de constructii. Destinati

forma neregulats, teren planin panta usoara.
stradal. Utilitdti - la limita proprietatii.
e :industriald/ comerciala.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 ( Comparabila B )

Sursa : Jnnvmnxxg.Mno.‘mm._d\..o\o*w_.nm}s:n
IDg9tR.htmi? Lm_u._&mhwsagwwlmnu-lms*mozzﬂmw
kKZCQWM1IRU ﬂwECﬂUOCﬂNO—meNmXO‘_uIO. > _gel_a
OthN—<OUOmOU_O&st.JZX..w_Au._.,_ FTS*MTcyMzlyMzk

sSstuaria e

Amemtio Imobitiore Uik { <>

e

] > FResnmerclisar o > FPeatines DAY

Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara

@ Pest : A

Prezentare generals

S~ Suprarfaga urils G.104 m= P Tip teren
< Locatie urbana Dirmensiunmi

Garc da 2,
Utilitati

Tip vanzartor
electricitate. gaz. canalizare. apa curents Tip acces
Descriere

Varnc terer irntra tham T Pestisw Mar

e/ Hunedoara, G10a Y, ac
acces asfalt, g

=TIt cur gard, ilumMminat stractal

Teraraal dinpune de toate utilitagie?!

FPretabtsal pentru imobile cu destinatia de locuiniad sau SMCLIVITAL COoOMercialalt TE

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Suprafatateren - 6104 mp, forma usor neregulata, teren plan cu deniveldri usoare, teren fara i

- accesdirect la DJ 687, FS = 37 ml, dimensiuni
- teren liber de constructii. Destinatie : industriala/ comerciala.

Tiberiu Feler
T T e ————

> VAETICE Terreray inteascafaar iy FPegtisu fMlaresruanecioaras

ces cdirect dim ds virvreal wnhﬁ-‘.nm...a: G837, fromt

PRET: 18 eurosm VO e o ciabill

unm..m:-m:qﬂmipmzuzuﬂmﬁ_c-:..mwm..zc:mnomqm-
Mjl4ANDk4MjcuRUFJYUIRb2JDaE1) NETtZTIjJUGRodOT1WZKtXREJAM

U*NjE4OTAOMjAZLIE3MjIANDK4 MjY.*_ga*MTc3MDg4ANTEWM
50S42LjAu MTcyMziyMzk50S4awLjAuMA.

i O72Z35 5311 7voo

18 € /mp

intravilan
165 x 37
agentie

asfaltat, pavat

stracial 37 ey,

ACTe las »ill

-1 O725.511.799

arainclinatii majore.
cca. 37 x 165 ml. Imprejmuit cu gard simplu de delimitare.
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OFERTE DE VANZARE TERENUR]
Comparabila 3 ( Comparabila C)

Sursa: ::nm“\\iéé.ucuzma_S\mzc:E_,m\msoam__.mqm\amém:Nm8\33:::\333;::ms_m:\m:::ﬁ\cm:a-
mmc-wnzac-ﬁmqm:-mias_m:-5-:::maomqm\waommmﬁmﬁoﬁmm 1e81d59h0e8h1096.html

publiz4.ro 0724226912 10 EUR
Publi24 Anuntun imobihare De vanzare ferenun de vanzare Teren intravilan
Vand sau schimb teren intravilan in hunedoara
¢ Hunedoaia Hunedoara ¥ ver pe har
Descriere

vand / schimb teren intravilan la intrare in oras peste drum de targ
in suprafata de 4630 m2 cu frontul stradal de 27.7 m
utilitatile sunt in vecinatate.

4 ¥,

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- suprafata teren — 4630 mp, forma usor neregulatd, teren in panta.
- acces directla DJ 687. FS =28 m. Utilitati — in zona
- teren liber de constructii. Destinatie : industrials/ comerciala.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 ( Comparabila D)

Sursa : https ://www_publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-
vanza qm\nm..m:c..m\nmqm.,.-m:n.,mﬁ_m:\m:::n\<m nd-teren-
m:n..mﬁ_NS\rmn_hmmw*wnmmuOthNmmnam*wwwoﬁ-ro.-.::3_

publiz4. ro

0726630045
Vand teren intravilan
Descriere

Vand teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua principaia, toate utilitatile la poarta
Suprafata 3000 mp.

Vezi detalii pe www romimo

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Suprafatdteren - 3.000 mp, forma regulata dreptunghiulara, cu laturile de cca. 30 x 100 m. FS=30ml, raport laturi cca. 1:3

- Accesindirect la DJ 687, strada la cca. 50 mL. Utilitati - La limita proprietatii
- teren liber de constructii. Destinatie : industriala/ comerciala.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/tere nuri/teren-intravilan/anunt/te ren-de-vanzare-

pestisu-mare/h6déef980ed77f7ed8f0 1848i3hfd500.htm!
Teren de vanzare pestisu mare § 0735866738 15 m U x

Specificatii
Suprafata terenului 17200 ¢ Front stradal 2
Numar fronturi 1 Amenajare strazi  Asfaitate De paman:

Utilitati generale ADA.CATV CurentGaz  Alte caracteristici Acces 3uto La sosea

Descriere

LA Iprpn imtrauilan Asu ASSDLa wl Al Fi3 OF WK Mo 2 ina e B0
V] SNt Siouian Bl ek slkiaans VT 08 YU mp S una de 820

A MU S-3u facut actele de alpire 3 parcesior

™ Ay STy 204 S i s et
WALET . Gaz  apa  CLTV . situate in fala porti
Capmn: e sfa aan MO Sefaliatn  ssa WYL AMN b o et Ao gt .
<OS£aUa Of aC0es esle acfatata . Wd OA BRI a0Ces strada paMant Cu peelris
Protul pata nemneink

TCIL €598 NegoCiabi

- o o * ® oyl % 2 TN v
o ¥ Noe o 3“:W.Mw,nr‘ SUlNaals o 1 FatBiss

Limws Aaraks . 2
VOO CElad DR v
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa: _..#_uw"\\<<<<<<.v:U:Mh._.o\m:::E:\maocm:mwmam-
<m:~m_.mkmqm::thm..m:-m:ﬂ.ms_m:\m:::Q<m:n_-ﬁm_d:-
intravilan/3e9e9h9h5381 7hf01i0gd6459f34679¢e.html

0799177065

publiz4.ro

Publi2z4 / Anunturi / imobiliare / De va 1zare / Terenuri de vanzare Teren intravila
Vand teren intravilan 7 EUR/mp
Descriere

Vand teren intravilan loc Pestisul Mare . Suprafata 6500 m2 .pret 7 euro m2.Terenul are in
apropiere gaz,curent, canalizare.Se poate si cultiva.Mentionez ca nu se parceleaza.Mai

multe informatii la tel.

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa: :zumu\\sss.u%:ﬁ.a\m=E_E%3oz_mmaam.f.%saxmas=§¢3=.5§<=m=\m==_&a3_1==m<_.a:-a.%%@.ama; 800mp-

‘_noE.Bu.somoommzcomwg%m‘_:Nq%o._wsmmu__._muszmaﬂia_@ _gi=T*yrkn8s*_up*MQ..&gclid=EAlalQobChMIWI3H_uvthwMV-
JSDBx3ILiasEAAYAYAAEGLMfvD BwE

publi24.ro

Teren intravilan in Pestisu Mare 1800mp

12eur mp negociabil 12 EUR negociabil
¥ Hunedoara, Hunedoara Buituri
Descriere Ve

Vezi detalii pe www.romimo.ro
Cu drum de servitute
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : i,nuu"\\iii.o_u.qo\u\o._slu\g:n.33:._o.a..cq:.mcnago?m.oo?.s,
IDguziv.htmi?isPreviewActive=08& sliderindex=0

=

Vand teren la drum judetean 9.000 m?

do m Pretul € nedyoo katbsit

Persoana hzies Extronatan 4 inttavlan Intrantan

DESCRIERE

Vand teren intravilan Lo arum judetean intre Hunedoara <i Haseiat
SO000 mé | 10 € /iyt

5

Terenul se poate parcela si vindge in rate

3 . 5 F & 2F ABEL e xan B L. SeTVempes g e o
Pentee mai e detalll sunatl la O7 tatd

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, Baz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 mi.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-

intravilan-IDgGNWW.html?reason=

extended_search_extended distance

Q, 074 0211203

mrinciral 3 Iyl are Terenuri ° T
aliilld Principala HNODHHare 1 nun

| | Suprafata utila: 4 413 m? _ ‘ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

quae Calan in su

Vand teren intravilan in Calan langa Baile A
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 10
Sursa: https://www.storia.ro /ro/oferta/teren-intravilan-i n-peti-
deschide re-62-metri-la-soseaua-deva-hd-IDxENE

Teren intravilan in Pestis, deschidere 62 metri,la soseaua Deva-HD

R P e T 150 000 €
1IS€/m? e 9] x>p.. Coral Imobiliare Deva

0723 698 241 B-cul Dece

WBE%EWM { B_%L}n:mbh.m
dhod it IR T OOTHOMMRW Deva b

Prezentare generalj

"y Suprafata 10.000 m2 .7, Tip teren intravilan
© Locatie suburbana Dimensiuni 7
agentie

Vizionare la distanta A Tip vanzator

Descriere
3 soseaua Deva-Hunedoara, toate utilitagile 1a imita pr CGEIeTaTi.

™

Teren intravilan in Pe $liz, deschidere 62 metrid

.H.mif 3

Pret 15 euro/mp. usor negociabil
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-

m:?mc_:m:-mm:ﬂmsnnom-aczwxmr.:ﬂ:-

o Mihai Q 074 906 4529
L 4

Teren Intravilan Santandrei

hm oow m ?E:wwp, negociabil .—wumo m:—..\—.:.u

DESCRIERE

De vanzare teren nlravitan , cadastrat si ntabuiat in localitatea Santandrei , Terenu

atal pentiu Constructi noi Cat si pentru aite investiti
Vanzare direct de ia proprnetar |

L dispune de toate
utiitatiile | este pretatil
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa: zﬁﬂmn\\iii.wnozm.wo.\wo\o*olm\»oﬁo:-mzz.m.\zm:-noé:nm re-

IDB1 Np.html?_gl=1 smoovOOtfmo—imiwwoZZ_L.mwzm_hz Dk4MjcuRUFJYUIRb2JDaE1JN E1tZTJjUGRod0O1WZKktXR

EJAMKkZCQWM1RUFBWU _u_uOCm_uNo_.meNmXo._me. o

—gcl_au*NJE4OTAOMjAzLIE3MjI4NDKAM]Y*_ga*MTc3M Dg

4ANTEwMC4xNzlyODQ50DI0*_ga NK3K3T1 3?34@592_uomzoaxzoéa_._.mwzw_(_ozqowoﬂ:zohsch,

storia

et

: ‘ , Raul Serafincianu
Regal imobiliare i i

ANunt agentie 0736 671 829

Teremnuri de vanzare > Hunedoara >

.-..mq.ﬂ.... m3ﬂ1ﬂ<m-m-3ﬂ.w <.m3N.m.1m.

100 Q00 €

T Nl Wl —

10 €/m=
Prezentare seneraia
S  Suprafata ucila 1T0.000 M= P70 Tip teren
Locatie HD, zona valea Seaca Dimensiuni
Litititagi apa curenta, gaz, electricitate P Tip vanmzatorn
Tip acces asfaitat
Descriere

Va propunemm Pre vanzare un teren intravilan in Hunedoara SItuat pe Str,

Car aActerisucy:

10 euro mip Baz
45 mp front stradal ~CuIremt
apa Al e

veoore spre oras
Pentru mai multe cdetalii ne Puteti contacta la numarul de telefon 0736.671.829
Raul Serafi

Cranue

Hunedoara »> Teren mMmtravilan de v

Valea Seaca .

SGNzare

intravilan
Ccca. 222 x 45 m
agentie

nNneimprejmuit
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ANEXA 11.2

Carte Funciard Nv. 73889 ComunanOras/Municipiv: Hunedoars

i Pubiic) imenifiark HUNEDOARA Nr. Cirere 18852
Hoe = Anexa Nr. 1 La Partea |
: s Teren

Observatll / Referinte ]
TEREN INTRAVILAN IMBREIMUIT PARTIAL CUGARD DE ZIDARIE 5| GARD OF Wm§1.m
U] wreo 7O

DETAUI LINARE iMOBIL

Carte Fupciard Nr. 73889 Hunedoars

4

A. Partea |. Descrierea imobilului -
TEREN intravilan T3

Adresa: Loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedosrs

B [ cudastral Wl Suprafeta® (mp) _ ~ Observat / Referinte
BrEN IMpTRjmit.
g e e [TEREN _.wm.m»c—_.rz IMPREIMUIT PARTIAL (U GARD DE ZIDARIE St GARD DE

BETON
B. Partea ii. Proprietari si acte

8548 / 30/0372021
Act Motarial nr. Act de alipire st 544, din 29/03/2021 emis de Rusy Constantin; el
AT

52 infinteaza of. 73889 a Imobiultd cu nv. cad. 7 3888/Munedoara ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~ nr.cad.62744\cf.82744;

—= nr.cad. 62 71S8«l.62758:; m

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2991, din 19/11/2007 emis de NP FARCAS L:
intébuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. coia uncmi AT

B3 lgasi3140
] 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CiF-2127028, DOMENIUL PRIVAT
OCESERVATII: positie branscrisa din CF 62744/Runedoara, inscrisa prin inchelerea nr, 8371 din 27/07/2010,
Act De Dezmembrare Parcelare nr, 2991, din 19/11/2007 emis de BNP Farcas Ladislau;
AL

ay n;m!i. drept de PROPRIETATE, dabandit prin Conventie, ncﬁ—

jactuala 2295/3140
1) MUNIGIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT =)
referitoare ia te

DBSERVATR: pazitie transcrisa din CF B2 758/Hunedears, INSCrisa prin INeheieres nr. 9370 gin 272772019
- B § Cotmnorly Py | Soprefet
C. Partea iii. SARCING i Ot§ folosints, |vilen e.mu..ﬁ,!.o%ﬂ Tarta Parcela Nr. tapo Observatl [ Reterinte
T e e e oy T

inscrierl privind gitﬂtzaln QGME_E de proprietate, drepturi W Referinte 1 i - Da 3140
et gorantls §t sarcind Lungime Sagman
21007 / 05/07/2022 R e : 1) Vetorta fyrnia : N
Act Administrativ_nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 21, din DB/06/2022 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; el . o mmt n pr the In plan.
intaoulare, drept de CONCESIUNERE 0 periaada de 49 de s..:.?nmuu:aw ES g?ﬁ Lungime ment

c1
cu gata de 17:06-2022 ik
3] )Edﬁ.xm.w. FUNERAR SRL. CiF 32228630 4

i

16.685]
16.611
34243
14.598
51261
S0.815

LA B LN Y
bt 2 LT E LY

Pagina 1 gin 3 Dorumant Lene date
coirg £ CarActer eaLE d o thle Legrif fir. 67 2/2001. Paging 2 oio 3

Document cére conglne date co persanal, pvoleiate de i Legii Nie. 87772001,
. AR R st L s RSN PS

SR S e G
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Larte Funciard Wr. 73889 Comuna/Orag/Municiphy; Hunedoara

nceput| sférsit , uouq.. {m}

7| 1 39.739
isgsﬂﬂﬂumalﬂ-i 70 51 sunt rotunfite ta 1 milimetry.
!ﬂgﬁ?!;g@ins igéaﬂiiﬂgﬁggni 1 milimetry.

Verificarea corectitudinil $i reatichti S‘caa.nwﬂmo« continute de document se poate face ia adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codui de verificare cnfine disponivil In antet. Codul de verificare este valabil

30 de zite calendaristice de la momenty generdrii documentuiui.

Data §l ora genersrii,
07/06/2024, 11:34

DOLUMEE Caee CONing 4ate Cu ¥ , ¢ yare de Legi Nr 87272003 Paging ¥ din 3
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me

4

ANCPIL Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars HUNEDOARA s
orintn . Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliard Hunedoara R iy ; ,

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

: _ j Pentru imobitul cu IE 73889, UAT Hunedoara /
MRS HUNEDOARA, Loc, Pestisu Mare

i ol bt

Teren: 3,140 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosintatmp): Curtl Constructii 3140mp
Plan detaliu

< ﬁ’ Emnmwmw: S T U  Mare

wm-—-—.mi:.‘ﬁ’_” i

i, - &
{1 "~ U...:WW%.W#._ ) m..w_oﬁ g

|13

&

B 3 CEIF VRN

e, u#.ua o wegeEs |7
338200 i
L da £ veges 1o ,
egen H
intraviian o e R e [
[0 Legea 165 i Sarcini ; £ b iia Eiis ”
Sistem de prolectie Sieres 70 ” fooes ugq. E.anh ..m,ﬁﬂmaau: cu limitele tegilar speciatel “

Ultiena actualizare a geometrieh 03.03-2021
Data 5t ore genersink: 07-06-2024 11:32

T Vs B AAERE e RISl Bon i RS Bt R R T SR R I S S B g §J§Q¥§§§§ﬁﬂiﬁ. i
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

; i
§a§§§ﬂ%ggigggggi§u
gg}gggg;gé%!
g&gggé%g.g!éng

HOTARASTE:

Art 1. ~ Aprob abrogarea pozitiilor nr.49 i nr.75 din Anexa la Hotarsrea Consifiului
Local nr.339/2019 privind aprobarea Inventarulul bunurilor imobile care alcStulesc
domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu completérile ultericare.

Art. il. ~ Aproba completarea Anexel la Hotdrdrea Consiliufui Local al municipiutui
Hunedoara nr. 339/2019, care cuprinde Inventarul bunurilor imobile care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Hunedoara cu 9 poziti, conform Anexei care face parie
integranta din prezenta hotrare.

Eﬂlgaﬁm%m:gwﬂgi.mog%*ﬁﬂggg_ Locai
&l municipiulul Hunedoara nr. 153/2021.

Art. IV - Prezenta hotérare se poate contesta de cei interesalj la instanta competents,

it lege.
Aft, V. — Prezenta hotlrare se comunics Prefectului Judetului Hunedoara, Primaruiui

Municipiului Hunedoara, Administratoruls Public, Direcliei Tehnice, Direcliei Economice,

Serviciulul Juridic, Autoritate publica locald si Autoritate tutelars, Biroului Urbanism,

Compartimentului  inventar,  Biroutul Concesiunt, Inchirier, Privatizare, Parcéri,

Compartimentului  Audit Intern, Biroului Informaticd si tehnicad de cailcul, Biroului

Comunicare, promovare, imagine, Serviciulul Informatii pentru Cetéiteni si Relatii Publice,

i ial , gl se i i i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CONCESIUNI, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE

Localitatea Hunedoara

Strada Libertathi nr.17 telefon 716322

COMANDA

ANEXA 11.4

Catre furnizor. S.C. KAPITAL MINDS S.R.L.
Str.Arghezi Tudor, poet, nr. 21, Sector: 2 Jud. Bucurest, Loc. Bucu

! CUI 38832748
]
Cod operatii Cod beneficiar Nr.comanda A
o Zi Luna An Conform referat nr.38177 | 20.05.2024
268 27 05 2024 DA 35795915
: T cop PRET |VALOARE| Valoare | Valoare | Termen de livrare
i re n de

COD CPV ) DENUMIREA/ CARACTERISTICI c..w-- UM, CANTITATE UNITAR LEN TVA cuTVA |3 TLand )bsl

Studiu de oportunitate - wn vedersa concesionant unui teren intravilan

in suprafata de 3,140 mp, situat in localitatea Pestisu Mare, judetul b
79311100-8 |Hunedoara, inscris tn CF nr. 73889, nr. cadastral CF 73889, apartinand 1 1,000.00 | 100000 ! 190.0C | 1,180.00

domeniulul privat al municipiulul Hunedoara. -Valorificare patrimoniu poin

Concesionare

Total 1.000.00 | 190.00 | 1.190.00

DIRECTOR ECONOMIC CONSILIER JURIDC
", POPA AURELIA ANISOARA DERYVY .mwuﬁ» PLSORY CLAY
= p a... s
wo | ¢ { %
-t 7 5o
s i | iy v 'l
* i
4 Fan ;
230X

O, etk i mi’. 20, -

SEF SERVICIU ACHIZITI FUBLICE CIRECTOR EXECUTIV
i DIRETTIA AalRiMChay

¥

COMPARTBIENT CONCESIUNI, INCHIRIE RS
VAMTAR] PRIVATZARE
PARALY CRISTIHNA BARTEL A

i iHicomit 3 ax

S zanruam paresi e

JﬂA.@Ul
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