Kapital Minds SHL A

. 12.08.2024
Bucuresti, Sector 2, Str. Tudor Arghezi nr. 21 24-61956-PMH Primaria Hunedoara

Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0676

STUDIU DE OPORTUNITATE
Nr. 947.1 / 09.08.2024

Privind stabilirea cuantumului minim al chiriei in vederea inchirierii imobilului

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 70 mp

situat Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara
CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429
apartinand DOMENIULUI PRIVAT al municipiului Hunedoara ( CIF 2127028 )

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, §i nu vor fi transmise unor
terti fara acordul prealabil in scris al Kapital Minds S.R.L., al clientului si al utilizatorului desemnat



Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: ESTIMARE CHIRIE DE PIATA pentru TEREN INTRAVILAN in suprafata de 70 mp
Adresa: apartinand Domeniului Privat al municipiului Hunedoara ( CIF 2127028 )

Hunedoara, Str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara , CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429
Complete Valuation Services
Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la intocmirea studiului de oportunitate in vederea stabilirii cuantumului
minim al chiriei in vederea inchirierii imobilului mentionat mai sus , in suprafata de 70 mp, identificat cu CF 76429

Kapital Minds S.R.L.
Hunedoara, nr. CAD: 76429, apartinand Domeniului PRIVAT al Municipiului Hunedoara.

Str.Tudor Arghezinr. 21, et.1 R
Sector 2, Bucuresti www.kapitalminds.ro in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare

nr. 947.2 / 09.08.2024, cuantumul minim al chiriei de piatd a imobilului la data de 09.08.2024 este de:

Chirie lunara: Valoare lunara :

1,24 Lei/mp/lund 17,50 Eur/mp 1,24 Lei/mp/luna 86,80 lei/mp

Valoarea nu contine TVA.

Curs de schimb comunicat de BNR la 09.08.2024: 4,9767 Lei/EUR

Ing. Ec. Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR EPI, EBM,El  Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

M:+40 723 160 404

Oprita Vasile - Matei Director Kapital Minds S.R.L.
E: mateioprita@yahoo.com ,

it ; Digitally signed b
- _ Digitally signed by
p, .. _|m_(:‘m3._”_C EEm::c-»a:m:mS:

| _.,.“‘_ . Date: 2024.08.12
P | Adrian Stan 10:22:21 +03'00°
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Studiu de oportunitate
947.1 / 09.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

1.

SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul studiului : TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 70 mp , inscris in CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429
- tipul proprietatii apartindnd Domeniului Privat al municipiului Hunedoara ( CIF 2127028)
- localizare Hunedoara, Str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara

Client/ Destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate

09.08.2024

Curs de schimb valutar

4,9767 Lei/EUR

Scopul studiului

Analiza oportunitatii inchirierii imobilului teren intravilan mentionat mai sus si estimarea cuantumului minim al chiriei pentru
inchiriere, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare
nr. 947.2 / 09.08.2024, cuantumul minim al chiriei de piata in vederea inchirierii terenului este:

Rezultatul studiului de oportunitate

Chirie lunara: Valoare lunara:

1,24 Lei/mp/luna 17,50 Eur/mp | 1,24 Lei/mp/luna | 17,50 Eur/mp

Valoarea nu coniine TVA.

Curs de schimb comunicat de BNR la 09.08.2024: 4,9767 Lei/EUR

Compania care a intocmit studiul

Reprezentant companie — functia

Kapital Minds SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei
Stan Laurentiu Adrian - Director Kapital Minds SRL
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Studiu de oportunitate
947.1/09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului si hotaraste
vanzarea, darea in administrare, Inchirierea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

in conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneazi s inchirieze terenul intravilan in suprafatd de 70 mp, situat in Hunedoara, Str. Constantin
Brancusi, Jud. Hunedoara, inscris in CF 76429 Hunedoara, NR. CAD 76429, categoria de folosinta curti, constructii.

Biroul Concesiuni, inchirieri, Vanzari, Privatizare din Directia Patrimoniu a emis catre S.C. KAPITAL MINDS S.R.L. comanda 287/ 30.05.2024.

Dreptul de proprietate asupra parcelei de teren mentionate mai sus, dobandit prin Constituire , cota actuald 1/1, s-a intabulat in favoarea Municipiului Hunedoara
(CIF 2127028) - Domeniul Privat, conform inscrierii nr. 24365 / 10.07.2023 in baza HCL Hunedoara nr. 252 / 30.06.2023. Imobilul a fostadus din CF4981/1 Hunedoara
nr. top nou 2170/232/7/132.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN in suprafata de 70 mp, analiza oportunitatii inchirierii acestuia si
estimarea cuantumului minim al chiriei de piatd pentru inchiriere, chirie de piata stabilita in baza raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.
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Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

3. DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

TEREN INTRAVILAN imprejmuit partial cu gard de metal si delimitat de cladire, avand categoria de curti - constructii, in suprafata
de 70,0 mp, amplasat in Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara , Carte Funciara 76429, nr. cad. 76429.
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Studiu de oportunitate
947.1 / 09.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v' La data inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :

- ocupat partial de o constructie ziditd tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisé de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.

- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin imprejmuire partialé cu gard de metal si delimitat de cladire pe latura nord
—vestics . Zona cu destinatie curte este partial betonaté , partial placata cu piatra naturald si partial ocupatéd cu arbusti
ornamentali. .

Terenul cu amenajérile mentionate este utilizat doar de dna Baltag Verginica si familia acesteia, care detine Tn proprietate i
apartamentele 3 si 4, la care accesul se face prin terenul subiect.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ci terenul cu nr. cadastral 76429 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta
curti-constructii) si orice costuri de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea, respectiv chiria de piata.

Conform extras CF 76429, asupra parcelei evaluate nu sunt inscrise sarcini.

Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil, cé terenul subiect nu face
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa ingradeasca
dreptul de proprietate / folosint4 ulterioara. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial,
dupa caz ) asupra tuturor cilor de acces care asigura legatura intre drumul public i proprietatea subiect.

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru stabilirea
CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actuald, respectiv cu cel similar existent la proprietdtile Tnvecinate : functiuni
complementare asociate dezvoltarilor rezidentiale.

Conform extras CF 76429 , pentru terenul intravilan evaluat nu rezultad un identificator stradal, find mentionata doar localitatea
Hunedoara, str. Constantin Brancusi, judetul Hunedoara. Identificarea efectivd a terenului a fost realizata in baza portalului
E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76429, in prezenta reprezentantului proprietarului si din celelalte documente primite la inspectie.
Tinand seama si de utilizarea actualé — curte pentru apartamentele 3 si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin Bréncusi nr. 10,
bl. 10, Jud. Hunedoara, evaluatorul a asimilat ca adresd completa pentru terenul evaluat :

Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10, Jud. Hunedoara.

Daca exist si alte documente relevante, ele pot fi utilizate de proprietar pentru clarificarea acestui aspect.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul

de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu isi asuma
nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar gi nici pentru rezultatele obtinute in cazulin
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v Terenul ce face obiectul prezentului raport de evaluare / studiu de oportunitate este amplasat in zona mediana a municipiului
Hunedoara, pe Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10. Accesul la proprietate este asigurat printr-un drum secundar din str.
Constantin Brancusi, drum public nchis ce asiguré accesul si la celelalte proprietati vecine.

Utilizarea actual a terenului, care apartine Domeniului Privat al municipiului Hunedoara, este de curte pentru apartamentele 3
si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara, detinute de dna Baltag Verginica si familia
acesteia.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :

- ocupat partial de o constructie zidita tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisa de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.
- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin Imprejmuire partiala cu gard de metal i delimitat de cladire pe latura nord
— vesticd . Zona cu destinatie curte este partial betonaté , partial placaté cu piatrd naturala si parfial ocupata cu arbusti
ornamentali.
Terenul cu amenajarile mentionate este utilizat doar de dna Béltag Verginica si familia acesteia, care define in proprietate Si
apartamentele 3 si 4, la care accesul se face prin terenul subiect. Evaluarea se face in ipoteza cé terenul subiect este considerat

liber de constructii si orice costuri de eliberare a acestuia nu afecteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata.
Descrierea si identificarea

propristati o Nu afost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru stabilirea

CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actuald, respectiv cu cel similar existent la proprietétile invecinate: functiuni
complementare asociate dezvoltérilor rezidentiale.
Caracteristici fizice :
- Suprafata terenului: 70 mp
- Aspect : terenul este plan, amenajat , partial imprejmuit cu gard de metal :
SE - la limita de acces pe str. Constantin Brancusi : poarta metalici dubla + gard metalic + poarta metalica simpld
de acces pietonal + acces garaj cu FS total= 10,57 ml
SV - la limita cu proprietatea vecina pe lungimea de 11,78 ml
NE - garaj din structura de zidarie cu suprafata de 15,36 mp si avand dimensiunile 4,8 ml (x 3,20 (FS) )
NV - limita teren delimitata de cladire pe lungimea 12,47 ml
- Forma : neregulatd, amenajata diferit dupa cum urmeaza :
- Garaj—pe suprafata de cca. 15,36 mp
- Curte betonata cu beton usor, grosime cca. 5 cm, respectiv alee + terasé betonaté si placata cu gresie antiderapanta
si 0 zona cu arbusti ornamentali ce delimiteaza curtea de terasa.

]

PERPR. i b ey s 4 -
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Studiu de oportunitate =
947.1 / 09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

¥ Necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a domeniului privat a municipiului Hunedoara pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul
municipiului Hunedoara, precum si dezvoltarea economicé a zonei. In conditiile extinderii autonomiei economico-financiare UAT, realizarea unor venituri

cat mai mari si divarsificarearea surselor acestora capaté o importanta tot mai mare.
inchirierea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.

v Asigurarea unei politici unitare la nivelul Consiliului Local Hunedoara in privinta gestiondrii curabile a patrimoniului privat aflat in proprietatea municipiului
Hunedoara. Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara constituie, prin cuantumul chiriei stabilitd prin contract, o sursa
Motive de ordin permanenta, sigura si garantata de venituri pentru bugetul local.
economic si financiar v’ Asigurarea intretinerii corespunzatoare a terenului intravilan in suprafatd de 70 mp, inscris in CF 76429 Hunedoara, si ridicarea potentialului productiv al
acestuia, fara cheltuieli din partea Consiliului Local Hunedoara. Chiriasul va suporta integral atat costurile legate de conservarea, Tntrefinerea i
exploatarea terenului intravilan inchiriat, cat si cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor necesare administrarii terenului.
v" Printre motivele financiare favorabile inchirierii spatiului putem enumera:

-

v"  cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietate de Municipiul Hunecloara
v incasarea in mod regulat, pe toata durata inchirierii, a chiriei, generand cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.
v"  pe perioada inchirierii, bunul inchiriat va fi exploatat la CMBU a sa, iar cheltuielile de conservare si intretinere necesare sunt suportate de chiriag

v" inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobiluluiinchiriat in sarcina chiriagului.

v in scopul exploatarii cat mai eficienta a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre

Motive de ordin social potentialii chiriasi.
v imbunétatirea standing-ului de viata prin asigurarea unui spatiu adiacent proprietatii rezidentiale de petrecere a timpului liber

v' Adaugarea unui plus de valoare terenului, printr-o utilizare controlata a imobilului
v Transferarea cétre viitorul chirias a responsabilitatii cu privire la respectarea cerintelor de mediu , a normelor de protectia muncii, a normelor de
. . prevenire si stingere a incendiilor , rezultate din utilizarea spatiului subiect
Motive de mediu . ) ) ] o . o .
v’ Lucrarile de amenajare / conservare care vor fi efectuate pe perioada utilizérii terenului se vor face cu respectare legislatiei in vigoare privind
conservarea mediului inconjurator si colectarea selectiva a deseurilor. Acest lucru ofera certitudinea ca activitatile desfasurate nu vor aduce prejudicii

si nu vor genera un impact semnificativ asupra mediului inconjurator.
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Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Puncte tari
v' Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la
bugetul local prin incasarea chiriei lunare, prin cresterea veniturilor din impozite si taxe locale;
v Lucrarile de amenajare / conservare care vor fi efectuate pe perioada utilizarii terenului nu implica resurse financiare si de personal
din partea Primariei municipiului Hunedoara, aceste cheltuieli intrdnd in sarcina chiriasului.
v" Dezvoltarea activitatilor conexe §i imbunatatirea standing-ului de viata

Oportunitati
v' Valorificarea prin inchiriere a unor terenuri apartindnd domeniului privat al municipiului Hunedoarasi atragerea de venituri
suplimentare la bugetul municipiului Hunedoara
v’ Conservarea / intretinerea bunului imobil la cea mai buna utilizare a sa, pe cheltuiala chiriasului si fard costuri asociate de la bugetul

Analiza SWOT - statului.
Valorificare patrimoniu | Puncte slabe
prininchiriere ¥ Oatractivitate mai redusa a bunului imobil subiect datorita:

- limitdrii ca forma si amplasament (teren imprejmuit si limitat de cladire sau drum public)
, - Ingrédirii in exercitarea exploatarii , fiind necesaré pastrarea destinatiei actuale de curte. Eventualele imbunatatiri aduse
amenajérii terenului pot fi ficute numai cu acordul proprietarului.

Amenintari

v' Nerespectarea de cétre chirias a cerintelor din contractul de inchiriere ( constructii neautorizate, neintretinerea bunului,
” subinchirierea, etc.). Proprietarul trebuie sa se asigure ca cerintele din contract nu suntincalcate.
Concluzia
In urma analizei informatiilor mai sus mentionate se poate concluziona ca este oportuna Inchirierea proprietatii care face obiectul studiului,
deoarece, indiferent de amenintarile si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a valorificarilor de bunuri
imobile conform prevederilor legale, care ar duce la micsorarea veniturilor la bugetul local.
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Studiu de oportunitate
947.1 / 09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

5. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor sirationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare nr.947.2 /09.08.2024 intocmit pentru proprietatea
care constituie obiectul prezentului studiu, nivelul minim al chiriei de piata Tn vederea inchirierii terenului este:

0,25 EUR/ mp / luna 1,24 LEI / mp / luna

‘— Numo mcw \ —.:—.—m respectiv mmumo _lm— \ —::m

Valoarea nu contine TVA.
Curs de schimb comunicat de BNR la 09.08.2024: 4,9767 Lei/ EUR

Chiria de piata estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 947.2 / 09.08.2024 , anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinatd in premisa celei mai bune
utilizari.

Valoarea finala a chiriei va fi stabilita in urma licitatiei publice organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.
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Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Cadru legal este asigurat de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ- teritariale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac
parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ- teritoriale au drept de proprietate privata.

Conform Art. 362 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind codul Adminstrativ, bunurile proprietate privata a statului sau a

unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Dispozitiile privind dareain administrare,

concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor

administrativ- teritoriale se aplicd in mod corespunzétor siin cazul bunurilor apartindnd domeniului privat (sectiunea 4, art. 332 -
Cadru legal 348).

in cazul Inchirierii bunurilor proprietate publica de catre titularul dreptului de administrare, initierea procedurii de inchiriere se
stabileste de catre regiile autonome, autoritétile administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes
public national, judetean sau local.

inchirierea se va face in baza unui contract de inchiriere, in forma scris3, cu toate clauzele de naturé sa asigure folosinta bunului
inchiriat, conform prevederilor legale.

inchirierea bunurilor imobile apartindnd statului sau unitétilor dministrativ — teritoriale se face pe bazé de licitatie publica.
Etapele procedurii :
- Initierea procedurii de inchiriere ( elaborarea notei justificative, a caietului de sarcini i publicarea invitatiei de participare)

Licitatia publica. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
Procedura de atribuire depuse celputin doua oferte valabile.
Colectarea ofertelor cu respectarea protectiei datelor participantilor

Determinarea ofertei castigatoare

incheierea contractului de inchiriere

Justificarea alegerii procedurii Procedura licitatiei publice respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica

' sau privata : transparenta , tratamentul egal , proportionalitatea , nediscriminarea si libera concurenta.
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Studiu de oportunitate
947.1 / 09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

7. DURATA ESTIMATA A iNCHIRIERII

Inchirierea bunului imobil se aprobd dup& caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar aceasta hotarare va cuprinde obligatoriu urmatoarele elemente :

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datad bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere va fi incheiat in formé scrisa, sub sanctiunea nulitétii absolute si va cuprinde si clauze de natura sa asigure
" exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia. Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul de

fnchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.
Procedura si cadru legal . L . . L o . o
' O dat cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi gi caietul de sarcini al inchirierii $i documentatia de atribuire.

Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
- Codul Administrativ.

9. AVIZE OBLIGATORII

Aviz obligatoriu Nu este cazul

10. COSTURI ESTIMATE

Costurile estimate pentru inchiriere sunt cele realizate cu studiul de oportunitate si costurile legate de procedura de atribuire aa

contractului de inchiriere .
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Studiu de oportunitate
947.1 /09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

11. CONCLUZII

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru bunul imobil TEREN INTRAVILAN amplasatin Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud.
Hunedoara , inscris in Carte Funciara 76429, nr. cad. 76429 se poate concluziona ca inchirierea acestui imobil este oportuna si reprezinta o solutie viabila pentru
sustinerea investitiilor locale si obtinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Recomandarea este de a se inchiria terenul asa cum este, fara a face investitii proprii suplimentare.

Conform Raportului de evaluare nr. 947.2 din 09.08.2024 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, nivelul minim al chiriei pentru
imobilul - TEREN INTRAVILAN fin suprafata de 70,00 mp propus a fi dat in inchiriere este:

0,25 EUR / mp / luna 1,24 LElI / mp / luna
‘— ﬂumo mcw \ —.:—.-m respectiv mmumo —Im— \ —.:—..—m

Valoarea nu contine TVA.
Chiria de piatd estimat in cadrul raportului de evaluare cu nr. 947.2 / 09.08.2024, anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai

bune utilizari.
Valoarea finala a chiriei va fi stabilita in urma licitatiei publice organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

12. ANEXE
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Kapital Minds SRL

Bucuresti, Sector 2, Str. Tudor Arghezi nr. 21
Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0676

RAPORT DE EVALUARE

nr.947.2 / 09.08.2024

ESTIMARE CHIRIE DE PIATA
TEREN INTRAVILAN in suprafata de 70 mp

situat Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara

CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429

apartinand DOMENIULUI PRIVAT al municipiului Hunedoara ( CIF 2127028 )

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fard acordul prealabil in
seris al Kapital Minds, al clientului si al utilizatorului desemnat



Raport de evaluare
947.2/09.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

_Am_uzm_ Minds SRL

Str. an..?m_._mu nr. 21, et.1
Sector 2, Bucuresti
www.kapitalminds.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director _nmu_ﬂm_ Minds S.R.L.

M: +40 746 241 995
E: laurentiu,.stan@kapitalminds.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M: +40723 160 404
E: mateioprita@yahoo.com

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ESTIMARE CHIRIE DE PIATA pentru TEREN INTRAVILAN in suprafata de 70 mp
apartinand Domeniului Privat al municipiului Hunedoara ( CIF 2127028 )

Referitor:

Adresa:

Hunedoara, Str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara , CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatilor imobiliare indicate mai sus. Am efectuat inspectia
proprietétilor, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piaté a celor doua terenuri subiect in vederea vanzarii.
Kapital Minds S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - EPI, EEM, El
cu legitimatia nr. 14899, a evaluat imobilul in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata,
in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra proprietatilor imobiliare descrise in acest raport, la 09.08.2024, este:

17.50 EUR/luna

0,25 EUR/mp/lun

echivalent

86,80 LEl/luna

1,24 LEl/mp/luna
7

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la 09.08.2024 : 4,9767 LEI / EUR

v Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si aprecierile exprimate

in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

PLUATORILGR o
_.rw.__ 3107 SRy &\Gu

4 OniA )

Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

. . . VASILE MATE! : Director Kapital Minds S.R.L.
Oprita Vasile - _smum_ 2 pegidmads Nr. 14899 . Digikally signed By
Evaluator Autorizat Valabll 3»& Y\ —um urentiu- Latirentii-Adiian Stai
EPI, EBM, El Peanes; £1, Vs %

; Date: 2024.08.12
Adrian Stan 102352 +0300

& ANZVAR 227
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Raport de evaluare
947.2/09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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Raport de evaluare
947.2/09.08.2024

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Scopul raportului

Estimare chirie de piatd pentru teren intravilan in suprafata de 70 mp, apartindnd Domeniului Privat al municipiului Hunedoara, ca
element suport in analiza oportunitatii inchirierii terenului subiect si estimarea cuantumului minim al chiriei pentru inchiriere,
conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Data raportului de evaluare | 09.08.2024
Data inspectiei 09.08.2024
Data evaluarii 09.08.2024

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Kapital Minds S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676

Reprezentant—functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara, CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429
Suprafata 70 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara ( CIF 2127028 ) - Domeniul Privat

Utilizare existenta

Curte pentru apartamentele 3 si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara

Curs de schimb valutar

4,9767 LEI/EUR valabil la data de referinta a evaluarii 09.08.2024

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarciniinregistrate

Nu sunt, conform extrase CF puse la dispozitie
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Raport de evaluare
947.2/09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

REZULTATELE EVALUARII Chirie lunara: Valoare lunara:

CHIRIA DE PIATA _ _
0,25 Eur/mp/luna | 1,24 Lei/mp/luna 17,50 Eur/mp 86,80 lei/mp

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la 09.08.2024 : 4,9767 LEl / EUR

Identificarea proprietatii |dentificarea terenului subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76429.
si asigurarea accesului: ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Constantin Brancusi Drum asfaltat Public*

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneazé ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare
nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ¢i provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: intrucat nu exista informatii certe (preluate
din documente oficiale) care s& ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere,
avertizéiri etc) care sa conduca la ideea cé acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si
dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

v Conform extras CF 76429 , pentru terenul intravilan evaluat nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionata doar localitatea
Hunedoara, str. Constantin Brancusi, judetul Hunedoara. ldentificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului
E-TERRA ANCPI -nr. cadastral 76429, in prezenta reprezentantului proprietarului si din celelalte documente primite la inspectie.
Tinand seama si de utilizarea actuald — curte pentru apartamentele 3 i 4 situate in Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10,
bl. 10, Jud. Hunedoara, evaluatorul a asimilat ca adresa completa pentru terenul evaluat : Hunedoara, str. Constantin Brancusi

Observatii speciale nr. 10, Jud. Hunedoara.Daca exist3 si alte documente relevante, ele pot i utilizate de proprietar pentru clarificarea acestuiaspect.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :

- ocupat partial de o constructie zidita tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisa de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.

- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin imprejmuire partiald cu gard de metal si delimitat de cladire pe latura nord
— vestica . Zona cu destinatie curte este partial betonata , partial placata cu piatré naturala si partial ocupata cu arbusti
ornamentali.

Terenul cu amenajdrile mentionate este utilizat doar de dna Béltag Verginica si familia acesteia, care detine in proprietate si
apartamentele 3 si 4. Evaluarea se face in ipoteza ca terenul subiect este considerat liber de constructii si orice costuri de
eliberare a acestuia nu afecteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata.
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Raport de evaluare

947.2/09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v'Accesul la proprietate este asigurat printr-un drum secundar din str. C. Bréncusi, drum public ce asigura accesul si la celelalte
proprietati vecine. Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil, c&
terenurile subiect nu fac obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice
natura care sa ingrddeasca dreptul de proprietate / folosinta ulterioard. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de
proprietate sau dezmembraminte ale acestuia, dupa caz, asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public
si proprietatile subiect.

v'Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru
stabilirea CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actuald, respectiv cu cel similar existent la proprietatile invecinate. Din discutiile
cu reprezentantii proprietarului, terenul este limitat in dezvoltare urbanistica, chiriasul fiind obligat sa pastreze utilizarea actuala.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea chiriei de piata toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la
subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu
isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute

in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Kapital Minds | Page 6 of 65



Raport de evaluare
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul si utilizatorul

desemnat al lucrarii si certific , in cunostintd de cauza si cu bund credinta, ca:

<

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport gi reprezinta
opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de tere parti si nu este in niciun mod supusa vreunei
cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaludrii si nu am niciun
interes personal fata de vreuna din parile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legaté de bunul evaluat sau de partile implicate in aceasta activitate de
evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate;

Onorariul plétit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo
actiune sau eveniment, rezultate fn urma utilizérii analizelor si concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in vigoare si
cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, n mod competent, a acestei lucrdri;

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind

evaluarea.

Cu deosebita consideratie

OPRITA VASILE - MATEI
| Evaluator Autorizat EP, EBM, El

-

m”.,..t Smwwﬁr@v\
QPRIA 2

5 VASILE MATEI

2 Legidmath Nr. 24899 €
G, B, Valabil 2024 %w‘%
0@%.5»&..2“ EL, mn..:.%..a.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terii

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Kapital Minds S.R.L. - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de cétre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnatj, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fata de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit ca element suport in analiza oportunitatii inchirierii terenului subiect si estimarea
cuantumului minim al chiriei pentru inchiriere, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este chiria de piaté, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Hunedoara, str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara, CF nr. 76429 Hunedoara, Nr. cadastral 76429

Municipiul Hunedoara ( CIF 2127028 ) - Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

v'In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar

(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie.
Dreptul de proprietate asupra imobilelor evaluate este inscris in Cartea Funciara nr. 76429 Hunedoara, nr. cadastral 76429,
find dobandit prin Constituire, cota actuald 1/1. Imobilul a fost adus din CF 4981/1 Hunedoara nr. top nou 2170/232/7/132.

v La data inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :

- ocupat partial de o constructie zidit4 tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisé de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.
- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin imprejmuire partialé cu gard de metal si delimitat de cladire pe latura nord
- vestica . Zona cu destinatie curte este partial betonata , partial placata cu piatra naturalé si partial ocupata cu arbusti
ornamentali.
Terenul cu amenajérile mentionate este utilizat doar de dna Baltag Verginica si familia acesteia, care detine in proprietate si

apartamentele 3 si 4.
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Tipul valorii utilizate

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& imobilul cu nr. cadastral 76429 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si orice costuri de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi
estimata.

Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil, ca terenul subiect nu face
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa ingradeasca
dreptul de proprietate / folosinta ulterioara. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral / partial,
dupa caz ) asupra tuturor cilor de acces care asigura legatura intre drumul public §i imobilul subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinté o estimare a chiriei de piaté
pentru inchirierea terenului, aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul
general.

Conform acestui standard, chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzé, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de estimare a “chiriei de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii i de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022 : SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 850 Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (09.08.2024) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9767 Lei/Euro.

La baza efectuarii evalurii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 09.08.2024, dati la care se considerd valabile

ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2024.

Data evaluarii este 09.08.2024.

09.08.2024.

Conform extras CF 76429 , pentru terenul intravilan evaluat nu rezulta un identificator stradal, fiind mentionata doar localitatea
Hunedoara, str. Constantin Brancusi, judetul Hunedoara. Identificarea efectiva a terenului a fost realizatd in baza portalului
E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76429, in prezenta reprezentantului proprietarului si din celelalte documente primite la
inspectie. Tindnd seama si de utilizarea actuald — curte pentru apartamentele 3 si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin
Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara, evaluatorul a asimilat ca adresd completd pentru terenul evaluat : Hunedoara,
str. Constantin Brancusi nr. 10, Jud. Hunedoara.

Dacé exist3 si alte documente relevante, ele pot fi utilizate de proprietar pentru clarificarea acestui aspect.
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Conformitatea evaluarii cu SEV

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Inspectia a fost efectuata in data de 09.08.2024, de céatre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, n
prezenta reprezentantului clientului, in baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral

76429 si adresa postala.
Cu aceasts ocazie, au fost preluate informatii referitoare la imobilul evaluat — teren intravilan considerat liber, informatii despre

istoricul acestuia si amenajarile realizate, au fost analizate schitele existente , limitele terenului evaluat, vecinatatile si s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Nu au fost evaluate amenajarile executate pe teren ( garaj tip P din structuré de zidérie, respectiv imbunatatirile aduse terenului:
imprejmuire, betonare curte cu beton usor in strat de cca 3 cm, alee placata cu piatra naturala ).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele

semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Estimarea chiriei de piatd a terenului a fost

determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v" SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

R N N N Y

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v’ Extras CF 76429 Hunedoara, Extras de plan cadastral, Plan de amplasament si delimitare a imobilului

v’ Autorizatie pentru executare de lucrérinr. 116 /14692 / 13.07.1965 pentru construire garaj + anexe.

v Extras CF 64571-C1-U1 Hunedoara aferent apartamentului ce limiteaza terenul, detinut de utilizatorul terenului evaluat
Alte informatii, ﬂmmnmozs.

v" Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; vV Publicatii privind piata imobiliara v Articole din presa
Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar, formulénd ipoteza
casunt conforme cu situatia reald, si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.
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Ipoteze semnificative

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele siipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de céatre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se formuleaza ipoteza ca titlul de proprietate este deplin
si marketabil;

v Informatia furnizaté de céatre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

v’ Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor evaluate. Evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune ¢ amplasamentele sunt in deplinad concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurétor in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Imobilele nu au fost expertizate detaliat. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluirii referitoare la imobilele evaluate ( planuri, schite, documentatii ), neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta; in cazul in care exista si alte documente relevante care pot influenta chiria de piata
estimatd, acestea vor trebui luate in considerare in reestimarea acesteia.

v Se presupune cd imobilul in cauzi respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si
regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piaté va fi afectata.

v Dininformatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor

contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu exista
asa ceva. Daca se va stabili ulterior c& exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau
sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaludrii;

v’ S-apresupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot s& apara in perioada
urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v’ Chiria de piat3 de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucét piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimaté poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;
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v Daca nu se arati altfel in raport, se intelege cé evaluatorii nu au cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatilor
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatile imobiliare in cauza sau de pe proprietati
hvecinate, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru Tntocmirea raportului de evaluare.

,\ Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se
afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru

eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Conform extras CF 76429, pentru terenul intravilan evaluat nu rezulta un identificator stradal, fiind mentionata doar localitatea
Hunedoara, str. Constantin Brancusi, judetul Hunedoara. Identificarea efectivi a terenului a fost realizata in baza portalului
E-TERRA ANCPI — nr. cadastral 76429, in prezenta reprezentantului proprietarului si din celelalte documente primite la
inspectie. Tindnd seama si de utilizarea actuala - curte pentru apartamentele 3 si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin
Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara, evaluatorul a asimilat ca adresd completd pentru terenul evaluat : Hunedoara,
str. Constantin Brancusi nr. 10, Jud. Hunedoara.

Dac4 existd si alte documente relevante, ele pot fi utilizate de proprietar pentru clarificarea acestui aspect.

v Evaluarea se vafaceinipoteza ¢ terenul este considerat liber de constructii si orice costuri de eliberare a acestuia nu afecteaza
valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata.

v Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil, cé terenul subiect nu face
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa ingradeasca
dreptul de proprietate / folosinta ulterioara.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care
asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

v'Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru
stabilirea CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actuald, respectiv cu cel similar existent la proprietatile invecinate. Din
discutiile cu reprezentantii proprietarului, terenul este limitat in dezvoltare urbanistica, chiriasul fiind obligat sa pastreze
utilizarea actuala.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea chiriei de piata toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd. Evaluatorul nu
isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Ipoteze speciale semnificative
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Descrierea raportului

Restrictii de utilizare, difuzare
sau publicare

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 103 - Raportare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazuluiin care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor medifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimat4, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate farad acordul prealabil al Kapital Minds S.R.L. si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sé aparé. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine ncetarea obligatiilor
contractuale.
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4. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

v Conform documentelor anexate la raport, imobilul subiect este descris astfel :

- TEREN INTRAVILAN imprejmuit partial cu gard de metal si delimitat de cladire, avand categoria de curti - constructii, in
suprafata de 70,0 mp,amplasatin Hunedoara,str. Constantin Brancusi, Jud. Hunedoara, Carte Funciara 76429, nr. cad. 76429.

= " s e Ceoastne $i Publicitate Imobiliard HUMNEDOARA Nr. cerers 18853
' - B o) G Cadestru i Publicitate Imobillark Hunedoara Ziua o7
- Luna os
o Anaut 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coo verificare
PENTRU INFORMARE %ﬁwﬂmﬂ
Carte Funciard Nr. 76429 Huncdoara _:g, —_gma
TEREN Intravilan A. Partea . Descrierea imobilului
As=resa: Loc. Hunedoara, Str Constantin Brancusi, jud. Hunedoara
. il M%N%N.mhﬂ.ﬂ Nt guprafaga™ (Mmp) Observatii / Referinte
=1 |} 76420 70 Taren Imprejmuit; .
i TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD OE METAL 51 DEUMITAT DE.
| CLADIARF B i
Date referitoare la teren
Nl‘.u.. Categorie |inwra | Suprarfata Tart
folosinta |vitan {(mp) arla Parcelas Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 70 -
constructii - "

I
Dreptul de proprietate asupra parcelei de teren evaluate, dobandit prin Constituire , cota actuala 1/1, s-a intabulat in favoarea

Municipiului Hunedoara (CIF 2127028) — Domeniul Privat, conform inscrierii nr. 24365 / 10.07.2023 in baza HCL Hunedoara
nr. 252 / 30.06.2023. Imobilul a fost adus din CF 4981/1 Hunedoara nr. top nou 2170/232/7/132.
B. Partea Il. Proprietari si acte

W inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
18355 / 16/05/2023

B e e Bt Sy ey = PP =

Act Administrativnr. ADRESA NR. 41342, din 08/05/2023 amis de PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU, din 18/05/2023 emis de BOTIS ELENA; Act Administrativ nr. CF
238171 BIS HUNEDOARA, din 17/05/2023 emis de BCPI HUNEDOARA: Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN
ZE AMPLASAMENT Si DELIMITARE, din 18/05/2023 emis de BOTIS ELENA; nnd
Se deschide CF nr.76429/UAT Hunedoara in baza prevederilor Legli nr. Al
/1996 republicata si a Regulamentului de receptie si Inscriere in)
=videntele de cadastru si carte funciara aprobat prin Anexa la 0.0.G
= &l ANCPI nr. 600/202232 cuprinde imeoeobilul cu Jq.nm&.thuw\.cpﬁﬁ !
~unedoara descris in Partea-i-a adus din CF 4981/1 Hunedoara 3...?0_”.“" . '
now 2170/232/7/132 i
24355 F10/07/2023

o= Aoministrativ AT HOTARAREA NR. 252/2023, din 30/06/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOAFA
CTZiLUL LOCAL; Act Administrativ nr. Adresa nr.60089, din 07/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;

- ssaministrativ_nr. Certificat fiscal nr.12346, din 10/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; ]
-~ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, noﬂw_ Al
=  actuala 1/1 !

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2 127028, -DOMENIUL PRIVAT - i T

C. Partea ill. SARCINI . o o
— Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale — Referinte u

de garantie si sarcini =
NU SUNT s .
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v" La data inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :
- ocupat partial de o constructie zidit tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisa de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.
- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin imprejmuire partiald cu gard de metal si delimitat de cladire pe latura nord
- vestica . Zona cu destinatie curte este partial betonaté, partial placata cu piatra naturald si partial gradina.
Terenul cu amenajarile mentionate este utilizat doar de dna Baltag Verginica si familia acesteia, care detine in proprietate si
apartamentele 3 si 4.
Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& terenul cu nr. cadastral 76429 este considerat liber, construibil (categoria de
folosinta curti-constructii) si orice costuri de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea, respectiv chiria de piata.
¥'Conform extras CF 76429, asupra parcelei evaluate nu suntinscrise sarcini.
Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil, ca terenul subiect nu face
obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa ingradeasca
dreptul de proprietate / folosinta ulterioara. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial,
dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
v'Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru
~ stabilirea CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actual3, respectiv cu cel similar existent la proprietatile invecinate. Din
discutiile cu reprezentantii proprietarului, terenul este limitat in dezvoltare urbanistica, chiriasul fiind obligat sa pastreze
utilizarea actuala.

v’ Conform extras CF 76429, pentru terenul intravilan evaluat nu rezultd un identificator stradal, fiind mentionata doar localitatea
Hunedoara, str. Constantin Brancusi, judetul Hunedoara. Identificarea efectiva a terenului a fost realizata in baza portalului
E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76429, in prezenta reprezentantului proprietarului si din celelalte documente primite la
inspectie. Tindnd seama si de utilizarea actuala — curte pentru apartamentele 3 si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin
Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara, evaluatorul a asimilat ca adresd completa pentru terenul evaluat :

Alte aspecte juridice Hunedoara, str. Constantin Bréncusi nr. 10, Jud. Hunedoara.
Dacé exista si alte documente relevante, ele pot fi utilizate de proprietar pentru clarificarea acestui aspect.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Evaluatorul nu igi asuma
nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Identificarea eventualelor

Nu este cazul.
bunuri mobile evaluate
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Date despre zona,
vecinatati si amplasare.
Informatii despre amplasament.

e Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

Imobilul subiect ce face obiectul prezentului raport de evaluare / studiu de oportunitate, este situat in zona mediana a
municipiului Hunedoara.
Zona este cunoscuta ca si cartierul OM ( Oras Muncitoresc ) — unul dintre primele cartiere rezidentiale construit in perioada
1960 - 1970, extins ulterior de-a lungul bld. 1848 pana in zona Colegiului Economic - str. Alexandru Vlahuta. Cartierul este
completat cu zone de agrement (parcul Corvin, parcuri intre blocuri) sau spatii comerciale / hotel / cluburi. Aici se regdsesc
baza sportiva Siderurgistul ( Popicdria, teren de handbal, sala de sport) si fostul Club/sala de spectacole Siderurgistul. Dupa
revolutie , o serie de spatii s-au privatizat sau apartamente de la parterul blocurilor s-au transformatin spatii comerciale / birouri
/ spatii destinate prestarilor de servicii.
Imobilul subiect se afld amplasat pe str. C. Brancusi, in zona adiacentd intersectiei cu b-dul 1848. in vecinatate, pe partea
opusé adiacent? bld. 1848 se regésesc Casa de Copii, Scoala de Muzica, Hotel/restaurant -1 Central, iar la capatul opus al
str. C. Brancusi regasim grupul Parc Corvin - Restaurant Corvin — Hotel Corvin House, respectiv Policlinica stomatologica. Din
str. C. Brancusi prin str. G. Enescu se face legatura cu zona ultracentrald a municipiului :

v’ Zona casa de Culturd - Pietonala Corvin la cca. 1 km

v Zona Hotel Rusca - Kaufland la cca. 1,5 km (prin str. lon Creangé — bld Dacia )
Tipul zonei: zona cu functiuni multiple : preponderent rezidentiald, dar si comerciala / administrativa:

- zona rezidentiala definita de case vechi / modernizate sau noi P—P+2

- zona comerciali - definitd de spatii comerciale mici, respectiv cabinete medicale private sau spatii private

- zona administrativa — datoritd unor institutii publice situate in zona (Biblioteca Municipala, Clubul Sportiv Siderurgistul,

Colegiul National Tr. Lalescu, Spitalul Municipal Hunedoara)

o Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun ( statii in apropiere) si a autovehiculelor

personale, cat si pietonal. Accesul la imobilul subiect se face din str. Constantin Brancusi pe o strada secundaré infundata,
strada asfaltata pana la proprietate. Sunt disponibile locuri de parcare limitate la cele stradale, sau parcarein garajul edificat
pe teren.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

C. Brancusi Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta
precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista
informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre proprietateaimobiliata
subiect, darin acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul
drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura
legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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e Compozitia zonei

Unitati Unitati de
comerciale in invatamant
apropiere
DA DA

Utilitati existente n zona:
e energie electrica
e gazmetan
e reteade apa potabila
e canalizare
o telefonie, internet.
e jluminat extern

Unitati Institt
medicale cult
DA DA

CENTRUL VECH

GHEORGHE
AF

o canalizare
e telefonie, internet.

o titutii de Muzee Parcuri, lacuri,
o iluminat extern ) 2 i 5
interes public cursuri de apa

NU DA NU DA

MICRO 2

&

amplasament teren
nr. cad. 76429
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Descrierea terenului

v Terenul ce face obiectul prezentului raport de evaluare / studiu de oportunitate este amplasat in zona mediana a municipiului
Hunedoara, pe Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10. Accesul la proprietate este asigurat printr-un drum secundar din
str. Constantin Brancusi, drum public inchis ce asigura accesul $i la celelalte proprietati vecine.

Utilizarea actuala a terenului, care apartine Domeniului Privat al municipiului Hunedoara, este de curte pentru apartamentele 3
si 4 situate in Hunedoara, str. Constantin Brancusi nr. 10, bl. 10, Jud. Hunedoara, detinute de dna Baltag Verginica si familia
acesteia.

v' Ladata inspectiei, terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 76429, este :

- ocupat partial de o constructie zidita tip P cu destinatia Garaj, realizata in baza Autorizatiei pentru executare de lucrari
nr.116/13.07.1965, emisa de Sfatul Popular al Orasului Regional Hunedoara.
- amenajat cu destinatie curte, fiind delimitat prin imprejmuire partiala cu gard de metal si delimitat de cladire pe latura nord
— vestica . Zona cu destinatie curte este partial betonata , partial placati cu piatra naturala si partial ocupata cu arbusti
ornamentali.
Terenul cu amenajdrile mentionate este utilizat doar de dna Béltag Verginica si familia acesteia, care detine in proprietate si
apartamentele 3 si 4. Evaluarea se face in ipoteza ca terenul subiect este considerat liber de constructii si orice costuri de
eliberare a acestuia nu afecteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata.

v'Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, elementele de apreciere privind regimul tehnic pentru
stabilirea CMBU fiind asimilat cu cel de utilizare actuald, respectiv cu cel similar existent la proprietatile invecinate. Din
discutiile cu reprezentantii proprietarului, terenul este limitat in dezvoltare urbanistica, chiriasul fiind abligat sa pastreze
utilizarea actuala

Caracteristici fizice :
- Suprafata terenului: 70 mp
- Aspect : terenul este plan, amenajat, partial imprejmuit cu gard de metal :
- SE - la limita de acces pe str. Constantin Brancusi : poarta metalica dubla + gard metalic + poarta metalica simpla
de acces pietonal + acces garaj cu FS total = 10,57 ml

SV - la limita cu proprietatea vecina pe lungimea de 11,78 ml

NE - garaj din structura de zidarie cu suprafata de 15,36 mp si avand dimensiunile 4,8 ml (x 3,20 (FS))

NV - limita teren delimitat3 de cladire pe lungimea 12,47 ml

- Forma : neregulatd, amenajata diferit dupa cum urmeaza:

- Garaj—pe suprafata de cca. 15,36 mp
- Curte betonata cu beton usor, grosime cca. 5 cm, respectiv alee + terasa betonata si placata cu piatra naturald si o
zond cu arbusti ornamentali ce delimiteaza curtea de terasa.
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Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca:

v Constructia si amenajarile edificate pe terenul subiect respecta reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata

va fi afectata.

v terenul cu nr. cadastral 76429 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si orice
costuri de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata , iar dreptul de
proprietate asupra terenului subiect detinut de Municipiul Hunedoara este deplin si liber de sarcini. Dreptul de
proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces care

asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Teren Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CLADIRE
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]

Descrierea amenajarilor si
constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Ca L.

§ .,....bﬁ_ﬂ J. —. | i - 5
e—

FRONT STRADAL iMOBIL

S

e i !
Utilitati, pe proprietate ( utilizate impreuna cu spatiul comercial ) : v
v Retea urbana de energie electrica: existenta v/ Sistem de incalzire : nu este cazul
v" Retea urbana de apa: existentd v" Retea de telefonie
v' Retea urbana de gaze: existentd v" Internet
v" Retea urbana de canalizare: existentd v lluminat stradal
Caracteristici juridice: Caracteristici economice:
v’ Utilizare legala: v'  Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii. v"  Taxe locale de construire: Conform HCL;
CMBU - functiuni complementare pentru proprietate rezidentialé v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

(curte, garaj, gradina)
v’ Servituti de trecere:
Evaluarea s-a realizat Tn ipoteza ca dreptul de proprietate asupra
terenului este deplin si nu sunt restrictii de acces la proprietate.
v" Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;
v’ Alte restrictii existente: Nu este cazul

Nu este cazul. Imbunatatirile aduse terenului, prezentate mai sus, nu fac obiectul evaluarii.
Evaluarea se face in ipoteza ¢ terenul subiect este considerat liber de constructii i orice costuri de eliberare a acestuia nu
afecteaza valoarea, implicit chiria de piata ce va fi estimata.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul IX.

5. ANALIZA DATELOR
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Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceast piata schimbd drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliarda nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile

guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este

teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori

s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar

actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul

ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietétile imobiliare sunt durabile gi pot fi U:sﬁ ca _:<mm.ﬂ_w__ mcsﬁ. ucﬁ_._ lichide m_ de oc_om_ vaomm:_ n_m vanzare este lung.
 ANALIZA n_m_.m:zow_ ) ,

Pasul 1. Definirea _uan_:mcE_ _Boc_:mq

i (analiza productivitatii proprietatii)
Pasul2.  Delimitarea pietei specifice
: (aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. _ Analiza cereri
Pasul 4. Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul m Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrérii de piata)
Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa productiva si utilizarile
potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fifizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea
proprietitilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, bunul imobil evaluat este Teren intravilan pretabil
pentru dezvoltari imobiliare, cu destinatie rezidentiald si functiuni complementare, inzona mediana a mun. Hunedoara

Kapital Minds | Page 23 of 65



Raport de evaluare
947.2/09.08.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Estimarea chiriei de piata se va face prin estimarea unei chirii unitare aferentd unor terenuri intravilane pe un palier de suprafata
pané la 100 mp. Analiza principald va fi concentraté pe suprafata de 70 mp.

Utilizarile potentiale ale proprietétii sunt similare cu cele ale terenurilor deja inchiriate / ofertate la inchiriere - Administrativ/
Birouri / functiuni complementare.

Din analiza trendului pietei am constatat ca cererea existenta este indreptata catre utilizarea administrativa (birouri, sedii de
firma) , dar si comerciala ( prestari servicii). Evaluatorul considera cd nivelul de versatilitate si conversie dintr-o utilizare in alta
este ridicat, informatiile de piata putand fi asimilate din cele doua nise apropiate.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa cum au fost prezentate §i
analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca imobilul subiect supus evaluarii este unul cu destinatie administrativa
/ comerciald : spatiu de birou / prestari servicii.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
Segmentarea pietei se impune a fi efectuaté inca de lainceput, pentru a reduce eforturile si a concentra cautarile spre a gasi cele
mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si examinarea
cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

.- T

¥ Tipul proprietatii imobiliare: administrativ / birouri

% Caracteristicile proprietatii imobiliare:

% Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata de un singur utilizator;

% Baza de clienti (potentialii utilizatori): persoanele juridice, in general companii mici/mijlocii sau intreprinzatori individuali
care au nevoie de spatii administrative/doresc sa-si extinda activitatea;

v Calitatea constructiei: buna , sd permita exercitarea activitatii ;

¥ Caracteristicile dotarilor: dotari medi
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¥ Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;
¥ Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut, oferite spre inchiriere
/ vanzare in zona perifericd / mediand din municipiul Hunedoara;
¥ Proprietsti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati (disponibilitate curentd si viitoare) cu o
atractivitate similard, ce concureazé cu proprietatea subiect, in aria de piata definita. Acestea fie sunt ocupate de
proprietar/chirias dar pot fi eliberate intr-un timp relativ scurt, fie sunt libere in vederea inchirierii;
¥ Proprietdti complementare. sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii analizate: unitati comerciale
(magazine), parcari, obiective turistice, institutii private;
in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca piata specifica
este cea a proprietatilor comerciale / spatii de birouri integrate intr-o cladire, situate in zona perifericd / mediana a municipiului
Hunedoara.

TENDINTELE 2024 PENTRU SPATIILE DE BIROURI

Spatiile de birouri au suferit o serie de schimbari majore in ultimii ani. Cele mai multe dintre aceste schimbéri au inceput odaté
cu restrictiile din domeniul s&natatii private de la inceputul pandemiei COVID-19, care au dus la o crestere brusca si dramatica
a frecventei muncii la distants. Cand au luat sfarsit restrictiile, a inceput dezbaterea controversaté privind ,revenirea la locul de
munca”. Dar acum, la aproape 4 ani de la inceputul pandemiei, cercetérile arata ca munca la distantd a devenit din nou o
caracteristicd mai putin intalnita, 80% dintre cele mai importante organizatii din lume lucrand in prezent intr-o manierd hibrida,
iar acest lucru este putin probabil sa se schimbe.

Viitorul spatiilor de birouri poate fi complicat si greu de prezis. Pe termen mai lung, compania de cercetare Gartner da credit
organizatiilor care au un departament insércinat cu strategia privind experienta la locul de muncd - pana in 2024, acestea vor
avea cu 80% mai multe sanse de a oferi un nivel ridicat de satisfactie a angajatilor fatad de locul de munca. Potrivit cercetarii, un
numé&r tot mai mare de investitori din domeniul imaobiliar corporativ au inceput sd isi creeze echipe de experientd la locul de
munca. Acest lucru se datoreazé faptului cd din ce in ce mai multi lideri din industrie au Tnceput sa recunoasca beneficiile
financiare care decurg dintr-o experientd imbunatétita la locul de munca, inclusiv reducerea costurilor cu cifra de afaceri,
cresterea productivitatii angajatilor si imbunatétirea venitului net din exploatare, respectiv profitabilitatea unei anumite investitii.

Conform Gartner, pana in 2025, alocarea spatiului de lucru al companiilor va trece de la 70% posturi de lucru individuale si 30%
spatiu de colaborare la 30% spatiu individual si 70% spatiu de colaborare. Spatiile de lucru colaborative, cumn ar fi sélile de
sedinte, sunt inca semnificativ de importante pentru angajatii din prezent. Cercetarile efectuate de Gartner sustin aceste
constatari si chiar merg mai departe: conform proiectiilor lor, 70% din alocarea spatiului de lucru corporativ va fi dedicata
spatiului colaborativ pana in 2025. Aceasta este o schimbare radicala fatd de alocarea de dinainte de pandemie, cand doar 30%
din spatiile de lucru erau concepute pentru a permite munca in colaborare. Prin urmare, proprietarii de spatii de birouri vor trebui
sa se reorienteze din timp in acest sens, pentru a oferi firmelor care vor sa Inchirieze exact configuratia de care acestea au nevoie.

O alta predictie ar fi ca, tot pana in 2025, mai putin de 5% dintre angajatii care lucreazé la birou vor prefera sa lucreze dintr-un
loc de muncé corporativ cu normé intreagé - in scdere de la 17% in 2021. Gartner estimeaza insa ca frecventa de cinci zile pe
saptamana de lucru in persoana va continua sd scada.
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Aceasts proiectie corespunde cu datele furnizate de Leesman (liderul mondial in mésurarea eficacitatii locurilor de munca din
cadrul companiilor, standardele de referinta Leesman Office sunt generate din cea mai mare baza de date actuald privind
performanta la locul de munca, cu peste 54.000 de respondenti pana in prezent) si de alte surse din industrie, care au inregistrat
pe scara larga sciderea prevalentei muncii cu prezent§ fizica la birou, cu norma intreagd.

Mai mult, pand in 2027, 80% dintre lucratorii mileniali vor prefera sa isi petreaca timpul la mai multe locuri fizice de munca, in
loc s3 lucreze la distantd sau s& lucreze cu normé intreagé de la birou, faté de 61% in 2021, Pe mdsura ce ratele de ocupare a
birourilor continui s& creasca, posturile exclusiv la distantd au inceput s& dispara - potrivit Washington Post, doar 15% dintre
locurile de munca postate pe LinkedIn in octombrie 2022 au fost listate ca fiind la distanta - in scddere de la 21% in luna martie
a aceluiasi an. In locul muncii la distants, munca hibrida este in crestere: potrivit Gartner, 80% dintre organizatiile de top din
prezent au adoptat deja munca hibrida. Ca urmare, Gartner preconizeaza cd marea majoritate a lucratorilor mai tineri vor prefera
s isi petreacd timpul in mai multe locatii de birou. Aceastd proiectie evidentiaza imperativul de timp pentru ca proprietarii de
spatii de birouri s3 Tsi optimizeze proprietatile pentru munca hibrida. Angajatii hibrizi ar putea lucra din birou intr-o anumita zi -
dar ar putea, de asemenea, s& lucreze de acasé, de la o cafenea sau dintr-o alta locatie. Acest lucru inseamna ca nevoile
lucratorilor hibrizi sunt - pe de-o parte, foarte individualizate, iar pe de altd parte sunt foarte susceptibile la schimbare.

Bunéstarea angajatilor, o prioritate

Pana la sfarsitul anului 2023, 39% dintre lucratorii globali au lucrat in regim hibrid, in crestere de la 37% in 2022, potrivit
Gartner. "Munca hibrida nu mai mmﬁm doar un beneficiu al angajatilor, ci o asteptare a acestora", spune Ranjit Atwal, Senior
Director Analyst la Gartner. "Multi angajati au inceput s3 se intoarca partial la birou in 2023, dar stilul de lucru hibrid va ramane
proeminent si in 2024 si in anii urmatori. Pentru a se adapta, angajatorii au implementat un design de lucru centrat pe om -
inclusiv flexibilitate, colaborare intentionata si management bazat pe empatie - care se potriveste angajatilor hibrizi."

Pentru aceasta, proprietarii de spatii de birouri trebuie s& asigure, In functie de necesitatile chiriasilor, o proportie flexibila de
spatii de lucru private cu spatii comune concepute pentru a sprijini conexiunea si comunitatea. De asemenea, sunt necesare si
spatii linistite pentru angajatii care trebuie sa se concentreze sau care au nevoie de o pauza de la experientele sociale. In timp ce
datele ne aratéd ci silile de sedintd sunt mai putin importante pentru angajati, spatiile de intalnire si sistemele de rezervare a
birourilor raman una dintre cele mai importante caracteristici fizice ale unui spatiu de birouri optimizat pentru munca hibrida.

in viitori ani, va fi importants o abordare ospitalierd care sa atingé cat mai multe dintre cele 5 simturi, spatii curate, luminoase,
care miros frumos si au acces la facilitati de tip cafeterie sau magazine.

Nu in ultimul rand una dintre principalele facilitati pe care proprietarii de spatii de birouri vor trebui sé o puna la dispozitia
chiriasilor o reprezintd locurile de parcare. De asemenea, angajatorii - impreund cu proprietarii cladirilor de birouri - vor trebui
sa imbunatateascs accesul la spatiile de hirouri, addugand noi tehnologii si optimizand calitatea conexiunilor la locul de munca.
Biroul nu va mai fi un loc pentru sarcini de ruting si afaceri obisnuite, ¢i scopul sau va fi acum de a oferi un mediu care serveste
drept centru de colaborare creativa, socializare, consolidare a echipei si dezvoltare personala.

De asemenea, in 2024, vom vedea mult mai multe organizatii care care vor cauta spatii in aer liber pentru a le permite angajatilor
accesul la aerul proaspat si la calmul atat de necesar in cadrul zilei de lucru.
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Terasele, balcoanele si curtile interioare nu numai ca oferd un spatiu suplimentar pentru ca angajatii sé socializeze si sa se
relaxeze, dar incurajeazé o mai buna stare de sanatate si de bine prin cresterea accesului la lumina naturala, oferind un ragaz
foarte necesar fata de ecranele de calculator si birourile zgomotoase - prin urmare, proprietarii de spatii de birouri vor trebui sa
se adapteze si la aceste cerinte.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflects nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se
axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrétori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urméreste
activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea aga cum este ea sau dupd unele lucrdri de modificare (dacé se demonstreaza ca
ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari). Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piaté a/ celor cu interes
de a achizitiona / inchiria un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sa-1 si achizitioneze / inchirieze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Cererea

Chiriile din centrele de birouri au crescut in perioada T2 2023, dar acest lucru se datoreazd in principal indexarii. Avénd in vedere

cresterea inflatiei, cresterea energiei , a preturilor si costurilor taxelor de serviciu, a fost afectatd capacitatea si disponibilitatea

chiriasilor de a plati chirii mai mari. Prin urmare, am asistat la o crestere limitata pentru chirii in 2023, iar cererea estimata s-a

consolidat in 2023. in ceea ce priveste modalitatea de plat# vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor cumpdratori a ramas

relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneazd sa facd plata cash pentru
imobilul dorit, Tn timp ce marea majoritate au in plan sd contracteze un credit bancar.

in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scazuta si vine din partea firmelor care doresc sa-si extinda

activitatea. La capitolul criterii de selectie a unei proprietati de acest tip, in vederea vinzarii / inchirierii, amplasamentul este

factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta chiriei. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se situeaza
confortul imobilului si vechimea acestuia.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru inchiriere / cumpdrare — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare; aceasta
incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari cu energia, combustibilii si materialele de constructii care au
condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul creditarii a crescut, iar inflatia face ca venitul
disponibil al potentialilor cumparatori sa scada.

Acesti factori conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare /inchiriere si implicit la cea a cererii solvabile.

e Potentialii cumparatori si chiriasi/utilizatori: cererea solvabila vine in principal din partea companiilor mici / mijlocii care
intentioneaaza sa-si extinda afacerea si in Hunedoara si au nevoie temporar de un birou / sediu. Cererea mai se regaseste si
in randul PFA, firme specializate pe servicii de contabilitate, logistica, transport, etc. i pentru care optiunea inchirierii este
prioritara inaintea achizitiei unui spatiu.

o Interesul investitional: existd si este in usoar crestere, Clientul investitional este interesat de imobile usor inchiriabile, pentru
care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mic;
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o Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate spatiile cu suprafete mai mici, adecvate specificului activitatii,
amplasate in zone mediane/periferice, cu un nivel al traficului si zgomotului mai redus, si avand in vedere nivelul chiriei mult
mai mic fata de zonele centrale. in Hunedoara, timpul necesar traversarii oragului este redus, fara blocaje auto, ca urmare nu
este un impediment amplasamentul periferic. Sunt interesate de zonele centrale firmele pentru care expunerea sau vadul
comercial sunt factori determinanti . De asemenea, cererea este mai mica pentru spatiile cu suprafete excedentare , daca
obiectul de activitate nu impune asa ceva. Pe de alta parte, un criteriu foarte important in alegerea unei asemenea proprietati
il reprezinta existenta sau lipsa locurilor de parcare.

o Standarde de calitate: in principal sunt cautate spatiile amenajate/modernizate, in detrimentul celor care necesita investitii
importante imediat ce au fost achizitionate/inchiriate;

» Dimensiunea proprietatii:in general sunt solicitate unitati cu suprafete mai mici, adecvate specificului activitatii, o cerere mai
mica existand pentru spatiile cu suprafete excedentare.

Concluzionand, cererea anualizaté de spatii de birouri a revenit in mod oficial la intensitatea de dinaintea pandemiei, inregistrand

nivelurile din 2019, dar incd exista multe provocari in perspectiva, din cauza cresterii costurilor de finantare si a incertitudinii

economice generale.

Dupd patru ani de la debutul pandemiei, consultantii Colliers subliniaza faptul cé este clar cé schimbarea pe piata fortei de

munca in directia modelului de lucru hibrid sau de la distantd este permanentd. Cele mai multe companii par sa fi adoptat un

model de lucru hibrid, cu o distributie echilibrata intre munca la distanta si cea la birou. In acest moment, prezenta angajatilor
in birouri rareori trece de 40-50%, in comparatie cu nivelurile de dinainte de pandemie.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refers la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpéréator are alternativa de a
achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu caracteristici asemanatoare. in competitie cu acestea intréd
si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferent proprietétilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta interes, nu cele care sunt similare dar nu
sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta
competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal
pentru inchiriere intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru veniturile viitoare, provenite din chirie.

»Dincolo de cresterea factorului de incertitudine, conflictul din Ucraina nu a avut efecte vizibile asupra pietei locale de birouri,
dar consecintele sale —in special inflatia mai mare si costul riscului in crestere — sunt importante. Chiriile pentru proiectele viitoare
reflectd intr-o anumitd masura costurile mai mari de constructie.

Din cauza unor blocaje administrative, este posibil ca, in urmétorii ani, oferta de inchiriere sé raméana scdzutd. in cazul terenurilor
fara zonare, este probabil ca progresele inregistrate in obtinerea autorizatiilor sa fie limitate.

In consecinta, sentimentul se schimbé spre o piat3 a proprietarilor, in special in locatiile centrale”, explica Silviu Pop, Director
CEE & Romania Research la Colliers.
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In prezent, pe piata se configureaza doué scenarii total opuse: daca cererea de inchiriere pentru se mentine intr-un ritm sustinut
(sau chiar accelereaza putin), se va vedea cu usurintd cé stocul de birouri high-end, cu adevarat moderne, devine insuficient,
inclinand piata spre una a proprietarilor.

Scenariul opus ar putea fi asociat fie cu o incetinire economicé, fie cu un numar mai mare de companii care isi vor reduce spatiul
de birouri pe fondul unei activitati hibride, ceea ce ar avea un impact negativ asupra ocupdrii si ar diminua efectul ciclului de
activitate redus. Oricum ar fi, calitatea rdmane o prioritate de top pentru majoritatea companiilor care cautd sa inchirieze birouri.
,Certificarile pentru cladiri verzi devin o necesitate pentru orice proprietar care doreste sd-si inchirieze cu succes birourile. Mai
mult decat atat, intr-o lume post-COVID si cu inflatie ridicata si intr-o perioada in care este mai dificil sd readuci angajatii la
birou, proprietarii cautd din ce in ce mai mult diferite certificari ESG care s&-i diferentieze pe piata, iar chiriasii sunt interesati si
dispusi s& plateasca o chirie mai mare pentru spatii de birouri mai sustenabile.

De altfel, toate cladirile de hirouri livrate incepand cu anul 2017, adica 31% din stocul modern de birouri din capitald, sunt
certificate LEED si BREEAM, rata de neocupare pentru aceste spatii de birouri clasa A fiind in medie de aproximativ 11%, iar
chiriile sunt cuprinse intre 17 si 19 euro pe metru patrat. Decalajul la nivel de chirie dintre cladirile mai vechi si cele mai noi,
situate la fel de bine, se va mentine si se va accentua, deoarece costurile de investitii nu pot compensa in totalitate avantajele
pe care le au acestea din urmé&”, spune Victor Cosconel, Head of Leasing | Office & Industrial Agencies la Colliers.

Gradul de neocupare si chiriile

In general, ratele de neocupare a spatiilor de birouri s-au stabilizat treptat, dup& o crestere de doud cifre pentru multe piete in
timpul pandemiei, pe masur ce atat cererea, cat si oferta se ajusteaza. In special din cauza costurilor de constructie mai mari si
a disponibilitatii scdzute in unele dintre cele mai cdutate zone, consultantii Colliers observa cresteri ale chiriilor, in special pentru
cladirile nou construite. In plus, acestia se asteapts sa vada o crestere a preturilor in general, ca urmare a inflatiei.

O alta realitate de business este c& si cheltuielile de investitii pentru lucrérile de amenajare au devenit din ce in ce mai greu de
prevdzut si de planificat. Consultantii Colliers noteazd ca, in primele doud trimestre ale anului, preturile materialelor de
constructii au crescut cu 30% fatéd de aceeasi perioadd a anului trecut si variaza semnificativ in functie de categoria de materiale.
Acest lucru face ca estimarea costului de amenajare sau de rearanjare a spatiilor sé fie foarte dificild. Este posibil ca aceasta
tendinta s& se mentind, dacd nu chiar sa se accentueze, din cauza cresterii preturilor la gaz, electricitate si cu for{d de munca si
a lipsei de muncitori calificati pe piata.

JRiscurile specifice in procesul de achizitie a spatiului de birouri includ lipsa de flexibilitate a termenilor de inchiriere si
presupuneri nerealiste cu privire la ceea ce poate fi livrat in cadrul bugetului de amenajare disponibil. Prin urmare, o abordare
complexa, in care un singur furnizor calificat isi asuma intreaga responsabilitate pentru intregul proces — de la definirea cerintelor
si negocierea conditiilor de inchiriere, trecand prin toate etapele de proiectare si pana la livrarea lucréarilor de amenajare —devine
o propunere din ce in ce mai atractiva.

Acest proces “Defineste — Proiecteaza — Livreaz&”, orientat spre obiective, garanteaza cé spatiile de birouri raspund cerintelor
de afaceri si ale fortei de munca, fiind in acelasi timp proiectate astfel incéat sa se incadreze in bugetul disponibil si sa fie livrate
in termenul agreat”, subliniazé Victor Cosconel, Head of Leasing | Office & Industrial Agencies la Colliers.
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in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliar# sukiect, in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele
informatii:
» oferta de vanzare — moderatd, asezata pe un trend de stagnare. Nu sunt semne care sa aduca o schimbare;

o oferta de inchiriere - moderata, usoare semne ale cresterii;
» stocul total disponibil —suficient, aflat in stagnare;
o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate modificéri semnificative;
o marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10% si 20%
Reprezintd raportul dintre preful din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia).
s preturile solicitate pentru inchiriere* —intre 0,10 - 2,00 euro/mp/luna;
o gradul de ocupare — in cazul inchirierii este de aprox. 80% - 90%
* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati, suprafata. finisaje si dotari;

Tn anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii ( oferte de vanzare, respectiv de inchiriere) colectate din piata specifica
proprietatii subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere i oferta

Chiria de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependentd de pozitia sa competitivé pe piata
specificé.

Cunoscénd caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile imobiliare competitive
(oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor
cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie identificata relatia dintre
cererea (solvabil3 si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd — curent3 si viitoare. Aceasta relatie aratd graclul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupd o perioadd de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliaré este relativ fix& si pretul réspunde la cerere.

Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curents si anticipatd competitivd s2 poate determina dacd exista cerere
pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

o Ince priveste inchirierea putem spune ca numarul sclicitarilor nu inregistreaza modificari, existand indicii ca aceasta situatie
se va mentine si in viitorul apropiat. Astfel, in privinta inchirierii, putem remarca o piata a proprietarilor.
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive, putem determina absorbtia
proprietétii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertéa competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a rdmas constanta in
ultima perioada.

Declararea pandemiei de coronavirus SARS-CoV-2, instituirea stérii de urgenté si alerta, respectiv masurile socio-economice

adoptate in scopul reducerii efectelor infectiei au determinat o stare de instabilitate pe piata imobiliara, cu posibile efecte
negative printre care reducerea cererii pentru proprietati imobiliare, reducerea numarului de tranzactii, scdderea preturilor de

tranzactionare etc.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat sanctiuni internationale fara
precedent. Sanctiunile radicale aplicate In prezent impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale
materiilor prime au urcat, addugéndu-se la inflatia existenta.

Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si Rusia
vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe langa presiunea cauzata
de afluxul de refugiati.

Suprapuse aceste conditii peste criza economica si efectele resimtite ale razboiului din Ucraina, nu se poate estima in mod realist
o viitoare evolutie a pietei imobiliare specifice, prezenta evaluare avind la baza ofertele de la data curenta .
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL
Invederea obtineri einformati relevante din piata specica proprietaimobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale
1. Planificarea -1 aceasta etapa au fost evidentiate caracteristiil proprietatiisubiect, determinate i baza informatilor furnizate de client, informatilor culese din

surse publice de informati s informatilor culese n timpul inspeciein teren.
Procesul de colectare a Caracteristicle considerate relevante includ tipulmobiului, dreptul de proprietate ransmis, condiile de finantare siyanzare, adresa, amplasarea, suprafat,

informatiilor qm_,..we_m_t _._.ﬂ.m pentru i .m&_m

evaluarea proprietatii . P . i TR Y AT
). Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatilor in diverse surse de nformai sivalidarea acestora o de cite rieste poshilprin verificar
incrucisate.

[

ntervalului s identiiciride oferte ale unor proprietatiimobilare simiare

3. Analiza - Procesul e analiza are ca scop ftrarea informatilor, in vederea restrdnge
imobilului evaluat.

4, Diseminarea ~Presupune fnalzarea procesului e obinere ainformatilor relevantesiare la baz sinteza etapelor anterioare, prin raportareantr-un format clar
sjconcis anformatilor relevante identificate

o |n cazul prezentel evauari procesul de obtinerea nformatflor reevante s-3 concrizat pri completarea "fiseide colectare a informatilor de piatd”,
informativerificate s documentate, privind proprietat imoblare smilare-oferite sprevanzare, valabile a data evaluaril

o Proprietatle imobilare prezentatein fisa de colectare au caracterstci firice, jurcice s economice simiare cu cele ale proprietati subiect (caracterstc care pot fi
in mod crediilsirezonabil austate pentru ca proprietatea comparabil s reprezinte un substitut al proprietati sublect).

c:

(U datesi
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

Caracterul specific al proprietatii analizate (teren considerat liber, suprafatd micd — 70 mp, forma neregulata, amplasat in zona
mediana rezidentiald a municipiului Hunedoara, CMBU — spatii complementare pentru proprietate rezidentiald), dar si faptul ca
informatiile de piata privind proprietati similare sunt reduse sau chiar inexistente pe piata locald, a facut ca evaluatorul sa-si
extinda analiza de piatd pe o arie de piata regionald ( Banat— Transilvania ), dar si nationald —in zone in care aidentificat informatji
relevante identificand terenuri similare in orase de acelasi rang cu Hunedoara si amplasament similar n cadrul orasului.

Principalele elemente de comparatie care influenteaza sensibil pretul de inchiriere si de care care evaluatorul a tinut seama :

- suprafata terenului — urmérindu-se identificarea de suprafete cat mai mici ( de preferat sub 100 mp )

- amplasamentul in cadrul localitatii, evaluatorul incercand sa identifice terenuri in localitati de acelasi rang cu municipiul

Hunedoara.

La nivelul municipiului Hunedoara, au fost identificate 4 comparabile , terenuri apartinind domeniului public si care au facut
obiectul unor rapoarte de evaluare in scopul inchirierii cu destinatie comerciald, evaluate in intervalul dec 2021 — septembrie
2023. Se observi ca aceste terenuri respect criteriul suprafetei, dar destinatia comerciald a condus la un nivel al chiriei de piata
mai mare decat pentru un teren rezidential. Raportat la data evaluarii, evaluatorul estimeaza ca influenta nu este semnificativ mai
mare. Evaluatorul va tine seama de aceste aspecte in estimarea chiriei.

Pret minim inchiriere
Suprafata

Nr.
n_.” HCL Data Descriere actiune Destinatie Adresa (faraTVA)
mp Eur/mp/luna |Lei/mp/luna

Licitati blica inchiriere t intravil rtinand

1| 3s1 | 29.09.2093 |HCitatie publicainchiriere teren intravilan apartinan activititi comerciale | bdul. Traian | 85.00 3.25 16.10
Domeniului Privat al Municipiului Hunedoara
Licitati blica inchiriere t intravilan rtinand str. 22

2 | 127 | 31.03.2023 |HC@tie publica inchiriere teren intraviian apartinan activitati comerciale ) 24.00 4.60 22.70
Domeniului Public al Municipiului Hunedoara Decembrie
Licitatie publica inchiriere t intravil artindnd bdul. Mihai

3 is | sppisgey [Detatepublicalnchisiers teren intlalan Apartivin activititi comerciale . ihat 44.00 3.20 15,75
Domeniului Public al Municipiului Hunedoara Viteazu
Licitatie publica inchiriere teren intravilan apartinand

4 | 423 | 23122021 REUIER BEHIENE feren It ZpaiEicam activitati comerciale Bld. Dacia 93.00 231 11.43
Domeniului Public al Municipivlui Hunedoara

Pentru aria de piata nationals preturile de inchiriere identificate sunt cuprinse in intervalul 0,10-2,00 Eur/mp/luna.

Evaluatorul a analizat si lista de taxe si impozite aprobata de Consiliul Local Hunedoara pentru 2024,in care se prevede pentru
curti o taxa de 0,20 lei/mp/lund, iar pentru terenuri ocupate de garaje 0 taxa de 2,00 lei/mp/luna.

in anexa nr. 5 sunt exemplificate afirmatiile de mai sus.
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Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabild si legala a unui teren liber sau a unei pro

este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urméatoarele situatii:

in plus faté de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii

patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd;

¥  Ceamaibuna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber—

ljber saia proprietétil construlte

nu este cazul;

prietéti construite, care

ca fiind construita, trebuie sa indeplineasca

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dup eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasé, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buné utilizare.

Comercial (spatiu complementar

reconversiei apartamentului de la parter) dd - iy T
Administrativ, birouri - da s -
( eventual cu extindere imobil )

Rezidential ( functiuni complementare ) da da da da

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru func

tiuni complementare asociate dezvoltarilor rezidentiale.

Aceast utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila financiar si este

maxim productiva (conduce la o valoare maxima).
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6. EVALUARE

[T

Abordari in evaluare

Abordarea prin piata

Pentru a obtine nivelul chiriei de piatd se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare.

Cele trei abordari descrise si definite in SEV 100 - Cadru general (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin
Cost) sunt abordérile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiprii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se poata
obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se recomandi in mod special utilizarea a cel putin doud abordari

sau metode.

Avand in vedere tipul proprietatii (teren considerat liber cu destinatia functiuni complementare pentru proprietate rezidentiala)

si informatiile disponibile privind oferte/tranzactii cu proprietati similare, s-a aplicat abordarea prin piata.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra chiriei proprietatii imobiliare subiect, prin compararea

acesteia cu proprietati similare care au fost inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existé suficiente informatii credibile
privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai
directa si adecvata abordare ce poate fi aplicaté pentru estimarea valorii si chiriei de piata. Daca nu exista suficiente informatii
despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe

piata, cu conditia ca relevanta acestor informatii s& fie clar stabilita si analizata critic.

Cuantumul minim al chiriei terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca pe teren sunt
realizate amenajari, descrise pe parcursul raportului, cuantumul chiriei acestuia este estimat prin luarea in considerare a celei
mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficientd (functiuni complementare pentru proprietate rezidentiald). Estimarea chiriei s-a facut in ipoteza ca
terenul este considerat liber de constructii si orice costuri de eliberare a acestuia nu afecteaza valoarea, implicit chiria de piata

ce va fi estimata.

Avand in vedere informatiile disponibile, in cadrul acestui raport a fost aplicaté una dintre tehnicile calitative, si anume analiza

comparatiilor relative.
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Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza
aceastd tehnica pentru cé ea reflectd natura imperfecta a pietelor imobiliare. Pentrua aplica aceastd tehnic, evaluatorul analizeaza
tranzactii /oferte comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de
proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca

valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatile comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care
concureaza pe piete similare cu cea a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din
analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fiexclusasi in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul
trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval de

valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este si restrangé intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie
rezonabile). in analiza comparatiei relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin Tncadrarea proprietatii in cauza intre
comparabilele care ii sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care
comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau

una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare propri etatii de evaluat, incadrarea
proprietatii intr-un interval cat mai restrans se realizeaz prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel
in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine datd de
corectia globald (pozitivd sau negativé) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma unui
rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu

corectia globald negativé si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.

in anexe sunt prezentate datele despre inchirieri sau cotatii ale unor proprietati similare sau asemanétoare cu cea evaluata.
Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului. In Anexa 1 este prezentatd
procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piat4 relative. in urma aplicarii metodei selectate, a rezultat chiria

proprietatii analizate
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REZULTATELE EVALUARII

CHIRIA DE PIATA

Analiza rezultatelor

Chirie lunara: _ Valoare lunara:

1,24 Lei/mp/luna 17,50 Eur/mp = 1,24 Lei/mp/luna 17,50 Eur/mp

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la 09.08.2024 : 4,9767 LEl / EUR

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguls, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate.

Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei relative
poate fi considerata cea mai adecvata. Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o
avem in valoarea rezultata in urma aplicarii metodei comparatiei relative.
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In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

Concluzia asupra valorii Chirie lunara : W Valoare lunara:

17,50 Eur/mp  1,24Lei/mp/und  17,50Eur/mp 86,80 lei/mp

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la 09.08.2024 : 4,9767 LEl / EUR
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7. ANEXE

Anexa nr. 1 - Abordarea prin piatd - Analiza comparatiilor relative
Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra chiriei proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost
inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere.

Preturile de inchiriere ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult sau mai putin chiria proprietatii subiect; pentru a determina
influenta relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si tehnici calitative. Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a.tehnicile cantitative: b. tehnicile calitative:
¥ analiza pe perechi de date; v' analiza comparatiilor relative;
¥ analiza datelor secundare; v' analiza tendintelor;
v" analiza statistica; v analiza clasamentului;
v' analiza costurilor; V" interviuri.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnicé pentru ca ea reflectd
natura imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluté sau procentual.

in analiza prin comparatia relativa, un factor cheiel reprezinta proprietatile comparabile cu cea mai buni utilizare similara, care concureaza pe piete similare cuceaa proprietatii
subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiald tranzactie comparabil, asa cum ar fi exclusé siin cazul procesului
de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval de valori
pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sé fie rezonabile). in analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare i cele care i sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau una
superioara.

Dupaidentificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai restrans
se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei globale
se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitivd sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfe L, in urma unui
rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globala negativa si cel mai mare pret
al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principal

teren

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, cond
din zona etc

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificéri incrucisa
3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificérii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata”, cu date

oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

substitut al proprietdtii subiect).

1. Planificarea — in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in

le de finantare si vinzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitétile disponibile, accesul, vecinatdtile, punctele de interes, principalele artere

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are |a baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
nformatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare similare-

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil 5i rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
CHIRIA DE PIATA (€/mp/lund) - 0.15€ 0.20€ 042€ 0.60€
SUPRAFATA INCHIRIABILA (mp) 70mp 1700 mp 1000 mp MDD mp 500 mp

TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT teren considerat liber teren considerat liber nu este cazul nu este cazul

nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de inchiriere drept de inchiriere drept de inchiriere drept de inchiriere

drept de inchiriere

RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanisticd)  limitat in dezvoltare urbanistica fard restrictii fard restrictii fard restrictii

fara restrictii

Banita - Petrosani - zona periferica, cu
legaturi facile de acces spre zona
centrald

Brasov, zona periferica
cartier Stupini - str. Albinelor

Valea Jiului — Lupeni , 2ona perifericad
(intre Vulcan si Lupeni )

Hunedoara - zona mediana,

LOCALIZARE
e Cartierul OM, str. Constntin Brancusi

Arad - zond mediand
str. Cocorilor

strada + trotuare afaltate,
acces - str. C. Brancusi,

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strada

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strada

strada + trotuare afaltate,

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) Acces direct din strada

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strada

TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren partial drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan

Teren drept, plan

en/gaz/apa/canal - lalimita/ in zona en/gazfapa/canal - in zond
proprietdtii necesita bransament

en/apa/paz/canal - lalimita

en/apa/gaz/canal - la limita proprietati i
praprietatii

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/canal -pe proprietate
gaz - la limita proprietatii

Regulata dreptunghiulara cu laturile
de cca. 15 x 20 m|
FS=15ml

Relativ regulata dreptunghiulara cu
laturile de cca. 74 x 13.50m,
F§=13,50 ml

Relativ regulata dreptunghiulara cu
laturile de cca. 25 x 68 m,
FS=25ml

neregulatd, poligonald cu 2 zone relativ
regulate dreptunghiulare : garaj + curte
FS total = cca, 10,57 ml

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

FS=14 ml

Regulata dreptunghiulara cu laturile
de cca. 357 x 14 m,

locuri de parcare stradale/pe
proprietate
nu necesitd cheltuieli de amenajare

locuri de parcare stradale/pe
proprietate
nu necesita cheltuieli de amenajare

locuri de parcare stradale/pe
proprietate
nu necesita cheltuieli de amenajare

ALTF FLEMENTE ( disponibilitate locuri de
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul
construibil)

locuri de parcare stradale/pe proprietate
nu necesitd cheltuieli de amenajare

locuri de parcare stradale/pe
proprietate
nu necesita cheltuieli de amenajare

functiuni complementare pentru

functiuni complementare /prestari
servicil

functiuni complementare /prestari
servicil

functiuni complementare /prestari

DESTINATIE {utilizarea terenului)
servicii

functiuni complementare / prestari
servici
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' CF 76289 Hunedoara
nr. cadastral 76289

RILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

ho:a,un__dv:_h a8

Marja de negociere {%)

CONSTRUCTH PE AMPLASAMENT

Pret eliberare uaudumuwzﬂ:n‘ﬁn‘\wﬂﬂ_
n_n__?_m Cz_._._Pn) (€/mp/luna)

reren cansiderat liber

=8

teren considerat liber

o€ )
132 €/mp

nu este cazul

.160 €/mp

nu este cazul

334 €/mp

Element de comparafie . Subiect ~ 2 B B _Comparabila € __ Comparablla D |
m_.n_ll..)_u>4> ._ZnHI,.er.JE_-&. ﬁ:._uv L Fomp - o ~ '00 mp B _ __1ouomp < . 300mp ~ 500 mp . I =
CHIRIA DE PIATA (€/mp/luni) " L147 €/mp 200 €/mp |.a17 €/mp 600 €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

-10% -20% | -20% SROPE: e s

nu este cazul

e
A8 €/mp

Elemente specifice tranzactiel

DREPT OF PROPRIETATE TRANSMI:
Comparabilitate

RESTRICTH LEGALE (reglerm. urbanistica)
Compurabilitate

m__.wiman.n specifice proprietatii

5

n_ann: n_u _:nr..._nﬂn

limitat in dezvoltare urbanistica

fara «.mm:_n«._
SUPERIOARA

drept de inchiriere
M._?\Ehhh\m
fara restrictii

SUPERIOARA

_drept. de inchiriere

fara restrictil
SUPERIOARA

c-greptde [nchiders
SIMILARA
farad restrictil

SUPERIOARA

LOCALIZARE

Hunedoara - zona mediand,
Cartierul OM, str. Canstntin Brancusi

Banita - Petrosani - zond periferica, cu
legaturi facile de acces spre zona
centrald.

valea Jiului — Lupeni ,
{ intre Vulcan si r:unj. )

zond perifericd

Brasowv, zona periferics
cartier Stupini - str. Albinelor

Arad - zond mediana
str. Cocorilor

AMENAIARI EXTERIDARE (strazl, trotuare)

strada + trotuare afaltate,

acces - str, C. Brancusi,

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strado

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strada

strada + trotuare afaitate,
Acces direct din strada

~ Comparabititate e - T INFERIOARA | INFERIODARA " SUPERIOARA SUPERIOARA
Caracteristicl fizici E
SUPRAFATATNCHIRIABILA(mp) __ 70me ___Avaomp —— 1000 mp . . . 300mp . S0omp el
Comparabilitate i INFERIOARA ) INFERIOARA ) SIMILARA INFERIOARA

strada + trotuare afaltate,
Acces direct din strada

| comporpbiiitate - SIMILARA SIMILARA I  SIMiARA __ SIMILARA I T
TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren partial drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan
- " comparabilitate e RiGARE T smmark T smmArA Y
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - Ia limita proprietati M“_me_ﬂmﬂu\nu:u_ kBl M“nwm_ﬁ_uﬂw“ﬂwuw__ﬂﬁ_ Vi Mwhmnwﬁﬂ_”\nu:u‘ T inlite MM?U_M.‘_.N”_M umMnﬂMHHEE
- - T INFERIOARA o ~NFERIOARA simnArA ~ SUPERIOARA S

o B hnybnvv__uﬂ.;.nhm\

IMPREJMUIRE

n.Q_.K_unaow:;uN@

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

ALTE ELEMENTE { disponibilitate locuri de
parcare, cheituieli de aducere la stadiul
nn:\s:\r__s_;

ﬁ.u}inaa&:_naan

DESTINATIE (utilizarea terenulul)

prajmuit cu gard metalic si partial
mizat de cladire

neregulati, poligonali cu 2 zone relativ
regulate dreptunghiulare : garaj + curte
FS total = cca 10,57

locuri de parcare stradale/pe proprietate
nu necesitd cheltuieli de amenajare

functiun complementare pentru
praprietate rezidentiald / activitag

T siMItARA

:m:.:.a-m_:._:;

INFERIOARA
Relativ regulata dreptunghiulara cu
laturile de cca. 25 x 68 m,
Es=asemt
SUPERIOARA
locuri de parcare stradale/pe
proprietate

nu necesita cheltuiell de amenajare

functiuni complementare Jarestari

imprejmuit cu gard usor

._.Z_n_mm__obmh
Relativ regulata dreprunghiulara cu
laturile de cca. 74 x 13.50m,

FS = 13,50 ml

neimprejmuit

INFERIOARA
Regulata dreptunghiulara cu laturile
de cca. 15 x 20 ml

FS =15 ml

imprejmuit

SIMILARA
Repulata dreptunghiulara cu laturile
de cca. 35,7 » 14 m,
FS = 14 ml

mtnmh.ﬁhhh

locurt de parcare ﬂ..mn_m_e..\_un
proprietate

nnnv:a nir._n:_ 1l de amenajare

ILARA

functiuni complementare /prestari

T |SUPERIOARA _
locuri de parcare uqmnwm_n\_um
proprictate
nu necesitd
SIMILARA

cheltulell Qn. ..:._n.:n_._m_.n.

functiuni camplementare /prestari

mthhx:ubx\m R
locuri de parcare m:‘mnm_mxum
proprietate

nu necesita n:m:c.n: a... u_.:m:n_u_.n

M_:K_F)h\m

functiuni complementare / prestar

prestirt servicii in imobilele detinute de servicii serviell servicii servicii
. = —— Y chiras e e e AU —— = S s - R B e S S e ==
I . I o SIMILARA o N o m.i:...bbh " Jm;\:.{.@ o SIMILARA o
SUPERIOARA - 2 = = e T 1 ) 3 - - - a B
SIMILARA - = - B 4 5 7 6
INFERIOARA B 5 = - o - - - - = .
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIDARA INFERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULG e ______COMPARABILITATEGLOBALA S T SRR . s
Comparabila D A8 €/mp SUP o T iE
OD—.:DE.,._G:... n O>z> VALOARE DE PIATA

Caomparabila B

P.n:elrnnnunu uc?.mnu

16 €/mp

mC _u—. 3_

ERIOARA

- uNh,.m....\.i.u\__t:Q

A

WBJ_UU.,mU

‘ww‘m\f.v

echivalent a

1.24 Lei/mp/lund

49767 lai

/€ (curs BNR)
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ANEXA NR. 2

Vederi zona intersectie Bdl. 1848 - str. Constantin Brancusi

str. Constantin Brancus!

sir Constantin Brancugl _

B-dul 1848

Zona de intersectie Bdl. 1848 — str. Constantin Brancusi

Zona intersectie str. Constantin Brancusi - str, Pictor N. Grigorescu

o
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Zona de acces spre proprietate

u.\,w, i t S

Strada inchisi de acces la uBn:mﬂﬁ deviaté din str.

B —

FRONT STRADAL IMO




Raport de evaluare

947.2/09.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Vederi teren evaluat
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Anexa nr. 3 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii

MICRO 2

TRAIAN VUIA

ALTINIS

o

MICRO 1 . amplasament teren
g nr. cad. 76429

GAZOMETRU

CENTRUL VECH!

] -
e ie ‘
(a2 F
BANIE
SANPETRU
: | e GHIZID

) =

| OF /L)

=D
GHEORGHE
7. APDSTOL {
| a7 :
s00gie

alnate  Oferd feecback gaspreprodus 200 mb—

(sursa: hitps://www.google.ro/maps)
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Salace SporiLic. !
x3 B a
Strada Ve, 3 ‘ &
& amplasament teren
5 nr. cad. 76429
y ¥
A o

i
! | -
P

@w:um:: . . Go ...F. =

Congtr  Confoentigtate  Qferd

Date cartonspiice

(sursa: aﬂum&sEEmem_PBhEmpm. o/mar )
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Anexa 4 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU
BIROU CONCESIUNI, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE

Localitatea Hunedoara
Strada Libertatii nr.17 telefon 716322

COMANDA
Gave fumzor $.C. KHAPITAL MINDS S.R.L.

Strada Arghezi Tudor, nr. 21, Sectar 2. Localitate: Bucures
CIF 38532748

Ced operati Cod bansaficiar Nr eamanda — _u..wu.w — m
21 Lund | An
i - = _ :
- 287 30 5 | 2024 | Conform referat nr. 39975/27.05.2024
DA35827537
. I Termen de livrare]
COD |CANTITAT| PRET |VALOAR  Valoare | Valoare f
o0 BB DEMMHE SERVICTS UM 1 um, E  |UNITAR| E AE- | TVA |cuTVA| Zi [Luna| An |
STUDIU DE OPORTUNITATE - . .
. in vederea inchirierit unui teren in supraiata de 70mp,
situat in municipiul Hunedoara, str. Constantin Brancusi,
judetul Hunedoara,inscns in CF nr.76429, . lopografic |
76429, apartinand dameniulin prvat al municipiulul
71324200-5 |Munedoara. buc. 1 | 1.000,00( 1.0000C | 190.CO 1.180,00]
Valorificare patrimoniu prininchinere.
[ . Tomal ,, ~ | 1.00000] 190.00 | 1.190,00 ]

CONSILIER JURIDIC

PRIVAR VIZA CFP DIRECTOR eCONOMIC
BOBOUTANU DAN POPA AURFEL 1A ANIEOARA LERYI ADIMA
P B 138 4
,.L..O Py . . A J
! ; f X - il
[ - il
f LA AN ]
%—_ e & \..__‘.(._ .U— a \. n {4 . i
V940 /0% oc Poe

PLATA IN TERMEN DE IMAX. J0ZILE CALENDARISTICE, DE LA PRIMIREA FACTURY . CU RESPECTAREA LEGH NR. T22015

COMPARTIMENT COMNCESIUNL INCHRE
VANZARL PRIVATIZARE
ROSU SINTIA IONELA

DRECTOR EXECHTI
HREC TS,

SEF SERVICIU ACHIZITI PUBLICE
MoK

a

\ uc_mn.__wc ,.ﬁ.m_up?f ALSU ..‘_..;Ezm_.J MARGARETA .
v > .m. S ._ P m | .
w,\.. | _ = .
imtocmit J ex

\

lova tacob Danvan
L

\
\
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DOCUMENTE - Terenintravilan-nr. CAD. 76429

I r s#met 2e Cacastru 5i Publicitate tnobiliarh MUNEDDARA ir, cerere 14853

‘« = r= 4 ge Cadastru i Publicitate imobiliard Hunedsara Zius o7

Luna )
Aot 20248

Lo werificare

im0

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 76429 Hunedoara

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN intravilan

Liresn: Loc, Hunedoara, Str Constantin Brancusi, Jud, Hunedoara

L osyt Nrl suprafaga® (mp) Observatil / Referinte :
22 | 76429 70 Teran imprejmult; A
TEREN INTRAVILAN [MPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL Si DELIRITAT DE
1 y CLARIRE ;
B. Partea Il. Proprietari 5! acte
m Inscrieri privitoare 1a dreptul de propriatate gl atte drepturi reale — Referinte ]
18355 / 18/05/2023

Aot Adminisirotly  nr. ADRESA NW, 41342, dln OB/05/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA:
Inseris Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU, din 18/06/2023 emis de BOTIS ELENA; Act Administrativ nr. CF
ioa1/1 BIS HUMEDOARA, din 17/05/2023 emis de BCPI HUNEDOARA: Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN

DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE, din 18/05/2023 emis de BOTIS ELENA; ~ L
AL 1

“%e deschide CF nr.76420/UAT Hunedoara In baza prevederiior Legii nr.

771986 republicata si a Regulamentulul  de receptie si Inscriere in
. esvidentele de cadastru si carte funciara aprubat prin Anexa ia 0.D.G;
41 ANCPI nr. 60072023  cuprinde Imobijul cu nr.cad. 76429/UAT:
“unedoara descris In Partes-l-a adus din CF 4981/1 Hunedoara nr.ioep)

sou 2170232(7/132 1

22365 7 10/07/2023

T Eaministrativ. | nr. HOTARAREA NR. 252/2023, din 30/06/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOAFA
L LOCAL; Act Adminlstrativ nr. Adresa nr.600889, din 07/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;
inistrativ_nr, Cartificat fiscal nr.12346, din 10/07/2023 emis de MUNICIPIUL HUMEDOQARA,
intabulare, drepl de PROPRIETATE. dobandit prin Consttuire, ncr.._ Al

gorunia 141 i e it e

1) MUNICIFIUL HUNEDOARA. CIF:2127026, -DOMENIUL PRIVAT N -
C. Portea [Il, SARCINI .

Inscrien privind dezmambramintele n-aﬂnc_c_unv.ou;anunpnBuE;_du_n _
de garantle sl sarcinl

L E L) i e -

Referinte

Srmar zemye i protejate oo prevadenie LeQU N 87172001 L

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral Suprafata (mpl*
76429 70 TE

Observath / Referinte
AL

“BUpralaln este delefminata in planul de prolpciie Stereo 10,

DETALI LINIARE IMOBIL
2]
&

Date referitoare la teren
nr | Catagorie |inea | Suprafato
crt | folosinta |vian ﬂ__.—b._ t Toaria Parcelb Nr. topo Observatii / Referinge
1 Lot A 70 =
construckii - ;

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Pun

| mescd] et A

2 3.414

3 B.365

4] 37

& 277}
5] 0.598]
7| 3.201)

1

Dl s feainl-

SO SR ST SR S SarBR DTN, SUTERASE 2 YT ige W ST TEIOL A

L T
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TR e i f Anexn 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:250
Vir. cacagiral [ Sopratala mamrata a iImebiull {mp) | Adresa motdisil
76428 170 | Str. ©-in 8rancusi FN.Loc.Hunedoara Jud, HO

¢l sunt retunjite 1a 1 milimetny,
micl decat valonres 1 milimetny, We. Cane Fundara | Uritats Adriniatatv Tesnonsia (UAT) |
i

i " .
rificare online disponibif in antet. Codul de verificare este vaiahll .,m..r
<
Data gi ora generérii,
07/06/2024, 11:35 F
....\.0.
t..nnﬂ. i
e
¥ \.\
i < Vs
A g
\ . {7p. Date referitoar o teren e
Mr. |Categoneade Supratata {mp} d Meritiuni
P i jolosinta 7 6
1 ce 70 Imprajmul patie! e
— wrk Cant) U 1igiash Clele 0-101
e i 0 U (pu 1]
B. Date i ta constouctii
Supral. constrults
Cad | Destingt® | 4 vol i) Mantiuni
C1
Total

Suprafata totals mesursta @ imobiulyl = 70 mp
Suprafata din 2¢t = 70mp

SC IMOS PROCONS SRL
RO-B-J.Nr.1880 15385 Inspectoc

CLASA Digitally signed
: B hLA Confirrm _3‘4@ bilistud Jcﬁmﬂ_ﬁ_&mﬂﬁaﬁ
BT : & hurnacy, d

EERE Farcas
Confirm sxeculares .:.w.-.w. Htailo X 8 3 R e
s 1§72 2| S TEY _ 2023.05.19
¢ 09:53:40
Sampiis ﬁum -ﬁmm m +ON.C¢.&.

Document care congine date cu cars 0 DT CERILE dw prevedenis {agi Nr. 6772001 Pagina 3 g 5
v s TONS, P 4 i 71200,
: | gina 3 7 Dnda: .05.202

IS BTG 3 s wh s SDRYANCEL 10 i
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| L
e

“aepn  Oficlul de Cadastru si Publicitate imoblilara HUNEDOARA

Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Hunedoara

% EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
4

pentriy imabilul cu 1E 76429, UAT Hunedoara /
HUNEDOARA, Loc. Hunedoara, Str. Constantin Brancusi
Teran: 70 mp
Taren: Intravilan

Categoria de folosinta(me): Cunti Constructil 70mp
Plan detaliu

[—r———TrT T )

" s 113 Jpeent

Intravilan
[ Legea 165

Sistem de prowectie Stereo 70

A]4350

7

Tokn @v varticirs Bn anlet poate 1 Ickaal pantry GnrmentouT s s et NHn demww Arrpl rveentuars  Pag, Tain

Pian de ansamblu

£75000

20409

Legenda

Aav an

) 1eqea 165

Sarcinl tehnlce {intersectii cw limitele legllor speciate)
Legea 17, Art. 3 O

Uttima actualizare a geametriei: 15-05-2023
Data si ora generdrii 07-06-2024 11:34

T Ry T e Ty M T

ot e v Vicars A GATal POTiC [ TSEont pAalng wanRTaes Bur % i

Kapital Minds | Page 53 of 65



§9 40 G a8ed | spully 1e3idey

TR smmHoftw Ad PEopT 36 BTN
Sanead pmos 0F muprha gy wa 1o gIEdepr 1y ¥ LMY

“IVHINID HVLIIHO3S
YZVINNISVHINOD
vOLL34 LNNOHIHANY
v1NIG3S 30 31NI0383Hd
£202'90°0¢€ ©1 ‘VHVOA3INNH

"ATBIO0SE |NPAW NIBHIS) ‘(8207 [BRHO [TUCHUOK ‘dNIgNg
feey 1§ walgle) nijuad ifeuLOl INNIDNBS 'IUOKISBAUl N0 HiER) ‘asesowoxd ‘8seOUNWOD
INnOAg ‘INO[ES 8P BOUYS] 1§ BONBULOU] IMINOAG ‘Welu] ¥PNY INMuewRRdWO) ‘wSueqn
innong ‘esezneAud ‘UEZURA ‘UBUIYOUL 'lUNISBOUOD INNOAG JRUSAU! Minuewedwo) ‘pre@Ing
SlejuOINY 1§ BBO0T BIQNG SfBASIIWPY “JPUN® NIMOAIBS ‘SNWou0d] Pipesg  ‘eseopauny
mudoungy  INNUBWLG BIBOPaUNy  NNIBPNE NINIIYI3Id BOIUNWOD 88 BAURIRIOH - THY

‘abey ep Jnzeasid nusuue)
ul ‘gueledwod ejueisul B esasiul 180 9P BIS8L0D B1e0d 85 ARIRIOY BlUSZELd - THY

6219/ [BASEPED JU RJBOPAUNH G219/ "JU 40 Ul S1OSU] "BIROPOUNH
‘pni "BnouRIg UNUBISUOYD A4S ‘BJROPBUNY INIdDUNW Ul 1enlis dw 0L op glejexins uj uesel (q
‘G2POL [RASEPRD U BIROPAUNH 9Z9L U 40 U) SUdSUl
‘rieopauny pol nleusgr] as ‘ereopeunyy idounw ug renys dw 292 op pleeidns ug uese (e
([SJISE 'UNUSIY) JOJSISOIRULIN B BIROPSUN
inpdiounw & gleaud esjeioudosd up upwoy INjNIRIS eojeleudod uip Bese0s Baoidy ~ THY

‘31SYHYLOH

‘ase0uRYN StugIatwoo
1§ OgOyIpOW NO ‘AeAsiwpe NPoD puiAud §102/28 U gluelin op elueuopiO wip (B W
(1) "uire 961 "we 18 '6EL Le (p1) "ue (0 W “(2) "uwe (1) "ue 621 "we soplizodsip (N} uj
‘aseousln apugIaIdwod 1S SURDLIPOW NO ‘BIEDIGNde) ‘R NPoD punud §002/482
Ju 16e) afe 1§ wnoeud ‘areoysyn SILRISICLOD IS SIUBAIPOW NI "MIBASIIIWPY NPOD pud 6102/.S
o mnueang € gluelbin ap ejueuopi) WP PSE LR BB 'aseouSlN ARIBIdWOd 1§ SLRYIPOW
no ‘gleoNgndes 166181 U Jeoun; ninpuo; eaben wp (1) "uKe 9¢ ‘WE JOoBPeARId INIBW} u|
'£202°90°62/£06.4S Ju BInpoNYE
8p 1§ 80UOIS! JoPUBWNUOW B8/RABSUOD olginfuodu; mmpew ejoeioxd ‘edngnd sopgion
easezijeas ‘pousweqn asejoazep 1§ aezvefio ep PIBIWOD B '£202°90'62/66PL5 U Liewoo
$ aougnd iomies niued |1BISWUOD [B '£202'90°22/1169G M Jonusigled Jojigueqy 1§ Joumdesn
easepadses ‘eongnd nuipio eesesgde ‘gaipun ‘giedo) gongnd edensinwpe ngued WISIWOY
B '£202'90'82/66695 U EBIEOpaUNy Injmdoiunw B jeaud 1§ oygnd INjNUEWOp eBaseASIINWPE
i$ elueuy 186nq ‘efe100s-coNIOU028 8zouboid ‘IPNIS 8p 1BISIWOYD B1EZIAR BIBPBA Ui PUBAY
'£202°'90°CL/9P8LS U alewededs ep ninjuawnsedwod jnpodes 1§ wndexd ‘eseopaungy mymdunw
INUBJIARAUI Uy 9JBNYS LNUBJS) Joun B Rieopauny nmdidunw e gieand eajejeudosd ui UBWOY
injuels ealejeudosd wip miedes easeqoude puiaud £202°90°CL/PPBIS JU BIROPIUNY INNITONKY
iMrUBWLd [ eseqosde op iNjB19joY ‘'£202°90°C1/982 U QJRIBIOY Op INDOI0Id  PUBZIBUY
"eJROPAUNH INIMAIIUNY [€ (8207 INIISUOD

RIEOPIUN} (NN JUNLL JNUBHABIIU) Uj S1BNYS UNUAIS) JOUN B RIBOPIUNY (NnIddunw
e gleaud eamaudosd i ugwoy INiMYS ejeiepdosd uip 119004) Baseqosde puapd
Ee02/e5¢ UN VIUYHYLIOH
' II01T INNISNOD
VHYOGINNH TNIdIDINNN
VHYOQ3INNH Nl3aanr
VINYWOY

¥202'80°60 / Z°LV6
aJenjens ap podey

YHYOQ3NNH INTNIdIJINNW VIdVIWIdd



Raport de evaluare

947.2/09.08.2024
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
e ST ST 2
u?r._ __8.._.. al enu,._.... n-a_ln.. ..Wu : .63.5&, .5 s.vﬁ@&nsr EE. &.!"3~ ;

xs.wem..n;

no ..:.Zw_.cr vknnaaz

i Yoealitatén
sir. B TE

regiunes ,T;aavl..,
ne e-ﬂ .q_a.._e_ mnnnﬁr..

"y nn.anﬁnnch thnl_owna : 1»5!».0&.&”“.&.?:
# : S6x38 .ﬁ_mﬂ.; a dond wuna.‘ de

s

‘o _2.:..8- e ic? B
L= s 65 -n&ﬁ—&p. r=ik
_8) Lucrisl nt,é—s-

- howe savag uaahauv“uuc.;;.

puszela fan ‘.*,o..(_.. L

;w.m.u.rmla:.;.‘.._mic. ;rf1n?m.. ..1»3 m_u m

S Ty K o st it £t

b) rﬁ..E v..e-_FnE gn. -Bmaq ; :s.m \...... ..z..w...., ; =

in_conformitata < ,_wnaﬂnatﬁ-...uru_nﬂ.q_u!m ds n
seriee §i desenate vuuncu. 8 .-qnuoan ﬂ,un—dun..: :
fac parte integrastd din nﬁamw*ﬁu “m-._-.»n :
 Vaioares totald & ncn.f.wﬂ. u-z.w u!.n . a..::_u aﬁunr de nuﬁ 3:.. ___...___n.sw«.
de Jel __S.mpo . :
Prezenta .cgiu.nu este ...EE. .Em..m. 1180 e e data .:uz...a. €l
zuaoa_oag _z.ndquna_an -50%..— En?ia a documentutiel ‘care n stat la bazs
eliberdrli ¢l 5o va E.EE._ noﬂnﬂn_u v_.n(u%:._nn art, nn &u Decretul nr. 144/1058
S-a eliborat -u»olu-m.h as otk 1mp 18 aa cumontatia Srﬂnn Bﬁﬁnmﬂr..u ) i

23 AR

planuloi general {poanal d

8
o Pentra Snwnl? Sa 2 ta%k& Yan. a.un..,...nhq.. 33\5. il documentarie: ??.zou.

. oor .-u.ﬂ-uu 1h f-wslul nn E

\vﬁn{..

o ﬂzza.. ._?N\hm\\ &u

are bir i s -i:.» pe’ E-F ._&.-F nu-cag—unnmnaen
: o._...z. .ﬂ.ﬁ.i. ?.-33-: «u.confrolul

B

L. H, — 5h, He. 7571

Kapital Minds | Page 55 of 65



Raport de evaluare
947.2/709.08.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

4 e B = =T , ¥ = T2 O OO J
e S e
L] ” |

. i i
PUAN JESITUATIE m g s gt ¥
1 .. - |
AT 3 S5 s ey Y R Gt w g
R bospne Tl o gl E0E R L2
- S - % pimsaseL S G =)
- 3 2 ,
| _ TTT L= T ARARTAMENTUL He 3
8 \\v J Ap.d | Apt ; X A .,‘m_tuawnsbwn.s.\h&
//.1 T — S Elte) | o
...« | sery | conre
GAXAY i s5RA
Sk
?qu...w ; smengroly -
L
i
3 __l.l
{1
!
i
i
r . i
e PLANUL GARANILUY —=e=s _
Nonleon Gheorghbe .
_\.\W\...Wa.h Derrmstre .
FPhor 0T ami
#BY S/ BW\‘.»V ed

Kapital Minds | Page 56 of 65



Raport de evaluare
947.2/09.08.2024
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Oliciat du Cagastrs 5| Publicate tmobilisrs HUNEDGARA o e TP Carte Funciard Mr, 64571-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu. Hunedodrd
e K t Cadastre wkare ® L ds4 e e e e e et e < e L Vsl o
..E 4 Riroul de nunuuzc«am Pubscizate imolsiiard Hunedoara . Zha ! Anexa Nr. 1 La Partea |
- B ﬂauw._ ..Mwu Unitate individuald, Adresa: Loc. Huoadoars, Str Canstantis Brancusy, Nr. 10, BL 10, Ap, . Jud.
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cont wentcas Hunedoars .
T eaPy PENTRU INFORMARE % Pary comune: nu suat spocificots o
Hr Suprafats |Supralata} Cole paty N
Carte Funciavd Nr. 64571-C2-01 Hunadoara —- !—- et | W cadastral Anqn.um:,:hn .&.ﬂm tenp} romihe || Coteteren Observa\ll { Refeanie
Al |Top: 21 325_3” - B7 . e Apariament cu 2 _cemere OF
- .. Uogwil _cu o su=6674mp |

A, Partea | Descrierea Imobilului

Nr. CF vechi:a02172¢4( corespondent CF
Unitate individuald 582941
Adresa: Loc. Hunedoara, Str Constantin Brancusi, Ne. 10, 8. 10, Ap. 4, jud. Hunedaara

vwﬁ COmuNe: N Sunt cificate
Nr

Suprafsta [oupratatal Cote pAili leorg tocen|  Dbservatiif Referinte

et | Nr-cndastral | congiita futils (mpl comune
Al Top: _ - 67 Apariamenl tu 2 Ccamere ge
= 21700014 1. fecuit v 0 Su=6E,74mp
B. Partea Il. Proprietarl gl acte
Irscrier privitoare ia dreptul de propriotate gl site drep i reale — Refesinge
4017 10/06/1987 e
Cortificat O Mostenitar nr. 70/38, din 12/03/1387 emis du Notariatul de Stal Local Hunedoars: ~
Intuhutare, drope de PROPRIETATECY 1ithu de drept moglenine, dobandit ALIBS

L pein Succesiung, Cola actuaia 310
13 BALTAC VERGINICA . o .
DASERYATI [provenits tin conversia CF A0RBI/2M{ corespondent CF 5825/))

PR ————— Bt |

la7763 13IA22008 ~ e
Tet Mlalanal or. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NRTL, din 2071272018 emis te AICANET LAVINIA,
Inabutare, drept de PROPRIETATECY hitls de drept mpstanire legate pe AL
B4 urma defuncter HANGANU TiTA cobandidt ein Succesiune, cota
acwaia 5/8 N
1] BALTAC VERGINICA B

C. Partea lll. SARCINI .
inscrierl priving dezmembrBmintele dreptulud de proprietats, drepturi reale Referinte _
de garantle g sarcini
NU SUNT
Doy + i 1T A €1 AR porsunal pratepanit e .u.n...n..u...qa.n.l_..smu...,.nu.w.qmra.wﬁn.| e __ Tagina i din 7
ey atep 18

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integral al ANCPI conting tnfarmatiile din carteo
funciard active 14 data generaril. Acesta este vaisbil in conditiiie previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
cosobarat cu art, 3 din O.ULG. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru aclivitatl sl process
administrative previzute de tegislatia In vigoare. viiahilitates poate fi extinsd $i in forma fach 8
dacumentulyi, Ard semnaturd olografd, cu peceptul expres sau procedural al institutied pubiice o e
carn & solicital prezentaraa acestu exlres

Verficarea carectitudinil $i realitatil informatiiior continute de document se poaie face ip adresa
wrarw.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verilicare este valahit
30 dn 2ile calendaristice de la momentul gener i documentulii,

niB

Data i ora generari,
2170642022, 09:15

Pagina 7 i 2

_vm.w.a.:.:q LA CONOINE IS (U CARONT perannal protepale de prevedanie Lega iy 6222000

enoy atepire
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Anexa 5 - Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-la-10-km-de-petrosani-IDivjSo.html

i PRIVAT
: m?.D:. s @ . L, 0765 261 429
e v ¢ & | - - < S

Inchiriez teren la 10 kM de Petrosani

250 € /luna 0,15 € /mp/luna

| 1| i
_ Perscana fizica | | Suprafata utia 1 700 m* { | Extraviian / intravilan: Intravilan _
1 | 1 [}

DESCRIERE
Inchiriez teren In comuna Banita Jud Hunedoara cu ntrare cin strada principald DNG6, teren siti

satla l ora de

Mers cu Masina pana la autostrada Vestului, terenu! 2ste primul legat la transfarmatorul d

= curent avand o
capacitate de 400 A platformad betonata suprafata utild 1700 mp | pe teren st 31 © Mica constructie din

Deton, se poate modifica cum doreste No |

Ul proprietar cu scadere din chiria lunara

B Ao Fe e
Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Amplasament inferior — zona Banita - Petrosani

- utilitati: en/ gaz / apa/ canal —n zona sau la limita proprietatii, acces asfaltat, teren neimprejmuit.
- Teren partial drept, front stradal cca. 25 ml

- Marja de negociere, functie de modalitatea de plata - platd cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2
Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/1000-

mp/i26fi0177f4e76622880965ggf73i570.html

publizs.ro (@Fgy corie! Oieconseey 0735664870

1000 mp 200 EUR/luna negociabil
0,20 EUR/mp/luna
Descriere

terenul se afla la intrare in Lupeni cum vi de la Vulcan 0735664870

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Amplasament Valea Jiului — Lupeni ,zon3 periferica (intre Vulcan $i Lupeni)
- Teren plan, drept, deschidere la strada cca. 13,50 ml. Acces direct din stradé, drum pietruit, imprejmuit cu gard usor
- utilitati : en / gaz / apa / canal - n zona proprietatii
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd - plata cash - cca. 20%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-in-centru-stupini-iIiDhm1tl.html

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-in-centru-stupini-
IDhm1tl.html

PRIVAT
n
@ Omm B @ Q, 072 123 7368

Teren de inchiriat in centru Stupini

de m Pratul & negoc abil Ouh.._ ﬂ M\BU

|  Persoana fizica W | Suprafata utila: 300 m? _ ﬁ Extraviian / intravilar: Intravilan _
bl

-

Inchiriez parcele de 300 mp (15 m! x 20 m! lungime). Se poate inchiria sl multiplu de 300 mp (600 mp, 900
mp. 1200 mp, 1500 mp etc). Terenul se preteaza pentru desfasurarea diverselor activitati, inclusiv amplasare

containere mobiie, zona cu vad, Str.Albinelor, in drum spre aeroport. Inchiriez si par

)
I-[—l
i
ja]
1]
|1|

cu alta pozitionare, tot in Stupini, pentru denozitare materiale [produse paletizate cat si nepal
activitat de relaxare, agricultura [solar], parcare rulote etc. Nu se accepta constructii cu fund

1

terenur. Tersnurile NU sunt de vanzare

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- Amplasament : Brasov, zona periferica — cartier Stupini, str. Albinelor
- utilitati : en / gaz / apa/ canal - la limita proprietétii, acces asfaltat, teren neimprejmuit.
- Teren plan drept, forma regulata,dimensiuni 15x 20 ml, FS=cca. 15 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd - platd cash - cca. 25%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 4
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-

de-inchiriat-pe-strada-cocorilot/93e964d745ig74g2e4627gh37gf4f316.html
publiZz4. ro 0747847112

Teren de inchiriat pe strada Cocorilor

300 EUR /luna
0,60 EUR/mp/luna

Specificatii .
Descriere
Suprafata terenului 500. 0 m< RE/MAX Dynamic va propune spre inchiriere un teren intravilan. Acesta se afla pe strada
Cocorilor si are o suprafata de 500mp. Ca si utilitati dispune de curent si apa.
Front stradal 12 Fiind petruit, terenul este ideal pentru parcari auto sau alte activitati.

Pentru mai multe informatii, ma puteti contacta la numarul de telefon afisat.

Numar fronturi
Vezi detalit pe wwow romumo ro

Amenajare strazi Astaitate, lluminat stradal, Mijloace de transport in comun

Oferta validat3 telefonic. Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / apa / canal —pe proprietate, gaz - la limita proprietatii, acces asfaltat, teren mprejmuit.
- Teren plan drept, formé regulata — dreptunghiulara, dimensiuni cca. 35,7x 14 ml, FS = cca. 14 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de plata - platé cash - cca. 25%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-

intravilan/anunt/inchiriez-teren-intravilan/68891f7ifh087e10eeh27gg0262i8h97.html

publiz4.ro 0726630045
Inchiriez teren intravilan 350 EUR /lung negociabil
a, Pestisu Ml 0,12 EUR/mp/luna
Descriere b B

Inchiriez teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua

principala.
Suprafata 3000 mp cu toate utilitatile la poarta.
Pentru mai multe detalii contactati la telefon.

Vezi detalii pe viwvw rorimao ro ! 3 S N ; ot
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 6
Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-inchiriat-teren-700-mp-

stradal-sacalaz/3706heeh9hi473e5e06643612d172d77.html
publiz4.ro 0722435882

e

De inchiriat-Teren 700 mp,.stradal,Sacalaz =
wiilgpobiirss N 700 EUR/luna

1 1

1 EUR/mp/luna

Specificatii

. Descriere
Suprafata terenului 700 O m-
Oferim spre inchiriere un teren 700 mp,stradal, in Sacalaz.
Pretabil pentru diverse activitati,vad comercial si trafic auto

Front stradal 13
utilitati ;apa. curent, canalizare
Amenajare strazi Asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport in comun  Pret:700 euro + comisionul agentiei
0722.43.58.82
Utilitati generale Apa. Canahzare, CATV, Curent, Telefon )
’ _ Vezi detalii pe www. ronumao. e
Alte caracteristici Acces aulo, La sosea, Teren imprejmuit
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 7
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/craiova-de-inchiriat-teren-

b-ul-stirbei-voda-colt-cu-b-ul-riului/7808657270606b5f.html

publiz4.ro 0765490608

Craiova , De inchiriat teren B-ul Stirbei Voda colt cu B-ul Riului

2 EUR/mp/luna

Specificatii  Suprafata terenului 550, 0 m“  Front stradal 55.00

Descriere

De inchiriat teren stradal intravilan . B-ul Stirbei Voda colt cu B-ul Riului de suprafata de 550m2 deschidere la 2 bulevarde 55m2
La cerere posibilul chirias se poate racorda la utilitati. acestea se afla la limita de proprietate. Tideal pt activitate comercial
spalatoria.service auto efc, suprafata totala: 550, Front stradal: 55

Vezi detalii pe www. romimo.ro
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Alte comparabile
Amplasame ” Pret inchiriere /
t
Link adresa Judet Localitate ntin nunMMn-___._m mcu_.”_wmmﬂm Utilltati CMBU oferta
localitate & v Eur/mp/luna
Prestari servici
https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-teren-in-salcea-la-e-58-1Div7B6.html Suceava Oras Salcea central intravilan 1000 inzond Functiuni 0.35
complementare
https://www.storla.ro/ro/oferta/de-nchiriat-843-mp-teren-In-pecica-cu-vizibilitate-la-dn7- . Prestéri servicii
IDAFGE.htmI?_gl=1*mouod* _gcl_au*MTAwWMDISMDQ10C4xNzIzODIzMTM4*_ga*MTg5NzQ30TUSLIE Arad Pecica periferica | intravilan 843 - ”mnuﬂm Functiuni 0.71
3MjMAM|MxMzY.*_ga_NK3K3TIFT5*MTcyNDYINjUNCAOLjAUMTcyNDYINjUXNCAWLJAUMA. . prop complementare
https://www.storia.rofro/oferta/teren-de-inchiriat-in-floresti-zona-str-somesulul- 2 limita Prestadri servi
1Dss]9.htmI?_gl=1*Ilyf53f*_gcl_au*MTAwWMDISMDQ10C4xNzIzODIzMTM4*_ga*MTg5NzQ30TUSLJES Cluj Floresti mediana intravilan 1,000 roprietatii Functiuni 1.20
MjMAaMjMxMzY.* _ga_NK3K3T1FT5*MTcyNDY1NJUXNCA0LjAuMTcyNDYINJUXNCAWLAUMA.. prop complementare
Prestdri servicii
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-otopeni-str-23august-1Dijzp3.html| Iifov Otopeni central intravilan 1,000 inzond Functiuni 2,00
complementare
Prestdri servicii
https: .olx, - -inchiriat- - - -2-rate-
ps:/ /www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriat-teren-posibilitate-achizitionare-in-2-rate: — RarAlEL VA lcea - intravilan 1,000 in zond Functluni 2.00
IDitdtf.html
complementare
Prestdri servi
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-aurel-vlaicu-141-constanta-iDglaGm.html| Constanta Constanta mediana intravilan 100 inzond Functiuni 2,00
complementare
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1000-mp-de-inchirlat-la-strada-principala-in-casin- Prestiri servicii
IDzPQ4.html?_gl=1*mdcnbo®_gcl_au*MTAWMDISMDQ10CA4xNzIzODIzMTM4*_ga*MTg5NzQ30TUSL | Bacdu Casin central intravilan 1,000 inzona Functiuni 0.60
_mmg_ghghgz_suﬁelhmlzxwzw._.u._.._.mug._.nc_zU<HZ_CxZnhn_.m>:?___._.ne_ZUS_.Z._sznhE_.._b:E_b.. complementare
& Prestari servicii
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-teren-intravilan-sacele-1DiliCe.html Brasov Sdcele mediand intravilan 1000 o w_mﬁm»m Functiuni 1,00
prop complementare
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-600-mp-cu-posibilitate-de-extindere-ghiroda- o Prestari servici
IDAPB3.htmi?_gl=1*rdfcva*_gcl_au™MTAwWMDISMDQ10C4xNzIzODIzMTM4*_ga*MTg5NzQ30TU3LIE Timis Ghiroda mediana intravilan 600 - Mmﬁmnm Functiuni 1.00
3MJMAM]jMIxMzY.*_ga_NK3K3T1FT5*MTcyNDY1INjUXNC40LjAuMTcyNDYINjUXNCAWL]AUMA., Pl complementare
Prestari servicli
https://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchirlat/terenurifteren-intravilan/anunt/Inchiriere- . n zona
i | F { 1
teren/eBBg7553ee35780d2760e1eB8e7g9ffeS.html hBos Pitagt meding intravilan 500 proprietatii unetiun 100
complementare
Prestri o
https://www.publi24.ro/anunturl/imaobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez- Vasivi Vasiut eriferi inteavilan 1006 inzona Swuﬂ_“ﬂm.mu_n: 010
teren-la-dn24-pt-spalatorie-service-vulcanizare-hala/B5i6h8e0df8g79132(440i92f2799e5f.html 2 P &3 proprietdtii )
complementare
https: .publi24. turifi ili de-inchiri ift -int i iez- i jcil
ps://www.publi2d.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez Tirmiks TirigsaR p— N 500 In 2003 prestéri servicii 1.00

teren-langa-aeroport-amenalat-pazit-supravegheat/g4gf306i9d5d7053d 187f296fI5e604f . html

(parcare)
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