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Către:

Referitor:
Adresa:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren intravilan in suprafaţă de 300 mp
Hunedoara, Str. Carol Davilla nr. 49, Jud. Hunedoara 

CF nr. 63209 Hunedoara, Nr. cadastral 63209

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea proprietăţii imobiliare indicate mai sus. Am efectuat inspecţia proprietăţii, 
am analizat piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a terenului subiect în vederea vânzării.

Kapital Minds S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - EPI, EBM, El 
cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind întocmit în concordanţă cu 
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia evaluatorului este că valoarea de piaţă, 

in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra proprietăţii imobiliare descrise în acest raport, la 21.06.2024, este:

15.750 EUR

(52,50 euro/mp)

echivalent
78.300 LEI

(260,90 lei/mp)

Curs de schimb / 21.06.2024 

4,9770 Lei/EUR

Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative şi aprecierile exprimate 
în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport;
Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport.
Rezultatul evaluării reprezintă valoarea de piaţă estimată a proprietăţii imobiliare subiect „fără a include costurile vânzătorului 
generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice taxe plătibile de 
oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinutcontde înregistrarea fiscala a proprietarului, in 
speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director Kapital Minds S.R.L

Cu deosebită consideraţie,

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

LâUr0ntiU“ laurentlu-AdnanStan

Adrian Stan

Digitally signed by 
Laurentiu-Adrian 
Date: 2024.06.25 
17:29:41 -fOB'OO’
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Şl AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Client/Utilizator desemnat PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Scopul raportului Estimarea valorii de piaţă în vedera vânzării unui teren intravilan

Data raportului de evaluare 21.06.2024

Data inspecţiei 21.06.2024

Data evaluării 21.06.2024

Evaluator autorizat Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899

Compania de evaluare Kapital Minds S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizaţie nr. 0676

Reprezentant - funcţia Stan Laurentiu Adrian - Director

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietăţii Hunedoara, Str. Carol Davilla nr. 49, CF 63209 Hunedoara, nr. cadastral 63209 , Jud. Hunedoara

Suprafeţe 300 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara (CIF 2127028) - Domeniul Privat

Curs de schimb valutar 4,9770 LEI/EUR valabil la data de referinţă a evaluării 21.06.2024

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini înregistrate Nu sunt

REZULTATELE EVALUĂRII

VALOAREA DE PIAŢĂ
15.750 EUR 78.300 LEI

Valoare unitara:

52,50 Eur/mp echivalent 260,90 lei/mp
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Identificarea proprietăţii 

si asigurarea accesului:

Observaţii speciale

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 63209. 

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:

Str. Carol Davilla Drum asfaltat Public'

*Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie ştiut ca 
această precizare nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe următorul raţionament: întrucât 

nu există informaţii certe (preluate din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al drumului prin care se asigură accesul către terenul 
subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, avertizări etc) care să conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că 
respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include şi dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces 
care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

v^Terenul subiect, aparţinând Domeniului privat al municipiului Hunedoara, a fost atribuit d-nei Buşilă Romina Liliana în temeiul 

Legii nr. 15 / 09.01.2003, republicată, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, 

fiind întăbulat în CF 63209 Hunedoara în favoarea d-nei Buşilă un drept de FOLOSINŢĂ cu titlu de drept folosinţă gratuită, 

dobândit prin Convenţie, cota actuală 1 /I.

Acest drept este valabil pe durata existentei locuinţei proprietate personală, dacă beneficiarul terenului începe construcţia 

locuinţei în termen de un an de la data atribuirii terenului şi o realizează cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Consiliul Local Hunedoara, în temeiul art. 8 din Legea nr. 15/2003, la cererea d-nei Buşilă Romina Liliana, poate aproba vânzarea 

cu preempţiune a terenului atribuit în folosinţă gratuită, după finalizarea şi întăbularea construcţiei, respectiv dacă :

- este edificată construcţia definitivă cu destinaţia de locuinţă, respectând autorizaţia de construire eliberată de Consiliul 

Local Hunedoara, conform legii nr. 50/1991, republicată

- locuinţa a fost întăbulată în Cartea Funciară

- locuinţa a fost înregistrată cu rol fiscal

- solicitantul nu înregisrează debite la bugetul local

Art. 8 din Legea 15/2003 prevede : ” După finalizarea construirii locuinţei, consiliul local poate hotărî, ta solicitarea 

proprietarului locuinţei, vânzarea directă către acesta a terenului respectiv. Preţul de vânzare se stabileşte prin expertiză 

tehnică, întocmită de un expert evaluator autorizat şi aprobată de consiliul local”.
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La data inspecţiei şi pe baza documentelor puse la dispoziţie, evaluatorul a constatat următoarele:

- terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 63209, nr, topo 2590-2592/1 /I /I /25,2590-2592/2/1 /I /I /I /25 a fost 

atribuit în folosinţă cu titlu gratuit în vederea construirii unei locuinţe proprietate personală d-nei Nandra ( Buşilă ) Romina 

□liana, în temeiul HCL 308/2005 şi HCL nr. 53/2006, conform Procesului verbal de atribuire în folosinţă nr. 05/14.09.2007

- terenul subiect a fost inclus în Planul Urbanistic de Detaliu ” Ansamblu locuinţe individuale” aprobat prin HCL Hunedoara 

nr. 68/2005.
- terenul evaluat este parţial sub o construcţie reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1E, având aria 

construită Ac = 86 mp şi aria desfăşurată Ad = 200 mp- identificată cu nr. cad. 63209-C1, a fost edificată în baza autorizaţiei 

de construire nr. 457/20.11.2007 şi a fost recepţionată în baza Procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor 

nr. 11/30.09.2008

- construcţia a fost înscrisă în CF 63209 Hunedoara, cu nr. cadastral 63209-C1, fiind întăbulat dreptul de proprietate , 

dobândit prin Construire, cota actuală 1 /I, în favoarea d-nei Buşilă Romina Liliana.

- imobilul este amenajat şi bine întreţinut (finisaje superioare, utilităţi complete, dotări necesare utilizării), este bine delimitat 

cu împrejmuiri de calitate, terenul este prevăzut cu gazon.

^ Având în vedere scopul evaluării - estimarea valorii de piaţă a terenului, pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul 

subiect cu nr. cadastral 63209 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) , iar dreptul de 

proprietate asupra terenului subiect este deplin , marketabil şi tranzacţionabil.

De asemenea evaluatorul formulează ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a 

dreptului de proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. 

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor 

căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietăţile subiect.
Construcţia reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E si împrejmuirea terenului nu fac obiectul 

prezentului raport de evaluare.
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2. DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA
9

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi utilizatorul 

desemnat al lucrării şi certific, în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

^ Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;

^ Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi reprezintă 

opinia mea imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în niciun mod supusă vreunei 

cerinţe de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării şi nu am niciun 

interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

Nu sunt influenţat de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate în această activitate de 

evaluare.

^ Implicarea mea în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea nimănui, de obţinere a 

unor rezultate predeterminate;

^ Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo 

acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport;

^ Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile standardelor de evaluare în vigoare şi 

cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat;

^ Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei lucrări;

^ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale declaraţiei privind 

evaluarea.

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢA VASILE-MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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Identificarea evaluatorului

identificarea clientului 

identificarea utilizatorului 

Alţi Utilizatori desemnaţi

Responsabilitatea faţă de terţi

Scopul evaluării

Adresa proprietăţii 

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

Kapital Minds S.R.L. - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizaţia nr. 0676.

Opriţa Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializările EPI, EBM, El 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind 

responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui raport. Raportul este 

confidenţial, strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o altă persoană, în nicio 

circumstanţă.

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului (comanda 162/08.04.2024), în scopul estimării valorii de piaţă a terenului cu 

nr. cadastral 63209 in vederea vânzării.

Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. 

Hunedoara, str. Carol Davilla nr. 49, CF 63209 Hunedoara, Nr. cadastral 63209, Jud. Hunedoara 

Municipiul Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniul Privat {conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de către proprietar (Municipiul 

Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispoziţie. Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris 

in Cartea Funciara nr. 63209 a localităţii Hunedoara, nr. cadastral 63209, nr.topo 2590-2592/1/1/1/25,2590-2592/2/1/1/1/1/25.

Terenul subiect, aparţinând Domeniului privat al municipiului Hunedoara, a fost atribuit d-nei Buşilă Romina Liliana în temeiul Legii nr. 15 / 

09.01.2003, republicată, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, fiind întăbulat în CF 63209 

Hunedoara în favoarea d-nei Buşilă un drept de FOLOSINŢĂ cu titlu de drept folosinţă gratuită, dobândit prin Convenţie, cota actuală 1 /I. 

Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin şi nu este afectat de sarcini.

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă a terenului, 

aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data 

evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au 

acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.
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Valoarea de piaţă este înţeleasă ca fiind valoarea unei proprietăţi/activ estimată fără a lua în considerare:
• costurile asociate vânzării sau cumpărării
• niciun impozit/taxă asociat(ă) cu vânzarea-cumpărarea, şi
• orice ipotecă/gaj asupra activului evaluat

Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor 2022.

Moneda evaluării

Data evaluării

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor 

evaluatorului. Inspecţia proprietăţii

Opinia finală a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (21.06.2024) este cel afişat de BNR, 

şi anume 4,9770 Lei/Euro.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 21.06.2024, dată la care se consideră valabile ipotezele 

luate in considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Iunie 2024.

Data evaluării este 21.06.2024.

21.06.2024.

Inspecţia a fost efectuată în data de 21.06.2024, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. Legitimaţie 14899, în prezenţa 
reprezentantului clientului, in baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral 63209 şi adresa 
poştală.
Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren intravilan considerat liber, au fost analizate schiţele 
existente, limitele terenului evaluat, vecinătăţile şi s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării.
Nu au fost evaluate amenajările executate pe teren. Construcţia edificată pe teren reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX 

D+P+1 E, având aria construită Ac = 86 mp şi aria desfăşurată Ad = 200 mp nu fee obiectul evaluării.

Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 şi cu ipotezele semnificative 
şi ipotezele speciale semnificative cuprinse în prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinată în conformitate cu standardele 
aplicabile, ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Conformitatea evaluării cu SEV

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării
SEV 102- Documentare si conformare
SEV 103- Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Kapital Minds | Page 10 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Documentele şi schiţele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul terenului subiect, respectiv: 

v" Extras CF 63209

Proces verbal de atribuire în folosinţă nr. 05/14.09.2007.

^ Autorizaţie de construire nr. 457 / 20.11.2007

>4 Proces vebal de recepţie la terminarea lucrărilor nr.11 / 30.09.2008

Nu s-a pus la dispoziţia evaluatorului documentaţia cadastrala care sa conţină coordonatele STEREO 1970 .

Alte informaţii, respectiv:
Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR; / Publicaţii privind piaţa imobiliară.

^4 Articole din presă

Evaluatorii nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru rezultatele obţinute 

în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

Natura şi sursa informaţiilor pe care 
se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la ipotezele şi 

ipotezele speciale prezentate;

'4 Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarul imobilului şi au fost prezentate fără a 

se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se formulează ipoteza că titlul de proprietate este deplin şi marketabil;

^4 Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe;

Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate pentru 

asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

>4 Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător în 

afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Nu au fost puse la dispoziţia evaluatorului planuri, schiţe, documentaţie cadastrală. în cazul în 

care există documente relevante (măsurători de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate şi pot influenţa opinia finală.

Se presupune că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privind documentaţiile de urbanism, legile de construcţie şi 

regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste cerinţe, valoarea de piaţă va fi afectată.

^ Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa unor contaminări 

naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine.

Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor 

periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa ceva. Dacă se va stabili 

ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar 

putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

^4 Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor ce sunt 

disponibile la data evaluării;

Kapital Minds | Page 11 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în perioada următoare; 

Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de 
informaţiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la subiectul de evaluat 

neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;

Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată poate fi 

incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment;

Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar 

fără a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, etc.), 

sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa 

substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de 

condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru 

întocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind sfera acestui 

raport şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu 

sunt responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare 

necesare descoperirii lor.

^ Nu s-a pus la dispoziţia evaluatorului documentaţia cadastrala care sa conţină coordonatele STEREO 1970. Identificarea amplasamentului 

si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra - nr. Cadastral, a adresei poştale, a vecinătăţilor proprietăţii identificate in extrasul 
de Plan Cadastral.

Terenul subiect, aparţinând Domeniului privat al municipiului Hunedoara, a fost atribuit d-nei Buşilă Romina Liliana în temeiul Legii nr. 15 / 
09.01.2003, republicată, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, fiind întăbulat în CF 63209 
Hunedoara, în favoarea d-nei Buşilă, un drept de FOLOSINŢĂ cu titlu de drept folosinţă gratuită, dobândit prin Convenţie, cota actuală 1/1. 

Acest drept este valabil pe durata existentei locuinţei proprietate personală, dacă beneficiarul terenului începe construcţia locuinţei în 
termen de un an de la data atribuirii terenului şi o realizează cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
Consiliul Local Hunedoara, în temeiul art. 8 din Legea nr. 15/2003, la cererea d-nei Buşilă Romina Liliana, poate aproba vânzarea cu 
preempţiune a terenului atribuit în folosinţă gratuită, după finalizarea şi întăbularea construcţiei, respectiv dacă :

- este edificată construcţia definitivă cu destinaţia de locuinţă, respectând autorizaţia de construire eliberată de Consiliul Local 
Hunedoara, conform legii nr. 50/1991, republicată

- locuinţa a fost întăbulată în Cartea Funciară
- locuinţa a fost înregistrată cu rol fiscal
- solicitantul nu înregisrează debite la bugetul local

Ipoteze speciale semnificative

Kapital Minds | Page 12 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024

Descrierea raportului

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Art. 8 din Legea 15/2003 prevede : ” După finalizarea construirii locuinţei, consiliul local poate hotărî, la solicitarea proprietarului 

locuinţei, vânzarea directă către acesta a terenului respectiv. Preţul de vânzare se stabileşte prin expertiză tehnică, întocmită de un 

expert evaluator autorizat şi aprobată de consiliul local ”.

La data inspecţiei şi pe baza documentelor puse la dispoziţie, evaluatorul a constatat următoarele:

- terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 63209, nr. topo 2590-2592/1/1/1/25, 2590-2592/2/1/1/1/1/25 a fost atribuit în 

folosinţă cu titlu gratuitîn vederea construirii unei locuinţe proprietate personală d-nei Nandra (Buşilă ) Romina Liliana, în temeiul HCL 

308/2005 şi HCL nr. 53/2006, conform Procesului verbal de atribuire în folosinţă nr. 05/14.09.2007

- terenul subiect a fost inclus în Planul Urbanistic de Detaliu ” Ansamblu locuinţe individuale” aprobat prin HCL Hunedoara nr. 68/2005.

- terenul evaluat este parţial sub o construcţie reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E, având aria construită 

Ac = 86 mp şi aria desfăşurată Ad = 200 mp - identificată cu nr. cad. 63209-C1, a fost edificată în baza autorizaţiei de construire 

nr. 457/20.11.2007 şi a fost recepţionată în baza Procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor nr. 11/30.09.2008

- construcţia a fost înscrisă în CF 63209 Hunedoara, cu nr. cadastral 63209-C1, fiind întăbulat dreptul de proprietate , dobândit prin 

Construire, cota actuală 1 /I, în favoarea d-nei Buşilă Romina Liliana.

- imobilul este amenajat şi bine întreţinut (finisaje superioare, utilităţi complete, dotări necesare utilizării), este bine delimitat cu 

împrejmuiri de calitate, terenul este prevăzut cu gazon.

Având în vedere scopul evaluării - estimarea valorii de piaţă a terenului, pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul subiect cu nr. 

cadastral 63209 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) , iar dreptul de proprietate asupra terenului 

subiect este deplin , marketabil şi tranzacţionabil.

De asemenea evaluatorul formulează ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 

proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul de proprietate evaluat 

include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între 

drumul public şi proprietăţile subiect.

Construcţia reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E si împrejmuirea terenului nu fac obiectul prezentului raport 

de evaluare.

Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al 

raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerinţele de raportare ale SEV 103 - 

Raportare.
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Restricţii de utilizare, difuzare sau 
publicare

Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă relativ la 

proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;

Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se 

vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va 

invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;

Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau 

mediatizate fără acordul prealabil al Kapital Minds S.R.L. şi al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu specificarea formei 

şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât clientul 

şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale.

4. PREZENTAREA DATELOR
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Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexate la raport, imobilul subiect este descris astfel:

- teren intravilan, împrejmuit, având categoria de curţi - construcţii, in suprafaţă de 300 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Carol Davilla nr. 

49, Jud. Hunedoara, Carte Funciara 63209, nr. cad. 63209, nr. topo 2590-2592/1/1/1/25,2590-2592/2/1/1/1/1/25 .
- construcţie reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E, având aria construită Ac = 86 mp şi aria desfăşurată Ad 

= 200 mp - identificată cu nr. cad. 63209-C1.
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-/Terenul subiect aparţine Domeniului privat al municipiului Hunedoara (CIF 2127028), este întăbulat sub Bl în CF 63209 Hunedoara, dreptul 

de proprietate fiind dobândit prin Lege, cota actuală 1 /I. Acesta a fost atribuit d-nei Buşilă Romina Lilianaîn temeiul Legii nr. 15 / 09.01.2003, 

republicată, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, în favoarea d-nei Buşilă fiind întăbulat 
în CF 63209 Hunedoara un drept de FOLOSINŢĂ cu titlu de drept folosinţă gratuită, dobândit prin Convenţie, cota actuală 1 /1.

/Construcţia reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E, având aria construită Ac = 86 mp şi aria desfăşurată 

Ad = 200 mp - identificată cu nr. cad. 63209-C1, a fost edificată în baza autorizaţiei de construire nr. 457/20.11.2007 şi a fost recepţionată 

în baza Procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor nr. 11/30.09.2008. Construcţia a fost înscrisă în CF 63209 Hunedoara, cu 

nr. cadastral 63209-C1, fiind întăbulat dreptul de proprietate , dobândit prin Construire, cota actuală 1 /I, în favoarea d-nei Buşilă Romina 

Liliana.
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Alte aspecte juridice
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B. Partea H. Proprietari şl acte
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^ Având în vedere scopul evaluării - estimarea valorii de piaţă a terenului, pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul subiect cu nr. 
cadastral 63209 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) , iar dreptul de proprietate asupra terenului 

subiect este deplin, marketabil şi tranzacţionabil.
De asemenea evaluatorul formulează ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul de proprietate evaluat 
include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între 

drumul public şi proprietăţile subiect.
Construcţia reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E si împrejmuirea terenului nu fac obiectul prezentului raport 
de evaluare.

Terenul subiect, aparţinând Domeniului privat al municipiului Hunedoara, a fost atribuit d-nei Buşilă Romina Liliana în temeiul Legii nr. 15 / 

09.01.2003, republicată, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, fiind întăbulat în CF 63209 
Hunedoara, în favoarea d-nei Buşilă, un drept de FOLOSINŢĂ cu titlu de drept folosinţă gratuită, dobândit prin Convenţie, cota actuală 1 /I. 

Acest drept este valabil pe durata existentei locuinţei proprietate personală, dacă beneficiarul terenului începe construcţia locuinţei în 
termen de un an de la data atribuirii terenului şi o realizează cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
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Consiliul Local Hunedoara, în temeiul art. 8 din Legea nr. 15/2003, la cererea d-nei Buşilă Romina Liliana, poate aproba vânzarea cu 
preempţiune a terenului atribuit în folosinţă gratuită, după finalizarea şi întăbularea construcţiei, respectiv dacă:

- este edificată construcţia definitivă cu destinaţia de locuinţă, respectând autorizaţia de construire eliberată de Consiliul Local 
Hunedoara, conform legii nr. 50/1991, republicată

- locuinţa a fost întăbulată în Cartea Funciară
- locuinţa a fost înregistrată cu rol fiscal
- solicitantul nu înregisrează debite la bugetul local

Art. 8 din Legea 15/2003 prevede : ” După finalizarea construirii locuinţei, consiliul local poate hotărî, la solicitarea proprietarului 
locuinţei, vânzarea directă către acesta a terenului respectiv. Preţul de vânzare se stabileşte prin expertiză tehnică, întocmită de un 
expert evaluator autorizat şi aprobată de consiliul local ”.

La data inspecţiei şi pe baza documentelor puse la dispoziţie, evaluatorul a constatat următoarele :
- terenul intravilan evaluat, identificat cu nr. cadastral 63209, nr. topo 2590-2592/1/1/1/25, 2590-2592/2/1/1/1/1/25 a fost atribuit în 

folosinţă cu titlu gratuitîn vederea construirii unei locuinţe proprietate personală d-nei Nandra (Buşilă) Romina Liliana, în temeiul HCL 
308/2005 şi HCL nr. 53/2006, conform Procesului verbal de atribuire în folosinţă nr. 05/14.09.2007

- terenul subiect a fost inclus în Planul Urbanistic de Detaliu ” Ansamblu locuinţe individuale” aprobat prin HCL Hunedoara nr. 68/2005.
- terenul evaluat este parţial sub o construcţie reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E, având aria construită 

Ac = 86 mp şi aria desfăşurată Ad = 200 mp - identificată cu nr. cad. 63209-C1, a fost edificată în baza autorizaţiei de construire 
nr. 457/20.11.2007 şi a fost recepţionată în baza Procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor nr. 11/30.09.2008

- construcţia a fost înscrisă în CF 63209 Hunedoara, cu nr. cadastral 63209-C1, fiind întăbulat dreptul de proprietate , dobândit prin 
Construire, cota actuală 1 /I, în favoarea d-nei Buşilă Romina Liliana.

- imobilul este amenajat şi bine întreţinut (finisaje superioare, utilităţi complete, dotări necesare utilizării), este bine delimitat cu 
împrejmuiri de calitate, terenul este prevăzut cu gazon.

^ Având în vedere scopul evaluării - estimarea valorii de piaţă a terenului, pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul subiect cu nr. 

cadastral 63209 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) , iar dreptul de proprietate asupra terenului 

subiect este deplin, marketabil şi tranzacţionabil.

De asemenea evaluatorul formulează ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate sau a altor sarcini de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul de proprietate evaluat 
include si dreptul de proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între 
drumul public şi proprietăţile subiect.
Construcţia reprezentând LOCUINŢĂ INDIVIDUALĂ SISTEM DUPLEX D+P+1 E si împrejmuirea terenului nu fac obiectul prezentului raport 

de evaluare.

Nu este cazul.
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Amplasarea proprietăţii in cadrul localităţii este prezentată în anexa prezentului raport.

Tipul zonei: zona periferica Rezidenţială, identificată ca zona CHIZID / CIUPERCA.

Din punct de vedere imobiliar, zona este preponderent rezidenţială, cu cartiere de case în zona Chizid, dar şi blocuri de locuinţe P+4 - P+10 

in vecinătate (cartierul Micro 7). Zona dispune şi de spaţii comerciale în vecinătate (PENNY, PROFI), dar este şi o zonă de agrement datorită 

existenţei în zonă a Grădinii Zoologice, Padurea Chizid, baza de agrement privată CIUPERCA.

Accesul in zona se realizează pe drumuri asfaltate, atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (în apropiere) si a autovehiculelor 

personale, cât şi pietonal.

Compoziţia zonei

Unitati Unitati de Unitati ^ Instituţii de i Sedii de banei Instituţii de Muzee
comerciale in invatamant medicale ) cult ; interes public
apropiere
......  ..... ....OA ........DA.."'~1.. ....... ’"da.................. '""'"""nu"’"....... .....~

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

NU

Parcuri, 
lacuri, cursuri 
de apă 

DA

Informaţii despre amplasament.

Proprietatea este amplasată în zona periferica rezidenţială CIUPERCA, pe strada Carol Davilla 49.

Zona îşi trage numele de la fosta zona de agrement CIUPERCA - Padurea Chizid - Gradina zoologică. După anul 2000, zona s-a dezvoltat mult 
rezidenţial, devenind o zonă exclusiv rezidenţială cu vile P - P+2, iar baza de agrement Ciuperca a devenit un Hotel *** cu restaurant si zona 
de SPA. Gradina Zoologica îşi continuă activitatea si este deschisă vizitatorilor.

Accesul pe str. Carol Davilla se face din strada Viorele care face legătură între bid. 1848 si strada Pinilor - Trandafirilor, respectiv cu strada 

Alexandru Vlahuţă. Accesul la proprietate se face din strada Carol Davilla, ce dispune de locuri de parcare în faţa proprietăţii. Pietonal, accesul 

se face de pe trotuare asfaltate. Strada Carol Davilla este principala artera din zona , din care se ramifica celelalte străzi din cartier.

Accesul pe proprietate se realizează pietonal pe o poartă simplă, iar auto printr-o poartă dublă metalică.

Identificarea proprietăţii subiect a fost realizata in baza adresei poştale si a portalului E-TERRA ANCPI.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN;

Str. Carol Davilla Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie ştiut ca aceasta 

precizare nu este o informaţie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe următorul raţionament: întrucât nu exista 

informaţii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul către proprietatea imobiliata 

subiect, dar in acelaşi timp nu exista indicii (bariere, avertizări etc) care sa conducă la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul 

drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura 

Legătură intre drumul public si proprietatea subiect.
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Descrierea terenului
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Deschidere : FS = 12,52 ml la strada Carol Davilla. Pe celelalte 3 laturi, proprietatea este împrejmuită de proprietăţi private.

Forma - regulată dreptunghiulară, însumând o suprafaţa de 300 mp. Dimensiunile parcelei sunt de cca. 40,00 x 12,50 ml.

Procentul de ocupare al terenului: 28,66% , Coeficientul de ocupare al terenului : 0,66

La data inspecţiei terenul este în pantă uşoară de la str. Carol Davilla pe lungimea casei, respectiv plan în zona curţii din spatele casei + 
terasa. Terenul, în forma lui iniţială, era un teren în pantă, prin compararea şi asimilarea cu terenurile învecinate. Pe limita nord -vestică, cu 
panta maximă, a fost realizat un zid de sprijin pentru aducerea curţii interioare la un nivel plan, iar la limita curţii este realizată o structură 
metalică ce susţine o terasă la limita terenului şi la acelaşi nivel.
Ansamblul imobiliar menţionat, teren intravilan - construcţie D+P+1 E, este împrejmuit cu gard format din :
- la str. Carol Davilla : soclu de beton şi panouri din elemente metalice. Accesul pe teren se realizează pietonal pe o poartă simplă, iar auto 

printr-o poartă dublă metalică.
- pe lungimea estică - soclu de beton cu stâlpi metalici, prevăzuţi cu platbandă pe care se fixează mecanic, cu şuruburi, panouri din lemn 

masiv
- la limita dintre curţile aparţinând duplexului, împrejmuirea este din realizată parţial de un gard de beton pe înălţimea de cca. 2 m, 

respectiv soclu de beton cu stâlpi metalici, prevăzuţi cu platbandă pe care se fixează mecanic, cu şuruburi, panouri din lemn masiv pe 
aceeaşi înălţime.

- pe limita nord-vestică , terasa este închisă cu panouri de lemn de cca. 1 m, pentru a permite accesul la o panoramă asupra oraşului 
Amenajări teren : alei betonate în zona casei de cca. 80 cm lăţime, gazon de iarbă, grădină de flori.

Evaluatorul nu a primit informaţii scrise cu privire la condiţiile de realizare şi utilizare a construcţiei şi împrejmuirii terenului, deoarece acestea 
nu fac obiectul prezentului raport de evaluare. Se formulează ipoteza că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privind 
documentaţiile de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste cerinţe, valoarea 
de piaţă va fi afectată.
Pentru evaluare, se formulează ipoteza că terenul cu nr. cadastral 63209 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi- 
construcţii) , iar dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin , marketabil şi tranzacţionabil . De asemenea evaluatorul 
formulează ipoteza că terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sau a altor sarcini 
de orice natura care sa îngrădească dreptul de proprietate / folosinţă ulterioară. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de 
proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia, după caz, asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi 
proprietăţile subiect.

Utilităţi în vecinătate, la limita proprietăţii
Reţea urbană de energie electrică: existentă 
Reţea urbană de apă: existentă 
Reţea urbană de termoficare: inexistentă 
Reţea urbană de gaze: existentă 
Reţea urbană de canalizare: existentă

Reţea de telefonie 
Internet

^ Iluminat stradal
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Date privind impozitele şi taxele

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: Conform HCL; 
Taxe locale de construire: Conform HCL; 
Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Caracteristici juridice:
Utilizare legală:
Categoria de folosinţa teren : curţi, construcţii.
CMBU-rezidenţial.
Sen/ituţide trecere:
Evaluarea s-a realizat în ipoteza că dreptul de proprietate asupra 
terenului este deplin si nu sunt restricţii de acces la proprietate.
Restricţii de sistematizare: Nu este cazul;

^ A/re restricţii existente: tipul terenului - intravilan

Valorile impozabile, impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificările si completările 

ulterioare, Titlul IX.

5. ANALIZA DATELOR
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Analiza pieţei imobiliare în 6 paşi:
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în vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:

Procesul de colectare a informaţiilor 
relevante pentru evaluarea proprietăţii

PROCESUL OE CQgqARE A INFQRWiTI|Şa,|iaimiffE PRI E/Lp*EttT!IDETIPC#il®','

In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din 

surse publice de informaţii şi informaţiilor culeseîn timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, 
utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc,
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări 
încrucişate,
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identricării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare 
imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar 
şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si 
in'ormatii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Proprietăţile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale proprietăţii subiect (caracteristici care pot fi
în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să mprezinte un substitut al proprietăţii subiect)._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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Cea mai bună utilizare

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi construite, care 

este fizic posibilă, fundamentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii:

In plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să îndeplinească 

patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

o
n

Pei

ifzabîlă Hnandaif

*«'* Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber - nu este cazul;

Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită;

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor utilizări alternative. 

Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.
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Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltări imobiliare de tip industrial- spatii complementare la spaaţiile 

industriale adiacente existente.

Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă financiar si este 

maxim productivă (conduce la o valoare maximă).
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6. EVALUARE

Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia. Chiar dacă terenul are amenajări, valoarea acestuia 
este estimată prin luarea în considerare a celei mai bune utilizări a lui, şi anume, prin considerarea lui ca fiind liber şi disponibil pentru 
dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru 

evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea 
terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul 

estimării valorii terenului subiect. în procesul de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi 

terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă La mărimea şi 
forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
1) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
2) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
3) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
4) Ajustarea preţurile comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative este studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această 

tehnică pentru că ea reflectă natura imperfectă a pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii 
comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de proprietatea evaluată. Analiza este 

similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe 
pieţe similare cu cea a proprietăţii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala 
tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corecţie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine 
si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în 

analiza comparaţiei relative, rezultate credibile pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare 
şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu 
poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una superioară.
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Metoda comparaţiei
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După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii 
într-un interval cât mai restrâns se realizează prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul 
corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau 
negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea 

proprietăţii subiect se situezeîntre cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile 
cu corecţia globală pozitivă.

Având in vedere informaţiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute in GEV 630 - 
Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei relative.

Comparaţia este cea mai utilizată tehnică pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii disponibile 
despre tranzacţii / oferte comparabile. în cadrul acestei tehnici, vânzările de loturi vacante similare sunt analizate, comparate şi corectate 

pentru a obţine o indicaţie asupra valorii terenului evaluat.

în anexa nr. 1 este prezentată Grila comparaţiilor de piaţă.

V teren = 15.750 EURO

(52,50 EUR / mp )

echivalent

echivalent

V teren = 78.300 LEI

(260,90 Lei / mp)
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Concluzia asupra valorii
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Criteriile care au stat la baza raportării finale a valorii de piaţa, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de informaţii.

Aaecvarea: -'femeii
Prin acest criteriu, evaluatoruljudecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului şi utilizării evaluării. Adecvarea unei metode, de regulă, 
se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

Precizia: ifcHiiiiiiii "!? flata
■11

—
Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile aduse 
preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

CanWateelntomwMitDT. ' ‘' Ma, a-rr,,.. a ■ilMil
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu cantitatea 
informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele careîndeplinesc criteriile de adecvare 
şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni statistici, intervalul de încredere în care va fi 

valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.

In piaţa specifica proprietăţii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzacţii - sunt cumpărate de 
către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile in care acesta sunt inchiriate.
Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând in calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia ca metoda comparaţiei relative poate fi 
considerata cea mai adecvata.Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informaţii, încrederea cea mai mare o avem in valoarea 
rezultata in urma aplicării metodei comparaţiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, aceasta fiind cea 
mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate. In aceste condiţii, rezultatul evaluării, valabil la data de 
referinţa a evaluării este:

15.750 EUR

(52,50 euro/mp)

echivalent

Curs de schimb comunicat de BNR, valabil la data evaluării 21.06.2024 - 4,9770 Lei/EUR

78.300 LEI

(260,90 lei/mp)
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7. ANEXE

Anexa nr. 1 - Evaluarea terenului

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi utilizată pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru 
scopul evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt disponibile vânzări de terenuri comparabile.

în aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate şi ajustate vânzările de loturi şi alte date privind parcele similare, în scopul estimării valorii terenului subiect. în procesul 
de comparaţie sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des în considerare ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea la drumul de 
acces, topografia, localizarea şi priveliştea.

Etapele sunt următoarele:
6) Sunt colectate date despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active;
7) Identificarea asemănările şi diferenţierile dintre aceste date;
8) Sortarea informaţiilor în funcţie de relevanţa lor;
9) Ajustarea preţurilor comparabilelor pentru a justifica diferenţele faţă de caracteristicile terenului subiect;
10) Formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.

Analiza comparaţiilor relative este studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura imperfectă a 
pieţelor imobiliare. Pentm a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de 
proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a proprietăţii subiect. 
Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corecţie cantitativa. 
Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, rezultate credibile 
pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care 
comparabilele suntfie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai restrâns se realizează 
prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o 
ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea 
proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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PROCESUL.DfeGOLECTARE AINFOftMATHLOR RELEVANW PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea - în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii si informaţiilor culese în timpul inspecţiei în 
teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de ^inanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere 
din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte aie unor proprietăţi imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului dc obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare- 
oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un 
substitut al proprietăţii subiect)

. 4!"“! - Sd; '^j,^ ' ' ' .oi

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

PREŢ COMPARABILA (€/mp) see 45 € 65 € 60 €

SUPRAFAŢA (mp) 300 mp 450 mp 470 mp 750 mp 322 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS deplin deplin deplin deplin deplin

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

Hunedoara - Periferic - Zona Chizid-LOCALIZARE
str. Carol Davilla nr 49

Hunedoara - periferic - zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Chizid - Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Chizid -
str. Aleea Pădurii str. Tineretului str. Carol Davilla str. Gorunului

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, Asfaltat, acces direct din str. Ca'-ol Asfaltat, acces direct str. Aleea Drum pietruit, acces direct - str. Acces asfaltat, acces direct - str. Partial asfaltat, acces direct str.
împrejmuire) Davilla, împrejmuit Pădurii, neîmprejmuit Tineretului, neimprejmuit Carol Davilla, neîmprejrnuit Gorunului, neîmprejmuit

roPOGRAFIE/RELIEF teren în pantă , progresiva, cca. 30^ în panta , cca. 30^ în panta uşoara Plan / pantă uşoara în pantă uşoară

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/cana! - pe proprietate en/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

en/apa/gaz,'''canal - la limita 
proprietăţii

en/apa,'''gaz,/candl - la limita 
proprietăţii

er/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

FORMA IN PLAN S, DESCHIDERE ^"«ulata - creptunghiulara,
fS = cca. 12,50 ir.l Regulata, FS = 17 ml Regulata , FS = cca 15 ml

Regulata - triunghiulara, deschidere la 
2 străzi, FS = cca. 100 ml

Regulata, FS~ cca. 12 ml

Al TE ELEMENTE (vad comercial,
.. , . ... . locuri de parcare stradaledisponibilitate locuri de pa'care) locuri de parcaje stradale locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

DESTINAŢIE (utilizarea terenului) rezidenţială rezidenţială rezidenţială
rezidenţială /funcţiuni 
complementare

rezidenţială
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* r," ' "" i ; <»RILA OjîVTELQR de piatai u| ^........ s’™ 1J

: ' ÂNAtîZA COMPARAŢIILOR RElATfVE / /

Element de corrjţmraţie Subiect Compaiobila A Comparabila B Cnrrtparabha C Comparabila D
SUPRAFAŢA (mp) 300 mp 450 mp 470 mp 750 mp 322 mp ____________________ _______
PREŢ COMPARABK A (€/mp) 56 €/mp 44.8 €/mp 65 0€/mp GO.O €/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere {%] -15% .S% -15% -15%
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Preţ eliberare amplasament 0€ OC 0€ 0€
Preţ unitar {€/mp) 47.6 €/mp 42 6 €/mp 55.3 €/mp 51.0 €/mp

Elemente specifice trctniactiei „ ; ' ^ i > ^ o ’> !]’: ''„7r '

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS deplin deplin deolm deplin deplin

Compot abilitate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt Similar similar Similar Similar
Compnrabilitate similară SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARA

Elemente specifice proprietăţii ‘ > >' . -. s j r i.r r ^ ■ — j . î r 1-'- / i 1.' >! p, ^ <\< ....... > J * 1

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Chizid - Hunedoara - Periferic - Zona Chizid - Hunedoara - periferic - zona Chizid -

str. Carol Davilla nr 49 str. Aleea Pădurii str. Tineretului str. Carol Davilla str. Gorunului

Comparabihtate INFERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

Cara^rîstuct fcfici < ' ■ -""''r'-M -

SUPRAFAŢA 300 mp 450 mp 470 mp 750 mp 322 mp
Comparabihtate INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ Similară

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare. Asfaltat, acces direct din str. Carol Asfaltat, acces direct - str. Aleea Drum pietruit, acces direct - str. Acces asfaltat, acces direct - str. Partial asfaltat, acces direct - str.
împrejmuire) Davilla, împrejmuit Pădurii, neîmprejmuit Tineretului, neimprejmuit Carol Davilla, neîmprejmuit Gorunului, neimprejmuit

ComparabiUtate SUPERIOARĂ INFERIOARĂ SIMILARĂ INFERIOARĂ

TOPOGRAFIC/RELIEF teren în pantă, progresiva, cca. 30“ în panta , cca. 30“ în panta uşoara Plan / pantă uşoara în pantă uşoară

ComparabiUtate SIMILARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate
en/apa/gaz/canal - la limita 

proprietăţii
en/apa/gaz/canal - la limita 

proprietăţii
en/apa/gaz/canal - ia iimita 

proprietăţii
en/apa/gaz/canal - la limita 

proprietăţii

Comparabihtate INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
Regulata - dreptunghiulara,

FS = cca. 12,S0 ml
Regulata, FS = 17 ml Regulata , FS = cca 15 ml

Regulata - triunghiulara, deschidere la 
2 străzi, FS = cca. 100 ml

Regulata, FS = cca. 12 ml

Comparat Uita te SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

ALTE ELEMENTE (vad comercial, 
disponibilitate locuri de parcare)

locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale locuri de parcare stradale

Comparabihtate SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

DFSIINATIE (utilizarea terenului) rezidenţială rezidenţială rezidenţială
rezidenţială /funcţiuni 

complementare
rezidenţială

Comparabihtate SIMILARĂ SIMILARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

SUPERIOARĂ 2 2 3 1
SIMILARĂ 5 A S 6
INFERIOARĂ 3 A 2 3
COMPARÂBILITATE GLOBALA ' 'INFERIOARĂ „ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ o 'i- ' INFERIOARĂ' . i” *

ANALIM CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila C 55.3 €/mp SUPERIOARĂ VALOARE DE PIAŢA

Proprietatea subiect 52.50 €/mp 260.90 lei/mp 15,750 € echivalent a 78,300 lei
Comparabila D 51.0 C/mp INFERIOARĂ

Comparabila A 47.6 €/mp INFERIOARĂ

Comparabila B 42.6 €/mp INFERIOARĂ 4 970Dlei/€ (curs BNR)
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. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  _ _ . . . . . . . . . . . . ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
• Având fn vedere fapiul câ prop, corriparabile utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunge la ur preţ estimat de vânzare s-a 

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă. Marjele de negociere au fost discutate în sume 
orute, orocentul prezenta: în grila datelor de piaţa a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.

• Au fost reţinute în analiză zece elemente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de compa'-aţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii ce vânzare şi condiţii de piaţa), toate proprietăţile sunt 
similare, astfe! că aceste elemente nu au mai fost incluse în grila datelor de p aţă.
Elementele de comparaţie reţinute în analiză sunt cele ot care rezultă faotul că au influenţă asupra preţului de tranzacţionare si respectiv, sunt 
relevante pe piaţa imobiliară specifică.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
I Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de t-anzacţionare de 48 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de A50
j mp (mai nare), amenajările exterioare comparabilei sunt superioare subiectului, este similara dodv al re’iefului/topografiei, este mai slab echipata dodv edilitar

(en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase orop. subiect. Comparabila are o utilizam rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar 
I eferitor la alte elemente, aceasta este similara suoiectului. Astfel:

I • în căzu a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este s milară cu subiectul (DREPT OE PROPRIETAfE TR.ANSMIS, RESTR'CTII LEGALE (reglem. urbamsticâ),
1OPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• in cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAIARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuim), FORMA IN F.AN & 
DESCHIDERE,).
• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA, UTILITATI DISPONIBILE,).

Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona ca propnetatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai nare de 48 £/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Propr etatea comparabilă B are un preţ unitar de t-anzacţionare de 43 £/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata mtr o locaţie inferuoara, o suprafaţa de 470 
mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefulu /topografiei, este mai slab echipata dpdv eoililar 
(en/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii), iar forma si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare rezidenţială, similara cu cea a subiectului iar 
efentor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

• în căzu a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comoarabila este s'milară cu subiectul (DREPT DE PROPRIE'ATE TRANSMIS. RESTRiCTII LEGALE (reglem. urbanistică), ALTE 
ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TGPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,).
• în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA, AMENAIARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire), 
UTILITATI DISPONIBILE,).
Analizând toate elementele de corroaraţie pentru care proprietatea comparabilă 0 este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARA pmprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţi subiect este mai mare de 43€/mp. .

PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 55 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie similara, o suprafaţa de 750 mp 
(mai mare), airerajarile extehoare comparabilei sunt similare subiectului, este superioara dpdv ai reliefuiui/tooografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (cn/apa/gaz/canal - 
la limita proprietăţii), iar forma si frontul stradal surt mai avantajoase prop, suoiect. Comparabila are o utilizare 'ezidenţială /funcţiuni coir olerrertare, similara cu cea a 
subiectulu' iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astml:
• în căzui a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), 
LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare,împrejmuire), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare),).
• în cazui a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului ITOPOGRAFIE/'RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, DESTINAŢIE (utilizarea 
terenului))
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAŢA, UTILITATI DISPONiBI.E,).
Analizând toate eienrentele de comparaţie pentru care oroprietatea comparabilă C este superioară, respectiv inferioară proprietăţii suoiect, 
p-'ecum şi mlevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este SUPERIOARA propnetâţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mică de 55 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D .... ....... ....

Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare dc 51 €/mp şi, comparativ cu proprietatea sub ect, este amplasata mtr o Iccatie inferioara, o suprafaţa de 322 
mp (similara), amenajările exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar 
(en/apa/gaz/canal - a limita proprietăţii), iar forma si frontu' stradal sunt mai readecvate pmp. subiect. Comparabi a are o utilizare i-ezidenţialâ, similara cu cea a subiectului iar 
eferitor la aTe elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:
• în cazul a 6 elemente de comoaraţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RES'RICTII LEGALE (reglem. urbanistică), 
SUPRAFAŢA, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibi itate locuri de parcare), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în căzu a 1 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este .superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF,).
• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara sub ectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare, împrejmuire), UTILITATI 
DISPONIBILE,).
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa si impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este INFERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faotul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 51€/mp.
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ANEXA NR.4
Perspectiva - acces str. Carol Davilla din str. Viorele

Complex Agi rea
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Aspecte str Tineretului
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Anexa nr. 5 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii:
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Anexa 6 - Documente:
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

DIRECŢIA PATRIMONIU
BIROU CONCESIUNI, ÎNCHIRIERI, VAN2ARI . PRIVATIZARE

Localitatea Hu»vedoara

Strada LII>ertatH nf,17 telefon 716322

Cnd operat» C od benohciar
Dala

Nf cofT teJa
Zi I l ună An

162 .8J....4. 2024

COIVIANDA

Către furnizor. S.C. FAIRVALUE EVALUĂRI S.R.L
Str Sf^nlul Spiridon I4r 7. Soclar. 2. Luc Uucurest». 
CIP 38532748

Conform referat nr 23017^26.03.2024 
OA3543S125

COD CPV DENUMIRE SERVICIU U.M. COD 11 M.
Mgf mâSirt ' Vaioanr VttkMr» c u <» 1 wars

i UNITAR LEI- TVA TVA -JL 1 Luna An

71324l>Xi-5

RAPORT DE EVALUARE ■ in vederea ydf»Z3*l» wMii teren 
in <AjpfafaU de 500 mp. sit.iat m municipiul Hunedciara, str. 
C«rol Davila, nr. 49, ludetiil Huor-cloara, iniAft!. in Cf nr. 
65209, nr. cadisUal Cf 63209, apartinand domeniului 
privat al munitipliMu Hunedoara.

-V.alonfi:are piUirTK>niu prm vanzare.
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Total 800.00 152.00 952,00
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Wtft
nm^
'fAm 
mM4
2aiii:

ysrt««4m« ti?mcsstu«a.W5 ţi mrnmM <*« do«i^m®r«t asm*»
mâni «?:e v&mrnft^ onljnt^ sSfsţmnfh^ in »«=wsr Cs«5«^ «<* v^f^ssgir m m HM caJ«mlar^s^sc* d« îm şmam«<«:ul mmti,nf wn^an. ctm

»**« fi i»ra 
mmta024^ Q^::S.2:

f^ **■-*’ s>!’»?«ţps»

ROMÂNIA
JUDEŢUL hunedoara 
MUNICIPIUL HUNEDOARA 
PRIMAR
Nr, 05 / jăi£LJî00T C^:-î?ae.a-

PROCES VERBAL DE AmiBUIRE IN FOLOSINŢA

în temeiul N.C.L nr. mBI2QQ^ şi H..C,L. nr.5a*20Q6 prin cmm B-m aprebat 

atHIfeylre# ?n fploslnţ^ m îilu a yoor paroela de tsran, v^ema de
lomiinţe prqprlatai# pamwali se m<ihm pwe&B verbal da pradar© primlfe m

laranufci
Mî 17.08,2007 m amburn fi predâ în pa durata aKlMaet®! oînsîriîc^i*

liu y A ^ & a A >2 Dm t H A l I u * AM_4..._..._..., ^ «fcmicLat

~k~Aut mSjir..A^fAU..k.-ăM.^. . . . . . . . . . . . . .te™W*"
munie^;)-jl Hunedoara str. Carol Da.fSlB idertteai pri-t par4®l® nr._2:£_.iJ!»i ffcnul de 

patt»tore, înscris Ir. CF Hunedoara m.3S^/^m. tep. ^
Atflbvima-praciafea s-si fiaut da căîm Pr^mâna myntcipiuy^ Hunadfâart pm 

rrtfeufSire - ffifirufara a p.amafeL
Prereutul prxm ve.fbals«aînd^eietazi o5,2Lcp2|n2|dmîâ)e^r^nipltre 

pfiginels din mm 1<yn) ©Kerrmiar p^nim FdmMa muricIpMuî Hynedoure şl IC^n) 

examplar pedtm benmimm.

A

Am PRIMIT, 
Rum0^1 d

/:>

AM PREDAT,
Prtmifiâ muAioipiiiîyl Hunedeam|^“ 

Primmr „ - Sohiey Nsdufee 
Secmtar - Eugnanu Ra^Ai^i^'

»inp. Biiar Lmm^:::::>^ 

- Ing. Borş Eltna
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PROCES VERBAL DE RECEPTEE 
LA TEROTNAREA .LCCRARIţOR 

Nr..jL.din

r ^ ROiM'AM-

«xiec-et^tîi liâi. «adrui co«trasM^ol-s*i, ar^ Pfn «Ii6ljs ,.,
latre e.sr«catant,SC

t* L<i«:rarll#aţ| fo#i de e^s|ţr»<?ţ^ «r.
elibera*» la dai» valateîlltatc

2, Combâa % r«fiefdt« #l-a dc«fa«amt rn&tivimm la iRtervalal 
J’RvClâJ^jfefad forîîiata dio :

Nr, N»dî«l«sf |»rfmiti»«le
.....^.|^^.fc..^5.^...yiîM.. . . . . .....rf^i^:... . . . . .;.. . . . . ^ .

....

....

S.lii «fiEna caiistatariior locate mmmia. propane î

la ei^empliire.

COMISIA
FRESEOUNTE ^ ^

’’mShbmii ^
CqL^C ^

SFECIAUS'I'

■ ?.4-.âC...Ml'*ffi

Kapital Minds | Page 41 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa 6 - Informaţii de piaţa: oferte de vanzare terenuri

Comparabila 1
Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-lntravilan-450mp-n- 
hunedoara-zona-ciuperca-f-s-17m-IDvzFf

storla.ro A Agenţia Imobiliara Unik
^ Tiberlu Feier

K Agenţie 0725 511 799

Terenuri de vânzare > Hunedoara > Hunedoara > Vând teren intravilan 450mp în Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17?n

Vând teren intravilan 450mp în Hunedoara, zona Ciuperca, f.s. 17m

Prezentare generală

% Suprafaţeâ 450 

Q Locaţie urbana

Descriere

56 EUR/mp 25 ooo €
Ja Tip teren 

Dimensiuni

intravilan

17x26,50 m

HUhf DOARA ^

Vând 450 mp teren intravilan in zona Ciuperca , Aleea Pădurii langa Gradina Zoologica, panorama deosebita, toate utilitatile in 

fata terenului. Front la strada 17 înl. Extras CF la zi fara sarcini, ideal oentru construcţia unei case sau unui duplex I W I»
PREŢ; 25.000 EURO NEGOCIABIL! ^

Particularităţi

Gard nu

Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii, acces asfaltat, te ren neimprejmuit. 

- Teren drept cu panoramă, deschidere la strada cca. 17 ml
Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 15%

B, Part— H. PfoprKOri ţi

bwcrtart I «1

..—
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.0lx.r0/d/0ferta/teren-intravllan-z0na-ciuperca-IDf7EklVI.html

Teren zona Ciuperca

21 OOO € 44,80

VANZATOR

- > Teocriora

074 560 9379

Persoana îiztca

DESCRIERE

II Extravilan / intravitari Intravilari

/ mp
Stjprcitata titiia 500 ni“

Vând 2 loturi teren intravilan in rnLinicipiul Huinedoara. zona Cait>erca (Lot IO şi Lot 12) 

Suprafaţa lotuKir IO este de -4e9nip şi stJf:>rafaţa lotultJi 12 este de ^yOnip 

AniPefe loturi cli front stradal 

Preţ lot 21000 euro

ilo /

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
- Teren în pantă uşoara , deschidere la strada cca. 15 ml. Neasfaltat, acces direct - str.Tineretului, Neimprejmuit
- utilitati: en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii
- Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - Qlată cash -.cca,. 5%-----------------------------------------------------------------------------------------------
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiUare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/terei
intravilan-hunedoara-str-doctor-carol-davila-jud-
hunedoara/g4e9geh29h6e794h1275d119218i3d6g.html

•m ^ Biaricâ Izincuir I i ^ ^ Rt MA». Proper ty Cer>t«’r■ ■ AtiPrnie 037 1 788 7C 3

îf rti:' c* > > Mi ifttMio.it if>Tr.?vilo« i-i 11 f <‘CJ*: > u .» / St? i: < *»f o,’ j.jrl

Teren intravilan Hunedoara / Str. Doctor Carol Davila, jud. 
Hunedoara 4.S 750 €

65 eur/mp
Prezentare generală

Siipi it.iţ li tiUl/i 750 r-n*

O LoCci^ie ur6i£«na

Vi^fox'îtlif f;’ I.i

Tip ţtf-ren 

OiM tensii if'ii 

^ ripv«jn/^tor

in tr^vilân 

FS 100 ml 

âi|genţie

Descriere
V..ţ pr optifion spr p f nzitu r'îai •* cu O b C0MlSf0^i vi >Li|:)ru cumţ^vH aior i.ikn tc>rei'i tpitiv^vilur m zotivi r e^icleiitivik», cu veciei e

ptiiioi JiTiit vt v^ Olanului.

T*>ieTiu! se iritincle pr- o suprat.Tta rl*.» 7SOmp cu 2 <i»'*5.cnicieM soscîvî cio -47rT!p, uîilirati ir> .’^or^a Q.itof»rvi po.r«rloi aiu .ire reul'iple 
pc>stl5iiitat I cJe r ect:>uvei Sie
Situ.vt f ie su v^‘la r>f Car o! Ov^vc.^. zoi a <trtuf’iei Cv4) ie»ir.-, .ottil ur b^^u. rerenul oterv^i o pir/eJiSfe n iiiun.^r.H Kiezrl f'ieuTru

cof'isir uct ta ur le c.^se cat s» p^^utru ciezvoUvitor i imobiliari 

-’ecitru tl»,*ţvilii coui.viclv^turT'ia si stvibifim o vizioruji eî

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
utilitati : en / gaz / apa / canal - în zonă, acces asfaltat, teren neimprejmuit.

- Teren plan în pantă uşoară, formă neregulata - triunghiulara, FS = cca. 100 ml, deschidere la 2 străzi 
Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 15%

Kapital Minds | Page 44 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://wvvw.0lx.r0/d/0ferta/terenuri-de-vanzare 
IDhWm80.html

Ol» PRIVAT (T)
vladcezarl900

Ianuarie 202^

Pagina orinopaia Imobiliare Terenur* Terenuri - Hunedoara Terenuri - Hunedoara 

Postat 16 ianuarie 202^

Terenuri de vânzare 60 € Preţul e negociabil

Persoana fizica Suprafaţa utila: 322 m- Extravilari / irTtravilari: Intravilan

DESCRIERE
Teren Intravilan, parcelat ioturi casa, zona Ciuperca, str, CTorunului cu acces la toate utilităţile.

ID; 264867472 Vizuaiizân 48/

Oferta validată telefonic. Alte informaţii obţinute :
utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii, acces partial asfaltat, teren neimprejmuit.

- Teren plan în pantă uşoară, formă regulata - dreptunghiulara, FS = cca. 12 ml 
Marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 15%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-întravilan/anunt/teren 
intravilan/082i 1f23hif07307e76ee7g736f4372g.html
publiZ^, ro 0774482254

Uî !f ■ ■ ’rî n >5 . . riU h \ V. j r • 1 r < r inîfviV-Ki;

Teren intravilan

Descriere

23.130 EUR negociabil
Postat 03 -unie 2024

30 EUR/mp
Vând teren intravilan in Hunedoara strada Tonis Chizid Terenul are suprafaţa de 771 m si deschidere a strada de 14 m 
Gaz curent apa- la limita de proprietate 
Pentru mai multe detalii sunaţi la nurrarul 
Preţul este negociabili

Vezi detalii pe '.vv.vv rcir.imo ro

0774482254
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.olx.rO/d/oferta/teren-intravilan-zona-chizid-1000-m2-IDgfEvK.htm
VÂNZ AT OR

Alinm

Qo 079 032 0377

Teren intravilan zona chizid 1000 m2

37 000 € tu. 37 € / mp
fifn'ki j t xr^<»v-ian / -ntrcivrar-» PTiiravi-an i i uTira î 000

DESCRIERE
'AincJ Te«<rn*intrcivilan in Miinedoara sîfotic» Toniis 1000 cu descfiidere la 2 străzi Ajia . cztfuilizare 

cufcf^t <B0V , gaz > proiect de* casa cu toat^* autonzatile primite

O

O

a B, •‘ii -.
%-^f iSZZIt l-------------

■- ;‘<crz3,ciz3:>l!

o
V-’ ‘'■—

r < Tt4<

1
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.olK.ro/d/ofarta/var>d-taran-allaa-paduri*450m2-d«chidar«*ia‘Strada*14-35m-IOfroTX.html

Vând teren allea Păduri 450M2 DECHIDERE LA 
STRADA 14.35M

38 €

«?VAÎ Q

Om

\\-s ./ : n -

*40 75« 4M4dS

DESCRIERE

11

ip-'-» •
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/jmobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- 
intraviian/anunt/teren-intravilan-2-central-bdul-1848/gi57341i37hg77ifeg8d2fd8e8dl28g5.htmi

pubfr .ro 0741106957

^■jbit24 AiuinT:>r; ltnODii^a‘'c ' L' V ' V - ci!

Vând teren intravilan în Hunedoara, lOZOmp, zona Bid. 1848 - 2 Central

38€/mp
Prezentare generală

C/- - i -

Siipraf^iţa 1.020 m- 

Q L oc.uie urbana

Descriere 0741106957

Tip îrrfn intravilan

Dimerisiur I 1.020 mp

Preţ 38 euro mp uşor negociabil.

Vând tert*n inttaviLir^ in i 1cin*»tio.ii a. l02C)mp. ^orur Bid. 1848 2 1 oiiiifal. auro. ' ^

Ter *:»fuil cliSfit if H^ d^ c uf<*nt, .ipâ i c^»n,3ili.’.ii .u cev .risf.ili, iUirT>in.^t ^nad^^î ,

Part icul ari ta ti

Cj. H < I nu

F<icUit,*»ti electricitiito. c ariaiîzare, apa curentei

T «p <K.< es asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-n-hunedoara-zona-ciuperca-1850-mp- 
IDq5pc.html?_gl=1*15jta0p*_ga*Njl3NzAzNzMwLjE3MDU2NTYwNjY.*_ga_NK3K3T1FT5*MTcwNzk 
wMjg4NC4xOC4xLjE3MDc5MDMzMDEuMC4wLjA.

^ Tiberiu FeierSt ria Asen..,,n.obn,a,.Un. ^g^nţie 0725 511 799

Terenuri de vânzare > Hunedoara > Hunedoara > Vând ter en intravilan în Hunedoara, zc na Ciuperca. i 850 rnp

Vând teren intravilan în Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp
50 €/mp

Prezentare generală

\ Suprafaţă utilă 1.850 Tip teren intravilan

0 Locaţie urbana Dimensiuni 53,60 x 34,50 m

Particularităţi
Ci.3r d da

Mecl»a gaz. electricitate, canalizare, apa curentă

Tip acces asfaltat, pavat

Padurea Otiizid, Gradina Zoologică

Descriere
Vând ter en intr avilan în Hunedoar a, zorTa Ciuperca, 1850 nip. deschiciere 34.5 m,
ideal pentru coristrucţie, acces tjşcr, zona premium, împreJrTiuit cu gard. asfalt, iluminat stradal.

Posibilitate de parcelare în 2 parcele’! Acte la zi!!

Ter enul dispune de toate utilităţile!! PREJ^ 50 euro/r"np!!
TEL: 0725.5 1 1 .799

Kapital Minds | Page 50 of 51



Raport de evaluare
937/21.06.2024 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10
Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara- 
IDgtV7v.html

Ol clan c or Oi a n2022I 072 267 6372

Teren intravilan Hunedoara 25 €/mp
Persoana rtztca Suorafaia uitfa 600 nn-

[ 6xt
rav'fîarT / ir.:rav«!an inttaviian

DESCRIERE
ParTianT înrravifar'^ cie vanza»e

-Zona Oneorgne Apostol Str P eşuiui Hunedoara 
-Cu toate i.itihtatile in apropiere

iO 2-:355S50«-.

Se V nde lotunie care se vad tn poza
Zona este in ciezvoltare cu cilte construct de case
Se vând ’oturi!*e de oOOn'»
P'er 2SC n^/2
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