G.L.G. EVAL COMPLEX S.R.L.
Deva, Aleea. Romanilor, nr. 16, jud. Hunedoara
CUI:26512365, J20/115/2010
EVALUARI de bunuri imobile si mobile
ANALIZE de risc la efractie
CONSULTANTA personal

STUDIU DE OPORTUNITATE

Nr. 56/02.09.2024

Catre, Primaria Municipiului Hunedoara

Estimarea valorii de piatd a redeventei anuale pentru concesionarea terenului
intravilan in suprafati de 4200 mp, amplasat in Parcul Industrial Hunedoara
si inscris in Cartea Funciarid numarul 65736, Numar Cadastral 65736-
Hunedoara, judetul Hunedoara.

Referitor la;

Municipiul Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, incintad Parc Industrial

Adresa: Hunedoara, judetul Hunedoara.

Urmare a Comenzii de evaluare numirul 386 din data de 26.07.2024, am
procedat la intocmirea Studiului de oportunitate in vederea concesionarii

Prezentarea datelor: terenului intravilan in suprafatd de 4200 mp, inscris in Cartea Funciard
numarul 65736, Numir Cadastral 65736, inscris in Domeniul Privat al
Municipiului Hunedoara.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate potrivit Raportului de evaluare numarul 55 din data
de 02.09.2024, valoarea de piaté a terenului intravilan este de 48.300 euro,
iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 de

ani este:
. 0.46 euro/mp/an, respectiv 1932 euro/an
adici,

2.29 lei/mp/an, respectiv 9.618 lei/an

Curs de schimb 1 euro = 4,9755 lei, curs BNR la data de 02.09.2024
Cu deosebit respect,

ec. Barna VoicyyLucian
ec. Barna Voicu Lucian, Administrator GLG Eyal Complex S.R.L.
Evaluator autorizat e
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1. SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul studiului:
- tipul proprietitii
- localizare

Teren intravilan — in suprafatd de 4200 mp
Amplasat in Parcul Industrial Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, judetul
Hunedoara

Client/Destinatar

Primaria Municipiului Hunedoara

Proprietar/Concedent

Municipiul Hunedoara — CIF 2127028 — Domeniul Privat

Data studiului de
oportunitate

02.09.2024

Curs de schimb

1 EURO = 4,9755 LEI

Scopul studiului

Analiza oportunitdtii concesiondrii terenului intravilan in suprafati de
4200 mp, finscris in Cartea Funciard numdarul 65736-Hunedoara si
estimarea valorii minime a redeventei anuale pentru concesionarea, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului numarul
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Rezultatul studiului

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate potrivit Raportului de evaluare numarul 55 din
data de 02.09.2024, valoarea de piatd a terenului intravilan este de 48.300
euro, iar nivelul minim al redeventei, raportat la o perioadi a concesiunii
de 49 de ani, este:

0.46 euro/mp/an, respectiv 1932 euro/an,
adica
2.29 lei/mp/an, respectiv 9.618 lei/an

Compania care a
intocmit studiul

Reprezentantul
Companiei

GLG EVAL COMPLEX SRL, studiu intocmit de ec. Barna Voicu Lucian

Barna Voicu Lucian — Administrator - GLG EVAL COMPLEX SR.L.

ERERTEN




2. Premisele si scopul elaboririi studiului de oportunitate

Studiu de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta
de Urgentd a Guvernului numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

Potrivit art. 129, alin. (2), lit. (¢) si alin. (6) lit. b), Consiliul local are atributii privind darea in
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului, municipiului (dupé caz) si hotaraste cu
privire la darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului, municipiului (dupa caz), in conditiile Legii.

In conformitate cu acest articol, Primiria Municipiului Hunedoara intentioneazi si
concesioneze terenul intravilan situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, localitatea Pestisu
Mare, judetul Hunedoara— avand suprafata totala de 4200 mp, identificat cu Numar Cadastral 65736
inscris in Cartea Funciard numarul 65736 —Hunedoara.

Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat ca urmare a
Actului notarial — Declaratie de parcelare autentificat sub numarul 763/07.05.2013, emis de NP Farcas
Ladislau — se infiinteaza Cartea Funciara nr. 65736 din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral
2292 (identificator electronic 65699), inscris in Cartea Funciard nr. 799N (identificator electronic
65699). Prin Act Administrativ Adresa nr. 27706/13.04.2021 — emis de Municipiul Hunedoara, Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 339/13.11.2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Hunedoara se
intabuleazd dreptul de proprietate dobandit prin Constituire cota de 1/1 asupra Al. al Municipiului
Hunedoara - CIF: 2127028 — Domeniul Privat.

Terenul in suprafata totala de 4200 mp, identificat cu numar cadastral 65736, inscris in
Cartea Funciard numarul 65736 a localitatii Pestisu Mare, este inscris in Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara la pozitia nr. 69, conform HCL nr.339/2019.

Conform Adresei numarul 24/5P5/22.07.2021 - nesecrel — emisa de Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, in conformitate cu prevederile art. 108, lit. b), art. 308 alin
(4), lit. g) si art. 362 alin.(1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nnumarul 57/2019
privind Codul Administrativ, terenul intravilan inscris in extrasul de Carte Funciard 65736 -
Hunedoara, in suprafatd de 4200 mp, nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de apdrare
- astfel ca acesta poate sd fie concesionat.

In cadrul Studiului de oportunitate se urmireste prezentarea terenului intravilan propus spre
concesionare, analiza oportunitatii concesionarii acestuia si estimarea valorii minime a redeventei
pentru concesionarea terenului, valoare de piatd estimatd in baza Raportului de evaluare anexat la

prezentul Studiu.




3. Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii — este reprezentat de teren intravilan, in suprafatd de 4200 mp — inscris in
Cartea Funciara numarul 65736—Hunedoara, avand numar cadastral 65736.

Situatie juridici

Dreptul de proprietate apartine Municipiului Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat — cota de 1/1:

Terenul in suprafata totald de 4200 mp, identificat cu numarul topografic 65736, inscris in
Cartea Funciara numarul 65736 - Hunedoara - este inscris in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara la pozitia numéarul 69, conform Hotararii Consiliului

Local Hunedoara numirul 339/2019.

Judstul Hunedoars
Municipiut Hunadosta Anexs in Hoterdres ne. 339 13.11.2019
Consiliuf Local
INVENTARUL
Bunurior care apargin o iului privat o Municipiulul Hunedoars
. e
Viloarsa die
il o ot DBerumiten bunuis Eiemanten 5 o are il i L ad Biaata urGos astuald
] 1 F _.;L 4 5 [
&3 Bt gran intradilan i suprafala de 4 200 mp. re cadastial ﬁgfﬁ 2002 HCL . 3@*2019
fstegona de iiesnld Curt conslucti, siual in Pegtipu Mare CF nr. 65736 Hunedoara
TEREN CF 65738 18,333 .84

Conform Extrasului de Carte Funciara numarul 65736, obtinut cu cererea numarul

25472/25.07.2024 — nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Studiul de oportunitate si
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Evaluarea s-a realizat in ipoteza semnificativa ca terenul nu face obiectul unor litigii, cereri de
retrocedare, sau a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (in parte sau total), asupra céilor de

acces, care asigurd intrarea-iesirea intre drumul public si proprietate.

4. Motive de ordin economic, financiar, special si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

4.1.Descrierea zonei unde se va concesiona terenul

Parcul Industrial Hunedoara functioneaza sub directa gestionare si administrare a SC. Parc
Industrial SRL, societate detinutd majoritar de cdatre Municipiul Hunedoara, care are calitatea de
societate - administrator de Parc Industrial, denumita in continuare administratorul Parcului.

SC. PARC INDUSTRIAL SRL, detine titlul de Parc Industrial nr. 011/2003 pentru suprafafa de 20,3
ha, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii i Prognozei nr. 90/31.03.2003 si a
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 65/2001, aprobata si modificata prin Legea nr. 490/2002.

Societatea administrator de Parc gestioneazd si administreaza Parcul Industrial, cu predileciie
infrastructura comund de drumuri si utilitati, pe bazd de contracte de prestari servicii sau contracte de
administrare si servicii conexe incheiate cu persoanele juridice care desfdsoard activitdfi economice,
numifi rezidentii Parcului.

Rezidentii Parcului pot fi agenti economici, intreprinderi cu capital romdnesc sau strdin, organizafii
non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte wunildti fara personalitate juridica, care
Jfunctioneaza conform legii si desfasoara activitdti economice, de cercetare stiinificd, de valorificare
a cercetarii stiinfifice, si’sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice inovative, industriale si
altele.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, administratorul parcului,
trebuie sc respecte urmdtoarele principii:
-si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii
Parcului;
- sé asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial, administratorul Parcului sa nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor
Parcului;
- rezidentii Parcului sunt obligati si respecte regulamentele interne ale SC Parc Industrial SRL,
elaborarea Strategiei de Dezvoltare a Parcului Industrial, colaborarea si cooperarea cu autoritatile
publice centrale si/sau locale, interne si/sau comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul
Parcului Industrial, precum si in scopul implementarii Strategiei de Dezvoltare a Parcului Industrial

- dezvoltarea de parteneriate in vederea implementdrii Strategiei de Dezvoltare a Parcului Industrial,




publicarea informatiilor prin intermediul web site-ului propriu, indeplinirea oricéror alte obligafii
stipulate in contractele de administrare si/sau in regulamentele proprii.

Rezidentii Parcului Industrial, angajatii si colaboratorii acestora, au obligatia sa respecte
R.O.F. a Parcului Industrial .

Rezidenti ai Parcului Industrial sunt operatori economici (persoane juridice romdne si/sau
strdine),organizafii non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitdfi care nu au personalitate
Juridicd, care functioneazd conform legii si desfasoard activitdfi economice, de cercetare stiinfifica, de
valorificare a cercetdrii stiintifice si/sau dezvolare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale etc, conform prevederilor Legii Nr.186/201 3.

Infrastructurd existenta:
-Energie electrica

-Gaz

-Apa potabila
-Canalizare

-Céi de acces

-Cale feratd

-Telefonie

Pentru folosirea utilitatilor, aflate in vecinatatea fiecarei parcele, se incheie un contract cu
Administratorul Parcului Industrial.

In conformitate cu prevederile PUG Parc Industrial si Regulamentul Urbanistic si de
Dezvoltare a Parcului Industrial Hunedoara (conform Anexa nr. 1-Regulament Urbanistic si de
Dezvoltare a Parcului Industrial Hunedoara) sunt stabilite urmatoarele reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si constructiilor:

Procentul de ocupare al terenului (POT) este de maxim 80% din suprafata totald, iar CUT va fi
L5

Suprafata parcajelor va fi determinata functie de destinatia si dimensiunea constructiilor,
respectiv maximum 30% din suprafata incintei;

Spatiile verzi cu rol decorativ §i de protectie vor fi de cel putin 20% din suprafata totald a
terenului aferent fiecédrui rezident;

Regimul de inaltime al constructiilor va fi de P +1-2 E sau mansarda ( 21 m la cornisd),

Distanta minimd de la o constructie pand la cel mai apropiat punct al limitei laterale sau
posterioare a parcelei este egald cu jumatate din inaltimea constructiei. De regula retragerea minima
este fixatd la 5 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Latimea minimd a frontului
parcelei la strada este de 20 m;

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor de constructie si esentelor vegetale, cat gi prin calitatea executiei. Se recomanda ca

delimitarile terenurilor sa fie marcate prin gard viu. Daca din motive de siguranta se doreste realizarea




unei imprejmuiri construite, acestea se recomanda a fi realizate din plasa de sarma sau grilaj metalic,
cu obligatia de a fi acoperite de arbusti si plante cataritoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea, fiind interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate cu rezistentd mare in timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa folosirea lor impropriu, iar materialele de

constructie destinate de a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri.
4,2.Descrierea terenului

Terenul inscris in Cartea Funciarda numirul 65736 este amplasat in apropierea Cladirii

administrative a Parcului Industrial, avand cale de acces pe o lungime de 98,5 m.

Vecinatati:
-la N - Cartea Funciard 61534 si 67503,
-la E - Cartea Funciard 60102 — statie Petrom

-la S — Cartea Funciarid 67280 — drum de acces.

Terenul are forma aproximativ dreptunghiulard, are categoria de folosinta curfi-constructii

Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se va concesiona, este anexat la prezentul studiu

de oportunitate — anexa numarul 1 partea I la Extrasul de Carte Funciard numarul 65736.




Date si_conditii urbanistice : Functiunea dominantd a zonei este industriala (terenul fiind

amplasat in Parcul Industrial). In aceastd situatie, in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare — estimarea valorii redeventei se realizeazd in premisa Celei mai Bune Utilizari (CMBU).
Tinand cont de cele prezentate mai sus, respectiv ci terenul este amplasat in cadrul Parcului Industrial
si are vecindtiti cu utilizare industriald, Cea Mai Buna Utilizare a terenului ce urmeazd si se
concesioneze, este utilizarea industriald/prestari servicii.

Activittile — Terenurile incluse in cadrul Parcului Industrial ce urmeaza sa fie concesionate,
sunt destinate prestarilor de servicii/productiei.

Conform Adresei nr. 2415P8/22.07.2021 nesecret — emisd de Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, in conformitate cu prevederile art. 108, lit. b), art. 308 alin(4),
lit. g) si art. 362 alin(1) si alin. (3) din OUG nr.57/2019, privind Codul Administrativ, terenul
intravilan inscris in Extrasul de Carte Funciara 65736 —Hunedoara, in suprafatd de 4200 mp, nu se

incadreazd in infrastructura sistemului national de aparare.




Harti localizare:




4.3. Avantajele pe care le oferid Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori:

Printre avantajele comparative pe care le oferd Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se

noteaza:
4.3.1.Avantaje legate de forta de munci

Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii. Combinatul Siderurgic,
gigant construit pe modelul marilor uzine siderurgice din Lorena franceza sau din Ruhr, a fost in fapt
un complex industrial integrat, in care lucrau muncitori din toate meseriile. Traditia s-a perpetuat pani
astazi. Practic, pentru orice calificare industriala existd muncitori bine pregatiti in Hunedoara,

Traditia industriald indelungatd, Hunedoara fiind un oras industrial de circa 125 de ani. In
statele din Europa Centrald si de Est sunt foarte putine locatii care si beneficieze de o astfel de traditie,
care este un garant al calitatii fortei de munca;

Disponibilitatea fortei de munci de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare,
disponibilitate accentuati de cresterea recentd a numarului somerilor;

Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a
fost nici o greva, nici macar in momentele concedierilor masive:

Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invitaimant liceal de calitate, apte

sa pregdteasca absolventi cu o pregatire ridicati.

4.3.2. Avantaje legate de piati

Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km. se afld o piata cu
circa 6,5 milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;
Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseazi Romania:

Pozitia 1a maximum 20 km de viitoarea autostradd care se va realiza pe coridorul de transport
european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseazi Europa de

la vest la sud-est;

4.3.3.Avantaje legate de amplasament

- Posibilitatea de a se realiza constructii noi, moderne, pe un loc unde existi toate utilitatile;
- Posibilitatea de a efectua lucrarile de constructii, mentenantd, si asa mai departe, cu firme locale de
pe raza municipiului;

(Castelu Corvinilor, Cetatile Dacice, Muntii Retezat si Pariing, si altele).




4.3.4.Atractivitate pentru investitori

Parcul Industrial este o zona de interes pentru investitori, in prezent fiind peste 75% din suparafata
parcului ocupata, totodatd se dezvoltd si un alt Parc Industrial in zona Castelului Hunedoara pe
platforma fostei Cocserii.

Principalele argumente sunt:

- pozitionarea la aproximativ 20 km de autostrada A1;

- exstenta in zond a resursei umane, avand calificari diverse;

- existenta unei infrastructuri adecvate, precum si accesul la utilititi pentru dezvoltarea activitatilor

industriale, edificarea acestora fiind posibila si in regie proprie si cu firme autohtone.

S5.Analiza SWOT — concesiune teren

S.1. Puncte Tari

3.1 Cresterea gradului de utilizare economicd a bunurilor imobile detinute in proprietate de
Municipiul Hunedoara si implicit al veniturilor la bugetul Municipiului.

5.1.2. Suprafata terenului, care permite dezvoltarea unei activitati economice.

5.1.3. Personal suplimentar implicat direct in edificarea constructiei, mentenanti si dupd realizarea
investitiei in noi locuri de munca.

5.1.4. Dezvoltarea de mici investitii, care pot deservi noul obiectiv (consumabile, intretinere/reparatii,
curatenie, si altele.)

L.5. Cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.

5.2. Oportunititi
5.2.1. Crearea de unitati de productie/servicii noi cu destinatii unitdti de productie si functiuni
complementare in scopul cresterii mediului economic local, dar si a lanturilor economice din amonte si
aval:
5.2.2 Promovarea Municipiului prin marketingul firmelor ce isi desfisoara activitatea:
5.2.3 Sustinerea investitorilor implicati in tot lantul de constructii (de la firme de constructii locale,

prestari servicii, materiale de constructii, s.a.m.d.).

S. 3. Puncte Slabe

5. 3.1.Riscul de finantare al investitiilor, fie i sunt de stat sau private (bancar).
5.3.2. Migratia fortei de munca calificatd spre alte state motivate de venituri, ceea ce implica o

fluctuatie semnificativa a fortei de munca si o lipsa de omogenitate pe termen scurt;




5.4. Amenintari

S5.4.1.Riscul bancar cauzat in primul rand de cursul leu/euro, dar si riscul de intrerupere a
aprovizionarii, avand in vedere conflictele armate din imediata apropiere sau din alte zone cu
implicatii economice semnificative.

5.4.2. Incertitudinile legislativ-fiscale ce pot pune piedici realizarii obiectivelor propuse.

Din punct de vedere al mediului: se urmareste evitarea degradarii factorilor de mediu prin
transformarea zonei intr-o platforma de depozitare a resturilor menajere si industriale. Concesionarul
va respecta toate conditiile de mediu atdt pentru faza de autorizare a viitoarelor investitii, cat si pe
perioada de existentd a contractului de concesiune. Investitii si moderniziri: Orice lucrare de
amenajare §i viabilizare a terenului, in scopul realizirii obiectivelor propuse pe acel teren, vor fi

executate de concesionar cu finantare proprie, fard a se crea sarcini in seama Municipiului Hunedoara.

Concluzia ce se desprinde din analiza de mai sus, este aceea ci este oportund concesionarea
terenului, deoarece, indiferent de riscuri si amenintirile ce sunt exterioare activititii economice locale.
acestea nu pot fi controlate §i nu este posibild o stagnare a investitiilor ce ar duce la micsorarea
veniturilor. Totodata, este necesar ca pentru a se obtine o valoare ct mai mare pe redeventd, contractul
de concesiune sa fie atribuit prin licitatie. In caz de neatribuire, deoarece nu exista solicitiri, acest

contract se poate atribui prin negociere directd — in conditiile legii.

6. Nivelul minim al redeventei

Potrivit Raportului de evaluare numarul 55 din 02.09.2024, valoarea de piatd a terenului
intravilan este de 48.300 euro, iar nivelul minim al redeventei, raportat la o perioada a concesiunii de
49 de ani este:

0.46 euro/mp/an, respectiv 1932 euro/an,
adica

2.29 lei/mp/an, respectiv 9.618 lei/an

1 euro =4,9755 lei, curs BNR la data de 02.09.2024
Valoarea terenului rezultata in urma evaludrii, trebuie recuperatd conform prevederilor art.17
din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii, in maxim - 25 de ani,

—
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Valoarea finala a redeventei, va fi stabiliti in urma licitatiei publice ce urmeazi si fie
organizatd de Municipiul Hunedoara, conform legislatiei in vigoare, potrivit Ordonantei de Urgent a

Guvernului numarul 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului:

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului numirul 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, contractul de concesiune se va atribui
prin licitatie publici conform
OUG 57/03.07.2019 — privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, art. 312,

paragraf 1.
8. Durata estimati a concesiunii

Conform prevederilor art.17 din legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, in maxim - 25 de ani.

Terenul analizat se va concesiona pe o perioada de 49 de ani.

Conform art. 306 din OUG 57/03.07.2019 — privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare:

“(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu
legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu
va putea depasi 49 de ani, incepdnd de la data semncirii lui

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicc poate fi prelungit prin acordul de
voinia al partilor, incheiat in forma scrisd, cu condifia ca durata insumati sa nuy depdseascda 49 de
ani.

(4) Prin excepfie de la prevederile alin, (1) 51 (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondiri

cu duratd mai mare de 49 de ani”

Anexdm la prezentul studiu urmatoarele:

Raport de evaluare numarul 55 din 02. 09.2024;

FExtras de Carte Funciard;

Aviz Administratia Nationali a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;
Fotografii ale terenului.

Cu stima,
Administrator
GLG EVAL COMPLEX SR.L.
Evaluator ec. Barna Voicu Lucian
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G.L.G.EVAL COMPLEX S.R.L.

Deva, Al. Romanilor, numdrul 16, jud. Hunedoara
CUI:26512365, 120/115/2010

EVALUARI de bunuri imobile si mobile
ANALIZE de risc la efractie
CONSULTANTA personal

Nr.55/02.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd a redeventei anuale pentru concesionarea terenului intravilan in
suprafata de 4200 mp, amplasat in Parcul Industrial Hunedoara, localitatea Pestisu Mare si inscris in

extrasul de Carte Funciard numarul 65736, numar cadastral 65736- Hunedoara, judetul Hunedoara

CLIENT: MUNICIPIUL HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA

DESTINATAR: MUNICIPIUL HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA

PROPRIETAR : MUNICIPIUL HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA

EXECUTANT:  S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie numarul 10569/2024

DATA EVALUARII : 02.09.2024

Datele, informayiile si confinutul prezentului raport sunt confidenfiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral 5i nu pot fi transmise unor terfi, féird acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al elientului




Citre,
Municipiul Hunedoara

Ca urmare a Comenzii de evaluare numirul 386 din 26.07.2024, am estimat valoarea de
piatad a terenului intravilan in suprafatd de 4200 situat in municipiul Hunedoara, localitatea Pestisu
Mare, Parc Industrial, inscris in Cartea Funciard numirul 65736- Hunedoara, numarul Cadastral
05736, in vederea stabilirii valorii minime de redeven{i anuald — pentru concesionare pe o
perioada de 49 de ani.

Am evaluat dreptul de proprietate al Municipiului Hunedoara, Domeniu Privat, asupra
terenului intravilan descris mai sus.

Avind in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor
de Evaluare ale Bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel, tinand cont de toate cele prezentate in Raport, valoarea de piati a terenului, estimati la
data de 02.09.2024, este:

240.317 lei, adici, 48.300 euro (11.50 euro/mp)

nivelul minim al redeventei este:
0.46 euro/mp/an, respectiv 1932 euro/an
adica,
2.29 lei/mp/an, respectiv 9.618 lei/an
1 euro=4.9755 lei

(Valorile nu contin TVA)

Avand in vedere valorile estimate, rezulti ci:
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii:02.09.2024;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin metoda prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicirii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenfa si minimizeazd influenta oricdror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare,

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Ec. Barna Voicu Lucian
Lvaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie numdrul 10569)
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referintd ai evaluarii
1. Identificarea §i competenta evaluatorului
Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
Natura g1 sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. lIpoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
I1. Prezentarea datelor
Identificarea bunului evaluat
Descriere juridici
Date despre amplasare
Identificarea
Utilizarea - CMBU
Istoricul
I1I. Analiza pietei bunului imobil
1. Definirea pietii specifice
2. Cererea solvabila si probabila
3. Oferta competitiva
4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor
1. Procedura de evaluare
2. Metoda prin piata
3. Metoda extractiei
4. Metoda alocarii
3
6

e S el

B R S

N

Metoda reziduala
. Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii
7. Metoda specifica de evaluare
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Determinarea valorii de redeventa
VII. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian
c Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie e J
Specializarea EPI
Asi 10.000 EUR — pentru persoand fizica si 50.000 EUR pentru membru
sigurare

corporativ ANEVAR

Bunurile imobile
evaluate

Teren intravilan in suprafatd de 4200 mp, situat in Municipiul
Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, Parc Industrial, inscris in Cartea
Funciard numarul 65736 - Hunedoara, numdrul cadastral:65736

Proprietar

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Destinatar raport

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Locatia bunului la
data evaluirii

Municipiul Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, Parc Industrial, jud.
Hunedoara

Data inspectiei

31.08.2024

Data evaluiirii

02.09.2024

Curs de schimb

1 EURO = 4,9755 LEI, curs BNR la data de 02.09.2024

Scopul evaluirii

Estimarea valorii de piata pentru determinarea redeventei.

Tipul valorii

Valoarea de piata.

Ipoteze sau conditii
speciale

Valoare de piata
estimata

240.317 lei, adica 48.300 euro
(Valorile nu contin TVA)

EVALUATOR

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569

Semnatura , Stampila,

Iﬂ:.i ——
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII *

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de citre BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimatia
10569, specializarea EPI, administrator al S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL - membru
corporativ. ANEVAR CU CERTIFICATUL 434/2024, iar raspunderea privind continutul si

concluziile evaluarii sunt numai fata de clientul si utilizatorul lucrarii.

Declar in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ci:

v
v

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §1 niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare §i onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau
de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Acest raport de evaluare nu se bazeazid pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au
interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui Tmprumut;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistentd profesionald semnificativi;

In deplina cunostintd de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de eticd al
profesiei de evaluator autorizat;

Sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si

indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire continu;

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client :

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Utilizatori desemnati : MUNICIPIUL HUNEDOARA
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Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorii lucrarii.

3. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii constd in evaluarea Teren intravilan in suprafati de 4200 mp, situat in
municipiul Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, Parc Industrial Hunedoara, inscris in Cartea
Funciara numéirul 65736- Hunedoara, numirul cadastral 65736, in scopul determindrii
redeventei minime anuale.

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezent.

4. Identificarea bunurilor imobile supuse evaluirii
Obiectul evaluarii il constituie:

- teren intravilan in suprafata de 4200 mp

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra
bunurilor, asa cum a fost indicat de catre proprietar si client.

S. Tipul valorii

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piati

Valoarea de piata: Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): "este suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor holdral si un vanzdator hotdrat, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard constringere".

6. Data evaludrii:
Evaluarea a fost realizati in cursul lunii august-septembrie 2024.
Data de referinta a evaluarii este 02.09.2024.
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informatiile
corespunzatoare acestei date la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator.
Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaluarii a fost efectuati in data de 31.08.2024.
Data finalizdrii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizati in 02.09.2024.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
Inspectia a fost realizatd pe teren, cu reprezentantul proprietarului, prin idendificarea dupa
numarul cadastral pe programului: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru elaborarea evaludrii s-au avut in vedere urmitoarele informatii:

v’ Informatii puse la dispozitie de citre client: informatii privind situatia juridica a bunului
evaluat cu documente de proprietate — schite si extrase de suprafat;

v" Documente si informatii puse la dispozitie de ciitre proprietar sau client:
- Extras de Carte Funciard, Aviz de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si

Probleme Speciale , Comanda de evaluare.

Documentele si informafiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de
cdtre proprietar si de catre client care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. Evaluatorul nu isi asumd nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v" Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta, preluate de pe
site-uri de specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea fiind sintetizate in analiza pietei;
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v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;
Suporturi de curs si seminarii de pregatire continud publicate de ANEVAR si IROVAL;
Bibliografie ANEVAR si IROVAL;

9. Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut cont pe durata realizarii evaluarii si raportarii

evaludrii sunt:

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client
s1 au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Desi am
verificat actele de proprietate care mi-au fost puse la dispozitie, nici o informatie din acest
raport nu trebuie interpretata ca o opinie legala in ceeea ce priveste veridicitatea titlului de
proprietate.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar si de catre client care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. I'valuatorul nu isi asumd nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostintd. Toate informatiile care au fost furnizate de catre
terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii pentru acuratete. Cu toate ci, unde a
fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu imi asum nici o responsabilitate Tn
cazul in care se constatd cd acestea au fost incorecte.

Dreptul de proprietate este considerat absolut g1 negrevat de sarcini.

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Alegerea metodelor de
evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de limitele fiecareia.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sd apara in perioada urmitoare. Nici nu a efectuat verificari ale legislatiei
tangentiale, daca este in vigoare sau nu — atat timp cat in documentele puse la dispozitie (in speta
anexa numadrul 1) s-au utilizat in ipoteza ca sunt valabile. Raportul de evaluare si valorile de

piatd estimate sunt valabile la data evaluarii, in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
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de la data intocmirii raportului. Daca aceste conditii se vor modifica, valorile estimate pot fi
nerelevante sau necorespunzatoare la un alt moment.

Evaluarea nu trebuie consideratd o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate privind
activul supus evaludrii, desi valorile au fost fundamentate riguros pe baza experientei, a
studiilor si informatiilor pe care le-am avut la dispozitie. Aceastd valoare trebuie considerati
ca fiind “cea mai bund estimare”, in conditiile si ipotezele expuse in raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea si configuratia existenti la

data evaludrii/inspectiei.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fard acordul

scris si prealabil al evaluatorului, clientului si al utilizatorului.

I1. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de Evaluare ANEVAR

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandirile Standardelor de

Evaluare ale bunurilor 2022, care au la bazi Standardele Internationale de Evaluare.

v

\

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) “cuprinde definitiile, principiile si
conceptele evaludrii general acceptate pe care se bazeazi Standardele Internationale de
Evaluare. Acest Cadru general ar trebui si fie luat in considerare si aplicat in conformitate cu
standardele individuale si aplicatiile evaluarii”

SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii (IVS101)

SEV 102 Implementare (IVS102)

SEV 103 Raportarea evaluirii (IVS103), Acest standard se aplici tuturor rapoartelor de
evaluare, indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt transmise pe cale electronica.
Pentru anumite clase de active sau aplicatii pot exista variatii de la acest standard sau cerinte
suplimentare la raportare”

SEV 230 Dreptul asupra proprietitilor imobiliare (IVS 230):

GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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12. Descrierea raportului

Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

Sinteza . rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea
evaluatorului;

Termenii de referinti ai evaluirii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaludrii;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei specifice;
Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, justificarea selectdrii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piatd a bunului, date de

piatd, fotografii,etc.

*Termenii de referintd — fac parte integrantd din Comanda de evaluare, acceplarea prezentului Raport de evaluare,
duce la acceptarea integrald a termenilor de referintd, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Raportului.
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I1. PREZENTAREA DATELOR
1. Identificarea bunurilor evaluate

NUMA
DENUMIRE :
RUL | i Descriere
CRT. OBIECTIV

Teren intravilan, este plan, are o suprafatd de 4200 mp, nu este
imprejmuit decat pe una din laturi, este amplasat in apropiere de sediul
1 Teren | principal al Parcului Industrial. Are acces direct pe toatd lungimea, pe un
intravilan drum asfaltat. Toate utilititile se gisesc in imediata apropiere. Terenul
are forma aproximativ dreptunghiulara. Ca si localizare, acces si utilitati

se preteaza la activitdti economice si industriale.

Proprietar: Municipiul Hunedoara - conform extrasului de Carte Funciard numarul 65736-
Hunedoara
2. Descriere juridica

Situatia juridicd actuald: in prezent, terenul are categoria de folosintd ~curfi constructii~,

Terenul este Tnscris in Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara.

Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat ca urmare a
Actului notarial — Declaratie de parcelare autentificat sub numarul 763/07.05.2013, emis de NP
Farcas Ladislau — se infiinteaza Cartea Funciard numarul 65736 din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 2292 (identificator electronic 65699), inscris in Cartea Funciard numarul 799N
(identificator electronic 65699). Prin Act Administrativ Adresa numirul 27706/13.04.2021 — emisi
de Municipiul Hunedoara, Act Administrativ numarul Hotarare numarul 339/13.11.2019 emis de
Consiliul Local al Municipiului Hunedoara se intabuleaza dreptul de proprietate dobandit prin

Constituire cota de 1/1 asupra Al. al Municipiului Hunedoara CIF 2127028 — Domeniul Privat.

Sarcini de care este grevat. imobilul teren este liber de sarcini, din informatiile primite, nu se

cunosc date suplimentare asupra acestui aspect.
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3. Date despre amplasare
In Parcul Industrial Hunedoara, localitatea Pestisu Mare, judetul Hunedoara.

4. Istoric

Descrierea zonei unde se va concesiona terenul
Situata in partea centrala a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la 19

km de municipiul Deva, Hunedoara ocupa o suprafati de 97 km* In teritoriul administrativ al
municipiului sunt cuprinse localitatea Racastia §i satele apartinatoare Bos, Gros, Hasdat st Pestisu
Mare. Zona dispune de infrastructura obisnuitd pentru un orag modern: retele de energie electrica,
termicé, gaze naturale si apd, statie de epurare, mijloace de transport in comun, céi de acces rutier si
feroviar, telefonie fixa si mobila, servicii internet.

ECONOMIC - Municipiul Hunedoara beneficiaza de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte

pentru investitori. Realizarea acestuia a inceput in primavara anului 2003.
Avantaje legate de forta de munca:

e Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii.
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e Traditia industriald indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. in
statele din Europa Centrald si de Est sunt foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel

de traditie, care este un garant al calitatii fortei de munca;

e Disponibilitatea fortei de munca de a accepta conditii inferioare de muncé si salarizare,

disponibilitate accentuata de cresterea recentd a numarului somerilor,

e Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale.

Nu a fost nici o greva, nici macar in momentele concedierilor masive;

e [xistenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatimant liceal de calitate,
apte sa pregéteascd absolventi cu o pregitire ridicata.
e Avantaje legate de piata: Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de

200 - 250 km, se afla o piata cu circa 6,5 milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat

nivel de consum din Romania;
e Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseazd Romania;

e Pozitia la maximum 20 km de viitoarea autostrada care se va realiza pe coridorul de
transport european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanta, principalul coridor care

traverseaza Europa de la vest la sud-est,

5. Utilizarea prezenti

Terenul este liber, nefiind utilizat.

III. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

1. Definirea pietei specifice
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza
este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de muncéd influentate de tipul de finantare oferit,

Pagina 12



volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu numerar, iar dacad nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofert;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;
cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare

nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piati,
pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietétile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a piefei si dezagregare a proprietatii.

Piata specifica bunului evaluat este piata terenurilor intravilane din Municipiul Hunedoara cu

utilizare: industriala.

Cererea solvabila si probabili

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piata, intr-un anumit interval de
timp. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati. Cererea manifestati pe piafa este
in functie de cererea unor produse competitive.

In ceea ce priveste interesul pentru bunul supus evaluarii, cerere este reprezentati, in special de

persoane juridice ce doresc s investeasca in domeniul prestarilor de servicii/ productiei.
Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau

inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumité perioada de timp. Existenta ofertei pentru
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0 anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate al
acestui tip de proprietate.

Oferta de astfel de bunuri este limitata, dar au fost identificate pe piatd cateva oferte:

Comparabila 1 utilizatd — Vand teren intravilan in Pestisu Mare, suprafata de 3000 mp,
pretul este de 15 euro pe mp, negociabil.

Sursa:csteinscrisa in oferta anexata la prezentul Raport.

Comparabila 2 utilizatid — Vand teren intravilan in Hunedoara, sat Pestisu Mare, cu
suprafata de 3133 mp, pretul este de 15 euro/mp, negociabil.

Sursa:este inscrisa in oferta anexata la prezentul Raport.

Comparabila numirul 3 utilizati - Vand teren intravilan in Hunedoara, strada Valea Seaca
cu suprafata de 5000 mp, pret negociabil 15 euro/mp.

Sursa:este inscrisa in oferta anexata

Comparabila numirul 4 utilizati - Vand teren intravilan in Hunedoara, Pestisu Mare
avand suprafata de 1720mp, pret negociabil 20 euro/mp.

Sursa:csicinscrisd in oferta anexati

Comparabila numiérul 5 utilizati - Vand teren intravilan in Hunedoara, Pestisu Mare
avand suprafata de 1800 mp, pret negociabil 12 euro/mp.

Sursa:cste Tnscrisa in oferta anexata

2. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este denumiti in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd §i cantitatea oferitd. Pretul este denumit pret de
echilibru, iar cantitatea este denumita cantitate de echilibru.

Cu cat exista mai multi ofertanti cu atat pretul este mai mare si cu cat existd mai putini
ofertanti, cu atat pretul este mai mic. Astfel piata se regleaza si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existand o oferta mai mare decat

cererea.
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Cea Mai Buna Utilizare
Cea mai buni utilizare este definitd ca:

,,Cea mai probabila utilizare a proprieta{ii care este fizic posibil3, justificatd adecvat, permisd

legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.”

Utilizari posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere
legal sunt: industriale, deoarece in vecinatatea terenului se gasesc: constructii, preponderent
industriale din Parc Industrial Hunedoara. Din punct de vedere al terenurilor comerciale si
industriale, la o analiza a ofertelor existente pe piatd se constatd ca terenurile industriale au preturi de

ofertd intre 12-20 euro/mp.

Astfel, pornind de la analiza zonei, de la posibilitatile de dezvoltare posibila, se constati

faptul ca Cea Mai Buna Utilizare a terenului este: teren cu utilizare industriali.

Determinarea valorii terenului in surplus/exces — nu este cazul realizirii unei astfel de
analize, deoarece atit prin forma cat si prin destinatia terenului nu este cazul sa fie efectuati o astfel de

analiza.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvate se pot utiliza una sau mai multe

abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Cadrul General (SEV 100) sunt

abordarile principale utilizate in evaluare.Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale

pretului de echilibru, anticipérii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente

date de intrare reale sau observabile incat sd se poatd obtine o concluzie credibila din aplicarea

unei singure metode, se recomandd in mod special utilizarea a cel putin doua abordari sau

metode. In cadrul acestui Raport a fost utilizata o singurd metoda de estimare a valorii de piata,

deoarece nu au fost identificate date de piatad necesare pentru aplicarea altor metode.

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad

posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda

extractiei, metoda alocdrii, metoda reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si metoda parcelarii

s1 dezvoltarii.

4.1.1

4.12

4.13

Metoda prin piatda - comparatiei directe pe perechi de date- presupune analiza,
compararea §i corectarea vanzérilor de loturi similare in vederea obtinerii unei indicatii
asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandati si cea mai des
folositd in practicd, atunci cdnd existd suficiente tranzactii in piatd si sunt suficiente

informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei -are in vedere estimarii valorii terenului prin deducerea din pretul total de
vanzare a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile
construibile in conditiile in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este
in general scazutd si usor de identificat sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este

cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativd sau inexistenti.

Metoda alocirii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de
proprietéti rezidentiale i are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat

valorii proprietatii pentru a determina valoarea terenului.
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4.1.4 Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii

terenului prin construire conform celei mai bune utilizéri a acestuia si conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor poate fi aplicati numai in cazul indeplinirii cumulative a
urmitoarelor conditii: valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a
terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie, venitul anual net din
exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat §i este cunoscut sau poate fi
estimat, pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cit si pentru
constructie si existd autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, aplicabilitatea metodei
reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd pufine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai
pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de
pe piata rentei funciare a proprietétii evaluate. Metoda este utilizati atunci cand rentele, ratele
si factorii de capitalizare pot fi determinati din analiza vanzirilor de teren arendat/inchiriat,

aplicandu-se corectii in masura in care renta din contract este diferita de cea de piati.

Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care
cea mai bund utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in
urma acestui proces. Valoarea terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vanzare
anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor directe si indirecte, precum si a
stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate cu o ratd

obtinutd de pe piata pentru perioada adecvati de dezvoltare si absorbtie.

4.2. Procedura specifici de evaluare

Etapele parcurse

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmatoarele etape:

o documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;

o inspectia bunului imobil — a fost furnizatdi de catre client, fiind realizate
fotografii reprezentative,

o stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
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o deducerea §i estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evalufrii;
o aplicarea abordarilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
/estimarea valorii propuse;
o analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piati a terenului a fost

aplicatd urmatoarea metoda in evaluare:

Metoda comparatiei de piatd — comparatiei directe pe perechi de date

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile,
ofertele si alte date despre loturi similare, in scopul identificrii unui nivel de valoare pentru
terenul de evaluat. Valoarea terenului este influentatd atit de caracteristicile sale fizice cat si de

localizare :
e suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;
 existenta utilitdtilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrici;

+ distanta de parcurs pand la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale, si

altele.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre ofertd si cerere, dar, cea

care determind in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economici a amplasamentului.

Pentru evaluarea terenului amplasat in intravilanul municipiului Hunedoara, in suprafata
de 4200 mp, s-a folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. in procesul de comparatie,

sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre comparabilele utilizate.

Aceastd metoda este recomandatid pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate

libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente.

Prin aceasta metodd, preturile §i informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,

comparate §i corectate in functie de asemanari sau diferente.
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Pentru a estima valoarea terenului intravilan ce are categoria de folosinta curti constructii

s-au folosit un numar de 5(cinci) comparabile, asa cum au fost prezentate in analiza ofertei.

Valoarea de piatd estimata este de:

ELEMENTE DE COMPARATIE COMPARABILE
Comparabile 1 2 3 4 S
PRET (LEI) MP Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
15,0 15,0 15,0 20,0 12,0
TIPUL TRANZACTIEI oferta oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -10% -10% -10% -10% -10%
Ajustare valorica -1,5 -1,5 -1.5 -2 -1,2
Pret ajustat (LEI) 13,5 13,5 13,5 18,0 10,8

Marja de negociere este determinatii de pretul solicitat de viinzator si preful de vinzare efectivi, iar pe piata,

negocierea este intre 7-15%,

am ales o marji medie de negociere — procentele sunt obtinute din di

scutiile cu

agentiile imobiliare (Regal Imobiliare Hunedoara)

DREPTURI DE
PROPRIETATE integral integral integral integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de
proprietate - % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Pret ajustat (LEI) 13,5 13,5 13,5 18,0 10,8
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Pret ajustat (LED) 13,5 13,5 13,5 18,0 10,8

independen | independen | independen | independen | independen | independen
CONDITII DE VANZARE { t t t t t
Ajustare penfru vanzare- % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Preg ajustat (LEI) 13,5 13,5 13,5 18,0 10,8
RESTRICTII LEGALE NU SUNT nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale
% 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Pret ajustat (LEI) 14 14 14 18 11
CONDITII DE PIATA actual actual actual actual actual
Ajustare pentru conditii de
piata- % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 _ 0 0 0
Pret ajustat (LEI) 13,50 a8 | 13,50 1800 | 1080

Pestisu Mare - ; : Hunedoara - Hunedoara - 3
LOCALIZAREA PlrsTntutal Pestisu Mare Pestisu Mare Valea Scaca B;ituri Pestisu Mare
Ajustare pentru localiazare- % -10% -10% -15% -25% 10%
Ajustare valorica -1,35 -1,35 -2,025 -4,5 1,08
Pret ajustat (LEI) 12,2 12,2 11:8 13,5 11,9
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Procentele sunt determinate prin analiza pe perechi de date, raportate Ia amplasarea subiectului in Parc
Industrial Hunedoara.

SUPRAFATA mp 4.200 3.000 3.133 5.000 1.720 1.800
diferenta suprafata mp -1.200 -1.067 800 -2.480 -2.400
Ajustare pentru suprafafa - % -5% -5% 5% -7% -1%
Ajustare valorica -0,6075 -0,6075 0,57375 -0,945 -0,8316
Pret ajustat (LEID) 11,54 11,54 12.05 12,56 11,05
Procentele sunt determinata prin analiza pe perechi de date. terenurile cu suprafata mai mica sunt mai valorease fata de
cele cu suprafata mai mare.
TOPOGRAFIE plana plana plana plana plana plana
Ajuslare pentru topografie% 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (LEI) 11.5 11.5 12,0 12,6 11,0
CMBU industrial similar similar similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Pret ajustat (LEI) 11,5 11,5 12,0 12,6 11,0
Utilitati din zona similar similar similar similar similar
_Ajustare pentru utilitati % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 0 0
Pret ajustat (LEI) - rotunjit 11,5 11,5 12,0 12,6 11,0
nu este
ALTI FACTORI cazul similar similar similar similar similar
Ajustare pentru alti factori 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0 | 0 ki
Pret ajustat (LEI) i 5 12,0 11,0 o
Ajustare totald netd (LEI) -1,40 -1,40 -1,98 -4,57 1,01
Ajustare totald netd (%) 5% 5% 20% -32% 3%
Ajustare totald brutd (LEI) 1,96 1,96 2,60 545 0,25
Ajustare totald brutd (%) 15% 15% 20% 32% 3%
NUMAR DE AJUSTARI 2 2 2 2 2

* pentru comparabila 2 cu cele mai mici ajustiri brute %

240.317 lei, adici 48.300 euro (11.50 euro/mp)

(Valorile nu contin TVA)
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Valorile rezultate:

In urma aplicérii unei metode a fost estimatd valoarea de piata:

Metoda prin piata - 240,317 lei, adicii 48.300 euro (11.50 euro/mp)

(Valorile nu contin TVA)

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:
Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinentd este fiecare metoda in concordanta
cu scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazatd pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identicd cu valoarea obtinutd

prin metoda cea mai aplicabila.

Din acest punct de vedere, am optat pentru metoda comparatiei directe — deoarece

utilizeaza date din piata.

Precizia

Precizia unei evaluiri este masuratd de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile/ajustarile aduse preturilor de vanzare/ofertelor a proprietatilor
comparabile. Numarul de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si
nete, reflectd precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De reguld, ajustarea totala neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul cd impreciziile in
corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Precizia mai mare este datd de metoda prin comparatie directd, datoritd faptului ci

utilizeaza date de pe piata si reflecta inclusiv starea juridica a terenului.
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Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie
comparabili sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare

disponibile: in acest caz, cantitatea informatiilor este mai mare la metoda prin comparatie

Valoarea de piatd estimaid, este:

240.317 lei, adica 48.300 euro (11.50 euro/mp)

Valoarea terenului rezultatd in urma evaludrii, trebuie recuperatd conform
prevederilor art. 17 din legea numdrul 50/1991, republicata, cu modificarile si
completdarile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in

maxim - 25 de ani.
nivelul minim al redeventei astfel calculati (Valoarea de piaja / 25 de ani) este:
0.46 euro/mp/an, respectiv 1932 euro/an

adicd,
2.29 lei/mp/an, respectiv 9.618 lei/an

Cursul BNR la data evaludrii este 1 euro = 4.9755 lei

(Valorile nu contin TVA)

Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii
Criterii analiza Metoda prin piata
Cantitate si calitate informatii v
Adecvare v
Valoare selectata : DA
]

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR
(Legitimatie numdrul 10569)
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VI. ANEXE

Anexa 1 Comparabile oferte de vinzare

Anexa 2. Fige de calcul

Anexa3 Acte de proprietate — Extras de Carte Funciard
Anexa 4 Comanda

Anexa 5 Fotografii
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Comparabilanr. 1

*
o
publi conumes ) £
Cauta anuniin Teats judelele v .  Toate cal

F Anuniurt 1 bnobiiare [ Do jnchiviat |

isrenur dg

Vand teren infravilan

pt!bﬁ < o g Conmul mey (:)

% Fa ofsrid

Cristina

Vezi toate anunturile

an
Descriere
vand inchiriez teren intraviian situat In Pestisul Mare la aproximatly 50 metii de soseaua Distribule anuntul pe
principala. ; "
Suprarata 300C mp cu loate utititlile la poarta ’ :
Canalizare si apa trase pe teren !

Pentru mai multe detahi contactati ia telefon.

Vezi detalil pe www.icmimeg o

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/ teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan/68891f7ifth087e10ech27gg0262i8h97.html




Comparabila nr. 2

@ F3oferta

Yfme

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan 1anga sosea cu posibilitate de curent, gaz, apd. Zona Pestisu Mare i
sosea Hunedoara-Deva. Pret 15 mp2 negociabil. Detalil la Nr de teiefon

3133 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-pestisu-mare-zona-iug/917e6eee5g3577d51ggheee9gh8hd406e.html




Comparabila nr. 3

gia geany

aate ant:

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vand t ha teren intraviian in Valea Seaca . cu posibilitatea 1a bransare apa si curent Terenul

este parceiat in 2 lotun A putea vinde si un singar lot _adicd 5000mp Pret 15 euro

moneaociabil ot 1 ha
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-valea-seaca/1hg64e4d7i5i77g21672hg640hh66h9g.html




Comparabila nr. 4

Teren de vanzare pestisu mare 20 EUR

Bufd, ma mieres
dumnegvoasira. 1

Wy F

Specificatii
Suprafata terenului 1720, O mt
Front steadal 23

Numar fronturi

Amenajare strazi

Utilitati generale Apa, CATY, Curant, (g2
Alte caracteristici Acces auto. La 50563
Descriere

wand teren intraviian | doua parcels aidturate - una de 900 mp si una de 820 mp . incd nu 8-
au Hicul actele de alipire a parcelelor . Curent | gaz . apa , CCTV - situate in fata portil .

Soseaua de acces esie asfaltaia - cca 200 300 m acces strada pamant cu pistis

Se vinge intreaga suprafatd de 1720 mp



https://www .publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-

vanzare-pestisu-mare/ h6d6ef980ed7 7f7ed8f01848i3hfd500.html

Vomparabila nr. 5

Vi

Teren intravilan In Pestisu Mare 1800mp 12 EUR negociabil
12eur mp negociabil

Descriere

Cu drum de senvitute

Vezi detali pe wyaw FOmEmo ro

Anunturi recomandate

Byna ma intereseaza oferta .
dumneavoastid. kial esle vaiabia?

% Adeugs fisier 2

¥ F3oferte

& Raportsazs

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-in-pestisu-mare-1800mp-12eur-mp-negociabil/eg9h0d851ii27d9918h9g4ihe7i2h667.html
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o Oficiul de Cadastru si Pu'bricitate Imobiliarg HUNEDOARA Nr. cerere 25472
H,, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara Ziua 25
o Luna 07
& Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

N PENTRU INFORMARE

cverncaw esrsmnecors (NNENRER

A, Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pestisy Mare, Jud. Hunedoara

Nr. INr. cad tral Nr.
Crt rtc:poagsr;?h: e Suprafata* (mp) Observatil / Referinte ;
Al 65736 4.200 :

______,__n_______.___—_._____________—-_..__,___—-—._______* —_—

B. Partea ||, Proprietari si acte

Inscrier| privitoare |a dreptul de Proprietate si alte drepturl reale I Referinte
9335/ 08/[)_53__013

Act Notarial nr. cmmmn omemimﬁas LADISLAU; |
, -_Ts“e“‘iﬁﬁiﬁt"éé}%" Eé?fé’é‘fﬁ?&ﬁ?a‘"éi????é‘eﬁr’ﬁ&ﬁiUl'Ji"EI;" numaryl cadastrall T BT T = B
B1 65736/Huned0ara, rezultat din dezmembrarea imobilulu_i U numarul| «
\—}fcada_strai 753%2 (_(cifde?'tfi'ﬁcatator ?Jegtror}ic 665%69%‘.;” inscris in Cartea _
Unciara laentificator elec ronic : : * Lis
11677/ 16/04/2021 : 1
Act Administrativ- nr. ADRESA'NR.27706, ain 13/04/2021 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA: Act Admin“i"s‘tr“am'f :
nr. Hoatarare nr.339, din 13/11/2019 emis de C.L, AL MUN.HUNEDOARA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin- Constituire, cota] AL [ T hi
- @Ltu_a_lil_/l_,_.__m__._ﬁ-_ I ._h_‘___._g:__q___ﬁ_______._-_l
1 1) MUNICI PIUL HUNEDG ARA, CIF:2 127028, -DOMENIUL PRIVAT

- . Partea fil. SARCINT, — ———————— "

lnEEFierl privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale -,“*
de garantie si sarcinj Referinte o
NU SUNT - i R N o il oy S N e :

Do { i : e i i : Pagina 1 din 3
Yacument care Contine date cy caracter_persona!, protejate de Prevederile Legii N, 677/2001 ) —____Pag

———
S R W epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 65736 Comuna/Oras/Municipfu: Hunedoara

=

Extrasul de carte funciary generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartez
funciarg active la data generarii iti i

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizics a
documentului, fara semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile Calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii, ‘ |
25/07/2024, 10:39
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Cacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PN\ ADMINISTRATIA NATIONALA - v
"8 P/A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

| lmmuu)g T e A =
b (\W imaria Hunedoara 02.08. 2021 ik
Oust ﬂ“/

PRIMARULUI MUNICIPIULUI HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Dan BOBOUTANU

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 43976 din 09.06.2021 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare la solicitarea Primariei municipiului Hunedoara de concesionare a
bunului proprietate privata ,, Teren in suprafatd de 4.200'mp.”, situat in incinta Parc
Industrial Hunedoara, sat Pestisu Mare, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara,
identificat la pozitia 69 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr.339/2019 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc domeniul privat al
municipiului Hunedoara, inscris in Cartea funciara nr. 65736 a municipiului Hunedoara,
avand numarul cadastral 65736 al imobilului situat in incinta Parc Industrial Hunedoara,
sat Pestisu Mare, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise i a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.
I TIEI NATIONALE
A PROBLEME SPECIALE
Gheorghe ALECSEI
Boh 3L 311 5 71 ans 031 311 3 10 OLAD
WA ANISPS. OV.KQ; e-mail: anrspS(anIsps. gov. 1o Nesecret P
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