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Rezumat

In conformitate cu contractul st datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza Primarie| Municipiului Beiug, Jud. Bihor in calitate de client sicontine
informatii adecvate necesitdtilor clisntului,

In conformitate cu contractul 3i datele furegistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentu)
raport de evaluare se adreseaza Primariei Municipiului Beius, Jud. Bihor in calitate de destinatar si
contine informatii adecvate necesititilor destinatarului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata n scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru
eventuale prejudicii produse partilor n drept in cazul in care un tert ar define si utiliza o astfe| de
copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati $i nu poate fi extinsa
fata de niciun terf.

Evaluarea s-a realizat in scopul efectuirii une; tranzactii de schimb.

in conformitate cu contractul si datele Inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara »Parcela de teren intravilan —nr. cad. 100002, in su prafatd
de 5.749 mp”, situata in Beius, jud. Bihor, alcituiti din:

. . Dreptul Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere legal dobandire . ‘
: .S 3
Yeren Teren intravilan in suprafata de | in exclusivitate | proprietate cumpdérare
5.749 mp (sau

echivalent)

Cladiri Nu fac obiectul evaluarii. - - -

Componente | Nu exista. - - .

non-

imobiliare

fn scopul prezentei evaluari, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor
drepturi fiind identificata prin ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale.

Proprietatea a fost evaluati in conditiile Termenilor de referinta redactati, in forma lor final4, in cadrul

Capitolului 1, valabilitatea evaluirii fiind afectatd exclusiv de limitirile generate de ipotezele de
lueru, inclusiv cele speciale mentionate.

In baza rezultatului metodei prezentate, avind in vedere ci ea are un grad mare de relevanta si
adecvare pentru scopul evaluirii, ¢i ajustarile ce au dus la rezultatul ei au fost determinate cu o
precizie bund, prelucrind o cantitate insemnati de date de piafi, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la indicatiile cuprinse in GEV 620 aliniatele 73 si 74 referitor la
suficienta unei singure abordari, evaluatorul considera credibil acest rezultat, iar indicatia asupra
valorii de piata (juste) a parcelei de teren intravilan, la data de 02.08.2024, este:

60.192 EUR
(echivalent a 299.473 LEI)
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Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

® nu sunt afectate de TVA,;

* includ valoarea drepturilor asupra terenului;

® au fost exprimate finind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport 3i sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate

® nureprezintd valoare de asigurare

DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL 02.08.2024

Prin Bala Florin-Cristian

Evaluator autorizat
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Termenii de referinti
In cele ce urmeaza, sunt prezentafi respectivii termeni de referinta, asa cum au fost et stabiliti prin

contractul in baza ciruia s-a realizat cvaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nicio
circumstanta care si impuna modificarea acestora.

Identificarea evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul vaport a fost realizatd de citre DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES
SRL, si nu s-a primit asistentd semnificativi din partea niciunei alte persoane, tnafara celor
identificate mai jos:

proprietatea a fost inspectat de catrz Bala Florin Cristian, cu legitimatia ANEVAR nr. 18502;
* celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse de citre Bala Florin Cristian, cu
legitimatia ANEVAR nr. 18502;
® respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei DIBALCRIS APPRAISAL
SERVICES SRL, a fost verificata de citre Bala Florin Cristian.

Evaluatorul detine calificarea $1 competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fj
verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte; analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile i concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesivnal. In derularea intregului proces al evaluirii cdre a dus la opinia raportta, evaluatorul nu a
fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentind plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legitura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sd favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentati de aparitia unui
eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de partile implicate.
Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivi si impartiala.

Bala Florin Cristian
Membru Titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM
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Identificarea clientului

fn conformitate cu contractul st datele Turegistrate n baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza Primariei Municipiului Beius, Jud. Bihor in calitate de client sicontine
informatii adecvate necesititilor clientului.

Identificarea altor utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul sl datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza Primarie] Municipiului Bejus, Jud. Bihor in calitate de destinatar si
contine informatii adecvate necesitatilor destinatarului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru
eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de
copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsi
fatd de niciun tert.

Activul supus evaluirii

In conformitate cu contractul si datele Tnregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliara , Parcela de teren intravilan ~nr. cad. 100002, in suprafati
de 5.749 mp”, situati in Beius, jud. Bihor, alcituiti din:

s . . \Dreptul Mod*
: A]
Componenta Y Caracteristici h Mod detinere el dobandire
Teren Teren intravilan in suprafati de | in exclusivitate proprietate | cumpdrare
5.749 mp (sau
\ echivalent)

Cladiri Nu fac obiectul evaludrii. - - "
Componente | Nu exista. - - -
non-
imobiliare

In scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor
drepturi fiind identificata prin ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale.

Descrierea detaliatid (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietitii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

Moneda evaluirii

Moneda in care se va exprima valoarea din raport sau concluzia finala asupra valorii este EURO.
Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerici a indicatiei
finale asupra valorii de piafd a fost rotunjita la suti de euro intreaga. Suplimentar, s-a ficut si
conversia valorii in LEI, la cursul valabil la data evaluirii prezentat mai sus, rezultatul fiind rotunjit,
de asemenea, la suti de lei intreaga. Valabilitatea formulirii valorii in cele doua monede, precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii
puténd fi diferitd in cele doud monede.

Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul efectuirii unei tranzactii de schimb.
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Tipul valorii si data evaluirii

Luand in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine inti-un schimb ipotetic pe o piatd liberd i concurentiali: prin
urmare, tipul de valoare adecvat este *valoarea de plafa (justa)”, definitd astfel de SEV 104 — T ipuri
ale valorii:

Valoarea de piati (justi) reprezinti suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpiritor hotirit si un vanzitor
hotirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile
au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si firi constrangere.

Data evaluirii

Data evaluarii este 02.08.2024: concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finali in acest raport
a fost determinatd in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergitoare
acestei date. Cursul valutar valabil la aceasta dati este 4,9753 RON pentru 1 EUR; data raportului
este 02.08.2024.

Aceastd valoare, de reguld, datorita volatilitdfii conditiilor de piata, are valabilitate limitats |a data
evaludrii si nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cind, atét
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea, raportul
de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale;
daca aceste.qonditii se vor modifica; ¢oncluziile acestui raporh Isi pot pierde valabilitabea.

Concluzia asupra valorii, recomandati ca opinie finald in acest raport, se aplica intregii proprietiti, si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, daci o
astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora
Specificatie Actiuni indeplinite Limitari

Primirea si asumarea | au fost primite toate datele si [ Nu este cazul.
temei documentele necesare

Inspectia proprietatii | a fost asigurat accesul si au fost | Nu este cazul.
vizualizate componentele acesteia,
cu exceptia partilor care sunt
vizibile din exterior

Colectarea  datelor | am avut acces la toate datele | Nu este cazul.
despre localitate, | relevante
zZona, vecinitate

Analize judecati si|am avut acces la toate datele | Nu este cazul.
calcule relevante

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
A. Informatii primite de la client
* informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresi, delimitare fizica
pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate —extras de
carte funciari;
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o istoricul proprietatii
o scopul evaluirii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

* informalii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii

o elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

o gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor

o date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare)
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compardrii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
* datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
* informatii despre vecinatatea proprietdtii evaluate, despre zona si localitate
e date privind piata imobiliari locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate
¢ date specifice din manuale si cataloage de costuri
¢ date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
* date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti
de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate , .
Evajuatorul a utilizat in estimarea valorii numai fn’forma;iile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte,

Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereazi niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului
si al caror impact este expres scris cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ¢é cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul, §i care sunt detaliate in cele ce urmeazd, nu este valabila,
valoarea estimati ar putea fi invalidata:

A. Ipoteze semnificative

° Evaluatorul a examinat Extrasul de CF si a identificat proprietatea impreund cu
proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia indicati si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesara pentru a misura s garanta c locatia si limitele proprietitii asa
cum au fost ele indicate de proprietar sl descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisid in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanti intre proprietatea identificati si cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

* Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din extrasul CF, planul de situatie si din informatiile puse la dispozitie de catre
proprietar; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
documentele si informatiile puse la dispozitia evaluatorului se consideri a fi corecte dar
Nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privinta.
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® Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeaza exctustv e
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate
fara a se fntreprinde verificri sau (nvestigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulti din documentele
puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu {i angajeaza
raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate dispun de acelasi
set de documente.

* Se presupune o detinere responsabila $l un management competent al proprietatii.

® Se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

* Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementrilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport.

® Nu am realizat o analizi structurali a cladirii sau altor constructii, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport ny trebuie
inteles'da ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor; Ca parte
a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau
instalatiilor altele dect cele care sunt »la vedere”. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
inexistentei altor deficiente decat cele pbservate, descrise si luate in considerare; prezenta
unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in evidentd ar putea afecta In mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii; astfel, recomandam partilor preocupate de un
asemenea potenfial negativ si angajeze experti tehnici care si investigheze astfel de
aspecte.

* Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu Is1 asumd nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentari pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

* Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare consideratd pentru evaluare in acest raport;

¢ Se presupune utilizarea terenului $1 a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

¢ Orice referinti in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuts in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat
¢a nu au niciun efect asupra valorii de piati (juste) a proprietétii evaluate sau a oricirei
proprietati in zona studiata.

* Se considera cd proprietatea evaluati se conformeazs tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesari pentru a face acest demers.
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* Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care si afecteze proprietatea evaluata;
B. Ipoteze speciale semnificative .

e Nu sunt.

Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 1 cuprinde, pe
langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor $i judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat; evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea niciodat $i in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

Fiecare componenti a proprietatii a fost evaluata in mod specific; astfel, valoarea terenului este in
conditiile celei mai bune utiliziri a sa iar valoarea imbunitatirilor acestuia ca si contributie
suplimentara; valorile separate ale terenului $1 imbunitatirilor, nu trebuie utilizate in legaturi cu alte
evaludri si sunt invalide daci sunt astfel utilizate; orice alocare de valori pe componente este valabila

numai in conditiile prezentate in raport. N Y

Raportul ae evaluare, in totalitate s‘au pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrala, precum
si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupi sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posésia unui tert a unej copii a acestui
raport nu implica dreptul de publicare a [ui.

Declararea conformititii evaluirii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de referinta §i pani la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
»S TANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2022", astfel:

* Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS — Cadru general)

* Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si
conformare (IVS 102)

® Prezentul raport de evaluare este Tntocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (Ivs
103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104) si SEV 105 (IVS 105) Abordari si metode de evaluare,

*  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 —
Evaluarea bunurilor imobile. '

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesard abaterea de la
niciunul din standardele respective.
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Prezentarea datelor
Identificarea fizici si legali a proprietatii subiect

Proprietatea evaluata este situati Beius, jud. Bihor, in intravilanul municipiului si poate sa fie
tdentificat astfel:
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sursa: Google Maps / Eterra (ANCPI)
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(Sursa: Google Maps)

https://www.google.com;’maps/pIace/ﬂ,ﬁ%CZ%BOBEB‘Sz‘t‘5%22!\14-22%(22% B022'0S.1%22E/ @46.660
6925,22.368692,655m/data=13m1!1e3 1Am1311mg!13m7! 1s0x4748a55aa%92ba0fb:0xe43c2718bad%h

3512 I25415200+Beiu%C8%99!3b1 18m213d46.667453414422 35757171 16zL20vMDRnMGNkIZm318
m213d46.65958 14d22.369206entry=tiu
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Conform datelor colectate |a lnspectie, corelate cu instructiunile evaludrii comunicate <L MU
client/creditor, structura proprietatii Tn scopul evaluarii este:

Cladiri
Nr. CF Nr. Teren Amprenta la Aria
] cad./topo. | (Stin mp) Tip sol desfisurata
(Acin mp) (Ad in mp)
100002 100002 5.749 Nu sunt/ Nu fac - -
obiectul evalurii

Inscrisurile in baza cirora au fost identificate drepturile asupra proprietitii evaluate sunt:

Disponibil ]
Specificatie Numar pentru Observatii
evaluator
Extras CF 100002 v Nu este cazul
Certifica de Urbanism 143 /01.08.2024 v Nu este cazul

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ci ele exista iar
informatiile continute in acestea sunt conforme cu igstructiunile evaludrii $§ coerente cu datele
colectate de evaluator, utilizate in procesul evaludrii.

Identificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea evaluati

Date despre localitate zoni si vecinitate
Beius este up municipiu in Judetul Bihor, Crisana, Romania, format din localititile componente Beius
(resedinta) si satul Delani. '

Din depresiunea Beiusului, municipiul Beius este cel mai mare oras strabatut de Crisul Negru,
adaposteste multe aseziri dintre care cea mai importanta este orasul Beius. Beiusul este unul din cele
mai vechi orase ale judetului. Este situat in sud-estul judetului Bihor la 62 km de Oradea, la poalele
Muntilor Apuseni in Crisana. Beiusul se afld pe unul din principalele culoare de circulatie rutiera si
de dezvoltare la nivel judetean, fiind strabatut de DN 76 care face parte din E 79.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este caracterizati de urmitoarele aspecte:

* zond industrial-agricola

® raportat la suprafata localititii, are dimensiuni medii

* in ce priveste pozitia in cadrul localitatii, este una perifericd, cu un nivel de importanta secundar

* cu densitate redusi a populatiei (cu tendintd de crestere), vérsta medie fiind la nivel cu media pe
localitate (cu tendinti de stagnare)

* din punct de vedere economic, zona este una slab dezvoltata, aici (in zona) fiind amplasate
proprietati industriale si comerciale, existind posibilitatea si se mai dezvolte si alte
unititi” (teren liber destul, cu posibilitate real3 de construire a noi cladiri).

* cladirile de pe proprietitile din zona sunt relativ noi, existdnd tendinte de conversie a

proprietatilor din zond pentru alte utiliziri.
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Date despre amplasament si teren

Teren intravilan — 5.749 mp R |

Identificare Adresa / Localizare | Beius
Nr. inventar | -
Tip teren | intravilan
Zonare in cadrul | periferic
localitatii
Suprafata (mp) | 5.749 mp
Frout stradal | nu
Utilitéti | Electr. si Apa

Particularititi | Nu este cazul

Inscris in CF . 100002, nr. cad. 100002

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (totald) de 5.749 mp, si amenajirile
exterioare si interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluati; el are urmitoarele
caracteristici:

 fard acces la calea de transport principald, in planul secund al acesteia

¢ fard bransamente la utilititi _
Ly, o ‘ B) '
Y o fard imprejmuire ¥i alte amenajari K

Terenul are urmitoarele caracteristici

suprafati adecvata utilizarii curente

fard acces din calea de transport principala, in planul secund al acesteia
forma aproximativ rectangulari

raportul laturilor adecvat

topografie plani

® conditii de fundare normale

° fard expunere la pericole

Date despre constructii
Pe terenul descris mai sus nu existi constructii.

Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluati nu exists avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare
diferité fata de alte proprietiti similare din aria ei de piata.

Istoricul proprietitii si informatii relevante
Evaluatorul nu a avut la dispozitie informatii referitoare la istoricul proprietatii.

Concluziile analizei datelor relevante
Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiazi urmatoarele:
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Jud.®> Modul in care avantajele, dezavantajele si influenfele descrise mai sus isi combina efectele, fac din
proprietatea evaluata una foarte competitiva in piata sa 3i, daca ar fi s alcituim un ,clasament”
virtual, ea ar ocupa un loc in zona superioard a acestuia.

Analiza pietei imobiliare specifice

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile
imobiliare se pot comercializa, fara restrictii, tntre cumparitori si vanzitori, prin mecanismul pretului,
Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere 31 ofertd dar si la alti factori de stabilire a prefului,
dupd propria lor intelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele personale, in
contextul puterii proprii de cumpirare.

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat sia
arealului geografic in care se regaseste acesta, continuind cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acest segment. Identificarea calitativd si cantitativa a
“grupului tintd” de cumpéritori si a “stocului” de proprietati competitive, impreund cu aprecierea
modului in care cererea si oferta se “sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce
la concluziile analizei.

Considerente privind cea mai buni utilizare

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piat a unui activ reflectd cea mai buni utilizare
a sa— CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeaza valoarea $i care este posibild, permisa legal
si fezabila financiar); in Glpsarul Standardelor de'gvaluare a bunurilor 2022, CMBU este definita
astfel:

Utilizarea probabild in mod rezonabil st justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietafi construite, utilizare care trebuie 5d fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare

Orice imobil reprezint o ,,simbioza intre dous entitati”: terenul si amenajirile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind si adauge valoare acestuia sau
sa i-o diminueze. ,,Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directd si cu starea
acestora dar, mai ales, cu ,,potrivirea” intre utilizarea clidirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren. Sa mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra
terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cind apare o limitare
asupra utilizarii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in virtutea schimbdrii solicitirilor
pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerenti a respectivei proprietiti. Rezulta astfel ca
CMBU trebuie analizati distinct pentru terenul liber §i pentru proprietatea construit3, asa cum se afla
ea la data evaluirii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele

posibilititii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilititii financiare; CMBU se afla printre
utilizarile care trec aceste conditii $i este cea care maximizeazi “productivitatea” entitatii analizate.

CMBU a terenului considerat liber

Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza ca este terenul este liber (chiar dacd existi
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie sd-siraspunda la intrebarea: ,,daci acest amplasament
ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficients utilizare a sa?”; orice participant rational de pe
piatd va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul oricarei proprietiti
construite va trebui evaluat in ipoteza ci este unul liber si pregitit pentru a primi o noua investitie.
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Proprietatea evaluata este amplasati intr-o zond mixta, unde se regéseste utilizarea industr\m:]' “a{ﬁmﬁf
de cearezidentiald; astfel, estimam ca CMBU pentru terznul liber poate fi industriala sau rezidentiala,

fiind posibila, permisa legal si fard a fi nevoie de o altd validare a fezabilitétii financiare.

CMBU a proprietitii construite

Aceastd parte a analizei vizeaza situatia constructiilor existente pe teren in configuratia sistarea de la
data evaludrii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face
diferenta intre utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenuluj liber;
astfel, luand in considerare tipul cladirilor existente pe amplasament, se constatd ci acestea sunt
coerente cu utilizarea terenului. In cazul de fata, proprietatea evaluata este libera de constructii.

Tipul proprietitii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor CMBU,
conduc la incadrarea proprietatii evaluate intr-un tip de piata rezidential, segmentul relevant fiind cel
al comstructiilor industriale sau rezidentiale. Analizind vecinititile, zona si localitatea, in
contextul caracteristicilor pietei specifice la nivel regional si national, am constatat ci piata
acestei proprietiti este zonala, fiind delimitati de zona Stei si zone similare.

Fapte curente
INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE ‘
)

: \
In trimestrul doi din 2023, preturile solicitate pentru proprietitile rezidentiale din Romania s-au
depreciate usor, in medie, cu -0,2% fata de trimestrul anterior, potrivit datelor centralizate de
Imobiliare.ro. In ceea ce priveste evolutia anuala, indicele a inregistrat o depreciere de -3%. La nivelul
Uniunii Europene, se poate observa o tend infa de stagnare a preturilor.

in ceeace priveste preturile de tranzactionare a locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat
si Institutul National de Statistici (INS) releva, pentru primul trimestru din 2023, o depreciere
trimestriala de -0,4% si, respectiv, o crestere anuali de 4,6%.

INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

{2015=100), date trimestriale

Imobiliare.ro T2 2023; NS T1 2023;
Evolutie trim, -0.2% - Evolutie tnm. -0.4% »
Evalutie anuals -3% - Evolutie anuala +4,6% +

e Romania (Imebiliara, 1) -+« Bulgaria Cania Sursa date prs—:iuc:ate de Imohiliar ro
=== European Union (Euostat) - Ungaiia ~~= Polonia
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EVOLUTIA PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Dupi ce s-a situat la -1,4% in trimestrul patrual anului 2022 3i, respectiv, la +0,3% in primul trimestru
din 2023, ritmul trimestrial al preturilor a inregistrat in trimestrul doi o usoara depreciere in valoare
de -0,2%. Cu toate acestea, comparativ cu perioada similari din 2022, s-a

inregzistrat o depreciere de -3%.

EVOLUTIA PRETURILOR FATA DE ANUL ANTERIOR

/ Media uttimelor patru timestre

Sursa: [mebiliare.ro

Situatia in marile orase - apartamente de vinzare

Cu o valoare de 2.460 euro pe metru patrat, Cluj-Napoca ocupéd in continuare primul loc in
clasamentul celor mai mari preturi (medii) solicitate pentru apartamentele scoase la vinzare in
principalele orage, inregistrand in trimestrul doi din 2023 o crestere de +1,7%. In plus,

preturile din acest centru regional au inregistrat un avans de +2,7% in ultimul an siun avans de +30%
in ultimii doi ani.

Pe locul al doilea in top se situeazi Bucuresti, cu un pret mediu de 1.650 de euro pe metru patrat util
$i un regres usor de -0,4% in T2 2023, respectiv o depreciere anuald de -4% si o crestere de +4% in
ultimii doi ani. Dup# un avans de +0,7% In T2 2023 si de +1,9% 1n ultimul an, Brasov a ajuns la o
medie de 1.580 de euro pe metro patrat util.

Pe urmatoarele locuri in clasamentul national al ritmului de evolutie a preturilor din T2 2023 se afla

Constanta (1.460 €/mp), Timisoara (1.450 €/mp), Craiova (1.440 €/mp), Iasi (1.330 €/mp), Oradea
(1.330 €/mp), Ploiesti (1.080 €/mp), Galati (1.070 €/mp) si Briila (1.010 €/mp).
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Comparativ cu perioada similard a anului anterior, datele [mobiliare.ro releva cateva majorari ale
preturilor solicitate de vanzitorii din marile otage. Cel mai semnificativ avans a avut loc in Ploiesti
(+3,7%), urmat de Briila (+2,9%), Cluj-Napoca (+2,7%), Oradea (+2,2%), lasi (+2,1%), Brasov
(+1,9%), Timisoara (+1,8%) st Constanta (+0,1%). Scaderi als praturilor solicitate de

vanzatorii din marile orase au fost Inregistrate doar in Bucurssti (-4%) si Craiova (-2,5%). Singura
stagnare de pret a fost inregistrata in Galati.

Comparand preturile actuale cu cele de acum doi ani, cea mai mare diferenti de pret, respectiv +30%,
poate fi observata in Cluj-Napoca, in vreme ce Oradea se situeaza pe pozitia secundara in clasament,
cu+21%. Brasov si lasi ocupi pozitia a treia, cu +20%.

EVOLUTIA PRETURILOR SOLICITATE IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZ ARE

s,

g &

TS e .

543 - : % .

s -5 T £ ! . e Th iy s

s 0, 0T 1 CEX 0% _ o.7% | ; ;

e = FaN s i i = ;

\ ‘ L ‘
)
2.460 1.460 L A 1.440 1.080 1.070 M
Cly-Nagaca  Bucuresti Brasov Congtanta Tingsoara  Cralova lasi Oradea Flolest Galeti Braits

@ Evoiubia pretuluiin ultma 2 ar % # Evolutiz pretululin wumede 3 luni 5 Syrsa: Imobiliare. ro

'\ Bvolutia pretului in uitimele 12 funi % ¢ B Prewl medivimp util (€)

Preturile apartamentelor de vanzare in functie de zone — Top 4 centre regionale
> Bucuresti

Cele mai scumpe apartamente pot fi gasite in arealul central si ultracentral, unde valoarea medie de
listare se cifreazi la 2.585 de euro pe metru patrat util, dupa o apreciere trimestriala de +1,8% sio
crestere anuali de +1,7%. In zonele semicentrale, o asemenea locuinta este scoasi la vinzare pentru
1.728 de euro pe metru pitrat, dup o apreciere de +0,6% la trei luni si, respectiv, dupi o scidere de
-4% la 12 luni. La periferia orasului, preful mediu solicitat de vanzitori este 1.487 de euro pe metro
patrat util, in crestere cu +0,2% fata de trimestrul anterior s1, in scadere cu -2,8% fati de T2 2022.

> Cluj-Napoca

Arealul central si ultracentral din Cluj-Napoca se situeaza, in continuare, pe prima pozitie in top, cu
o medie de pret de 2.951 de euro pe metru patrat util, inregistrand in T2 2023 o apreciere de +2,9%,
iar la nivel anual, o crestere de +9,4%. Acesta este urmat de zona semicentrald, unde preturile s-au
majorat la nivel trimestrial cu +1,5%, pand la 2.617 de euro pe metro pitrat util. La nivel anual, zona
semicentrald a avut parte de o crestere de +3,8%. In cartierele mdrginase ale orasului, pretentiile
vanzatorilor se situeazi la 2.210 euro pe metru patrat util, in crestere cu +1,1% fata de cele trei luni
anterioare si, respectiv, in crestere cu +2,5% fata de perioada similara din 2022.
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> Timisoara

in Timisoara, locuintele din arealul central si ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1,779 euro
pe metro patrat util, dupé o apreciere de +0,1% la trei luni, 31, respectiv, o crestere de +9% la 12 lunj.
Ia zonele semicentrale, un apartament este disponibil spre vanzare cu 1.449 de euro pe metru pitrat,
dupd o crestere de +0,7% la trei luni $1+2,6% la 12 luni. La periferia orasului, pretul mediu solicitat
de vanzatori se situeaza la 1.438 euro pe metru patrat util, in crestere cu 0,9% fatd de trimestrul

anterior i, cu +3% fata de T2 2022,
> lasi

Apartamentele din zona centrala si cea ultracentral a lagiului au o valoare medie de listare de 1.955
de euro pe metru pétrat util, dupd o scadere trimestriala de -3% si un avans anual de +0,8%. In arealul
semicentral, o asemenea locuinti este scoasi la vanzare pentru 1.374 de euro pe metru patrat, dupi o
crestere de +0,6% la trei luni si, respectiv, +5,2% la 12 luni. In cartierele marginase, suma medie
solicitatd de proprietari este 1.343 euro pe metru patrat util, In crestere cu +0,9% fata de trimestrul
anterior $i cu +5,8% fata de T2 2022.

Bucuresti Timisoara
1,7% 4% -2,8% 9% 2.6% 3%
1.8% 0,86% 0.,2% 0,1% 0,7% 0,9%
2585€ X 1728€ 1a87€ | 1779 €, 3 1449 € 1.4386‘
gh umaoentrairCemm!‘ Samlcantral Perifarie ) Uizrscentrai/Central  Servicerral Periferie
Cluj-Napoca lasi
1
9.4% 3,8% 2,5% \ 0,8% 5,2% 5,8%
2,9% 1,5% 1L,1% -3% 0,6% 0,9%
2951 2817 € 2210€ 1.955€ 1374 € 1343€
Ultracentral/Centrsi Semicontral Periterie UltracentraliCentral  Semicentral Perlieris

@ Evolutiz anuzla N
® Evolutiz trimestriala Sursa: Imobitiare.ro

PERI?ADA DE VANZARE SIMARJA DE NEGOCIERE A APARTAMENTELOR SCOASE
LA VANZARE

Din momentul listarii si pani la momentul tranzactiondrii, Capitala poate fi considerati cea maj activi
piatd atunci cand luim in calcul acest indicator. Acest centru regional este urmat, din acest punct de
vedere, de Timisoara, Constanta, Cluj-Napoca si Brasov.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste piata bucuresteand, timpul necesar pentru tranzactionarea unui
apartament a fost, in intervalul aprilie-iunie 2023, de 57 zile, iar in trimestrul I din 2022 a fost de 47
de zile. O crestere semnificativi a perioadei de vinzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul anterior si in Brasov, unde o proprietate petrece In piati aproximativ 79 de zile (fatd de
41,5 zile in perioada similari din 2022).

in Timigoara, timpul necesar pentru incheierea unei vinzari a crescut de la 51,5 de zile in trimestrul
I din 2022 Ia 60 de zile in perioada similari din 2023, in Constanta, in perioada aprilie - junie 2023,
o locuinti este tranzactionati, in medie, in 61 de zile (valoare ce reprezinti o crestere a perioadei,
comparativ cu anul anterior). in Cluj -Napoca, acest indicator a scizut, de la
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CERE‘REA PENTRU PROPRIETATI REZIDEN TIALE DE VANZARE

Apartamente si case la nivel national

Raportat la perioada similari a anuluj trecut, interesul cumparatorilor se inscrie pe un curs descendent
in toate pietele. Astfel, in T2 2023, comparativ cu perioada similari a anului trecut, Cererea a scazut
cu 1%. Tendinta descendenta este valabila pentru patru piete analizate, cea mai mare scidere (-23 %)
avand loc in Iasi si Constanta, iar cea mai mici (-21%) 1n Timisoara. .

In al doilea trimestru din 2023 aproximativ 107.200 de potentiali cumpdratori au ciutat, pe
Imobiliare.ro, locuinte in cele sase mari centre regionale ale tarii. Acest volum de cautiri ne indici o

scadere in medie cu 14% fata de aceeasi perioada a anului anterior,

Din acest punct de vedere, toate orasele analizate au consemnat scaderi, respectiv Brasov (-31%), Iasi
(-23%), Constanta (-22%), Timisoara (-18%), Bucuresti (-10%) si Cluj-Napoca (-6%).
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Apartamente i case la nivel national si a municipiului Bucuresti

In ceea ce priveste vanzirile de unititi individuale, in funie 2023 erau inregistrate, la nivel national,
aproximativ 10.638 de asemenea operatiuni, fata de 13.391 in perioada similara din 2022. hluna
iunie 2021 s-au inregidtrat 14.562 operatiuni. Pe de alti parte, la inceputul trimestrului 2 din 2023, se
inregistrau 10.130 operatiuni, comparativ cu 10.106 inregistrate cu un an in urma, respectiv cu doi
ani in urma.

NATIONAL

20800
1B.ace
15.QC0
14.GCO
12000
i0.0CC
CRelele;
6.OCC
4360

lan Feb Mar Api Mai hun lul Aug Sep Cet Nov

La nivelul Capitalei, nivelul maxim al activititii de tranzactionare din T2 2023, pe segmentul
unitétilor individuale, a fost atins in luna mai 2023, cand s-a ajuns la aproximativ 3.516 contracte de

vénzare. Astfel, din perspectiva aceleiasi perioade din anii anteriori, se respectd un trend descendent,
de la 4.218 contracte in iunie 2022 si iunie 2021,
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Sursa ANCP, date prelucrate de Imobiliare.ro
CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE INCHIRIAT

In trimestrul doi din 2023, interesul pentru inchirierea de proprietdti rezidentiale in marile orage ale
tarii a consemnat o marji de crestere,fafd de anul trecut. Peste 88.000 de potentiali chiviasi au ciutat
apartamente §i case scoase la inchiriere pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase orase ale tarii — cifia
ce ne indica o crestere de 30% fata de al doilea trimestru din 2022. Comparativ cu perioada similara
din 2021, volumul actual al cererii din aceste centre regionale este, per ansamblu, cu 43% mai mare,
tendinta de crestere putdnd fi observata in aproape toate marile centre regionale analizate, exceptie
facand Constanta:, " i

De mentionat este ¢ evolutia anuald consemnati de acest indicator a fost pozitivd in aproape toate
orasele analizate: cea mai mare diferentd poate fi observatd in Cluj-Napoca (+98%), fiind urmat de
Brasov (+48%) si Bucuresti (+35%). La polul opus, s-a consemnat o depreciere a acestui indicator
doar in Constanta (-43%).

In ceea ce priveste numdrul cautarilor de apartamente si case consemnate pe Imobiliare.ro,
Bucurestiul se situeaza, in mod firesc, pe primul loc in clasament, la o distantd considerabild de
celelalte centre regionale — aici au avut loc 52.100 de cautari in T2 2023. Pe locul al doilea in
clasament se situeaza Cluj-Napoca (11.600 de cautari). Timisoara a trecut pe locul al treilea (cu 7.200
de cautdri), fiind urmati de Brasov (6.900 de cautari), lasi (5.900 de cautari) si Constanta (4.900 de
cautari),
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NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA VANZARE iN MARILE ORASE

s o g g . " S = ) g 2 ,. 5 a
Numarul proprietatilor rezidentiale (atét apartamente, cét si case) disponibile $pre vanzare in portalul
Imobiliare.ro in marile orase ale tarii s-a depreciat, per ansamblu, cu -26,5% in ultimul an, fata de cel
anterior, ajungénd la un total de 9.230.

Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate marile orage analizate au consemnat deprecieri ale ofertei
rezidentiale de pe piati. Astfel, ‘comparativ cu T2 2022, cea mai mare scidere de peste 30% s-a
Inregistrat in Brasov, unde, in acest trimestru analizat, au fost scoase la vAnzare aproximativ 580 de
proprietdti rezidentiale. Pe locul al doilea se situeazi Iasi, cu un minus de -32,7% (pana la 560 de
proprietiti rezidentiale), acesta fiind urmat de Constanta, cu o scidere de circa -32% (pani la

un total de 660 de anunturi). Scaderi anuale au mai avut loc in Cluj-Napoca (-31,6%), cu 970
proprietéti scoase la vanzare, fiind urmat de Timigoara (-9,2%), unde au fost scoase la vinzare 1.640
de proprietiti.

Un trend descendent poate fi observat $1 privind la numarul de proprietiti nou introduse pe piati, ce
s-a situat 1a 3.700 Ia nivelul celor sase orase cuprinse in analizd — adica cu 39,7% mai putine decit in
perioada similara a anului precedent. Astfel, o evolutie negativi a avut loc in toate oragele analizate,
incepand cu Cluj-Napoca (-53%), urmat de Tasi (-46,6%) si continudnd cu Constanta (-44,4%)),

Bragov (-42,6%), Bucuresti (-37,3%), si Timisoara (-27,2%)).
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NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA INCHIRIERE iN MARILE ORASE

Comparativ cu perioada similari a anului precedent, oferta totald de apartamente si case disponibile
spre inchiriere pe portalul Imobiliare.ro, in cele mari centre regionale dnalizate a fost, Tn T2 20283, cu
30% mai scizuti — aceasta cifrindu-se, mai exact, la 11.570 de oferte.

O tendintd descendents la acest capitol a putut fi observati in toate marile orase, in frunte cu
Bucuresti, unde a fost consemnat un declin de -33%, pénd la 6.150 de anunturi. Brasov, pe de alti
parte, a avut loc o scadere anuald de -30% (péna la aproape 780 de oferte), iar in Iasi, una de -28%
(pina la 850 de anunturi). Scideri semnificative au mai fost consemnate in Timisoara (-27%, pana la
1.870 oferte) si Constanta (-15%, pani la aproape 570 de oferte).

O tendinta generald de scadere poate fi observata si in ceea ce priveste numarul de noi proprietati de
inchiriat, ce s-a situat la circa 7.210 in T2 2023, echivaland cu un minus de -27% fatd de perioada
similard din 2022. O evolutie descendenti poate fi observata in toate orasele analizate, incepand cu
Bucuresti (-35%) si continuand cu Timisoara (-24), Iasi (-24%) si Cluj-Napoca (-16%). Brasov a
Inregistrat o scadere a numarului de noi proprietati de inchiriat si anume, cu -7%. Astfel, numirul de
oferte nou introduse pe piatd in perioada aprilie - iunie s-a cifrat la 3.500 in Capitald, 1.060 in
Timisoara, 1.020 in Cluj-Napoca, 710 in Brasov, 540 1n Iasi si 380 in

Constanta.
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PROPRIETATI LISTATE LA INCHIRIERE IN MARILE ORASE IN T2-2023

apartamente si case construite inainte de 2000

6150

W Tatal oferte existente la vanzsre
® Ofarte nouintratein piata

1,360

TOTAL
e 11.570
' 850 = e
: . & “ .
Bucuresti Tiruscarsa Cluj-Napoca lasi Brasov Constanta TOTAL
Towi alert
sxistents lavirzare  -33% -27% -30% -28% -30% -15% -30%

Evoltie 1. ¢ 6farts In uliimels 12 luni %

3 PIATAINCHIRIERILOR DB LOCUINTE M b

fnceeace priveste preturile solicitate pentru apartamentele disponibile spre inchiriere, in Cluj -Napoca
poate fiobservata, in T2 2023, o usoari crestere, comparativ cu trimestrul anterior. Aceasti dinamica
se reflectd dupa o usoara scidere inregistrata in T1 2023. In Bucuresti, Brasov, Constanta, Tasi,

Timisoara, Sibiu, Craiova §i Oradea se remarci o evolutie pozitivd a preturilor solicitate de
proprietari.

= S eyl — Tinipoa s Naput s s watanila
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CONSTRUCTIILE DE LOCUIN TE 34

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai recente date publicate de Institutul National de
Statisticd (INS) arati, pentru trimestrul I din 2023, o tendinta generald de usoara scadere. Astfzl, in
perioada aprilie-iunie au fost finalizate, la nivel national, un numar de 15.329 de unitati locative.
Tendinta a fost descendentd, comparativ cu ultimu| trimestru al anului 2022, cand la nivel de tara au
fost predate, potrivit datelor oficiale, 20.538 de unitati locative.

Numdrul de locuinte finalizate tn anul 2022 este apropiat de cel consemnat in 2021, cand la nivel
national au fost predate 71.405 unititi. fn urma evolutiei consemnate pe parcursul anului 2022,
numarul unitatilor locative finalizate la nivel national s-a situat la 73.332. Aceasti cifrd marcheazi o
usoard crestere fatd de perioada similari a anuluj 2021

30000
25000 ,
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Surea INS. date preluerate de Imobiliare.ro

Un alt indicator important pentru evolutia pietei rezidentiale il reprezints $i numéirul autorizatiilor
eliberate in vederea construirii unor asemenea clidiri. Potrivit datelor INS, la nivel national au fost
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emise, in T1 2023, 7.996 de asemenea avize — ceea ce constituie o depreciere fatd de T4 2022 (cand
erau inregistrate 9.160 de autorizatii eliberate). La nivel anual, in 2022 au fost eliberate 43.660 de
autorizatii, spre deosebire de 2021, cand au fost eliberate 51.287 de autorizatii, ceea ce reflects 0
scadere de aproape -15%.

Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor (sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu) deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate,
apreciem ca: profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, “agent comercial cu putere
economicd mare, capabil sa obtina finantare i sd sustindg rambursarea”. Astfel de potentiali
cumparatori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd in numir mediu. fn cazul fn care
proprietatea ar fi expusi pe piati in vederea vanzirii ei, cu respectarea conditiilor din definitia
valorii de piata (juste), aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor cumpiratori,

Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piati cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:

* Inariade piati definits, proprietatile similare calitativ cu cea evaluati sunt disponibile in cantitate
mica;

® nu exista teren liber; astfel ci exista posibilititi reale de construire a noi ,»Unitati”, putandu-se
anticipa o cerere moderati pentru acestea .

* volumul gonstructiilor noi (concusente si complementare))inclusiv proiecte, este mic

® proprietatile concurente cu cea evaluati au un grad de ocupare (proprietari si chiriasi) mare;
existd proprietiti complet neocupate/neutilizate

 exista tendinta de conversie spre utilizari alternative

Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai mic decét
cel al ofertei si avem de-a face cu o piatd a cumparitorului, cu preturi in crestere, cu un trend
moderat; estimim ci aceasti tendinta se va pistra, cel putin pe termen scurt §i mediu.

Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU

Avand in vedere ci tipul de valoare adecvat scopului este valoarea justs, proprietatea trebuie evaluati
in ipoteza celei mai bune utilizdri; asa cum a rezultat din cele dous parti ale analizei specifice,
utilizarea curenti a proprietatii evaluate reprezinti CMBU a sa si va fi evaluata In acest context.

Considerand incadrarea proprietatii in tipul de piati prezentat mai sus, confirmata si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piatd ce au fost identificate, prezentate sianalizate,
constatam ca avem de-a face cu o piatd mediu segmentata, dinamic4, cu tendinti de dezvoltare.

Pentru situatia concret a prezentei evaludri, pe baza elementelor prezentate mai sus, considerim ca
fiind adecvate urmatoarele intervale:

Specificatie Minim Maxim Observatii
Oferte de vanzare pentru terenuri libere 5 25 marja de negociere de
(EUR/mp) 5-10%
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Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de fatd), se pot
utiliza una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

* Abordarea prin piayi oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
comparabile (identice sau similare), ale ciror prefuri se cunosc; dacd nu exista tranzactii recente,
Sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in
considerare si preturile comparabilelor cate sunt listate sau oferite spre vinzare, dacd acestea sunt
relevante.

* Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curenti a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe
care un activ il va genera pe durata lui de viatd utild si indica valoarea printr-un proces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate
de capitalizare/actualizare,

 Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumparitor rational nu va plati pentru un activ mai mult decét costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire; prin urmare pretul
pe care cumparatorul l-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decit costul

- aferent construirii unui agtiv echivalent. N N "

Daca existd suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care si
conducd la o concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomandi in mod special utilizarea a cel putin
doud abordari sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, va fi aplicata doar o singura
abordare, bazatd pe date de intrare suficiente si cu o buna credibilitate. Este vorba de abordarea prin
piatd. Abordarile neaplicate (cost si venit), nu sunt relevante in acest caz.

Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daci amplasamentul
are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare a sa, considerat ca
fiind liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode:

1. comparatia directi — cea mai utilizati si cea mai adecvatd, atunci cind existd informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect; comparabilele trebuie selectate
dintre cele care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizrii $i nu de natura/tipul acesteia

2. extractia de pe piatd — este 0 metodi prin care valoarea terenului este extrasi din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimati
prin metoda costului de inlocuire net

3. metoda alocirii (cunoscuti $i ca metoda proportiei) — se bazeazi pe principiul echilibrului si
pe principiul contributiei, care afirmi ci existi un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare,
din anumite localiziri
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4. metoda reziduald — are aplicabilitate limitatd s5i poate fi utilizata doar atunci cand sunt
indeplinite, cumulativ, urmitoarele conditii:

a. valoarea constructiei existente sau ipotetics, reprezentdnd CMBU a terenuluj ca fiind
liber, este cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie

b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat sieste
cunoscut sau poate fi estimat

c. pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cat si pentru
constructie

d. daca existd autorizatie de construire.

5. capitalizarea rentei funciare — renta funciard este capitalizatd cu o rati de capitalizare
adecvatd, extrasd de pe piati, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenuluj
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daci renta contractuali
corespunde rentei de piati, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de
pe piaté va fi echivalenti cu valoarea de piata (justa) a dreptului de proprietate

6. analiza parcelarii si dezvoltarii — este o metods utilizatd pentru evaluarea unui teren liber,
avand potential de parcelare $i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este
utilizatd in studii de fezabilitate $i in evaludri in care tranzactiile/ofertele de loturi marj
comparabile sunt rare, iar parcelarea terenului evaluat reprezintd CMBU a acestuia.

Selectarea si aplicarea metodei

Pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei GMBU pentru terenul cogsiderat
' liber si datele de plata identificate, prezentate si analizate in capitolele specifice, considerim ca
metoda cea mai relevanti dintre cele sase de mai sus este comparatia directs.
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! Nr. comparabila 1 2 3
| Suprafata (mp) 5,749 500 674 495
|' Pret de vAnzare (Euro/mp) 20.00 20.00 23.00
Tip pra; {ofertd/tranzactie) ofectd ofertd oferta |
Marja negociere (Euro/mp) 5% 1.00 1.00 1.15
| Pretajustat (Euro/mp) 19.00 JIf 19.00 21.85
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI i
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0 0 0
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 19.00 19.00 21.85
Tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari totale (Euro) 0.0 0.0 0.0
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 19.00 19.00 21.85
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0 0 0
Pref unitar ajustat (Euro/mp) ) 19.00 19.00 Y 21.85
Conditii de Vanzare y independente similar similar similar
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0 0 0
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 19.00 19.00 21.85
Suh:ll;::;l:-enecesare imediat dupi nu nu I nu nu
* suprafatd construita constructii demolabile 0 0 0
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0 0 0
Pre} unitar ajustat (Euro/mp) 19.00 19.00 21.85
Conditii de piafi prezent similar similar similar
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0 0 0
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 19.00 19.00 21.85
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
. . Beius, str.
Localizare Decembrie 1918 | Burgundin Mk | Do vy | Burgindia Mare,
zona Piata animale
* comparativ cu proprietatea subiect superior superior superior
Ajustari (%) -10% -10% -10%
Ajustari (Euro) -2 -1.9 -2
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 17.10 17.10 19.67
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafard (mp) 5,749 500 674 495
Ajustari (%) -10% -10% -10%
Ajustart (Eurg) -1.7 -1.7 -2.0
Pref{ unitar ajustat (Euro/mp) 15.39 15.39 17.70
Tip acces fara acces strada pietruita | strada pietruita strada asfaltata
* comparativ cu proprietatea subiect superior superior superior
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Ajustari (%) 20% | -20% -25%
Ajustari (Euro) -3.1 -3.1 -4.4
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 12.51 12.31 13.27
Front stradal (m) & raport al laturilor inclus inclus inclus inclus
* forma parceld regulata regulata regulata regulata
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) -0.1 0.0 0.0
Pre unitar ajustat (Euro/mp) 12.21 12.31 13.27
Topografie plan plan plan plan
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0.0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 12.21 12.31 13.27
UTILITATI
Utilitati la limita la limita la limita la limita
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.0 0.0 0.0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 12.21 12.31 13.27
UTILIZARE/ZONARE
Utilizare/Zonare arabil mixta mixta mixti
Ajustari (%) -15% -15% -15%
Ajustari (Euro) ; -2 2 -2 ‘3
Y Pre uniter ajustat (Euro/mp)  } 10.38 10.47 11.28
ALTELE
Altele nu nu nu nu
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Eurp) 0.0 0.0 i 0.0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 10.38 10.47 11.28
Ajustare totald neti absoluta Euro/mp -8.62 -8.53 -10.57
Ajustare totalii neti procentuali % -43% -43% -46%
Ajustare totali bruti Euro/mp 8.62 8.53 10.57
Ajustare totald bruti % 43% 43% 46%
Numar ajustiri 5 4 4
* Pentru comparabila B s-a aplicat cea mai mica ajustare totala bruta.
Interval pret Euro/mp Mizim e
' 10.38 11.28
Curs valutar la 02.08.2024 1 Euro = 4.9753
Euro/mp 10.47
Indicatie asupra valorii Euro 66,192
Lei | 299,473
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Al LISTARI SPECIFICE TRANZACTIE!

In urma analizei comparativd a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatar

Drept de proprietate transmis c& nu este necesar sd se aplice ajustdri.

In urma analizei comparativa a ofertelor de vénzare utilizate, s-a constatat

Tip teren ¢ nu este necesar sa se aplice ajustari.

In urma analizei comparativd a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

onditii = - . . .
Conditii de finantare €a nu este necesar 3a se aplice ajustari.

[n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

onditii de vinzar = x S
C Al Y AT Ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Cheltuieli necesare imediat dupi In urma analizei comparativd a ofertelor de vénzare utilizate, s-a constatar
cumpirare €& nu este necesar sa se aplice ajustiri.

In urma analizei comparativé a ofertelor de vénzare utilizate, s-a constatat

Conditii de piati cd nu este necesar sa se aplice ajustari.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Toate Comparabilele au fost ajustate negativ, fiind amplasate in zone
Localizare considerate superioare, comparativ cu proprietatea subiect, care este
amplasata In zona periferica.

CARACTERISTIC! FIZICE

Toate Comparabilele au fost ajustate negativ, avand suprafete mai mici
Suprafati (mp) N dsgat proprietatea subiect si astfel fiind considerate superioade proprietitii
subiect, prin prisma cheltuielilor inifiale de amenajare mai mici.

Toate Comparabilele au fost ajustate negativ, fiind considerate superioare
Tip acces prin prisma accesului din strézi asfaltate sau drumuri pietruite, comparativ
cu proprietatea subiect, care are nu are acces.

In urma analizei comparativa a ofertdlor de vanzare utilizate, s-a constatat
¢4 nu este necesar s se aplice ajustiri.
In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

Front stradal (m) & rﬁbort al laturilor

Topografie Ca nu este necesar sa se aplice ajustiri,

UTILITATI

Utilitati 313 urma analizel cor}lparatiyé a .OfCI‘EC.IOI‘ de vénzare utilizate, s-a constatat
i Ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

UTILIZARE/ZONARE

Utilizare/Zonare Toatfe Con}parabﬂele au fost_ajlvls.t.ate n_egativ avand o uFiI.izare mixt.é:

consideratd superioara proprietatii subiect, care are o utilizare arabild.
ALTELE
Altele in urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

cd nu este necesar si se aplice ajustri.
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In baza rezultatului metodei prezentate, avind in vedere c4 ea are un grad mare de relevants si
adecvars peatru scopul evaludrii, ci ajustdrile ce au dus la rezultatul 2i au fost determinate cu o
precizie bund, prelucrdnd o cantitate insemnati de date de piaa, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la indicatiile cuprinse In GEV 620 aliniatele 73 si 74 referitor la
suficienta unei singure abordari, evaluatorul considers credibil acest rezultat, iar indicatia asupra

valorii de piata (juste) a parcelei de teren intravilan, la data de 02.08.2024, este:

60.192 EUR
(echivalent a 299.473 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

® nu sunt afectate de TVA;

¢ includ valoarea drepturilor asupra terenului;

* au fost exprimate tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale §§‘ specifice aferente

N ‘perioadei analizate 'y )
® nu reprezintd valoare de asigurare
L]
DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRI. 02.08.2024
Prin Bala Florin-Cristian
Evaluator autorizat era—
A IATOR
Parafa 18502 ;.;;»-' é::‘.uemr armﬁ,i}-t_;"‘-a?‘%\
N7 S N
5 FLORIN CRISTIAM 7",\\] IALCENS w‘\
%, Femitmatiz Mr. 12507 & APE el .(.f“‘vr..,
“ﬁ,) S5, Valabil 2004 2 R IR [ 198
‘:“_j_‘&""—‘{*,\h_“. wEt T—_\‘"&‘.ﬂ\'o:.{f 5.M.

-

Sdiuan o 2
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Date de piata (tranzactii, oferte, etc.)
Compar abz/e pem‘ru evaluarea terenuluz

r’g \ Pm;nexm

9744 231 339

§es i B e '.Hlal
Teren intravilan cu CF in Beius 2 parcele 500, 674 mp 20 euro 10000 €

LAECIDE TR 0o
Eropuia un prey

Ragereeasd

)
Pencaast ‘T“—" Wi Folasssee cakufetond de ¥ )
325 RON (150) 30 ani credice Ay as . :

Prezentare generali

" Supisfajdund 500 m? L Tgteren tntravilan
\
¢ urbana "y Dimensiviy 500 m
[ A privat
o 1
[ 4
Kiwi K FINANCE
T2kl B apasr Aty
Nreraciem 2 pesie Vi ge sredte Golnwre o oy
gL gt
A4 Pl T8 RS UIAIT 41630 o
[
U RELRNA WREDIIUTUC N KL
WPE DN S 058 U uTaE At izt e WD ME T CE Algaras mar
(4

https://www storia. ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu- ~cf-in-beius-2-parcele-500-674-mp-20-euro-
IDoaeq.htmi? gl=1*1s8r08h* ga*NDQxNTESMDYzL;E.?OTkSN;kZND! * ga NK3K3TIFTS*MTcxMj
MWMZUOM540LIAUMTCKMJMWM’UGMS4WLIAUMA
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Terenintravilan cu CF in Bejus 2 parcele

RN (15%)

x‘ “

A, Sus af3t3 urild 500 m?
@ Losgis urbana
\ﬁzic-.'}a\:e Iz disanis I
Descriere
I sureima

& Beatenmialz sus fasnie apeesgs

Arcglemaicerztenz g - 3eug, gnde

https:/jwww.storia.ro/ro/ofert_a/teren-intravilan-cu-cf—

Salveazd arunful pentru - avea
mireu b indemind

Ve de o2 menta

49

10000 €

Limy

500, 674 mp 20 euro

Frapen

HiGECIIMpR ML) Folesesie calculzioiul ve

ciedite

]
e fheravilan
“ 500 m
A privat |
LA AMOT T A8 et S pary tr Tiram

'2 fvnprietar
) Rrapnetae
0344 243 555
-5
AN eS8 DB MEoT E Nt ~

Raparteazs

_';slwil st Wi

Kiwi K INaNGE- ¢

Eaibel e gyt I

Vst oy poste Melue et ot Wi LA
g tze?
RAR T L ML T 4650
Dy
YOI SETURNA I2FRUMSS S 1 360 L.,

in-beius-2-parcele-500-674-mp-20-euro-

[Doaeqg.html? gl=1*158r08k* ga

*NDOXNTE3MDYzLIE20TKSNik2NDL* ga NK3 K3T1FT5

*MTexMij

MwMz UOMS40LiAu MTexMiMwMzUOMSAwWLiAUMA..
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Mal muke arunieei ale A2Eh véRzder >

LOCALITATE

Belys,

Sihot O

(3]
I ] €N
OREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 2 fost pubkicat de titre un vanzdio: pitvat
Ca wma:e, legils privind grEputile CORSUMaICHION
Fosar 13 mave 028 . (:? . . PR BN \_‘
& 3 ' ‘ \ ‘Arata mal muke \/

Teren intravilan Belus parcele 495 mp

23 € Faiul & neaociabil

m PROMOVESZA C REACTUM.IZFAZA
\

| Ssisoena fizca | |_ Supialana Uty 495 mT | Exvanlan ; ingavilar invaviizn

DESCRIERE

WENS arcele dte taran inravian B Baiys (s Eeghas spie Nimaiest de 485 mp sau mai marn, Wzav de fostz
i¥E G dnfmale Peaing getal va nog contac teletonic,
Pranf 25ts de 25 2w mipusy mEgesiss

Fubbotane

https:ﬁwww.oIx.ro{d/oferta,’teren-intraviIan»beius-parceie—495-mp-ithQxb.html
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Copii dupi documentele ce atesti dreptul de proprietate

i Oficiul de Cadastry si Publicitate Inobiliard BIHOR
'.I Biroul de Czdastry i Publiciate Imcbiliars Beiue

"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 100002

P, QOPIE

Carte Funciara Nr. 100002 Beius

e

A. Partea |, Descrierea imobilului
s NF. CF vechi:6379

TEREN Intravilan \ Nr. topografic:1648/1
Adresa: Jud. Bihor

g::t N ;a::;g;]c Nr. Suprafata® {mp) Obzervatii { Referinte
Al 100062 5.749 '

B. Partea I\. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare {s dreptul de proprietate i akte degpturi reale Referinte
4087 /22/09/2004 Ou Y
Daclarstie Autentica ar. 3486, din 15/09/2004 #inis de BNP AGUD FLORICA:
Intabulars, drept de PFIOPFHE'STE. dobandit prin lesira Din )t'-‘di"zwne. ~1 ]
B'R cots actuala 1/1. cota initiala 1)1 © - - ==
1) SC ANTOMNELLA SAL On Y Un. =T
QESERVATY. ipravenita din conversis (Fa379) £~
o~ AN
12513 /14/10/2009 SN S0 |

Act Motanial nr. 3486, din 15/09/2003 eqvis.de BNP AGUD FLORICAT

gz [5% 3ctualizeazs datels in s?i's‘trl,iabculrh nrtop, 10881 cu nr. cad. =L
" lelectronic 100002 N I £ v

TC. Partea 1il. SARCINLT

lnserien privind demembrimfpﬂe' reptului de proprietate. dreptun reale .
T ey b : Referinje
‘de garsntia i saran
N SUNT & U
¥
g
7
Document xare caopne deve o capscar & Sizend procejate de orevedesie Lagi N 677/ 1 Paginz 1 din 3

iz ey e Aretre 3 s drecs SRy anel.ne TmidaT ve T anes L
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Carte Funciard Nr. 100002 Comunaiicas, Mumcipie: 82ius
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren /
Nr cadastral  [Suprafata (mpi® Chservati / Referinte. -
106002 5.745
! Suprafats este dsterminata in planul de proieche Stereo 70

CETALN LINIARE IMOBIL

—
n
M2
[+
" Y \
g )
y -
4 4

Date referitoare lateren

,'_:,‘,; ?zr::}:;e k:::s‘ﬁ m?b Tarla Parcela Nr topo Obsarvati / Referinte

1| arabil | DA| 5749 - - 10481

Lungime Segmente
1) Valonie lung_iﬁﬁilnr_:_hgrne.ntelor sunt abginute din preiectie in plar

Funct Punct| Lungime segment
inceput| . sfargit 1= (i
1 2 5544

2} - 3 51.4598

3L 4 48.105

4| 5 .482

5 3 147.527

8 7 4582

Gocument care conping date eu carscter Fersonnl piteate de pravedonle eyl AL €

USRI TRTIe st ow o4 itens: epey anacR ey Teast evara |
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Carte Funcisrd Nr. 105002 Comuna/OrssMunicipiv: Faiys
Punct Punct Lungime segment
incaput sfarsit = (m)
7 a 12418
8 9 3B.624
[} 10 57 838
10 1 2.185 .
* Lungimile segmentelar sunt determinate R planul de proiecge Steree 70 5 sunt rotunjice ia 1 milimetry

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulare ce sunt mai mici decat valeareaz | milimerru,

b=y
Py - Y
L }
Ay 4
) " ‘
‘ ™
o
: Ay
& . A\
v 'Y -
—)
3 . !
|
r
y
. " ¢
F '3
] , 7
» L ]
e s o =
Cocument care SOnTNe date oy ceracher fazons! prodeate de poevederie Logn K, £775001. PS?“’ W2 a3
STA e pRetrs P aee apo g
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ROMANIA
JUDETUL - BIHOR
FRIMARIA MUNICIPIULUL - BEIUS

("EI{'I'V"I_('.-\'T DE URBANISM

Nr b2 din O 03 o0hl

in seopul o OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCU)ATIA
IMOBILIARA A TERENURILOR ('U NR.CAD. 100002 SINR. CAD. 104470

Ca urmgre o cererii adresate de SC ANTONELLA SRL cu domiciliul/sediul i

Judepud  Bihor . comung Draeancsdi. sal Migies . nr, 3 sectorul__cod pogtal_- bi -
=@ _ap wlefon'fax - fnregistratd nr 8140 din__22.07.2024
Penteu imobilul-ieren sifsau construcii-situat in judepul Bihor

municipivl__ Beiuy sulu] secliry) e

cod postul - 415200 strada Beius. st | Deccnbriz 1918 nr. bl - s -
Sl - suu identificat prin plan cadastial actualizal i extras de Carte Funciars peniru
infurmare,

. Tn temeiul r.:;.:.limcmﬁrilnr documentagiei degrbanismone. ¢ Faza'y
"y L PHG. aprobist cu | lotirabea Consiliuui local __Bejus nr. 12/26.07 2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarcs exceutdrii
luerdrilor de constiretit, republivatd, eu modificarile 1 completieile viterioan,

SE CERTIFICA: '}

LREGIMUL JURIDIC:

-situarea tmobielor: tererurile cu nr. cad, F00002 si ar. cad. 104476 st situate
in intravitanul municipiului Befug

-dreptul de proprictate: Confonn CF 100007 rezultd cd terenul eu nr, ead,
TOUOUL In suprafati de 5749 wp este proprictaea S0 ANTUNELLA SRL,

-imebilul nu ace sareini inserise in CF. ny este monument 2i nu 3o afla in zung de
rrowctiv 8 monwizentelor istorice.

Conform CF 108470 rezuita o4 teresul cu ny cad HRATO i suprafagh de 3850
mp este proprictatea SC ANTONELLA SRS

simabiul nu are sarcini inscrise in CF, 1 ovie Hement s se alta B sona de
proieche o monusienlelor istonice.

LREGIMUL ECONOMIC:

-lolosinte actuala; teven ey caiggaria de folosinmg arabil,

aati stabilitd pein PUG s UTR ne, 7. 70mn oul destinatia unitan
ey industrie si depasite - indicativ 17, e incerdicyie temaporara Je
lo eliberares studillar de specialitiie PUY sau PUTY sz pana Ty
chimingrey fictorilon de pise

u
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- conlie zondrii Biscals & municipiulud Deiug —zong €
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‘ S CONSILIUL L.
'-" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid BIHOR Nr. E ﬁ}re Loﬁli\l‘i
. ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverice

FENTRU INFORMARE Iﬁlﬂll i

Carte Funciard Nr. 100002 Beius ’mﬂ"mmﬂ

NGENTIA SATIN ALA
E.EAD AR LS N

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:6379
TEREN Intravilan Nr. topografic:1048/1

Adresa: Jud. Bihor

ggt . ;::::gsg%lc Nt Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
AL 100002 5.749

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4087 / 22/09/2004
Declaratie Autentica nr. 3486, din 15/09/2004 emis de BNP AGUD FLORICA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) SC ANTONELLA SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6379)

12513/ 14/10/2009

Act Notarial nr. 3486, din 15/09/2004 emis de BNP AGUD FLORICA:;

B2 |5 actualizeaza datele in sensul inlocuirii nr.top. 1048/1 cu nr. cad, Al
electronic 100002

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extiase pentru informare oa-tine fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 100002 Comuna/Ora;/Mumc«p;u Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

CONSIL\U

100002

5.749

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

125222

s

106441

w0z2e17

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .\ .
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.749 - - 1048/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.544

2 3 51.496

3 4 48.105

4 5 0.482

5 6 147.527

6 7 4,582

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentry informara

on-line |z adresa epay. ancpi.ro

Eormular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 100002 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ {m)
7 8 12.416

8 9 38.624

9 10 57.836

10 1 2.165

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora gener3rii,
18/09/2024, 13:19

ik dhosdids

P At“}v:«:\a\

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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