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CONSIDERATII GENERALE:

Metodologia este intocmita prin corelare cu obiectivele si masurile Strategiei Nationale a Locuirii, in
cadru institutional adecvat importantei si necesitatilor domeniului, si se aliniazd principiilor si
recomandarilor Declaratiei ministeriale de la Nisa (2022).

In Romania, stocul de locuinte sociale este limitat, raportul cerere/oferta fiind disproportionat si
afectat de procesul de privatizare initiat dupa 1989, majoritatea cladirilor care au in prezent aceasta
destinatie fiind intr-o stare avansatd de degradare la nivel national.

Mai mult decat atat, dimensiunea acestui fenomen nu este reflectata in mod fidel de statisticile oficiale
elaborate, in contextul 1n care necesitatea reald este mult mai mare acoperind si categorii de persoane care
nu se regasesc in mod expres printre solicitantii eligibili, asa cum sunt acestia nominalizati prin legislatia
specificd, cum ar fi populatia roma, persoanele fara adapost sau chiar persoanele varstnice singure.

Subliniind necesitatea unei abordari integrate a acestei problematici, Parlamentul European
promoveaza accesul universal la locuinta, intr-o societate vadit afectata atat de inechitati sociale, cat si de
marginalizare, de excluziune si de segregare.

Recomandarile formulate de catre institutia UE a statelor membre si autoritatilor competente este de a
simplifica cererile formulate pentru acordarea locuintelor sociale, de a ameliora echitatea, transparenta si
impartialitatea 1n procesul de atribuire a acestora, tindnd seama de realitatea economica, sociala si culturala
pe care acestea o reflectd. In ceea ce priveste criteriile de atribuire a locuintelor sociale, acestea trebuie si
permita coabitarea sociald, anonimizarea solicitarilor primite, publicitatea locuintelor disponibile,
instaurarea de sisteme de cotare a dosarelor, precum §i separarea structurilor care verifica indeplinirea
criteriilor de cele care atribuie respectivele locuinte.

Strategia Nationala a Locuirii pentru perioada 2022-2050, este structurata pe urmatorii piloni:

- Locuire incluziva;

- Locuire accesibila si servicii publice de calitate;
- Tranzitia verde - Locuire sigura si durabild;

- Intirirea capacitatii administrative.

Prin proiectul ”O noua viata in Lumea Noua” finantat in cadrul programului POCU 2014-2020, s-au
acordat servicii sociale, medicale, de ocupare pe piata muncii, educatie, intr-o maniera integrata unor
persoane domiciliate intr-un teritoriu definit prin Atlasul Zonelor Urbane Marginalizate al Bancii Mondiale
, respectiv Zona Urbana Marginalizata din cartierul Lumea Noua si zona sa functionald limitrofa. In
conformitate cu Strategia de Dezvoltare a acestui teritoriu implementata de Grupul de actiune Locald Alba
Iulia Incluziva, aceste persoane au dreptul de a isi Tmbunatétii conditiile de locuit prin solicitare de locuinte
sociale, care au fost construite prin proiectul”’Ansamblul de urban cu spatii socio-culturale, educative si de
locuit, cartier Gheorghe Sincai Alba Iulia, SMIS 139939, implementate de municipalitatea Alba Iulia,
finantat prin POR 2014-2020. Principiile in baza carora se vor repartiza aceste locuinte sociale deriva din
realitdtile economice, sociale si culturale, referindu-se la egalitate de sanse, nediscriminare si incluziune.

Prin finantarea obtinuta de Municipiul Alba lulia, la nivel local se va {ine seama de realitatile
economice, sociale si culturale ale comunitatii vizate de SDL ZUM Alba Iulia, iar perfectionarea cadrului
legislativ va trebui sa se raporteze la necesitatile concrete ale comunitétii prin introducerea de definitii
coerente §i incluzive care iau in considerare toate categoriile defavorizate, marginalizate §i expuse riscului
de excluziune sociald, avand in vedere respectarea criteriilor de eligibilitate prevazute de Legea locuintei, a
conditiilor asumate in cererile de finantare si a urmatoarelor prioritati:

® conditiile de locuit ale solicitantilor;

® numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc Impreund cu solicitantii;
@ starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

® vechimea cererilor;



® apartenenta la zona urband marginalizats;

® apartenenta la minoritatea rroma.

La nivel local prin finantarea obtinutd de Municipiul Alba lulia pentru SDL, ce vizeaza ZUM, se va
prioritiza acordarea de locuinte 1n acord cu prevederile acesteia si obligatiile asumate prin contractele de
finantare. Astfel, conform obligatiilor contractuale asumate de Municipiul Alba Iulia in cadrul celor 2
contracte de finantare (CONTRACT DE FINANTARE PROGRAMUL OPERATIONAL CAPITAL
UMAN NR: POCU/717/5/1/136915 si CONTRACT DE FINANTARE PROGRAMUL OPERATIONAL
REGIONAL nr. 7083/03.09.2021) este obligatorie asigurarea complementaritatii intre cele 2 proiecte.

In procesul de distribuire apartamente se va avea in considerare structura locativa existentd, cu mentiunea
ca nu se va incalca indicatorul EUROSTAT pentru locuire privind proportia locuintelor supra-aglomerate
(<15,33 mp pe persoand) - conform cerinteAxei Prioritare 5 - Dezvoltare locala plasata sub responsabilitatea
comunitatii (DLRC) :

e 13 apartamente - 1 camerad - suprafatd utila 39,15 mp;

e 6 apartamente - 2 camere - suprafata utila 53,85 mp;

e 2 apartamente - 3 camere - suprafata utila 69,70 mp.

1.1 Definitii:
> SDL- Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Alba Iulia (conform anexa 5);
» ZUM- Zona Urbana Marginalizata - (conform anexa 6);

» Grupul de Actiune Locala Alba Iulia Incluziva infiintat conform art.32-35 din Regulamentul
1303/2013 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013

>  “O noui viatii in “LUMEA NOUA” — Alba Iulia”, cod SMIS 136915, proiect implementat de
Municipiul Alba Iulia in parteneriat cu Directia de Asistenta Sociala ALBA IULIA si cu Liceul
Tehnologic ,,Alexandru Domsa” - complementar proiectului finantat prin POR 2024 - 2020
”Ansamblu urban cu spatii socio-culturale, educative si de locuit, cartier Gheorghe Sincai, Alba
Iulia”;

> Locuinta sociala - reprezintd acea locuintad care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane
sau familii, a cdror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

» Locuirea - reprezinta faptul de a trdi pe raza unei unitati administrativ-teritoriale fara a detine o
locuinta principald sau secundara. Este importanta, astfel, diferenta dintre ,,locuire” ca nevoie de
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baza si ca activitate urbana complexa si ,,locuintd” in calitate de ,,unitate de locuit”.
> Familie - se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, sau sotul, sotia si copii lor necasétoriti, cu
copiil lor g1 ai fiecdruia dintre ei care locuiesc si se gospoddresc impreund.
> Persoana marginalizata — persoana care beneficiazd de venit minim garantat sau face parte dintr-0
familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii 416/2001 si se afla intr-una din
urmatoarele situatii:
* Nu are loc de munca;
* Nu are locuinta in proprietate;
* Locuieste n conditii improprii;
* Are unul sau mai multi copii in Intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii
in intretinere;
+ Este persoana varstnica fara sustinatori legali;
* Are in intretinere o persoanad incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat
sau invaliditate gradul I si gradul II.
« Indeplineste criteriile din POCU 5.1. — Ghid Conditii Specifice
> Persoana cu handicap — acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale, 1i impiedica total sau 1i limiteaza accesul la sanse egale la viata sociala,
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potrivit varstei, sexului, factorilor mentali, sociali si culturali proprii necesitand masuri de protectie
sociala in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

Persoana varstnica — persoand care a implinit varsta de pensionare stabilitd prin lege;

Copil — persoana care nu a implinit 18 ani si care nu a dobandit capacitate deplina de exercitiu;
Persoana singura — persoana care a Implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singura;
Familie monoparentala — este familia formatd din persoana singura si copil/copiii in varstd de pana
la 18 ani, aflati in Intretinere si care locuiesc Impreuna cu aceasta;

Locuintd — constructie alcatuitd din mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

Locuinta cu conditii improprii — locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de locuinta care
nu indeplineste conditiile minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa 1, lit. a) din Legea
114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Lista de prioritiati — document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit prezentului
regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile;

Comisie — comisie cu o0 componenta stabilita prin hotarare de consiliu local,

Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului,
administratorului si chiriasului, privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;
Criteriu — ordine de prioritate avutda in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte.
Chirie sociala — chiria stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10% din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni/familie);

Persoane sau familii evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate din locuintele retrocedate in
natura fostilor proprietari — sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
sunt titulari ai contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori li s-a
anulat prin hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabila contractul de vanzare-cumparare a
locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecatoreasca a locuintelor cétre fostii
proprietari sau mostenitori ai acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legea nr.112/1995,
Legea nr.10/2001, O.U.G. nr.95/2000 sau altor acte normative precum si hotararile judecatoresti cu
caracter reparator ramase definitive si irevocabile.

Marimea veniturilor

Pentru a acorda prioritate persoanelor cu veniturile cele mai reduse, in vederea stabilirii ordinii de
prioritate se pot defini urmatoarele praguri de venituri (acestea referindu-se la veniturile pe persoana
din familia/ gospodaria solicitantd de locuinta sociald), cele mai multe puncte fiind alocate cazurilor
cu cele mai mici venituri:

V' sub nivelul castigului salarial minim net lunar - 1.898,00 lei (aferent luna august)®;

v sub nivelul céstigului salarial mediu net lunar / membru de familie - .4.531,00 lei (aferent luna
august)?.

Veniturile pot fi: din angajari cu contract de munca pe perioadd nedeterminata, venituri din PFA,
venituri din contract drept de autor, venituri din conventii civile, venituri din munci ocazionale cu

Conform INSS

Conform INSS



sau fara contract, venituri din drepturi de asistentd sociala, si alte venituri ce pot fi dovedite prin
acte.

> Risc de saracie (in aceasta categorie sunt incluse persoane care au un venit disponibil echivalat
situat sub riscul de sardcie, care care este stabilit la 60% din mediana veniturilor disponibile in
totalul populatiei. Pragul saraciei reprezinta venitul banesc disponibil pe adult- echivalent in raport
cu care o persoana (cu un venit inferior pragului) poate fi considerat sarac. Nivelul pragului
raportat la anul 2021 este de 1165 lei / luna)

> Deprivare materiala severa si dispun de conditii de trai extrem de limitate datorita lipsei resurselor,

la care se inregistreaza cel putin 4 din cele 9 elemente de deprivare ceeea ce inseama ca nu 1si
permit:

- sd plateasca chiria sau facturile la utilitati;

- sd asigure incdlzirea adecvata a locuintei;

- sd faca fatd unor cheltuieli neprevazute;

- sd manance carne, peste sau un echivalent proteic in fiecare zi;

- 0 saptamana de vacanta departe de casa;

- un autoturism;

- 0 masina de spalat

-un TV color,

- un telefon;

> gospodarii cu o intensitate foarte redusa a muncii (persoanele care trdiesc in gospodarii cu o
intensitate foarte redusa a muncii sunt cele cu varsta cuprinsa intr 0-59 ani care locuiesc in
gospodarii cu adultii (cu varsta intre 18- 59 ani) au lucrat in anul anterior la mai putin de 20% din
potentialul lor total. Respectiv, fiecare persoand a muncit in anul anterior mai putin de 3 luni din

totalul de 12 luni.
> Conditii improprii de locuire

- lipsa de ad@post (conform legii asistentei sociale Tnseamna cazurile persoanelor care traiesc in
strada, persoane care traiesc in centre de gazduire temporara sau altele asemenea)

- lipsa de locuinta (conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 97 / 2005 privind evidenta,
domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani, inseamna lipsa de
domiciliu sau resedinta)

- risc de evacuare (din imobile retrocedate, din locuintele fondului locativ de stat si/sau sociale, din
spatii ocupate fara acte, etc.)

- conditii improprii de locuire:

v acoperis cu sparturi; lumind naturala proasta, lipsa de bucatarie, lipsa de toaletad
in casa, fard acces la curent, fard acces la apa si canalizare (indicatori utilizati de Eurostat)
v supraaglomerare: se pot distinge cel putin trei categorii de solicitanti in functie de
gradul de supraaglomerare al locuintei in care traiesc, astfel incat cazurile cu cel mai
ridicat nivel de supraaglomerare sa primeasca cele mai multe puncte, si anume:
e  cazuri de sub 15 mp/persoana
e  cazuri de sub 10 mp/persoana
e  cazuri de sub 5 mp/persoana

- locuirea intr-un mediu nesanatos/poluat (in proximitatea unor rampe de deseuri, situri industriale

toxice, statii de epurare a apei sau altele asemenea, etc);

- locuirea intr-un teritoriu care este izolat de restul localitatii (distanta geografica, lipsa transport

public) ;

- locuirea in locuintd neconventionald si/sau improvizata, cum ar fi: unitate mobila, unitate

provizorie, adaposturi sau structuri provizorii de ex baraci, alte unitati nedestinate locuirii dar care

sunt locuite (definitie utilizata in Recensamant).

- locuirea 1n locuinta fara bucatarie, baie, acces energie, acces apa curenta/apa uzata.



1.2 Cadru legislativ:
- Strategia Nationala a locuirii 2022- 2050;

- Legea nr. 253 din 20 iulie 2022 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr. 114/1996;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

- SDL ZUM (Strategia de dezvoltare Locala pentru Zonele Urbane Marginalizate din Municipiul Alba
lulia.

- Ghid pentru autoritatile locale - Criterii de atribuire a locuintelor sociale - elaborat prin
programul ROMACT de catre Consiliul Europei si Comisia Europeana.

- Regulamentul (UE) nr. 1303/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 17 decembrie
2013 de stabilire a unor dispozitii comune privind FEDR, FSE, FC, FEADR si FEPAM, precum si de
stabilire a unor dispozitii generale privind FEDR, FSE, FC si FEPAM si de abrogare a Regulamentului (CE)
nr. 1083/2006 al Consiliului cu documentele subsecvente

- Comisia Europeand, ”Orientdri privind dezvoltarea locala plasata sub responsabilitatea comunitatii
pentru actorii locali”, august 2014, disponibil la
http://ec.europa.eu/regional_policy/sources/docgener/informat/2014/quidance_clld_local_actors_ro.pdf cu
documentele subsecvente

- Ordinele Ministrului Fondurilor Europene nr. 225/20.04.2018 si 1049/12.10.2018 cu documentele
subsecvente

- GHIDUL SOLICITANTULUI - CONDITII SPECIFICE PENTRU DEPUNEREA IN SISTEMUL
MySMIS A cererilor de finantare aferente fiselor de proiect selectate de GAL in cadrul SDL - Etapa a Ill-a a
mecanismului DLRC AP 5/ PI 9.vi/ OS 5.1 cu documentele subsecvente

- GHIDUL SOLICITANTULUI - CONDITII SPECIFICE DE ACCESARE A FONDURILOR N
CADRUL APELURILOR DE PROIECTE POR/2019/9/9.1/1/7REGIUNI, POR/2019/9/9.1/1/BI SI
POR/2019/9/9.1/1/INTREPRINDERI, AXA PRIORITARA 9 - SPRIJINIREA REGENERARII
ECONOMICE SI SOCIALE A COMUNITAIILOR DEFAVORIZATE DIN MEDIUL URBAN,
PRIORITATEA DE INVESTITII 9.1 - DEZVOLTARE LOCALA SUB RESPONSABILITATEA
COMUNITATII (DLRC)

1.3. Calendar:
25 octombrie — 15 noiembrie 2023 - Perioada depunere cereri;
15 — 20 noiembrie 2023- Evaluare cereri si documente;
Noiembrie 2023 — Aprobare Lista Prioritati
27 noiembrie — 26 decembrie 2023— Perioada de contestatii intocmire lista de prioritati;
Decembrie 2023 — Aprobare Lista Repartitii

2 - INREGISTRAREA CERERILOR

(1) Inregistrarea cererilor de repartizare a locuintelor se va realiza la sediul Directiei de Asistentd Sociala
Alba lulia, din strada Bld. Republicii, nr. 26, Alba lulia, Alba.
(2) Cererea va fi insotita de toate documentele mentionate n prezenta procedurd, conform HCL........

(3) In cazul in care cererea este incompletd, comisia va putea solicita completarea acesteia prin orice
7
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mijloace de comunicare. In cazul in care, solicitantul nu completeaza cererea cu actele solicitate, comisia va
propune respingerea acesteia.

Art. 2. 1. Categorii de solicitanti eligibili

(1) Exclusiv persoanele inscrise n proiectul POCU “O noui viati in “LUMEA NOUA” — Alba Iulia”,
cod SMIS 136915 ;

(2) Persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

(3) Persoanele cu handicap grav si invalizii de gradul LII si I1I;

(4) Persoane care locuiesc in locuinte din fondul locativ de stat in conditii improprii sau locuinta este In
stare de degradare;

(5) Au acces la locuinta sociald in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit net lunar pe
persoanad, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Art. 2.2 Criterii de eligibilitate

(1) Solicitantii de locuinte sociale trebuie sa indeplineascd urmatoarele criterii:
a) conform legislatiei in vigoare
- prevazute la art. 43 din Legea nr. 114/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si anume:

v persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

v tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

v tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

v invalizii de gradul I si IT;

v persoanele cu handicap;

v/ pensionarii;

v veteranii si vaduvele de razboi;

v beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri i luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata
sau au avut de suferit In urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr.
341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990;

v victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.

Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit art.48 din Legea 114/1996 actualizata, persoanele sau
familiile care:

a) detin in proprietate o locuinta,

b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990,

c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat.

b) Criterii obligatorii specifice conform SDL si ZUM
v sa fie inscrisi in POCU “O noui viati in “LUMEA NOUA” — Alba Iulia”, cod SMIS 136915 ;

Art. 2.3 Criterii de punctare
Criteriile de evaluare si punctare a aplicatiilor sunt prezentate in cadrul anexei 4.
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ANALIZA SOLICITARILOR

(1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va constitui Comisia de
analiza a solicitarilor de locuinte sociale, aprobata prin Hotarare de Consiliu Local.

3.1 Stabilirea punctajelor

(1) Stabilirea punctajelor se va realiza in conformitate cu anexa 4 la prezent procedura.

3.2 Stabilirea ordinii de prioritate
(1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte sociale, se vor avea in vedere

criteriile de repartizare aprobate prin Hotarare de Consiliu Local.

(2) Comisia de analiza a locuintelor sociale poate solicita Intocmirea unor evaludri in teren, dupa caz;

(3) Se va asigura in procesul de selectie ca minim 40% din solicitanti sa apartind minoritatii rome, conform
criteriilor de eligibilitate conform indicatori cerere de finantare proiect “O noui viati in LUMEA NOUA”.
(4) In urma analizarii solicitarilor de locuintd sociald, Comisia de Analizd propune in spre aprobare
consiliului local lista de prioritati si lista de repartitie cuprinzand solicitantii Indreptatiti sd primeasca o
locuinta sociald. Ordinea de prioritate se stabileste in ordinea descrescatoare a punctajului, si indicatorul de
supraaglomerare EUROSTAT, fara a fi incélcata conditia de 40% etnie roma, in ordinea de prioritate
stabilitd, in functie de tipul apartamentului.

(5) Proiectele de hotarare vor fi elaborate de catre Directia Programe a Municipiului Alba Iulia, impreuna cu
Directia de Asistenta Sociald Alba Iulia si vor fi propuse spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Alba lulia.

(6) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati sau cu privire la punctajul acordat se vor adresa,
Municipiului Alba Iulia si daca va fi cazul, instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

REPARTIZAREA LOCUINTELOR

(1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Alba Iulia se face in baza listei de repartitie cuprinzand
solicitantii indreptatiti s primeasca o locuinta sociald, in functie de specificul apartamentului, intocmita
conform prezentei metodologii.
(2) In conformitate cu SDL ZUM Alba Iulia, comisia de analiza intocmeste lista de repartizare a locuintelor
sociale, tinand cont de ordinea stabilitd in lista de prioritdfi ramasa definitiva.
(3) Lista finala de repartizare va fi transmisd de cétre comisia de analiza a solicitdrilor de locuinte sociale
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Alba lulia.
(4) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume i prenume solicitant;

- numadr pozitie in lista de prioritéti;

- total punctaj in lista de prioritati;

- date identificare locuinta sociala repartizata (adresa, nr. apartament, nr. camere, etc).
(5) La data semnarii contractului de inchiriere, beneficiarii se obligd sa indeplineasca toate criteriile de
punctare prevazute in cadrul Anexei 4 a prezentei Metodologii.
(6) In situatia In care beneficiarul refuzd semnarea contractului de inchiriere sau beneficiarul doreste
incetarea contractului de inchiriere, repartizarea locuintei se va face in conformitate cu Metodologia
aprobatd in HCL nr. 406/23.10.2023.



ADMINISTRAREA LOCUINTELOR

5.1 inchirierea locuintelor

(1) Documentele necesare depunerii cererii pentru obtinerea locuintei sociale, se vor regasi in ANEXA
2 a prezentei metodologii.

(2) Inchirierea locuintelor se va face pe baza acordului dintre proprietar si chirias, consemnat prin contract
scris, care va cuprinde:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun,;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

f) obligatiile partilor privind folosirea si Intretinerea spatiilor care fac obiectul

contractului;

g) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

h) data intrarii in vigoare si durata;

i) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a unor suprafete;

j) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului;

k) alte clauze convenite intre parti.

(3) Durata contractului

a) Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire daca
conditiile de eligibilitate si clauzele contractului de inchiriere sunt in continuare respectate.

(4) Obligatiile locatarului privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

a) sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

b) nu poate subinchiria, modifica sau imbunatati locuinta detinutd numai cu
acordul scris si in conditiile stabilite de locator;

C) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii date in folosinta exclusiva;

d) sa repare sau sda Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

e) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei, si la partile de
folosintd comunad pe toatd durata contractului de inchiriere;

f) sd comunice locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere; declaratiile de venit, facute cu nesinceritate,
atrag raspunderea materiald sau penala,dupa caz;

g) si predea locatorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosintd si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute Tn procesul verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

h) sa foloseasca locuinta ca un bun proprietar si numai pentru destinatia de habitat;

1) sd nu subinchirieze sau sa cesioneze locuinta fara acordul locatorului, iar cedarea dreptului de
folosintd a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere este interzisd sub sanctiunea
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rezilierii de drept a contractului;
J) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract, precum si toate
cheltiuelile pentru servicii de intretinere (gaz, energie electrica, salubritate, etc.).

Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia sa transmita autoritdtilor publice locale
documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

v’ starea civilg;

v' numarul persoanelor aflate in intretinere;

v’ situatia locativd, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care 1si desfasoara
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.

La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sd facd dovada cd nu au dobandit o locuintd in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii
in care isi desfdsoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald sau in localitatile in care a fost
extinsa cuprinderea teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie nu este indeplinit, contractul de
inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild minimald/persoana,
prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Toate masurile privind paza si protectia contra incendiilor la imobilul inchiriat revin locatarului, in conditiile

legii.
(4) Nulitate si rezilierea contractului

a) obliga locatarul sa recupereze sau sa plateasca in avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie
in sarcina locatorului;

b) prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la
obligatiile locatarului, astfel cum sunt acestea formulate;

€) impun locatarilor sa faca asigurari de daune;

d) exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

e) autorizeaza locatorul sd obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face :

a) 1n cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat;

b) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

c) lacererea locatorului atunci cand:

v" locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

v" locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si altor bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale
acestora; Daca locatarul modificd bunul ori ii schimba destinatia sau daca 1l intrebuinteaza
astfel incét il prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune interese sau dupa caz
rezilierea contractului de inchirie

v" locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintet;

v" locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotériri judecatoresti irevocabile, acesta fiind obligat sa
plateasca chiria prevazuta in contract pana la data executiei efective a hotaririi de evacuare.

Contractul Inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului
sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.
Contractul constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite in contract sau
n lipsa acestora prin lege.
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(5) Chiria

a) “Toate persoanele/familiile care au primit repartitie in locuinta sociald, au obligatia sa prezinte la
data incheierii contractului de inchiriere si anual (cand se recalculeaza chiria), pe langa documentele
prevazute la art. 23 din H.G.R. nr. 1275/2000, cu modificarile si completarile, urmatoarele
documente:

- declaratie autentificata a titularului contractului de inchiriere si ai celorlalti membrii din familie din
care rezultd ca ,,nu detin si nu au detinut in proprietate o locuinta, nu au beneficiat de sprijinul statului in
credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de chiriasi, o altd locuinta din fondul
locativ de stat sau din fondul locativ al Municipiului Alba lulia, nu au instrainat o locuintd dupa data de
01.01.1990;

- certificat de atestare fiscald de la Directia venituri a primariei locului de domiciliu si/sau de
resedintd ca sunt achitate obligatiile de plata fatd de bugetul local pentru toti membrii majori din familie.

In situatia in care, la momentul recalculdrii anuale a cuantumului chiriei, titularul contractului de inchiriere
al locuintei sociale nu face dovada achitarii la zi a tuturor obligatiilor de plata fata de bugetul local, atat
pentru solicitant, ct si pentru toti membrii majori din familie, contractul de inchiriere va inceta de drept.”
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ANEXA NR.1 MODEL CERERE - DECLARATIE

Domnule
Subsemnatul/subsemnata
, nascut(d) la data de n localitatea
, cu domiciliul conform C.1. In ,
telefon , identificat cu cartea de identitate seria , Ir. , eliberata de
, CNP , prin prezenta solicit atribuirea

unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale realizat prin SDL ZUM Alba Iulia.
Declar ca:

U Locuiesc in SDL/ ZUM pe strada ........... de ..... ani;

Locuiesc 1n locuintd improprie;

Locuiesc $1 Ma OSPOAATESC CU. ... uuuuutnntentett ettt e eaeaieenaans ;
Tolerat in spatiu;

Locuiesc in chirie;

Locuiesc in comodat;

Am fost evacuat din locuinta.

o000 D

APARTENENTA ETNICA:
U Roman;
U Rrom;
U Altaetnie .........

DATE PRIVIND VENITURILE REALIZATE
Declara ca beneficiez de:

O Salar conform contract de munca;
\enit minim garantat;

Alocatie pentru sustinerea familiei;
Supliment energie;

PN (oY~ 111011 o B

UO00D

Date privind membrii de familie:

a)Date despre partenerul/partenera persoanei indreptatite:
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Numele
Prenumele

|Cod numeric personal

Cetatenia? UE

! I:I_ SEANUME (TAra) ..veii e
|Romana [_Inon-ue

Act de identitate/doveditor* (copie atasata) Seria Nr.

Eliberat de La data de

Situatia scolara? IIéré studii Igenerale Imedii Dsuperioare

Isalariat Ipensionar I§omer Dstudent
Situatia profesionala? Iindegendent Ilucrétor agricol Ilucrétor ocazional |:Ielev

ARElE o
Venituri totale realizate in luna anterioara depunerii cererii ? lei
Grad de dizabilitate? DN_U I:IDa (se vor atasa acte doveditoare)

6) Date despre copiii persoanei indreptdtite:

Numele

1

|Cod numeric personal

Prenumele

|Act de identitate/doveditor* (copie atasata) Seria Nr.

Relatia de rudenie cu Icogil natural Icogil adoptat Dcopil in plasament familial
persoana indreptatita? Icogil in tuteld Icogil in curateld Dcopil incredintat spre adoptie

Situatj lar4? IQrescoIar Ielev cls. | -VIII Scoalanr......ccoooveiiiiiiiiii
ituatia scolara?
I(éré studii Ielev cls.IX-XII LOC. i,

Grad de dizabilitate? DN_U I:IDa (se vor atasa acte doveditoare)

Daca beneficiaza de unele drepturi de asisten{a sociala? (se vor atasa acte doveditoare)

DM IDa, din alte tari IDa,din Roméania
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Numele

2.

|Cod numeric personal

Prenumele

|Act de identitate/doveditor* (copie atasata) Seria

Relatia de rudenie cu copil natural copil adoptat copil in plasament familial
persoana indreptatita? copil in tuteld opil in curatela copil incredintat spre adoptie

Situatj lar&? | Igrescolar Ielev cls. 1 -Vl Scoalanr.......coooeviiiniii
ituatia scolara?
| I[éré studii Ielev cls.IX-Xll LOC. weieiiieiie e

Grad de dizabilitate? DN_U DDa (se vor atasa acte doveditoare)

Daca beneficiaza de unele drepturi de asistenta sociala? (se vor atasa acte doveditoare)

DN_U | IDa, din alte tari IDa,din Roménia

Numele

3.

|Cod numeric personal

Prenumele

|Act de identitate/doveditor* (copie atasata) Seria

Relatia de rudenie cu copil natural copil adoptat copil In plasament familial
persoana indreptatita? copil in tuteld opil in curateld copil incredintat spre adoptie

Situat lar? | IQrescoIar Ielev cls. |-Vl Scoalanr.........cooooiiii
ituatia scolara?
| I[éré studii Ielev cls.IX-XIl LOC. it

Grad de dizabilitate? DN_U I:IDa (se vor atasa acte doveditoare)

Daca beneficiaza de unele drepturi de asistenfa sociala? (se vor atasa acte doveditoare)

[ nu [_]pa. din alte tari |Da.din Romania

Numele

4,

|Cod numeric personal

Prenumele

|Act de identitate/doveditor* (copie atasatd) Seria Nr.

Relatia de rudenie cu | Icogil natural Icogil adoptat | !copil in plasament familial

persoana indreptatita? | Icopil in tuteld !copil in curateld Dcopil incredintat spre adoptie

Situat lars? | Iprescolar Ielev cls. 1 -Vl Scoalanr.......cccooeiiiiiiiii
ituatia scolara?
| I[éré studii Ielev cls.IX-XII LOC. i

Grad de dizabilitate? DN_U |:IDa (se vor atasa acte doveditoare)

Daca beneficiaza de unele drepturi de asistenta sociala? (se vor atasa acte doveditoare)

DN_U | IDa, din alte tari IDa,din Romania

Date despre celelalte persoane majore din familia persoanei indreptatite:
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Numele

1.

Prenumele

|C0d numeric personal

Cetatenia?

IRoméné

JE i anume (tara)
Non-UE SEANUME (§Ara) . .uceeieiee e

Eliberat de

Act de identitate/doveditor* (copie atasata)

Seria Nr.
La data de

Situatia scolara? Iféré studii Dgenerale Dmedii Dsuperioare
salariat pensionar somer student
Situatia profesionala? independent lucrator agricol lucritor ocazional elev
ARIE ..,
Venituri totale realizate in luna anterioara depunerii cererii ? lei

Grad de dizabilitate?

e

|:IDa (se vor atasa acte doveditoare)

Numele
2' Prenumele

|C0d numeric personal

Cetatenia?

IRoméné

JE i anume (tara)
Non-UE S aNUME (£ra) ....vee e

Eliberat de

Act de identitate/doveditor* (copie atasata)

Seria Nr.
Ladatade

Situatia scolara?

Iféré studii Dgenerale Dmedii Dsuperioare

salariat pensionar somer Istudent
Situatia profesionala? independent lucrétor agricol lucritor ocazional |e|ev
ARBIE ..,
Venituri totale realizate in luna anterioara depunerii cererii ? lei

Grad de dizabilitate?

(o

DDa (se vor atasa acte doveditoare)
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Numele

3.

Prenumele

|Cod numeric personal

Cetatenia?

| Bomﬁné

JE i anume (tara)
Non-UE SIANUME (fAra) .oeeeneeei e

Eliberat de

Act de identitate/doveditor* (copie atasata)

Seria Nr.
La datade

il

Situatia scolara? Ijéré studii Igenerale medii Isuperioare
salariat ensionar omer student
Situatia profesionala? independent lucrtor agricol lucrétor ocazional elev
ARBIE ..o e
Venituri totale realizate in luna anterioara depunerii cererii ? lei

Grad de dizabilitate?

e

DDa (se vor atasa acte doveditoare)

Numele

4.

Prenumele

|Cod numeric personal

Cetatenia?

IRoméné

E i anume (tara)
Non-UE SIANUME (fAra) ..oeeveieiii e

Eliberat de

Act de identitate/doveditor* (copie atasata)

Seria Nr.
La datade

il

Situatia scolara? Ijéré studii Igenerale medii Isuperioare
salariat ensionar omer student
Situatia profesionala? independent lucrtor agricol lucrétor ocazional elev
ARCIE ..o
Venituri totale realizate in luna anterioara depunerii cererii ? lei

Grad de dizabilitate?

[

DDa (se vor atasa acte doveditoare)

Prin prezenta certific faptul ca:

U nu detin 1n proprietate o locuintd;




nu detin teren;

nu am fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ de stat, din motive imputabile mie;
nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;

nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

fac parte din grupul tinti al proiectului “O noua viati in LUMEA NOUA”;

nu am elemente de contuitd antisociala (scandaluri, aruncat deseuri in zone neamenajate, etc.)

(I N I N A

Prin prezenta imi afirm:

- acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal

- acordul privind accesul in locatiile detinute, in vederea realizarii procedurilor prevazute
de prezenta metodologie.

- acordul de obtinere a documentelor de verificare de la institutii.

Data Semnatura,
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Anexa cerere:
Acte necesare depunere cerere:

a
a
a

Copie carte de identitate;
Certificatul de casatorie, sentintd de divort, sentintd de incredintare copil, dupa caz.

Acte de identitate (certificat de nastere, carte de identitate, buletin de identitate, etc.)
pentru toti membrii familiei care vor locui In apartamentul solicitat; (xerocopii);

Acte doveditoare domiciliu stabil:
O Contract de proprietate;
O Contract chirie;
4 Contract de comodat;

U Alte documente (declaratie, adeverinta impozit):

Adeverinta venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni
(octombrie 2022 - septembrie 2023), pentru fiecare membru al familiei (dupa caz:
adeverinte de venit de la angajator, decizie impunere, cupoane de pensie, indemnizatie
etc.;
Declaratie notariala datd in nume propriu sau impreuna cu sotul/sotia/alte persoane (copii,
parinti, persoane aflate in regim consensual, etc.), din care sa rezulte ca:

o Nu a dobandit in proprietate si nu a instrainat locuinta din fondul locativ sau
particular, nu are atribuitd locuinta de serviciu sau de interventie din fondul locativ de stat;

o Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

o Nu am instrainat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990.
Adeverinti eliberati prin proiectul POCU “O noui viati in “LUMEA NOUA” — Alba
Tulia”, cod SMIS 136915 ;, din care sa rezulte faptul ca toti membrii familiei inscrisa
pentru obtinerea locuintei, au participat la activitatile obligatorii ale proiectului

Alte acte, dupa caz:

a
a

U000 Oo

U

Adeverinta scolara din care sa rezulte frecventa scolara in ultimul an de invatamant.
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

o persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari,

o 1nvalizii de gradul I siII;

o persoanele cu handicap;

© pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;

o alte persoane si familii Indreptatite.
Certificat de deces pentru sot/ sotie;
Adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;
Certificat de Tncadrare intr-o categorie de persoane cu handicap ;
Decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate ;
Contract de inchiriere sau dacd au avut calitatea de chirias, la data retrocedarii pe cale
administrativad sau judecatoreascd a locuintelor cétre fostii proprietari sau mostenitorii
acestora, precum si o hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabila (pentru persoanele
evacuate).
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ANEXA NR. 2 DOCUMENTE NECESARE PENTRU COMPLETARE DOSAR
SOLICITARE LOCUINTA SOCIALA

Actele obligatorii:

U cerere, intocmita conform modelului din Anexa nr. 1 la Metodologia privind cadrul,
modalitatea, criteriile de analiza si solutionarea cererilor de atribuire a locuintelor sociale
cofinantate din SDL conform ZUM Alba lulia;

U Declaratia solicitantului pe proprie raspundere, data in nume propriu sau impreuna cu
sotul/sotia/alte persoane (copii, parinti, persoane aflate in regim consensual, etc.), dupa
caz, autentificatd de un notar public, din care sa rezulte ca:

o Nu a dobandit in proprietate si nu a instrainat locuinta din fondul locativ sau particular,
nu are atribuita locuinta de serviciu sau de interventie din fondul locativ de stat;

o Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
( declaratie notariald ca nu am instrdinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;)

U dovada contractului de munca;

O adeverinti eliberata prin proiectul POCU “O noui viati in “LUMEA NOUA” — Alba
Tulia”, cod SMIS 136915 ;, din care sa rezulte faptul ca toti membrii familiei inscrisa
pentru obtinerea locuintei, au participat la activitatile obligatorii ale proiectului;

U acte doveditoare din care sa reiasa domiciliul stabil si vechimea in municipiul Alba Iulia;

U adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 Iuni
(octombrie 2022 - septembrie 2023), pentru fiecare membru al familiei (dupa caz:
adeverinte de venit de la angajator, adeverinta de venit de la ANAF (dupa caz), cupoane de
pensie, indemnizatie etc.);

U actele de identitate (certificat de nastere, carte de identitate, buletin de identitate, etc.)
pentru toti membrii familiei care vor locui in apartamentul solicitat; (xerocopii);

U certificatul de casatorie, sentinta de divort, sentintd de incredintare copil, dupa caz.

Alte acte necesare, dupa caz:

U Contract de inchiriere sau daca au avut calitatea de chirias, la data retrocedarii pe cale
administrativa sau judecatoreasca a locuintelor cétre fostii proprietari sau mostenitorii
acestora, precum si o hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabila (pentru persoanele
evacuate),

U Ultimul act de studii al solicitantului (si/sau sotului/sotiei/altor persoane, copiilor
majori, daca este cazul);

U Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari,

- invalizii de gradul I si II;

- persoanele cu handicap;

- pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;

- alte persoane si familii Indreptatite.
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U

Certificat de deces pentru sot/ sotie;
Adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;
Certificat de Tncadrare intr-o categorie de persoane cu handicap;

Decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate;

Adeverinta scolara din care sa rezulte frecventa scolara in ultimul an de Invatamant.
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ANEXA NR. 3 MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE
I\ Y eeeieeeeneannnnneenns

CONTRACT DE INCHIRIERE Moo
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala

Intre municipiul Alba Iulia, cu sediul in localitatea Alba Iulia Str. Calea Motilor, nr. 5 A judetul Alba,
reprezentat prin dl. Gabriel Codru PLESA Primarul municipiului Alba Iulia, in calitate de locator si
cu domiciliul in , legitimatda cu CI seria Nr.
eliberata de SPCLEP Alba Iulia la data de , CNP . in calitate de locatar, a
intervenit prezentul contract de Tnchiriere :

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de locator, inchiriaza in baza Hotararii Consiliului Local nr. ....................... , a
Hotararii Consiliului Local .........ccoccvveirenenn. si a Legii 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar al doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din Alba Iulia, Str.
................... , NI oo, Bl @p. e, €taj ..., judetul Alba, inscrisd in CF nr. ........ Alba
Iulia, nr.top. .....cccveeee. , compusa din: ............. camere 1n suprafata de ............... mp, dependinte in suprafata
de .o mp (baie ....... mp, bucatarie ........ mp, wc .... mp, debara ....... mp, cadmara ........ mp, hol ......
mp, pod ...... mp) i ...... mp folosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de locatar si de familia lui compusa din:
- nascut/a in anul — titular de contract"
- nascut/a in anul 1 — sot/sotie
- nascut in anul — fiu
- nascuta in anul - fiica

PO E

Locuinta descrisa la cap. 1 s-a predat in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii la data de

Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data incheierii procesulm verbal de predare
primire.

II. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de ............... lei, calculata in conformitate cu dispozitiile legii. Conform Legii nr.
448 din 2006 Republicati, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
locatarul beneficiaza de prevederile art. 20, alin. 2 si 3 (scutire de la plata chiriei pentru perioada
aferenta valabilitatii Certificatului de incadrare in handicap a titularului contractului de inchiriere).

Chiria se datoreazd incepand cu data ........c..cceceeenneee st se achita la casieria Primariei Municipiului
Alba lulia pana la finele fiecérei luni pentru luna in curs.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a chiriei, acesta datoreaza
penalititi de intarziere.

Nivelul de penalitdti este de 0,5% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii integrale a debitului.

Chiria se actualizeaza anual, potrivit dispozitiilor legale in vigoare si Se va comunica in Scris
chiriasului.

In caz de neexecutare a obligatiilor contractuale locatarul este de drept pus in intirziere la
implinirea termenului la care trebuia sd-si execute obligatiile fard indeplinirea nici unei alte formalitati
prevazute de lege.

II1. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

a) Locatorul se obliga:

- sa predea locatarului locuinta in stare normald de folosinta;

- sd 1a masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sd intretind 1n bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de
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constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

- sd Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,
telefonie, etc.)

b) Locatarul se obliga:

- sd predea locatorului, la mutarea din locuinta, imobilul ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere in stare de folosinta si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute n procesul verbal de predare-
preluare intocmit la preluarea locuintei;

U Sa nu foloseascd locuinta ca sediu pentru activitati economice/ Sa nu desfasoare in spatiul inchiriat
activitati economice;

U Sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati ilegale/ilicite (spre exemplu, trafic de droguri,
depozitarea sau folosirea de materiale explozive, infractiuni contra libertatii si integritdtii sexuale),
activitati ce pun 1n pericol siguranta si bunastarea locatarilor si a celorlalti;

U Sa nu introduca in locuinta inchiriatd materiale ddunatoare sanatatii sau interzise de lege ( droguri,
arme, munitii, explozibili, etc. );

U sd nu permita sederea sau mutarea unei alte persoane fata de cele cuprinse in Anexa 1 pe o perioada
mai mare de 15 zile/luna;

U sa comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenita in componenta familiei
si sd ceara in scris locatorului acordul pentru addugarea/scoaterea respectivei persoane/persoanelor
din (fisa locativa);

U sd permita locatorului accesul in imobil, periodic si ori de cate ori se impune, pentru evaluarea starii
fizice a acestuia si a conditiilor socio-economice, locative ale familiei;

- nu poate subinchiria, modifica sau imbunatdti locuinta detinutd numai cu acordul scris si in
conditiile stabilite de locator;

- sa suporte pagubele produse locuintei, precum si tertilor din orice cauze imputabile locatarilor sau
celor care au acces 1n locuinta acestora;

- sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii date in folosinta exclusiva;

- sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile
aferente;,

- sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei, si la partile de folosintd comuna pe toata
durata contractului de Tnchiriere;

- sd comunice locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere; declaratiile de venit, facute cu nesinceritate, atrag
raspunderea materiald sau penald, dupa caz;

- sd foloseasca locuinta ca un bun proprietar si numai pentru destinatia de habitat;

- sd nu subinchirieze sau sa cesioneze locuinta fard acordul locatorului, iar cedarea dreptului de
folosintd a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere este interzisd sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului;

- sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract, precum si toate cheltuielile
pentru servicii de intretinere (gaz, energie electrica, salubritate, etc.).

- sd transmita autoritatilor publice locale documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

a) starea civila,

b) numarul persoanelor aflate in intretinere;

c) situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoard
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.
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La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia
si/sau alte persoane aflate 1n intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuinta in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care 1si desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald sau in localitétile in care a fost
extinsa cuprinderea teritorial, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie nu este indepliniti, contractul de
inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 m?, suprafata utild minimald/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Toate persoanele/familiile care au primit repartitie In locuinta sociald, au obligatia sd prezinte la data
incheierii contractului de inchiriere si anual (cand se recalculeaza chiria), pe langad documentele prevazute la
art. 23 din H.G.R. nr. 1275/2000, cu modificarile si completarile ulterioare si a celor prevazute in HCL
nr.406 / 23.10.2023, urmatoarele documente:

- declaratie autentificata a titularului contractului de inchiriere si ai celorlalti membrii din familie din
care rezultd ca ,,nu detin si nu au detinut in proprietate o locuintd, nu au beneficiat de sprijinul statului in
credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de chiriasi, o altd locuintd din fondul
locativ de stat sau din fondul locativ al Municipiului Alba Iulia, nu au instrainat o locuintd dupa data de
01.01.1990;

- certificat de atestare fiscald de la Directia venituri a primdriei locului de domiciliu si/sau de
resedintd ca sunt achitate obligatiile de plata fatd de bugetul local pentru toti membrii majori din familie.

Toate masurile privind paza si protectia contra incendiilor la imobilul inchiriat revin locatarului, in
conditiile legii.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele inscrise in contract, care :

- obligd locatarul sa recupereze sau sa plateascd in avans locatorului orice suma cu titlu de
reparatie 1n sarcina locatorului;

- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.III pct.b),
astfel cum sunt acestea formulate;

- impun locatarilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face :
in cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat;
la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
la cererea locatorului atunci cand:
locatarul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile calendaristice;

locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si altor bunuri aferente lor, iar acestea nu sunt remediate pe cheltuiala sa in termen de
15 de zile calendaristice, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

Dacé locatarul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau dacd il intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune interese sau dupd caz rezilierea contractului de
inchiriere.

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea normald a
locuintei;

O locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

In situatia in care, la momentul recalculirii anuale a cuantumului chiriei, titularul contractului de
inchiriere al locuintei sociale nu face dovada achitarii la zi a tuturor obligatiilor de plata fata de bugetul
local, atat pentru solicitant, cat si pentru toti membrii majori din familie, contractul de inchiriere va fi
reziliat.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotdrari judecatoresti irevocabile, acesta fiind
obligat sa plateasca chiria prevazutd in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta.

Neplata chiriei pentru o perioada ce depaseste 90 de zile calendaristice inclusiv a majorarilor de
intarziere duce la rezilierea unilaterald a contractului de catre locator fara plata de despagubiri din partea sa
si fara nicio formalitate (pact comisioriu de gradul IV — art. 1553 Cod civil), la plata de daune si la evacuare.
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Toate cheltuielile ocazionate de evacuare vor fi suportate de locatar. Locatarul va fi de drept in intarziere la
implinirea termenului fara a fi necesard Notificarea. Pentru neplata la termen a obligatiilor care decurg din
contract se va proceda la recuperarea datoriei pe calea executarii silite conform prevederilor Codului de
procedura civila.

V. Alte clauze convenite intre parti

In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative, acestea se
vor considera modificate in mod corespunzator sau, dupa caz, nule de drept.

Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
Locator, Sef Serviciu Contracte, Patrimoniu
Municipiul Alba lulia,
Primar,
Gabriel Codru PLESA
Director executiv, Vizat,

Consilier juridic,
Vizat, Tntocmit,

Control financiar preventiv

Locatar,
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ANEXA la Contractul de inchiriere nr..................

PROCES - VERBAL
de predare - primire a locuintei din Alba lulia, str. ,nr.__,bloc__, apartament __

Tn conformitate cu contractul de inchiriere nregistrat sub nr. se Tncheie prezentul proces verbal
de predare - primire.

Primaria municipiului Alba Iulia, prin reprezentantii sdi din cadrul Serviciului CONTRACTE PATRIMONIU,
Compartiment ELABORARE  CONTRACTE, @DOMENIUL PUBLIC S§I PRIVAT -

si in calitate de locator preda, si preia,
in baza contractului de Tnchiriere nr. imobilul de la adresa din Alba lulia, strada
,nr.__,bloc__,ap.__, asacum este specificat in contractul de inchiriere.
Starea in care se preia si se preda locuinta cu intregul inventar este urmatoarea:
o peretii, dusumelele si tavanele -

o tamplaria -

e instalatia electrica-
¢ instalatia de Incalzire -
¢ instalatia sanitara -
[ ]

[ ]

[ ]

instalatii de aer conditionat -
instalatie de alarmare -
alte neprevazute in lista
contor gaz:
contor electrica:

contor apa: - apa rece:

- apa calda
OBSERVATII:
Prezentul proces verbal fost incheiat azi in 2 exemplare, din care 1 ex. a fost
predat chiriasului.
Am primit locator, Am predat locatar,
Sef Birou
Compartiment Elaborare Contracte, Domeniul Public

si Privat

Consilier Superior, CP

ANEXA NR. 4 CRITERII DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE

CRITERII PUNCTAJ
Stabilit Acordat
1. Domiciliul/resedinta solicitantului (validare ancheta sociala) Maxim 4puncte
Punctajele nu sunt cumulative
1.1. Locuieste de cel putin 15 ani in ZUM / SDL 4 puncte
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CRITERII PUNCTAJ
1.2. Locuieste de cel putin 9-14 ani in ZUM / SDL 3 puncte
1.3. Locuieste de cel putin 7-8 ani in ZUM / SDL 2 puncte
1.4. Locuieste de cel putin 2 ani in ZUM / SDL 1 punct

2. Venitul mediu net lunar pe membru de familie
Punctajele nu sunt cumulative

Maxim 15 puncte

2.1. Venitul mediu net lunar pe membru de familie este sub salariul 15 puncte
minim pe Economie
2.2. \enitul mediu net lunar pe membru de familie este intre salariul 10 puncte

minim pe economie si castigul salarial mediu net lunar pe total
economie.

3. Stare de sanatate
3.1 Persoana cu handicap

Maxim 1 punct
1 punct

4. Situatie civila actuala
Punctajele nu sunt cumulative

Maxim 5 puncte

4.1. Familie monoparentala

5 puncte

4.2 Familie cu copii (inclusiv concubinaj)

3 puncte

5. Conditii de locuit
Punctajele nu sunt cumulative

Maxim 15 puncte

5.1. Locuiesc in locuinte improvizate 15 puncte
5.2. Locuiesc si se gospodaresc cu apartinatorii 12 puncte
5.3. Tolerat in spatiu 9 puncte
5.6. Locuiesc in chirie (contract incheiat legal) 6 puncte
5.7. Contract de comodat 3 puncte
5.8. Evacuati din locuinte 1 puncte

6. Frecventa copii inscrisi intr-o forma de invataméant
Punctajele nu se cumuleaza

Maxim 15 puncte

6.1 Copilul / copiii frecventeaza o forma de invatdmant fara absente 15 puncte
nemotivate

6.2 Copilul / copiii frecventeaza o forma de invatdmant cu un numar 12 puncte
redus de absente nemotivate (maxim 20/ in ultimul an scolar)

6.3 Copilul / copiii se afla in situatie de corigenta 9 puncte
6.3 Copilul / copiii se afld in situatie de a raméne repetent 6 puncte
6.3 Copilul / copiii este repetent 3 puncte
6.4 Copilul / copii sunt 1n situatie de abandon scolar 1 punct

7. Locul de munca actual / activitati independente
Punctajele sunt cumulative

Maxim 15 puncte

7.1 In zona functionala / metropolitand a Municipiul Alba Tulia 15 puncte
(inclusiv pensionari)
7.2. In alti localitate 10 puncte

8. Vechime la locul de munca / activititi independente in ultimii 10
ani

Maxim 15 puncte

8.1 Peste 5 ani 15 puncte
8.23-5ani 12 puncte
8.31-3ani 9 puncte
8.4Sub1lan 5 puncte
8.5 Nu a avut contract de munca 1 puncte

9. Grad de implicare in cadrul proiectului “O noua viata in
LUMEA NOUA”
Punctajele nu sunt cumulative

Maxim 15 puncte
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CRITERII PUNCTAJ

8.1 Solicitantul si persoanele din Intretinere sunt inscrisi in proiectul 15 puncte
POCU “O noui viati in “LUMEA NOUA” — Alba Iulia”, cod SMIS
136915 ; pentru a se asigura complementaritatea la nivelul SDL ZUM

Alba lulia
8.2 Solicitantul este singurul inscris n Proiect 10 puncte
TOTAL PUNCTE OBTINUTE 100 puncte

Criteriu de depunctare:
- Daca in urma verificarilor aferente evaluarii dosarului se constata comportament antisocial
pentru candidat, punctajul total va fi diminuat cu 10 pct.

Tn caz de egalitate de puncte prioritizarea se va realiza:
- Procentul de 40% apartinand minoritatii rroma
- mp / apartament/persoana

In cazul in care egalitatea se mentine departajarea se va realiza pe baza urmatoarelor criterii:
- 7. Vechime la locul de munca / activitati independente;
- 2. Venitul mediu net lunar pe membru de familie
- 8. Grad de implicare in cadrul proiectului “O noui viati in LUMEA NOUA”

- Ordinea depunerii cererilor.
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ANEXA NR. 5 TERITORIUL SDL

Strazi ce fac parte (integral sau partial) din teritoriul SDL:

B-dul Transilvaniei (Bl. M7A, M7B, 23, 24, 25, 26)

B-dul 1 Decembrie 1918 (Bl. M7, M8, M9, M1, M11, M12)

B-dul Horea (nr. postale 40, 40A, 38, 36, 34, 32B, 32A, 32)

B-dul Revolutiei (Bl. 35, 36, 37, 39, 40, 1 nr. 3, CT, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B§, B9, Bl, V1, V3,
V4,V5, V6, V7,V8, MV2, MV4, MV6, MV8)

Str. Arnsberg

Str. Closca

Str. Dr. loan Ratiu

Str. Ion Agarbiceanu (nr postale 3, 5)

Str. Bradisor

Str. Mircea cel Batran ( fosta Vulturului)

Str. Toporasilor (zona de blocuri)

Str. Stefan cel Mare (fosta Mesteacanului)

Str. Energiei Str. Maresal Ion Antonescu

Str. Alexandru cel Bun (fosta Ulmului)

Str. Poligonului

Str. Constantin Brancoveanu (fosta Vanatorilor) (nr. postale 1-45)

Str. Avantului

Str. Timotei Cipariu

Str. Cameliei (fosta George Baritiu)

Str. Bogdan Petriceicu Hasdeu

Calea Motilor (tronson de la intersectia cu B-dul Republicii, la intersectia cu str. 9 Mai; Bl. MV 10,
12, M3A, M3B, M4, doua blocuri vizavi de bl. M4, nr. postale 108, 106, 104, 102, 100, 98, 96, 94,
92, 90, 88, 86, 67A, 67B, 67C, 69, 71, 75A, 75B, 75C, 77, 7T7A, 79)

Str. Septimius Severus (Bl. TOP 2, 3,4, 5,6, 7)

Str. Albastrelelor

Str. Rozelor

Str. Prof. Eugen Hulea

Str. Marcus Aurelius (tronson de la intersectia cu Calea Motilor pana la intersectia cu Septimius
Severus; Bl. TOR 1, 2, 3, 4, 5 +3 blocuri vizavi de Stadion)

B-dul Republicii

Str. Vasile Alecsandri (NU sunt incluse in SDL nr. postale impare de la 1 la 51C si nr. postale pare de
la 2 la 36)

Str. Samuel Micu

Str. Petru Maior (fosta Bujorului)

Str. Gheorghe Sincai

Str. Muncii

Str. Henri Coandd (NU sunt incluse in SDL nr. postale 3, 5, 7, 9)

Str. Angel Saligny

Str. Targului

Str. Grigore Moisil

Str. Prieteniei

Str. Tudor Vladimirescu (nr. postale impare de la 39 la 135)

Str. Emil Racovita (nr. postale 1-70)

Str. Ariesului

Str. Ampoiului

Str. Orizontului

Str. Livezii (Bl. 41, 43, 45, 49, 46, 48 50, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 71)
Str. Petre Ispirescu

Str. Grigore Antipa

Str. Alcana de Henares

Str. Rodnei
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ANEXANR. 6 TERITORIUL ZUM

Str. Negoiu

Str. Lacului

Str. Muzicantilor

Str. lon Budai Deleanu
Str. Plopilor Str. Craivei
Str. Almasului

Str. Arinilor

Str. Helesteului

Str. Bayonne

Str. Sabin Balaga

Str. Hobita

Str. Poarta Sarutului
Str. Jidvei

Str. Sugag

Str. Capalna

Str. Lancram

Strazi ce fac parte (integral sau partial) din teritoriul ZUM — numerele postale vor fi preluate din mapa de
strazi — situatia locuintelor de la RPL 2011 Municipiul Alba Iulia:
Str. Helesteului (nume alternativ str. Elesteului, in baza de date oficiala a primariei apare cu

denumirea str. Helesteului)

Str. Craivei (toate numerele postale impare)
Str. Vasile Alecsandri (nr. 91, 91A, 91B, 93, 93A, 93B, 93C, 93D)

Str. Almasului
Str. Arinilor

B-dul Republicii (de la intersectia cu str. Vasile Alecsandri pana la intersectia cu
str. Alcala de Henares — nu avem numere postale. Tronsonul cuprinde Bazinul Olimpic, cabinet
medical Phoenix, un service auto, pensiunea Steaua Nordului si inca 2 cladiri neidentificate)

Str. Mesterilor

INITIATOR PROIECT:
PRIMARUL MUNICIPIULUI ALBA IULIA
Gabriel-Codru PLESA

Alba lulia,

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA
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