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CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil — teren intravilan aflat in domeniul
privat al comunei Cumpana, judetul Constanta

Cap. | - Informatii generale privind obiectul vanzarii

In conformitate cu regulamentul de vanzari aprobat in baza HCL. nr. 18/27.01.2021 care are
ca obiect reglementarea si organizarea vanzarii prin licitatie publica sau prin vanzare directa, dupa
caz, a bunurilor imobile — terenuri din domeniul privat al Comunei Cumpana, titularul dreptului
de proprietate este Comuna Cumpana, iar competenta materiald de administrare a bunurilor
imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consiliului Local al Comunei Cumpana.

Vanzarea prin negociere directa/licitatie publica se face in conformitate cu OUG.
nr.57/2019 privind Codul administrative, art.363 si Legea nr.50/1991, republicata si modificata
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

In sensul regulamentului de vanzari, termenii de mai jos se definesc astfel:

- organizatorul licitatiei (vanzator/autoritate publica locala) — Primaria comunei Cumpana,
prin structura sa de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de licitatie — presedintele
acesteia, sau persoana desemnata de membrii comisiei de licitatie;

- ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificata in cadrul sedintei
de licitatie, dupa caz de negociere directa.

Vanzarea se face in baza unui act notarial in forma autentica prin care o persoana, numita
vanzator, transmite unei alte persoane, numita cumparator, proprietatea asupara unui bun, in
schimbul unui pret.

Calitatea de vanzator este UAT Cumpana, pentru bunurile din domeniul privat al comunei
asupra carora exercita un drept de proprietate privata.

Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a orasului Techirghiol se
fac venit la bugetul local.

Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
comunei Cumpana sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

C) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;


mailto:registratura@primaria-cumpana.ro

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarca de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Cap. Il - Obiectul vanzarii
Obiectul vanzarii il constituie vanzarea prin licitatie publica a unui imobil — teren intravilan
aflat in domeniul privat al comunei Cumpana, judetul Constanta, identificat astfel :
- teren aferent strazii lon Creanga — lot 2, judetul Constanta, in suprafata de 98,00 mp
avand numarul cadastral 115331, Carte funciara nr. 115331.

Cumparatorul are obligatia sa isi inscrie in Cartea Funciara, dreptul de proprietate.
Cap. Il - Elemente de pret

In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati sa achite la organizator :

a) Taxa de participare — reprezinta cota parte de cheltuiala ce revine fiecarui participant din
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei.
Se stabileste de cdtre organizator , nu se restituie la finalul licitatiei si este in cuantum de 50
lei. Din taxa de participare se suporta de catre organizator toate cheltuielile ocazionate de
organizarea si desfasurarea licitatiei.

b) Garantia de participare — suma ce constituic un deposit in cuantum de 10% din pretul de
vanzare a terenului, ce trebuie depusa de catre fiecare participant(in conditiile si la termenul
stabilit). Se va restitui necastigatorilor, fara niciun fel de retineri, in termen de 15 zile de la
licitatie pe baza unei cereri scrise a ofertantului necastigator .

Garantia de participare a ofertantului castigator poate face parte din pretul bunului adjudecat

sau se restituie in termen de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare la notariat.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii :

a) In cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al aceteia;

b) In cazul ofertantului cstigitor care nu se prezinti in termenul stabilit la semnarea

contractului de vanzare cumparare;

¢) In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

d) In cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda .

Taxa de participare se poate depune la casieria organizatorului, dovada achitarii acesteia
facandu-se prin chitantd eliberatd si care Insoteste oferta sau prin ordin de platd 1in contul
organizatorului RO89TREZ2365006XXX000023, cod fiscal 4618170 deschis la Trezoreria Eforie.

Garantia de participare se poate depune la casieria casieria organizatorului, dovada achitarii
ei facandu-se prin chitantd eliberatd si care insoteste oferta sau prin ordin de platd in contul
organizatorului RO89TREZ2365006XXX000023, cod fiscal 4618170 deschis la Trezoreria Eforie.

Contravaloarea documentatiei de licitatie — se achitd Tn numerar la casieria organizatorului
in momentul solicitarii documentatiei si este in cuantum de 100 lei.

Pretul minim pentru vanzarea acestor terenuri :
Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea terenului in suprafata totala de 98,00 mp, teren

aferent strazii lon Creanga — lot 2, judetul Constanta, avand numarul cadastral 115331,
Carte funciara nr. 115331, este cel stabilit prin Raportul de evaluare Tntocmit de evaluator ing.



Doru Gusavan. In acest sens, licitatia va porni de la suma de 14.402 lei fara TVA, iar saltul/pragul
va fi de minimum 3 % din pretul de pornire pe mp.

Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat in termen de maximum 30 zile de la data
incheierii procesului — verbal de adjudecare in situatia in care plata se face integral.

In situatia in care plata se va fase in rate , aceasta se va fcse in maxim 2 ani, astfel :

- avans 30% va fi achitat in termen de maxim 30 zile de la data incheierii procesului —

verbal de adjudecare;
- prima rata 20% platibila dupa 6 luni;
- a doua rata 20% platibila dupa 6 luni;
- a treia rata 15% platibila dupa 6 luni;
- a patra rata 15% platibila dupa 6 luni;

Cap. IV - Protectia datelor

Art.1 - Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Cap.V - Obligatiile privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor

Art.1 — Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia
privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva
incendiilor si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Cap.VI - Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Art.1 — Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul tehnic, sunt
inscrise in certificatul de urbanism nr. 185/13.08.2024 emis de Primaria comunei Cumpana, in
vederea vanzarii prin licitatie publica, certificat care constituie anexa la caietul de sarcini.

Cap.VII - Anuntul publicitar

Art.1 - Etapa de transparenta

(1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
vanzator si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii publice locale de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
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d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Vanzatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoancle interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare 1n acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Vanzatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre vanzator a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(12) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Cap. VIII - Comisia de evaluare

Art.1(1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adoptd decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
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desfasurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Memobrii comisiei de evaluare sunt:
a) reprezentanti ai consiliului local;
b) inspectori din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese , respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai 1n cazul in care implicarea sa 1n elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura
sa defavorizeze concurenta.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane.

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitétii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul licitatiei.

(10) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indati
autoritatea publica locala despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla Tn imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.
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(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
C) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. IX - Reguli privind oferta

Art. 1 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii publice locale sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
publice locale;

C) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea publica
locala si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cétre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd/lot.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de vanzator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
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(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii publice
locale.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
publica locala informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoriatea publica locala este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

Cap.X - Conditii de participare la licitatie

Art.1 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau

straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Documente necesare :

a) Pentru persoane juridice :
Statutul /contractul societatii (copie legalizata );
Certificat de inmatriculare in copie legalizata ;
Imputernicire notariali pentru reprezentantii ofertantului si participle la licitati, si
liciteze si sa semneze procesul-verbal de adjudecare;
Dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si
a contravalorii documentatiei :Ofertantii vor prezenta la solicitarea comisiei de licitatie
chitantele 1n original prin care se dovedeste achitarea taxelor de participare a garantiei
de participare si a contravalorii documentatiei ;
» Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei — Oficiul Registrului Comertului de
pe langa Tribunal, 1n original, in termen de valabilitate la data depunerii ofertei ;
Informatiile minimale ce trebuie cuprinse 1n certificatul constatator sunt :
o date de identificare legale (denumire, sediu, cod unic de Tnregistrare, structura
actionariatului , reprezentantul legal );
o obiectul principal si secundare de activitate ;
o reprezentantii legali;
o existenta de mentiuni referitoare la declansarea procedurii de reorganizare jujudiciara
sau faliment , conform legii;
o codul CAEN
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Certificat de atestare fiscala, n original sau copie legalizata, eliberat de organul de
administrare fiscala al unitatii administrativ teritoriald de pe raza careia societatea are
sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidate;

Certificat de atestare fiscala, in original sau copie legalizata, eliberat de Directia
Impozite si Taxe Locale al unitatiii administrativ teritoriald de pe raza careia societatea
are sediul social, care sa ateste cd societatea ofertantd nu se inregistreaza cu debite la
bugetul local ;

Certificat de atestare fiscald, in original sau copie legalizata, eliberat de Compartimentul
Taxe si Impozite al u.a.t Cumpana, care sa ateste ca societatea ofertanta nu figureaza cu
debite la bugetul local sau nu figureaza in evidentele Primariei Saligny;

Scrisoare de recomandare din partea bancii privind bonitatea ofertantului;

Se vor utiliza formularele anexate;

Pentru persoanele fizice :

Buletin sau carte de identitate si certificat de casatorie (daca este cazul — copie simpla);
Dovada in copie a achitarii taxei de participare , a garantiei de participare §i a
contravalorii documentatiei : Ofertantii vor prezenta la solicitarea comisiei de licitatie
chitantele in original prin care se dovedeste achitarea taxelor de participare a garantiei de
participare si a contravalorii documentatiei ;

Certificat fiscal eliberat de Compartiment Taxe si Impozite privind achitarea taxelor si
impozitelor la bugetul local al unitdtii administrative teritoriala unde 1si are domiciliul;
Dovada faptului ca nu sunt inregistrate datorii fata de bugetul local al comunei Cumpana
- certificat fiscal;

Se vor utiliza formularele anexate;

Cap. X1 (1) Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare sunt:

» cel mai mare nivel al pretului de pornire;
» capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
» protectia mediului inconjurator;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

* cel mai mare nivel al pretului de pornire — 40 %
= capacitatea economico-financiara a ofertantilor- 40 %
= protectia mediului inconjurator- 20 %

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de cap. XI, alin. (2).
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Formulare :
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scrisoare de Tnaintare (F1)

oferta (F2)

fisa de informatii (F3)

declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sandtatea in munca, normele de aplicare impotiva incendiilor (F4)

declaratie de participare (F5)

Tmputernicire (F6)

Anexele 1-6 fac parte integranta din prezenta hotarare.



Cap. XII - Drepturile si obligatiile vanzarii

DREPTURILE
- cumparatorul beneficiaza de toate dezmembramintele dreptului de proprietate .

OBLIGATIILE

- cumparatorul va suporta toate cheltuielile cu perfectarea la notariat a actelor de vanzare-
cumpdrare, intabulare, cheltuielile ocazionate de elaborarea documentatei tehnice si
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire, cheltuielile pentru
obtienerea avizelor necesare desfasurarii activitagilor ce urmeaza sa le presteze (dupa caz)

- noul proprietar are obligatia, de la data dobandirii imobilului supus vanzarii , sa achite
taxele si impozitele ce reprezintd obligatiile bugetare, contravaloarea consumului de apa, a
energiei electrice, a colectarii rezidurilor menajere, etc. Este obligat s exploateze imobilul
protejand elementele naturale de mediu.

Cap. XIII - Litigii

Licitantii pot formula contestatii cu privire la documentatia licitatiei (caietul de
sarcini, instructiuni pentru ofertanti ) in termen de 5 zile de la data achizitionarii documentatiei
de licitatie, insd maxim 3 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor . Impotriva
licitatiei se va putea face contestatie prealabila , de catre orice persoand interesatd , la primarul
comunei Saligny, care se va pronunta prin dispozitie in termen de 30 de zile . Contestatia
prealabild suspenda desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.

Depunerea unei contestatii prealabile pana la inceperea sedintei de licitatie se face, in
scris , prin cerere inregistratd la registratura Primariei comunei Saligny si suspenda inceperea
procedurilor de licitatie . Primarul solutioneaza contestatia prin dispozitie ce se comunica de
indatd contestatorului .

In situatia in care Dispozitia de respingere a contestatiei este atacatd in instanta de
judecata , organizarea licitatiei se suspenda pana la solutionarea prin hotirare definitivd a
cauzei de catre instanta de judecata .

Primarul poate decide continuarea procedurii de licitatie , Tnsd nu va incheia
contractul de vanuare- cumparare la notariat pana la pronuntarea definitiva si irevocabild a
instantei .

Dupa desfasurarea licitatiei, participantii la licitatie pot formula contestatii cu privare
la organizartea si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei comunei Saligny
in termen de maxim 24 ore ( sau 1n prima zi lucratoare ) de la data incheierii sedintei de
licitatie.

In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei , prin Dispozitie a
Primarului , se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea in componentd 3-5
membrii.

Primarul se pronunta cu privire la admiterea / respingerea contestatiei prin Dispozitie
de Primar , care va fi emisa in termende maxim 5 zile lucratoare de la numirea comisiei de
solutionare a contestatiei si va fi comunicata contestatarului.

In cazul in care contestatia este fondatd, Primarul va revoca, prin Dispozitie decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
numirea comisie de solutionare a contestatiei , tuturor ofertantilor.

Primarul poate decide continuarea procedurii de licitatie , Tnsd nu va incheia
contractul de vanuare- cumparare la notariat pana la pronuntarea definitiva si irevocabila a
instantei .



In cazul unui rispuns negative la contestatia depusa de citre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni in justifie la Sectia Contencios Admiistrativ a
Tribunalului Constanta . Impotriva hotdrarii Tribunalului , se poate declara recurs la sectia de
contencios administrative a Curtii de Apel Constanta , in a carei circumscriptie se afld sediul
unitatii administragiei publice locale a Comunei Saligny.

In situatia in care ofertantul contestatar pierde definitiv si irevocabil actiunea in
instantd impotriva dispozitiei primarului acestuia i se va retine garantia de participare la
licitatie.

Cap. X1V - Dispozitii finale

- dupa vanzare- cumpdrare , amenajarea terenului se va face pe baza unui proiect legal
avizat i aprobat si a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor , in cazul adjudecarii licitatiei, nu
reprezintd aprobarea acestora si nu exonereazad pe castigator de obtienrea avizelor si acordurilor
legale din partea organismelor abilitate Tn elaborarea acestora.

- obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator .

- toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii legali ale acestora privesc pe cumparator .

- toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vazare — cumpdrare .



