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Anexanr. 4 laP.H. nr. 150 din 21.11.2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil — teren intravilan aflat in domeniul
privat al comunei Cumpana, judetul Constanta

Ofertantii interesati sa participle la licitatia publica pentru vinzarea terenului :

- teren in suprafata de 98,00 mp, teren aferent strazii lon Creanga — lot 2, judetul Constanta,
avand numarul cadastral 115331, Carte funciara nr. 115331.

organizatd prin HCL si in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, vor depune la sediul Primériei comunei
Cumpana optiunea pentru terenul scos la licitatie.

Prin ofertanti se intelege : persoana fizica si persoana juridicd romana /cetdtean al Uniunii
Europene .

CALENDARUL LICITATIEI :

- DATA LIMITA DEPUNERE OFERTE :................ ,ora ........ la registratura Primariei
comunei Cumpana (strada Sos. Constantei nr. 132)
- DATA DESCHIDERII OFERTELOR :.......... ORA........Primaria comunei Cumpana

(strada Sos. Constantei nr. 132)
- Data limitd pentru achizitionarea documentatiei de participare la licitatie ......................

CONDITII DE ELIGIBILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTANTII :

Toate documentele pe care le vor prezenta ofertantii vor fi in limba romana. Documentele
traduse din alta limba vor fi traduse legalizat la un notar public .

Documentatie necesara pentru eligibilitatea ofertei :

a) Pentru persoane juridice :

- Statutul /contractul societatii (copie legalizata );

- Certificat de inmatriculare in copie legalizata ;

- Imputernicire notariala pentru reprezentantii ofertantului si participe la licitatie. Sa liciteze si
sa semneze procesul-verbal de adjudecare ;

- Dovada 1n copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei : Ofertantii vor prezenta la solicitarea comisiei de licitatie chitantele in original
prin care se dovedeste achitarea taxelor de participare a garantiei de participare si a
contravalorii documentatiei ;


mailto:registratura@primaria-cumpana.ro

- Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei — Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunal, in original, in termen de valabilitate la data depunerii ofertei .

Informatiile minimale ce trebuie cuprinse in certificatul constatator sunt :

- date de identificare legale (denumire , sediu, cod unic de inregistrare , structura
actionariatului , reprezentantul legal );

- obiectul principal si secundare de activitate ;

- reprezentantii legali;

- existenta de mentiuni referitoare la declansarea procedurii de reorganizare jujudiciara
sau faliment, conform legii;

- codul CAEN

- Certificat de atestare fiscala, in original sau copie legalizata, eliberat de organul de
administrare fiscald al unitatii administrativ teritoriald de pe raza cdreia societatea are sediul
social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat;

- Certificat de atestare fiscala, in original sau copie legalizata, eliberat de Directia Impozite si
Taxe Locale al unitétiii administrativ teritoriald de pe raza careia societatea are sediul social,
care sd ateste ca societatea ofertantd nu se inregistreaza cu debite la bugetul local ;

- Certificat de atestare fiscald , in original sau copie legalizata , eliberat de Compartimentul
Taxe si Impozite al u.a.t Cumpana, care sa ateste ca societatea ofertantd nu figureaza cu
debite la bugetul local sau nu figureaza in evidentele Primariei Cumpana.

- Scrisoare de recomandare din partea bancii privind bonitatea ofertantului

- Se vor utiliza formularele anexate ;

- Se va completa in mod obligatoriu formularul anexa 1;

- Oferta- completa , datata, semnata si stampilata de catre ofertant- formulare anexa 6

b) Pentru persoanele fizice :

- Buletin sau carte de identitate si certificate de cdsatorie (dacd este cazul — copie simpla);
- Dovada, in copie, a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare §i a contravalorii
documentatiei : Ofertantii vor prezenta la solicitarea comisiei de licitatie chitantele n original
prin care se dovedeste achitarea taxelor de participare a garantiei de participare si a
contravalorii documentatiei ;
- Certificat fiscal eliberat de Compartiment Taxe si Impozite privind achitarea taxelor si
impozitelor la bugetul local al unitdtii administrativ teritoriala unde 1si are domiciliul .
- Dovada faptului ca nu sunt inregistrate datorii fatd de bugetul local al comunei Cumpana -
certificat fiscal;
- Se vor utiliza formularele anexate :
- Se va completa in mod obligatoriu formularul anexa 1;
- Oferta- completa , datata, semnata si stampilata de catre ofertant - formulare anexa 6
Neprezentarea documentelor solicitate mai sus la data si ora limitd de depunere a ofertelor are
ca efect descalificarea ofertantului , respectivele documente neputand fi completate ulterior .
In cazul in care pretul inclus in propunerea financiard este mai mic decat pretul minim de
pornire stabilit de catre expertul evaluator si aprobat de Consiliul Local atunci oferta va fi respinsa
ca fiind inacceptabila .

Licitatia pentru vanzarea terenurilor situate Tn comuna Cumpana, va avea loc in data de
............. (20 de zile de la publicarea in doud ziare de larga circulatie ) ora .....la sediul Primariei
comunei Cumpana, strada Sos. Constantei nr. 132 , conform anuntului publicitar .



Pretul de pornire la licitatie (pret minim de vanzare ) este de :

Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea terenului in suprafata totala de 98,00 mp, teren
aferent strazii lon Creanga — lot 2, judetul Constanta, avand numarul cadastral 115331, Carte
funciara nr. 115331, este cel stabilit prin Raportul de evaluare ntocmit de evaluator ing. Doru
Gusavan. In acest sens, licitatia va porni de la suma de 14.402 lei fara TVA, iar saltul/pragul va fi
de minimum 3 % din pretul de pornire pe mp.

Pretul de vanzare al terenului va fi achitat Tn termen de maximum 30 zile de la data Tncheierii
procesului — verbal de adjudecare in situatia in care plata se face integral.

In situatia in care plata se va fase in rate , aceasta se va fcse in maxim 2 ani, astfel :

- avans 30% va fi achitat in termen de maxim 30 zile de la data incheierii procesului — verbal

de adjudecare;
- prima rata 20% platibila dupa 6 luni;
- a doua rata 20% platibila dupa 6 luni;
- a treia rata 15% platibila dupa 6 luni;
- a patra rata 15% platibila dupa 6 luni;

Ofertele vor fi depuse de catre ofertanti personal sau prin Tmputernicitii lor, situatie in care acestia
din urma vor depune si actul authentic de reprezentare .

Oferta prezintd manifestarea ferma si irevocabila de vointd a potentialilor cumparatori de a
incheia contractul de vanzare — cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in HCL si a
caietului de sarcini.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii aceteia la vanzator si
momentul semndrii contractului de vanzare cumparare.

in legiituri cu oferta se precizeazi urmitoarele :

a) oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsitd de ambiguitati si este secreta;

b) Organizatorul licitatiei va descalifica orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata

una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiuni pentru ofertanti ;

c) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a semna contractul de

vanzare- cumparare

d) Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea plicului si inainte de adjudecare , atrage

dupa sine pierderea taxei si garantiei de participare ;

e) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat imobilul atrage dupa sine

pierderea celor douad taxe si anularea vanzarii;
f) Vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de vanzare ;
g) Ofertele pentru care au trimis notificari de retragere in termen (pana in momentul inceperii
licitatiei) sau ofertele Intarziate se vor restitui nedeschise .

h) Licitatia se poate desfasura daca exista minim doua oferte;

i) In cazul in care se prezinti o singurd ofertd plicul nu se deschide, terenul urmand a fi scos
din nou la licitatie cu reluarea intregii proceduri .

In aceasta situatie singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale pentru o
nouad licitatie sau pentru retragerea ofertei sale .

In situatia in care singurul ofertant opteazi pentru mentinerea ofertei sale pentru o noui licitatie
toate documentele depuse se mentin pastrandu-se depuse la sediul organizatorului. Pe baza cererii
formulate in acest sens toate taxele platite vor fi transferate in contul urmatoarei sedinte de licitatie.

In situatia in care singurul ofertant opteazi pentru retragerea ofertei I se va restitui oferta
nedeschisa, precum si garantia de participare .



Daca in urma analizei de catre comisia de licitatie a indeplinirii de catre ofertele depuse a
cerintelor documentatiei de participare, o singura ofertd este consideratd valabild, urmeaza a fi
organizata o noud licitatie . In acest caz, ofertantului respectiv i se va returna garantia de participare
s1 toate taxele platite in baza unei cereri.

Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii sigiliilor
aplicate pe plicuri .

PROCEDURA DE PREZENTARE A OFERTELOR

Oferta pentru cumpararea terenurilor situate in comuna Cumpana, se depune ntr-un singur

exemplar. Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in doua plicuri astfel :

plicul interior nr.1 — va contine ofeta financiara . Pe acest plic va fi scris numele, prenumele
si adresa ofertantului . Se va sigila de catre acesta si se va semna pe locul unde plicul se lipeste
. Ofertantii persoane juridice vor semna si stampila locul unde plicul se lipeste.

plicul exterior nr.2 — va cuprinde documentele de calificare solicitate . Plicul interior nr. 1 va
fi introdus Tmpreuna cu documentele de calificare in acest plic exterior nr. 2 sigilat. Pe plicul
exterior se va mentiona numele si adresa vanzatorului , se va face mentiunea A NU SE
DESCHIDE TNAINTE DE DATADE ............. ,ORA........... in mod obligatoriu va fi
trecut obiectul vanzarii. Nu se trece denumirea , adresa ofertantului /licitatorului.

Oferta in plic sigilat va fi Insotitd, in exeterior plicului, de scrisoarea de inaintare (anexa 3
formulare )si originale /copii conforme cu originalul ale taxei si garantiei de participare . In situatia
n care sunt anexate copii conforme cu originalul la sedinta de deschidere ofertantul va prezenta taxa
si garantia de participare 1n original.

b)

TAXE SI GARANTII

In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati sa achite la organizator :

Taxa de participare — reprezinta cota parte de cheltuiala ce revine fiecarui participant din
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei. Se stabileste
de catre organizator , nu se restituie la finalul licitatiei si este in cuantum de 50 lei. Din taxa
de participare se suporta de cdtre organizator toate cheltuielile ocazionate de organizarea si
desfasurarea licitatiei.

Garantia de participare — suma ce constituie un deposit in cuantum de 10% din pretul de
vanzare a fiecarui teren, ce trebuie depusa de catre fiecare participant(in conditiile si la
termenul stabilit). Se va restitui necastigatorilor, fard niciun fel de retineri, in termen de 15
zile de la licitatie pe baza unei cereri scrise a ofertantului necastigator .

Garantia de participare a ofertantului castigator poate face parte din pretul bunului adjudecat

sau se restituie in termen de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare la notariat.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii :

a) In cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al aceteia;

b) In cazul ofertantului cstigitor care nu se prezinti in termenul stabilit la semnarea
contractului de vanzare cumpadrare;

¢) In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

d) In cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare se poate depune la casieria organizatorului, dovada achitarii acesteia

facandu-se prin chitanta eliberatd si care insoteste oferta sau prin ordin de plata in contul



organizatorului RO89TREZ2365006XXX000023, cod fiscal 4618170 deschis la Trezoreria
Eforie.

Garantia de participare se poate depune la casieria casieria organizatorului, dovada achitarii
el facandu-se prin chitanta eliberatd si care insoteste oferta sau prin ordin de plata in contul
organizatorului RO89TREZ2365006XXX000023, cod fiscal 4618170 deschis la Trezoreria
Eforie.

Contravaloarea documentatiei de licitatie — se achitd in numerar la casieria organizatorului in
momentul solicitarii documentatiei si este in cuantum de 100 lei.

DESFASURAREA LICITATIEI

Procedura de licitatie se va desfasura dupa urmatorul program :

la data, ora si locul anuntat in anuntul din presa pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invitd in sald pe toti ofertantii (personal sau prin mandatar
imputernicit prin procura autentica speciald) in vederea inceperii licitatiel

Comisia prezintd in mod succinct prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a
licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei.

Pasul de licitare este de minimum 3% din pretul de pornire pe mp. Pentru licitare este
obligatoriu sa existe minim doud oferte care sa indeplineasca conditiile de eligibilitate .

Se incepe licitatia parcurgandu-e urmatoarele etape :

1. se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele ;

2. In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti se trece la
deschiderea ofertelor ;

3. se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului de
reprezentare) ;

4. se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini si
instructiuni pentru ofertanti ;

5. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, taxei de participare si
a contravalorii documentatiei ;

6. se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ sa le
indeplineasca ofertantii ;

7. sunt declarate admisibile/respinse prin procesul verbal de deschidere ofertele
depuse;

8. 1in situatia 1n care sunt declarate eligibile, Indeplinesc conditiile de eligibilitate
impuse prin caietul de sarcini si instructiuni , cel putin doua oferte se face publica
oferta fiecarui ofertant;

9. se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare,
inscrisa in formularul de ofertd , plus pasul de licitare, dacd ofertantii declarti
eligibili supraliciteaza. Supralcitarea se continud pand cand niciun ofertant nu mai
Supraliciteaza ;

10.1n cazul in care valoarea ofertelor prezentate de catre ofertanti sunt in cuantumuri
egale se trece la supralicitarea prin strigare incepand de la valoarea inscrisa in
formularul de oferta ;

11.1ntre strigari se lasd un timp pentru gandire, maxim 3 minute;

12. terenurile ce fac obiectul vanzarii se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai
mare ofertd la a treia strigare consecutiva;

13. pe durata sedintei de licitatie participantii nu au permisiunea de a parasii sala sub
sanctiunea excluderii din cadrul procedurii ;



14.

15.

16.

comisia de licitatie va incheia un process verbal de deschidere in care verifica
conditiile de eligibilitate, sunt stabiliti ofertantii declarati admisi/respingi(care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate, nu au depus oferta in termenul si la locul
stabilit , nu au achitat taxele i garantiile de participare la licitatie ). Procesul verbal
de deschidere se semneaza de catre membrii comisiei de licitatie si licitanti
participantii la licitatie , atat cei declarati admisi, cat si cei declarti respinsi. Refuzul
de a semna procesul verbal de deschidere de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnirii,
precum si orice alta observatie.

in urma desfasurarii licitatiei se redacteaza procesul-verbal de adjudecare . Tn baza
hotararii de consiliu local privind decizia vanzarii imobilului la licitatie si a
procesului-verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare cumparare la
notariat , care se va inregistra de catre notar in cartea funciara . Cumparatorul are
la dispozitie un termen de maxim 6 luni (stabilit prin HCL privind aprobarea
regulamentului de vanzare a unor imobile terenuri aflate in domeniul privat al
comunei Cumpana , jud. Constanta ) pentru achitarea pretului vanzarii. In situatia
in care in termenul stabilit cumpdratorul nu achitd integral pretul vanzarii
adjudecat, vanzarea se considera nefinalizata, iar cumparatorului i se vor retine
toate taxele si garantiile achitate pentru participarea la licitatie. Un astfel de ofertant
nu va mai avea voie sa participe pe o duratd de 3 ani (calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie) la licitatiile pentru vanzare
imobile organizate de catre Priméaria Comunei Cumpana.

toate cheltuielile aferente vanzarii vor fi suportate de catre cumparator .



