DECLARATIE
pe propria raspundere

Subsemnatul, SQ RUB L/ Cang 8L , In calitate de beneficiar al

proiectului £LABORARE U2 - 2071 2A4RE TELEN PrNIRY CoNSiR, £7 L0 v

amplasat in UAT. QR VENA , declar pe proprie

raspundere ci am luat la cunostinti si sunt de acord cu utilizarea de cétre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului
Déambovita si/sau alte persoane/entitdti, a documentatiei depuse in format
electronic/digital si cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avand caracter personal cuprinse in documentatie.

Data, ‘ura,
L~

A .ot 200k _

DECLARATIE
pe propria rispundere

Subsemnatul, Y 7E Sco  LUC Al , in calitate de elaborator

al proiectului ££ABo RALS PU2 - COTIZART RN PENBS ConsPuils tocy, AT

amplasat in U.A.T. CREVEDIA , declar pe proprie

riaspundere ci am luat la cunostintd si sunt de acord cu utilizarea de cétre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului
Dambovita si/sau alte persoane/entitdti, a documentatiei depuse in format
electronic/digital si cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avand caracter personal cuprinse in documentatie.

Data, Ntura,

HNoF 2026 :




PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2023
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. — Comuna Razvad, Judet Dambovita

OPIS

ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE

S.C. BUBU CONS S.R.L.
SAT COCANI , COMUNA CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA

[ DECLARATIE 1 pagina (pag 1) |
| oPIs 1 pagina (pag.2) |
[ CERERE lpagna  (pag3) |
| CHITANTA ipagna  (pag4) |
| ACTE si ANEXE 35 pagini (pag. 5-pag.37) |
| sTUDII : ] 50 pagini (pag. 38 - pag88) |
| AVIZE 45 pagini (pag. 89-pag 134) |
| PIESE SCRISE ' _ 37 pagini ( pag. 135 - pag 172) |
PIESE DESENATE ey 9 pagini ( pag. 173 - pag.182)
PLANSA 1A Incadrare in in teritoriu scara 1:25 000 (pl. 174)
PLANSA 1B Incadrare in PUG scara 1: 5000 (pl. 175)
PLANSA 1C Incadrare in ortofotoplan scara 1: 5000 (pl. 176)
PLANSA 2 Situatia existenta, disfunctionalitati scara 1: 2000 (pl. 177)
PLANSA 3.1 Reglementari urbanistice - zonificare scara 1: 1000 (pl.178)
PLANSA 4 Echiparea edilitara scara 1: 1000 (pl.179)
PLANSA 5 Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor scara 1: 1000 (pl.179)
PLANSA 3.2 Reglementari urbanistice - mobilare informativa scara 1: 1000 (pl. 181)
PLANSA 6 Documentar fotografic si volumetrie amplasament {pl. 182)

TOTAL : 182 pag.




Cererc pentru emiteres aviniiui ehnic al arisitectulul - sa
Catre, Presedintele Consiliului Judetean D&mbovita

I sssmivesinnsi B0 sasismmssmeistsnasns e
CERERI
pentru emiteres avizuioi telinic 8! arhitectoiul - gef
Subsemnatul*1) ..., DG BIBI CEONS TR s , CNP
SO Rreeeresereesrieens , cu  domiclivl/sediuP2)  In judeful LAMBow.,
MCZPQT% SHACOMUNG oot SR L st veeeossees sy SaHU]
et BN AE D it sy, SECHORIE 5, cod  pogtal s - N , str.
..... CRNGC e ....oooreoverccerienn AL (s bl =, SC. 7, 6L =, ap. =, telefon/fax
PR IR ..., €18 I R RS —
in calitate de/re;)arezentant 8l s T ey ra—— PR PO ) ¢ |

ROLFECDZ I Z,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal pentru*3 . o - )

r

e G T e s ey ssap ey eopesesses ey st i ameac s sesn st s SRR ..., generat de
imobilut*a) .1 9. PGG 110 E QLTI WE g 8

Anexez la prezenta cerere:

az_ C'Srtiﬁpatul de urbanism nr. ... 0T K. dn QL£042227 emis de
SFRAMAL K. A AE DA T T RS —— (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/ sau constructil/extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi (copie)

) Studiul tehnic compus din:

c.1) piese sarise: memoriu ethnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatoril propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon&;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitéii teritoriale de referint;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.

c.2) plese desenate:

- incadrarea in zong;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptu propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecingtdtilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor,

d) Chitanta de platd a taxei de emiterea avizului tehnic al arhitectului - sef . o

........................ 1B L bt N E a8 3 b h e e B e et an ke ey h b E A e et e st e e RE e eE ‘Mn.”......

Semndtura**)

*1) Numele si prenumele solicitantului: &

- perspand fizlcd; sau

- reprezentant al firmei (persoan juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si 3 calitilii solictantului in cadrul firmel.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicl se completeaz! cu date privind domidiliul acestela;

- pentru persoand juridicd se completeazl cu date privind sediul social al firmei.

#3) Denumirea Investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren 5i/sau constructii - conform certificatulul de urbanism emis in care este solicitats obtinerea
avizulul de oportunitate.

*) Se completeazd, dups caz:

- Pregedintele Consillului Judelean .............;

**) Se va inscrie in dar numele solidtantului:

- pentru persoana fizicd: numele §i prenumele acesteia;

- pentru persoand juridicd: numele sl prenumele reprezentantului acesteia, §i se va adiuge semn&tura olografé a solicitantului,
impreund cu stampila persoanei jurldice.



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: PIRVU VALENTIN

@ C.ULRO 5022 670 S
BANCA TRANSILVANIA® k5. rir. . 12.019- 1502199 Tiparit in: 09072024

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155/ 1993

Ordin de plata buget
Detalii client
Numar ordin: 754
Nume platitor: BUBU CONS SRL
Cod fiscal/CNP: 17050658
Detalii transfer
Cont platitor: RO95SBTRLRONCRT0349121802
Nume beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROS5S0TREZ27121160203XXXXX
Cod fiscal beneficiar: 4280205
Suma: 390.00
Detalii plata: taxa aviz tehnic arhitect sef PUC - BUBU CONS SRL, com. CREVEDIA
Data crearii: 09.07.2024
Data tranzactiei: 09.07.2024
Tip transfer: Normal
Semnatari: PIRVU VALENTIN
Status: Procesata

Semnatura platitor



ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023
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BENEFICIAR : S.C. BUBU GONS S.R.L.

~ ARCHITECTURE SRL

TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

ARHITECTURA
URBANISM

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat GOCANI, com. GREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

ACTE si ANEXE

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

=81 ARCHITECTURE % |

A TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
|||| — " tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com
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ROMANIA
JUDETUL DiMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
; d .

! R 4T EIRE NESCHIMEARS

CERTIFICAT DE URBANISMm/z sl etructurii de speclatitate
| | 63 __.tdin 504 29 J

- NR. 156 din 07.04 2025 “rritsct 3ol

SRS T B :
Hramaliviia ¢ I

Tn scopul : ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCl

Ca urmare a cererii adresate de BUBU CONS SRL :cu sediul n jud. DAMBOV]TA, orasul -, comuna .. —vAD
satul RAZVAD, sectorul -, cod postal -, Str. PRINCIPALA; nr. 17, sc. -, €t. =, bl  &p. -CUI 17050658, inregistrats la
Primaria Crevedia sub nr4607 din29. 03 2023,pentru’ imobilul - TEREN sttuat in . judeful DAMBOVITA comuna
CREVEDIA, sat COCANI, cod pogtal 137181 sir. -, nr.-, bI sc. -, et. -, ap. -, sau |dent|ﬁcat prin:

T.9, P. 66{1/3,66/1/4 ) ,

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

PLAN DE ANSAMBLU-

PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIM!TAREA IMOBILULUI

DOCUMENTATIE CADASTRALA NR. 87660 a3

- CARTE FUNCIARA NR. 87660 ;
Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbamsm faza PUG aprobaté prin Hotérérea Consxllulul Local Crevedia nr.

65 din 30.09.2008 , prelungita prin Hotérérea Consiliului Loca! Crevedia . 54 din 30.08.2018, prelunglta prin Hotérérea

Consiliului Local Crevedla nr. 58 din 09.10,2020, .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991: pnvlnd autonzarea executém lucrérilor de constructu republicata, cu

- modificarile i completénle ulterioare,

i

sE CERTIFICA:‘ -

1. REGIMUL JURIDIC: ‘ :
IMOBILUL TEREN, SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI CREVEDIA SAT COCAN] IN SUPRAFATA TOTALA

DE 43.307MP, AFLAT IN PROPRIETATEA SOCIETATH BUBU CONS SRL CIF17050658, CONFORM CONTRACT DE
VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 3846, DIN 05.08.2021 EMIS DE ANGHENI ALEXANDRU MIHNEA,
A SOCIETATII CREATIVE LIGHTNING SRL CIF 39822350 ACT NOTARIAL NR. PROMISIUNE BILATERALA DE
VANZARE CUMPARARE AUT.SUB NR. 3847 DIN 05,08.2021 EMIS DE ANGHENI ALEXANDRU MIHNEA.

TERENUL PREZINTA INSCRIERI PRIVITOARE LA SARCINI - IPOTECA VALOAREA 754000 LEI IN
FAVOAREA CORBIN TERENURI INVEST SRL, CIF 43779339, CONFORM CONTRACT DE VANZARE AUTENTI FICAT
SUB NR. 3846 DIN 05.08.2021 EMIS DE ANGHENI ALEXANDRU MIHNEA.

IN ZONA NU SUNT IDENTIFICATE MONUMENTE ISTORlCE ZONA DE PROTECTIE A ACESTORA ZONE
CU RISC NATURAL S| ALUNECARI DE TEREN. :

TERENUL ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA NR 87660

2, REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: TEREN INTRAVILAN ARABIL IN SUPRAFATA DE 43.307 MP -
CONFORM EXTRAS CF.NR. 24970/07.03.2023,

DESTINATIA CONFORM PUG APROBAT PRIN HCL NR. 65 DIN 30.09. 2008, prelunglt prin Hotarérea
Conslliulul Local Crevedia nr. 54 din 30,08.2018, prelungit prin Hotdrdrea Conslliulul Local Crevedia nr. §8 din
09.10.2020, ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2. (L1,UTR4).

C. PROPUNERE: ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata totala de teren 43.307 MP.
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L. NR. 65 DIN 30.09.2008, prelungit py
RBANISTIC GENERAL APROBAT PRIN HC :-Ho ™ srea Consilului Local Crevediy 1

. it pri R
3 iliului vedia nr. 54 din 30.08.2018, prelung’ LOCUINTE SI FUNCTIgN =
%Hom;?;eaog;%?lzll])l:lzlou.:’tl;:ctc?tljr?er: dominanta este ZONA L1 UTR4 - ZONA VR

COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1, P+2.

Conform RLU aferent PUG:, . —— _
. (UTR4}5i1L1UL JUDETEAN
ZONA L1 - ZONA LOCUINTESI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-EXTINDEFE DAMEGVITA

ARE ATERENULUIRES cCHIMBARE
EA CONSTRUCTIILOR/ PROCENTUL DE OCUPA! :
pAR_c far{:u:ﬂﬂ':ace conform PUZ $i RLU aferent PUG, avizat si aprqgggqggg%m[__elgig I

CONFORM PLANULUI U

POT max =35% . CUT max =1,05 N_um!i;r ']."’e'"'i, _?’; o o -
GENERALITATI o ] i \_,i_r'_—.-.—._.—._-.ﬂz.‘.",.‘i.‘;:
Accesul Ia imobil se face DIN DE 68 — DRUM PUBLIC «INPARTEADE SUD. Ariiitect-s

Deoarece prin_scopul solicitat se intentioneaza modiﬂcére_a'Te'lﬁ"n'éﬁfa‘riliir‘-dé‘&i‘ 0‘:}:& |
anterior prin HCL nr, 65 din 30.09.2008, prelunglt prin Hotérérea Consiliulul Local Crevedia nr. 34 6. /.£013, i
relunait prin Hotirarea Consiliului Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020, se impune elaborarea unu

PU.Z. in vederea detalierii zonei, cu studiu de oportunitate in prealabll. Prevederile dqcumentatiei de 'urbanisrn%
tip PU.Z.. aprobat prin H.C.L. vor sta la baza emiterli unor nol certificate de urbanism In vederea intocmirii

D.TAC.

Daca lucrurile vor afecta proprietati private se va cere acordul notarial al proprietar!lor direct afectati.
Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, Legil nr. 10/1995, HG 525/1996, Leg|‘I nr. .35012001, 0G nr.
43/1997, prevederile Codulul Civil, actualizat, prevederile sanitare si de protectia mediului. Avizele solicitate si
obtinute la faza PUZ care nu specifica in mod expres etapa pentru care sunt emise ( PUZ DATC) raman valabile si
la faza DTAC, cu conditia pastrarii solutiei tehnice In baza careia au fost emise si sa fie in termen de valabilitate .
Conform prevederilor art. 47alin (3) lit. e) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se impune elaborarea, aprobarea si avizarea unei documentatii de tip P.U.Z,in baza
unui Studiu de oportunitate prealabil. b n S e g o B B
Conform art. 47, alin.(2) din Legea nr. 350/2001,(2) Planul urbanistic zonal cuprine reqlementari asupra zonei
referitoare la organizarea retelei stradale, orqanizarea arhitectural- urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele
anexate cererii de catre solicitant. Primaria Crevedia nu este responsabila pentru existenta unor litigii afiate pe rolul
instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in
documentatia anexata cereril. 2. Executarea lucrarilor de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform Art. 1 - (1) din legea 50/1991
modificata si completata ulterior). 3. In cazul in care din actele prezentate va relesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri
sau informatii in completare, Primaria Crevedia isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

LS
Se vor respecta prevederile Legii nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii
nr.350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legii nr.10/1995 completata privind calitatea in
constructii si O.G. nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, Ordinelor nr.1835/2017 si nr.1296/2017 cét si ale HG
nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau mobile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE '

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatle de construlre/desfiintare gl nu conferd dreptul de a executa
lucrdri de constructil,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ;
In scopil elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului
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. - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

. (Str. Calea lalomitel, nr. 1, 130142, Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita

.. .7, E-mall: office@apmdb.anpm.ro; tel: 0245213959/0245213944)
in aplicarea Directivei Consiliului.85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva .Consiliului §i Parlamentului
Eurdpean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe n leg&turd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze §i sa decidd, dupa caz,incadraréa/neincadrarea proiectului investifiei publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra meditlui. In ‘aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoaré dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaliei pentru autorizarea executérii lucrarilor. de, constructii la autoritatea administratiei publice competente. In
vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura‘de efitere a acordului de mediu; autoritatea competenta pentru

protectia mediului stabilegte mecanismul asigurari consultarii publice, ceritralizarii optiunilor publicului gi al formulani unui

v

punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in :a.é'or‘d cu rezultatele consultarii publice.

Dupa primirea prezentului -certificat de urbanism, titularul ‘are . obligatia“ de & se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluaril efectelor
acestela asupra mediului. In urma evaluarii initiale ainvestitiei se va emite actul,,adr_ninistmtiv al autoritatii competente
pentru protectia mediului. ' b : BEETNC S R S I

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluari efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. **.  : . 52 2

In situatie in care, dupa emiterea certificatului’de urbanism ofi‘pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la:infentia de Trealizare ‘a investitiei, acesta are obligatia de a
nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competenta, . = - .. " o B o

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fiinsoits dé umétoarele documente:
a) . certificatul de urbanism; Vi e e bl Yl T e
b) dovada titlului asupra imobilului, teren-silsau constructii, sau, dup caz; $S{Hsut de plan- tidastral

actualizat la zi gl extrasul de carte funciar de Informare actualizat la zi,-in.cazulin.cdre lege nu dispune
altfel (cople legalizat); Ry Sl i VIZAT SPRu (CZICHIMBARE
. C) documenmtia tehnica - D.T., dﬂpé caz: i e i . ,* Anexs la avizul sineie it de specialltate
[ ID.TAC. [IDTOE - [DTAD. [x}Puz U e g
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: - N ——é—é—- g ;‘_.0£ 0% 2t

d.1) avize i acorduri privind utilitéifile urbane §i infrastructura: . P Aiciet-ga
[ X]acord administrator drum DE68-PrimarlaComunel Crevedia ' ...~ _
[X]alimentare cuapd 3 ' [ 1gaze naturale | —
[ X]canalizare (RAJA) .« [ 1telefonizare, intémet '
[ X ] alimentare cu energie electricd '. ' [ ltransporturban *
[X] protectia mediului A ' I Co ‘
[X ] salubritate L c o © [ ] alimentare cu energie termic
d.2) avize §i acorduri privind: : I
[ ]securitatea la incendiu [ X] sanatatea populatiel . " [ ] protectia civila

d3) ayizelacprduﬁ specifice ale administrafiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate: B v

Intocmirea PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate, cu reSpe'g:tarea Ord. 2701/2010 privinf Informarea si

consultarea publicului in toate cele 4 etape; Pregatitoare - Documentare - Elaborare - Finala - Aprobare, cu -
avizele aferente: * - ‘ .

" - Strudiu GeotehnicAF ; ‘ iy

-Proces verbal de trasare sl predare amplasament intocmit de .persoana autorizata ANCPI.
e) actul administrativ al autoritéli competente pentru protectla medlulul;
f) dovada inregistrdril prolectulul la R.U.R;
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CONSILILUL JUDETEAN ; u\
DAMBOVITA i

T7AT GPRE NES ARC 1
Prezentul certificat de urbanib arevalablﬁtatea eff f de fa ddta emiterii.

Arcxa la avizul structuill de apctlunlatn i

5 ;: SEC!
63 dh?rolf Cl "”j V!‘gl

Achitat taxa de:312lei conform chitantei nr.22010din30.03.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului di adatade }
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 pnvmd autorizarea executarii lucririlor de constructii,  republicata, cu
modificarile si mmpletﬁnie ulterioare,
" se prelunge§te valabilltatea Cerhl" catului de urbanism

de la data de pana la data de_ AR
Dupa aceasta daté, o noud prelungire a valabﬂltéﬂi nu este p05|bi[é soiicltantul u;ménd sa obfing, in condiiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR ) "3 E SECRETAR'
. “'; gy F <fﬁ;~ﬁi’-|!TéCT SEF
Data prelungii valabltsfi: - of Bl

Transmis solicitantului Ia data da_____directiprin po;1a' :
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Seria B.Nr. 1965311

ROMANIA

MINISTERUL FINANTELOR

Ak . AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
Uit b | CERTIFICAT DE INREGISTRARE IN SCOPURI DE TVA

r_DE’nﬂImm s prenurme:
= BUBU CONS SRL

Domiciliul fiscal: JUD. DAMBOVITA, SAT RAZVAD COM. RAZVAD,

STR. PRINCIPALA, Nr.17

LS

3 RO17050658
Emitent Codul de inregistrare fiscali (C.LF.):
17.12.2004
Data atribuirii (C.LF.):
000000000000000000000360888710 29.04.2013
inregistrat in scopuri de TVA din data:
A 16.11.2021

Cod M.F.P. 14.13.20.9911

Data eliberdrii:

Modslul 3 sonfinuiul scestor formulans aum aprobete conform OPAMAF 37282017
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CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vinzare (denumit in cele ce urmeaza “Contractul”) a fost incheiat intre urmatoarele pérti:
» Societatea CORBIN TERENURI INVEST SRL, persoand juridici roménd, cu sediul in Sat Gulia,
Comuna Téartigesti, str. Codrului or. 5-4, judeful Dambovita, inregistratd in Registul Comerfului sub nr.

J 15/269/22 02 2021 cod unic de mleglstmre 43779339 reprezemam prm asacml ,w mlm:mstmtar

SRS S e e e o Ry SN

2 2 I N " . - i . -

L 56, nnpu!ei ‘nicit in baza Hota; amAGA nr. 2 dm daia de 04 05 202] entisd
de socielatea CORBIN TERENURI INVEST SRL, in calitate de societate-vinzitoare, denumiti in

continuare “’Vinzitorul” si

> Societatea BUBU CONS SRL, persoana juridici roména, cu sediul in municipiul Targoviste, str.
Constantin Brincoveanu, bloc 11, scara D, ap. 24, judetul Dédmbovita, inregistrati n Registul Comertului
sub nr, J15/1177/17 12.2004, cod unic de lnreglstlare 17050658 reprezenmm prm asocial unic gi

admrmsrmm:' PERVU DN it B L L e ulb
G G STt

- e |
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e : -.--wu.“,/l, in calntate de soc:etate-

cumpiiritoare, denumitii in continuare “’Cumpiritorul”,
a intervenit prezentul contract de vdnzare in urmitoarele condifii:

e BT

Eu, Vinziitorul, prin reprezentant, vind Cumpiritorului, dreptul meu de proprietate asupra
urmitoarelor bunuri imobile:
1) Lotul 138, compus din teren in suprafata de 665 mp, teren situat in intravilanul comunei

Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dambovifa, avind numiirul cadastral
74967 (nr. cadastral vechi 7518), intabulat in Cartea Funciari nr. 74967 (nr. CF vechi 5385)
a localititii Crevedia, judetul Dimbovita, conform incheierii nr. 32550/22.03.2021, emisd de
OCPI Déambovija — BCPI Térgovigte.

2) Lotul 139, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, jude{ DAmbovifa, avind numiirul cadastral
74972 (nr. cadastral vechi 7519), intabulat in Cartea Funciari nr. 74972 (nr. CF vechi 5386)
a localititii Crevedia, judeful DAmbovita, conform incheierii nr. 32568/22.03.2021, emisd de
OCPI Ddmbovifa — BCPI Targovigte,

3) Lotul 140, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovifa, avind numirul cadastral
74961 (nr. cadastral vechi 7520), intabulat in Cartea Funciari nr, 74961 (nr. CF vechi 5387)
a localitiifii Crevedia, judeful Dambovita, conform fncheierii nr. 32570/22.03.2021, emisd de
OCPI Diambovita — BCPI Targoviste.

4) Lotul 141, compus din teren in suprafafa de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirul cadastral
74965 (ur. cadastral vechi 7521), intabulat in Cartea Funciari nr. 74965 (or. CF vechi 5388)
a localitdtii Crevedia, judetul Dimbovita, conform incheierii nr. 32551/22.03.2021, emisd de
OCPI Ddmbovija — BCPI Tirgoviste.

5) Lotul 142, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet DAmbovita, avind numiirul cadastral
74954 (nr. cadastral vechi 7522), intabulat in Cartea Funciari nr, 74954 (nr. CF vechi 5389)
a localititii Crevedia, judeful Dambovita, conform fncheierii nr. 32552/22.03.2021, emisd de
OCPI Dambovita — BCPI Tirgovigte.

6) Lotul 143, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat fn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dadmbovita, avind numirul cadastral
74970 (ur. cadastral vechi 7523), intabulat in Cartea Funciari nr, 74970 (or. CF vechi 5390)
a localitiifii Crevedia, judetul DAmbovita, conform fncheierii mr. 32571/22.03.2021, emisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Targovigte,




7) Lotul 144, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirul cadastral

a localitiitii Crevedia, judetul Didmbovita, conform incheierii nr. 32572/22.03.2021, emisd de
OCPI Déambovifa — BCPI Tdrgovigte. :
8) Lotul 145, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef DAmbovita, avind numirul cadastral
74951 (nr. cadastral vechi 7525), intabulat in Cartea Funciari nr. 74951 (nr. CF vechi 5392) ',

74941 (nr. cadastral vechi 7524), intabulat in Cartea Funciari nr. 74941 (nr. CF vechi 5391) /

a localitatii Crevedia, judetul Dambovita, conform fncheierii nr. 32573/22.03.2021, emisd de

OCPI Diambovifa — BCPI Targovigte.

9) Lotul 146, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef DAmbovita, avind numiirul cadastral
74963 (nr. cadastral vechi 7526), intabulat in Cartea Funciari nr. 74963 (nr. CF vechi 5393)
a localitiitii Crevedia, judetul Dambovita, conform incheierii nr. 32553/22.03.2021, emisd de
OCPI Déambovifa — BCPI Tirgoviste.

10) Lotul 147, compus din teren in suprafaia de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovifa, avind numiirul cadastral
74943 (ur. cadastral vechi 7527), intabulat in Cartea Funciari nr. 74943 (nr. CF vechi 5394)
a localititii Crevedia, judeful Dambovita, conform fncheierii nr. 32554/22.03.2021, emisd de
OCPI Démbovifa — BCPI Tdrgovigte.

11) Lotul 148, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Ddmbovita, avind numiirul cadastral
74946 (nr. cadastral vechi 7528), intabulat in Cartea Funciari nr. 74946 (nr. CF vechi 5395)
a localitiitii Crevedia, judeful Dimbovita, conform incheierii nr. 32575/22.03.2021, enisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Tdrgovigte.

12) Lotul 149, compus din teren in suprafaia de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovifa, avind numirul eadastral
74964 (nr. cadastral vechi 7529), intabulat in Cartea Funciari nr. 74964 (nr. CF vechi 5396)
a localitifii Crevedia, judetul Dambovita, conform incheierii nr. 32555/22.03.2021, emisd de
OCPI Dimbovifa — BCPI Targovigte.

13) Lotul 150, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numiirul cadastral
74947 (ur. cadastral vechi 7530), intabulat in Cartea Funciara nr. 74947 (nr. CF vechi 5397)
a localitiitii Crevedia, judeful Dadmbovita, conform fncheierii nr. 32556/22.03.2021, emisd de
OCPI Ddmbovita — BCPI Tdrgoviste.

14) Lotul 151, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind num#rul cadastral
74955 (nr. cadastral vechi 7531), intabulat in Cartea Funciari nr. 74955 (nr. CF vechi 5398)
a localititii Crevedia, judejul Dimbovifa, conform incheierii nr. 32576/22.03.2021, emisd de
OCPI Démbovifa — BCPI Targovigie.

15) Lotul 152, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet DAmbovifa, aviind numirul cadastral
74953 (nr. cadastral vechi 7532), intabulat in Cartea Funciari nr. 74953 (nr. CF vechi 5399)
a localititii Crevedia, judeful Ddmbovita, conform incheierii nr. 32578/22.03.2021, emisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Targoviste.

16) Lotul 153, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat fn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Ddmbovifa, avind numirul cadastral
74966 (nr. cadastral vechi 7533), intabulat in Cartea Funciar# nr. 74966 (nr. CF vechi 5400)
a localititii Crevedia, judetul Dambovita, conform incheierii nr. 32557/22.03.2021, emisd de
OCPI Dimbovifa — BCPI Targovigte.

17) Lotul 154, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirul cadastral
74971 (nr. cadastral vechi 7534), intabulat in Cartea Funciari nr. 74971 (nr. CF vechi 5401)
a localititii Crevedia, judeful Dambovita, conform fncheierii nr. 32558/22.03.2021, emisd de
OCPI Démbovita — BCPI Tdrgoviste.
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18) Lotul 155, compus din teren fn suprafaia de 681 mp, teren situat tn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Ddmbovita, avind numiirul cadastral
74940 (nr. cadastral vechi 7535), intabulat in Cartea Funciari nr. 74940 (nr. CF vechi 5402)
a localititii Crevedia, judetul DAmbovita, conform incheierii nr. 32579/22.03.2021, emisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Térgoviste.

19) Lotul 156, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat fn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovita, avind numirul cadastral
74950 (nr. cadastral vechi 7536), intabulat in Cartea Funciari nr. 74950 (nr. CF vechi 5403)
a localitiitii Crevedia, judetul DAmbovita, conform icheierii nr. 32580/22.03.2021, emisd de
OCPI Dimbovifa — BCPI Targoviste.

20) Lotul 157, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat fn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, jude{ Dimbovita, avind numirul cadastral
74962 (nr. cadastral vechi 7537), intabulat in Cartea Funciari nr. 74962 (nr. CF vechi 5404)
a localitiifii Crevedia, judetul Dambovita, conform incheierii nr, 32581/22,03.2021, emisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Targovigte.

21) Lotul 158, compus din teren in suprafata de 680 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirul cadastral
74942 (nx. cadastral vechi 7538), intabulat in Cartea Funciari nr. 74942 (ar. CF vechi 5405)
a localitiitii Crevedia, judetul Dambovita, conform incheierii nr. 32559/22.03.2021, emisé de
OCPI Dambovifa -~ BCPI Tdrgoviste.

22) Lotul 159, compus din teren in suprafafa de 636 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dambovita, avind numirul cadastral
74948 (ur. cadastral vechi 7539), intabulat in Cartea Funciari nr. 74948 (nr. CF vechi 5406)
a localitiitii Crevedia, judetul DAmbovita, conform incheierii nr. 32582/22.03.2021, emisd de
OCPI Dimbovifa — BCPI Térgoviste.

23) Lotul 160, compus din teren in suprafafa de 4.993 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Didmbovita, avind numirul cadastral
74956 (nr. cadastral vechi 7540), intabulat in Cartea Funciari nr. 74956 (nr. CF vechi 5407)
a localititii Crevedia, judeful Dambovifa, conform incheierii nr. 32560/22.03.2021, emisd de
OCPFI Dimbovifa — BCPI Targoviste.

24) Lotul 161, compus din teren in suprafata de 23.500 mp conform actelor de proprietate,
respectiv suprafata de 23.389 mp conform misuriitorilor cadastrale, teren situat in
intravilanul comunei Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/4, judet Dimbovita, avind
numiirul cadastral 74960 (nr. cadastral vechi 6442), intabulat in Cartea Funciari nr. 74960
(nr. CF vechi 3942) a localititii Crevedia, judetul Dimbovita, conform incheierii nr.
31539/18.03.2021, emisd de OCPI Démbovita — BCPI Térgovigte, fiind denumite in continuare,
colectiv, “Tmobilul®.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscéind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ci am dobéndit dreptul meu de proprietate asupra bunului imobil sus-
mentionat, astfel: prin cumpérare de la Societatea MILURI INVESTITII SRL, persoani juridic roméan3, avind
CUI 16247083, societate aflatd in faliment conform Sentintei civile nr, 2040 emis# la data de 29.03.2018 in
dosarul nr. 3669/2017 de Tribunalul Bucuresti — Sectia a V1i-a Comerciald, reprezentati de lichidator societatea
ALV INSOLVENTA SPRL, numir de inregistrare RFO II - 0906, in baza Contractului de vinzare autentificat
sub nr. 1231/17.03.2021 de notar public Angheni Alexandru-Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din municipiul
Bucuresti, fiind achitat integral conform mentiunilor din contract.

Asa cum reiese din contractul de vdnzare mai sus menfionat, Sociefatea MILURI IN VESTITII SRL a
dobdndit, la rdndul séu, asifel:

- Imobilele descrise mai sus la punctele 1-23 au rezultat din dezmembrarea suprafetei de 19.918 mp teren
din actul de proprietate (din mdsurdtorile cadastrale a rezultat suprafafa de 20.000 mp teren), situat in
intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Cocani, jud. Ddmbovifa (conform documeniaiei cadastrale infocmité
de S.C.TOPOS S.R.L. aurorizatd de Oficiul Nafional de Cadastru, Geodezie §i Cartografie, vizate de Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Démbovifa), tarla 9, parcela 66/1/3, cu numdr cadastral 5058, conform
Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 476 din data de 13.02.2007 de notar public Georgeta Grigore, din
cadrul BIROULUI NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI DR. GHEORGHE DOBRICAN, GEORGETA GRIGORE
§i OANA-MARIA DOBRICAN, cu sediul in Buftea, jud. Ilfov. Conform actului de dezmembrare mai sus menfionat,
terenul cu numdr cadastral 5058 a fost dobdndit prin cumparare de la Nicolescu Mihaela, conform contractului
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de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.933/26.06.2006 de Notar Public Ciuhan Aurora Brdila din Bucuregsti,
prejul fiind achitat integral, conform menfiunii din contract. Dreptul de proprietate asupra terenului cu numdr
cadastral 5058 a fost intabulat in cartea funciard nr.2636 a localitdfii Crevedia de la Biroul de carte funciard
din cadrul Oficinlui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dambovita.

Ulterior, terenul a fost introdus in intravilan in baza Hotararii Consiliului Local al Primariei Crevedia
nr. 60 din 28.09.2006. Terenul a fost ulterior scos din civeuitul agricol in baza avizului nr. 6986 emis la data de
31.10.2006, respectiv nr. 512/2006 de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Dambovita si a Deciziei
numarul 438 din 30.10.2006 privind scoaterea definitiva din circuitul agricol emisa de Directia pentru
Agricultura si Dezvoltare Rurala Dambovita.

- Imobilul descris mai sus la pimciul 24 a fost dobdndit prin cumpdirare de la Oprescu Elena, conform
confractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 1588 din data de 08.11.2006 de BNP Ciwhan Awrora
Brdila, preful fiind achitat integral, conform menfiunii din contract. Conform contractului de vanzare-cumpdrare
mai sus menfionat, la rdndul séu Oprescu Elena, inifial a definut terenul in indiviziune cu mumtitele Neacsu Maria
§i Chivu Niculina - cdte o cotd indivizd de 1/3, ca bun propriu pentru fiecare - conform certificatului de mogtenitor
nr. 36/12.03.1997 emis in dosar nr. 36/1997 de BNP Molcuy Victoria, prin mostenire de la mama lor Chivu Maria,
care la rdndul séu il dobdndise prin reconstituirea dreptului de proprietate (dupd defunctul Chivu Stere) in baza
Legii nr. 18/1991 a Fondului funciar, conform deciziei nr. 735/1992, si pentru care ulterior a fosi emis Tithilui
de proprietate nr. 103101/14.06.2004 de cétre Comisia judefeand pentru stabilirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor judetul Dambovifa. Prin sentinja civild nr. 12547/30.11.2005 pronunfaid in dosar nr. 25726/
2005 de Judecdtoria sector 1 Bucuregti, definitivi si irevocabild, rectificatd prin incheierea datd in sedinfa de
consiliv din data de 27.09.2006, in dosar nr. 26133/299/2005 (numdér in format vechi 25726/2005) de Judecdroria
sector 1, definitivd si irevocabild, s-a sistal starea de indiviziune in care se afla cu mumitele Neacsu Maria §i
Chivu Niculina, iar terenul ce fuce obiectul prezentului contract de vinzare i-a revenit in deplindg si exclusivd
propriefate §i posesie vdnzdtoarei Oprescu Elena. Dreptul de proprietate in favoarea vanzdtearei a fost intabulat
in C.F. nr. 3942 - Crevedia, cu incheierea de intabulare nr. 37059/11.10.2006 emisc de OCPI Ddambovifa —
Biroul C.F. Moreni, rectificatd prin incheierea nr. 48616/07.11.2006 emisd de OCPI Déambovifa.

Ulterior, terenul a fost introdus in intravilan in baza Hotararii Consiliului Local al Primariei Crevedia
nr. 47 din 27.03.2007 si a avizului nr. 74 din 01.03.2007 emis de Consiliul Judetean Dambovita. Terenul a fost
ulterior scos din circuitul agricol in baza avizului nr. 3939 emis la data de 02.05.2007, respectiv nr. 281/2007 de
Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Dambovita si a Deciziei numarul 198 din 02.05.2007 privind
scoaterea definitiva din circuitul agricol emisa de Directia pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Dambovita.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rdspundere ci impreund cu imobilul sus-mentionat, se transmite cumpéritorului si
dreptul asupra a tot ce se uneste sau se incorporeazi cu bunul, precum si toate drepturile §i actiunile accesorii care
au aparfinut vinzatorului, in conformitate cu art. 1673 Cod Civil. De asemenea, odatd cu dreptul de proprietate
pentru acest imobil, se transmit si toate drepturile ce decurg din toate avizele §i autorizatiile emise pana in acest
moment.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rdspundere ci sunt proprietarul imobilului sus-mentionat descris mai sus, c# obiectul
prezentului inscris nu a mai fost promis spre vénzare (cu excepfia Promisiunii bilaterale de vdnzare cumpdrare
autentificaté sub nr. 2279/05.05.2021 de notar public Angheni Alexandru-Milnea din cadrul SPN JUSTUS din
mun. Bucuresti, notatd fn Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pel. 1 cu incheierea nr.
54738/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pct. 2 cu incheierea nr. 54739/05.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 3 cu incheierea nr, 54740/05.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 4 cu incheierea nr. 54741/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus la pet. 5 cu incheierea nr. 54742/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pct. 6
cu fncheierea nr. 54743/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 7 eu incheierea nr.
54744/05.05.2021, in Carlea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 8 cu incheierea nr. 54745/05.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 9 cu incheierea nr. 54877/06.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului deseris mai sus la pet. 10 cu incheierea nr. 54870/06.05.2021, Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus la pet. 11 cu incheierea nr. 54878/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 12
cu incheicrea nr. 54880/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 13 cut incheierea nr.
54871/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 14 cu incheierea nr. 54881/06.05.2021,
Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 15 cu incheierea nr. 54882/06.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 16 cu incheierea nr. 54883/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului
descris mai sus la pet. 17 cu incheierea nr. 54872/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus
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la pet. 18 cu incheierea nr. 54873/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 19 cu
_ Incheierea nr. 54884/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 20 cu incheierea nr.

4 54874/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 21 cu incheierea nr. 54885/06.05.2021,

Y .

|
ll'

N :‘ﬂ:\ Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 22 cu incheierea nr. 54886/06.05.2021, in Cartea

ﬂ ciard a imobilului descris mai sus la pct. 23 cut fncheierea nr. 54875/06.05.2021 si in Carfea Funciard a
ilobilului descris mai sus la pet. 24 cu incheierea nr. 54876/06.05.2021, toate emise de OCPI Ddmbovifa - BCPI

.. A-/Ldygoviste), nu a fost vindut, donat sau ipotecat, nu este grevat de sarcini, privilegii, ipoteci, posesie, uz, uzufruct,
L i g i A e - L] +w 0 .
(<> <dyepturi de preempiune sau urmdriri de orice naturd, de restrictii privind transferul de proprietate sau orice alte
ol B

U-aNe

repturi ale unor terfi, indiferent daca au fost Inregistrate sau nu in Cartea Funciar3, nu este scos din circuitul
civil, aflandu-se liber in proprietatea mea de la dobandire si pdna Tn prezent, asa cum rezultd si din Extrasele de
Carte unciara pentru autentificare nr. 87598/30.07.2021, ur. 87599/30.07.2021, nr. 87600/30.07.2021, nr.
87601/30.07.2021, nr. 87602/30.07.2021, nr, 87603/30.07.2021, nr. 87604/30.07.2021, nr. 87605/30.07.2021,
nr, 87606/30.07.2021, nr, 87607/30.07.2021, mr. 87608/30.07.2021, nr. 87609/30.07.2021, nr.
87610/30,07.2021, nr. 87611/30.07.2021, nr. 87612/30.07.2021, nr. 87613/30.07.2021, nr. 87614/30.07.2021,
nr. 87615/30.07.2021, nr. 87616/30.07.2021, nr. 87617/30.07.2021, nr. 87618/30.07.2021, nr.
87619/30.07.2021, nr. 87620/30.07.2021 si nr. 87621/30.07.2021, eliberate de O.C.P.1. DAmbovita — B.C.P.L
Targoviste.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar, de asemenea, cé imobilul ce face obiectul prezentului inscris descris mai sus nu a fost adus ca
aport la capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu este folosit pentru stabilirea sediului social al vreunei
societiti comerciale sau pentru desfasurarea activitétii vreunei persoane fizice autorizate, nu face obiectul vreunei
cereri in revendicare §i nici al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judec#toresti cu privire la dreptul meu de
proprietate sau posesiune, garantindu-1 pe cumpdritor Impotriva oriciirei evictiuni, totale sau partiale, conform
articolului 1695 Cod Civil, precum si a viciilor ascunse previzute de art. 1707 Cod Civil.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar ca, « fost dat in folosingi gratuitd pana la data de 31.12.2021 catre Intreprinderea Individuala
PETRE IONELA CATALINA in vederea cultivarii si intretinerii Ini,

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere cd am exercitat o posesie linigtita si continud §i Tn perioada cuprinsi intre
data dobéndirii dreptului de proprietate si data incheierii acestui contract, nicio ter{ parte nu a revendicat drepturi
n legdturd cu Imobilul.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci nicio persoani nu define un drept de preemptiune sau de preferinti la
cumpararea imobilului sus-mentionat, iar subsemnatul nu a promis s transfere si nu a transferat dreptul de
proprietate asupra imobilului sau orice dezmembrimént al acestuia cétre terte parti.

Eu, Vanzitorul, prin reprezentant, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere cd nu exista niciun fel de cereri, notificari, somatii sau orice astfel de
proceduri (administrative sau judiciare) initiate de terfe persoane in temeiul oriciror legi privind
restituirea/retrocedarea proprietatilor aviind ca obiect imobilul sus-mentionat, inclusiv in baza legii 10/2001.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci, in situatia in care s-ar ivi datorii In sarcina mea privind imobilul sus-
mentionat, rezultate ca urmare a unor contracte de imprumut nedeclarate gi neachitate de citre mine, mi oblig s
le suport.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ca imobilul ce 1l instrdinez nu a fost inclus in categoria monumentelor
istorice, subsemnatului nefiindu-i comunicat pdnd in acest moment, vreun ordin de clasare de citre organele
competente,

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rdspundere c#, la locul situdrii imobilului care face obiectul prezentului fnscris, nu a
fost amplasat niciun insemn referitor la marcarea monumentelor istorice.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere, ¢ nu sunt implicat sau amenintat de vreun litigiu, arbitraj sau procedurs
administrativd care ar putea afecta valabilitatea prezentului contract ori capacitatea mea de a imi indeplini
obligatiile asumate prin prezentul contract.

Eu, Vénzitorul, prin reprezentant, cunoscnd prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rdspundere, ci toate actele de proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate
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nule, sau lipsite de efecte juridice in alt mod, prin niciun fel de act juridic, decizie judecdtoreasci sau
administrativd, emis# de institutiile competente potrivit legislatiei roméne, nu am cunostin{i de existenta vreunei
restréngeri, prezente sau viitoare, a folosintei imobilului in baza vreunei reglementéri de drept public (zond de
protectie a naturii, zond de protectie arheologic, protectie militard etc), nu fmi sunt cunoscute circumstane ce ar

Gnf r

putea face ca, n viitor, obiectul prezentului fnscris si fie expropriat, total sau partial, sau care si impuni altef "

ngrédiri n exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate.
Impozitele i taxele de orice natura catre stat, aferente imobilului sus-mentionat sunt achitate la zi, fi ind. \

in sarcina mea, a vinzitorului, pini astizi, data autentificirii prezentului contract, asa cum rezultd din “

Certificatul de atestare fiscalid pentru persoanele juridice privind impozitele si taxele locale eliberate sub
nr. 1035/28.07.2021 de Comuna Crevedia, jud. Ddmbovita — Directia Generalii de Impozite si Taxe Locale,
daté de la care trec asupra cumpdaritorului, care suportd si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract.

Eu, Vanzitorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere c# nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative,
inclusiv ci nu s-au infiintat popriri impotriva societi{ii sau a proprietatilor sale, iar societatea, nu este ameninfati
cu Tneeperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod semnificativ afacerile, situatia
financiar sau juridica.

Eu, Véinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ci nu a fost inaintatd nicio cerere, nu a fost adoptat# nicio hotirére si nu
a fost declansatd nicio procedurd de insolventd, faliment sau reorganizare judiciard asupra subscrisei.

Eu, VAnziitorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci nu sunt insolvabil, sunt capabil s& imi platesc datoriile la scadentd si
nu am Inceput rescadentarea vreunei datorii §i nici nu sunt in negocieri cu creditorii Tn acest sens.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria réspundere cd@ ci nu nregistrez datorii scadente si neachitate, fafi de terte parti,
persoane fizice sau juridice.

Eu, Vinziitorul, prin reprezentant, cunoscand prevederile art. 326 Codul Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere cii pané in prezent nu am fost si nu sunt inregistrat ca plititor de TVA si
de asemenea declar cd oricare ar fi situatia mea de platitor sau neplatitor de TVA, pretul reprezinti suma totala de
platd datoratd de cumpiiritor pentru dobéndirea dreptului de proprietate asupra imobilului descris sus si ¢i nicio
altd sumd nu va mai putea fi pretinsé de la cumpéritor in legiturd cu obiectul prezentului inscris.

Eu, Vénziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere, c# imobilul sus-mentionat face parte din patrimoniul meu personal.

Lu, Vanziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar cd nu sunt insolvabil, sunt capabil sd imi plitesc datoriile la scadentd, nu am Inceput
rescadentarea vreunei datorii, nu sunt in negocieri cu creditorii in acest sens, iar impotriva mea nu a fost inceputa
procedura falimentului, ori a reorganizarii judiciare, a dizolvirii ori a lichidarii.

Noi, piirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscind prevederile Codului Penal cu privire la

falsul in declaratii, declarim pe proprie rispundere ci preful vinziirii imobilului sus-mentionat este de
1.044.000 (unmilionpatruzecisipatrumii) LEL care a fost achitat astfel:

e Suma de 150.000 (unasutiicincizecimii) LEI, a fost achitati cu titlu de avans conform Promisiunii
bilaterale de vénzare cumpirare autentificatd sub nr. 2279/05.05.2021 de notar public Angheni
Alexandru-Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din mun. Bucuresti,

o Suma de 140.000 (unasutipatruzecimii) LEI, a fost achitati cu titlu de avans la data de 16.07.2021,
prin transfer bancar in contul avind IBAN nr, RO54 ROIN 9109 0021 9887 RO01, deschis in moneda
LEI la IDEA BANK SA, pe numele Societdtii CORBIN TERENURI INVEST SRL, in conformitate cu
prevederile art. 1504 Cod Civil, dovada pldfii acestei sume o constituie ordinele de plata semnate de
cumpdrdtor gi vizate de unitatea bancard, insotite de extrasul de cont al vdanzdtorului;

o Suma de 754.000 (saptesutecincizecisipatrumii) LLEI, a fost achitatd astazi, data autentificarii
prezentului inscris, prin transfer bancar in contul avind IBAN nr. RO54 ROIN 9109 0021 9887 RO01,
deschis in monedd LEI la IDEA BANK SA, pe numele Societafii CORBIN TERENURI INVEST SRL,
in conformitate cu prevederile art. 1504 Cod Civil, dovada pldfii acestei sume o constituie ordinele de
plata semnate de cumpéirdtor si vizate de unitatea bancard, insofite de extrasul de cont al vdnzdtorului.
Eu, Vénzitorul, prin reprezentant, mii declar de acord cu radierea subsemnatului din Cartea

Funciard ca proprietar si cu intabularea pe numele noului proprietar, a dreptului de proprietate.
Eu, Vénzitorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere, ci dovada primirii prefului vanzirii o voi face cu o declaratie in formi
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autentica si/sau cu extrasul de cont, emis din partea bancii vanzatorului, din care sa rezulte ¢ am primit integral
pretul vanzarii.
Noi, partile contractante, prin reprezentanti, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la

. falsul in declaratii, declarim pe propria rispundere, cé data platii integrale prin instrumente de plata bancara este
\ackea la care contul vinzitorului a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul plifii, in conformitate cu
\art) 1497 Cod Civil.
; Noi, piirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, declarim pe propria rispundere, ci in conformitate cu art.1.504 alin. 1 Cod Civil, ordinele de
flati semnate de cumparitor §i vizate de banca platitoare prezumi efectuarea platii, pana la proba contrard. De
asemenea, cumpdritorul are dreptul si solicite si s obfind, conform dispozitiilor art.1504 alin.2 din Codul civil,
confirmarea scrisi a efectuarii plitii prin virament n contul identificat mai sus prin mentionarea IBAN-ului,
aceastd confirmare face dovada plitii.

fn cazul in care cumparitorul nu efectueaza plata integral a prefului vinzarii in conformitate cu cele sus-
mentionate, prezentul contract este rezolufionat de drept fard punerea in intérziere a cumparatorului, fara
interventia instantei i fiird nicio altd formalitate prealabild, in virtutea unui pact comisoriu, in conformitate cu
dispozitiile art. 1.553 si 1.554 Cod Civil.

Prezentul contract de vinzare constituie titlu executoriu, conform art. 101 din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificérile ulterioare, pentru plata prefului.

Noi, partile contractante, prin reprezentanti, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, declaram pe propria raspundere ¢& am luat cunostin{a de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru
intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri si plafi in numerar si pentru modificarea i
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata.

Transmisiunea proprietiitii asupra imobilului deseris mai sus, ciitre cumpiiritor, cu toate atributele
sale, inclusiv predarea acestuia, impreunid cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberi si neingriditi a
posesiei, in_conformitate cu prevederile art. 1685 si urmiitoarele din Codul Civil, se face astiizi, data
autentificirii contractului.

In caz de neeliberare a imobilului la termenul stabilit mai sus de cétre pirfi, Eu, Vénzitorul, prin
reprezentant, cunosc faptul ¢ voi fi evacuat silit, féird somatie, fara punere n intérziere sau fird cerere de chemare
in judecats, prezentul act constituind titlu executoriu si voi suporta toate cheltuielile legate de o eventuald
evacuare silitd, precum si daune interese.

Eu, Cumpiriitorul, prin reprezentant, compir de la Vinzitor, prin reprezentantul siu, dreptul siu
de proprietate asupra bunului imobil descris anterior, in condifiile stabilite in prezentul contract, cu al
cirui continut mi declar de acord, la suma de 1.044.000 (unmilionpatiuzecisipatrumii) LEI, care a fost

achitat in modalitatea sus-mentionats.

Noi, piirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, declarm pe propria rispundere ci avem cunostinti de dispozitiile art. 1660 Cod Civil privind
seriozitatea prefului si ci acesta nu este fictiv sau derizoriu in infelesul art. 1665 Cod Civil, fiind stabilit in
conditiile actuale de piaf4, asuméandu-ne intreaga riispundere ci cele declarate in coninutul actului sunt reale. De
asemenea, declarim ci avem cunostintd de dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscald, de
dispozitiile Legii nr. 70/2015 privind intirirea disciplinei financiare pentru operatiunile de incasiri si pliti in
numerar, precum si de dispozitiile Legii nr. 129/2019, privind prevenirea si sanctionarea spalérii banilor.

Eu, Cumpiritorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ci mi-am indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla imobilul
la momentul predirii, pentru a descoperi viciile aparente, pe care vénzatorul are obligatia si le remedieze de
ndatd, conform prevederilor art. 1690 Cod Civil, de asemenea mentionez cd am vizitat personal §i am inspectat
fizic imobilul si am luat decizia de a incheia acest contract in mod independent, in baza propriei analize.

Eu, Cumpiriitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rdspundere ci am cunostind de modul de dobéndire a imobilului de cétre vanzitor,
de situatia juridica si de fapt a acestuia ca fiind cea descris3 §i Inteleg si inchei prezentul contract de vénzare in
conditiile aritate, fird ca vanzitorul si fie exonerat de rdspundere pentru evictiunea, fotald sau partiala, conform
articolului 1695 Cod Civil, precum si a viciilor ascunse previzute de art. 1707 Cod Civil.

Eu, Cumpiritorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ci am verificat documentele in original care au stat la baza redacténii
prezentului contract si care privesc dreptul de proprietate al vanzitorului asupra imobilului descris mai sus, si
inteleg sa dobandesc dreptul de proprietate asupra imobilului in conditiile prezentului inscris,

Eu, Cumpiriitorul, prin reprezentant, cunoscind dispozifiile art. 326 Cod Penal privind falsul Tn
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declaratii, declar pe propria rispundere ¢ mi-au fost aduse la cunostinfd, de citre notarul public, prevederile
Codului Fiscal cu privire la obligatia noastr3 de a depune la Consiliul Local al comunei Crevedia, jud. Ddmbovita
- Directia Venituri Buget Local in termen de 30 (treizeci) zile de la autentificarea prezentului contract, declaratia
fiscald referitoare la dobéndirea imobilului sus-menionat,

Eu, Cumpiriitorul, prin veprezentant, cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal privind falsul in|

declaralii, declar pe propria rdspundere c3, intrucat vinzitorul si-a indeplinit obligatiile asumate prin Promisiunea
bilaterald de vanzare-cumpdrare autentificatd sub nr. 2279/05.05.2021 de notar public Angheni Alexandru-
Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din mun. Bucuresti, notatd in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la
pet. I cuincheierea nr. 54738/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 2 cu incheierea
nr. 34739/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 3 cu incheierea nr.
54740/05.05.2021, tn Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pel. 4 cuincheierea nr. 54741/05.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 5 cu incheierea nr. 54742/05.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 6 cu incheierea nr. 54743/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus fa pet. 7 cu incheierea nr. 54744/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 8
cu incheierea nr. 54745/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pel. 9 cu incheierea nr.
54877/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 10 cu incheierea nr. 54870/06.05.2021,
Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 11 cu incheierea nr. 54878/06.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 12 cu incheierea nr. 54880/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului
descris mai sus la pet. 13 cu incheierea nr. 54871/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus
la pet. 14 cu incheierea nr. 54881/06.05.2021, Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pei. 15 cu
incheierea nr. 54882/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 16 cu incheierea nr.
54883/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 17 cu incheierea nr, 54872/06.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pct. 18 cu incheierea nr. 54873/06.05.2021, in Cartea
Funciard a imobilului descris mai sus la pct. 19 cu ncheierea nr. 54884/06. 05.2021, in Cartea Funciard a
imobilului descris mai sus la pet. 20 cu incheierea nr. 54874/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus la pet. 21 cu incheierea nr. 54885/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pef. 22
cit incheierea nr. 54886/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 23 cu incheierea nr.
54875/06.05.2021 si in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 24 cu incheierea nr.
54876/06.05.2021, toate emise de OCPI Dambavifa - BCPI Térgoviste, in favoarea mea, a cumpardtorului,
promisiune care se va radia odatd cu intabularea prezentului act, consimt in mod expres la radierea inscrierii din
Cartea Funciar3, ca fiind ramasi fir3 obiect.

Ew, Cumpiiritorul, prin reprezentant, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar cd nu sunt insolvabil, sunt capabil sd imi plitesc datoriile la scadentd si nu am Tnceput
rescadentarea vreunei datorii §i nici nu sunt in negocieri cu creditorii in acest sens.

Eu, Cumpiriitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar ca am luat cunostin{a de prevederile art. 1498 Cod Civil, conform caruia i calitate de cumpirator
sunt obligat s& suport toate cheltuielile ocazionate de plata prefului vAnzirii imobilului sus-mentionat (ex:
comisioanele si spezele bancare, orice diferente ce ar putea rezulta din conversia oricarei sume in valuta in care a
fost stabilit preful, etc.) .

Eu, Vénzitorul, prin reprezentant, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere c¢i am predat cumpdritorului titlurile si documentele privitoare la
proprietate fn confonmitate cu art. 1686 alin. 2 Cod Civil.

Eu, Cumpiritorul, prin reprezentant, cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ca am primit de la vanzitor, astazi, data autentificirii prezentului inscris,
actele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare.

Noi, parfile contractante, prin reprezentanfi, declarim c# definem capacitatea legald de a incheia si
semna in mod valabil acest contract §i nu existd nicio restricie juridicd ce ar putea afecta obligatiile si
angajamentele asumate prin acest contract.

Noi, piirfile contractante, prin reprezentanti, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, declarm ci nu suntem insolvabili, nu ne aflam In niciunul din cazurile previzute de lege care
atrag incapacitatea de a vinde, respectiv, cumpéra §i In nicio cauzi care ar putea atrage ulterior punerea noastr
sub interdictie.

Noi, piirtile contractante, prin reprezentan(i, declarim ci suntem capabile de a intelege (singure ori
asistate de orice consultant pe care am considerat ci este potrivit s 11 desemnim) si infelegem si acceptim
continutul tuturor clauzelor si al tuturor drepturilor si obligatiilor pe care [e-am putea avea ca urmare a semnirii

acestui contract.
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Noi, partile contractante, prin reprezentanti, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
i/ ‘falsu] in declaratii, declardm ca simpla implinire a termenelor stabilite pentru executarea obligatiilor din prezentul
C01 ract fiird ca executarea s aibd loc, echivaleazi cu punerea de drept in Intdrziere, prevederile art. 1523 Cod
iind pe deplin aplicabile.

Noi, pirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscénd dispozitiile art. 326 Cod Penal privind falsul
eqlarafii declal'ﬁm ca ne-au fost aduse la cunosting, de catre notarul public, consecin'gele declaratiilor false,

' ormative, ale Legu nr. 129/2018 pentru modlﬁcalea si completalea Legu nr. 102/2005 privind Infiintarea,
organizarea si funcfionarea Autoritdtii Nationale de Supraveghere a Prelucririi Datelor cu Caracter Personal, ale
Codului Fiscal si ne asumim raspunderea ca cele declarate in cuprinsul actului sunt reale si, de asemenea,
declardm cd suntem de acord, in mod expres, cu prelucrarea datelor cu caracter personal, la redactarea si
autentificarea prezentului inscris.

Noi, pidrtile confractante, mandatim Societatea Profesionali Notariala JUSTUS cu sediul tn
municipiul Bucuresti si indeplineascd, in numele nostru si pentru noi, toate formalitatile prevazute de lege pentru
inscrierea prezentului contract de vanzare in Cartea Funciard in conditiile prevazute de art. 35 din Legea nr,
7/1996, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul Contract este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile din Roménia. Orice
neinfelegeri sau dispute care pot apfirea cu privire la prezentul Contract, inclusiv neintelegerile cu privire la
interpretarea, valabilitatea si existenta acesteia, care nu pot fi rezolvate in mod amiabil de citre piartile
contractante, vor fi solutionate de cétre instantele judecatoresti de drept comun.

Onorariul notarului public i taxa AN.CPI au fost calculate §i percepute la suma de 238.799
(doudsutetreizecisioptmiisaptesutenouiizecisinouii) EURQO, echivalentul a 1.174.509

(unmilionunasutiisaptezecisipatrumiicincisutenous) L.EI, calculat la cursul BNR de astizi, data

autentificirii prezentului fnscris de 1IEURO=4,91841L.El, reprezentind pretul vanzarii dupa verificarea valorii
minime a imobilului conform Expertizei C.N.P. Ddmbovita 2021 si sunt suportate de catre cump#ritor.
Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala Justus fntr-un exemplar original care rimane in arhiva

biroului notarial §i 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va ramane in arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar
pentru Cartea funciars, | (un) exemplar pentru vénzator §i 3 (trei) exemplare pentru cumpiritor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea CORBIN TERENURI INVEST SRL Societatea BUBU CONS SRL
prin reprezentant, rin reprezentant,
STANCU TRAIAN PIRVU VALENTIN
9
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UNMPR 7 Uniunea Najionald a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ,,JUSTUS”
é Licenfa de funcfionare nr.210/2021
v Adresa: municipiul Bucuresti, Calea Floreasca nr.27, sectorul 1
Tel: 021.314.54.04; Fax: 021.233.90.37

UKIUNTA . .
HaTHk Email: officc@bnpjustus.ro

PUBLICI DI
ReHARIA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3846
Anul 2021, luna AUGUST, ziua 05

in fata mea, ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA, Notar Public, la sediul societitii notariale s-au
prezentat:

» STANCU TRAIAN, cetdfean roméan, domiciliat in Sat Gulia, Com. TartAsesti, str. Codrului nr. 1G,
jud. Dambovita, identificat prin Cartea de Identitate seria ZD nr, 031747 emis3 de SPCLEP Ricari la
data de 27.08.2020, CNP 1780308163236, in calitate de reprezentant pentru Societatea CORBIN
TERENURI INVEST SRL, persoani juridicid roménd, cod unic de inregistrare 43779339,
imputernicit in baza Hotdrdrii AGA we.2 din data de 04.05.2021 emisd de societatea CORBIN
TERENURI INVEST SRL,

» PIRVU VALENTIN, cetdfean romén, domiciliat in municipiul Targoviste, str. Ing. Gib Constantin
nr. 6, bloc 7, ap. 10, jud. Dambovita, identificat prin Cartea de Identitate seria DD nr. 993749 emisa
de SPCLEP Térgoviste la data de 09.10.2019, CNP 1791030150391, in calitate de reprezentant
pentri Societatea BUBU CONS SRL, persoand juridicd roméni, cod unic de inregistrare 17050658,
care, dupii ce au citit actul, au declarat ¢i i-au infeles confinutul, c¢i cele cuprinse in act

reprezintii vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activititii notariale nr. 36/1995, republicata,
cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit pe tranzacfie conform O.U.G. nr. 3/2017 pentru modificarea si completarea Legil nr.
227/2015 privind Codul Fiscal.

S-a achitat onorariul in sumi de 7.608 lei + 1.445,52 lei TVA, cu OP/2021.

S-a achitat taxa inscriere A.N.C.P.I. in sum¥ de 5.873 lei, cu OP/2021. (cod 2.3.1.)

NOTAR PUBLIC,
ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA
L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplaye, de ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA, notar
public, astdzi, data autentificdrii actului, are aceegsi for{d probantd ca originalul 5i constituie titlu

PUBLIC,
RU-MIHNEA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. I.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel:
0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1192 / 2023
Intocmit astdzi, 11/07/2023, privind cererea 73794 din 20/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: BUBU CONS S.R.L.
2. Executant: Nistor Robert Constantin
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan de situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
Documentatie 19.06.2023 |inscris sub semnatura privata |Nistor Robert Constantin
Ordin de plata 20.06.2023 |inscris sub semnatura privata Nistor Robert Constantin
Plan de 19.06.2023 |inscris sub semnatura privata Nistor Robert Constantin
Ceretificat de 07.04.2023 jact administrativ Primaria Crevedia
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1192 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

87660 Avertizare Receptia 2219657: Imobilul TR-879-1 se suprapune cu terenul 87660 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CONSTANTIN FOIANU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA Nr. cerere 99037
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua 11
',5? Luna 07
s Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
TP T PENTRU INFORMARE NOTWIJS?TG
, Carte Funciara Nr. 87660 Crevedia Hlﬂ"ﬂﬂnwm H m ||HEH|“|‘|||||“|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cacani, Jud. Dambovita

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 87660 43.307 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

147781/ 13/12/2022
Act Notarial nr. act de alipire autentificat sub nr. 5453, din 12/12/2022 emis de NP Angheni Alexandru
Mihnea;
Se infiinteaza cf. 87660 a imobilului cu nr. cad. 87660/Crevedia ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 24 imobile:
~- nr.cad.74940\cf.74940;
~-nr.cad.74941\cf.74941;
~-nr.cad.74942\cf.74942;
~-nr.cad.74943\cf.74943;
~-nr.cad.74946\cf.74946;
~-nr.cad.74947\cf.74947;
~-nr.cad.74948\cf.74948;
~- nr.cad.74950\cf.74950:;
—~- nr.cad.74951\cf.74951;
~-nr.cad.74953\cf.74953;
~- nr.cad.74954\cf.74954;
Bl |~- nr.cad.74955\cf.74955;
~-nr.cad.74956\cf.74956;
~- nr.cad.74960\cf.74960;
~- nr.cad.74961\cf.74961;
~-nr.cad.74962\cf.74962;
~-nr.cad.74963\cf.74963;
~- nr.cad.74964\cf.74964,
~-nr.cad.74965\cf.74965;
~-nr.cad.74966\cf.74966;
~-nr.cad.74967\cf.74967;
~-nr.cad.74970\cf.74970;
~-nr.cad.74971\cf.74971;
~-nr.cad.74972\cf.74972;

Act Notarial nr. contract de vanzare aut sub nr.3846, din 05/08/2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) BUBU CONS S.R.L., CIF:17050658
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 74940/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 91229 din 06/08/2021;
Act Notarial nr. promisiunea bilaterala de vanzare cumparare aut sub nr. 3847, din 05/08/2021 emis de
Angheni Alexandru Mihnea;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare asupra cotei Al
B3 |de 1/2 din imobilul de la A.1,cu termen de perfectare a actului in
forma autentica pana la data de05.08.2022
1) CREATIVE LIGHTNING SRL, CIF:39822350
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 74940/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 91229 din 06/08/2021;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

147781 / 13/12/2022

Act Notarial nr. contract de vanzare aut sub nr. 3846, din 05/08/2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea;

Cl |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:754000 LEI

Al

1) CORBIN TERENURI INVEST SRL, CIF:43779339

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 74946/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 91209 din 06/08/2021;

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
87660 43.307
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
ERYE-E 4
79877
75943 7340
79401 79597
79598
76478
72957 \ (
79594
72937
781
89984 \
84347 ;
7o149
71747
2
85945
85944
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " - .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 43.307 9 66/1/3,66/1/4 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)
1 2 43.766
2 3 536.434
3 4 5.906
4 5 18.02
5 6 19.645
6 7 0.759
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 36.908
8 9 542.37
9 1 37.085
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/07/2024, 09:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Teren: 43.307 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta({mp): Arabil 43307mp

Plan detaliu

572000 572500

349000

349000

572500
Legenda
Intravilan Legea 5 T . 1
0 65 130 260 metri
~ lLegea17 [ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
ANUNT 1 - ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE

Data anuntului:11.05.2023

U]
STUDIU DE OPORTUNITATE - =
"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"
Argumentare:Tema-program intocmit3 de citre beneficiar si elaboratorul proiectului,
vizeaza organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judeful
Déambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente spatii
de circulatie si acces, etc., totul gandit intr-un ansambiu. -
Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Elaborator: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII SI PROPUNERI

privind etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de
elaborare a studiului de oportunitate in perioada:
11.05.2023 - 22.05.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :

S.C. BUBU CONS S.R.L.

Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.

Dambovita

telefon: 0722238414

e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de

internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 10 zile de

la sfarsitul perioadei de consultare a publicului.

Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la

aprobarea planului:

= ETAPA DE DOCUMENTARE S| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE




A
| aeaclal :

PRIMARIA'COMUNEI CREVEDIA

ANUNT 1 - ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE
Data anuntului:11.05.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE -

"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE" .
Argumentare:Tema—program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proaectulgu,.
Vizeaza organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judeful
Dambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ - i
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente, spatil

de circulatie si acces, etc., totul gandit intr-un ansamblu.
Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.

Elaborator: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI s
privind etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de

elaborare a studiului de oportunitate in perioada:
11.05.2023 - 22.05.2023

| "Respensabilitatea informarii si consultarii publicului revine :
S.C.BUBUCONS SR.L .
Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.
Dambovita

telefon: 0722238414

e-mail: architecture_tgv@yahoo.com "

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de d

internet si Prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 10 zile de
sfarsitul perioadei de consultare a publicului.

Etapa urm

la
atoare preconizata pentru consultarea publicului pana la
aProbarea plany|yi:

* ETAPA pg DOCUMENTARE S| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE




-

PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA %‘
ANUNT 2 - ETAPA DE DOCUMENTARE Si ELABORARE A STUDIIL

FUNDAMENTARE JUDETUL DA!.!BOVIT?\%Q{P::{RIQ Loc. CHEVED!A!
St b REGISTRATURA '
STUDIU DE OPORTUNITATE - N .

"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONS
Argumentare:Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului,
vizeaza organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judefui
Démbovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente, spatii
de circulatie si acces, etc., totul gandit infr-un ansamblu. <

Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Elaborator: §.C. ARCHITECTURE S.R.L.

OBSERVATII S| PROPUNERI

privind etapa de documentare si elaborare a
studiilor de fundamentare
a planului urbanistic zonal in perioada:
23.05.2023 - 06.06.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :

S.C. BUBU CONS S.R.L.

Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.
Dambovita

telefon: 0722238414

e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de
internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 15 zile de
la sfarsitul perioadei de consultare a publicului.

Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la
aprobarea planului; |

= ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE
PROCESULUI DE AVIZARE




- Data anuntului:23.05.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE -

"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"
Argumentare:Tema-program intocmits de cétre beneficiar si elaboratorul proiectului, |
Vizeazj organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judeful
Dambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente, spatif

de circulatie si acces, efc., totul gandit intr-un ansamblu, s
Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.

Elaborator: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI
privind etapa de documentare si elaborare a
studiilor de fundamentare
a planului urbanistic zonal in perioada:
23.05.2023 - 06.06.2023

nsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :
3UBU CONS S.R.L. ~
Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.
Dambovita S :
telefon: 0722238414
e-mail: architecture_tgm’ = b
Fﬂtzpuv;st;l l:e:::::': Primaria Comunei Crevedia, timp de 15 zile de
| itul perioadei de consultare a publicului,
Etap;::,mmgrg preconizata pentru consultarea publicului panala
barea plantlui: =
- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR Fl SUPUSE
PROCESULUI DE AVIZARE




 "ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"

~ judetul Dambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ

|

/ { ROMAIIA

- - - — {LDETUL CAMRONTAS PRI A LS ORIVEDIA
i REGISTRATURA

PRIMARIA COMUNEI CREVEDHAE oL s

ANUNT 3 - ETAPA ELABORARII PROBUNERILOR CE VOR Fi SUPUSEPROC
DE AVIZARE

Data anuntului;10.07.2023
PLAN URBANISTIC ZONAL -

Argumentare: Tema-program fntocmita de cétre beneficiar si elaboratorul projectului,
vizeaz3 organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani,

. LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente,
spatii de circulatie si acces, etc., totul gandit intr-un ansamblu.
initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.

Elaborator: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

LICUL ESTE INVITAT SA TRANSH
OBSERVATII |
privind etapa elaborarii propunerilor ce vor

fi supuse procesului de avizare in perioada: |
10.07.2023 - 19.07.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine : |
S.C. BUBU CONS S.R.L. |
Adresa: Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud. Dambovita
felefon: 0722238414 |
e-mail: architecture_tgv@yahoo.com - |

PUE

~ Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de

i

. internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 10 zile de ;

la sfarsitul perioadei de consultare a publiculu.

' Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la

aprobarea planului: |
= ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERII FINALE, CARE INCLUDE

TOTE OBSERVATIILE AVIZATORILOR SI CARE SE SUPUNE |
PROCEDURII DE TRANSPARENTA DECIZIONALA.
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ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUC URESTI—TXRGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
E-mail: primariea primariacrevedia.ro/Web: www._primariacrevedia.ro

e L e G s e = T e LALALA NSRS SRR S i
R %1 15 8 ik ALt < 3t e g i ry S )

REGISTRATURA

wrasee 4656 | i

IESIRE B I f

l
\ |

RAPORT PRELIMINAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICL
PENTRU DOCUMENTATIA: o
“ ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE ”
sat Cocani, comuna Crevedia, judetul Dambovita,
UTR 4, identificat prin numar cadastral 87660,
in suprafata totala de 43.307 mp

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea “ Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism “ coroborate cu “Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” in comuna Crevedia,
aprobat prin HCL nr. 37/28.06.2011 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE ” au fost parcurse
urmatoarele etape de informare si consultare a publicului.

Amplasament

Terenul cu suprafata de 43.307 mp este situat in intravilanul sat Cocani, UTR 4, comuna Crevedia, judetul
Dambovita, identificat prin Nr. Cad. 87660, este proprietate privata conform Contract de vanzare-cumparare
autentificat cu nr. 3846/05.08.2021.

Initiator

Persoana juridica : S.C. BUBU CONS S.R.L.

cu sediul in jud. DAMBOVITA, Localitatea RAZVAD, str. PRINCIPALA, nr. 17, CUI RO17050658

Persoana responsabila din partea initiatorului pentru informarea si consultarea publicului ~ domnul arh . Nitescu
Luchian

Proiectant

S.C. ARCHITECTURE S.R.L., cu sediu] in municipiul Targoviste, strada Diaconu Coresi, bl 8, sc A, ap 12.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului : arh. Nitescu Luchian, telefon
: 0722238414, adresa de email : architecture tev a'vahoo.com

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Comunei Crevedia : Lazar Elena
Ramona, adresa de email ; primarie « primariacrevedia.ro

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :
Actele eliberate de Primaria comunei Crevedia pentru aprobarea documentatiei sunt :
- Certificat de urbanism nr. 156 / 07.04.2023 ;

Etapa L Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a desfasurat in
perioada 11.05.2023 — 22.05.2023
1) Primul anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia
nr. 6951/11.05.2023 in etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare
PUZ, precum si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;

1

18 JUN 2024 | r—

¢ d

/

¢
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2) Panou rezistent la intemperii privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a
generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii
sunt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise
in scris la sediul Primariel Comunei Crevedia si adresate persoanei responsabile cu informarea si consultarea cu
publicul din partea Primariei Comunei Crevedia si comentarii pe adresa de email a autoritatii locale
primarie ¢ primariacrevedia.ro,

La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia de
elaborare documentatie PUZ.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare s-a

desfasurat in perioada 23.05.2023 - 06.06.2023
1) Al doilea anunt privind documentarea si elaborarea studiilor afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia

sub nr. 7541/23.05.2023;

Publicul a fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data afisarii
prin :

- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Comunei Crevedia (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale primarie « primmariacrevedia.ro.

La sfarsitul etapei de consultare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la propunerile de elaborare a
documentatiei PUZ.

Etapa III — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ s-a desfasurat in perioada 10.07.2023-19.07.2023.
1) Al treilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat pe site-ul si la
avizierul Primariei Comunei Crevedia nr, 10215/10.07.2023;

Aceasta etapa a fost indeplinita cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 si respectiv
conform Legii nr.52/2003 privind fransparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic Zonal si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare. In acest sens se va pune la dispozitia celor interesati plansa de * Reglementari urbanistice — zonificare * si
R.L.U. aferent care prezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Comuna Crevedia, aprobat prin HCL
37/28.06.2011, care fundamenteaza decizia Consiliului Local Crevedia responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei PUZ propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.

Mentionam ca s-a facut si notificarea vecinilor cu elaborarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal “ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE ”.

Raportul final urmeaza a fi intocmit la sfarsitul procedurii de informare si consultare a publicului in doua
exemplare, unul pentru Consiliul Local Crevedia si altul pentru beneficiar,
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. GREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

STUDII

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

A ARCHITECTURE SRL
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 f 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com

33



G E : Studii geotehnice,hidrogeologice, documentatii tehnice
RO26115411, Aninoasa, Nicolae Brancoveanu, nr. 2D
Visions Telefon/Fax 0345/100212, 0745625950, 0765536566,

AVIZ GECTEHNIC PRELIMENAR

PLAN URBANISTIC ZOKAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISH AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE:ALIPIRE 24 DE TERENURI
NR.CAD.74967,14972, 4961, 14969, 14954, 74970,
14941,14951, 14963, 14943, 14946, 74964, 14310,
14953, 14993, 14966, 74911, 14940, 74930, 74962,
14942, 714982, 14956, 14960,

SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

oD €
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,,Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593 o5 mmommia

.. B KIDROGEQLOGICY

Targoviste, Str. Tineretului nr.1,bl. 26 ap. 26, Telefon 0345/100212, Mobil 0765536566  .°".0 =macs

REFERAT DE VERIFICARE
NR. 5651/6.06.2024

privind verificarea de calitate la cerinta A, a avizului geotehnic privind:

PLAN URBANISTIC ZONAL/REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI NR.CAD.74967,74972, 74961,74965,74954,74970,
74941,74951,74963, 74943,74946,74964,74970, 74955,74953, 74966,74971,
74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

1.Date de identificare
Proiectant de specialitate: S.C. GEOVISIONS S.R.L. Aninoasa.
Beneficiar: BUBU CONS SRL

Amplasament: SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD.
DAMBOVITA

Data prezentarii proiectului pentru verificare: 6.06.2024

2. Documente ce se prezinti la verificare

Avizul geotehnic, intocmit de Ing. Cristian Gabriel Samoila si ing Pavel
Andrei Gabriel cu piese scrise s1 3 piese desenate.

Avizul a fost intocmit in conformitate cu prevederile din normativ NP
074/2022, pe baza urmatoarelor lucrari:

- prospectiune geotehnica de foarte mare detaliu;

- consultatarea documentatiilor de specialitate elaborate anterior in
Zona;

La interpretarea datelor s-a folosit planul de incadrare in zona, scara
1: 10.000, Harta geologica c, scara 1: 100.000, i
urbanistice al proiectantului general scara 1:500, prec
normativele in vigoare.

3. Date cu privire la amplasament

nord vest - sud est si panta medie de 0.2% . Aspectul generaL;@ al_ Ga{hplel
este fragmentat de cursurile de apa din zona - paraul Crevedia.

Din punct de vedere geologic in zona apar depozite ce apartin
pleistocenului inferior, mediu, superior si holocenului superior.
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,Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593
Targoviste, Str. Tineretului nr.1,b1. 26 ap. 26, Telefon 0345/100212 Mobil 0765536566

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 /93, zona cercetata
se incadreaza zonei macroseismice de gradul §,, pe scara MSK unde indicele 1
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 — 2013, zona prezinta
o valoare de varf a acceleratiei terenului a, = 0.30 g, pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani cu 20 % probabilitate de depasire
in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A, tabelul A.1.1-Al.3
pamanturile care formeaza terenul de fundare si zona activa a viitoarelor
fundatii se incadreaza la teren bun-dificil de fundare.

Riscul geotehnic al executiei acestor lucréri este de nivel moderat.

Nivelul hidrostatic nu a fost intdlnit in lucrarile geotehnice executate
deoarece se situcaza la adancimi de cca 11.00 m.

4. Calculul terenului de fundare

Calculul terenului de fundare a fost efectuat in conformitate cu NP 112-
2022 pe baza presiunilor conventionale recomandate in anexa D, tabel D.4.

5. Concluzii asupra verificérii proiectului

Avizul geotehnic prezentat la verificare confine informatiile necesare
unei proiectari corespunzatoare si economice pentru proiectul privind PLAN
URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI NR.CAD.74967,74972, 74961,74965,74954,74970,
74941,74951,74963, 74943,74946,74964,74970, 74955,74953, 74966,74971,
74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA.

In urma verificarii se considera proiectul corespunzitor din punct de
vedere al cerintei A;, semnandu-se si stampildndu-se conform prevederilor
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. RVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISH AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE:ALIPIRE 24 BE TERENURI
NR.CAD.74967,74972, 4961, 74963, 14954, 14910,
14941,14931, 14863, 14943, 14946, 74964, 74910,
14933, 14993, 14966, 14911, 14940, 74930, 14962,
14942, 14982, 14956, 14960,

SAT COCRNI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

BENEFICIAR : BUBU CONS SRL
EXEMPLAR NB. : 1
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BORDEROU DE PIESE SCRISE §I DESENATE

A. PIESE SCRISE
Pagina de fata

Lista de semnaturi
Borderou de piese

Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

Plansa 1 — Plan de incadrare in zona scara 1: 25.000
Plansa 2 — Harta geologica, scara 1 : 25.000
Plansa 3 — Plan de situatie, scara 1 : 500
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Prezentul aviz geotehnic a fost intocmit in conformitate cu prevederile NP —

074/2022: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geotehmice a
terenului de fundare”, cu reglementarile tehnice, standardele conexe in vigoare si literatura
de specialitate specifica zonei cercetate.

STAS 6054-77: Teren de fundare. Adéncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Roméniei;

Harta geologica scara 1: 25.000;

STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de masura;

Mecanica rocilor, Mircea N. FLOREA, Ed. Tehnica, Buc. 1983;

STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice executate in pamanturi;

STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise executate in
parnanturi;

STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare dinamica in
foraj;

C 241-1992: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenului de
fundare la solicitari seismice;

ENV 1997 — 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica asistata de
incercan de teren;

ENV 1998 — 1:2004 Eurocod 8 - Prevederi de proiectare a structurilor rezistente la
cutremur, Partea 1 — Reguli generale;

Legea nr. 575/noiembrie 2001- Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural;

SR EN ISO 14688-2-2005 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

SR EN ISO 14688-1-2004-AC-2006. Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor;

SR EN ISO 14688-2-2005-C91-2007 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

SR EN 1997-1-2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale. Anexa nationald;

SR EN 1997-2:2007/NB :2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd. Partea 2:
Investigarea si Incercarea terenului. Anexa nationala;

Geologia Roméniei, autori Vasile Mutihac, Maria Iuliana Stratulat, Roxana
Magdalena Fechet, Editura Didactica si Pedagogica - 2007

Reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013;

GP 129 — 2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica;

NP 112 - 2014, Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata.
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- Studiu geotehnic PUZ sat COCANI, com. CREVEDIA jud. DAMBOVITA, T. 9,
P.66/1/3 (MILURII INVESTII SRL)

1 DATE GENERALE
a) Denumire si amplasarea lucrarii

Denumirea lucrarii este PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI  NR.CAD.74967,74972,  74961,74965,74954,74970,74941,74951,74963,
74943,74946,74964,74970,74955,74953,74966,74971,74940,74950,74962,74942,74982,74
956,74960, SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

Amplasarea lucrari: SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA
b) Beneficiar: BUBU CONS SRL
¢) Proiectant de specialitate pentru elaborarea avizului geotehnic preliminar:
e S.C. GEOVISIONS SR.L

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
a) Date geologice generale pe baza hirfilor geomorfologice si geologice

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul localitatii Crevedia ocupa partea de
nord a Cimpiei Vlasia - cmpie cu aspect tabular, inclinare nord vest - sud est si panta medie
de 0.2% . Aspectul general plan al cAdmpiei este fragmentat de cursurile de apa din zona -
pérdul Crevedia.

Din punct de vedere hidrografic, comuna Crevedia se situeaza pe interfluviul dintre
rdul Dambovita la vest si rAul Ialomita la nord est.

Réiurile care strabat aceasta zona au maluri joase de cca 1,5 — 2,00, cursurile sunt
domoale, meandrele si despletirile apar la tot pasul. Luncile sunt foarte extinse si trec pe
nesimtite la cAmpie, iar terasele sunt aproape inexistente .

Cursul linistit, meandrat al celor doua artere hidrografice (pardul Crevedia si pardul
Colentina) faciliteaza existenta la mica adincime a apelor freatice. Intre structura freatica si
cursurile de apa, existd un raport de interdependentéa.

Prin asanarea partiala a baltilor s-a constituit o salbd de lacuri pe valea raului
Colentina, lacuri folosite atdt la agrement, pisciculturd si irigatii dar i ca factor de
imbunatatire a microclimatului din partea de nord a capitalei.

In sectorul de nord al perimetrului comunei este amenajat un canal de irigatii care
aduce apa din pardul Crevedia prin intermediul pardului Varteju in valea Cioclovistea pe
care s-a amenajat lacul Caldarusani.

Desi cursul arterelor hidrografice din zona este destul de incet, nu exista pericolul
unor inundatii la precipitatii exceptionale pe bazin, deoarece debitele sunt controlabile .

Din punct de vedere geologic in zona apar depozite ce aparfin pleistocenului
inferior, mediu, superior si holocenului superior.

Pleistocenul inferior , apare in adéncime si este reprezentat prin stratele de Fratesti
constituite din punct de vedere litologic din pietrisuri, nisipuri si argile.
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Pleistocenu] mediu, urmeaza in continuitate de sedimentare peste cel inferior si este
constituit dintr-un complex argilos in baza, iar la partea superioara din depozite loessoide,
argile, nisipuri si pietrisuri (Formatiunea de Mostistea)

Pleistocenul superior ocupa o suprafafa intinsa in cadrul perimetrului studiat si este
reprezentat in ad&ncime prin pietrisuri cu nisipuri, iar in suprafata prin depozite loessoide.

Holocenu!l superior afloreaza in partea nordica a perimetrului cercetat si este
constituit din nisipuri i pietrisuri in baza si depozite prafoase argiloase in suprafata .

Din punct de vedere hidrogeologic, se delimiteaza structura stratului acvifer freatic ce
se dezvoltata la nivelul depozitelor holocen superioare din zona de lunca si terasa inferioara
sau la nivelul depozitelor pleistocen superioare din cadrul trerasei superioare.

Rezerva de apa a acestei structuri se reface din apele de precipitatii si din reteaua
hidrografica intilnita in teritoriu.

Nivelul stratului acvifer freatic, se situeaza la addncimi mai mari de 6.00 m.
b) Date geotehnice obtinute din studii geotehnice anterioare

Morfologic, terenul cercetat prezinta un relief plan §i stabil specific cAmpiei cu
aspect aproximativ plan cu mici denivelari cu amplitudinea de cca 1.00 m, pe teritoriul
cercetat, cu 0 zona depresionar, inundabila in partea mediana .

Din punct de vedere geotehnic, in forajele geotehnice executate a fost interceptata o
stratificatie corelabila astfel:

- in suprafata sol vegetal cu grosimea de 0.50 m ;

- urmeaza argila cafenie bruna , plastic vartoasa, cu grosimea de 0.60-1.40 m;
dupa care se trece la o argila prafoasa, cafeniu galbuie, plastic vartoasa cu
numerosi carbonati diseminati; (loess arglos )

Acest complex se incadreaza la paménturi cu compresibilitate mare si tasari mari.
¢) date preliminare asupra condifitlor hidrogeologice si adancimea de inghef .

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mari de 6.00 m si nu are influenta asupra
fundatiilor sau al terenului de fundare.

adincimea maxima de inghet - 0.90 m STAS 6054/77.

ROMANIA

Fig. 1 — Adincimea maxima de inghet (STAS 6054/77).
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Din punct de vedere climatic comuna Crevedia se caracterizeaza prin climat specific
de campie cu caracter pronuntat continentlal cu urmatoarele valori:

temperatura medie anuala a aerului + 10 C;

temperatura minima absoluta a aerului - 31.2 C;

temperatura maxima absoluta a aerului +40.6C;

d)date geotehnice si hidrogeologice obfinute prin investigafii actuale

-Nu au fost realizate foraje geotehnice la acesta faza. Se va intcmi o tema de
proiectare geotehnica conform NP 074 2022 pentru urmatoarele faze de proiectare.

€) date preliminare asupra condifiilor de feren §i a naturii acestuia cu incadrare preliminars
a terenului de fundare .

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP — 074/2022:
“Normativ privind principiile, exigentele §i metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare”.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic Ja realizarea unei constructii.

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A tabelul A.1.1-A1.3 paménturile care
formeaza terenul de fundare si zona activa a viitoarelor fundatii, se incadreaza la teren dificil
de fundare pe intervalul 0-2.00 m adancime ( zona de variatie sezoniera a factorilor
climatici), datoritd prezentei stratului de argila cafenie bruna, activa / foarte activa cu
potential de umflare contractie maere

Stratul acvifer se situeazd la adfncimi mai mari de 4.00 m.

La executia sapaturilor pentru fundatii, daca se produc precipitatii abundente,
datorita terenului argilos, apa stagneaza in gropile fundatiilor si pot fi necesare
epuismente.

Riscul geotehnic

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform
elementelor din tabelul urmator:

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune-dificile 2-6
Lucrari fara / cu epuizmente
Apa subterana e 1-2
Clasificarea con§u—uctiei dupa categoria wedises 2
de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica de calcul a,=0.30g 3
TOTAL puncte 9-14

Conform elementelor de mai sus categoria geotehnica este 1-2, cu risc redus-
moderat.
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f) date privind zonarea seismicd

Din punct de vedere seismic, conform S.R. 11100/1/93, amplasamentul se situeaza in
interiorul izoliniei de gradul 8, (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade
de revenire de 50 ani (minimum).
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Fig. 2 - Romania - Scismic Zomaton Mup 5R 11100/ 11993,

Figura 2 — Zonarea macroseismica conform SR 11100-1/ 93
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Figura 3 —Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare 4, = 0.30 g cu
IMR=225ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de

proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013 teritoriul cercetat se situeaza in zona cu

valoarea de varf a acceleratiei terenului a, = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu
de recurenta IMR 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani.

Perioada de control (colt) T.=1.6 a spectrului de raspuns.

7/
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Figura 4 — perioada de colt Tc = 1.6sec.
g) Incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc”

Conform prevederilor Legii nr. 575/2001- Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in MO nr.
726/2001, pentru amplasamentu] situat in Crevedia riscul poate fi cauzat de cutremurele de
pamént datorita situarii in zona cu intensitate seismica de gradul 8.

Terenul prezinta un relief plan si stabil.
Risc de inundabilitate (plansa nr. 2)

In partea mediana a amplasamentului studiat (zona forajului geotehnic F.2 pe o
latime de cca. 20.0 m), terenul este mai cobordt cu cca 1.00 m fata de terenul din jur,
formdnd o zona depresionara, unde in perioadele cu precipitatii abundente datorita
carcaterului argilos al terenului apele baltesc.

Riscul de instabilitate, evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitatii de producere a alunecarilor de teren din , ,,Ghid pentru identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra
terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor
de siguranta in exploatare a constructiilor, refacere si protectie a mediului”, indicativ GT006-
97, caseta 17 si este practic 0.

Risc geotehnic

Prezenta argilelor active, cu umflari si contractii mari (PUCM) péna la adincimea
de 2.00 m (zona de influenta a variatiilor climatice), reprezintd un risc de tasare a terenului
in perioadele secetoase si variatii de volum in perioadele umede, care induc tensiuni in
structura de rezistenta a constructiilor si avarierea lor.
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Risc de seismicitate

Terenul ce face obiectul acestui PUZ se situeaza intr-o zona cu risc seismic ridicat -
8,, pe scara MSK, conform STAS 11100/1-93) si zona C, conform normativului P 100 / 92.

Din punct de vedere geotehnic in suprafatad gu s-au identificat strate cu nisipuri fine
saturate care ar putea deveni lichefiabile in timpul seismelor.

B.3 RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PENTRU
URMATOARELE ETAPE DE PROSPECTARE

Din analiza datelor litologice, hidrogeologice si seismice, se recomanda adincimea
de fundare incepind cu D;=2.00 m CTN. Conform NP 126/2010

Daci se impune o adancime de fundare mai mica de 2.00 m se vor respectar
masurile speciale fig. 4.15. din NP 126/2010

Strat de fundare recomandat
Argila prafoasa cafenie bruna plastic vértoasa, activa PUCM

Ultimii 0.30 m din gropile fundatiilor se vor excava inainte de turnarea betonului de
egalizare pentru ca eventuale precipitatii ce se pot produce sa nu modifice caracteristicile
geotehnice ale terenului de fundare.

Pentru a prelua eventualele tasari diferentiale se recomanda centuri armate la partea
superioara si inferioara a fundatiilor.

Presiunea conventionala de baza ce corespunde la adancime de fundare D; = 2.00m
si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m, conform NP 112-2014, anexa D, este:

P conv. = 225-270 kPa pentru stratul de argila conform tabel D.4);

Prezentul aviz este valabil numai pentru lucrarea - PLAN URBANISTIC ZONAL/
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE TERENURI NR.CAD.74967,74972,
74961,74965,74954,74970,74941,74951,74963,74943,74946,74964,74970,74955,74953,74
966,74971,74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA.

LA FAZELE URMATOARE DE PROIECTARE SE VOR RELUA
INVESTIGATIILE GETEOHNICE cu un numar de foraje amplasate conform NP 074/2022,
cu recoltarea de probe tulburate si netulburate ce vor fi analizate pentru stabilirea
caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor.

Folosirea lui pentru alte locatii scutg.;teJngmeru] geolog de ori
\ CO
Reproducerea neautorizata a tg- br s lor din acest s

1m-

Ing. G}x}sl »amoﬂa
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amplasament

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
~ acordul scris al SC GEOVISIONS SRL, si nu vor fi folosite in alt scop decat cel pentyy

\ﬁiR.lFICATOR : l.ng Geul SAMOILAMARIA
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Studiu echipare tehnico-edilitara

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS SRL - Comuna Razvad , Jud. Dambovita
STUDIU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii. ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE
in Satul Cocani , Comuna Crevedia , Judetul Dambovita

Beneficiar: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Adresa: Localitatea Razvad, Strada Principala, nr 17, Judetul Dambovita

Proiectant general . S.C. ARCHITECTURE S.R.L.- TARGOVISTE
ADRESA : B-dul I.C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Tel: 0722238414,e-mail : architecture_tgv@yahoo.com / e-mail : architecture tgv@gmail.com

Data elaborarii 2024

1.2 Consideratii privind studiul de fundamentare

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului Urbanistic
Zonal " - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE ” amplasat in COM. CREVEDIA, Sat COCANI,
JUD. DAMBOVITA a fost elaborat ca si conditie obligatorie impusé prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cat si din necesitatea detalierii si clarificarii situatiei
actuale de dezvoltare tehnico-edilitara din zona studiata. Studiul privind echiparea tehnico-edilitard este un studiu
de fundamentare cu caracter analitic si este realizat pentru 0 zona ce se afla in cadrul UAT Crevedia.

Luand in considerare faptul ca nu a fost elaborata si aprobata o metodologie sau ghid pentru acest tip de studiu
de fundamentare, continutul acestuia a fost stabilit de catre proiectant, pornind de la specificul problemelor si
tematicilor care trebuie abordate si analizate intr-o zona din cadrul unei localitati cu rang de comuna.

1.3. Context

Studiul de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului Urbanistic Zonal, a fost
elaborat in urma prelucrarii informatiilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, pe de o
parte, precum si in urma prelucrarii datelor transmise de acestea, pe de alta parte. Pe langa acestea au mai fost
obtinute si alte informatii in urma obtinerii avizelor tehnice de aplasament al principalilor furnizori de utilitati
(elcectricitate, gaze naturale, apa canalizare) .
= Legislatia in vigoare:

- Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcji

- Regulamentul nr. 59/2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin

Ordinul presedintelui Autoritétii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei;

- Ordinul nr.75/23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditilor de finantare a
investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice;

1
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1.4. Obiectivele Studiului :
Zona studiata este reprezentata prin teren situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Cocani, in suprafatd
totala de 43 307 mp, neconstruit , identificat prin :
- teren intravilan, categoria de folosinta arabil - CF 87660 , T 9, P 66/1/3 ; 66/1/4
Terenurile se afla in proprietatea privata a SC BUBU CONS SRL conform :
Contfract de Vanzare-Cumparare nr.3846/05.08.2021

In zona nu sunt identificate monumente istorice sau zone de protectie ale acestora, zone cu risc naturale si
alunecari de teren.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat pe teritoriul U.A.T. Crevedia la o distanta de cca. 400
m fata de DN 1A, si beneficiaza de acces rutier si pietonal din DE 68 (vecin pe latura sudica).

SERVITUTI :

In partea de sud, terenul studiat are ca vecin un drum de exploatare (DE 68), care prin documentatia de
urbanism este propus s& ajunga sa aibe un profil longitudinal de 9,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul
terenului trebuie sa cedeze o suprafata de 202 mp. pentru ca acestd modemnizare sa se poata realiza.

In partea de nord, terenul este vecin cu un canalul irigatii HC care genereaza o zona de protectie de min. 2,50
m. de o parte si de alta.

Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului  POT =SC /ST x 100
Coeficientul de utilizare a terenului CUT=S8D /ST
Nivelul mediu CUT/POT

PREVEDERI ALE PUG:
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire conform temei-program, respectandu-se
urmatorii indici urbanistici maximali conform PUG
POTmax =35%
CUTmax =1,05
Numar niveluri = 3,0

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de indltime RH max = P+2

Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
IS - INSTITUTII SI SERVICII

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %

Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus =1,0

Regim de indltime RH max =(S)+P+1E

Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m

Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 11,00 m
2
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
SV (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus =10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1
Regim de inaltime RH max =(S)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

2. STADIUL ACTUAL AL ECHIPARII EDILITARE
2.1 Aspecte generale - gradul de echipare edilitara al localitatii

Comuna CREVEDIA

Echiparea tehnico-edilitara este in plina extindere. Exista sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare
executat in satele componente ale comunei, iar amplasamentul studiat se afla la o distanta de aproximativ 850
metri fata de cea mai apropiata posibilitate de bransare totale sau partiale (DN1A — Soseaua Bucuresti-Targoviste).
Alimentarea cu energie electrica a comunei se face din LEA de medie tensiune prin intermediul a 8 posturi de
transformare.

2.2 Situatia existenta — echipare edilitara

- Alimentarea cu energie electrica

In partea de vest a amplasamentului studiat exista o linie aeriana de energie electrica de medie tensiune (LEA
20 KV) care poate fi folosita pentru alimentarea ansamblului prin intermediul unui post de transformare.

- Alimentarea cu apa

In prezent pe amplasamentul studiat nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa, dar in zona, la o
distanta de aproximativ 850 metri pe DN1A exista alimentare cu apa in exploatarea sc RAJA S.A.
Canalizare ape menajere

Nu exista sistem de canalizare pentru apele uzate menajere pe amplasament , reteaua publica aflandu-se la o
distanta de cca 850 metri.

Existenta in zona a retelelor descrise mai sus prezinta posibilitatea de bransare la acestea prin
extinderea retelelor.Toate costurile privind proiectarea, redimensionarea si extinderea vor fi suportate de
catre beneficiar.

- Alimentare cu gaze
In apropierea amplasamentului , pe DN1A , Sc Distrigaz are in extindere reteaua de gaze , prezentand
posibilitatea bransarii in viitorul apropiat.

- Telecomunicatii
In zona studiata, conform aviz sc Orange Romania Communication SA , exista retele de telecomunicatii care nu
sunt afectate de propunerea urbanistica.

2.3. Puncte tari

Prezenta in imediata vecinatate a amplasamentului a unor utilitati care prezinta posibilitatea bransarii totale sau
partiale a ansamblului la acestea.

Realizarea de obiective tehnico-edilitare in regim propriu care pot deservi ansamblul in diferitele faze de
dezvoltare.

3
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2.4. Puncte slabe

Stadiul punerii in functiune a retelei de apa-canal din UAT Crevedia si a retelei de distributie gaze naturale.

2.5. Oportunitati

- Potential de producere a energiei regenerabile provenite din surse fotovoltaice — posibilitatea amplasarii panourilor
fotovoltaice pe invelitorile cladirilor propuse.

- Redimensionarea si extinderea retelelor aflate in zona prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, putandu-se realiza
astfel viabilizarea unei arii mai extinse pentru dezvoltare ulterioara.

- Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

- Obiectivul propus a se realiza in cadrul teritoriului comunei Crevedia , la initiativa SC BUBU CONS SRL, va
aduce contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe), dar si o contributie la dezvoltarea infrastructurii, prin
modernizarea drumului de exploatare existent, propus pentru largire si modernizare prin prezentul PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apd potabila si canalizare ape menajere pentru Comuna Crevedia , satul Cocani
este executat si pus in functiune , cea mai apropiata posibilitate de bransare aflandu-se la o distanta de cca. 850 m

(fig. 1).

IntarcaEde WY .*
Fores Crevedia

l

Lentide One Cistnbution 9

3 Hea Mowr <0 G
Cocani

Dezvoltarea solutiei propuse in prezentul PUZ va avea in vedere posibilitatea bransarii graduale la infrastructura
tehnico-edilitara prezenta in vecindtatea amplasamentului studiat. Daca pana la finalizarea obiectivelor propuse
retelele din zona nu vor fi puse in functiune , beneficiarul se obliga sa extinda si sa redimensioneze aceste retele pe
cheltuiala sa , conform avizelor de bransamet ce vor fi emise de catre operatorii acestora.

Ca solutie alternativa , in conditiile in care reteaua de apa si canalizare a comunei Crevedia — sat Cocani ,
operata de sc. RAJA SA este insuficienta , se ia in calcul si realizarea unei gospodarii de apa (put forat de
adancime, rezervor de inmagazinare ,statie pompe, remiza PSI, etc) fiind prevazute spatii pentru acest tip de
functiuni — PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE SI PLANSA 4 — ECHIPAREA EDILITARA.

Fig. 1

4
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Dimensionarea gospodariei de apa , a numarului de puturi forate , a statiei de epurare de zona cat si a
bransamentelor de apa se va face astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar pentru consumul de apa
rece pentru nevoi igienico-sanitare si in functie de capacitatile de distributie/preluare a operatorilor din zona.
Instalatiile de alimentare cu apa se vor executa cu urmatoarele materiale:

- pentru traseele subterane se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE — SDR21 PN6
cu dimensiuni variabile in functie de necesitati;

- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata dimensiuni variabile in
functie de necesitati PP-R PNG.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex .

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in cochilii
cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata de
cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Racordurile vor fi realizate din teava de polietilena de inalta densitate cu dimensiuni variabile in functie de
necesitati si de functiunile propuse prevazute cu vane si contoare apa, montate ingropat.

Captarea apei
Se propune executarea unui foraj cu caracter de explorare — exploatare cu adancimea de 100 m., care sa
capteze Orizonturile acvifere ale depozitelor pleistocen inferioare, acestea fiind corespunzatoare din punct de
vedere cantitativ si calitativ, pentru alimentarea cu apa potabila a obiectivului economic proiectat.

Celelalte foraje (in cazul in care un foraj este insuficient) vor fi executate dupa primul foraj {inind cont de
datele obtinute din acesta
Pentru asigurarea debitului necesar de apa la sursa, se propune executarea a minim 1 foraj care sa asigure
debitul necesar.

CONDITII PENTRU SURSELE DE APA (PUT FORAT):

- sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe terenuri
nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor.

- zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, aceasta se va imprejmui si marca prin placute avertizoare,
astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.De asemenea, zona trebuie sa fie
prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

- in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila, se va institui zona
de protectie sanitara cu regim sever ( care cuprinde terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa) si

zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ( care cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie sanitara cu
regim sever, astfel delimitat incat, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei).

- pentru protectia consumatorilor fata de germeni patogeni si substante chimice cu risc pentru sanatatea umana
se va lua masura securizarii putului ( asigurarea cu capac metalic si lacat).

- materialele folosite care vin in contact cu apa vor fi insotite de aviz sanitar.

Aductiunea
In conditiile suplimentarii necesarului de apa disponibil din retelele publice din zona (Com. Crevedia — sat
Cocani) se vor realiza fronturi de captare , rezervoare de inmagazinare , statii pompare , remize PSI, retele de
aductiune.
Aductiunile apei captate de foraje pana la rezervoarele de Tnmagazinare din interiorul statiei de pompare se
va realiza cu conducte PEHD cu diametre variabile in functie de necesar, montate ingropat sub adancimea de
inghet.

Rezervoarele de inmagazinare
Rezervorul pentru inmagazinarea apei poat avea o capacitatate variabila in functie de necesarul de
suplimentare si pot fi metalice, circulare, supraterane, si vor asigura volumul de apa pentru compensarea variatiilor

)
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orare de consum i rezerva intangibila de incendiu acesta fiind propus a fi amplasate pe spatiile Tehnico-Edilitare
special prevazute pentru aceste functiuni (asa cum reiese din plansa nr. 4 Echiparea Edilitara)
Rezervorul va avea urmatoarele parti componente :
Suprastructura metalica acoperita (tabla de otel zincat) izolata termic iar la interior membrana impermeabila
din cauciuc butilic ;
Fundatie de beton armat ;
Conducte tehnologice necesare exploatarii executate din otel inox (alimentare, evacuare, preaplin, racord
bransare masina pompieri) ;
Scari si guri de acces pentru asigurarea operatiunilor de intretinere.
Rezervorul de inmagazinare va fi dotat la interior cu rezistente electrice care sa impiedice inghetul in
perioadele foarte geroase.
Rezervorul va fi prevazut cu instalatie de automatizare a pompelor din statia de hidrofor, pentru protectia
acestuia in situatia "lipsa apa" si semnalizare atingere nivel intangibil rezerva apa pentru incendiu.

Statii de dezinfectare a apei cu hipoclorit de sodiu
Statia de clorinare se va amplasata langa rezervorul de inmagazinare, intr-o incapere special amenajata.
Dezinfectarea apei se va realiza cu solutie de hipoclorit de sodiu. Injectia hipocloritului de sodiu se va
face in conducta de aductiune, la intrare in rezervorul de inmagazinare.
Instalatia de dezinfectare a apei cu hipoclorit de sodiu va fi compusa din :
- 0 pompa dozatoare cu membrana si microprocesor complet echipata
- un contor de apa rece cu generator de impulsuri
- un recipient pentru stocare solutie de hipoclorit de sodiu V = min. 60 litri

Dozarea solutiei de hipoclorit de sodiu se face proportional cu debitul de apa. Informatia privind debitul de
apa este data de catre un contor cu transmitator de impulsuri. Trecerea apei prin contor emite un semnal electric
catre pompa dozatoare punand-o in functiune. Aceasta dozeaza automat cantitatea de hipoclorit in functie de

setarile facute.

Statiile de pompare
Pentru a se asigura debitul si presiunea necesare in orice punct al retelei de distributie, se vor prevedea
grupuri de pompare pentru consum menajer si incendiu.

Retele de distributie apa
Retelele de distributie a apei in incinta ansamblului, se realizeaza etapizat , in functie de stadiul de dezvoltare si
necesarul calculat , prin statii de pompare, care asigura debitul si presiunea necesara tuturor obiectivelor din cadrul
proiectului.

Retelele de distributie apa proiectate in incinta complexului se vor realiza cu conducte PEHD cu diamtere

variabile in functie de necesitati, montate ingropat sub adancimea de inghet.
Pe retelele de distributie, vor fi amplasati hidranti de incendiu supraterani si hidranti de stropit.

Conductele din PEHD se vor monta pe un pat de nisip de 15 cm grosime si se vor acoperi cu un strat de 15
cm grosime peste generatoarea superioara a conductei.

Piesele de legatura de pe traseul conductei vor fi deasemenea din PEHD.

Montarea conductelor se va face conform instructiunilor furnizorului si a normativelor in vigoare.

Conductele de apa se vor incerca la presiune si se vor spala si dezinfecta inainte de darea in functiune,
conform SR 4163-3/96 si STAS 2250/73.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot traseul acestora se vor
monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa permita detectarea electronica a pozitiei conductelor in
plan.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de distributie din tevi din polietilena de inalta densitate a fost dictata
de urmatoarele considerente:

- economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de
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- materialele traditionale;
- greutatea redusa si flexibilitate;
- rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;
- polietilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;
- polietilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;pierderile de presiuni sunt
foarte scazute la trecerea fluidelor, datorité fetei interioare complet lis& a conductelor;
- tehnologia de montare este simpla si sigurd (imbindrile se executa usor i rapid, prezentand o etanseitate
perfecta);
- durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.
La toate operatiile de executie a conductelor de alimentare cu apa se vor respecta cerintele esentiale
referitoare la protectia, siguranta si igiena muncii.
Conducatorii unitatii de executie, precum si reprezentantii beneficiarului care urmaresc realizarea lucrarilor,
au obligatia sa aplice toate prevederile legale privind protectia muncii.

Debite si necesaruri pentru stingerea incendiilor

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin retele care asigura debitul de calcul si
presiunea necesara interventiei directe de la hidrantj, asigurata de la gospodariile proprii de apa pentru stins
incendiu prin retelele exterioare pentru hidranti exteriori, in concordanta cu cerintele NP 086 - 05, art. 6.13 alin. a).

In conformitate cu cerintele NP 086 — 05, art. 6.36 si 6.4, hidrantjii exteriori vor fi de tip suprateran (STAS
695).

Acestia vor fi dotati cu accesoriile necesare pentru frecerea apei (role de furtun, tevi de refulare etc.), astfel
incit sa se asigure parametrii de calcul, debitul de apa si presiunea pentru interventia la nivelul cel mai inalt,
conform prevederilor NP 086 - 05, art. 6.5.

Accesoriile de interventie se vor pastra in panouri PSI (pichete) montate langa cladiri sau intr-o incapere
separata din spatjile tehnice.

Volumul de apa pentru stingerea incendiilor va fi pastrat in rezervoarele de inmagazinare supraterane
adiacente statiilor de pompe, fiind calculat in conformitate cu cerintele STAS 1478 - 90, pentru fiecare tip de
instalatie si functiune.

Pentru supravegherea permanenta a alimentarii cu apa a rezervorului, se vor prevedea instalatii pentru
semnalizarea optica si acustica a nivelelor rezervelor de incendiu, cu transmiterea semnalizarii la dispeceratul de
securitate, in concordanta cu prevederile art. 13.4 din NP 086 - 05.

3.2. Canalizarea menajera
Solutia principala propusa pentru evacuarea apelor uzate igienico-sanitare provenite de pe amplasament

este de a colecta si conduce apele uzate in reteaua centralizata a comunei Crevedia — sat Cocani dupd finalizarea
si punerea in functiune a acesteia.

Ca solutie alternativa, in conditiile in care reteaua de apa si canalizare a comunei Crevedia — sat Coocani nu
este pusa in functiune pané la finalizarea ansamblului (caz putin probabil) si bransarea la reteaua de publica nu
este posibila sau insuficienta, se ia in calcul si realizarea unei statii de epurare in spatiu special amenajat cu
functiunea TEHNICO-EDILITAR conf. Plansei 3.1 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Se va urmari in permanenta gradul de dezvoltare al refelelor de apa si canalizare in zona astfel incat sa se poata
opta pentru bransarea la acestea.

In conditiile in care se va recurge la realizarea de statie de epurare, apele rezultate din functionarea acesteia
(ape uzate devenite ape conventional curate ca urmare a epurérii) se vor colecta prin reteaua din incinta proprie a
obiectivului si se vor deversa in canalele existente in vecinatatea directa a amplasamentului studiat.(Debitul se va
stabili prin avizul administratorului canalului - ANIF si prin avizul de gospodarire a apelor).

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse se va face printr-o retea de canalizare
de tip ramificat, constituita din tuburi de tip PVC — KG cu dimensiuni cuprinse intre Dn = 110 + 400mm. Reteaua de
canalizare se va monta la adancimea de 1,5 - 3,0 m cu o panta continua spre statiile de epurare, astfel incat sa se
asigure viteza de autocuratire.
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Pe traseul colectoarelor de canalizare vor fi realizate camine de vizitare, camine de spalare si camine de racord.

Apele uzate menajere vor fi dirijate catre statia de epurare propusa, directia principala fiind aceea a realizarii
bransamentului intregului ansamblu la retelele publice din zona.

Se poate opta pentru o0 gama larga de sisteme complete de statii de epurare containerizate de zona — diverse
capacitati , in tabelul de mai jos fiind exemplificate necesarul de teren si consum pentru diferite capacitati de
epurare. Conform tabelului , se poate observa ca spatiul rezervat pentru principalele echipamente tehnico-edilitare
sunt suficiente pentru a satisface nevoile ansamblului.Conform plansei nr. 4 Echipare Edilitara.

CONDITII PENTRU MICROSTATII DE EPURARE:

- autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor uzate si apelor
meteorice astfel incat sa nu creeze disconfort si imbolnavirea membrilor comunitatii.

- apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele receptorului sa se incadreze conform
normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de suprafata ,dupa categoria de folosinta.

- respectarea distantei minime de protectie sanitara fata de teritoriile protejate, prin amplasarea statiei de epurare la
o distanta de 150 m si 50 m pentru statii tip modular(containerizate).

- la intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de ape
minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurdndu-se o distanta Intre ele de minimum 0,40

m pe verticald.

- in zonele de traversare, aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte i de alta a
punctului de intersectie.

- in cazul in care refelele de apa potabild se intersecteazd cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cidnd sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabild se va ageza totdeauna
mai sus decét aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza addncimea minima pentru prevenirea
inghetului.

- atunci cdnd, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile mentionate anterior, se vor lua masuri speciale care
sd prevind exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.

- se interzice trecerea conductelor de apa potabild prin cdmine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de
evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

- pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa fie respectate
prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditile de amplasare a retelelor
edilitare subterane.

AS - HSBR
Capacitate Numar Debitul incarcare Lungime x Cota intrare  Greutate
SEAU LE zilnic organica - latime x Hv/iesire Ho (kg)
nominal CBOs (kg/zi) inaltime (mm)
(m3/zi) LxBxH
(mm)
60 40 -65 6,0 - 9,8 24-39 4160 x 2440 x 2630/ 2430 1800
2980
80 53 .- 88 80-13.2 3,2+ 5,2 5160 x 2440 x 2630/ 2430 2100
2980
8 i
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100 67-110 10,0-16,5 40-6,6 6160 x 2440 x 2630/ 2430 2300
2980
125 83-135 12,5-20,6 50-=8,1 7160 x 2440 x 2630/ 2430 2600
2980
150 100 - 15,0 - 24,7 6,0-99 8160 x 2440 x 2630/ 2430 2900
165 2980
200 135 - 20,0 - 33,0 81-132 2 buc. 6160 x 263072430  2100+2500
220 2440 x 2980
250 167 - 25,0-41,2 10,0 - 16,5 2 buc 7160 x 2630/2430  2300+2800
275 2440 x 2980
300 200 - 30,0 - 49,5 120-19,8 2 buc 8160 x 2630/2430  2700+3000
330 2440 x 2980

Nota: Numaor LE inseamnd numar preconizat utilizatori (se ofera dimensiuni ale echipamentelor)

Sursa : STATII DE EPURARE AS-HSBR , 60 - 300 LE (ASIO)

3.2. Canalizarea pluviala

apele pluviale conventional curate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe acoperisuri si drumuri (cu
exceptia parcarilor) se vor colecta direct prin sistem separat de drenaj si se vor directiona catre sistemul
principal de drenaj cu evacuare in canalele de desecare din zona si/sau liber pe teren

apele pluviale conventional impurificate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe drumuri si platforme
carosabile/parcari se vor colecta in sistemul de drenaj principal si adiacent sau integrat in ampriza drumurilor
existente si se vor trece prin separator de hidrocarburi inainte de deversare in canalele existente in
vecinatatea directa a amplasamentului studiat

Instalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;

Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;

Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata

toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata de
cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

3.3. Alimentarea cu gaze naturale

Dezolvarea refelei de distributie gaze naturale din zona se va face in regim de medie tensiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturé in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a statiilor de protectie
catodica, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea
Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-

9

ARCHITECTURE sRt |
|| TARGOVISTE , BULEVARDUL 1.C. BRATIANU , NR, 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA |
telefon : 0345401 280 , fax : 0345401 281, e-mail : architecture_tgv@yshoo.com i

c"



PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Studiu echipare tehnico-edilitara

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS SRL - Comuna Razvad , Jud. Dambovita

2018 aprobate prin ANRE nr. 89/2018, a prevederilor Legii energiei si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu
modificérile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice utilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile

locuintelor si aparent pe soclul cladirilor (altele decat locuintele).

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deoarece fiecare abonat isi va executa propriul bransament
fara a executa subtraversari de strazi.

Deasemenea viitoarele obiective a folosi si surse alternative, nepoluante, ca surse de incalzire : panouri solare
precum si surse pe baza de curent electic.

3.4. Alimentarea cu energie electrica

In apropierea ansamblului studiat exista linie distributie elenergie electrica , care prezinta posibilitatea bransarii.
In urma calculului necesarului de putere pentru zonificarea propusa a rezultat :

Total Putere simultan absorbita= 993,90 KW

Tensiunea de utilizare = 230/400kV

Factorul de putere =0.85

Timp maxim de intrerupere = timp remediere defect de alimentare.

Pentru realizarea noilor obiective se impun urmatoarele lucrari :
- Realizare post de transformare (PTAB) cu putere cuprinsa intre 400 KVA — 1000 KVA.
-Realizare retele electrice subterane LES 0,4 - 20 KV si racordarea consumatorilor.
- Pentru iluminatul incintelor cu diverse functiuni, realizare retea electrica subterana LES 0,4 KV care va
asigura lluminat exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
- Distributia energiei electrice de la postul de transformare si tablourile generale zonale la obiective se va
asigura prin retele de cabluri subterane LES dimensionate conform cerintelor zonelor (functiunilor) deservite.
- Pe invelitorile constructiilor se pot monta panouri solare pentru producerea curentului electric.

3.5. ALTE TIPURI DE RETELE (ILUMINAT PUBLIC, CABLU DE RECEPTIE T.V., TELEFONIE)

Aceste tipuri de utilitati vor fi montate pe stalpi electrici de folosinta comuna, iar bransarea la abonat (pentru
telefonie si receptie programe T.V.) se va face optional.

lluminatul public se va face cu corpuri de iluminat exterior, rezistente la intemperii, echipate cu corpuri de
iluminat de tip LED min. 40 W, amplasate la distanta de 30 m intre ele.

Telecomunicatiile vor fi asigurate prin telefonie mobila, solutia de racordare la reteaua de telefonie fixa fiind
dezavantajoasa din punct de vedere economic.

Gestionarea deseurilor

Atat in pericada de executie, cat si in perioada de functionare titularul are obligatia respectarii
prevederilor OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legiii nr. 211 / 2011 privind regimul
deseurilor.

Programul de gestionare a deseurilor este un instrument dinamic si cu un mare grad de flexibilitate, lasand la
decizia autoritatilor locale solutiile cele mai potrivite, dependent de conditiile specifice fiecareia, respectiv de
evolutia economica si sociala a zonei.

In acest context se impune un ansamblu de lucrari, amenajari si activitati, menite sa contribuie la asigurarea
conditiilor de igiena si confort pe teritoriul amplasamentului si in vecinatatea acestuia :
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a) In perioada de executie :
- deseurile reciclabile rezultate in urma lucrarilor de construire se vor colecta selectiv pe categorii prin grija
executantului si vor fi predate la firme specializate in valorificarea lor ;
- deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre firme specializate ;

b) In perioada de functionare :
- pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se vor amenaja puncte de
precolectare la exterior, pe platforme special amenajate, in apropierea unei alei carosabile, dotate cu cosuri
metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri ;
- se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor, abandonarea sau depozitarea lor in locuri neautorizate ;
- se va asigura preluarea ritmica a deseurilor menajere si asimilabile rezultate in urma activitatilor desfasurate :
- deseurile generate vor fi eliminate sau valorificate numai prin operatori autorizati pe baza de contract
- pe durata transportului deseurile vor fi insotite de documente din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipul
deseurilor, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitatea.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

SITUATIA PROPUSA

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru satisfacerea nevoilor consumatorilor din cadrul amplasamentului studiat s-a luat in considerare
racordarea la retelele existente in vecinatatea zonei studiate
Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.
Nevoia preconizata a tuturor consumatorilor din cadrul zonei studiate prin prezenta documentatie, este dupa cum
urmeaza:

Breviar de calcul

NR. SD kul- | ks[-
NR. CRT. | UNITATE BUC. [mp] Pinst [KW] | ] ] Pabs/unitate [KW] Pabs totala [KW]
1 Locuinte individuale 58 - 20.00 0.60 | 1.00 12.00 696.00
2 Sp. Comerciale 2 1230 144,00 0.80 | 1.00 116.20 230.40
3 Sp. TEh, CCr, SV 9 15318 10 0.75 | 1.00 7.5 67.50
TOTAL 993.90

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Pentru asigurarea alimentarii cu apa si a evacuarii apelor uzate menajere s-a luat in calcul racordarea la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare al comunei Crevedia necesarul estimativ al cerintei de apa si al
evacuadrii de ape uzate fiind urmatorul:

Breviarul de calcul a fost intocmit in conformitate cu:
- SR 1343-1:2006 - Alimentari cu apa potabila pentru localitati urbane si rurale;
- SR 1846-1:2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare;
- STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
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Kp= coeficient de acoperire pierderi = 1,1

Ks = coeficient de servitute = 1,02

Kzi = coeficient de neuniformitate a debitului zilnic= 1,35;

Ko = coeficient de neuniformitate a debitului orar = 2,5.
- Nr. estimat persoane LOCUINTE(Ni) = 174 pers. ;
- Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
- Norma consum locatar= 100 l/lom/zi
- Norma consum angajat (qsp) = 50 lfom /zi;
- Program de functionare: 24h/zi, 365 zilefan ;

1. Necesarul de apa

1.1. Necesarul de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qn zi med =Ni X gsp /1000 + Nm X qsp /1000 = 174 x 100 / 1000 +80 x 50/1000= 17,4 +4,0 m¥/zi =21,4 mc/zi (0,24 I/s)
Q n zi max = Kzi x Q nzi med = 1,35 X 21 ,4 = 28,89 m3/zi ( 0,33 VS)

Qn zi min=65% X Q nzi med = 0,65 x 21,4 =13,91 m3zi (0,16 I/s)

Van max = 28,89 x 365 = 10545 mc

2. Cerinta de apa

2.1. Cerinta de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qs zi med = Qn 21 med X Kp XKs = 17,4 s il't 1,02 = 19,48 m3/zi (0,22 |/S)
Qs zimax=Qn 2 max X Kp X Ks = 28,89 X 1,1 X 1,02 =32,41 m3/zi (0,37 US)
Qs zimin=Qn 2 mn X Kpx Ks =13,91x 1,1 x 1,02 = 15,60 m3/zi ( 0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

3. Debitul de ape uzate evacuate

3.1. Ape uzate menajere

Restitutii ape uzate menajere

Conform SR 1846 — 1:2006 , Qu = 100% x Qs

Quz med = Qs 21 med X 100% = 19,48 x100% = 19,48 m3/zi (0,22 II'S)
Quzimax = Qs zi meg X 100% = 28,89 x 100% = 32,41 m3/zi ( 0,37 US)
Quzi min = Qs zi med X 100% = 13,91 x 100% = 15,60 m3/zi ( 0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

La evacuare se considera 100% din cerinta
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice utilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile
locuintelor si aparent pe soclul cladirilor (altele decat locuintele).

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deoarece fiecare abonat isi va executa propriul bransament
fara a executa subtraversari de strazi.

Alimentarea cu gaze a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament,

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .
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Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

Efectuarea receptiei la terminarea |ucrdrilor de construire pentru lucrdrile prevazute in autorizatia de
construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la infrastructura tehnico-
edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si
cailor de acces. — Legea 10/1995 , art. 22, lit. f

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

SURSE DE POTENTIALE DE POLUARE $§| PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia mediului natural si construit (aer, apa, sol, subsol), vegetatie forestiera si acvatica, rezervatii si
monumente ale naturii, respectiv asezari umane si bunuri materiale create de om), reprezinta un obiectiv de
importanta majora in dezvoltarea durabila a societatii.

Aplicarea prevederilor PUZ si RLU asigura "corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatji, respectiv
protectia proprietatii private si apérarea interesului public”.

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural si construit, sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuénd caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Protectia calitatii apelor

Activitatea de executie a lucrarilor de constructii nu necesita deversarea unor deseuri sau produse secundare in
acviferele subterane.

Singura sursa potentiala de poluare a acviferelor este reprezentaté de scurgerile accidentale de combustibili sau
lubrifianti (de la utilajele care vor fi folosite pentru executia lucrarilor de costructii si pentru transportul materialelor)
si antrenarea acestora de catre apele din precipitatii.

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta conditile tehnice de executie, conform cerintelor
avizatorilor. Dupa perioada de executie se vor lua mésurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre
pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrérile de intretinere necesare evitarii risipei de ap3, iar apa uzata
se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002/2002.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Directivei Cadru pentru Apa 2000/60/CE, respectiv a Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente.

Protectia aerului

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei
sunt legate de traficul rutier, dar si de lucrarile din faza de demolare - construire.

a) In perioada de executie :
- transportul deseurilor din demolare si a materialelor de constructie se va face pe cat posibil pe trasee stabilite in
afara zonelor locuite ;
- materialele din demolare si materialele de constructie se vor depozita in locuri inchise si ferite de actiunea
vantului, pentru evitarea dispersiei particulelor de praf ;
- materialele pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim nivelul de particule ce pot fi
antrenate de vant;
- emisiile de poluanti rezultati de la utilaje trebuie sa se incadreze in normele tehnice privind protectia mediului :
- concentratiile noxelor emise de la motoarele termice care functioneaza pe motorina nu vor depasi limitele
maxime admise de HG nr, 743/2002 ;
- in perioadele secetoase si ori de cate ori este nevoie se vor umecta caile de acces si circulatie pentru evitarea
poluarii cu praf.

b) In perioada de functionare :
- se va asigura buna functionare a instalatiilor prevazute in proiect ;
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in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute masuri de
diminuare a noxelor in aer prin realizarea unor plantatii de aliniament pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare
a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform prevederilor Legii 265/2006.

Se vor respecta prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

- In perioada de demolare-construire cat si in perioada de functionare Nivelul de zgomot continuu echivalent
ponderat se va incadra in limitele :

STAS 10009 / 2017 - Acustica Urbana - limitele admisibile ale nivelului de zgomot ;

STAS 6156 / 1986 - Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social-culturale ;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei .

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului

ambiental, avand in vedere c& nu se vor desfagura activitafi generatoare de zgomot.

Protectia solului §i a subsolului

.....

contaminarii semnificative a solului cu agentj poluantj.

Sursele posibile de impurificare a solului, rezultate ca urmare a realizarii obiectivului sunt In principal
urmatoarele, impartite in doua categorii :

- surse specifice perioadei de executie ;

a) In perioada de executie :
- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face de la statii de distributie carburanti autorizate, iar
pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea tuturor normelor de protectie a mediului ;
- vor fi evitate lucrarile care pot duce la degradari ale retelelor supraterane sau subterane existente in zona ;
- se vor prevedea spatii amenajate corespunzator pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate ;
- se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate in urma operatilor de stationare, aprovizionare,
depozitare, sau alimentare cu combustibili a utilajelor si a mijloacelor de transport sau datorita functionarii
necorespunzatoare a acestora.

b) In perioada de functionare :

in vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

a) Realizarea de spaijii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

b) Lucrari de ameliorare si intrefinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona c& din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe amplasamentul
studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul spatiului de locuit arata ca sunt respectate normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament

Atat in pericada de executie, cat si in perioada de functionare titularul are obligatia respectarii
prevederilor OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legiii nr. 211 / 2011 privind regimul
deseurilor.

a) In perioada de executie :

- deseurile reciclabile rezultate in urma lucrarilor de construire se vor colecta selectiv pe categorii prin grija
executantului si vor fi predate la firme specializate in valorificarea lor ;
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deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre firme specializate ;

b) In perioada de functionare :

se va asigura preluarea ritmica a deseurilor menajere si asimilabile rezultate in urma activitatilor desfasurate ; se
interzice depozitarea necontrolata a acestora ;

deseurile generate vor fi eliminate sau valorificate numai prin operatori autorizati pe baza de contract ;

este interzisa abandonarea deseurilor sau depozitarea lor in locuri neautorizate ; pe durata transportului
deseurile vor fi insotite de documente din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipul deseurilor, locul de
incarcare, locul de destinatie, cantitatea ;

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrérile de constructii ce se vor executa sunt destinate folosintei umane, nu implica nici un fel de
substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Pentru desfasurarea activitatilor, in perimetrul studiat nu este necesara utilizarea sau stocarea substantelor toxice
sau periculoase. De asemenea, activitatea respectiva nu este generatoare de astfel de substante.

Materialele de curatenie si intretinere vor fi materiale clasice, achizitionate din comert, care se vor depozita in spatii
inchise, securizate.

Obligativitati privind organizarea de santier

- organizarea de santier se va face strict in limitele parcelei in cauza ;
- depozitarea materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face in zone special amenajate fara
afectarea circulatiei in zona obiectivului, sau a vecinatatilor ;
- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material sau deseuri in timpul
transportului; autovehiculele si utilajele folosite in constructii vor avea inspectia tehnica efectuata prin Statii de IT
autorizate;
- intretinerea utilajelor si mijloacelor de transport (spalare, efectuare de reparatii, schimburile de ulei) se vor face
numai in service-uri / baze de intretinere autorizate ;
- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la emisiile de zgomot conform HG nr.
1756 / 2006 privind emisiile de zgomot in mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor ;
- deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre unitati autorizate ;

in perioada realizarii lucrarilor se vor utiliza toalete ecologice.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea si urmérirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare urmétoarele
operatiuni:
Listarea obiectivelor de utilitate publica
- |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona, conform Legii 213/1998
Tipurile de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona studiata sunt identificate prin culoare in
plansa nr. 5, privind Proprietatea asupra terenurilor.
- Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse

3.9. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergéatoare;

e toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;
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e costurile legate de bransamentele edilitare;
e costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
e toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Evolutia urbana a zonelor functionale in cadrul teritoriului aferent comunei Crevedia , reprezinté un proces continuu,
acest proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in timp pe méasura solicitarilor de construire
precum si un control cu mijloace tehnice si juridice de monitorizare.

Ansamblul nou propus nu va afecta sub aspect economic sau social dezvoltarea ulterioara a zonei ci dimpotriva, va
pune in valoare elementele existente si va imbunatatj aspectul general si functionarea acesteia.

Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare. In
prezenta documentatie s-a studiat zona propusé pentru a obtine dreptul de construire si gasirea unei solutji optime
de realizare a zonei funcfionale care s& corespundd opfjunilor factorilor de decizie si totodatd sa permita
solutionarea cererii beneficiarilor, in conditiile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii prescriptiilor si recomandérilor
detaliate, documentatia este insofjtad de un regulament.

Prevederile PUZ —ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita si aprobarea sa de catre Consiliul Local al
comunei Crevedia conform anexa Legea nr.350/2001.

Verificat, Intocmit,

Arh. Doina Eftimenscu Art Nitescu
Arhitect urbanist atestat RUR

T

«—/
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ol ARCHITEGTURE AND URBAN PLANNING
STUDIU DE CIRCULATIE

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE

Beneficiar: 5.C. BUBU CONS S.R.L.

Amplasament (adresa): Sat Cocani, Comuna Crevedia, UTRnr. 4, T 9, P 66 /1/3, P 66/1/4 , Nr.Cad.-
87660

Proiectant general: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

Proiectant studiu circulatie: SC SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SRL

Numar proiect: P_24 288

Faza de proiectare: P.U.Z.

I.GENERALITATI, TEMATICA S| METODOLOGIA APLICATA

Reglementarile tehnice romanesti in vigoare, in domeniul ingineriei de trafic rutier sunt
urmatoarele:

- C 242/1993 — "Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localititi si teritoriul de
influenta”;

- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 — "Instructiunile tehnice pentru recensaminte,
masurdtori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta”;

- STAS 10795/1-1995- "Metode de investigare a circulatiei”

- Ordonanta de Urgenta privind circulatia pe drumurile publice nr. 195/2002;

- Regulamentul de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice (publicat in Monitorul Oficial nr. 58131.01.2003);

- Legea 553/26.06.2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor
de circulatie, in vederea executarii de lucrarii in zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului , aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr. 1112/551 (publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.23817.36) ;

- Ordinul 44 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator.

- Ordinul 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

- Ordinul 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul 49 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane.

- STAS 4032/1992 Tehnica Traficului Rutier —Terminologie

- STAS 10144 — 1/90 Proiectarea strazilor- profile transversale

- STAS 4032-2-92 Lucrari de drumuri — terminologie

- STAS 1848-2011 Semnalizare rutiera

- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din
punct de vedere al capacitdtii portante si al capacitatii de circulatie, indicativ AND 584-2002;

5.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S5.R.L.; WWW, STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: O0723.397.2B2 i
C.uU.l, 36145070, ; N.I.R.C J40/7615/31.05.2016; i 1
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- SR 7348-2002. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.

- Norma tehnicd din 27/01/1998 Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din
06/04/1998 Norme tehnice Proiectare_strazi urbane

- Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva PD 177

- Normativ pentru dimensionarea capacitatii de circulatie a drumurilor publicem, indicativ PD
189-2012

Flux de trafic — totalitatea curentilor de circulatie cu acelasi sens care trec intr-un interval
de timp dat,printr-o sectiune a drumului.

Volum trafic — numarul maxim de vehicule care trec printr-o sectiune de drum data intr-un
interval de timp, in general mai mare de 24h.

Capacitatea de circulatie reprezintd numarul maxim de autovehicule care pot trece in
unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie.

Coeficientul de echivalare al traficului reprezintd un coeficient de transformare al
traficului de vehicule fizice dintr-o anumita grupa (categorie) in trafic de vehicule etalon.

Coeficient de evolutie al traficului In perspectivd exprima evolutia in perspectiva a
intensitatii medii zilnice anuale a traficului sau a intensitatii orare de calcul, fata de cea din anul de
baza care, de regula, se considerd anul efectuarii ultimului recensamant de circulatie.

Intensitatea orarad de varf reprezintd numarul de vehicule etalon care pot trece intr-o
ora conventionala de varf si care in decursul unui an poate fi depasit Thtr-un numar limitat de
ore. Analiza situatiei existente — partea componenta a studiului de circulatie in care se analizeazd critic
caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echiparile tehnice si modul de distributie,
organizare si dirijare al traficului existent.

Diagnoza traficului rutier reprezinta partea componenta a studiului de circulatie in care se
analizeaza critic caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipamentele tehnice si
modul de distributie, organizare si dirijare a traficului existent.

ICU - Raport volum-capacitate (V/C)

Raportul volumului de trafic la capacitate de circulatie a retelei stradale (v/c).

Intarzierea — reprezintd timpul pierdut cdnd circulatia sau unul dintre elementele sale
componente este stanjendta in desfasurarea sa de circumstante pe care nu le poate stapani. Este o
masura a disconfortului soferului, frustrarii, consumului de combustibil si pierderii de timp.

Intirzierea poate fi masurata pe teren sau poate fi estimatd folosind procedurile
prezentate n subcapitolele care urmeaza. Intarzierea este o misura complex3, dependents de
un numir de variabile, inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde si raportul
v/c pentru directia de deplasare sau grupul de benzi in discutie.

Recensamant de circulatie rutierd - reprezintd metoda de investigare a circulatiei
rutiere care constd Tn determinarea intensitatii si a structurii traficului, pe baza inregistrarii
vehiculelor in spatiu si timp, in conformitate cu un plan de sondaj statistic.

Reglemenarea traficului rutier - totalitatea masurilor privind organizarea desfasurarii
circulatiei rutiere in conditii de siguranta si continuitate a traficului.

Vehicul etalon este un autovehicul, in general conventional, in care se transforma, prin
echivalare conform STAS 7346/86, diferitele vehicule care circula pe un drum si care serveste drept
unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din punct de vedere al
capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemului rutier.
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Studiul de circulatie raspunde cerintelor stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 156 din
07.04.2023 si temei de proiectare realizate de catre beneficiar pentru determinarea impactului
traficului generat si atras de catre investitia propusa asupra retelei stradale semnificative,
considerand traficul specific investitiei realizate de citre S.C. BUBU CONS S.R.L..

Obiectivul studiului este determinarea impactului traficului specific. Rezultatele studiului
fundamenteazd realizarea deciziilor optime evitand investitiile nejustificate sau performantele
reduse ale proiectului realizat. Determinarea precisa a performantelor retelei de transport se
realizeaza prin analiza de tip comparativ intre indicatorii specifici situatiei actuale si celei proiectate,
considerand cresterea prognozata a traficului in reteaua stradala semnificativa: pe intersectiile
studiate si traficul atras / generat de cdtre obiectivul proiectat.

Determinarea propunerii optime se realizeaza prin comparatia urmitorilor indicatori de
performanta:

e viteza medie de deplasare;

e numar de opriri n retea;

e durata medie a parcursului;

e consum specific de carburant;

e nivel de poluare, evaluat prin cantitatea emisiilor poluante;

e lungimea coloanelor de vehicule inregistrate.

e Nivelul de serviciu al intersectiilor adiacente amplasamentului
e Raportul volum/capacitate

1 1 Incadrarea in teritoriul de referlnta
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Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Cocani, Comuna
Crevedia, judetul Dambovita, in partea nord estica a acestuia, pe drumul de explotare DE 68 Drumul
Stejarului ce face legatura intre DN 1A - Soseaua Bucuresti Targoviste (vest) si Padurea Ghiocel (est).
DN 1A reprezinta o importanta artera la nivelul tarii ce face legatura intre Bucuresti — Ploiesti -
Brasov;

Conform PATN-Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitd{i, Municipiul Targoviste este o
localitate de rang Il, de important3 interjudeteana si avand rol de echilibru in sistemul urban. Este
conectat de capitala tarii la nivel rutier si cu ajutorul cdii ferate. Accesibilitatea rutierd ca
distantd/timp este relativ buna cétre capitald prin DN7, ins3 relativ slaba pe relatia Nord SUD, in lipsa
unei autostrazi sau a unor drumuri rapide.

1.2 Referiri ale studiului de circulatie privind teritoriul

Accesibilitatea la nivel national este una bung, avind in vedere accesul direct la coridoarele
de transport rutier.

Localitatea Crevedia reprezinta o importantd intersectie de drumuri, avand legituri pe
drumuri nationale si judetene cu localitatile invecinate si cu principalele orase din sud si ale t3rii.

1.3 Arterele de penetratie
Principalele magistrale de circulatie care tranziteazd localitatea si care formeazd trama
stradald majora sunt:
- DN 1A face legatura intre localititile Bucuresti - Ploiesti - Brasov ce traverseazd localitatea
delaNI[as.

Il. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE — DIAGNOZA

1.1 Parametri socio — economici

In ultimile decenii zona studiata a cunoscut un puternic proces de dezvoltare si modernizare.
In zona studiata s-a constituit treptat un tesut urban nou, iar rezidenti din zona au acces la o serie de
servicii imbunatatite datorita habitatului urban nou creat. Dezvoltarea zonelor limitrofe
amplasamentului determina majorarea traficului in zona arealului studiat.

1.2 Zonele generatoare si polizatoare de trafic

La nivelul localitatii Cocani, DN 1A — Soseaua Bucuresti - Targoviste ce traverseaza partea
estica a acesteia de la nord la sud reprezinta un important generator de trafic. Strada pe care
urmeaza sa se realizeze investitia, drum de explotare DE68 - Drumul Stejarului, se intersecteaza cu
acesta si preia fluxul est - vest dinspre padurea Ghiocel. Prin urmare putem trage concluzia
importantei foarte reduse pe care o are intersectia Soseaua Bucuresti Targoviste cu strada DE68 -
Drumul Stejarului.

1.3 Determinarea momentelor de trafic semnificative
Datele din teren au o importantd deosebita in studiile de trafic. Principalele elemente care
au fost observate cu ocazia vizitelor din teren sunt urmatoarele:

Configuratia geometrica a arterei rutiere analizate
Dimensiunile benzilor de trafic si numérul acestora pe sectorul de drum analizat;

Raza de curbura si declivitati ale segmentului de drum analizat;
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- Configuratia geometrica a intersectiilor limitrofe (numar de brate, tip, orientare, raze de
curbura, dimensiuni etc.);

- Spatii laterale de gard3, trotuare cu indltime mai mica de 10 cm, obstructii laterale etc;

- Existenta alveolelor laterale pentru parcari sau statii destinate mijloacelor de transport
h comun;

- Semnalizarea rutiera statica in vigoare.

- Date asupra liniilor de transport public urban si interurban din zona

- Comparare date statisitice asupra fluxurilor de trafic din zona de studiu (volume de
trafic, componenta traficului, ponderea vehiculelor destinate transporturilor de marfuri din totalul
vehiculelor care compun fluxurile de trafic)

Masuratorile de trafic au la baza datele din recensamantul circulatiei rutiere realizat de
CESTRIN in anul 2022 pentru drumurile comunale si aplicarea lor in teren pentru drumul de
exploatare DE68 - Drumul Stejarului.

FORMULAR DE INREGISTRARE ANEXA3
Locatic : . ... Vikics imvpre
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Model fisa de contorizare.

Echivalarea traficului de vehicule fizice si vehicule etalon de tip ,, autoturism”.
Coeficientii de echivalare a vehiculelor fizice in vehicule etalon de tip ,autoturism” se adopta
conform normativului pentru determinarea capaciitatii de circulatie a drumurilor publice ,, indicativ

PD 189-2000".

Valoarea coeficientilor de echivalare

Tipul de vehicul Coeficientul de
echivalare “C.”

Motociclete cu atas si fara atas, scutere, motorete, motociclete, mototriciclete 0,5
Autoturisme fara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi, microbuze, autobuze 1,0
de mica capacitate, autocamioane, autofurgonete

Autocamioane cu sarcina utila sub 3 tone cu sau fara remorca autocamioane cu 2,0

sarcina utila peste 3 tone fara remorca, autobuze fara remorca, autocare,
tractoare fara remorca
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Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorca, autobuze cu o remorca, 3,5

autotractoare cu o remorca sau semiremorca

In cazul in care autocamioanele, autotractoarele sau tractoarele sau doua sau mai 1.5

multe remorci, pentru fiecare remorca se adauga:

2.2.1.1.1.1.1.1 Autobuz articulat 4,0
Troleibuz 3,0
Tramvai motor 4,0
Tramvai articulat 6,0
Pentru fiecare remorca de tramvai 2,0

Asa cum a fost specificat anterior, atdt pentru situatia actuald, cit si pentru scenariile
simulate, au fost analizati urmatorii parametri:

- Intarzierea medie/vehicul (s/veh). Parametrul indic3 intdrzierea inregistrat3, in medie, de
fiecare vehicul, la traversarea unei anumite intersectii, fata de situatia ideald, in care deplasarea s-ar
fi desfasurat fara opriri, cu viteza maxima admisa.

- Numérul de opriri/vehicul (nr./veh). Este calculat prin impartirea numarului total de opriri,
la numdrul de vehicule care traverseazd intersectia in unitatea de timp, in conditiile in care o oprire
este contorizata Tn cazul in care viteza vehiculului scade sub 3 m/s. Se considera ci vehiculul a pornit
din nou, atunci cand viteza sa depaseste valoare de 4,5 m/s.

- Viteza medie (km/h). Reprezinti valoarea rezultata din impértirea distantei totale la timpul
total de parcurgere al unei anumite portiuni a modelului de transport (arter3, intersectie, zon3 etc.).
Nivelul de serviciu al intersectiei functie de factorul de utilizare a capacitditii

Factorul de utilizare a capacitidtii | Nivelul de serviciu

0 - 55% A

>55% - 64% B

>64% - 73% C

>73% - 82% D

>B2% - 91% E

>91% - 100% F

>100% - 109% G

>109% H

Nivelul de serviciu poate fi utilizat pentru aprecierea calitatii calatoriei in intersectii, pornind
de la situatia cea mai favorabila - Nivelul A (intersectia nu prezintd congestii de circulatie; deplasarea
vehiculelor se face fara intérzieri si majoritatea vehiculelor care sosesc pot traversa intersectia;
majoritatea vehiculelor nu opresc deloc; aceasta intersectie poate suporta volume de trafic cu pana
la 40% mai mari) si pana la cea mai defavorabild - Nivelul H (intersectia este cu peste 20% peste
capacitatea de circulatie si pot apdrea congestii de peste 120 min pe zi; cozile de asteptare sunt lungi
si pot apare blocaje frecvente).

Determinarea, evidentierea si utilizarea valorilor maximale ale intervalelor orare de varf se
face conform standardelor si normativelor in vigoare, pentru verificarea parametrilor de functionare
din intersectiile analizate.
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Sol Residences

Intersectia 1: strada Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN1A) cu strada Drumul Stejarului (DE 68)
e Intersectie de gradul lll pentru strazi de folosinta locala de categoria IV
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - A” — circulatie fluenta, fara
cozi de asteptare, viteza libera de circulatie.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe drumul
national DN 1A a fost de 9934 9876 vehicule, adica ~14404 vehicule etalon. Conform NORME
TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,intens”
{11001 - 21000 autoturisme etalon).

11.4 Reteaua stradala existenta si caracteristicile ei
Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Sat Cocani, judetul

Dambovita, in partea nord estica a acestuia, pe drumul de explotare DE 68 Drumul Stejarului ce face
legatura intre DN 1A - Soseaua Bucuresti Targoviste (vest) si Padurea Ghiocel (est). DN 1A face
legdtura Intre localitatile Bucuresti - Ploiesti - Brasov ce traverseazd localitateadelaNla S;
Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN 1A)

e Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: autostrada sau drum expres;
strada DE68 — Drumul Stejarului

e Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de circulatie

Strada Drumul Stejarului (DE 68) este o strada de categoria a IV-a, de folosinta locala, care
preia fluxurile de trafic dinspre Padurea Ghiocel si le dirijeaza spre drumul national DN 1A;
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In momentul de fata terenul nu are acces din strada Drumul Stejarului (DE 68); Drumul nu
este amenajat, acesta are o infrastructura de pamant. Drumul are o banda de circulatie din pamant
in stare rea, avand o platforma de ~4,00 m latime.

Profil transversal

In profil transversal DE68 are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.

- 1x4,00 m - parte carosabila din pamant;

11.5 Reteaua de transport in comun

Zona studiata este deservitd de transport in comun printr-un traseu de autobuz ce face
legatura intre Bucuresti si Ploiesti.

Obiective de utilitate publicd si dotdri necesare zonelor de locuit si ale localitatii sunt
concentrate de-a lungul strazii Soseaua Bucuresti - Targoviste, la o distantd de circa 20 minute de
mers pe jos fata de terenul studiat.

Strada Soseaua Bucuresti - Targoviste nu este prevazuta cu alveole destinate statiilor de
transport public, avand in vedere ca graficul de circulatie al acestora este de un microbuz la 30
minute, o intensitate redusa, transportul public nu ridica probleme traficului.

Strada Soseaua Bucuresti - Targoviste nu este prevazuta cu piste pentru transportul
biciclistilor.

11.6 Reteaua de dotari si echiparile tehnice

In zona studiata strazile nu sunt prevazute cu semafoare sau alte dotari pentru fluidizarea
traficului, acestea nefiind necesare la volumul de incarcare actual al circulatiei. Dirijarea traficului se
face prin semne de circulatie si marcaje carosabile. Nu s-a inregistrat un numar ridicat de accidente
pe aceasta portiune de drum.
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11.7 Concluzii privind analiza critica

Din punct de vedere al incarcarii intersectiilor, acestea fac fata volumului de trafic actual.

Din punct de vedere al intensitatii traficului pe strada, aceasta face fata volumului de trafic
actual.

Din punct de vedere al transportului in comun acesta functioneaza eficient si nu ridica
probleme traficului.

In concluzie sectorul de drum studiat functioneaza in parametrii normali si nu exista
probleme majore de circulatie sau risc ridicat de accidente.

lll. PROGNOZA DEZVOLTARII CIRCULATIEI

I11.1 Stabilirea parametrilor socio—economici si urbanistici si descrierea investitiei propuse.

111.1.1 Parametrii socio—economici

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor socio-economici in viitorul apropiat. Noua functiune propusa, ansamblu de locuinte, nu
reprezinta un nucleu polarizator in jurul caruia sa se dezvolte proximitatile imediate. Numarul
locuintelor propuse un este unul care sa genereze un impact major in zona.

111.1.2 Parametrii urbanistici
Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor urbanistici in viitorul apropiat.
- regimul maxim de inaltime: 3 niveluri
- POT max.= 35.00%;
- CUT max.= 1.05;

111.1.3 Descrierea investitiei propuse
Obiectivul de investitii propus a se realiza pe teritoriul comunei Crevedia, la initiativa unor
investitori privati, este destinat realizarii unui ansamblu de locuinte si functiuni complementare:
locuinte individuale pe lot.
Avand in vedere forma si dimensiunile parcelei precum si solicitarea expresa a beneficiarului,
s-a optat pentru varianta de organizare in sistem rectangular, cu un castig evident privind utilizarea
judicioasa a terenului, pentru obtinerea numarului de loturi dorit, cu forme si dimensiuni echilibrate
ce vor facilita rezolvarea tuturor problemelor privind accesul, circulatia interioara, amplasarea unor
anexe si alte utilitati.
Zona cu functiunea mixta IS/Li — institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare si
cuprinde 2 parcele cu o suprafata totala de 1 230 mp.
Zona destinata circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) ocupa cca 9 888 mp.
Zona propusa pentru cedare in vederea modernizarii DE 68 cu o suprafata 202 mp.
Zona destinata pentru echiparea cu functiunea tehnico edilitara, cuprinde 2 parcele cu o
suprafata 803 mp.
Zona spatiului verde ambiental si de protectie cuprinde 6 parcele cu o suprafata totala de 4 627
mp.
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Prin prezentul studiu se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:

e 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totala de 26 557. mp.

e 2 loturi pentru functiunea mixta IS/Li — institutii si servicii / locuinte si functiuni
complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp

e 1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata totala de 9 888 mp

e 1 lotcusuprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru largirea drumului de exploatare DE 68

e 2 loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totald de 803 mp.

e 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

Modernizarea circulatiei consta in :

¥v" Amenajarea si modernizarea DE 68, vecin pe laturala de sud cu amplasamentul studiat, se va
face prin marirea latimii carosabile la 6,00 m cu trotuar pietonal de 0.75 m pe ambele parti si
rigole pluviale 0.75 m pe ambele parti (ampriza strazii fiind propusa pentru largire la 9,00 m).
Strazile publice vor fi dotate pe una sau ambele parti ale carosabilului cu acostament
carosabil ce are si rol de colectarea a apelor pluviale.

v Amenajarea accesului din DE 68

v" Drumurile de acces private vor fi amenajate si intretinute pe cheltuiala solicitantilor din
zona, inclusiv in timpul iernii.

v" Masa maxima admisa pe aceste drumuri nu va depasii 7,5 t pe axa (osie).

Totodata se propune a se realiza:

- Alei pietonale;

- Platforme pentrucolectarea gunoiului menajer

- Spatiiverzi amenajate curol ambiental.

- Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de
manevra pentru autoturismesi autoutilitare de transport.

- Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii
carosabile in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

- o0 zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in partea de
nord esta parceleiunde se va executaun put foratde adancime si
va fi edificata o gospodarie de apa cu grup de pompare si generator
de rezerva.

- zona pentru asigurarea colectatii apelor wuzate menajere amplasata in
partea de sud- est a parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil
etans, care vor «colecta apa menajera uzata , acestea vor fi
vidanjate periodicde catreo firma autorizata.

- zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile
si pietonale din incinta, amplasata in partea de sud- est a parcelei ce va fi
prevazuta cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt. Intretinerea
spatiilor verzi din incinta.

Zona de parcare
In conformitate cu HG.nr.525/1996 si H.G.nr.855/2001, Anexa 5. pct. 5.11, spct.5.11.1 se asigura
minim 1 (un) loc de parcare sau garaj in incinta fiecarui lot de locuinte.
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Total locurilor de parcare necesare:
Rezulta necesitatea amenajarii unui nr. de maxim 70 locuri de parcare pentru autoturisme
Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de
functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.
NU SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC.
Sistemul rutier
Structura rutiera:

- Strat de uzura din beton asfaltic Bal6 4cm
- strat de legatura din beton asfaltic Bad 25 6cm
- Strat de baza anrobat bituminous AB 31 8cm
- Fundatie din balast stabilizat cu ciment 15cm
- Fundatie din balast 30cm

Mod de semnalizare

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt
conforme cu prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 — semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 —
semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:
e figura B2 — ,Oprire”;
e figura C44 —,Zona de viteza limitata la 30 km/h.

111.2 Configurarea accesului la teren

Accesul carosabil in incinta se va face din strada Drumul Stejarului (DE 68) din ambele
sensuri de circulatie.

Iintrarea in incinta se va realiza din ambele sensuri de circulatie pe un acces de 5,5m latime.
Circulatia in incinta va fi limitata la 30km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va depasi 4,5m.

lesirea din incinta se va realiza in ambele sensuri de circulatie. lesirea din incinta va fi
marcata cu semn de stop.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

111.3 Calculul prognozei traficului

Prognoza circulatiei reprezintd o conceptie stiintifica de dezvoltare in viitor a traficului n
spatiu si timp, fiind o previziune complexa cu analiza evolutiei si caracteristicilor traficului si care are
ca obiective stabilirea tendintelor de evolutie a factorilor si parametrilor determinanti si stabilirea
legilor de dezvoltare a relatiilor si termenelor de valabilitate. Schema generald de elaborare a
prognozei si organizarii traficului este de forma:

Conditii urbanistice generale — Prognoza (Generare Distributie Afectare) — Structura retea
(Dimensionare) — Organizarea circulatiei / Optimizarea solutiilor.

Prognoza traficului se estimeaza folosind Metoda coeficentilor de crestere a traficului din
normativul C 242-93, care este una analogica. Anul de baza s-a considerat 2022, iar coeficientii de
evolutie a traficului sunt calculati pentru o perioadd de prognoza de 13 ani (pentru 2035}, conform
AND 584-2012. Coeficientii sunt determinati prin interpolare liniara, tindnd cont de corespondenta
grupelor de vehicule pentru mediul urban, in ,varianta probabild,, pentru reteaua de drumuri
nationale.

5.C. SUARE S5TUDIO ARCHITECTURE 5.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: O723.3597.282 I
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Cooflclenill de ovolufle a iraficului in perloada 2010-2035
Cooliclen|lii medil {varianta probabiid)
Rejoaua de drumuri naflonalo

Autacamioana Tracioars Avlocamloane | YePicule
§l derivate
Anul Bizlflaie. Auloturisme  Microbuze Aulocamionete . Aulowohicula Autcbuze cLA, cu remorcl e i
motocicleio 34 articulate remorcd tractlune vehicule
2 osll (tren ruller)
sl veh.spaciale animald
‘2010 400 | 1,00 100 1,00 ‘100 1 100 1,00 100 " 100 ] 1,00 T o100 0 100
o S i el v Lt S | P = ' = E S i
2015 0,92 ! 1.28 i 125 1,25 1,22 1,16 1.16 1,16 1.14 1,14 0,44 1.23
A | ' L ksl i : ‘ : 4+ % . B .
2020 i 0,84 1,55 145 1,52 1,40 1,29 1,32 1,20 1.27 127 0,19 1,46
A o + g \ { ' L0 3 e i ! i ;
2025 0,78 ] 1,89 1,70 1,89 1,60 143 1,49 1.42 1.‘@3 1.43 i 0,09 1.75
2030 0,71 2,30 1,98 ‘ 2,32 ' 462 " 159 1,69 1,68 1,59 1,61 0,04 2,10
2035 0.66 278 220 2,84 181 1,77 8 | 1@ 7 im 1.81 T opz = 252

Conform AND 584/2012 — normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru
proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie —
Coeficientii de evolutie a traficului in perioada 2010 — 2035. Valori medii. Ipoteza de evolutie
probabila:
strada Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN 1A)

Estimam ca pentru anul 2035, traficul mediu zilnic anual pe drumul national DN 1A va fi de
~25200 vehicule etalon.

Conform NORME TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea
traficului in anul 2035 va fi ,foarte intens” {>21.000 autoturisme etalon).

Ca urmare a realizarii noii investitii se preconizeaza in medie un numar de 150 de vehicule

etalon pe zi care sa tranziteze suplimentar DN1A. Adunand aceste cifre cu cele din traficul mediu
zilnic anual preconizat pentru anul 2035 rezulta un aport minim de trafic ce nu influenteaza in vreun
fel circulatia;

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa
influenteze in vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu
vor proveni de la actuala investitie.

11l.4 Determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

Prin realizarea noii investitii analiza fluxurilor de participanti de diferite categorii este
irelevanta.

IV. TERAPIA CIRCULATIEI

V.1 Structura si dimensionarea accesului
Accesul carosabil in incinta se va face din strada Drumul Stejarului (DE 68) din ambele
sensuri de circulatie.
Intrarea in incinta se va realiza din ambele sensuri de circulatie pe un acces de 5,5m latime.
Circulatia in incinta va fi limitata la 30km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va depasi 4,5m.
lesirea din incinta se va realiza in ambele sensuri de circulatie. lesirea din incinta va fi
marcata cu semn de stop.
In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.
Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
- amenajarea unuj acces rutier pentru intrare la obiectiv cu viraj stanga/dreapta (din ambele
sensuri de circulatie) si o Iatime a parti carosabile de 5,50 m, racordat cu o curb3 arc de cerc
cu raza R = 6,00 |la marginea strazii Drumul Stejarului (DE 68) din prezent;

5.C. SQUARE 5TUDIO ARCHITECTURE 5.R.L.; WWW. STuDIOSQUARE.RO; CONTACT: O0723.397.282 ]
C.u.l. 36145070, ; N.I.R.C J40/7615/31.05.2016; |12
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- montarea unui geocompozit antifisura cu |dtimea de 1,00 m la imbinarea dintre carosabilul
existent si carosabilul la accesului rutier proiectat, pentru a impiedica aparitia fisurilor n
carosabil;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdtii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea
de marcaje orizontale conform SR 1848/7 din 2015 si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848/1 din 2011, asigurdnd prioritate pentru traficul de pe drumul
comunal;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

- refacerea zonelor verzi prin semanarea de gazon;

Lungimea deschiderii accesului rutier la strada Drumul Stejarului (DE 68) va fi de 21,5m.

Apele pluviale de pe carosabilul Drumul Stejarului (DE 68) se vor scurge n santul de ape
pluviale propus.

Tncadrarea carosabilului platformei rutiere se va realiza cu borduri de beton de dimensiunea
20x25 cm, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C20/25 de dimensiunea 15x30 cm, ce vor fi
denivelate cu 15 cm fatd de nivelul imbracamintii carosabile fata de exteriorul platformei, respectiv
cu 10 cm fatd de trotuar. Dupa bordurile montate la exteriorul platformei, se vor realiza umpluturi
cu pamant vegetal, pe care se vor amenaja spatii verzi.

IV.2 Optimizarea arterei principale

Drumul de exploatare Drumul Stejarului (DE 68), este propus sd ajungd sa aibe un profil
longitudinal de 9,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul terenului trebuie sa cedeze o
suprafatad de 202 mp.

IV.3 Amenajarea intersectiei

Se va avea in vedere amenajarea accesului cu Soseaua Bucuresti — Targoviste DN 1A. In
vederea realizarii accesului |a teren se va face o singura strapungere desintata intrarii si iesirii din
incinta.

IV.4 Dimensionarea si organizarea retelei de transport in comun
Nu se intervine asupra retelei de transport in comun.

IV.5 Stabilirea dotarilor necesare circulatiei si echiparea tehnica
In vederea realizarii investitiei se vor monta in zona de acces urmatoarele indicatoare
rutiere.
Indicatoare rutiere montate:
e figura B2 — ,Oprire”;
e figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 30 km/h.

1V.6 Organizarea circulatiei
Circulatia autovehiculelor in incinta se va realiza in deplina siguranta in ambele directii si va fi
limitata la 30km/h. Prin noua investitie se definesc urmatoarele trasee de circulatie:

5.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S5.R.L.; WWW. STUDIDSQUARE.RO; CONTACT: 0723,397.282 I
C.U.l. 36145070, ; N.I.R.C J4D/7615/31.05.2016; 113
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V. CONCLUZII. PROPUNERI

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual si viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluziile studiului vor fi implementate n proiectul tehnic de
executiei al proiectului.

Sensurile de circulatie pe trasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabild. Pentru
perioada executiei lucrdrilor, investitorul si executantul vor fi obligati s respecte normele de
protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incét sd se evite producerea de accidente de circulatie.

Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 — Norme
metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executarii de lucrdri in zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumurilor.
Asigurarea prin pante de scurgere a apelor pluviale. ifarmele cu circulatii pietonale

mit: urb. Andrei Oproiu
ransporturi simbol - “G7”

I S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE B.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 |
C.U.l. 36145070, ; N.I.R.C J4D/7615/31.05.2016; |4
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PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

AVIZE

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

 ARCHITECTURE SR | W
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e £5)
Ca urmare a cererii adresate de Nitescu Luchian, in calitate de IG;EI’EZE,;I@II
in calitate de beneficiar, inregistrata la Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 13304/08.06.2023 si
completdrilor inregistrate cu nr. 23777/06.10.2023 i analizérii documentatiei de urbanism in sedinta
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a judetului Démbovita din data de
30.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 13304/19.10.2023

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: ,,Elaborare PUZ — Lotizare teren pentru construire locuinte’’;

- beneficiar / initiator: S.C. Bubu Cons S.R.L,;

- generat de imobilul: teren intravilan in suprafatd de 43.307 mp situat n jud. Démbovita, comuna
Crevedia, satul Cocani, categoria de folosintd arabil avand N.C. 87660;

- proprietari teren / imobil: S.C. Bubu Cons S.R.L. avand drept de ipotecd in favoarea S.C. Corbin
Terenuri Invest S.R.L.;

- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);

- proiectant: S.C. Architecture S.R.L.;

- specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ath. Dan D. NITESCU (B, C, D, E);

- Certificat de urbanism: nr. 156/07.04.2023, emis de Primiria Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan in suprafatd de 43.307 mp situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Cocani,
categoria de folosintd arabil avind N.C. 87660;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior aprobarii
documentafiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de
institutiile avizatoare;

- in vederea realizérii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietdti/terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) aprobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia aprobat
prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 54/30.08.2018) prelungit prin H.C.L. comuna Crevedia nr.
58/09.10. 2020)
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- U.T.R.: imobilul in suprafati de 43.307 mp situat in jud. Dd&mbovita, comuna Crevedia, satul Cocani,
categoria de folosintd arabil avand N.C. 87660 — U.T.R.4;

- funcfiunea predominanta existentd: L1 (zona locuinte si functiuni complementare);
- P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.U.T. max. = 1,05;

-R.H. max. = P + 2E;

- H. max. cornisad = nereglementat;

- H. max. coamé = nereglementat;

- retrageri minime fata de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezveltirii propuse

- U.T.R.: terenul reglementat se situeaz in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea
in intravilan;

- functiuni predominante reglementate (propuse): M - IS/LI (zona pentru institutii si servicii/locuinte
si functiuni complementare); SV (zona spatii verzi);

- subzone functionale: TE (zona activititi tehnico — edilitare); CC (zond pentru circulatie rutiers si
pietonald cu amenajérile aferente); CC1 (zond drum de exploatare propus pentru modernizare);

- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. LI (zond locuinte si functiuni complementare)

-P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.U.T. max. = 1,05;

-Rhmax. =P, P+ 2E;

- H max. cornisd = 9,00 m;

- H max. coami = 12,00 m;

- Retrageri zona edificabil:
o retragere edificabil (spre D.E. 68) = 3,00 m fati de limita actuala de proprietate a terenului cu

respectarea avizului administratorului drumului (Priméria comunei Crevedia);

o retragere drum de incintd = 3,00 m fatd de limita de proprietate;

limite laterale = 3,00 m fati de limita de proprietate;

o limita posterioarda = 3,00 m fatd de limita de proprietate, cu respectarea avizului
administratorului canalului existent,

@]

5.2. IS (zoni pentru institutii si servicii)
- P.O.T. max. = 50,00 %,

- C.U.T. max. = 1,00;

-Rhmax.=P, P + 1E;

- H max. corniséd = 8,00 m;

2.5
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- H max. coam&d = 11,00 m;
- Retrageri zona edificabil:

o}

(0]
0
O

retragere edificabil (spre D.E. 68) = 3,00 m fata de limita actuald de proprietate a terenului cu
respectarea avizului administratorului drumului (Priméria comunei Crevedia);

retragere drum de incintd = 3,00 m fata de limita de proprietate;

limite laterale = 3,00 m fatd de limita de proprietate;

limita posterioard = 3,00 m fata de limita de proprietate.

5.3. SV (zoni spatii verzi)
- P.O.T. max. = 10,00 %;
-C.U.T. max.=0,10;

- Rh max. = (S+) P,

- H max. coama = 6,00 m;

@)

in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitafilor, spatiul verde (central in suprafate de: 199 mp,
3.090 mp, 297 mp si 605 mp) va fi spatiu verde public cu acces nelimitat (se interzice
schimbarea destinatiei/diminuarea suprafetelor);

se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sénitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice In vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

in zonele de protectie/sigurantd aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv;

in afara zonei de edificabil se pot realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei
pietonale/carosabile, constructii subterane edilitare, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei §i a normativelor In vigoare.

6. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul la imobil se propune a se realiza din str. D.E. 68 — modernizat conform profil transversal
propus, avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia);

- strizile/aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor
tehnice in vigoare;

O

@)

se vor amenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate si necesarului real de
functionare, corelat cu specificul functiunii propuse, conform legislatiei in vigoare,
prevederilor Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 republicats, locurile
de parcare se vor asigura numai pe loturile private interioare propuse in afara circulatiei
publice carosabile si pietonale; se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare lot destinat
zonei de locuinte; ‘

nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice:

- asigurarea utilitatilor in sistem colectiv se va realiza conform studiului de echipare edilitara pentru
asigurarea capacititii optime de functionare a ansamblului propus:

O

asigurarea utilitatilor se va face conform avizelor gestionarilor de utilititi si numai cu
respectarea legislatiei in vigoare;

3/5
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- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice, pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la
reteaua de drumuri D.E. 68; emiterea autorizatiei de construire pentru infrastructura tehnico — edilitars
se poate face si distinct de emiterea autorizatiei de construire a imobilelor;

- receptia imobilelor se realizeaza doar ulterior executirii lucrarilor de infrastructurii (utilitati — drum)
in conformitate cu prevedrile Legii nr. 50/1991;

- cheltuielile privind realizarea utilitatilor vor fi asigurate de beneficiar.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea
strézilor in localitatile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- conform documentatiei se propune trecerea unei suprafete de teren de 202 mp pentru modemizarea
D.E. 68, conform profilului transveral propus;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- s€ vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si / sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avize:
o Agentia de Protectie a Mediului Ddmbovita;
Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare:
Administratia Nationald ,,Apele Romane™’;
Directia de Sanitate Publicd Ddmbovita;
Aviz administrator drum D.E. 68 (Priméria Crevedia) — inclusiv plan anex4;
administrator retea energie electricd (S.C. S.D.E.E. Muntenia Nord S.A. — Sucursala
Téargoviste),
Aviz administrator retea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.);
Compania de Apé (S.C. Raja S.A.);
Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A.;
administrator retea telefonie (S.C. Orange Communications Romania S.A.);
- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af;
o studiu topografic vizat O.C.P.1;
o studiu de echipare edilitard Insusit de specialist R.U.R. G1 (stabilirea necesarului de utilitati:
apd-canal, energie electricd, gaz) pentru asigurarea acestora in parametrii optimi;
o studiu de circulatie insusit de specialist R.U.R. G 7;
- taxe:

C O 99 o

O O O

O
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o taxd emitere aviz tehnic al Arhitectului - Sef;
o Iinregistrare R.U.R..

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul/initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Démbovita, Hotardrea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusi la O.C.P.L. pentru actualizarea cartii/cértilor
funciare si/sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia;
- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul/beneficiarul documentatiei au obligatia respectdrii tuturor conditiilor
1mpuse prin avizele/acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10. Prevederi finale

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare cu obligativitatea coordonirii si respectdrii de citre consiliul
local a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat,

- la faza P.U.Z. plansa de echipare edilitard, capitolul din Memoriul de prezentare si din Regulamentul
Local de Urbanism aferent echiparii edilitare vor fi avizate de specialist atestat R.U.R. — Gl;

- elaboratorul si initiatorul/beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 156/07.04.2023, emis de Primiria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a condifiilor Impuse prin
avizele/ acordurile emise de autoritatile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor/
procedurilor intocmite;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 235 lei conform O.P. din 08.06.2023.

ARHITECT - SEF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Alex aria SOARE
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: PIRVU VALENTIN

C.U.L RO 5022 670 .
BANCA TRANSILVANIA® &5 .pir.-12.019- 18021999 Tiparitin: 05072024

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155/ 1993

Ordin de plata buget
Detalii client
Numar ordin: 755
Nume platitor: BUBU CONS SRL
Cod fiscal/CNP: 17050658
Detalii transfer
Cont platitor: RO95SBTRLRONCRT0349121802
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 1094.17
Detalii plata: TARIF RUR - urb. Nitescu Dan, PUZ - LOTIZARE TEREN PT
CONSTRUIRE LOCUINTE, COM. Crevedia, s - 43307mp
Data crearii: 09.07.2024
Data tranzactiei: 09.07.2024
Tip transfer: Normal
Semnatari: PIRVU VALENTIN
Status: Procesata
Semnatura platitor

)



ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNE! CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840

E-mail: primarie@primariacrevedia.ro/Web: www.primariacrevedia.ro

m

Nr.8006 DIN 22.05.2024

ACORDUL ADMINISTRATORULUI DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI
CREVEDIA IN VEDEREA APROBARII INVESTITIEI

Beneficiarul lucrarii — S.C BUBU CONS S.R.L
Denumire lucrare : ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Urmare a cererii dvs.inregistrata la Primaria Crevedia la numarul 8006 din 21.05.2024 prin
care ne solicitati accesul la propreietatea S.C BUBU CONS SRL, utilizand drumul pentru acces la
DE 68, aflate in administrarea Primariei Crevedia, va comunicam acordul nostrum favorabil.

SE EMITE URMATORUL
AVIZ FAVORABIL NR.67 DIN 22.05.2024

Prezentul acord se elibereaza in conformitate cu 0.G. nr.43/1997 - republicata,cu
completarile si modificarile ulterioare,privind regimul juridic al drumurilor, Legea nr.215/2001,
republicata,privind administratia publica locala, Legea nr.213/1998,privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia.

VICEPRIMAR
MATA NOIL
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE < Zb. <’
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ARCHITECTURE St

.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVIT!
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architecture_tgv@yahoo.com ! architec

LOTIZARE TEREN PENTKU
Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita

Beneficiar: S.C. BUBU CONS SR.L.

NSTRUIRE LOCUINTE

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu
Proiectat arh. Luchian Nitescu
Redactat ing. Albert Nila ~_
Verificat arh. Dan Nitescu
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SC SUPERCOM - S.A.

GRUP INDUSTRIAL MEDIU-DESEURI-ENERGIE
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SC BUBU CONS SRL

Prin prezenta, certificam avizul favorabil pentru SC BUBU CONS
SRL, cu sediul in jud.Dambovita, comuna Razvad, strada Principala, nr.
17, privind: ELABORARE PUZ-LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, pentru terenul situat in comuna Crevedia, sat Cocani, cod
postal 137181, judetul Dambovita, in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 156 din 07.04.2023.

Cu stima,

DIRECTOR,
ing. OCTAVIAN

S.C. SUPERCOM S.A. BUCURESTI - SUCURSALA TARGOVISTE

Comuna Aninoasa, Sat Viforata, Aleea Sinaia, Nr. 9, CUI: 26780554; J 15/204/2010
Tel. 0372766 427, 0372 727 271; Fax : 0245 222 032
E-mail: dambovita@supercom.ro
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Comisia Tehnico-Economici

Nr. 7242/2024 IO n Siielsigred
by lon Oprea
AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z.) O Date: 2024.05.27
p Feaq i3:sss9+o3o0
Citre,

BUBU CONS S.R.L.
Strada Principali, nr. 17
Comuna RAZVAD, Judetul DAMBOVITA

Ca urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. 7242 din 07.05.2024 cu privire la obiectivul:
»ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 156 din 07.04.2023 si a Avizului de Oportunitate nr. 13304 din
19.10.2023, pentru imobilul situat in comuna Crevedia, sat Cocani, numir cadastral 87660, judetul
Déambovita vd comunicdm avizul cu urmitoarele conditionari:

In zona amplasamentului RAJA S.A. nu are in intretinere si exploatare retele de alimentare cu
apd §i de canalizare.

Investitiile prevazute a fi executate prin Programul Operational Infrastructuri Mare nu au fost
dimensionate si pentru zona studiata.

Prezentul aviz constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la functiunile previzute prin
PUZ, si nu da drept de realizare a lucrarilor de bransare/racordare la retelele de alimentare cu api si
de canalizare.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se poate realiza conform propunerilor din cadrul
breviarului de calcul prezentat.

Va restituim un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile retelelor
hidroedilitare existente in zona.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilititii certificatului de urbanism.

INGINER SEF
IN ON

RAJA S.A. este operator de date cu caracter personal.
Atentie, documentul contine date cu caracter personal. Ll se adreseaza numai persoanei fizice sau juridice mentionata ca destinatar. In
cazul in care nu sunteti destinatarul vizat. va informam ca dezvaluirea, copicrea. distribuirea sau initierea unor actiuni pe baza
continutului acestui document sunt strict interzisc si atrag raspunderea juridica.

Aviz de amplasament (P.U.Z.. P.U.G.), cod F-PO-IS-01-06, ed 11, rev.1

»
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V 8\ ADMINISTRATIA NATIONALR

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZIRALA DE APA ARGES-YEDEA
@

\ MINISTERUL MEDIULUIL
APELOR §$I PADURILOR

T
ﬂ

F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
3 3
Nt 33066 2004

Privind: ”Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire locuinte”, sat Cocani,
com. Crevedia, jud. Ddmbovita

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges

Judet : D@mbovita

Rau/cod cadastral : Crevedia/ X. 1.023.07.01.00.0

Localitatea : Crevedia

Clasa de importanta ralv-a

Beneficiar - S.C. BUBU CONS S.R.L., sat Rdzvad, com. Rézvad, str. Principala, nr.

17, judetul Dambovita, J15/1177/2004, C.1.F. RO17050658

Elaborator documentatie tehnicd: S5.C. APATERRA CONSULTING S.R.L., Pitesti, certificat de
atestare nr.72(C,D,D1,D2,D3,D5,07)/13.12.2021, emis de M.M.A.P., valabil pana la data de
13.12.2024.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, art. 9, alin (6), elaboratorul documentatiei tehnice de
fundamentare si titularul proiectului si asuma responsabilitatea corectitudinii datelor si informatiilor
cuprinse in documentatia tehnica de fundamentare aferenta.

2. NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA LUCRARII

Se propune organizarea urbanistica a unei suprafete de 43307 mp (nr. cadastral 87660, UTR nr.
4,79, P 66/1/3, P 66/1/4), teren situat in intravilan, categoria de folosintd arabil, in vederea realizarii
unor unitati structurale cu destinatia "Lotizare teren pentru construire locuinte”, cu constructiile si
amenajirile aferente, spatii de circulatie §i acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., in comuna
Crevedia, jud. D&mbovita. Realizarea acestui proiect prezintd avantaje atat din punct de vedere social,
cét si din punct de vedere economic.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 156/07.04.2023, terenul cu $5=43307 mp este intravilan,
categoria de folosintd arabil si destinatia conform PUG aprobat, ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-EXTINDERE P+1-2 (L1, UTR4).

Adresa de corespondenta:

Calea Cémpulung,nr.ﬁ-&,C.PJ10147,Pite§ti,jud.Arge§ Cod Fiscal : RO 24427093 / 05.09.2008
Tel:~4 0248 223449 | +4 0248 218250 Cod IBAN : RO 93 TREZ 0465 0220 1X01 3903

Fax:+4 0248 220878 |+4 0248 211549
Email:registratura, abaav@daav.rowater.ro
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3. ELEMENTE DE COORDONARE Si DE COOPERARE

a) Amplasare

Zona studiata este reprezentata de un teren arabil, intravilan, situat in comuna Crevedia, sat
Cocani, jud. DAmbovita, la cca. 1,72 km est de réul Crevedia, la cca. 1,72 km est de pr. Crevedia, la
cca. 0,6 km nord de traseul derivatiei Cocani - Darza (Crevedia-Cociovalistea) aflatd in administrarea
A.B.A. Arges-Vedea (L= 8 km i Q = 5 mc/s) si la cca. 0,50 km sud de pr. Vlasia.

Accesul rutier in zond se face din drumul national DN 1A prin intermediul drumului de
exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud. Pentru terenul aflat in proprietatea S.C.
BUBU CONS S.R.L., conform actului de alipire, autentificat cu nr. 5453/12.12.2022, se propune acces
principal din DE 68. Pentru realizarea drumului de acces, proprietarul terenului, trebuie sa cedeze o
suprafatd de 202 mp, suprafatd de teren ce urmeazd a trece in domeniul public pentru largirea si
modernizarea drumului de exploatare (DE 68).

Terenul studiat are ca vecinatati:

- Nord: HC - 81,25 m;

- Sud: DE é8 - 80,86 m,

- Vest: nr. cad. 86028 - 542,37 m;

- Est: nr. cad. 4688 - 536,43 m.

Coordonatele STEREO ‘70, ale terenului analizat sunt urmatoarele:

NR. PUNCT X(N) Y(E) l
1 348780.251 572278.752 |
7 348799.508 572318.054
3 ~349303.950 572135.571
4 349301.615 572130.146
5 349294,449 572113.612
6 349286.999 572095.434
31 349287.712 572095.174
30 349273.275 572061.207
57 348763.277 572245.780

b) Date hidrologice:

Lucririle care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere al
importantei privind apararea impotriva inundatiilor in clasa a IV-a in conformitate cu prevederile STAS
4273/83 si conform STAS 4068/87 acestea trebuie sa se dimensioneaze la debitul cu probabilitatea de
depasire de 5%.

Conform Hartilor de Hazard si risc la inundatii, terenul analizat se afla la distanta de: la cca.
1,72 km est de pr. Crevedia, la cca. 0,6 km nord de traseul derivatiei Cocani - Darza (Crevedia-
Cociovalistea) aflatd in administrarea A.B.A. Arges-Vedea (L= 8 km si Q = 5 mc/s) §i la cca. 0,50 km
sud de pr. Vlasia (aflat in zona de formare). Proiectantul mentioneaza cd, avand in vedere distantele
amplasamentului fatd de cursurile de apa si caracteristicile acestora, riscul de inundabilitate este
extrem de scazut.

c) Retele hidroedilitare existente

Tn zona obiectivului nu exista retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare.

ad
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d) Acte de reglementare emise
Pentru realizarea investitiei beneficiarul a obtinut:
-Certificat de urbanism nr. 156/07.04.2023 emis de Primaria Comunei Crevedia, in scopul "Plan

Urbanistic Zonal-Lotizare teren pentru construire locuinte”, sat Cocani, com. Crevedia, jud.
Dambovita.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate de $.C. BUBU CONS S.R.L, inregistrate la
A.B.A. Arges-Vedea cu nr. 5049/07.03.2024 (SAA nr.1260/11.03.2024), prin care se solicitd emiterea
avizului de gospodarire a apelor pentru "Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire
locuinte™, sat Cocani, com. Crevedia, jud. Dambovita,

n temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméne cu modificarile si completarile
ulterioare si a Ordinului Ministrului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind procedura si competentele
de emitere a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: ”Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire locuinte”, sat Cocani, com.
Crevedia, jud, Dambovita

care conform documentatiei cuprinde:

2. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Investitia ce a generat PUZ presupune dezmembrarea parcelei cu suprafata de 43307 mp, in
70 de loturi din care:

- 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totala de 26 558 mp;

-2 loturi pentru functiunea mixtd IS/Li-institutii i servicii/locuinte si  functiuni
complementare cu o suprafatd totala de 1229 mp;

- 1 lot aferent circulatiei rutiere si pletonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosintd comuna) cu o suprafata totald de 9 888 mp;

- 1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazi pentru largirea drumului de exploatare DE 68;

- 2 loturi pentru functiunea tehnico-edilitara cu o suprafata totala de 803 mp;

- 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafatd totala de 4 627 mp.

BILANT TERITORIAL- ZONIFICARE:

-ZONA AFERENTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) - S teren = 26 558 mp;

|
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii, propusi: |
L - LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |
_Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %

Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05

Regim de naltime RH max = P+2

Tniltimea maximi la cornisd HmaxCornisa = 9,00 m |
. Indltimea maxima la cornisd HmaxCoama = 12,00 m i

-ZONA AFERENTA FUNCTIUNI MIXTE IS/Li INSTITUT! $I SERVICH/LOCUINTE 51 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - S teren = 1 229 mp;

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii, propusi: ]
| Mixtd 1S/Li - INSTITUTII 51 SERVICII/LOCUINTE 3l FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |
Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %

| Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,0
Regim de in3ltime - RH max =(5)+P+1E R
inaltimea maxima la cornisd - HmaxCornisa = 8,00 m
| inaltimea maxima la cornisa HmaxCoama = 11,00 m ?;

-7ONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| PIETONALX - S teren = 9 888 mp;

.ZONK TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMURILOR DE 68 - S teren = 202 mp;
_ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE-S teren = 803 mp.

-ZONA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL §I DE PROTECTIE - S teren = 4 627 mp.

2. DOTAR! HIDROEDILITARE PROPUSE
2.1, Alimentarea cu apa
Pentru alimentarea cu apé a obiectivului se propune realizarea unei surse proprii (put forat
avand raza de protectie de 10 m), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie hidrofor,
remiza PS! si conductd de distributie apd potabila de la gospodaria de apa la toate constructiile, prin
bransamente individuale propuse.
Apa captatd din putul forat va fi utilizata in scop potabil si igienico-sanitar §i pentru
alimentarea locuintelor propuse pe amplasament si a spatiilor de servicii mixte.
Aceasta solutie va fi valabila pand cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa
potabild la reteaua publicd propus3, a localitatii.
2.2. Evacuarea apelor uzate §i apelor pluviale
Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei retele de
canalizare cu deversare intr-o microstatie de epurare compactd containerizatd ecologica ape uzate
menajere. Apele epurate rezultate din statia de epurare vor fi evacuate in canalul vecin
amplasamentului, dupa obtinerea avizului administratorului canalului - ANIF,
Aceast’ solutie rdmane valabild pana cand va fi posibila racordarea la reteaua de canalizare
centralizata a localitatii.
Apele pluviale din zond vor fi conduse liber prin rigole §i gaigere pe spatiile verzi din incinta.
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6. AVIZUL SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII:

6.1 Pentru executarea acestei investitii se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza
unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, de un proiectant certificat
conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor demersurilor necesare

aprobarii PUZ-ului, dacd nu intervin modificari ale acestuia $i nu mai mult de 2 ani.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare,
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si trebuie sa asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu art. 32 (1) din Ordinul MAP nr. 828/2019, avizul de gospodarire a apelor
este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul de proiect, proiectant i constructor,
la contractarea si executia lucrérilor aferente proiectului.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare s-a transmis
solicitantului impreuna cu un exemplar din aviz.

Prezentul act de reglementare a fost intocmit in 3 exemplare in original, a céte 5 pagini, din
care un exemplar raméne la emitent, iar celelalte doua sunt transmise dupa cum urmeaza:
- Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea - SGA Ilfov-Bucuresti;
-S.C. BUI?U CONS S.R.L. - beneficiar.

DIRECTOR .E.l.-R.A.,
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Térgoviste str.T. Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr. 12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
Nr. 2P55% /20, //. €023
In urma solicitarii adresate de S.C. BUBU CONS S.R.L. , cu sediul In comuna
Rézvad , sat Rézvad , strada Principald , nr. 17, judet Dambovita , reprezentati prin
d-nul Pirvu Valentin , in calitate de reprezentant , vizind acordarea asistentei de
specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind

igiena si sdnatatea publicd, a obiectivului:

“ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE”

amplasat in comuna Crevedia , sat Cocani ,T 9, P66/1/3, 66/1/4 , judetul
Déambovita,

Directia de Sanatate Publicd a Judetului Ddmbovita, in conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

-Ordinului ML.S. nr. 1030/2009 modificat §i completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 251/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitar,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea
obiectivelor ce desfasoard activititi cu risc pentru starea de sanitate a populatiei;
-Ordinului M.S. nr. 119/2014 , modificat si completat de Ordinului M.S. nr. 994/2018
-pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei cu modificérile si completarile ulterioare ;

si luand in considerare:

- Certificat de urbanism 156/07.04.2023
-Referatul nr. 668/07.11.2023 intocmit de cétre dr. Buzatu Claudia Niculina — medic

primar igiend
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a analizat documentafia depusd pentru obiectivul mai sus mentionat si face

urmatoarele preciziri:

in urma evaluirii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P.
Démbovita pentru proiectul "ELABORARE PUZ — LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”, trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.119/2014, si anume:

a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone
sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau
explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere si a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b.Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;

c.La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fl prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatiile de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto. '

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane pentru paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
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conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari.

e. Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:

Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp,
inaltimea sub plafon = 2,60 m.

f.Pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - Se vor utiliza materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa
previna formarea de mucegai, sau acumularea de murdarie;

g.Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala,
iluminat natural si artificial, racord la canalizare, confort termic.

h.Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibra-
tii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

CONCLUZII:

Proiectul: “ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRU-
IRE LOCUINTE?”, trebuie sa tina cont si sa respecte toate recomandarile mai sus
enuntate.

DIRECTOR EXECUTIV,
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Tdrgovigte str.T.Vladimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr. 12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
Nr. 2455% / 20. //. CO23
In urma solicitérii adresate de S.C. BUBU CONS S.R.L., cu sediul in comuna
Réazvad , sat Rézvad , strada Principald , nr. 17, judet DAmbovita , reprezentats prin
d-nul Pirvu Valentin , 1n calitate de reprezentant , vizind acordarea asistentei de
specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind

igiena si sandtatea publicd, a obiectivului:

“ ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE”
amplasat iIn comuna Crevedia , sat Cocani ,T 9, P66/1/3, 66/1/4 , judetul

Dambovita,

Directia de Sanatate Publicd a Judetului Dambovita, in conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sénatatii;

-Ordinului ML.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr, 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 251/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfagoard activitéti cu risc pentru starea de sénatate a populatiei;
-Ordinului M.S. nr. 119/2014 , modificat si completat de Ordinului M.S. nr. 994/2018
-pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei cu modificérile si completarile ulterioare ;

si luand in considerare:

- Certificat de urbanism 156/07.04.2023
-Referatul nr. 668/07.11.2023 intocmit de citre dr. Buzatu Claudia Niculina — medic

primar igiend
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a analizat documentatia depusid pentru obiectivul mai sus mentionat si face

urmétoarele preciziri:

in urma evaludrii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P.
Déambovita pentru proiectul ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.119/2014, si anume:

a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone
sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau
explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere si a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b.Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;

c.La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatiile de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane pentru paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
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conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari.

e. Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:

Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp,
inaltimea sub plafon = 2,60 m.

f.Pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - Se vor utiliza materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa
previna formarea de mucegai, sau acumularea de murdarie;

g.Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala,
iluminat natural si artificial, racord la canalizare, confort termic.

h.Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibra-
tii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

CONCLUZII:
Proiectul: “ELABORARE PUZ — LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRU-

IRE LOCUINTE?”, trebuie sa tina cont si sa respecte toate recomandarile mai sus
enuntate.

DIRECTOR EXECUTIV,

1



MINISTERUL AGRICULTURI §1 DEZVOLTARI RURALE
AGENTLA NATIONALA DE IMBUNATATIRT FUNCIARE
%N %F FILIALA TERITORIALA DB IMBUNATATIRI FUNCIARE

wwmm DAMBOVITA
Sty 1C Bmimw nt.23 Targoviste Tel 0245631819
Dambovita ROMANIA Fax 0245 631969
CIF 29494255 Email: dambovita@arity
|
, | I3
BUBLI CONS SRL, i 08 Wi 2 Cr ‘

Ref, ¢ Aviz ANIF pentru PUZ

n urma analizérii documentatiei depusé de dumneavoastra si inregistrata la ANIF Filiala
Dambovita, cu nr. 13/15.01.2024, prin care solicitati avizul ,,Plan urbanistic zonal- in $copul
Flaborare PUZ-loctizare teren pentru construire locuinte”, in suprafatd de 43307 mp , teren
arabil intravilan, tarlaua 9, parcelele cadastrale 66/1/3, 66/1/4, nr. cadastral 87660 din
teritoriul administrativ al comunei Crevedia, sat Cocani, judetul Dambovita, se constata
urmatoarele:

a) terenul luat Tn studiu in cadrul prmectulm »Plan urbanistic zonal- in scopul Elaborare

PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”, in suprafata totala de 43307 mp din

teritoriului administrativ al comunei Crevedia, sat Cocani, judetul Dambovita, pé‘?care

urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, face parte din Amenajarea de
desecare Bucuresti Nord, cod 487 aflata in administrarea ANIF-Filiala Dambovita ; -

b) prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, se schimba
categoria de folosint@ a terenului pentru suprafata de 43307 mp si se reduce capatitatea
de desecare cu 43307 mp;

Fatd de cele de mai sus, ANIF-Filiala Dambovita este de acord cu avizarea ,,Pﬂ.an
urbanistic zonal- In scopul Eiaborar_e PUZ-lotizare teren pentru construire %ocuvnte
indeplinirea urmatocarelor conditii:

1.Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din ,Plan urbanistic
zonal- i scopul Elaborare PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”, din comuna

. Crevedia, judetul Dambovita, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea
. emiterii Avizului ANIF . (Aviz tehnic) necesar obtinerii autorizatiei de construire pentru
" stabilirea zonelor de protectie a altor conditii specifice tucrarilor de imbunatatiri fuiiciare;
documentatia va contine expres ;1 hotararea de aprobare a PUZ, avizata de orgamsmele
Jucletene abmtate : - i

 BUBU CONS SRL
§ Sat Razvad, comuna Razvad, str. Principala, nr. 17, jud. Dambovita.
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4, Nu se vor executa constructii {cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.)
in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare;

3. La proiectarea lucrarilor se ver respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea §i  executia lucrarilor de imbunatafiri funciare: Legea 138/2004-Legea
imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul 227/2006-privind amplasarea si
dimensiuniie zorelor de protectie adiacente infrastructurii de Imbunatatiri funciare;

4. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator conform legistatiei in v1goare pentru
nefunciicnarea n conditil nermale a amenajdrilor de Imbunatatiri funciare din zoni:

5.Conform Legii 138/2004 - republicaté, cu modificarile si completirile ultericare:
Faptele previzute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protectia amenajarilor de imbunatitiri funciare
si se sanctioneazd conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasarnentele prezentate in proiect nr. 05/2023, elaborat de S.C.ARCHITECTURE S.R.L.,
orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si
chbligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR 51 PADURILTOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DKMBOVITA

Nr. 6359/3577/06.06.2024

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr.41 din 06.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SC BUBU CONS SRL, avand sediul in comuna Razvad, sat
Razvad,str.Principala, nr.17, judetul Dambovita, cu privire la proiectul de plan: PUZ - , Lotizare
teren pentru construire locuinte”, in amplasamentul din comuna Crevedia, sat Cocani, judetul
Dambovita, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita cu nr.6359 din 25.04.2024,
privind aplicarea prevederilor Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, conform prevederilor Hotararii de Guvern
nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 43/2020 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

In baza:
e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare }

e Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de
mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita decide ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 16.05.2024, ca planul: PUZ ,Lotizare teren pentru
construire locuinte”, cu urmétoarele conditii:

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a propunerilor planului adoptat;

. respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea intocmai a prevederilor si conditiilor impuse prin acordurile si avizele emise de
alte autoritati;

Justificarea deciziei:

a. In conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

b. conform Certificatului de Urbanism, nr.156/07.04.2023, emis de catre Primiria comunei
Crevedia, terenul in suprafata de 43307 mp este situat in intravilan.! gamunei .

¢. Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in aria de protegl aument istoric
sau in zone cu risc natural si aluneciri de teren;
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d. Scopul acestui P.U.Z. - se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateazi urmitoarele categorii
generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;

= zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

« indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.)
dezvoltarea infrastructurii edilitare ;
statutul juridic si circulatia terenurilor ;
 mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programeélor specifice:

.
H

e. lipsa comentariilor din partea publicului interesat;
Bilant teritorial

Suprafata totala teren-43307 mp.
Prin prezentul PUZ se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:

< 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totala de 26 557. mp.
% 2 loturi pentru functiunea mixta [S/Li - institutii si servicii / locuinte si functiuni
complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp
1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata totald de 9 888 mp
1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazi pentru l&rgirea drumului de exploatare DE 68
* 2 loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata total3 de 803 mp.
* 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.
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INDICATORI PROPUSI (MAXIM ADMISI)
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire respectandu-se urmatorii
indici urbanistici maximali conform PUG

W

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin
studiu:

Li - LQCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de Tnaltime RH max = P+2
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12,00 m
Numar niveluri 3

|
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construiri propusi prin
studiu:

IS - INSTITUTII SI SERVICII

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,0
Regim de inaltime RH max =(5)+P+1E
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 11,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin
studiu: ;

SV (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1
Regim de inaltime RH max =(5)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

Echiparea edilitara
1.Alimentarea cu apa:

Se propune un sistem format dintr-o sursa proprie (put de apa potabila avand raza de protectie de
10 m de orice sursa posibila de poluare), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie
hidrofor, remiza PSI, si conducta de distributie apa potabila de la gospodaria de apa la toate
constructiile prin bransamente individuale propuse.

Aceasta solutie implica executarea unui put forat de medie sau mare adancime care poate sa
asigure debitul zilnic maxim necesar, in conformitate cu conditiile avizului ANAR-ABAAYV de exploatare
a sursei de apa, cu indeplinirea parametrilor de potabilitate impusi, o statie de pompare, rezervor de
inmagazinare.

Pentru realizarea debitului de apa potabila necesar se propune executarea unui foraj de explorare-
exploatare cu adancimea de 50,00 m ce va capta stratele acvifere de medie adancime situate sub
25,00 m pentru a asigura protectia calitatii apei.

Aceasta solutie va fi valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa
potabila (din reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata, unde se va prevede un bransament
cu camin de vane si apometre,

2.Evacuare ape menajere si pluviale

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei microstatii de
epurare compacta containerizata ecologica ape uzate menajere. Apele conventional curate rezultate
din statia de epurare sunt eliminate prin intermediul unui deversor de canalizare menajera in canalul
vecin amplasamentului. Aceasta solutie ramane valabila pana cand va fi ps inderea retelei de
canalizare (din reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata

Apele pluviale din zona vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe s cinta.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DMBOVITA
Calea lalomitei, nr.1, Targoviste, judet DAmbovita, Cod postal 130142
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Breviar de calcul estimativ

- Nr. estimat persoane LOCUINTE(Ni) = 174 pers. ;
= Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
- Norma consum locatar= 100 l/om/zi

- Norma consum angajat (gsp) = 50 [/om /zi;
3.Alimentare gaze naturale

Satul Cocani nu beneficiaza inca de gaz metan. Este in lucru extinderea retelei de distributie
gaze medie presiune existenta a localitatii Crevedia. In momentul cand aceasta o sa ajunga in
apropierea zonei studiate, se propune extinderea si racordarea la aceasta, prin care se vor distribui
gazele naturale la obiectivul propus.

4.Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin racordarea la reteaua electrica;
Obligatiile titularului:

o Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate;
o Se va asigura amenajarea de spatii verzi, conform legislatiei in vigoare;

o Lucrarile propuse vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

® Respectarea amplasamentului conform planului anexat documentatiei si aplicarea solutiilor
tehnice adoptate astfel incat impactul sa fie nesemnificativ;

® Conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare, art. 71, alin. 1 ”schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora”;

o Se vor respecta conditiile impuse prin Notificarea de asistenta de specialitate, nr.
2554/20.11.2023 emisa de catre Directia de Sanatate Publica Dambovita;

e Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul de amplasare in parcela nr.1502/24/SU-DB din
30.01.2024 emis de ISU BASARAB | , jud.Dambovita;

° Se vor respecta prevederile. din Avizul de Gospodarire al Apelor nr.133/16.04.2024 emis de
Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea.

e Planul PUZ ,,PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, trebuie sa asigure respectarea
cerintelor 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Titularul are obligatia de a supune acest plan proce&'urii de adoptare, numai in forma
avizata de autoritatea pentru protectia mediului.

Avizul de mediu nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ, titularul va
solicita emiterea acordului de mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi-contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completdrile ul terioare.

DIREZ
I
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Distributie Energie Electricad Romania - Sucursala Targoviste

. . " ¥ Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita
Distributie Energie

I &
Electrlca Romal’“a Tel: +40245 205 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14548527
SLICLH'SE'B Targoviste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. )12/352/2002 / 115/129/2002
office.dambovita@distributie www.distributie energie.ro
energie.ro

Catre BUBU CONS SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3060240100114 / 11.01.2024 pentru
obiectivul: ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
de la adresa: CREVEDIA, sat COCANI, strada COCANI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 137181,

numar cadastral 87660, judeiu! DAMBOVITA.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3060240100114 / 06.02.2024

cu urmatoarele precizari;

1.

.

6.

8.

©

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreazé in distantele normate fa{a de acestea.

in zona Nu exista relea electrica de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

. Valabilitatea avizului de amplasament este pdna la 07.04.2025, cu posibilitatea prelungirii cu

durata de prelungire a valabilitatii Cerfificatului de urbanism, respectiv a Autorizaliei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivuiui, conform
planului nr. 05/2023-ARCHITECTURE SRL si a Certificatului de urbanism nr. 156 / 07.04.2023
Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

in zond Nu exista instalati electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala
TARGOVISTE) este necesar sa va adresaii defindtorilor acestor instalati (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alii defin&tori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor n apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea

stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori $i vor suporta consecinfele, financiare

1/3
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
Realizarea retelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali din cartier se va realiza in conf.
cu Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract

intre dezvoltator si DEER Sucursala Targoviste.

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S.A.R. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BANICA ing. Daniela Viorica CRINTEA STEFAN IRINEL STAN
Semnal digital
Eduard g £iard
. anich anicln o Tome oot B et Ve,
Banica om G T ey
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Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenantd Specializata

B'dul- M5r§§e$ti, nr. 4'6, Corp B BUBU CONS SRL
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 N
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro SIF. Prmqpalé, pr.1 7y onmuna Razad; sal
Razvad, jud. Dambovita

Interlocutor:Valentin Vasilache

50792-319.912.695/31.05.2024 /FOTEN Fadgge

Referitor la solicitarea dumneavoastrd Tnregistratd cu nr. 50792-319.912.695 din 30.05.2024, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire
locuinte — comuna Crevedia, sat Cocani, nc. 87660, T9, P.66/1/3, 66/1/4, judetul Dambovita, in urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 05/2023
elaborat de ARCHITECTURE SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in (exploatarea/in curs de realizare) operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de
amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regédsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei _electrice _si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor n sectorul gazelor naturale si sub conditia cedaru in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat

b. sa efectueze sapaturi sau lucréri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fird avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sé&intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/fsau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siguranta
minim& admis& pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcdtuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), résuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodica, bransament electric, priza de padmant), in functie de situatia din teren.

Tn urma analizarii documentatiei depuse se emite:

[Eassa=rs sl

Distrigaz Sud Rotele S.R.L
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la releaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de dlstnbutle a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https: Hwww. distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului prlvmd
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptle Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioar a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,5 m {a capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

5. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice natura Tn zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si_care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim3a
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se misoard in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfésoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distanteie minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ."Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — mésurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

8. Dastantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. Inzona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucrarilor de orice natur fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere c3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri |a retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrics, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului In

Distrigaz Sud Retele S.R.L
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vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate Tn vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si Intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 156 din 07.04.2023 eliberat de
Primaria Crevedia.

DISTRIGAZ SUD RETELE ..
Directia Operationa’
Departament Mentena.- .

DNAL Specializata
: (2)

Y .
Lailla Ducousso Ef Hima

Sef
DIRECTIA F,

Prezentul aviz este e urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905368366
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018 7k

Tabelul nr. 2 — Distante de sigurant3 intre statii de reglare reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalalii

Distaniele de sigurantd, in m, centru slalii de capacitate:
0&na la 6000. 6000 ... 30000, peste 30000,
in mih inm'h i m¥h
Pir, Destir alia constructilor invecinate
cr., 3 e Presiunea gazelor nalurale Ja intrare (P), in Pa siin bari
Ps2-10512-105< PS5 -105|P>6+105(Ps2+105(2-10°<P<6-105|F > 6-105|P<ri-105]P>6 - 105
P=2 2<P=6 P>5 P2 2<P=6 o556 P6 P>6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de maleriale
combustibile cu:
—grad de rezistenta la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu -1, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
focinivel de stabiiilate la
incendiu IH—V. cu risc de
incendiu  mare, mediy!
mijleciu sau mic
— grad de rezislenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/mvel de slabilitale ia
incendiy I—11, cu risc de
incendiu  mare, mediuf
mijlociu sau mic
2. { Instalatii industriaie in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cee
administrative de pe
teritoriul unitatitor
industriale)
— grad de rezislenta a 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate 'a
incendiu |—I{
— grad de rezislenla ia 7 12 15 12 15 20 25 30
focinivel de slabilitate !a
incendiu Hl—V
4. | Linji de cale ferata:
— curenia 20 20 20 20 20 20 25 30
— de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumunior 4 5 8 4 6 10 [ 10
carosabile
6. | Linii eleclrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38 - (1) Statiile/Posturile de reglare. reglare- sicu maximum 65% pentru lit b), cu conditia sa se prevadé cel

MAasurare sau masutare a gacelon nalurale, e tapadilale pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directil;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin, (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflélori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-méasurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranla (ald de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL. PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de ulilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Dislania minima de la conducta Distanta minima de |3 conaucla

N Instalatia. censtruclia sau chstacolul de gaze nalwrale din PE.in m: de gaze naturale dir. OL, in m.
ot ST g
PJ PR PM Pl PJ PR PM P
1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri i 1 > 3 P 5 5 3
susceptibile de a fi construite -
2 | Cladiri fara subsoluri 0.5 0,5 1 3 15 15 2 3
3 Cana!e_ pentru _re}efe termice, canale pentru instalalii 05 0.5 ‘g 2 15 1.5 5 5
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducle de canalizare 1.0 1,0 44 1.5 1.0 1.0 15 1.5

Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice

— in ramnleu

5 | montate direct in sol. cabluri TV sau caminele acestor | 0.5 0.5 G5 1.5 0.6 0,6 g 1.5
instalatii
5 Cam!ne pentru ret_?ie termice, telefonice si canalizare 05 0.5 10 15 10 10 10 15
sau 2le camire subterane ' i
7 | Liri de framvai pand [a sina cea maj apyoniatd ITEs 05 i 1 12 1.2 12 1,5
8 | Copan: N EEE 151 15 [ 15| 15 | 15
g | Stalp a5 05 95 G5 05 45 0,5
Linn de cale feratd, exclusiy ceie din stali trigje srirgini | T
10 | incusinale TE% | 15y % 27 2% 2") Z 2%

— i debieu. la rmvelul terenului

‘3 DA oo tesizala
S B Sael Y de A fonna
NITA

Distantele, exprimate In metn, s masoara in proiects onzonlatd s imitele extenoare ale conduclelor si constructiile

sau instalatule susierane.

Art. 31 — Destantsle dintre conductzle de distribube:
racorduri sau irstaiaiiiz de ulifizare a gazelor ~aturale momate
subleran si conductels care Yransportd fluide combusibile,
depozitele de carburant. stalile de distr butie carsurant, statie
de imbulchere GPL atc. se stabilese conform rzq'smentdanio: e
prescriptisor lenn ce speciice domemului resoectiy.

Art. 32 — (1) Distanta mnwréd dinfre conducteie ce
distributie: a gazelor naturale din ofes supraterane i calle ferate
clectrificate este ce 20 m, mésurata In proieciie orizonta's de la
sina cea mai apromatd la generatoarea exleticarad a conducie:
de gaze nat.rale.

(2) La stabibrea distantelor ointre conductele de distribulie
sau inslaatiile de uthzare a gazelor naturale din ofel
supraterane st liniile actice aeriene (LEA) de juass. medie sau
inalta tens:une se respecta prevederile din legisiatia in wgoare,
printre care:

a) NTE 003:04:00 — Normativ pentru constructiz hinsilor
aeriene de energie electrica cu lensiun: peste 1 000V aprobat
prin Ordinul presedintslui ANRE nr 32:2004;

b) NTE 007:48/00 — Mormativ pentru proiectarea s
execularea rejelelor de cabluri electrice. agrobat prin Ordinul
presedinielui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatiior energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ullerioare.

Art. 33, — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se prolejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34 — Distanta dintre conducteie de distnbunz sau
mistaiatle de uidizars a gazslor nalurae silirile ds cale feratd

in 2l inae $iircinie mdusiriale se stamlests cu acordul
defindion o aceston.

Arl. 35, — Card nu ese posibila resoectares distantelor
ingiate intaoelul re 1 acestea pot fi reduse cu 20% penlru
poz.rilz 1—4. cu conditia ca pe pornunea fn cauza 53 se
prevads urmaloarete solutil fehnice

a] mnoMiarzz conducielor in Wb de protectie;

b mentarea rasafidlonior pentre evacuarea in atmosfera a
evziitualelor scdpari de gazs naturale, (3 sapetele tubilui de
oratscte,

Art, 38, — {1) Se interzice montarea subterana a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trases paralele la
o dis:znid. masuratd in proteclie orizontald de ta generaioarea
extencard & conductelor, mat micé de 0.5 m; se ~zcomarda ca
distanta Gintre conducte sé fie mal mare decat 1.5 x D. + D),
erde O st D, reprezinta diametrele exterioare ale condi ctelor
rasgeciive.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-mésurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladiri, respectiv de |a limita
insialatiei mecanice exlerioare, in cazul in care aceasla este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.

(o~



1343y

ans zZvom1s|qj

ITVHNLYN
3Zv9 3a 131313y
VidNSY HOTINVAY
VIUINIAIHC ANIAING
LN NLiVINYOSLNI

01 VjaI-pNsZeBu)sIpMmmm
18] 0¥€'054"1.4 [ew0os endeo ‘€ERBOLEZ 1N ‘BOUZ/BZLZ/00
n$aIaNg ‘Wz0k0 b J0j98s ‘g dios ‘g iu "HSPSEIRI NPIBAIING ‘BSaIpY

373i34

ans zvoIuLsId|

OF §6 S0Z/L20 1S Zil 11V 13dY

i9iBlIBAR BjBINIEU azel
ap 1219131 eJdNSEe @1ePOIdIU | | N AHT LN (1N

o

o

ieanoadsay
Buoz U] 9jeye ajaueosiad 8)e0) || YNOvAY

igaqnd auoz leun eassidoide uyg gjeameu azeb
ap uspaid Joun INzeo uj Janru Noyed) | 1MJdo

T

&

itajugos flaonpoid NN
i90} 8p 85Ins 1 LISO 104 NN

! ?iv.

iJanues ad ajueion| jEIpBW || 44O

dOLs

ajesnjeu azeb ap |9jajas
eidnse 2JIUaAINS JLUBAE 13UN NZBD U}
1v1O3dS3y 3A INSYIN

——

EREFET]

ans Zvorais|aj

t2¢



‘aejay pns
zebujsig eJ1ed JojUeION| Baladeou] SUDS Ul jejunuy £
(‘210 easdoa no aleosew ‘ajnoeld
‘SIND U] JOjUBIoN| B AIBZIjBUWLBS “gjeinjeu azeb ap 19j8ie1 ealeoyuap!
ap BpUEq) B|ENZIA BlUBWSIR nJjuad juswesejdwe sp eaiepaid g| gRiay

ajje ap afjouny U} nes (9} easdoa ng zeBusiq inmebsiep eluszaid suos ul BYDIOS £
no aleasew 'ajnoeyd) exi ajosedas ad P zebusiq inimetoiep 2l ._ HEPRED

ajLAIsIxG agaleoieil Anp 2jesunuap: :
y ayeod M_E_zm: mwmmumu eneajoy -21uya) Innoalosd eaxwaoiul e) apiay png zebujsic
& DIUYS) [NZIAE Bp JUOD JNU} B-S BOEP HEJYUBA 4

S

(Juswesuelq
ap Na}) pJodel ap esaly

injnjusuIEgURIg |Medead gy
g)E 9s alepilly ‘aelfes ap apmsod
aeseiduwle Wwns aiea U (age aiina)

" R Tonpuoy - RS L T

ew

. . wowesupia £en & | alapiy ap Sliduny Ul ssedoijizod

B3 BjeIadal | 10d FBjusLlEsURIg

o lIqEsciea’

‘gleinjed azeb ap

alejonpued ad alenoipuadiad juns
(M) a@UaWesUEIg Jel INNWIup
INxe ho |8jeled ajejuoLL juns

(an) ajesmeu azeb ap sj@1anpuo)

'I”

W 60 18 §'0 anul gsuudng awidugpe 1 ‘apley pry
0 Ne [$ UBISIGNS 81 )uoLL 1UNS a[Riniey 8zeb ap o(B)onpuod I$ s|ejUsWESUESY H zeBuis!g esped uip [NZIAR INUIGO ©-S BOBP IBOUUBA 3
ajeanjeu azeb ap ho_w_mwv._ m_mo_oa_u dojuieion| mm..wn@u:__. ap ajuiewn

1NNIL3Y 30 1VZIv3y 3d INNLLOY

ERRTR L

— ERETE ] et
ans Zvordisidj ans zvoiuls|qj

XA



005k -t
VEOLTILES

26405-519

EREIE]

ans ZvoiuLsd




i
%
* A INUD - § 4L WSNIASHYAL WAL
TTWAGANY L,
i o e Mol e -
dyq ap juosg
TTYNOLLY ¥ S dtpsigc s _ e T =
i 149 ans gabriisia -
B+ 3
123 g
28 3
5 3
B VNN il niadd
O\ T i e e
e 3.@&\.‘0* S
=T &C&ptm o2 .m...mwxwr@.w% "
vﬂ i mﬁ [E T
A ai R
9= w\.wﬁn_vw WSL@N»N}\W HE
5
IUTAMRZYILUTY A ] 3 B
Ciaaieie
= [T - 2 dll 30U
i L S Ay T w8,
CPTRETR TN TR T A g
i o, = i i
T m USSR G-l £ S
=13 1
7 H g | —
CIgE - ho +
T OIRR s = £
[ 3 5 i
;B - :
COES m % i
i SA40Nd 9930~ L dil, Tuaud
A PR e s
e Fomrar _¢m,.o~. i =) -
] o
! e —
3 w..m m FUIREC0D 0L M v
ra 5 X R
Lt E¥ 5 4 & i Bt ety
| n Wy xRy
dl+S] = xew : —
T V0= xew nD ! .‘E.w,«.:m.;“:ww.a
iz % 0} = Xew |0 i
8 Hfzsan yieds] AS YIVNOLLINNS YNOZBNS i
i 1 1SNdO¥d (ILSINVENN RHOLYIIONI el
|
_‘ RIS TAB0TL = ewe xew Y i
il W 00'8 = SIUI0D XRwW 1 :
5 hede(g) = xew gy _
| LR ) |
% 05 = 48w | Od ;
(421038 1S pImSWS] YIYNOILONNA YNOZBNS i
e 1STHONd IQULSINVEUN 14O ¥OION| 1
T W 00°E1 = BleeoT hew iy : B
i W 00’6 = BSIWOT XEw 1 s s
Zrd = TBW Y £
! 50, = Xew |1 i
i *. 6 2 Xew 10d il
“{o.eiudwd)diwos wnyaung is auinaag) _ | -
' NYIVNOILINNA YNOZENS i
© 1SNO¥d 12ULSINVEYN IHOLYIANI ol
A W R R TR = e
TYSSNOONENE TS

\..\ 5 wl. R WhiowL vy

-

3 ‘,,..,./ s@aﬁﬁh\ ket < MA“.C@

IS BB WAV IN T N2

THAT BCYRIONIIY I e i VI R AZES v

i 0 SO ANENG S WROL B Te 301 5o

R0 IBON 1O SKA(0Q 15 riuS ) 31

NIt S YOI F LV,

asNd0d INeN i ITPRTISI0

IFP2307d IMOLAIIV 4 AR S

BRCLAR R P15 LR PTG IRRRUTAT- ER [

TN M TROZYLA L sanvees |

- 35MNLE O T3V Y VIV YLV

sy s o

LY

S

>N T e puepng -
S

g

T "4 {19 7 99 ciwio) eiejeidns o na USRIWE SPTSA AR LIS TIROTS - |

4 ssnﬁuu#qs—%_-aﬁusguu.ﬂ.ﬁsggaﬁm -

2930 umeopdes

p njnwnp eanBey U3 d RS 3% 53 Al Z0¢ I8 MEERTE TS T T -

dw ggp g apmEiol

&é.hﬁu:u.!:&ﬂzﬁ.a&o..fﬁatuiagﬁ .

_ FOTOSI37 AMERATIE T "Sedio i 15 VST el TN oy -
1
|

W 07 | 3p Eyyo eyejeing o s STEURISIGASTIREGA
EE z ¥




(m ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Calea Vicloriel. Nr. 35, cod 010061,

Sector 1, Bucuresti, Roménia

WWw.orange.ro

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE $I INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA RETEA ACCES ROMANIA .
DEPARTAMENT PROIECTARE $I IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA

Str. Henri Coanda, nr. 18, et. 2, Ramnicu Valcea

Tel: 0250-738668, e-mail: marian.dirinea@orange.com

Data: 25.01.2024
Numar de inregistrare: VL/DB/55

Citre: BUBU CONS S.R.L.
Sat Razvad, str. Principala, nr. 17, com. Rézvad, jud. Dambovita

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei dumneavoastra prin care solicitati eliberarea avizului de telecomunicatii pentru lucrarea
“Elaborare PUZ — Lotizare teren pentru construire locuinte™, lucrare ce se va executa in zona sat Cocani, C.F. 87660,

com. Crevedia, jud. Ddmbovita, va comunicdm urmatoarele:

Tn zona in care urmeaza sa se execute lucrarea mentionata, Orange Romania Communications S.A. are amplasate
instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrérile proiectate.

Avand Tn vedere aceasta situatie, Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care s3
impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupéa caz.

Cu stima,
Marian DIRINFE
Responsabi’ =hnice

Achitat taxa de aviz de 162,66 lei (8 Euro x 3 planuri + TVA) cu beafiseal-LO-R{ factura Fehitanta nr. RRCFF/4741375 din 16.01.2024
Page 1 of 1

Orange Romania Communications S.A.
J40/8926/1997

Cod Unic de Tnregistare: 427320

Capital social subscris si viirsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated
above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or use of this communication is strictly prohibited.
If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.
This document is Orange Roemania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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PUZ 5.C. BUBLCONS BAL
SAT A
— » mu.m. CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT.
PARCELA PROPRIETATE PRIVATA el 20" PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE
S.C. BUBU CONS SR/ g . -
° G : IBL C ' ML . s M
TEREN INTRAVILAN ARABIL / . o ot mm 1M:'m

T 9 P86/1/3; 86/1/4 Nr. cad. 87660 e
S = 43 307mp. /

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
SUBZONA FUNCTIONALA Li
(locuinte si functiuni complementare):
POT max = 35 %

CUT max = 1.05

RH max = P+2

H max cornisa = 9,00 m

H max coama = 12,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si
POT max =50 %

CUTmax=1.0

RH max = (S)+P+1E

H max cornisa = 8,00 m

H max coama = 11,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

servicii ):

SUBZONA FUNCTIONALA SV (spatii verzi):

POT max=10%
CUT max=0.1

RH max = (S+)P
Hmax =6,00m

eeeeeee LIMITAZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -

| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELE|
(DISTANTELE INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE

ZONA Li - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
777777777 ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA ISLi . '
M INSTITUTII $I SERVICII / LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- ZONAV - ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE PROTECTIE

ZONA CC - ZONA DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA CU AMENAJARIILE AFERENTE

- | CANAL EXISTENT

| ZONA EDIFICABILULUI (ZONA DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE)

/// ) SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
vz 2 MODERNIZARE DRUMURI EXISTENTE N

PR | ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA

- 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafaté totala de

26 993. mp. . | ' |

- r
functiuni complementare cu o suprafata totala de 1 597 mp

. i
accesul la noile parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafaté

totald de 9 888 mp
- Lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazéi pentru largirea drumulul de
exploatare DE 68

- 8loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

E =
53 e § 33
u§ S § g gn
& & = L)
w8 g g § E &l
IS = 3 =3
'Izé =11 % PLATFORMA CAROSABILA 3 55'!
R @100 0755 550m )75 10y min300m o
[} PR . e 779.70_0._"1__ = 9
PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA
5 w
TH
13
12 ; -
Iy = B
25 2 o
2% 2 E g PLATFORMA CAROSABILA
o Mn300m o100 P} ~550m &3
® 7,'00 '.". . @
PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - DRUMURI CIRCULATIE
3 ® @ 3
=] -
T i
. ;5
B 3 gl
,;§ z fg z 5
o Mn.300m PRI _5%m o'Wq mn300m o
. rsm .

ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS 5.4,
( INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA
LOMANIA g CHailor proigctate, cupringa in acest plan de situatie, ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS § A are instalapi de telecomunicati, ce ny “:“'mm z
- “. ; :
M-'iu-;[:;ne; ‘ f&' ,."
-
A, Date referitonre Ia teren
l ¢ ¢ Suprafata
Nr Chicgorie P Deseriere imobil Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
| A 43307 > -
N-HC-81.28m |
muobil / LER G
E < Nr CAD 4688 - 536,43 m 4
S - DE 68 - RO.85 m <« limite d Wig,
V- Nr CAD 86028 - 54237 m conventionale 3 Yoy,
\* ROpa, ¥ ;
TOTAI 43307 \ O SRy,
\ SRy
Nt ¢
S AR
Suprafata totaln masurata a imobilului = 43307 mp s r‘ J
ety
Exeeutunt, SC Rocad Survey SR Inspector Fay i
" s A1 It
Ing. Nistor Robert Constantin ¥ £ ” 1CAT
Euail : ronistor@yuhoo.com Confirm introducearea imobilului in baza de date e
Tel. : 0721832488 ‘ : TORIZARI
imegrata siatribujrgs nurmmdua,uuﬂmlml rinm RO-DILT f
Confirm exceutares masutatorilor In teren, ; L | 0024 i
corectitudinea intoemirn documentutici cadastrale si .
corespondenta acestein cu realitaten din leren . onstantin g /
'OR /
- 77 AT \ D
Nr, evidenta : 527 Data, iulie 2022 Stampila BCPI
!
ARCHITECTURE ® tason

TARGOVISTE, B-dui LC. BRATIANU, NR. 278, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedis, Judet Dambovita

'| telefon 0722238414, fax 0345 401 281, e-mail: architecture_gy@yahoo.com

Beneficiar: $.C. BUBU CONS S.R.L.

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu i u 11| SCARA REGLEMENTARI PR. NR.
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KUIVEAINLIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “BASARAB I “al Judetului
Dambovita

AVIZ

de amplasare in parcela
nr. 1502/24/SU-DB din 30.01.2024

Ca urmare a Cereril Inregistrate cu nr. 3934404 din 15.01.2024, adresati de
BUBU CONS SRL. cu domiciliul/sediul in judetul Dimbovita,
municipiul/orasul/comuna R&zvad, sectorul/satul Razvad, str. Principald, nr. 17, bl. -,
sc. -, et. -, ap. -, codul postal -, telefon -, fax -, e-mail -, In baza prevederilor art. 11
lit. e) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare,
functionarea si atribufiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificérile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, si ale art. 24 alin. (2) din
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, se avizeazd amplasarea in
parceld a constructiei:

»LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”

amplasatd In judetul Ddmbovita ,municipiul/orasul/comuna Crevedia, sectorul/satul
Cocani, str. -, nr. T9, P66/1/3, 66/1/4, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, codul postal - .

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR
AL INSPECTORATULUI PENTR?
»BASARAB I” AL JUD]

ANS.P.D.CP.
Nr. inregistrare 12181

{53,
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- 39 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafati totala de

26 993. mp.

- 3 loturi pentru functiunea mixta IS/Li - institutii si servicii / locuinte si
functiuni complementare cu o suprafata totala de 1 597 mp

-1 i

1lot aferent circulatiel rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru
accesul la noile parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata
totald de 9 888 mp

- 1lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru lirgirea drumului de
exploatare DE 68

- 8 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOGUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE PUZ

BENEFICIAR : S.C. BUBU GCONS S.R.L.

W&l  ARCHITECTURE SR
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com

(36



PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR ;: S.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrariii. ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE
in Satul Cocani , Comuna Crevedia , Judetul Dambovita

Beneficiar: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Adresa: Localitatea Razvad, Strada Principala, nr 17, Judetul Dambovita

Proiectant general . S.C. ARCHITECTURE S.R.L.- TARGOVISTE
ADRESA : B-dul I.C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Tel: 0722238414,e-mail : architecture_tgv@yahoo.com / e-mail : architecture.tgv@gmail.com

Data elaborarii : 2024

1.2 OBIECTUL P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale interesate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rural3,
compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi,
institutii publice, echipare tehnico-edilitara etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificé detaliatéd pentru o zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care
face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judetean, regional si/sau national.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiunisi restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

e organizarea accesurilor tinand cont de structura retelei stradale;

zonificarea functionald a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de néltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista):
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice- permisiuni, restrictii — inclusein Regulamentul local de urbanismaferent PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urméatoarele situatii:

e daca sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate — Legeanr. 5/2000,

1
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TR ARCHITECTURE SRL
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

Legea nr. 422/2001, O.U.G. nr. 57/2007(actualizatd 2014) si altele asemenea;

daca sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;

daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG;

pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se Tnscriu in prevederile unui PUG aprobat.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice
locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

e eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din zona ce nu
necesitd studii de specialitate aprofundate;

o fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru realizarea
obiectivelor din patrimoniul unittilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de utilitate public3;

e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizirii unor obiective care implica
exproprieri sau instituirea de servituti publice;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;

e lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor:

e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua documentatie se
supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001 actualizats, Normele
de aplicare, precum si de Reglementarea tehnicd ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Solicitari ale temei program

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si Regulament de
Urbanism aferent pentru un teren intravilan, categoria de folosinta arabil in 43 307 mp., este proprietate privata,
beneficiarul lucrérii fiind 8.C. BUBU CONS S.R.L. conform contract de vanzare-cumpérare nr. 3846 / 05.08.2021,
NC 87660, situat in sat Cocani, comuna Crevedia, in UTR 4.

Conform PUG aprobat terenul se afla in zona L1 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)

Functiunea dominanta a zonei este de ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLMENTARE-EXTINDERE P+1,
P+2.

Terenul este neconstruit, imobilul este liber de orice sarcini.

In prezent NU exista riscuri naturale in zona studiata si cele invecinate.

Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

Terenul este neconstruit.

Tema-program fintocmitd de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeazi elaborarea unei solutii de
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si amenajarilor aferente, spatii de
circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., privind realizarea unor unitati structurale cu destinatia —
Lotizare teren pentru construire locuinte, iar autoritatea publica locala a conditionat, prin Certificat de urbanism
nr. 156 / 07.04.2023, autorizarea construirii de elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal,
care are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului urbanistic general al comunei Crevedia.

2
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR ; S.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

SERVITUTI :

In partea de sud, terenul studiat are ca vecin un drum de exploatare (DE 68), care prin documentatia de
urbanism este propus s& ajunga s& aibe un profil longitudinal de 9,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul
terenului trebuie sa cedeze o suprafaté de 202 mp. pentru ca acestd modernizare sa se poata realizeza.

Suprafata de teren ce urmeaza a trece in domeniul public pentru largire si modernizare a drumului de exploatare
(DE 68 ) este prezentata in plansa nr. 3.1 "Reglementari urbanistice — zonificare ”.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent , avizat si aprobat conform legii ;
- PATJ Dambovita, sectiunile "Cai de Comunicatie”, "Infrastructura” ;
- PATJ Dambovita, sectiunea " Potential economic si oportunitati " ;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;
- Actele de proprietate si Certificatul de urbanism ;
- Plan de situatie vizat de OCPI.
- Avize si acorduri

- Studii de fundamentare : Studiu geotehnic, Studiu topografic, Studiu de echipare edilitara, Studiu de
circulatie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Comuna Crevedia este situata in partea de sud - est a Judetului Dambovita, la o distanta de 70 Km de
Targoviste resedinta judetului Dambovita si are o suprafata de 5538 ha cuprinsa in teritoriul sau
administativ.Legatura cu resedinta de judet se asigura prin cai de comunicatie si transporrt rutier clasate :drumul
national DN1A si DJ 711.

Teritoriul comunei este traversat de doua linii c.f. : Bucuresti — Ploiesti cu punct de oprire in satul Darza si
Bucuresti — Pitesti pe limita administrativ - teritoriala cu comuna Tartasesti; punctul de oprire din satul Samurcasi
este desfiintat in momentul de fata.

Comuna este alcatuita din 5 (cinci) sate : CREVEDIA, Cocani (distanta 1km fata de centrul comunei), Darza
(distanta 3,0 km fata de centrul comunei), Manastirea (4,0 km fata de centrul comunei), Samurcasi (5,0km fata de
centrul comunei).

In decursul sec XX, Comuna Crevedia s-a dezvoltat pe aceleasi componente traditionale, functiunea economica
predominanta fiind agricultura, cu componenta sa principala, zootehnia : cresterea pasarilor si a bovinelor in ferme
specializate.In timp, unele ferme si-au diminuat sau si-au sistat activitatea.

Apropierea de Bucuresti, accesibilitatea usoara pe drumul national principal DN1A si pe alte drumuri clasificate a
condus la o explozie a pietei imobiliare in directia achizitionarii de terenuri cu presiune excesiva asupra terenurilor
agricole din extravilan, care au fost trecute in intravilan in vederea construirii de locuinte unifamiliale sau a
locuintelor de vacanta.

Se mai adauga la acest tip de atractie prezenta lacurilor pe cursul paraului crevedia si Colentina si padurile de
stejar situate pe teritoriile unitatilor teritorial - administrative limitrofe : Ciocanesti, Butimanu, Niculesti, Buftea.

Doar o mica parte din terenurile introduse in intravilan la presiunea proprietarilor au fost ufilizate pentru
construire de locuinte si alte functiuni economice, restul ramanand in continuare neutilizate.

Lipsa echiparii tehnico — edilitare corespunzatoare unui tip de locuire dorit de investitori care are tendinte de
urban mai degraba decat de rural, conjugat cu interesul unor proprietari care au dorit sa cumpere terenuri numai in
interes speculativ au condus la o situatie in care terenurile scoase din circuitul agricol sunt delasate, neutilizate.
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Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
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BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. — Comuna Razvad, Judet Dambovita

Acest aspect afecteaza peisajul rural si este putin convenabil pentru administratia publica locala, care ar fi putut
acumula mai multe venituri la bugetul local, daca ele ar fi construite.

In aceasta situatie se afld si zona studiatd, find introdusa in intravilan prin PUG aprobat H.C.L. Nr. 65 din
30.09.2008, prelungit prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58

din 09.10.2020: functiunea dominanta este Zona L1 — ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4).

Zona studiata prezintd un mare potential de dezvoltare urbana pentru activitatile, institutii si servicii publice de
interes general, locuinte si functiuni complementarea avand acces la drumul national DN 1A prin intermediului
drumului de exploatare DE 68. Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia (conform PUG aprobat).
Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

In plansa 1A "INCADRAREA IN TERITORIU" este prezentata pozitia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ al comunei Crevedia si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

In plansa nr. 1B “ Incadrare in PUG”, scara 1 : 5000 se poate observa situarea parcelei de pe teritorul comunei
Crevedia in partea de nord a comunei, apropiata de limita teritoriului administrativ cu comuna Ciocanesti si padurea
Ciocanesti.

Proprietatea privata a beneficiarului este situatd in intravilanul comunei Crevedia, in UTR 4, in L1 — ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLMENTARE- EXTINDERE P+1, P+2 conform PUG si RLU.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier din drumul national DN 1A prin
intermediul drumului de exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud.

Pentru terenul aflat in proprietatea S.C. BUBU CONS S.R.L., se propune acces principal din DE 68.

Vecinatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa nr. 2 " Situatia existenta- disfunctionalitati " si in
Planurile de amplasare si delimitare a corpului de proprietate anexate.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :

NORD : - HC-81,25m;

EST : - NR. CAD. 4688 - 536,43 m ;
SuD : - DE 68-80,86 m;

VEST : - NR. CAD. 86028 - 542,37 m.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Pentru proiectul ce face obiectul prezentului PUZ Morfologic, terenul cercetat prezinta un relief plan si stabil
specific campiei cu aspect aproximativ plan cu mici deniveldri cu amplitudinea de cca 1.00 m, pe teritoriul cercetat,
cu o zona depresionarg, inundabild in partea mediana.

Din punct de vedere geotehnic, in forajele geotehnice executate a fost interceptatd o stratificatie corelabild
astfel:

- in suprafata sol vegetal cu grosimea de 0.50 m ;
- urmeaza argild cafenie bruné , plastic vartoasa, cu grosimea de 0.60-1.40 m; dupé care se trece la o
argila prafoasa, cafeniu gélbuie, plastic vartoasé cu numerosi carbonati diseminatj; (loess arglos)

Acest complex se incadreaza la paménturi cu compresibilitate mare si tasari mari.

Terenul prezinta un relief plan si stabil.

In zona amplasamentului, nu se observa fenomene fizico-geologice de degradare sau instabilitate a terenului.

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 /93, zona cercetata se incadreaza zonei macroseismice de
gradul 81 pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/ 1 -2013, zona prezinté o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu
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intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani cu 20 % probabilitate de depasire in 50 ani.

Perioada de control (colf) a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A, tabelul A.1.1-A1.3 pamanturile care formeaza terenul de fundare
si zona activa a viitoarelor fundatji se incadreaza la teren bun-dificil de fundare.

Riscul geo tehnic al executiei acestor lucréri este de nivel moderat.

Nivelul hidrostatic nu a fost intélnit in lucrérile geotehnice executate deoarece se situeazi la adancimi de cca
11.00 m.

natural.

Date climatice
- Temperatura medie anuala, multianuala 10°C
- Temperatura maxima absoluta 40,60C
- Temperatura minima absoluta -31,20C
- Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.
Sarcina data de vant - zona B - extravilan , cu viteza mediata pe 2 minute de 26 m/sec. si presiunea dinamica de
baz4 stabilizaté la inéltimea de 10 m deasupra terenului de 0.42 kN/m2, STAS/10101/20-90;
Sarcina data de zapezi - zona C cu - g7 = 1.5 kN/m2 la o perioadd de revenire de 10 ani si 2.5 kN/m? la o perioad
de revenire de 50 ani, STAS 10101/21-92;

2.4 CIRCULATIA

Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier din drumul national DN 1A prin
intermediul drumului de exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud, drum de pamant in stare
necorespunzatoare.

Comuna Crevedia este situata in aria de influenta a orasului Buftea cu care se invecineaza in zona de sud - est,

satul Manastirea fiind contopit cu zona construita si amenajata a acestui oras. O influenta foarte mare asupra

evolutiei spatiale a satelor comunei Crevedia o are Municipiul Bucuresti din care vin cei mai multi investitori atrasi
de piata funciara pe care o ofera comuna.

Cele mai apropiate orase al judetului Dambovita care ar putea influenta sensurile dezvoltarii comunei Crevedia
ar fi Titu si mai noul oras Racari. Aceste centre urbane nu pot insa concura cu ofertele oferite de Capitala tarii.

Acest lucru scoate in evidenta faptul ca reteaua de localitati urbane a judetului Dambovita din zona de sud — est
este slab reprezentata, fara forta teritoriala.

Comunicatiile rutiere si transporturile de marfuri si calatori se asigura prin urmatoarele drumuri clasate :

e Cai de comunicatie rutiera si transport extrateritoriale : DN1A ( pe teritoriul comunei Crevedia intre Km 21 + 750
si Km 26 +0,00) ; DJ 701B ( Tartasesti DN7 - Ciocanesti ~ Decindea — Crevedia DN1A ) ; DC 77A (limita jud.
lifov — Samurcasi — Ciocanesti — Decindea — Urziceanca - Ghimpati ) ;

e Cai de comunicatie si transport local, in spatiul intracomunal, intre resedinta de comuna si satele componente :
DC 158 (Crevedia DN1A - Darza — Manastirea — Samurcasi), lungime 6,69 km ; DC154 (Crevedia DN1A -
Samurcasi ), lungime 1,657 km ;

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

In plansa 2 - "SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI" este prezentata zonificarea functionala actuala
si principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat in teritoriul intravilan al comunei Crevedia, sat Cocani
si beneficiaza de acces rutier din DN 1A, prin intermediului drumului DE 68 (drum de pamant cu ampriza de 6 metri
intre limitele cadastrale ale loturilor adiacente), vecin amplasamentului pe laturile de sud.

Terenul este in totalitate proprietate privata, conform actelor anexate.
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In zona studiata nu exista in prezent constructii, terenul avand categoria de folosinta arabil.
Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt :

e Starea necorespunzatoare a drumului DE 68, vecin pe latura sudica amplasamentului studiat;
o Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-
edilitara corespunzatoare.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In plansa nr. 4 “ Reglementari echipare — edilitara “ este prezentata situatia echiparii tehnico — edilitare existenta in
zona cat si propunerile ce vor fi realizate pentru deservirea viitorului ansamblu.

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-
edilitara corespunzatoare. Acest aspect va fi solutionat prin extinderea retelelor edilitare publice ale localitatii si
obiectivului propus la echipamentele respective, precum si prin realizarea unor echipamente proprii pe teritoriul
racordarea parcele (pe cheltuiala beneficiarului).

Pana la realizarea extinderii retelei, necesarul de apa pentru procesul tehnologic si remiza PSI, este asigurat
prin prevederea a doua puturi forate, o gospodarie de apa si bazine vidanjabile.

In zona exista echipamente de distributie gaze naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona specifica de campie, dar intr-un context natural si teritorial atractiv ce
a determinat de-a lungul timpului cresterea ritmului de construire in special in satul resedinta de comuna.
Principalele disfunctionalitati pe probleme de mediu natural si antropic sunt :

- Lipsa echipamentelor edilitare pe parcela

- Starea necorespunzatoare a drumului de exploatare existent DE 68 vecin pe latura sudica amplasamentului
studiat.

- Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii erozionale exercitate de apele meteorice pe
traseele drumurilor existente in zona

In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie speciala.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerinfele si optiunile populatiei exprimate prin alesii sai (administratia publica locala) s-au concentrat pe
urmatoarele probleme :

o Cresterea atractivitatii localitatilor componente;

e Cresterea calitatii vietii locuitorilor;

e Completarea retelelor de gaze, apa si canalizare in zonele care nu au instalatii de acest fel.

Pe terenul aflat in proprietatea SC BUBU CONS SRL, se propune Lotizarea terenului pentru construire
locuinte i dotérilor aferente acestora, sporeste calitatea si valoarea zonei.

Elaboratorul studiului apreciaza ca investitia analizata este necesara si oportund, punand in valoare accesul la
drumul national DN 1A, fara un impact semnificativ asupra locuitorilor din comuna.

Beneficiarul urmeaza a se angaja in realizarea principalelor lucrari de infrastructura privind :

Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

Racordarea la retelele edilitare publice ale localitatilor, pentru rezolvarea totala sau partiala a necesitatilor proprii
implica obtinerea unor avize sau acorduri de la administratorii acestora.

Prin contracte incheiate cu Administratia publica locala, sau cu administratorii de echipamente se va stabili in
sarcina cui intra fiecare tip de lucrare si forma de proprietate asupra acestora dupa realizare.

Proiectul urmeaza a se realiza din surse financiare proprii ale beneficiarului.

Activitatile ce se vor desfasura in cadrul obiectivului propus nu genereaza servituti asupra parcelelor
invecinate.
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3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu documentatia, justifica instituirea urmatoarelor
reglementari urbanistice:
- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ-spatial, asfel incat sa se obtina o
compozitie unitara moderna, agreabila, in deplina armonie cu tesutul rural existent;
- accesul principal se va asigura din DN 1A prin intermediul drumului de exploatare existent DE 68, vecin cu
amplasamentul studiat pe latura de sud;
- riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel redus;
- pe teritoriul comunei si implicit al satului Cocani nu s-au identificat resurse ale subsolului care sa genereze
constrangeri privind modul de organizare al terenurilor;
- Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzatoare a terenului pentru inlaturarea
excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din precipitatii (sistematizarea verticala, sistem de
drenaje prin canale deschise).

STUDIU DE GEOTEHNIC Propuneri si recomandari

Din analiza datelor litologice, hidrogeologice si seismice, se recomanda addncimea de fundare incepand cu Ds
=2.00 m CTN. Conform NP 126/2010
Daca se impune o adancime de fundare mai mica de 2.00 m se vor respectar masurile speciale fig. 4.15. din NP
126/2010
Strat de fundare recomandat
Argila prafoasa cafenie bruna plastic vartoasa, activa PUCM
Ultimii 0.30 m din gropile fundatjilor se vor excava inainte de turnarea betonului de egalizare pentru ca eventuale
precipitarii ce se pot produce sa nu modifice caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare.
Pentru a prelua eventualele tasari diferentiale se recomanda centuri armate la partea superioara si inferioara a
fundatiilor.
Presiunea conventionala de baza ce corespunde la adancime de fundare Ds = 2.00m si latimi ale fundatiilor B =
1.00 m, conform NP 112-2014, anexa D, este:
P conv. = 225-270 kPa pentru stratul de argild conform tabel D.4);

STUDIU DE CIRCULATIE Propuneri si recomandari

Propuneri:

» Alei pietonale ;

» Platforme pentru colectarea gunoiului menajer

» Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.

> Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de manevra pentru autoturisme si autoutilitare de
transport.

» Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile in incinta, inclusiv
pentru autospecialele de pompieri;

» 0 zona pentru asigurarea cu apa potabila, unde se va executa un put forat de adancime si va fi edificata o
gospodarie de apa cu grup de pompare si generator de rezerva .

» zona pentru asigurarea colectarii apelor uzate menajere ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor
colecta apa menajera uzata, acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.

» zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si pietonale din incinta, ce va fi
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prevazuta cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi din incinta.

Recomandari:

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual si viitor, structura circulafiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluzile studiului vor fi implementate in proiectul tehnic de
executiei al proiectului.

Sensurile de circulatie pe ftrasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabild. Pentru
perioada execufiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sd respecte normele de
protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 - Norme
metodologice privind conditile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictilor de circulatie in
vederea executrii de lucrari in zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumurilor.

Asigurarea prin pante de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulati pietonale
sau carosabile si canalizarea acestora; Se interzice dirijarea apelor pluviale catre parcele invecinate;

Lucrarile propuse asigura desfasurarea unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort atat in interiorul
incintei cat si pe Drumul Stejarului (DE 68).

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa influenteze in
vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu vor proveni de la
actuala investitie.

PREVEDERI S| CONDITIONARI DIN AVIZELE OBTINUTE

o ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV - BUCURESTI
» Pentru executarea acestei investifii se va solicita aviz de gospodérire a apelor, pe baza unei documentaji
tehnice Tntocmite conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, de un proiectant certificat conform legislatiei in vigoare.
Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi retras in conformitate cu prevederile Ordinului
M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

o ANIF-Filiala Dambovita
> Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din ,Plan urbanistic zonal- in scopul
Elaborare PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, din comuna Crevedia, judetul Dambovita, beneficiarul
va reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii Avizului ANIF (Aviz tehnic) necesar obtinerii autorizatiei de
construire pentru stabilirea zonelor de protectie a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare;
documentatia va contine expres si hotararea de aprobare a PUZ, avizata de organismele judetene abilitate;
» Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare;
> La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la proiectarea si executia
lucrarilor de imbunétatiri funciare: Legea 138/2004-Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991: Ordinul
227/2006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunéatatiri funciare;
» Conform Legii 133/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventjii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatjile i protectia amenajarilo’ de imbunéatatiri funciare si se sanctioneaza conform art, 83, alin. (2) si (3).
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o MINISTERUL SANATATII DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA

In urma evaluérii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P. Dambovita pentru proiectul
"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”, trebuie sa indeplineasci
urmatoarele conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.|1 19/2014, si anume:
» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care sa
asigure:

- protectia populatjei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluérii

mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor

meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
> Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum o ora si
jumatate la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate:
- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ca distanta dintre cldirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;
> La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:
- platforme destinate pentm depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalatjile de batut
covoare;

- spatii de joaca pentm copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, precum si realizarea activitatilor de reparatjii si intretinere auto.

La parterul cladirilor de locuit:

se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane pentru paturi si
cabinete veterinare pentm animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor:;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari.

» Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:
- Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei =5 mp, inaltimea sub plafon= 2,60 m
» Pentru finisajele interioare - pavimente si perei
- Se vor utiliza materiale impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
- plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa previna formarea de
mucegai, sau acumularea de murdarie;
» Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala, iluminat natural si artificial, racord la
canalizare, confort termic.
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» Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitailor: zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare.

o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Obligatiile titularului:

Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate;

Se va asigura amenajarea de spatii verzi, conform legislatiei in vigoare;

Lucrérile propuse vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

Respectarea amplasamentului conform planului anexat documentatiei si aplicarea solutjilor tehnice adoptate

astfel incat impactul sa fie nesemnificativ;

Conform 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 71, alin. 1

"schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile

de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul

juridic al acestora",;

» Se vor respecta conditile impuse prin Notificarea de asistenta de specialitate, nr. 2554/20.11.2023 emisa de
catre Directia de Sanatate Publica Dambovita;

» Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul de amplasare in parceld nr.1502/24/SU-DB din 30.01.2024 emis
de ISU BASARAB |, jud.Dambovita;

» Se vor respecta prevederile din Avizul de Gospodarire al Apelor nr. 133/16.04.2024 emis de Administratia
Bazinala de Apa Arges Vedea. *

» Planul PUZ ,PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, frebuie sa asigure respectarea cerintelor
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

» Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in forma avizata de autoritatea
pentru protectia mediului.

VY YVY

Y

o DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA
Sucursala Targoviste
Precizari referitoare la condiionarea acceptarii amplasamentului:

» Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicé din partea operatorului de
distributie.

> Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie s3
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.Prin cererea de aviz de amplasament atj
solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de distributie publicd pentru o putere maxim simultan
absorbita de - kW..

> Valabilitatea avizului de amplasament este pané la 07.04.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata de prelungire
a valabilitaii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba
elementele care au stat la baza emiterii lui.

» Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrérii,
respectiv executantul, sunt réspunzatori gi vor suporta consecintele, financiare

> Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Targoviste nu define instalatji electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
Realizarea retelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali din cartier se va realiza in conf. cu
Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract intre
dezvoltator si DEER Sucursala Targoviste.
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e ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

» Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

> Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care s& impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum sifsau modificéri ale conditjilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

e DISTRIGAZ SUD RETELE S.A.

» Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire §i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

» Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti
ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-qaz.

> Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dacé situatia din teren
o0 impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator
economic autorizat de Autoritatea Nafjonala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. in
acest sens, este necesara depunerea $i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https.y/www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

» Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pand la 0,5 m la capéatul acestora (exemplificat in flyerul
atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradald, spatju verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

» Amplasarea de obiective noi, constructji noi sifsau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stajilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

» Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a oazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisé
pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de sigurant intre
conductele (retelele de distribuie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau
instalatii”. Distanta de siguranfa, exprimata in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si construciiile sau instalatiile subterane proiectate.

» in cazul in care lucrarile se desfagoara In zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM).
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 .“Distante de
siguranta intre stafii de reglare, reglare - m&surare, mésurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalafji’.
> Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
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de carburani, stafile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

» In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

> Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veli solicita si avizul DGSR.

» Pentru execufia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca i planurile cu lucrarile propuse conform solutjilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitafi, agreate de solicitant cu acestia gi intocmite de proiectanti de specialitate.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL

Comuna Crevedia beneficiaza de potential natural valoros prin lacurile amenajate pe paraurile Colentina si
Crevedia si manifesta din ce in ce mai pregnant o atractivitate deosebita pentru realizarea de locuinte individuale pe
lot, asezari de vacanta si parcuri rezidentiale, atat pentru populatia capitalei, cat si pentru locuitorii din zona, dar si
pentru realizarea unor obiective industriale.

Desi terenul studiat se afla in intravilan, Administratia Locala a solicitat prin Certificatul de Urbanism elaborarea
PUZ si Regulament aferent.

Obiectivul de investitii propus a se realiza pe teritoriul comunei Crevedia, la initiativa unor investitori privati, este
destinat lansarii unei activitati economice.

Importanta realizarii obiectivului rezultd din beneficiile, avantajele tehnologice, economice si sociale pe care
investitia le poate aduce atat pentru investitorii privati cat si pentru comunitatea locala, prin contributia financiara la
bugetul local (impozite si taxe), prin crearea de locuri de munca pentru locuitorii comunei in perioada executiei si in
perioada de functionare, prin oferta de bunuri adresata unui teritoriu cat mai larg, prin amenajarea infrastructurii
edilitare si rutiere in zona respectiva, cu aportul financiar propriu al investitorilor privati.

Plansa 1B "INCADRARE IN PUG " prezinta intregul set de reglementari ale planului urbanistic general-PUG
aprobat, referitoare la teritoriul intravilan al localitatii cu implicatii asupra teritoriilor invecinate.

Conform PUG si RLU aprobat, terenul ce face obiectul PUZ incadrat |a categoria de folosinta arabil, este situat in
teritoriul intravilan al satului Cocani, Comuna Crevedia, in UTR 4.

In Certificatul de urbanism se fac urmatoarele precizari de care sa se tina cont la elaborarea documentatiei
ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE :

e indicatorii urbanistici admisi conform PUG aprobat anterior :

- H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008, prelungit prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58
din 09.10.2020: functiunea dominanta este Zona L1 — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)

- Parcelarea se face conform PUG, avizat si aprobat conform legii :
POT max = 35% CUTmax=1,05 Numar Niveluri: 3.0

e asigurare locuri de parcare in incinta conform Anexa 5 din RGU ;

e amenajare platforma deseuri menajere in incinta ;

e asigurarea utilitatilor comune pe parcela proprietate privata (aleea de acces) intra in sarcina utilizatorilor
(proprietarilor) cu respectarea zonelor de protectie pe baza normelor sanitare si cu avizul conform al
administratorilor echipamentelor respective.

Accesul la imobil se face din DE 68 - drum public - in partea de sud.
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Accesibilitatea auto relativ usoara si orientarea favorabila a constructiei sunt elemente ale cadrului natural si
antropic benefice functiunii, aspect conjugat cu gradul de echipare existent.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Circulatia principala in zona se desfasoara pe DN 1A, drum cu patru benzi de circulatie.
Parcela studiaté este amplasata la circa 400 m fata de DN 1A, pe drumul de exploatare DE 68.
Accesul - Parcela are acces din drumul de exploatare DE 68, drum de pamént nemodernizat cu o latime de6,00 m.
Modernizarea circulatiei consta in :
v"Amenajarea si modernizarea DE 68, vecin pe laturala de sud cu amplasamentul studiat, se va face prin
marirea |&timii carosabile la 6,00 m cu trotuar pietonal de 0.76 m pe ambele parti si rigole pluviale 0.75 m
pe ambele parti (ampriza strazii fiind propusa pentru largire la 9,00 m). Strazile publice vor fi dotate pe
una sau ambele parti ale carosabilului cu acostament carosabil ce are si rol de colectarea a apelor
pluviale.
v Amenajarea accesului din DE 68
v'Drumurile de acces private vor fi amenajate si intretinute pe cheltuiala solicitantilor din zona, inclusiv
in timpul iernii.
v"Masa maxima admisa pe aceste drumuri nu va depasii 7,5 t pe axa (osie).
v Sistemul rutier se va realiz in conf. cu Normativul pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide
indicativ PD177/2001 si va avea urmatoarea structura:

- Strat de uzura din beton asfaltic Ba16 ............ 4 cm
- strat de legatura din beton asfaltic Bad 25........ 6 cm
- Strat de baza anrobat bituminous AB 31.......... 8cm
- Fundatie din ballast stabilizat cu ciment ...... 15 cm
- Fundatie din ballast ............cccovvviviiinininn, 30 cm
Parcaje:

In conformitate cu HG.nr.525/1996 si H.G.nr.855/2001, Anexa 5. pct. 5.11, spct.5.11.1 se asigura minim 1 (un) loc
de parcare sau garaj in incinta fiecarui lot de locuinte.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

3.5.1 DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:
s forma parcelei propusa pentru lotizare ;
¥ orientarea fata de punctele cardinale si fata de drumul de acces;
¥ facilitatea realizarii accesului autoturismelor catre loturile propuse;

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE"
si cuprinde spatii destinate locuintelor individuale pe lot, zona de amplasare a constructiilor (zona edificabilului),
zona pentru realizarea acceselor principale cu amenajarile ambientale aferente, spatiu destinat circulatiei carosabile
si pietonale de acces in incinta ansamblului si deservire a noilor parcele - alei private, de folosinta comuna pentru
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toate locuintele din incinta, spatii destinate amplasarii utilitatilor, spatii verzi de protectie si ambientale (in cadrul
fiecarui lot).

Avand in vedere forma si dimensiunile parcelei precum si solicitarea expresa a beneficiarului, s-a optat pentru
varianta de organizare in sistem rectangular, cu un castig evident privind utilizarea judicioasa a terenului, pentru
obtinerea numarului de loturi dorit, cu forme si dimensiuni echilibrate ce vor facilita rezolvarea tuturor problemelor
privind accesul, circulatia interioara, amplasarea unor anexe si alte utilitati.

Zona cu functiunea mixta IS/Li - institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare si cuprinde 2 parcele cu
0 suprafata totala de 1 230 mp. ~

Zona destinata circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile parcele (aleile
private de folosinta comuna) ocupa cca 9 888 mp.

Zona propusa pentru cedare in vederea modernizarii DE 68 cu o suprafata 202 mp.

Zona destinata pentru echiparea cu functiunea tehnico edilitara, cuprinde 2 parcele cu o suprafata 803 mp.

Zona spatiului verde ambiental si de protectie cuprinde 6 parcele cu o suprafata totala de 4 627 mp.

Prin prezentul PUZ se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:
** 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totala de 26 557. mp.

% 2 loturi pentru functiunea mixta IS/Li - institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare cu
o suprafata totala de 1 230 mp

% 1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile parcele
(aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata totala de 9 888 mp

< 1ot cu suprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru largirea drumului de exploatare DE 68

% 2loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totald de 803 mp.

% 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

SUPRAFATA MASURATA A PARCELEI STUDIATE S =43307 mp

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire se va avea in vedere
obligativitatea ca toate amenajarile aferente fiecareia dintre functiunile specifice stabilite in PUZ (zona
ocupata de constructii, zona pentru accese, alei, parcaje, zona verde ambientala si de protectie, platforme
gospodaresti, utilitati), sa fie dimensionate si distribuite conform normelor minime prevazute in Anexele 2 -
6 la Regulamentul General de Urbanism.

Totodata terenul studiat se afla cardinal situat fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea:
locuire la urmatoarele distante:
V: - 360m;
V: - 460 m;

institutii publice si servicii de interes general (Academia TITI AUR) la urmatoarea distanta:
V:- 450 m;

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditiile requlamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.
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3.5.2 BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin solutia de organizare urbanistic se propune urméatoarea structura functionala:

ZONIFICARER FUNCTIONALA PROPUSA PENTRU PARCELA CE FACE OBIECTUL PUZ
+ ZONA AFERENTA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li)

S teren = 26 557 mp ;

+ ZONA AFERENTA FUNCTIUNI MIXTE IS/Li INSTITUTII SI SERVICII / LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Steren= 1230 mp;

+ ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA (Crp)
Steren= 9888 mp

+ ZONA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMURILOR DE 68
Steren=202 mp;

+ ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE
S teren = 803 mp.

+ ZONA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL SI DE PROTECTIE
S teren = 4 627 mp.

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL PROPUS (VARIANTA POSIBILA DE MOBILARE) sunt prezentate in
Plansa 3.2 - "REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA”:

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TOTALA A PARCELELOR STUDIATE : 43 307,00 mp
Din care :
SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li): 26 557,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA ZONEI MIXTE IS/Li INSTITUTII SI SERVICI/LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (Li) : 1230,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI C@\ROSABILE SIPIETONALE : 9 888,00 MP
SUPRAFATA DE TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU MODERNIZAREA DE 68 202,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE 803,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL S| DE PROTECTIE 4 627,00 MP
SUBTOTAL 43 307,00 MP

3.5.3 CATEGORIILE DE INTERVENTIE

in plansa ,REGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA” sunt prezentate principalele categorii de interventii astfel
incat, in final, intreaga structurd s& functioneze unitar, in conditii optime:
- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de zona si rezervarea terenurilor pentru principalele echipamente;
- Realizarea drumurilor de acces.
- Amenajarea de spatii verzi cu rol de protectie si ambiental.
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REGLEMENTARI PRIVIND ALINIERILE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.

S-au stabilit retragerile minime obligatorii fata de aliniamente, fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelelor (distantele dintre limita edificabilului si limitele perimetrale ale parcelelor sau alte elemente
fizice), pentru protectia vecinatatilor, astfel :

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:
Fata de DE 68 - aliniamentul propus la 2,50 m

Alinierea constructiilor, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE la min 3,00 m fata de aliniamentul propus

Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "TREGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE?”, se va
face prin retrageri astfel: la 3,00 m fata de limitele laterale si posterioarea ale parcelelor

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima
construibila pe parcela).
Parcela studiata beneficiaza in imediata apropiere utilitatile necesare.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE (conform art. 33 si Anexa nr. 5 din RGU).
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit spatji de parcare se emite numai dacé exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public pentru spatji de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari,
conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei
nr. 5 la RGU.

REGLEMENTARI PRIVIND ZONA VERDE DE PROTECTIE SI AMBIENTALA

B REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| PLANTATE
In acceptiunea RGU, spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori,
etc.

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexei nr. 6 la RGU.
Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
REGLEMENTARI PRIVIND IMPREJMUIRILE

B REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Conform art. 35 din RGU :
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale ;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

16
W ARCHITECTURE SRL |
TARGOVISTE , BULEVARDUL |.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA ( q_ Z

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mall: architecture_tgv@yahoo.com [ archlitecture.tgv@gmail.com




PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente si vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu opac
de max. 60 cm.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietatii. .

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de preferinta opace. Inaltimea
maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
DTAC.

3.5.4 INDICI URBANISTICI

PREVEDERI ALE PUG:
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire conform temei-program, respectandu-se
urmatorii indici urbanistici maximali conform PUG

POTmax =35%

CUTmax = 1,05

Numar niveluri = 3,0

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ:
Li - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de indltime RH max = P+2
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ:
IS - INSTITUTII SI SERVICII

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus =1,0
Regim de indltime RH max =(S)+P+1E
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama=11,00 m
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ :
SV (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus =10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1
Regim de indltime RH max =(S)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-edilitara
corespunzatoare. Acest aspect va fi solutionat prin extinderea retelelor edilitare publice ale localitatii si obiectivului
propus la echipamentele respective, precum si prin realizarea unor echipamente proprii pe teritoriul racordarea
parcelei.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru toate obiectivele din incinta se va realiza conform avizului de amplasament
al distribuitorului de energie electrica.

Consumatorii electrici care vor functiona la tensiunea 380/220 V - 50Hz sunt :

+ constructiile principale, toate constructiile anexe;

« sistemul de iluminat exterior cu refectoare de atic si corpuri de iluminat de exterior montate pe stalpii metalici
sistemul de iluminat exterior cu refectoare de atic si corpuri de iluminat de exterior montate pe stalpii metalici

* echipamentele tehnico-edilitare;

ALIMENTAREA CU APA

Se propune un sistem format dintr-o sursa proprie (put de apa potabila avand raza de protectie de 10 m de orice
sursa posibila de poluare), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie hidrofor, remiza PSI, si
conducta de distributie apa potabila de la gospodaria de apa la toate constructiile prin bransamente individuale
propuse.

Aceasta solutie implica executarea unui put forat de medie sau mare adancime care poate s& asigure debitul
Zilnic maxim necesar, in conformitate cu conditile avizului ANAR-ABAAV de exploatare a sursei de apa, cu
indeplinirea parametrilor de potabilitate impusi, o statie de pompare, rezervor de inmagazinare.

In vederea intocmirii proiectului de alimentare cu apa a ansamblului propus, este necesara cunoasterea
detaliata a tuturor surselor de apa de adancime din zona studiata, care pot asigura necesarul de apa, atat cantitativ
cat si calitativ.

Pentru realizarea debitului de apa potabila necesar se propune executarea unui foraj de explorare- exploatare
cu adancimea de 50,00 m ce va capta stratele acvifere de medie adancime situate sub 25,00 m pentru a asigura
protectia calitatii apei.

Aceasta solutie va fi valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa potabila (din
reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata, unde se va prevede un bransament cu camin de vane si
apometre.
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CANALIZAREA MENAJERA S| PLUVIALA

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei microstatii de epurare
compacta containerizata ecologica ape uzate menajere. Apele conventional curate rezultate din statia de epurare
sunt eliminate prin intermediul unui deversor de canalizare menajera in canalul vecin amplasamentului.

Aceasta solutie ramane valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de canalizare (din reteaua publica
propusa a localitatii) la zona studiata, unde pentru functionarea in bune conditii a instalatilor sanitare, se va
prevede un bransament pentru canalizare ape uzate cu camin de curatire si racord

Dupa receptionarea si punerea in funcfiune a sistemului de canalizare centralizat amplasamentul va fi recordat
la acesta. Apele pluviale din zon vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe spatiile verzi din incinta.

BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV
Breviarul de calcul a fost intocmit in conformitate cu:
- SR 1343-1:2006 - Alimentari cu apa potabila pentru localitati urbane si rurale:
- SR 1846-1:2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare;
- STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
Kp= coeficient de acoperire pierderi = 1,1
Ks = coeficient de servitute = 1,02
Kzi = coeficient de neuniformitate a debitului zilnic= 1,35;
Ko = coeficient de neuniformitate a debitului orar = 2,5.
- Nr. estimat persoane LOCUINTE(Ni) = 174 pers. ;
- Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
- Norma consum locatar= 100 llom/zi
- Norma consum angajat (qgsp) = 50 lfom /zi;
- Program de functionare: 24h/zi, 365 zile/an ;

1. Necesarul de apa

1.1. Necesarul de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qn zi med =Ni X gsp /1000 + Nm X qsp /1000 = 174 x 100 / 1000 +80 x 50/1000= 17,4 +4,0 m¥/zi =21,4 mc/zi (0,24 I/s)
Qna max = KaxQnz med = 1,35 X 21,4 = 28,89 m3/zi ( 0,33 US)

Qn zi min = 65% x Q nz med = 0,65 X 21,4 = 13,91 ma/zi ( 0,16 I/S)

Van max = 28,89 x 365 = 10545 mc

2. Cerinta de apa

2.1. Cerinta de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qs zimed=Qnzimed XKpxKs=17,4x1,1x1,02 = 19,48 m3zi (0,22 Ifs)
Qs zi max = Qn zi max X Kp X Ks = 28,89 x 1,1 X 1,02 =32,41 m3/zi ( 0,3? ]/S)
Q s zi mn = Qn zi min X Kp XKs= 13,91 X 1,1 X 1,02 = 15,60 m3/2i (0,010 US)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

3. Debitul de ape uzate evacuate

3.1. Ape uzate menajere

Restitutii ape uzate menajere

Conform SR 1846 — 1:2006 , Qu = 100% x Qs

Quzimed= Qs zi meg X 100% = 19,48 x 100% = 19,48 m3/zi (0,22 I/s)
Quzimax= Qs zi med X 100% = 28,89 x 100% = 32,41 m3/zi ( 0,37 I/s)

19
[ ARHITECTURA
HH g l ARCHITECTURE SRL Jm
TARGOVISTE , BULEVARDUL |.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com

(a0



PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. — Comuna Razvad, Judet Dambovita

Quzi min= Qs zi med X 100% = 13,91 x 100% = 15,60 m3/zi ( 0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Satul Cocani nu beneficiaza inca de gaz metan. Este in lucru extinderea retelei de distributie gaze medie
presiune existenta a localitatii Crevedia. In momentul cand aceasta o sa ajunga in apropierea zonei studiate, se
propune extinderea si racordarea la aceasta, prin care se vor distribui gazele naturale la obiectivul propus.
Conducta de distributie liniara a gazului metan, de redusa presiune este din teava de polietilena de inalta densitate,
ce se va monta pe trotuarul strazii, avand camine de vane pentru izolarea pe tronsoane a retelei.

SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Pentru asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-ului beneficiarul va incheia un contract de furnizare cu unul
dintre detinatorii de retele prezent in localitate.

GESTIONAREA DESEURILOR

Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale care trebuie sa
asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii, transportului si depozitarii acestora in conditii sigure
pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa asigure conditiile de
aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.

- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va amenaja un punct de
precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau
conteinere, pe categorii de deseuri;

- Colectarea si transportul deseurilor inclusiv cele rezultate din procesul tehnologic se face de catre firme
specializate, beneficiarul urmand sa incheie astfel de contracte.

Racordarea si bransarea obiectivului propus la retelele edilitare publice existente in zona invecinata se va realiza in
urma obtinerii acordurilor si avizelor de amplasament de la administratorii sau operatorii zonali ai echipamentelor
respective si a autorizatiei de construire.
RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Conform art. 27 din RGU :
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .

Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

m Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu. Se recomanda o permanenta
atentie a gospodaririi apelor uzate si a reziduurilor solide produse, prin asigurarea contractelor corespunzatoare cu
regiile sau unitatile de specialitate autorizate;

= Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si se
va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora;

m Se va respecta amplasamentul si a propunerilor planului adoptat

m Se vor respecta normele de igien& si recomandarile privind mediul de viata al populatiei;
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= Seva respecta legislatia de mediu in vigoare;

m Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parceld;

m Intregul ansamblu de pe parceld va trebui s& beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii
tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

m Se va respecta intocmai prevederile si conditile impuse prin acordurile si avizele emise de alte autoritati.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Drumul de exploatare existent DE 68, ce asigura legatura cu DN 1A, urmeaza a se moderniza pastrandu-si
caracterul de drum public (domeniul public de interes local).

3.8. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrarile de proiectare necesare implementérii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergétoare;

o toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

e costurile legate de bransamentele edilitare;

e costurile amenajérii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
e toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITI\]’ILOR PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

4.CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari;
Lotizarea si construirea locuintelor in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor direct aferente, precum
si a functiunilor complementare ;

m Se apreciaza ca realizarea acestor dotari este oportuna si in concordanta atat cu optiunile beneficiarului, cat si
ale administratiei publice locale;

m Se apreciaza ca investitia se poate realiza etapizat, prioritatile de interventie putand fii concentrate in zona
pentru care se manifesta optiunea beneficiarului;

= Se apreciaza ca realizarea acestei investitii va imbunatati din punct de vedere arhitectural - urbanistic zona si va
fi rentabila din punct de vedere economic atat pentru investitori, cat si pentru comunitatea locala.
Investitia urmareste ca prin aplicarea unei proceduri de urbanizare zona s isi schimbe caracterul (actualmente
teren liber) si s& se transforme intr-un spatiu urban destinat zonei pentru locuinte si functiuni complmentare.
Se observa ca unitatile cu functiuni existente in vecinatate nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei
propuse , ele avand acelasi caracter si functiune dominanta.
In concluzie, se poate afirma ca zona invecinatd oferd bune premise pentru dezvoltarea zonei de locuire
propuse. Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata perpetud de taxe siimpozite substantiale
catre bugetul local, generand totodata locuri de muncé, pe perioada constructiei, consecintele in plan economic
si social sunt pozitive.
Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare.

in prezenta documentatie s-a studiat zona propusa pentru a obtine dreptul de construire si gasirea unei solufji

optime de realizare a zonei functionale care s& corespundé optiunilor factorilor de decizie si totodatd s& permits
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solutionarea cererii beneficiarilor, in conditiile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu s& devind un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii prescriptiilor si
recomandarilor detaliate, documentatia este insofjta de un regulament.

Prevederile PUZ —ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita si aprobarea sa de catre Consiliul Local al
comunelor Crevedia conform anexa Legea nr.350/2001.

Verificat, Intocmit,

f’—e“

o
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2023
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Regulament local de urbanism
BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. — Comuna Razvad, Judet Dambovita

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care
pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatad de teren bine determinats,
asigurand congilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre
organismele teritoriele interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba
conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este
necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
aprobat se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiald. Nu se
vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate
de aceasta.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza

legala cuprinzand legisi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a

terenurilorsi de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza

amplasarea si conformarea constructiilorin acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,

securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismuluisi

amenajarii teritoriuluiprivind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile —

configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din

care cele mai importante sunt :

o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001, revizuita si completata;

eNorme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016);

eLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (completata, modificata si republicata);

e Ordonanta de Urgenta nr. 195/ 2005 (actualizata) privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/ 2006;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996 (republicata);
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eLegea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 42 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

e Codul civil;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr.525/1996;

eHotardrea de Guvern nr. 101 / 03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa si lucrarilor de
captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994 / 2018 cu referire la Normelor de igiend si sénéatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghidul privind metologia de aprobare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM 010/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/16.08.2000;:

eGhidul privind elaborarea si aprobarearegulamentelor locale de urbanism,
Reglementare tehnica GM 007/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT 21 / N/ 10.04.2000;

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor 43 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

e Legislatia actuala in vigoare, complementara urbanismului si amenajarii teritoriului.

3.DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

3.1. Tema-program intocmita de cétre beneficiar si proiectant, vizeaza elaborarea unei solutii
de organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si
amenajarilor specifice privind realizarea obiectivului denumit “Lotizare teren pentru
construire locuinte” (conform P.U.G. aprobat prin-- H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008,
prelungit prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58 din 09.10.2020:
functiunea dominanta este Zona L1 — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de Urbanism aferent pentru un teren intravilan, categoria de folosinta arabil in
suprafata de 43 307 mp, situat in sat Sat Cocani, Comuna Crevedia, UTR nr. 4, T 9, P 66
/1/3, P 66/1/4 , Nr.Cad.-87660
Suprafata studiata in prezenta lucrare are o suprafatd de 43 307 mp, este proprietate privata,
beneficiarul lucrarii find S.C. BUBU CONS S.R.L. conform contract de vanzare-cumparare
nr. 3846 / 05.08.2021.

Terenul este neconstruit, imobilul este liber de orice sarcini.
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n acest context s-a solicitat, prin Certificat de urbanism nr. 156 / 07.04.2023, elaborarea
unui Plan urbanistic zonal, care sa cuprinda reglementari specifice detaliate, corelate cu
prevederile Planului urbanistic general aprobat, referitoare la : organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural-urbanistica, modul de utilizare a terenului, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului, permisiuni si
restrictii incluse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatiie umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni
secundare; zonele functionale sunt evidentiate in plansa nr. 3.1 - “Plan propuneri reglementari
urbanistice - zonificare".

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguili.

3. Teritoriul studiat este impartit in urmatoarele zone functionale :

II.1. ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:
Li — subzona de locuire individuald de densitate medie avand regim de construire
discontinuu.

Subzona Li este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de Tnaltime;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire izolat si anexe
gospodaresti aferente acestora;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere (ateliere
de tamplarie, olarit, tesaturi, materiale tradifionale de constructie si alte activitati specifice
comunei), cu condifia ca suprafata acestora sa nu depdseascd 150 mp ADC (arie
desfagurata construita) si 80 mp AC (arie construitd), sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sd nu aiba program prelungit
peste orele 22.00
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intré sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- stalii de betoane;

- autobaze;

- stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

In cazul de fata, aliniamentul parcelei fata de drumul de exploatare DE 68 se retrage 2,50 m fati de
aliniamentul existent.

- Pentru loturile amplasate la drumul de exploatare DE 68, regimul de aliniere va fi de minim
3.00 metri fata de aliniamentul propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Propunerea zonei edificabile, se va face prin retrageri astfel:
la distanta de 3.00 m fata de limita nordica a parcelei;
la distanta de 3.00 m fata de limita sudica propusa a parcelei
la distanta de 3.00 m fata de limita estica a parcelei.
la distanta de 3.00 m si 10.50 m fata de limita vestica a parcelei,

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu
respectarea indicilor urbanistici propusi.
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Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE”", se va face prin retrageri astfel:

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile
propuse (zona maxima construibila pe parcela).

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale (astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele
sa se faca pe proprietatea beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de
protective contra incendiilor, normele de insorire si iluminat natural.

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din spatiul public si cu conditia ca
fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie; aspectul este
valabil si pentru accesele secundare, daca exista, ori urmeaza a fi create ;

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Localitatea Crevedia dispune de un sistem de canalizare pentru apele uzate menajere
sistem ce inca nu a fost pus Tn functiune.

Dupa receptionarea si punerea in functiune a sistemului de canalizare centralizat
amplasamentul va fi recordat la acesta.

Apele pluviale din zona vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe spatiile verzi din
incinta.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu functiunile
admise in subzona Li este de 370 mp, si deschiderea minima la strad3 de 12 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Regimul maxim de maltlme admis este P+2 ;

. inaltlmea maxima admis3 la cornisa/atic este de 9 m.
- Inaltimea maxima admisé la coama este de 12 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura executia si finisarea utilizadnd materiale durabile a tuturor fatadelor cldirilor in
functie de destinatia acestora;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;
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- acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in pantd sau terasa;

- sunt interzise solutii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau
acoperis,

-nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecindtate pentru
functiuni similare;

-nu sunt admise solufii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecintatea pentru
functiuni similare;

- se recomanda, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmuire
utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functionale
invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

o PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 35,00%

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmaxim= 1,05

ARTICOLUL 13 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata locuibila, asigurat pe parcela proprie.

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20%;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 150 mp.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintd din materiale traditionale, pentru astfel de
elemente, cu o alcatuire transparent3 si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m: In cazul in
care Imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depasi indltimea de 0,60 metri;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea néltimea de maximum 2,00 metri putand fi
opace (beton prefabricat, eventual amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faianta), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de
tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
etc.).

|_PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL ]

(6L



PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2023
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Regulament local de urbanism

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

II.2. ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona IS se mentine pentru parcelele cu aceasta functiune si a fost propusa acolo unde sunt
tendinte de dezvoltare a serviciilor Tn fondul construit existent, in care se regaseste locuirea
individuala.

Prin propunerea acestui sistem polinuclear se urmareste cresterea gradului de acoperire si
accesibilitate a dotarilor si serviciilor publice si scaderea dependentei fatd de transportul cu
autovehicule proprii. Simultan, prin incurajarea utilizarii mixte a parcelarului se stimuleaza
dezvoltarea economiei locale — deziderat pentru dezvoltarea durabild a localitatii).

Zona IS este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de tnaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel administrativ — sedii de primarii, sedii de
partide politice, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii,
agentii, foruri;

- constructii de invatamant — prescolar, scolar sau liceal — in functie de necesitate, crese;

- constructii de cultura,

- constructii de cult;

- constructii de sanatate;

- constructii financiar — bancare, asigurari;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- constructii sportive;

- comert cu amanuntul , mall , super-market;

- comert cu materiale de constructii si instalatii;

- parcaje, autobaze;

- spalatorii auto; service auto; statii alimentare cu carburanti;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri.

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii comerciale sau
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pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de in urma obtinerii
Autorizatiei de Mediu.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- Locuire colectiva;

- activitati industriale;

- unitati agricole;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intrd sub incidenta
normativelor de protectie sanitara si sénatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajéarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedic@ evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
In cazul de fata, aliniamentul parcelei fata de drumul de exploatare DE 68 se retrage 2,50
m fata de aliniamentul existent.
- Pentru loturile amplasate la drumul de exploatare DE 68, regimul de aliniere va fi de minim
3.00 metri fata de aliniamentul propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Propunerea zonei edificabile, se va face prin retrageri astfel:

-la distanta de 3.00 m fata de limita nordica a parcelei;

-la distanta de 3.00 m fata de limita sudica propusa a parcelei

-la distanta de 3.00 m fata de limita estica a parcelei.

-la distanta de 3.00 m si 10.50 m fata de limita vestica a parcelei
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,4 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu
respectarea indicilor urbanistici propusi.

- Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE”, se va face prin retrageri astfel:

|_PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL 9]
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- Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru
constructiile propuse (zona maxima construibila pe parcela).

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale (astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele
sa se faca pe proprietatea beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de
protective contra incendiilor, normele de insorire si iluminat natural.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE O PARCELA

- Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.
Cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, pozitia lor fiind conditionata de regimul de
aliniere fata de drumurile publice.

-Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o
distanta minima egald cu 1/2 din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum
si a mijloacelor de salvare (I = min. 3,0 m.).

ARTICOLUL 7 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

Accesul autovehiculelor pe parcela din spatiul public se va face prin intermediul drumului de
servitute. La intrarea pe drumul de servitute fluxurile pietonale vor traversa perpendicular firul
caii de circulatie.

ARTICOLUL 8 - ACCESUL PIETONAL
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura din spatiul public pietonal prin intermediul
drumului de servitute.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Stationarea vehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje
trebuie sa fie situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit.

- Pentru parcelele din zona studiatd dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se
va face conform Normativului P 132 — 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul maxim de naltime admis este (S)+P+1E;
- Inaltimea maxima admisa la cornisd/atic este de 8 m.
- Inélfimea maxima admisa la coama este de 11 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandadrile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele
de constructie se aplicd atat pentru constructiile noi cat si pentru cele existente, la renovarea
sau repararea acestora.

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie s& se armonizeze prin

|_PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL | [10]
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simplitate si discrefie cu arhitectura traditionald a comunei. in acest scop trebuie evitata

copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau inscrierea in arhitectura la moda in momentul

construirii.

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente
(ex.: alb, crem etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(rosu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru
si se interzic toate accentele).

Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiala aplicata pe caramida; pereti tip cortina din materiale metalice si
sticla, placi aluminiu compozit , socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar; elemente
izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra
naturalad sau caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, %

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatadd, caramida aparentd pe intreaga
fatada, placaj ceramic, picturd sau mozaic pe intreaga fatads, beton aparent, materiale
plastice, finisaje metalice stralucitoare etc..

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramicd multicolor3,
tabla vopsita in culori stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, asigurandu-se
posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii, noile cladiri fiind echipate fie
cu o antena colectiva si o retea de video comunicatii conform reglementarilor tehnice in
vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata.

- Toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat.

- Se va asigura In mod special evacuarea raplda Si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta astfel incat sé se evite producerea ghetii in spatiile pietonale.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada, intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor, vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40 mp.

- Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite mpermeab:hzarea terenului peste minimum necesar pentru accese, cwculatu
pietonale, terase.

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcela.

- Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care s& nu pund in pericol
stabilitatea constructiilor si in asa fel incat s& nu acopere elementele importante de plastic3
arhitecturala.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 1,20 m — transparente si dublate
de gard viu iar cele laterale vor avea indltimea de maximum 2,00 metri, putand fi opace
(beton amprentat, lemn) sau transparente (plasé de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiantd), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei
de tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie
a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietatii n cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

o PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)
POTmaxim= 50,00‘70

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmaxim= 1,00

1I.3. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA CCr

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

CCr - Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se face n temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor.

Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CCr - Se admit urmatoarele functiuni:
e cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
e spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
e refugii si treceri de pietoni
e retele tehnico-edilitare
e spatii verzi amenajate
e parcaje publice
e lucrari de terasamente

PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL |
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
e sd nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen);
e sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

-se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazi posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
e largirea drumului de exploatare sau realizarea strazilor propuse:
e modernizarea intersectiilor;
o realizarea spatiilor de parcare.
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera, se interzic:
o depozitari de materiale degradate;
e amenajari de gantier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate;
e gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc..
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