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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

+ Avandiin vedere faptul ci prop. comoarabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vinzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabil3. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat in grila ditelor de piatd a fost calculat avind in vedere preturile de oferd si marjele de negociere discutate.
o Aufost rejinute in analizd zece elemente de comparatie aferente proprietatii si un element de comparatie aferent tranzactiondrii. in ceea ce

priveste elementele de comparatie :ferente tranzactiondrii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata), toate proprietdtile sunt
similare, astfel cé aceste elemente ru au mai fost incluse in grila datelor de piat.

Elementele de comparatie retinute n analiza sunt cele pt care rezulté faptul & au influenté asupra prefului de tranzactionare si respectiv, sunt i
relevante pe piata imobiliard specifica.

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PROPRITATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabila A are un p-ef unitar de tranzactionare de 45 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 750 mp
[mai mare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este superioara dpcv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -n
zona proprietdtii), iar farma si frontu stradal sunt mai neadecvate prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald / functiuni complementare, similara cu cea a subiectului
iar eferitor |a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

»in cazul 3 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similar3 cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem, urbanistics),
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

+ incazul a 1 elemente de comparat e, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, ).

+in cazul 3 4 elemente de comparat e, proprietatea cornparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, .
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioars, respectiv inferioara proprietatii subiect,

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.1. | Page 31 of 61

precum §i relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ¢ proprietatea comparabili A este INFERIOARA proprietitii
subiect, ceea ce indicd faptul cd valcarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mare de 45 €/mp.

Raport de evaluare
013 /19.09.2024

PROPRITATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabila B are un pret unitar de tranzactionare de 56 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie infericara, o suprafata de 360 mp |
[mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal 4 ‘
la limita proprietati), iar forma si frotul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald /comerciald/ functiuni complementare, similara cu cea
a subiectului ar eferitor la alte elemante, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

+1n cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similar cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICT!I LEGALE {reglem. urbanistica),

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE {vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea

terenului)).

»in cazul a 3 elemente de comparaf e, proprietatea comparabila este superioara subiectului (SUPRAFATA , TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

+in cazul a 1 elemente de comparat e, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, ).

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili D este superioard, respectiv inferioard proprietifii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona cd proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprietitii

subiect, ceea ce indicd faptul cd valcarea de piatd a proprietétii subiect este mai mica ca 56 €/mp.

{PROPRIFTATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabild C are un pret unitar de tranzactionare de 42 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-0 locatie infericara, o suprafata de 500 mp
[similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpcv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - in
20na proprietdti, far forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiald /functiuni complementare, similara cu cea a subiectului iar
eferitor |2 alte elamente, aceasta es'e inferioara subiectului. Astfel:
+in cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanistics),
SUPRAFATA , FORMA IN PLAN & DES.CHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenuiui)).
*in cazul 3 1 elemente de comparat e, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, ).
= in cazul a 3 elemente de comparate, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire], UTILITATI |
DISPONIBILE, ). |
Analizand toate elementele de comyaratie pentru care proprietatea comparabila C este superioara, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta siimpactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ¢ proprietate comparabild A este INFERIDARA propriet3tii
subiect, ceea ce indicd faptul cd valcarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mare de 42 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 51 €/mp §i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 322 mp
(mai mica), amenzjarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -
in zona proprietétii), iar forma si fror tul stradal sunt mai nezadecvate prop. subiect. Camparabila are o utilizare rezidentiald , similara cu cea a subiectului iar eferitor a alte
elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:
* in cazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistic3), ALTE
ELEMENTE (vad comercial, disponib litate focuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenului)).
« in cazul a 2 elemente de comparalie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (SUPRAFATA , TOPOGRAFIE/RELIEF, ).
«incazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI
DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ). i
Analizand toate elementele de compiaratie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect, |
precum si relevanta i impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ci proprietatea comparabild D este INFERIDARA proprietitii
subiect, ceea ce indicd faptul cd valcarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mare de 51€/mp.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Raport de evaluare
013 /19.09.2024

MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 321 /2023’
privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a

municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul municipiului Hunedoara

ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

Consiliul Local al Municipiului Hunedoara:

Analizand Proiectul de hotdrare nr. 357/07.08.2023, Referatul de aprobare al Primarului
Municipiului Hunedoara nr.67921/07.08.2023 privind aprobarea treceni din proprietatea Statului
Roman in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul
municipiulur Hunedoara, precum si raportul compartimentului de specialitate nr. 67928/07.08.2023 X

Avand in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finanje §i
administrarea domeniului public §i privat al municipiuslui Hunedoara nr. 73836/30.08.2023, al
Comisiei pontru admnistratie publicad locala, jurnidica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor §i libentdfilcr cetadjenilor nr. 73809/30.08.2023. al Comisiei pentry servicii publice $i
comer{ nr. 73042/28.08.2023, al Comisiei de organizare i dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor. conservarea monumentelor istorice §i de
arhitectura nr. 73400/2¢.08.2023;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificanle si completarile ulterioare, ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Legii nr.
£87/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioars:

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2), It. ¢), alin. (14), ant. 139, si art. 196 alin. (1)
it. a) din Ordonania de Urgenid nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile 8i

completarnle ulterioare:
HOTARASTE:

ALl - Aproba trecerea din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului
Hunedoara a urmatoarelor terenur, astfel:

a) teren in suprafatd de 4 mp situat in municipiul Hunedoara, Bdu! Dacia. jud. Hunedoara, inscris

.ummmn%sw
D) teren in suprafald de 457 mp situat in municipiul Hunedoara, Sir. Elibef#rﬁ. jud. Hunedoara,

I_lpscris in CF nr. 76538 lHunedoara nr. cadastral 76538:

inscris in CF nr. 76543 Hunedoara nr. cadastral 76543. |

Art2. - Prezenta hotdrdre se poate contesta de cei interesali la instanta competenta, in
termenul prevazut de lege.

Art.3. - Hotdrirea se comunicd Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului Municipiului
Hunedoara, Directiei Economice, Serviciului Juridic, Administratie Publicd Locald si Autoritate
Tutelard, Compartimeniului inventar, Biroului concesiuni, inchirieri. vanzari. privatizare, Biroului
urbanism, Compartimentului Audit Intern, Biroului Informatica $i tehnicd de caicul, Biroului
Comunicare, promovar?, relatii cu investitorii, Serviciului informatii pentru Cetdteni si Relatii
Publice, Monitorul Oficial Local, Relatia cu mediul asociativ.

HUNEDOARA, Ia 31.08.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
SORIN ILEA
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Militon Danut Laslau

Hothrdrea s fost adoplith cu vol liber exprimat 21 vesuri peatru”
Hotdrirea we adoptd cu majoaitates calificstd

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 46 of 61
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