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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Raport de evaluare
014 /19.09.2024

ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

* Avind in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vinzare i nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vinzare s-2

ge 31 of 60

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat i grila datelor de piats a fost caleulat avind in vedere preturile de oferd si marjele de negociere discutate.

+ Au fost retinute 'n analizd zece clemente de comparatie aferente proprietatii si un element ce comparatie aferent tranzactiondrii, In ceca ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactiondrii (conditi de finantare, conditii de vanzare si condtii de piatal, toate proprietitile sunt
similare, astfel ca aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piat3.

Elementele de comparatie retinute in analizd sunt cele pt care rezults faptul ca au influenta asupra prefului de tranzactionare si respactiv, sunt i

relevante pe piata imabiliars specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabili A are up pret unitar de tranzactionare de 45 €/mp si, comparativ cu proprietatea sublect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 750 mp
{mai mare], amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - In
zona proprietatii, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop. sublect. Comparabila are o utilizare rezidentiald / functiuni complementare, similara cu cea a sublectului
iar eferitor |a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

*in cazul a5 elemente de comparalie, proprietatea comparabila este similara cu subiactul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanistic3),
AMENAJARI EXTERIDARE (strazi, trotuare, imprejmuire), ALTE ELEMENTE (vad comercial, dispanibilitate locuri de parcare), DESTINATIE (utilizarea terenului).

*in cazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara sublectului {TOPOGRAFIE/RELIEF, ).

*in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).
Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioar, respectiv inferioars proprietdtii subiect,

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVARP.F.L | Pa

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona c3 proprietatea comparabila A este INFERIOARA proprietatji

subiect, ceea ce indic3 faptul ¢i valoarea de piatd a proprietti subiect este mai mare de 45 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabila 8 are un pref unitar de tranzactionare de 56 €/mpsi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 360 mp
(similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare sublectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -
la limita propriettii), iar forma i frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidential Jeomercial3/ functiuni complementare, similara cu cea
asubiectului iar eferitor a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

*in cazula 7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similar3 cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistic3),
SUPRAFATA, AMENAJARI EXTERIOARE (strezi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate lacuri de parcare), DESTINATIE
{utilizarea terenului]).

*in cazul a2 elemente de comparalie, praprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

*incazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabilz este inferioara subjectului (LOCALIZARE, ).

Analizénd toate elerentele de comparatie pentru care proprietatea comparzbila D este superioera, respectiv inferioars proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piajd se poate concluziona ci proprietatea comparabil A este SUPERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul i valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai mici ca 56 £/mp.

PROPRIETATEA COMPARAEILA C

Proprietatea comparabil C are un pre{ unitar de tranzactionare de 42 €/mp si, comparatiy cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie infericara, o suprafata de 500 mp
(mai mare], amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectulu, este superioara dodv al reliefuluiftopografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -
in2ona proprietti), iar formassi frontul stradal sunt mai neadecvate prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentield /functiuni complementare, similara cu cea subiectului
iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara sublectulu. Astfel:

*in cazul a5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similar3 cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), FORMA
IN'PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenului)).

*incazulal elemente de comparetie, proprietatea comparabila este Superioara sublectului TOPOGRAFIE/RELIEF, ). |
vin cazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA . AMENAJARI EXTERICARE (strazi, trotuare, imprejmuire), | |
UTILITATI DISPONIBILE, ).

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila C este superioard, respectiv inferioard proprietati sublect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona c3 proprietatea comparabil3 A este INFERIOARA propriettii ‘
subiect, ceea ce indic3 faptul ¢ valoarea de piatd a proprietitii subiect este mai mare de 42 £/mp.
PROPRIETATEA COMPARABILA D '
Froprietatea comparabili D are un pret unitar de tranzactionare de 51 €/mp si, Comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 322 mp
(similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioara subiectului, este superioara dpav al reliefului/topografiei, este mai slah echipata dpdv edlitar (en/apa/gaz/canal -in
20na proprietatii}, iar formassi frontul stradal sunt mai neadecvate prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala , similara cu cea a sublectului iar eferitor fa alte elemente,
aceasta este infericara subiectului. Astfel

*in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd),
SUPRAFATA, ALTE ELEMENTE fvad comercial, disponibilitate locuri de parcare], DESTINATIE (utilizarea terenului)).

*incazul a1 elemente de comparalie, proprietatea comparahila este Superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, ).

+in cazul a4 elemente de camparatie, proprietatea comparabila este infericara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, imprejmuire), UTILITATI
DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabil3 D este Superioaré, respectiv inferioard proprietiti subiect,

precum si relevanta si impactul acestora n valoarea de piaté se poate concluziona ¢4 proprietatea camparabild D este INFERIOARA proprietiii

subiect, ceea ce indici faptul c3 valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 51 £/mp.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Raport de evaluare
014/ 19.09.2024

ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA "
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR, 321/2023'
privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului Roman in proprietatea privata a

municipiului Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanul municipiului Hunedoara

Consiliul Local al Municipiului Hunedoara:

Analizand Proiectul de hotarare nr. 357/07.08.2023, Referatul de aprobare al Primarului
Municipiului Hunedoara nr.67921/07.08.2023 privind aprobarea trecerii din proprietatea Statului
Roman in proprietatea privata a municipwlui Hunedoara a unor terenuri aflate in intravilanu!
rmunicipiului Hunedoara, precum si raportul compartimentului de specialitate nr. 67928/07.08.2023 :

Avand in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale. buget, finante si
administrarea domeniului public $ privat al municipiului Hunedoara nr. 73836/30.08.2023, ai
Comisiei pentru admnistratie publicd locala, junidica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor $i libertatilor cetaenilor nr. 73809/30.08.2023. al Comisiei pentru servicii publice s
comert nr. 73042/28.08.2023. al Comisiei de orgarizare §i dezvoltare urbanistica. realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd nr. 73400/29.08.2023:

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare. ale art. 354 din Ordonanta de Urgertd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile $i completarile ulterioare. precum si ale Legii nr.
287:2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare:

In temeiul dispozdiilor art. 129 alin. (1), alin. (2), I. c), alin. (14), art. 139, $i art. 196 alin. (1)
lt. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 pnvind Codul administrativ cu modificarile si

completarnle ultenoare:
HOTARASTE:

ALl - Aproba trecerea din proprietatea Statului Roman in proprietatea privatd a municipiului
Hunedoara a urmatoareior terenurn, astfel:

a) teren in suprafata de 4 mp situat in municipiul Hunedoara, Bdul Dacia, jud. Hunedoara, inscris
in CF nr. 76446 Hunedoara nr. cadastral 76446,

b) teren in suprafala de 457 mp situat in municipiul Hunedoara, Str. Eliberari, jud. Hunedoara,

dprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVARP.F.I. | Page 45 of 60

rnc] teren in suprafala de 152 mp situat in municipul Hunedoara, str. Eﬁmm. jud. Hunedoara,
i

nscris in CF nr. 76543 Hunedoara nr. cadastral 76543.

Art.2. - Frezenta hotirare se poate contesta de cei interesali la instanfa competenta, in
termenul previzut de lege.

Art.3. - Hotardrea se comunica Prefectului Judetului Hunedoara, Primarylui Municipiului
Hunedoara, Direcpei Economice, Serviciului Juridic, Administratie Publicd Locala $i Autoritate
Tutelara, Compartimentului inventar, Biroului concesiuni. inchirieri, vanzari. privatizare. Biroului
urbanism, Compartimentului Audit Intern, Biroului Informatica $i tehnicd de calcul, Biroului
Comunicare, promovare, relati cu investitori, Serviciului Informatii pentru Cetéteni s Relati
Publice. Monitorul Oficial Local, Relatia cu mediul asociativ.

HUNEDOARA, la 31.08.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
SORIN ILEA
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Militon Danuy Laslau

Hotdriinea a fost adaptatd cu vot liber exprimat 21 volun pentra™
Hotirirea we adoptd cu majoritatea cadificati
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