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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru inchirierea unui spatiu proprietate publici a Comunei Baneasa, situat in str.
Trandafirilor, nr.11, jud. Constanta, pentru desfasurarea activitatilor specifice Sectorului
Politiei de Frontiera Baneasa

Cap. L.
Informatii generale privind locatorul

Consiliul Local al Comunei Bineasa. cod fiscal 5408818, str. Trandafirilor nr.101, cod
postal 907035, judetul  Constanta.  telefon 0241850150,  fax 0241850150, e-mail
secretariateiprimaria-bancasa.ro .

Organizeaza in conformitate cu prevederile  O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul
Administrativ licitatie publica in vedcrea inchirierii unui spatiu pentru desfasurarea activitatilor
specifice Sectorului Politiei de Frontiera Baneasa in suprafata de 110,51 mp., proprictate publicd a
Comunei Baneasa, situat in str. Trandafirilor, Nr.11, fosta Judecatorie. Judeful Constanta.

Cap. [I
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Conditiile generale ale inchirierii
Regimul bunurilor

in derularea contractului de inchiriere se va utiliza spatiul pus la dispozitie chiriasului in starea
fizica prevazutd in procesu! - verbal de predare.

Chiriasul este obligat sub sanctiunea plitii de daune interese §i a suportirii altor cheltuieli, sa
notifice de indata proprietarului necesitatea efectudrii unor amenajdri/reparatii capitale la bunul
imobil inchirat.

Amenajarile/reparatiile raman de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la
incetarea contractului de inchiriere.

Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 110.5Imp., situat in  comuna
Bineasa str. Trandafirilor, nr.! 1, fosta Judecatorie, jud. Constanta, se pot inscrie persoane fizice si
persoane juridice romane sau striine care indeplinese cumulativ urmatoarele conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire,



-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor ctre bugetuk consolidat at statului si catre bugetul local.

nu sunt in stare de insolventd. faliment sau lichidare si care pot demonstra prin
documente de eligibilitate ¢ poseda potential {inanciar necesar respectirii tuturor obligatiilor de
investitii ce decurg din caietul de sarcini dupad cum urmeaza:

A. Persoane fizice:

a)-fisa cu informatii privind ofertantul.

b)-declaratic de participare semnata de cétre ofertant fird ingrosdri, stersdturi sau
modificari,

c)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul central si local. prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

d)-copic dupa dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),

e)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

f)-copic dupd dovada achitarii garantici de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin
de plata).

B. Persoane juridice:
a)-tisa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratic de participare semnatd de citre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau
modificari,
c)-copii de pe certificatul de inmatriculare cliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe

actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala.

d)-dovada privind achitarca tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si tocal, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantu! legal al persoanei juridice, daca este
cazul,

f)-copie dupd dovada cumpararii documentatiel de atribuire(chitanta),

g)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitapie(chitanta),

h)-copie dupa dovada achitarii garantici de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin

de plata).

Licitatia se va desfasura in data de 24.11.2021 Ora 11.00 conform anuntului, la sediut Primdriet
Comunei Baneasa. jud. Constanta din str. Trandafirilor nr.101, judetul Constanta.

CAP.III

CAIET DE SARCINI
Privind inchiricrea prin licitatie publicd a unui spatiu,
situat in situat in Comuna Biincasa ste. Trandafirilor, nr.11, fosta Judecatorie, jud.
Constanta, in suprafata de 110,51mp., aviind destinatia de spatiu pentru desfasurarea
activitatilor specifice Sectorului Politiei de Frontiera Baneasa



CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentu! Caict de Sarcini s-a intoemit in vederea organizarii unei licitatii avand ca obiect
inchirierea unui spatiu pentru desfasurarea activitatilor specifice Sectorului Politiei de Frontiera
Baneasa, proprietate publicd a comunci Béneasa.

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Baneasa. cu sediul in Comuna Baneasa, str.
Trandafirilor nr.101, CiF 5408818, tel:/fax 0241850150, e-mail: secretariat(@primaria-baneasa.ro

Spatiul se afld in proprietatea publicd a Comunei Bineasa si in administrarea UAT Comuna
Baneasa.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul. in suprafata de 110.58mp. situat la etaj 1 Caminului Cultural, din Strada Trandafirilor
e 11 Baneasa. destinat activitatilor specifice Sectorului Politici de Frontiera Baneasa;

CAPITOLUL I11. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului inchiriat

3.1.Adjudecatarul va putea desfisura in spatiul care face obiectul licitatici activitati
specifice Sectorului Politiei de Fronticra Baneasa:

Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini este permisd doar cu
acordul locatorului.

3.2.Desfasurarea de citre chirias a altor activitati decét cele menfionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/proprictarului, da dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere
reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare. a altor avize si acorduri necesare destisurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi
suportate in totalitate de locatar. neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de catre locator sau
scaderea din cuantumul chiriel.

3.4.De asemenca. locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale ce Ti incumba. in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in carc l-a primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste sa
execute lucrdri de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa, locatorul neputind fi obligat si suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului
inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra propriettii personale ce
privesc bunurile locatarului din spatiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezintd sarcina fiscald a
Jocatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionala cu
suprafata spatiului inchiriat si se plateste integral o datd pe an, nu mai térziu de 31 martie.

3.6.Locatarul va achita toate costurile privind apa. canalizarea, gazul, electricitatea, energia
termica, telefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de catre locatar cu privire la spatiul
inchiriat in cursul locatiunii. cu exceptia cazului in care partile stabilesc in scris altfel. Locatarul va
plati sumele in termen de 15 zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinga faptul ca spatiul inchiriat
este proiectat sa furnizeze facilitati electrice obisnuite si o iluminare normald . Locatarul nu va
folosi nici un echipament sau dispozitiv care sa utitizeze in mod excesiv energie electrici sau care,
in opinia rezonabila a locatorului. si supraincarce cablurile sau sa interfereze cu serviciile electrice
ale altor chirasi.



CAPITOLUL 1V. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 7 lei/mp/Tuna.
4.2. Chiria se va recalcula anual, in conditiile stabilite de Hotararea Consiliului Local

privind impozitele si taxele locale.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea
fiecdrui criteriu

5.1.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
b)capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 20%,
<) protectia mediului incomuritor - 20%.
djconditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.
5.2 Licitatia sc va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare

pret oferit.

CAPITOLUL VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti estc nclimitat. Participarea la procedura de licitatic este permisa
persoanelor fizice sau persoanelor juridice romane si tari membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmatoarele conditii:

- au plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele previzute in Documentatia de

Licitatic:

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitclor, a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.
- nu sunt in stare de insolventa. taliment sau lichidare,

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publicA anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
cistigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depunc in vederea calificirii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala:

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice,
dupd cum wrmeari:

. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor



Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala. din care sa reiasd faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat,

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local
cliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeazd
ofertantul. valabil la data deschiderii ofertelor, din care s rezulte ca societatea nu are
datorii la bugetu! local;

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care

s rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;
- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare:

- fisa ofertantului:

cerere de participare:

imputernicire pentru persoana participantd din partea ofertantului;

document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;

- copie chitanta cumparare caict de sarcini.
Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupé data desfasurarii licitatiel.

[n cazul Tn care nu sunt depuse toate documentele solicitate. ofertantul este descalificat si nu va
putea participa la etapa de licitatie competitiva .

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a
caietului de sarcini

(1) Ofertantul trebuic si constituie garantia pentru participare in suma de 50 lei pentru spativ,
cu o perioadi de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s
precizeze pe documentul doveditor al platii garantici de participare pentru care locatie a fost depusa
garantia.

(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO34TREZ23121360250 deschis la Trezoreria Constanta, titular
Comuna Béneasa. cod fiscal 5408818, numerar depus la casieria UAT Comuna Baneasa din str.
Trandafirilor, nr.101. sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie
financiara sau de asigurari.

(4) Ofertele care nu sunt insotitc de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituitd. atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:
a) isiretrage olerta in perivada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa tiind stabilitd castigatoare, refuzi sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei:
¢) inainte de semmnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plata ce
reprezintd contravaloarea a doud chirii lunare.



{(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
céstigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantici de buna plata.

Garantia de buna plata a contractului va fi executati de cétre organizatorul procedurii in situatia in
care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate. corespunzator si la termen toate obligatiile
contractuale.

(7) Garantia pentru participare. constituiti de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare, se returncazda de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data
transmilterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tirziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achitd la casieria UAT

Comuna Bancasa din ste. Trandafirilor. ne 101 judetul Constanta.

Taxa de participarc nu se restituie. iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie
platitd o noud taxa de participare.

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in
format electronic si contra sumei de 50 lei pe format hartie.

CAPITOLUL VII. Interdictia subinchiricrii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere

unui tert, fard acordul proprictarului, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 19 lunt de la data incheiern contractului de inchiriere cu
posibilitatea reinnoirii ulterioare anuale.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor

10.1. Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite,
sd pliteasca chiria. in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,
sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
améinate.

- 54 solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului,

- chiriagul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului.

- s utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1. al caietului de sarcini,

- sit achite contravaloarea chiriei la termencle convenite.

- sd respecte regulile urbanistice ale zonel,

- sa raspunda de normele de PSIL si SSM pe durata destasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- 54 execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
il incumbd. in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului.



- s& promova prin mijloace specifice (afise, bannere. etc) activitatile organizate de proprietar,
la solicitarea acestuia,

- si permita proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectdrii clauzelor
contractuale,

- si restituie bunul. pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de Inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludril, mai putin
uzura aferentd, exploatérii normale.

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului/administratorului:

- s& predea spatiul ce tace obiectul inchirierii in starca normali de folosinta pe baza unui
proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituiril
garantiei.

- sd Incaseze chiria. in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea
contractului.

_ s4 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinid pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale. si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate. ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere. starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

- sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL XL Utilitati :

- Spatiile supuse inchirierii sunt utilate cu energie clectrica. incalzire, apa si canalizare.
CAPITOLUL XII. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli privind oferta.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei

de atribuire.

(2) Ofertele sc redacteaza in limba romand.

(3} Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritalea contractantd. in ordinea primirii lor, in registru! Oferte, precizandu-se
data si ora. la registratura UAT Comuna Baneasa din str, Trandafirilor, nr. 101, cod postal 907035,
pana la data si ora limita stabilitd in anuntul de inchiriere .

(4) Pe plicul exterior s¢ va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, Plicul

exterior va trebui sa contina :

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de
ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari,



b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor
autorititii contractante,
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in original, semnaté de catre ofertant,

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatorin, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depunc oferta la adresa $i pand la data limita
pentru depunere. stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile lcgate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertclor trebuie si ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta dati.

(13} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
previzut la alin.(15) de citre toti membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15} In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioncaza
ofertele valabile. ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiel de evaluare,

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la
dosarul licitatiel.

(18) [n cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si
sd organizeze o noud hicitatie,

(19) In perioada cuprinsd intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limitd de
depunere a ofertelor. titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei persoane
interesate accesul direct. nerestrictionat si deplin. prin - mijloace electronice la continutul
documentatiei de atribuire. Punerea la dispozitia persoanei interesate care & inaintat o solicitarea in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, se face pe suport de hértie si/sau pe suport
magnetic.

(20) Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de cétre cei
interesati. de luni pana vineri, intre orele 10,00-14,00 de la sediul UAT Comuna Bineasa din str.
Trandafirilor nr.101 sau poate fi accesatd de pe site-ul institutiei: www.primaria-baneasa.ro .

(21) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fati de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere



sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a oferte.

(22) Oferta se elaboreazi in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate
formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

(23) Orice comunicare. solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
in scris citre titularul dreptului de proprietate.

(24) Orice document seris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

(25) Documentele serise pot 11 transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul).
b) prin fax. cu confirmare de primire;

(26) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate.

Data limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura UAT Comuna Bineasa din str. Trandafirilor, nr.101,
pana in data de 23.11.2021 , ora 16

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor
nr. 101, n cadrul sedintei de licitatic publica din data de 24.11.20210, ora 11

Capitolul XIV. Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta publica de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentan{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirca scrisa §i o copie de
pe actul de identitate.

Sedinta publica de licitatie este deschisi de presedintele comisiei, care prezintd componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile
necesare desafasurarii licitagiei.

La licitalic pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane

fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care fac
dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv.

Comisia de evaluarc analizeazia documentele depuse de catre solicitan(i i hotérédgte
admiterea/respingerca participarii acestora la licitatia publica.

Comisia de evaluare respinge participarea la licitagie a solicitantului care se afla cel pufin in
una dintre urmatoarele situatii:

a) au indeplineste conditiile previzute la capitolul VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate
pentru conformitate cu originalul:

b) are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local: certificatele de
atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

c) se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a inselventei si de insolventd. conform certificatului constatator eliberat de Oficiul
Registrul Comertului;



Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii calificati
pentru licitatie .

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doui oferte s intruneascd urmitoarele conditii, prevazute la art. Xl
alin.(2) si alin(5) din Caietul de sarcini:

-ofertele sunt redactate in limba roméana,

-ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau fa locul precizat in anuntul de
licitatic., in doud plicuri sigitate, unui exterior si unul interior. care se inregistreaz de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor. in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora,

-pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté

de ofertant, fard Ingrosari. stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
autorititii contractante,
¢) acte doveditoare privind intrarca in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie cu respectarca acelciasi proceduri.

Optiunile de licitare facute de operatorii economici fata de pretul de pornire la licitatie se
inregistreazi in procesul-verbal de destisurare a licitatiei. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care ineplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Este declarat adjudecatar (castigitor) licitantul care a oferit preful cel mai mare.
Daca la licitatie se prezinti sau se califici un singur ofertant, spatiul nu se supune licitarii si
nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile stabilite
criteriilor de atribuire, prevazute la Cap. V din Caietul de sarcini.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul cgalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Dupd terminarea sedingei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind desfisurarea
licitatiei. n care sc consemneazd. in mod obligatoriu, urmdtoarele: data si locul desfasurarii
licitatici. medul de anuntare a licitatici, membrii comisiei de licitatie prezenti, tipul licitagiei.
obiectul licitatici, solicitanfii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii
pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima ofertd ficuta,
castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire la
organizarea §i desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de catre
toti membrii comisiei de licitatie prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi la
licitatie.

Termenul de contestatie este de S zile de la primirea notificarii privind rezultatul
licitatiel.

Solutionarea litigiilor este de competenta instantei judecitoresti.



OFERTANT

Formular - F1

Catre.
L.AT. COMUNA BANEASA

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea Spatiului din str. TRAN DAFIRILOR, nr. 11, COM. BANEASA

Operatorul economic /grupul de operators economici.

................................ , Judetul.ooooe o Stro., Nrooo L R
telefon....oooe.. v fBX e , E-mail......ccooovinrvenn. . inmatriculata  la  Oficiul
Registrului ~ Comertului SUD T . avand atribuit CUL..nen .

. existand si

avand cont IBAN NF.in s , deschis [a ..o
functionand potrivit legislatiei Statului Roman . reprezentata legal de
functia de ... rugdm si ne admiteti participarea la licitatia publica pentru inchirierea

spatiului  din Str. Trandafirilor, nr. i1 in incinta Camin Cultural, organizatd de UAT Comuna

Baneasa, in data de.ora 14.00.
Mentiondm ¢d am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne

obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatic (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea

garantici de participare alerente.
Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii ..............
reprezentantului legal



Formular —F2

OFERTANT
FISA OFERTANTULU!
pentru inchirierea prin licitatie publica a
Spatiului din Str.Trandafirilor, nr. 11 Com.
Baneasa

1)  Ofertant
2)  Sediul societitii sau adresa
3) Telefon/ fax
4) Reprezentant legal o
5) Funetia .
6) Cod fiscal
7)  Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont
10) Banca

11) Capitalul social (leiy

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii



OFERTANT

Formular-F3

DECLARATIE

Privind cligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie publicd a Spatiului din Str.
Trandafirilor, nr.11, Com. Béneasa

Subsemnatul(@) e , reprezentant al

.......................................... . in calitate de ofertant la licitatia publica, a spatiului din strada
Trandafirilor, nr.1l, comuna Bancasa organizati de UAT Comuna Bineasa, sub sancfiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ¢a:
- nu sunt n stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;
- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor. taxelor si contributiilor de asigurari
sociale ciitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia (sau in tara in care este
stabilit);
- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicti partenerilor ;
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotardrea definitivi a unei instante
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali;
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarire definitiva a unei instante judecitoresti
pentru participarca la activitd{i ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau
spalare de bani.
- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidatura/oferta individuala si o alta candidaturd/oferta comuna, nu depun ofertd
individuala. liind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.
Subsemnatu!l declar ¢i informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢a in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila st semnatura ~ Data intocmirii ...............
reprezentantului legal



ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

U AT Comuna Baneasa cu sediul in Comuna Baneasa str. Trandafirilor nr.101, cod postal
907035. tel/fax 0241850150, e¢-mail; sccretariat@primaria-baneasa.ro, Persoand de
contactPeteu Cornel,  organizeaza in data de 24.11.2021 oral1.00, licitatie publicd pentru
inchirierea unui spatiu aflat in proprietatea publica a Comunei Baneasa, situat in Bancasa,
Str. Trandafirilor, nr.11

Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica:
Spatiul in suprafagd de 110.51mp, situat in Comuna Baneasa, Str.Trandafirilor, nr. 11,

destinat activitatilor specifice Sectorului Politici de Frontiera Baneasa:

Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotdrarea Consiliului local al Comunei
Baneasa nr. ... Foviiinnn, 2019 si contine: Informatii generale privind locatorul, denumirea,
codu! fiscal. adresa, numirul de telefon, telefax si‘sau adresa de-mail a persoanei de contact
cte: Caietul de sarciniz Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere: Instructiuni privind modul dc claborare si prezentare a ofertelor; Informatii
privind stabilirea ofertei castigatoare: Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de

atac: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii; Formulare .

3.1.Modalititile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:
a) La sediul UAT Baneasa din str. Trandafirilor nr.101, Compartimentul
Domeniu public de luni pana vineri intre orele 8-16;
b} Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport hértie si gratuit in
format electronic. Pretul documentatiei se achitd la Casieria Primariei Comunei
Bineasa;
c) Data limita pana la care se pot solicita clarificari est¢22.11.2021, oral6

4. Informatii privind ofertele:

S.

a) Data limita pentru depunerea ofertelor este 23.11.2021. ora 16.00.

b) Ofertele se depun la sceretariatul Primériei Comunei Baneasa din str. Trandafirilor
nr. 101, Comuna Baneasa, judetul Constanta. cod postal 907035,

) Ofertele de depun intr-un singur exemplar.

Data si locul la care s¢ va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor:

Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Bineasa din str. Trandafirilor nr.101
in data de24.11.2021 ora 11,00

6. Instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei:

Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Constanta. Termenul de contestatie este
de 5 zile de la primirea notificirii privind rezultatul licitatiei.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii:
Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de 01.11.2021



CAP. 1V
FORMULAR DE OFERTA*

Pentru inchirierca spatiului situat in Comuna Baneasa, str. Trandafirilor, nr.11, in suprafatd
de 110,5Imp, la lLcitatia din data de ............... . ora 14,00, organizata de Consiliul Local al

Comunei Bineasa.

1) Pretul de oferta LEI/mp/luna

Declar ci voi respecta destinatia spatiului inchiriat, stabilita in caictul de sarcini, aprobat
prin HC.L nro......... 2019, care a stat la baza organizarii licitaiei s in conformitate cu O.U.G
nr.57/2019 privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
Domiciliul/Sediul in localitatea str.
Nr Bl o S8C_ AP Lt Judetul CNP/CUL

Semnitura Ofertantuln,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)

Cap. V

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a

ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru . Oferte™(precizandu-se data si ora), tinut
de Tocator la sediul siu (Primaria Comunei Baneasa, str.Trandafirilor, nr.101), pina la data de
................. ora [4.00.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta §i va
cuprinde obligatoriu urmatoarele:

-0 fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrogiri, stersaturi sau modificari,

-acte doveditoare privind calititile i capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractanie.

-acte doveditoare privind intrarca in posesia caictului de sarcini.



A. Persoanc fizice
a)-11sa cu informatii privind ofertantul.
b)-declaratic de participare semnatd dc cétre ofertant fara ingrosdri, stersdturi sau
modificari.
¢)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,
d)-copie dupa dovada cumpirarii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
e)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),
f)-copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitanta, filda CEC, Ordin
de plata),
g)-plicul interior.

B. Persoane juridice

a)- fisa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratic de participare semnatd de cdtre ofertant fard ingrosari, stersiituri sau
moditicari.

¢)-copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrarc Fiscala.

d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci este
cazul,

f)-copie dupa dovada cumpérarii Documentatiei de Licitatie(chitanga),

g)-copie dupd dovada achitarit 1axei de participare la licitatie(chitanta),

h)-copie dupi dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de
platd).

i-plicul interior.

Pe plicul interior se inscriv numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, scrisd pe formularul extras
din documentatia de atribuire.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune doar o singtird oferta redactatd in limba romana.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de catre ofertant.

Licitatia publica se va destasura in sediul Primariei Comunei Baneasa, pe data de
.................... la ora 14,00

Cap.V]



FISA DE DATE A PROCEDURI DE iNCHIRIERE

1. Autoritatea contractanti
Consiliul Local al Comunci Baneasa, cod fiscal 5408818, str. Trandafirilor nr.101, cod
postal 907035, judetul Constanta, telefon 0241850150, fax 0241850150, e-mail

secretariat(@dprimaria-baneasa.ro

2. Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu data
publicarii pe pagina de internet ywww.primaria-baneasa.ro, dupa achitarea pretului de 50 lei
{in numerar la casierie).
Numir zite pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor:
10 zile lucratoare
Persoani de contact: Mocanu Stela, telefon: 02418501350,
Ofertele trebuic depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt.

3. Obiectul contractului si eriterii de atribuire: inchirierea prin licitatie publica a unui
spatiu, situat in situat in Comuna Baneasa str. Trandafirilor, nr.11, fosta Judecatorie, jud.
Constanta, in suprafatd de 110,51mp., avand destinatia de spatiu pentru desfdsurarea
activitatilor specifice Sectorului Politiei de Frontiera Baneasa Pretul minim solicitat pentru
chirie 7 lei/mp/luna fara TVA.

4. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecirui critertu sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
b)eapacitatea economico - financiara a ofertantilor - 20%,
¢) protectia mediului inconjurator - 20%,
d)conditii specitice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare
pret oferit,
Punctaj maxim total: 100

5. Durata inchirierii cste de 19 luni de la data incheierii contractului de inchiriere cu
posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire.

6. Criterii de valabilitate si motive de excludere

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedertle Documentatiei

de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun in  dowd plicuri sigifate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora. la registratura UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor, nr. 101, cod postal 907035,
pand {a data si ora limita stabilitd in anuntul de inchiriere

() Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul

exterior va trebul sa contind ¢

d) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, [dra ingrosiri, stersaturi sau modificari,

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritati contractante,



I} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(S) Pe plical interior. care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului. precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in original, semnata de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

{(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorad, cad in sarcina
persoanel interesate.

(1) Oferta depusa la o alti adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupi
expirarca datei-limita pentru depunere se returncazé nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s3 ramand confidential pina la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. autoritatea contractanti urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupd accasti data.

7. Cerintele privind ealificarea ofertantilor
Numirul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisd
persoanelor fizice sau persoanelor juridice roméne si tari membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmatoarelc conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele
solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele prevdzute in Documentatia de

Licitatie:

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe fa licitatic persoana care a fost desemnatd cdstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani. dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala;

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice.
dupd cum urmeazi:

. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald. din care sa reiasa faptul ¢ ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat;



. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local
eliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a cérei raza teritoriald activeaza
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte cii societatea nu are
datorii la bugetul local:

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului
- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care

si rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;
- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
- fisa ofertantului;

cerere de participare;

imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului,

document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;

copie chitantdl cumpdrare caiet de sarcini.

Se¢ dau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor. Nu sc acceptd completari ulterioare. dupa data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va
putea participa la etapa de licitatie competitiva .

8. Garantii

Ofertantul trebuic si constituie garantia pentru participare in suma de 50 lei pentru spatiu, cu 0
perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s
precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa
garantia.

Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata de
riscul unui eventual comportament nccorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd a
procedurilor de licitatie pand la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei. respectiv contul nr. RO3ITREZ23121360250 deschis la Trezoreria Constanta, titular
Comuna Bancasa. cod fiscal 5108818, numerar depus la casieria UAT Comuna Béaneasa din str.
Trandafirilor, nr. 101, sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie
financiard sau de asigurari.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

Organizatorul procedurii are dreptul de¢ a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzind suma constituiti, atunci cind acesta din urma se afld in oricare dintre
urmétoarele situalii:

d) isi retrage oferta in pericada de valabilitate a acesteia;

e) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada

de valabilitate a ofertei:

f) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buni plati ce

reprezinta contravaloarea a doud chirii lunare.

(arantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigitoare se restituie de cdtre organizatorul licitatiet In cel mult 5 zile lucratoare de la data la
care ofertantul a Facut dovada coustituirii garantici de buna plata.

Garantia de bund plata a contractului va {1 executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in
care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate. corespunzator si la termen toate obligatiile
contractuale.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind cistigatoare, se returneaza de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile



lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data
transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tdrziu de 5 zile
lucratoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

Garantia de buna platd a contractului se va constitui prin virament bancar. Se va prezenta
dovada constituirii la momentul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea
a doua chirii (contom oferta castigatoare).

Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: 4 luni (de la
termenul limita de primire a ofertelor)

9. Modul de prezentare a ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru ,,Oferte™(precizandu-se data §i ora), tinut de
locator la scdiul sau (Primaria Comunei Bineasa, str.Trandafirilor, nr.101), pna la data de
21.01.2020, ora 14.00.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si va
cuprinde obligatoriu urmétoarele:
-0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fird
ingrosari, stersaturi sau modificari,
-acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante,
-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
A. Persoane fizice
a)-fisa cu informatii privind ofertantul,
b)-declaratic de participare semnata de catre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau modificéri,
¢)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscali eliberat de organul fiscal competent,
d)-copie dupa dovada cumpararii Documentatiei de Licitatie{chitanta),
e)-copie dupi dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),
f-copie dupad dovada achitarii garantici de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de
plata).
g)-plicul interior.

B. Persoane juridice
a)- fisa cu informatii privind ofertantul,
b)-declaratic de participare semnata de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
¢)-copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de Inregistrare
Fiscala,
d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,
e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci este cazul,
f)-copie dupa dovada cumpararii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
g)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),
h)-copie dupd dovada achitdrii garantiei de participarc la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de
plata),
i)-plicul interior,
Pe plicul interior se inscriv numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, scrisd pe formularul extras din
documentatia de atribuire.



Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd redactata in limba roména.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Licitatia publica se va desfasura in scdiul Primariei Comunei Baneasa, pe data de 22.01.2020, la
ora 14,00,

10. Solicitiri de clarificari: In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de
licitatie are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuic sd depageasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitiri. insa raspunsu! va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel
putin 10 zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerca ofertelor. Organizatorul are obligatia
de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire. luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost fransmisa in timp util,
pundnd astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul anterior
mentionat. acesta din urma arc totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

11. Proceduri de contestare: Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului
Constanta. Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul
licitatiel.

12. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cAstigatoare, precum si ponderea lor
Desfasurarca licitatiei

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatoric participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute la capitolul V.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile prevazute la capitolul V.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea unui proces-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare. pe baza criteriului fundamental de
valabilitate (ce! mai mare nivel al redeventei). secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.



in cazul in care dupi deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre ofertantii
clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupi acesta.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferté a
fost stabilita castigatoare,

in termen de 3 zile lucratoare de la primirca raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza. in scris. cu confirmare de primire. ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
oferti valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastrata Documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatic se organizeaza in aceleasi conditii ca prima licitatie,

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in carc se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatic se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a} in cadru! documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd eroti sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute in art. 311 al
Codului Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurentd,

b} autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sd conducd, la randul lor, ta incalcarea acestor principii.
Autoritaica contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-an creat prin depunerca ofertelor, cit si motivul concret
care a determunat decizia de anulare.

Incheierea contractului
Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisi. sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirca bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii
poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.



Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza teritoriald se afla sediul
autoritafii contractante, la cererca partii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd rcia procedurd, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabtlitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ¢@ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cdstigatoare oferta clasata pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura.

Determinarca ofertei cstigiitoare

Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei céstigatoare este redeventa cea mai mare
inscrisa in ofertd.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in Documentatia de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare. secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuice semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal. comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite locatorului,

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atrtbuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Cap.VI1
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigitlor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justitie fa sectia de
contencios administrativ st tiscal a Tribunalului Constanta.

Cap.VIII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere sc incheie in formai scrisd. sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie sd contina:



a) — partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini,

b} - alte clauze contractuale stabilite de pirti prin acordul lor. In cazul in care ofertantul
declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza,
iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.

OBLIGATHLE LOCATARULUI

- sa nu aduca atingere dreptului de proprictate publica prin faptele si actele juridice savarsite,
- s plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- $a constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,

- s solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoarc de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate,

- 5 solicite si sd obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data Incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1. al caietului de sarcini,

- 5@ achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- 58 respecte regulile urbanistice ale zonei,

- sa raspunda de normele de PS] si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului,

- sd promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitdtile organizate de proprietar, la
solicitarea acestuia.

- 53 permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale,

- 54 restitwie bunul. pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnici si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta, exploatdrii normale,

- 53 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte,

OBLIGATHLE LOCATORULUI

- 54 predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza unvi proces-verbal
de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

- s& incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- sa beneficieze de garantia de buna plata constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

- s& mentind bunul 1n stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
tnchirierii, avind dreptul si constate. ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de
cétre titularul dreptului de inchiriere, starca integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULU! DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.

In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazd in conditiile stabilite
initial.



In situatia previzuta la primul alineat, locatorul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura.

Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a
acestora. in caz de dezacord, acestea se stabilesc de cdtre tribunalul in a carui razi teritoriald se
afla sediul locatorului, daca pirtile nu stabilesc altfel.

in cazul nerespectirii. din culpd a obligatiilor asumate da cétre una dintre pérti prin
contractul de inchiricre sau al incapacititii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afla sediul locatorului sa se pronunte cu privire la
rezilierca contractului, cu plata unei despagubiri. daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitici, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, acesta va notifica de indata locatorului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
inchiriere.

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de
locatar ca urmare a situatiilor previzute la alineatul precedent.

CONTRACT DE INCHIRIERE SPATIU
Sediul materiei 1l constituie art. 1777 - 1823 Codul Civil {Legea nr.287/2009)Republicat

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

CONSILIUL LOCAL BANEASA, JUDETUL CONSTANTA ,cu sediul in orasul
Bineasa, str.Trandafirilor nr. 101, codul fiscal 5408818, reprezentat prin Primar:
COLIS PAUL, in calitate de proprietar,

Si

Societatea comerciald ....................... ,cusediul in .o Y0 - SO , L . , bl.
v SC. ves €L ey @P. ... inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
......... v e cod fiseal coovovveeninnnn., reprezentatd de ..o.oooovvcceveeiveeocennen, 10 calitate de
........................ domiciliat in .....cccc.covveeeseveenreneenn., i calitate de chirias,

CAPITOLUL IT: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

Obiectul contractului constd in inchiricrea spatiului in suprafatd de 110.5Imp., situat in in
Comuna Bancasa str. Trandafirilor. nr.11, jud. Constanta, avand destinatia de spatiu pentru
desfasurarca activitatilor specitice Sectorului Politiei de Frontiera Baneasa.

Spatiul inchiriat va fi utilizat de chirias pentru desfasurarea activitatilor specifice
Sectorului Politiei de Frontiera Bancasa.

Art, 3

Spatiul inchiriat este proprietatea exclusiva a locatorului si este amplasat in Trandafirilor,
nr. 11, fosta Judecatoriw, parter . jud. Constanta,

Art. 4

Predarea-primirea obicctului inchirierii va fi consemnatd in procesul verbal de predare-
primire care se inchele pand la data de ............. ( dupi implinirea termenului de 20 de zile



calendaristice de la data realizarii comunicirii privind rezultatul licitatiei) si care constituie
anexa nr. | la prezentul contract si parte integrantd din acesta (in procesul-verbal de
predare-primire se va mentiona gradul de uzura al fiecarui mijloc fix si stadiul in care se
preda).

CAPITOLUL 1II: DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE

Art. 5

Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca punct de lucru al societdfii comerciale
............................. in vederea desfasurdrii activitatilor specifice Sectorului Politiei de
Frontiera Banecasa si nu va putea fi utilizat cu o alta destinatie sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

Art. 6

Chiriasul va putea desfasura si alte activitdti, numai cu acordul prealabil al locatorului.

Art. 7

In spatiul in suprafati de 110.51m.p. ce formeaza obiectul prezentului contract, chiriagul va
putea si execute lucrdri de modernizare si reparatii curente, cu respectarea legislatiei in
vigoare, {Ard sa emitd pretentii referitoare la restituirea contravalorii acestora, sau
compensarea platii chiriei.

Art. 8

Chiriasul va fi obligat ca in termen de ... (ceerrerees ) de zile de la data incetarii
prezentului contract. indiferent de motivul care a condus la incetare, sa elibereze spatiul
inchiriat.

Art. 9

Destinatia spatiului - inchiriat nu va putea ti schimbata fard consimtaméantul scris al
locatorului. Orice tolerantd nu implicd renuntarea la aceastd clauzd si la sanctiunile
previzute in contract.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art. 10
Termenul de inchiriere este de 19 luni, cu incepere de la data de ..., péna la
datade ....cooeovevene, Cu ..o (v ) luni Tnainte de expirarea contractului, la

cererea chiriasului, Locatorul poate prelungi contractul pentru aceeasi perioadd de timp,
sau perioade mai mici, convenite intre parii.

CAPITOLUL V: CHIRIA SI MODALITATI DE PLATA
Art. 11
Chira pentru folosirca obicctulul inchirierit este de .ooovvvvervveirineercenes lei, stabilitd conform
fisci de caleul, anexi la contract si s¢ va modifica in functie de hotardrea consiliului local
privind aprobarea tarifelor aplicate pentru serviciile prestate.
Art. 12
Chiria va fi indexatd anual, potrivit hotararii consiliului local, in functie de rata medie
lunari a inflatici si va tace obiectul unui act adifional semnat si stamptlat de parti.
Modificarea cuantumului chiriei va fi adusa la cunostinta chiriasului de catre
locator.
Pentru neplata la termen a obligatiilor de platd, Locatarul va plati daune moratorii
(dobanzi de 0.02% si penalititi dc intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intdrziere aplicate
asupra sumei de plata.

Art. 13



Plata chiriei se va face in avans, lunar, pdni la data de 15 a lunii urméatoare de la
facturare.

Orice facturd fiscala de chirie. emisd de Locator si primita de Locatar va fi considerata
acceptata la plati de citre cel de-al doilea. daca Locatarul nu transmite Locatorului in scris
obiectiunite sale in termen de 3 zile de la data primirit facturii.

Plata chirici sc va face lunar in numerar la casieria Locatorului sau prin ordin de plata.

Chiria s¢ va majora anual cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de
Statistica.

Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleazi cu denuntarea unilaterala a contractului,
fard a avea efect asupra obligatiilor de plata scadente,

Art. 14
Plata chiriei se va face prin
- conturile partilor contractante;
- achitarca contravalorii acesteia la casieria primariei.
Art, 15
Neplata a 2(doud) chirii succesive va 1 constderata o incalcare materiald a acestui contract
pentru care proprietarul poate rezilia de drept contractul tara alte formalita(i.

CAPITOLUL VI: PLATA CONSUMURILOR SI SERVICIILOR

Art. 16

Pe langd plata chiriei, chiriasul se obliga sa plateasca lunar, pana la finele lunii in curs,
consumul de apé, energie electrica, alte utilitati.

Art. 17

Pentru neplata la termen a sumelor aferente consumurilor si serviciilor, locatorul poate
rezilia prezentul contract fard alte formalitati, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa
predea spatiul inchiriat si sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

CAPITOLUL VII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU A CESIUNII

Art. 18

Pe toata durata contractului, chiriasului 1i este interzisd subinchirierea, cesiunea sau orice
altd formd de instrainare catre terti a bunurilor inchiriate.

CAPITOLUL VII{: CLAUZL SPECIALE

Art. 19

Locatarul va putea lace orice reparatii sau imbunétafiri care sunt menite sa creasca valoarea
spatiulut inchiriat si sa contribuic la cresterea rentabilitatii fondului de comert, cu acordul
locatorului, fara insd sa emitd pretentii referitoare la restituirea contravalorii acestora. In
cazul nerespectarii clauzelor contractuale, locatorul poate cere si locatarul este de acord cu
executarea silita i (sau) rezilierea contractului fard o prealabila punere in intirziere precum
st la plata de daune — interese, conform art. 1453 Cod civil, fird nici o Instiin{are prealabila.
Prin semnarea prezentului contract, locatarul acceptid si fie evacuat din spatiu la data
expirdrii contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de
evacuare, tard hotarare judecitoreasca, daca nu preda spatiul de buna voie.

Art. 20

De la data expirarii duratei contractului de inchiriere pani la evacuarea din spatiu, plata in
continuare a chiriei de cétre locatar nu constituie tacita relocatiune.

CAPITOLUL [X: OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE



Art. 21

Locatorul se obligi:

- sd predea spatiul ce face obicctul inchirierii in starea normala de folosintd pe baza unui
proces-verbal de predarc-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei.

- sd incascze chiria. in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- sd beneficieze de garantia de buna plata constituita de titularul dreptului de inchiriere,
care este obligatorie si sc¢ stabileste la nivelul a doua chirii. Garantia se restituie la incetarea
contractului.

- 4 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiel sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii. avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

- 54 asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 22

Chiriasul se obliga:

- 54 foloscasca bunurile Inchiriate numai in scopul in care i-au fost inchiriate;

- sd exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar. evitdnd degradarea lor;

- s suporte costul lucrdrilor de reparatii a instalatiilor comune, in cazul in care aceste
lucrari se datoreaza folosirii si exploatirii necorespunzatoare de catre chiriag, a bunurilor
inchirtate:

- sd permita locatorului executarca intr-o perioada stabilita de comun acord a lucrdrilor de
reparatil si intrejinere, in cazul unor defectiuni sau avarii la instalatiile comune sau care pot
produce deteriorarea restului proprietatii;

- sd evite impedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditiuni, a celorlati proprietari
vecini prin depozitatea de obiecte sau materiale in spatiul de folosintd comund, prin
organizarea de activititi care produc zgomote;

- s respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea incendiilor

- s4 asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sd obtina toate avizele
prevazute de lege si normativele in vigoare (aviz PSL aviz sanitar, aviz de protectia
mediului ete.);

- sa rdspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul
a provenit din caz lortuit, fortd majord sau dintr-un defect de constructie ori prin
comunicarca focului de la o casa vecina {(art. 1435 C. ¢civ.):

- sd@ aperc bunul inchiriat Tmpotriva oricdrei atingeri provenitd de la un ter{ asupra
proprietdtii sau posesiei bunului;

- 54 plateasca utilitatile consumate;

- 88 asigure paza bunurilor inchiriate:;

- 54 nu aducad atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
sdvarsite,

- 58 pléteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- i conslituie garantia in cuantumul. in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,
- sd solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
aménate,

- sa solicite si s oblind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului.



- chiriagul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- s& achite contravaloarea chiriei la termenele convenile.

- s@ respecte regulile urbanistice ale zonel,

- 8@ raspundd de normele de PSI st SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul
inchiriat,

- s& execute la imp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii normale
ce il incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului,

- sd promova prin mijloace specifice (afise. bannere. etc) activitatile organizate de
proprietar, la solicitarea acestuia,

- sd permild proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectirii clauzelor
contractuale,

- sd restituie bunul. pe bazd de proces-verbal, la incetarea. din orice cauzi, a contractului de
inchiriere. in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferent,
exploatérii normale,

- sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

- dotarea spatiilor inchiriate cu mijloace de stingere a incediilor este in sarcina chiriasului.

CAPITOLUL X: MODALITATEA DE RESTITUIRE

Art. 23

la incetarca prezentului contract de inchiriere, chiriasul va preda bunurile inchiriate numai
locatorului, sau imputernicitilor acestuia pe baza de proces-verbal.

Art. 24

Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunurilor se inméaneaza chiriasului dupa
achitare, acesta constituind documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL XI: ABSENTA CHIRIASULUI

Art. 25

in caz de absentare, chiriasul se obliga ca inainte de plecare, sa desemneze in scris si pe
raspunderea sa un imputernicit in prezenta caruia locatorul si inldture eventualele
defectiuni sau avarii care s-ar produce Tn acest interval.

Art. 26

In caz contrar. chiriagul va rdaspunde integral de eventualele pagube produse bunurilor
inchiriate. vecinilor si partilor comune.

CAPITOLUL XII: DECADEREA DIN DREPTURI

Art. 27

Acordarea de nlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului contract, nu
va {1 considerata ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui.

El va putea cere executarea clauzelor contractului in orice moment.

CAPITOLUL XIII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 28

In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea
in culpd va plati daunc-interese.

Art. 29



in caz de exccutare cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei, locatorul va plati penalitati
in cuantum de 0.01 % din suma datorati pentru fiecare zi de intarziere.

CAPITOLUL XIV: INCETARLEA CONTRACTUILUI

Art. 30

Prezentul contract inceteaza prin;

- acordul de vointa al pariilor;

- denuntare unilaterald (in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata );

- expirarca termenului (la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere);

- rezilierea contractului pentru neexecutare (in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
cétre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului: in cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului );

- pieirea spatiului in discutie (la disparitia. dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau
in cazul imposibilitifii obicctive a locatarului de a-1 exploata. prin renuniare, fird plata unei
despagubiri):

- desfiintarca titlului locatorului:

- alte cauze de incetare a contractului de inchirierc. fird a aduce atingere cauzelor si
condititlor reglementate de lege.

CAPITOLUL XV: FORTA MAJORA

Art. 31

Forfa majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin foria majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului §i care impiedica partile si execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invoca forta majori are obligatia si o aduci la cunostinfa celeilalte parti, in
seris. in maximum 5 (cinci) zile de la aparifie, iar dovada forfei majore se va comunica in
maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

Partea care invoca forfa majora are obligatia s aduci la cunostinta celeilalte pér{i incetarca
cauzel acesteia In maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

Dacd aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
partener poate renunia la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din
parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si
onora toate obligatiile pdna la aceasta data.

Art. 32

Locatorul nu raspunde pentru nici o cauzi de fortd majora care ar impedica folosinta
spatiului inchiriat si are dreptul, si in asemenea cazuri, la chirie redusa proportional cu
capacitatea de intrebunintare a terenului, in situatia in care acesta din urma solicitd
mentinerea contractului de finchiriere. In situatia in care chiriasul nu mai solicita
mentinerca contractului de inchiriere. acesta nu mai datoreazi chirie pe perioada cét a fost
impiedicat in folosind spatiul inchiriat neputdnd insd solicita despagubiri pentru
nefolosinga partiald sau (otala a bunului inchiriat intrucét locatorul nu poate raspunde in
situatii de forta majora.

CAPITOLUL XVI: REZILIEREA
Art. 33



Neindeplinirea. in parte sau in tot. a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate. poate indreptati locatorul si solicite, unilateral, incetarea contractului de
inchiriere cu obligatia de a-i notifica chiriasului intentia sa. cu 30 de zile inainte.

Arl. 34

Contractul de inchiricre poate fi reziliat si la inifiativa chiriagului, cu acordul locatorului,
daca solicitarea de reziliere a fost adusa la cunostinta locatorului in scris, cu 30 de zile
inainte la data in care se propune predarea spatiului si pana la data predarii cu proces -
verbal, chiriasul achitand locatorului toate sumele datorate.

CAPITOLUL XVII: LITIGI

Art. 35

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu prezentul contract,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi
solutionate la instantele judecatoresti competente.

Art, 36

Taxa de timbru, timbru judiciar si onorariul sunt in sarcina chiriasului.

CAPITOLUL XVIIIL: ALTLE CLAUZE

Art. 37

Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi
completate si modificate de actele normative ce vor apare ulterior semndrii prezentului
contract.

Art. 38

Prezentul contract s-a incheiat astazi. ............ in 2 exemplare originale, cdte unul pentru
fiecare parte contractanta.

[LOCATOR CHIRIAS
CONSILIUL LOCAL BANEASA.,
PRIN PRIMAR,

COLIS PAUL

..............................

Ancxa la Contractul de inchiriere nr. .../........ 2019

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiul inchiriat de

Pe perioada

Destinatia Suprafata in Tarif chirie/mp. Total
mp.

Suprafata 110,51
folosita

pentru activitatii
cultural |
recreative |




Total chiric pL

__luné

TVA

Total general pe
lund

Pretul inchirierii, respectiv chiria pe lund pentru bunul inchiriat este de

lei/luna.

Lunar se va factura si se va achita aceastd chirie. Neplata chiriei duce la
rezilierea de drept a acestuia fari o altd formalitate si fara interventia instantei.

Data,

1LOCATOR,
CONSILIUL LOCAL BANEASA.
PRIN PRIMAR,

COLIS PAUL

PRESEDINTE DE SEDINTA.

Vizat,
Gheorghe Nicolae

("rtr" ! 5"’;(1 / ‘
/ 23
\"‘ Y\I f

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOROICA ELENA

CHIRIAS

Contrasemneaz pentru
legalitate,

SECRETAR GENERAL AL
COMUNEI,

NICOLAE LUCICA

[ntgemit,
Peﬁu el

Contrasemneaza pe trullegalitate,
SECRETAR GENERAL ALY COMUNEI,
NICOLAE LUCICA



