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Privind constituirea , prin licitatie publica, a unui drept de concesiune, pentru o perioada de 49 ani asupra irnr ,

TEREN INTRAVILAN in suprafata de 1.582 mp

situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cadastral 67294
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Client si Utilizator : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor
terti fard acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat
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015.1/ 17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafata de 1.582 mp
Adresa: Pestisu Mare, jud. Hunedoara,

inscris in CF nr. 67294, nr. cad. 67294, Jud. Hunedoara

Complete Valuation Services
Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la intocmirea studiului de oportunitate in vederea concesionarii

terenului in suprafata de 1.582 mp, identificat cu CF 67294 Hunedoara, nr. CAD: 67294, apartinand domeniului PRIVAT

Oprita F. Vasile Matei - al Municipiului Hunedoara.
Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l. A
in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor i rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare

Hunedoara, jud. Hunedoara nr. 015.2 / 17.10.2024, valoarea de piata a imobilului este de 18.600 EUR (92.530 LEI), iar nivelul minim al redeventei
str. Piata lancu de Hunedora nr. 1A raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :
cod postal 331031

0,47 EUR/an/mp, respeciv 744 EUR/an
echivalent

Nuwh. _lm_\m—._\_ﬂ—u. respectiv 3.701 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 17.10.2024: 4,9758 Lei/ EUR

Ing. Ec. Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR EPI, EBM, El  Cu deosebita consideratie,

M:+40723 160 404 Oprita F. Vasile - Matei Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l.
E: mateioprita@yahoo.com
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SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul studiului : Teren intravilan in suprafata de 1.582 mp, inscris in CF nr. 67294, nr. cad. 67294
- ftipul proprietatii Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedoara
- localizare
Client / Destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Proprietar / Concedent MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF 2127028, DOMENIUL PRIVAT
Data studiului de oportunitate 17.10.2024
Curs de schimb valutar 4,9758 Lei/ EUR
Scopul studiului Analiza oportunitatii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea

imobilului, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului {n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de Evaluare
nr. 015.2/ 17.10.2024, valoarea de piata a imobilului este de 18.600 EUR ( 92.530 LEI ), iar nivelul minim al redeventei
raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este:

cuhﬂ mcm\m-:\av. respectv 744 EUR/an

echivalent

Nqu. _lm_\mz\—._‘——u“ respectv. 3.701 LElI/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 17.10.2024: 4,9758 Lei/ EUR

Compania care aintocmit studiul | o, 44, F. Viasile Matei Evaluator Autorizat ANEVAR P.F..,

Reprezentant companie
studiu intocmit de Oprita Vasile Matei
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PREMIZELE SI SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului si hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,

in conditiile legii.

in conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneazd sa concesioneze terenul intravilan in suprafata de 1.582 mp, situat in Pestisu Mare - incinta Parc
Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF 67294 Hunedoara, NR. CAD 67294, categoria de folosinta curti, constructii.

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 67294 Hunedoara, Nr. CAD. 67294, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 ) - DOMENIUL PRIVAT,
intdbulat cu titlu de drept schimb imobiliar, dobandit prin Conventie, cota actual& 1/1, in baza Contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr. 1699 / 16.09.2014
emis de BNP Farcag Ladislau. In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii analizate, detinut de catre proprietar.

Terenul cu nr. cadastral 67294, teren intravilan in suprafatd de 1.582 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare, municipiul Hunedoara, este
identificat la poz. nr. 45 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 339 / 13.11.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat

al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

Conform adresei nr. 2414 PS / 22.07.2021 emisa de Administratia Nationaléd a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu prevederile art. 108 lit. B),
art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciara nr.
67294, nr. cadastral 67294, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN in suprafata de 1.582 mp, analiza oportunitatii realizarii concesiunii si
estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l. | Page 5 of 18



Studiu de oportunitate

015.1/ 17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

TEREN INTRAVILAN 1in suprafatd de 1.582 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF
67294 Hunedoara, Nr. CAD 67294.

Oficlul de Cadastru sl Publicltate Iimobiiiard HUNEDOARA Nr. cerere UHNWQQU i
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Hunedoara Wbﬂw 25—
Anul 2024 tL

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o uennicare

PENTRU INFORMARE

Obletil corasiknt | Carks it N 7258 Humodionre G

TEREN Intravilan A. Partea |I. Descrierea imobiluiul
Adresa: Loc. Pestisu Mare, Jud. Hunedcocara

Nr. INr. codastral Nr. —
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinge
Al 67294 1.582
{ Date referitcare la teren
| 3 C = i Su Lo & K 1
a mnmu.ﬁnﬂaw'wom_—u_w\ﬁ t mun.ﬂam.hvmvw Tarla _ Parceid Nr. topo Obsarvatii 7 Raferinte i
i Y curtl ~ oA 1.582 - 4 - - H
| constroctii 8 j

. Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 67294 Hunedoara, Nr. CAD. 67294, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 )
— DOMENIUL PRIVAT, intdbulat cu titlu de drept schimb imobiliar, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, in baza Contractului de schimb
imobiliar autentificat sub nr. 1699 / 16.09.2014 emis de BNP Farcas Ladislau. in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate asupra proprietéatii analizate, detinut de catre proprietar.

, B. Partea Il. Proprietarl sl acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

27172 / 01/10/2014 s
Act Notarial nr. Contract de schimb imobililar aut, 1699, din 16/09/2014 emis de Farcas Ladisiau (Adresa
55381/13.10.2014 eliberata de Primaria Hunedoara}l:

55 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept schimb __‘SOU:*N_‘.“ Al

dobandit prin Conventie, cota achtuaia 1/1

. 1) MUNICIPIUL. HUNEDOARA, CIF:331128, Domeniul Privat -
| C. Partea lll. SARCINI .

. ——— | Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale _1
Situatia juridica , de garantie si sarcinl
NU SUNT

Referinte

| Terenul cu nr. cadastral 67294, teren intravilan in suprafata de 1.582 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare,
municipiul Hunedoara, este identificat la poz. nr. 45 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 339/ 13.11.2019 privind aprobarea inventarului
| bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

Judegul Hunedoara

Anexa la Hotirarea nr. 339/ 13.11.2019
Municipiul Hunedoara

INVENTARUL
Consiliul Local bunurilor care apargin privat al
Bunuri Imobile
Vacama do
ol Siiaude Donumiroa bunuit Elomentlo do Ientificare Anuidobandi vontar Sruatia uridica actuald
B v z 3 a 5 ©
45 a.1. Teren intravilan in suprafata de 1.582 mp, nr. cadastral 67294, 2002 HCI. nr. 339 /2019
tegoria de folosintd Curll constructii, situat in Pegtisu Mare CF nr. 67294 Hunedoara
TEREN CF 67294 7.282.4
Hunedoara , 1a 13.11. 2019 e o _
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRAS EAZA
uv_oz BADIN # X SECRETAR GENERAL,

MILITON DANUY LASLAU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Descrierea si identificarea
proprietatii

Din extrasul CF 67294 Hunedoara eliberatin baza cererii nr. 31875/26.09.2024 si documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client,
nu rezulta ca ar exista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate asupra proprietatji .

La data inspectiei, terenul intravilan supus evaluarii era liber de constructii, imprejmuit partial cu gard din stalpi metalici si plasa de sarma,
fiind parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara. Amplasamentul este sistematizat si parial amenajat, utilitatile se regasesc in incinta
Parcului Industrial, fiind asigurate la toate parcelele din Parcul Industrial de administratorul parcului pe baza de contract.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunul imobil evaluat nu face obiectul unor litigii, @ unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluatinclude si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra
tuturor céilor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea s-a realizatiin ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil.

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafata de 1.582 mp , este situat in localitatea Pestisu Mare - incinta

Parc Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in directia
Deva - Santuhalm - Hunedoara, cu deschidere spre Hateg — Petrosani - Tg. Jiu, Hateg - Resita, Calan ~ Orastie - Sibiu. Realizarea parcului
industrial a inceputiin primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar administrarea lui este asiguraté de
S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.re),la Tnceputul anului 2023, suprafata ocupata a parcului era de 15,30 ha dintr-
o0 suprafata totald de 20,30 ha ( grad de ocupare 75,36%).

Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada de pana la
49 de ani sau se potvinde investitorilor dupa realizarea investitiilor, conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea
satisface solicitarile specifice ale investitorilor.

Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor,
in mod gratuit.

Functiunea dominanta a zonei este industriala.

Ponderea principald in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL S.A. (Oteldria Electricd, Laminorul de Profile, Uzina Mecanici),
aflat in vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului combinat siderurgic : ICSH,
DAR Draxlmaier Automotive S.R.L.
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Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorité celor 23 de operatori economici care si desfasoara activitatea aici,
insumand peste 800 de angajati.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitéti de productie ( ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L.,, S.C. COLBER S.R.L,,
S.C. VARION INVESTITII S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. FOLAN FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L,, etc. ) sau prestari de servicii din
domeniile transport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean D) 687.

IMOBIL SUBIECT
CF 67294

Cainfrastructurd, Parcul Industrial dipune de :

RETELE OBSERVATII
Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firid&)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20l/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, -9m legat la D) 687 HD-Deva
Telecomunicatii Telefonie siinternet fibra optica
| Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : pazé, iluminat exterior, curdtenie exterioard, parcari
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Accesul la aceste utilitati, aflate in incinta Parcului Industrial, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu
Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect, in suprafata de 1.582 mp, este amplasat in zona vestica a Parcului Industrial, fiind delimitat astfel :

o NORD -EST - prin gard din stalpi metalici + plaséd de o parcela privata ocupata de benzindria ROMPETROL

e EST - drum interior de acces, avand nr. cad. 67280

o SUD - VEST - parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 65595 ) in suprafata de 2.579 mp - concesionata,
‘teren construit — hala cu destinatia SERVICE AUTO, TINICHIGERIE, VOPSITORIE ( MATRIX CARS AUTO S.R.L.)

o VEST - prin gard din stalpi metalici + plasé de DJ 687

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma dreptunghiulara avand un front stradal de 33,67 ml atat la drumul de acces intern,
catsilaDJ687. Terenul este intravilan, imprejmuit partial.cu gard din din stalpi metalici + plasa pe doud laturi, cugard din din stalpi metalici

de delimitare spre terenul concesionat cu destinatia Service Auto si neimprejmuit spre drumul de acces intern.

Categoria de folosinta : curti-constructii. Terenul nu este amenajat, toate utilitatile se regasesc in incinta Parcului Industrial, puse la

dispozitie de concedent ( Parcul Industrial Hunedoara ) pelbaza de contract.

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valoti redeventa minima, este premisa
Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este industriala , se mentine aceasta utilizare si pentru terenul
subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele

desfasurate de catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Pentru autorizarea activitatii sale, concesionarul, pe cheltuiala proprie, va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute

de legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2414 PS / 22.07.2021 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale Th conformitate cu
prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face
obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 67294 , nr. cadastral 67294, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se

incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Teren
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RIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Localizare proprietate imobiliara teren intravilan
= amplasament
e\\\ Parc Industrial

Pestisu Mic

Manerau

{
b

Hunedoara

Sancral

Batiz
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, ’ Imobil evaluat
” : 3 CF 67294

AVANTAJELE PE CARE LE OFERA PARCUL INDUSTRIAL HUNEDOARA PENTRU INVESTITORI
- Dintre avantajele comparative pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot mentiona :

1. Avantaje legate de forta de munca:
| - Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii, ca efect al diversitatii meseriilor practicate pe platforma fostului
Combinatul Siderurgic, in fapt o surséa de personal calificat pentru majoritatea companiilor dezvoltate in orag. Traditia s-a perpetuat
pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala exista muncitori bine pregatiti in Hunedoara;
- Traditia industriala indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa Centrala si de Est sunt
foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de traditie, care este un garant al calitatii fortei de munca;

- Disponibilitatea fortei de munca de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate accentuata de reducerea
capacitétii de productie a combinatului si cresterea somajului;

- Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o greva, nici macar in
momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003;

- Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatamant liceal de calitate, apte sa pregateasca absolventi cu o pregatire
ridicata.
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2. Avantaje legate de piata :
- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piata cu circa 6,5 milioane de consumatori, piata
cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;

Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseaza Romania - DN7;

Pozitia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanta, principalul
m coridor care traverseaza Europa de la vest la sud-est;

, Pozitia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucuresti, cale ferata modernizata actualmente in
cadrul unui proiect al Uniunii Europene;

Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romaniei.

La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost si se mentine o piata emergenta si atractiva pentru investitiile straine.
Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in NATO incepand din anul 2004 si Uniunea
Europeana in 2007, au facut ca fluxul investitiilor straine sa creasca in aceasta perioada .
Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a sustinut dezvoltarea de invest
locuri de munca, cu precadere fiind orientate catre investitii nepoluante.

in domenii diferite, investitii generatoare de

3. Avantaje legate de amplasament :

Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingradite, pe un loc in care exista toate utilitatile. Se imbina avantajele
amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investitiei;
- Posibilitatea realizarii rapide a lucrarilor de investitie. In oras exista societati de constructii cu organizare corespunzatoare si cu traditie
in realizarea constructiilor civile si industriale;
” - Existenta in oras a unor societati de prestari servicii adecvate pentru realizarea lucrarilor de intretinere a echipamentelor si utilajelor;

- Posibilitati multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de lacul Cincis, lac cu dotari
nautice si de site-uri importante pentru istoria antica - situl arheologic Sarmisegetuza Regia, sau medievala - Castelul Corvinilor.

4. Atractivitate pentru investitori :
' Realizarea Parcului Industrial Hunedoara a fost i este o zona de interes pentru investitori, dovada fiind gradul de ocupare de peste 75% si
| dezvoltarea unui al doilea parc industrial in zona Castelului Corvinilor, pe platforma fostei cocserii.

Concluzionand, principalele argumente au fost si sunt :
- pozitia geografica favorabila, in special amplasarea in apropierea autostrazii A1
- resurse umane cu calificare diversa
- costul scazut al fortei de munca
- disponibilitatea si pretul scazut al terenului, sustinut de facilitatile oferite investitorilor de administratia locala
- existenta si disponibilitatea unei infrastructuri adecvate si a utilitatilor necesare in scopul construirii de hale de productie de catre
investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in parcul industrial.
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4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

v Necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a domeniului privat a municipiului Hunedoara pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul municipiului Hunedoara, precum si dezvoltarea economica a zonei. in conditiile extinderii autonomiei economico-
financiare UAT, realizarea unor venituri cAt mai mari si diversificarearea surselor acestora capata o importanta tot mai mare.

Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmareste utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de
productie, depozitare sau prestari servicii, functiuni ale societatilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in

considerare ca premisa a estimarii valorii.

. . L. Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.
Motive de ordin economic si

financiar v Asigurarea unei politici unitare la nivelul Consiliului Local Hunedoara in privinta gestionrii durabile a patrimoniului privat aflatin proprietatea

municipiului Hunedoara. Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privatd a municipiului Hunedoara constituie, prin redeventa
stabilitd prin contract, o sursa permanents, sigura si garantata de venituri pentru bugetul local.

v Asigurarea Tntretinerii corespunzitoare a terenului intravilan in suprafatd de 1.582 mp, inscris in CF 67294 Hunedoara, si ridicarea
potentialului productiv al acestuia, fird cheltuieli din partea Consiliului Local Hunedoara. Concesionarul va suporta integral atéat costurile
legate de conservarea, intretinerea si exploatarea terenului intravilan concesionat, cét si cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor
necesare administrarii terenului. De asemenea, concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
n vigoare pentru desfisurarea activitatii viitoare.

| v Sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor (furnizori de materiale, prestatori servicii, montaj, etc)

\oamamQmﬁooczam3_._:&m:BnEwazmSmmnﬂzzmﬂzoqoo:mxmomammoo:ﬁc:_m_mamN<o:m$mNozm_

-8

Proiectul edificat pe teren va conduce la crearea de locuri de munca in municipiul Hunedoara si poate impulsiona activitati conexe care
s& contribuie la dezvoltarea zonei. Se va incuraja recrutarea si folosirea fortei de muncé din zona municipiului Hunedoara si comunele
Motive de ordin social - adiacente, afectate de somaj dupé reducerea drastica a platformei siderurgice sau indsprirea mediului economic.

v n scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent
competitional intre potentialii concesionari, ce activeaza in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

v' Adaugarea unui plus de valoare terenului, neutilizat la data evaluarii

Motive de mediu | v Lucrarile de investitii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislatiei in vigoare privind conservarea mediului
I
inconjurator si colectarea selectiva a deseurilor. Investitiile efectuate in conformitate cu prevederile legale ofera certitudinea ca

activitatile desfasurate nu vor aduce prejudicii si nu vor genera un impact semnificativ asupra mediului inconjurator.
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Puncte tari
, V' Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la

bugetul local prin incasarea redeventei anuale, prin cresterea veniturilor din impozite si taxe locale;

v Realizarea investitiilor nu implica resurse financiare si de personal din partea Primériei municipiului Hunedoara, aceste cheltuieli
intrand in sarcina concesionarului.

v Crearea de noi locuri de munca, incusiv cele temporate, in activitatile desfasurate pe terenul concesionat, ceea ce va conduce la
scaderea ratei somajului;

v Dezvoltarea activitatilor conexe siimplicit dezvoltarea mediului economic, imbunatétirea standing-ului de viata

v' Dezvoltarea potentialului economic al zonei prin promovarea dezvoltarii a noi spatii productive industriale.

Oportunitati

v Dezvoltarea unor investitii noi cu destinatie unitati de productie si functiuni complementare in scopul cresterii mediului economic,
dar si a lanturilor economice din amonte si aval.

v/ Sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor (furnizori de materiale, prestatori servicii, montaj, etc ) poate conduce la
dezvoltarea economica a zonei.

v Promovarea activitatilor desfasurate in cadrul investitiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.

Analiza SWOT - Valorificare . Puncte slabe
patrimoniu prin concesionare | v Riscul de finantare a investitiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionarii avand in vedere conflictul armat existent in
| vecinatatea Romaniei;

v’ Migratia fortei de munca catre pietele strdine, motivaté si de nivelul salarial, care genereaza in ultimii ani o fluctuatie ridicata ce
afecteaza stabilitatea structurilor de personal, un deficit de personal calificat, cu consecinte in nerespectarea termenelor de
finalizare a lucrarilor sau calitatea slaba a lucrarilor.

Amenintari

v Riscul bancar cauzat de evolutia dobanzilor si a cursului valutar;

v Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;

v Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele
invecinate Romaniei;

Concluzia

In urma analizei informatiilor mai sus mentionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietatii care face obiectul
studiului, deoarece, indiferent de amenintarile si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investitiilor care ar
duce la micsorarea veniturilor la bugetul local.

In vederea obtinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitatie publicé deschisa, sau prin negociere
directa in conditiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Conform Raportului de evaluare nr. 015.2 / 17.10.2024 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 18.600 EUR (92.530 LEl ), iar

nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

O-hﬂ mcm\mz\g—u, respectiv 744 EUR/an
echivalent

Nu“wh. _lm_\m_a\—.:—u. respectiv 3.701 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 17.10.2024 : 4,9758 Lei/ EUR.

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 928.2/17.10.2024, anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai bune utilizari. Aceasta
valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. Tn cazul de fata nu este cazul s& se adauge costul lucrarilor de infrastructura aferente, deoarece fiecare

concesionar va incheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrarilor de infrastructurd existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
Procedura de atribuire privind codul administrativ — art. 312, paragraful 1: ,Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate

publica prin aplicarea procedurii licitatiei.”

Justificarea alegerii procedurii ' Procedura licitatiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, astfel se asigura

u::o_ iile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Cadru legal Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 , Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a

Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a

Cadru legal W terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Realizarea obiectivului de investitie se va face cu respactarea dispozitiilor Legii 50/1991.

| Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia concesionarului, pentru o duraté care nu va putea depagi 49 de ani, incepénd de la data semnarii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.
(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in formd scrisd, cu
conditia ca durata insumaté s& nu depageascé 49 de ani.

~ (4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu duratd mai mare de 49 de ani.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Dupa aprobarea documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune, alegerea ofertei

| castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut.

Procedura si cadru legal
Procedura de atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3iulie 2019 privind

Codul Administrativ.
9. AVIZE OBLIGATORII

Conform avizului nr. 2414 PS / 22.07.2021, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se mentioneaza ca:

Aviz obligatoriu
,bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.
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10. CONCLUZII

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in localitatea Pestisu Mare - incinta Parc Industrial Hunedoara, judet Hunedoara,
identificat cu CF 67294 Hunedoara, nr. CAD: 67294, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca alternativa concesionarii reprezinta o
solutie viabila pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 015.2 / 17.10.2024 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este de

18.600 EUR ( 92.530 lei )

iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusd a fi datd in concesiune este :

Q.h.ﬂ mcm\ms\a_u, respectiv 744 EUR/an

echivalent
N.“wh. _|m_\m=\3—u. respectiv 3.701 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 17.10.2024: 4,9758 Lei/ EUR
Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare 015.2/17.10.2024, anexa la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai bune utilizari.

Valoarea nu contine TVA.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

11. ANEXE
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ANEXA 11.1

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l.

Hunedoara, str. Piata lancu de Hunedoara nr. 1A, 331031, jud. Hunedoara

RAPORT DE EVALUARE

Nr.015.2/17.10.2024

Teren intravilan in suprafata de 1.582 mp

situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cadastral 67294

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat



Raport de evaluare
015.2 /17.10.2024

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

Oprita F. Vasile Matei -
Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l.

Hunedoara, jud. Hunedoara
str. Piata lancu de Hunedora nr. 1A
cod postal 331031

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR
Legitimatie 14899

M: +40 723 160 404
E: mateioprita@yahoo.com

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor: Teren intravilan in suprafata de 1.582 mp

Adresa: Loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara, identificat cu CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cadastral 67294

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietéatii indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata
imobiliaré specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in scopul intocmirii studiului de oportunitate in vederea concesionarii acestuia,
conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l., prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - EPI, EBM,
El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastré este ¢ valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la 17.10.2024, este:

Curs de schimb/17.10.2024
4,9758 Lei/EUR

18.600 EUR 92.530 LEI

echivalent

(11,75 euro/mp ) (58,49 lei/mp)

v" Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si aprecierile exprimate
n prezentul raport si este valabila n conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v' Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piaté estimata a proprietatii subiect ,,fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumpaérare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect
direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu)
este, platitor de TVA.

v' Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR, valabil pentru data de 17.10.2024 : 4,9758 Lei/EUR
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pyﬁnq,UAEM¢§sbm§G
i S
OPRIA
VASILE MATEL :
Leghtimatia Nr. 14899 <
afai} 4 NS
o o Valabll 2024 ...fw
ﬂvﬂ-wm.wu..wﬁ..nm“ &, Qw,.ﬁ%.
5 ANZVAR

Cu deosebita consideratie,

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat
EPI, EBM, EI
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. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Client/Utilizator desemnat PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 17.10.2024

Data inspectiei 17.10.2024

Data evaluarii 17.10.2024

Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l.

Tip proprietate TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii Pestisu Mare, jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cad. 67294

Cartier / amplasare Incinta Parcului Industrial Hunedoara, amplasat la DJ 687 nr. 2

Utilitati Tn incinta Parcului Industrial : energie electrica, apd, canalizare, gaz metan , asigurate in baza unui contract incheiat cu fiecare concesionar de

Administratorul Parcului Industrial

Suprafeta 1.582 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara , CIF 2127028, Domeniul Privat

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Scopul evalurii Estimarea valorii de piata a proprietatii descrise mai sus in scopul intocmirii studiului de oportunitate in vederea concesionérii acestuia,

conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

Tipul valorii utilizate Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a proprietétii, asa
cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard :

Valoarea de piata reprezintd suma estimatapentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(4) la data evaludrii, intre un cumpadrator
hotarat si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fard constréngere (SEV-104).

Metodologia de calcul a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022.

Utilizare existenta Parceld liberd imprejmuitd partial, disponibild pentru concesiune.

Sarcini inregistrate Din discutiile cu reprezentantjii primariei si din documentele puse la dispozitie, nu rezulta ca ar exista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate
asupra proprietatii .
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015.2/17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDQGARA
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiectia fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.
si asigurarea accesului: ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ687 Hunedoara — Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza c& regimuljuridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare
nu este oinformatie preluatd dintr-un document oficial, ci provine dintr-o:analiza bazata pe urmatorul rationament: intrucat nu exista informatii certe (preluate
din documente oficiale) care saateste regimul juridic al drumului prin care se asigur accesul catre terenul subiect, darin acelasi timp nu exist3 indicii (bariere,
avertizéri etc) care sd conducé la ideea c& acesta ar fi privat, evaluatorul apreciazi c& respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include:si
dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor céilor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

‘— m.QOO mc_...ﬂ echivalent a QN.WWO _lm_

VALOAREA DE PIATA
(11,75 euro/mp) (58,49 lei/mp)
Curs de schimb valutar 4,9758 Lei/EUR
Observatii speciale e Terenintravilan imprejmuit:partial cu gard dinstalpi metalici i plasa de sdrmé - parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara.

Amplasamentul este sistematizat si partial amenajat, utilitatile se regasesc in incinta Parcului Industrial, fiind asigurate la toate parcelele
din Parcul Industrial de administratorul parcului pe baza de contract.

o Categoria de folosinta teren : actual - curti - constructii. Destinatia stabilitd prin PUG - zon industriala. La data inspectiei, terenul supus
evaludrii era liber de constructii.

e Conform adresei nr. 2414 PS / 22.07.2021 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu
prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face
obiectul .concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 67294 , nr. cadastral 67294, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

e Seformuleaza ipoteza ca bunulimobil evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber
de orice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor céilor de
acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea s-a realizatin ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil.
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2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai faté de clientul si utilizatorul desemnat al
lucrarii si certific (certificdm), n cunostinta de cauza si cu buna credinta, céa:
v Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea |
impartiala, opinie care nu a fost influentat de terte parti si nu este in niciun mod supusé& vreunei cerinte de a ajunge la CU deosebita consideratie

concluzii predeterminate; |
| OPRITA VASILE - MATEI

| Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI

“ Nuam niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu am niciun interes personal
fata de vreuna din partile implicate;

¥ Nusuntinfluentat de nicio constréngere legata de bunul evaluat sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

¥ Implicarea meain aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea niméanui, de obtinere a unor rezultate
predeterminate;

o st0r unnig Q7N
- 2 - = L)
OPA_ %)
VASILE MATEL t
Lealcimatia Nr. 14899 &
Valabll 2024 «A% £
L./ - ﬁ«w.’. «Ma
“area; £, o.%.;
° ANZVAR

¥ Onorariul platit de catre client nu are nicio legéturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau

eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;

¥ Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in vigoare si cu respectarea
Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

v

¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucréri;
¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind evaluarea;

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l. | Page 6 of 64
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Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Obiectul evaluari

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

| Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I.
| Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

[

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Nu sunt.

! Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind

| responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului i utilizérii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este

- confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o alta persoand, in nicio
circumstanta.

TEREN INTRAVILAN fn suprafatd de 1.582 mp, situat in Pestisu Mare- incinta Parc Industrial Hunedoara, jud. Hunedoara, inscris in CF
67294 Hunedoara, Nr. CAD 67294.

| Oficiul de Caclastru sl Publicltate Imobiliarad HUNEDOARA Nr. cerere 31875 |
| Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Hunedoara rN.__....aw MM“ .\IM
| >ac_ 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S3 3T
s ek s momni A
Carte Funciard Nr. 67294 Hunedoara “
TEREN Intravilan A. Partea |. Descrierea Imobilului
Adresa: Loc. Pestisu Marea, Jud. Hunedoara
M_mn r. MM%%MMMW__Q Nl suprafate® (mp) Observatil / Referinte
Al 87294 1.582
Date referitcare ia teren
o .ww_nnmvmumﬂr_wm e mcwuwﬂuhwn.ﬂm Tarla Parcels Nr. topo Qbservatii / Raferinga i

1 curkl _ DA 1.s82 - ¢ - 5
constructil ]

Prezentulraport de evaluare este intocmit la cererea clientului, pentru estimarea valorii de piata a terenului mentionatin scopul intocmirii
studiului de oportunitate in vederea concesionarii acestuia, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ
si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.

Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Pestisu Mare, jud. Hunedoara, incinta Parcului Industrial Hunedoara, inscris in CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cad. 67294

Municipiul Hunedoara, CIF 2127028, Domeniul Privat
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Dreptul de proptietate asupra terenului identificat cu CF 67294 Hunedoara, Nr. CAD. 67294, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 )
— DOMENIUL PRIVAT, intdbulat cu titlu de drept schimb imobiliar, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, in baza Contractului de schimb
imobiliar autentificat sub nr. 1699 / 16.09.2014 emis de BNP Farcas Ladislau. fin cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate asupra proprietatii anatizate, detinut de catre proprietar.

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietata si alte drepturl reale Referinte

27172 / 0L/10/2014 }
Act Notarial nr. Conktriact de schimb Imobliilar aut, 1699, din 16/09/2014 emis de Farcas Ladislau (Adresa;
65381/13.10,2C014 eliberata de Primaria Hunedopoara}; -
gs |Intabulare, dreplt de PROPRIETATE cu titlu de drept schimb :jo.uu_:m:..w AL

¥ |dobandit prin Conventie, cota actuaia 1/1

_ 1) MUNICIPIUIL. HUNEDOARA, CIF:331128, Domeniul Privat

C. Partea lll. SARCINI .,

_:m.nlm_._U_.?;:aammam_ﬂvﬂmg_:nm_mQ:wn.n:_c_amn_.onl,mnmnm.nﬂmvncznmm_m _ Referinte
de garantle sl sarcin! -

NUSUNT

| Terenul cu nr. cadastral 67294, teren intravilan in suprafatd de 1.582 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare,
municipiul Hunedoara, este identificat la poz. nr. 45 din anexa la Hotérarea Consiliului Local nr. 339/ 13.11.2019 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

. Judetul Hunedoara Anexa la Hotararea nr. 339/ 13.11.2019
D o 5 Municipiul Hunedoara INVENTARUL
_.mU.NC ri de U_.OU_._m.nmﬂm evaluate | consiiiulLocal bunurilor care apartin domeniului privat al Municiplului Hunedosra
Bunur Imobile
L Ji "’ Valoarea de
M“” %%mﬂm_ﬂ Denumirea bunuksi Elbmenielo do iderlificare Anut dobindi mqs_\%w__p@.n Situatia juridica actuala
0 1 2 3 4 5 &
45 8.1. eren intravilun in suprafat@ de 1.582 mp, nr. cadastral 67294, 2002 HCL nr.339/2019
=ategoria de folosintd Curti constructii. stuat in Pestisu Mare CF nr. 67294 Hunedoara
[TEREN CF 67294 7.282.42

Hunedoara , la 13.11. 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
10N BADIN SECRETAR GENERAL,
MILITON DANUT LASLAU

Din extrasul CF 67294 Hunedoara eliberatin baza cererii nr. 31875/26.09.2024 sidocumentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client,
nu rezulta ca ar exista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate asupra proprietatji .
La data inspectiei, terenul intravilan supus evaludrii era liber de constructii, imprejmuit partial cu gard din stalpi metalici si plasa de sarmi ,

| fiind parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara. Amplasamentul este sistematizat si partial amenajat, utilitatile se regisescinincinta
Parcului Industrial, fiind asigurate la toate parcelele din Parcul Industrial de administratorul parcului pe bazi de contract .
Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunul imobil evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate gi este liber de orice alte sarcini./Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral /jpartial, dupa caz )
asuprattuturor céilor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
Evaluarea s-a realizat In ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil:si tranzactionabil.
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Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piata a terenului,
asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la

Tipul valorii utilizate | data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in
~ care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaludrii (17.10.2024) este cel afisat de BNR,

Moneda evaluarii . .
si anume 4,9758 Lei/EURo.

)

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 17.10.2024, data la care se considera valabile ipotezele
Data evaludrii " luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Octombrie 2024. Data evaluarii este
17.10.2024.

Data raportului 17.10.2024

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

e inspectia proprietatii;

o stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative care au stat la baza elabordrii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

o aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru determinarea valorii i fundamentarea opiniei evaluatorului.
Inspectia a fost efectuatd in data de 17.10.2024, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in baza documentelor
furnizate de client, a reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI - identificare conform nr. cadastral si in prezenta reprezentantului
proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata - teren intravilan considerat liber, a fost analizata

concordanta dintre informatjile puse la dispozitie si situatia efectiva din teren, s-auidentificat limitele imobilului sivecinatétile si s-a fotografiat

proprietatea supusa evaludrii.
" Evaluatorul nu a ficut masuritori efective ale suprafetei imobilului. Suprafeta utilizaté in raportul de evaluare este cea din extrasul CF,
- formulandu-se ipoteza c& este conforma cu suprafata reala.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu au fost colectate date cu privire
la constructiile existente pe parcelele invecinate, la activitatile desfasurate in acestea cu potentialimpact asupra imobilului evaluat; singurele
informatii disponibile au fost cele din extrasul CF 67294 Hunedoara, cele puse la dispozitie de proprietar sau preluate de pe site-ul S.C. Parc
Industrial S.R.L..

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia proprietatii

R

it S TS
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. Raportul de evaluare a fost realizatin concordanti cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative
| si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinaté in conformitate cu standardele
- aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v" SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conformitatea evaluarii cu SEV

AN NN YA AN

, ..,“Uoo::‘_m:»mpm si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:

v Extras CF 67294

v' Adresa 2414 PS/22.07.2021 emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

v' Hotérarea Consiliului Local Hunedoara nr. 339 / 13.11.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara + Anexa

Natura si sursa informatiilor pe care

~ Alte informatji, respectiv:
se bazeaza evaluatorul

v Cursul de referint al monedei nationale afisat de BNR;

v' Publicatii privind piata imobiliaré.

v’ Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro
i Evaluatorii nufsi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
| .3 cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

2

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului i au fost prezentate fard a
seintreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si marketabil;

v Informatia furnizaté de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

v Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru

Ipoteze semnificative . asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
v Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si republicane privind mediul inconjurator in
afara cazurilor cnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;
v Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminéri
naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
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Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest:sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista aga ceva. Daca se va stabili
ulterior c& exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de :evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce :sunt

. disponibile la data evaluarii;

v S-apresupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apard’in perioada urmatoare;
Alegerea metodelor deevaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea:cunostinta;

v Valoarea de piatd estimata este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

.;\ Daca nu se aratd altfeliin raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar

fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.),
sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzé sau de pe o jproprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de
conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuérii analizei obignuite, necesara pentru
Tntocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla proprietatea si nu
sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

v Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra—nt. Cadastral, a precizérilor facute de reprezentantul
proprietarului. Evaluatorul nu a ficut masuratori in teren, formuldndu-se ipoteza ca situatia din teren corespunde cu cea din actele puse la
dispozitie de proprietar.

v'Se formuleaza ipoteza ca bunul imobil evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate sieste

Ipoteze speciale semnificative liber de orice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor
de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate .este
deplin, marketabil si tranzactionabil.

v Amplasamentul este sistematizat si partial amenajat, utilitatile se regasesc in incinta Parcului Industrial, fiind asigurate de concendent
(Parcul Industrial Hunedoara ) la toate parcelele din Parcul Industrial pe baza de contract.
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| v Conform informatiilor furnizate de proprietar, concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile previzute de legislatia in

. vigoare pentru desfisurarea activititii sale. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor propuse vor fi suportate in intregime
de catre concesionar. Concesionarul are obligatia , prin desfasurarea activitatii sale, sé respecte normele privind protectia mediului
conform legislatiei in vigoare.

v Conform informatiilor de pe site-ul Parcului Industrial, toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la

| dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

| v/ Conform adresei nr. 2414 PS / 22.07.2021 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu

prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face

obiectul concesiunii , inscris in Cartea Funciard nr. 67294 , nr. cadastral 67294, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se

incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

A, v Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la
. proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

- v Orice valori estimate n raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
Restrictii de utilizare, difuzare sau |

il invalida valoarea estimatd, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
publicare

| v Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urreazé sa apara.
| v Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de

evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

% Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii i cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al

raportului de evaluare.
Descrierea raportului i . . L. . .
. ¥ Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 -

Raportare.

4. PREZENTAREA DATELOR
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Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan, avand categoria de folosinta curti - constructii, in
suprafatad de 1.582 mp, situat in Pestisu Mare, jud. Hunedoara -finincinta Parc Industrial, inscris in CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cad. 67294.
Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 67294 Hunedoara, Nr. CAD. 67294, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028 ) -
DOMENIUL PRIVAT, Tntabulat cu titlu de drept schimb imobiliar, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, in baza Contractului de schimb
imobiliar autentificat sub nr. 1699 / 16.09.2014 emis de BNP Farcas Ladislau. In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de

proprietate asupra proprietatii analizate, detinut de catre proprietar.
B. Partea Il. Proprietar] si acte

Inscrler! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
27172 ) 01L/10/2014 : i
Id ifi s asaes Ack Notarial  nr. Contract de schimb Tmoblllar aut. 1699, din 16/02/2014 emis de Farcas Ladisliau (Adresa
entificarea proprietatii 65381/13.10.2014 elibaerata de Primaria I:.Jm_QOMu?&_vu.. - _ S e -

: oH . intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiu de drept schimb mo ar, Yl
imobiliare subiect. * 85 dobandit prin Conventia, cota actuala 1751 ; w ..... -
. T = 3 iul Privat
Descrierea juridics 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:331128, Domen =
i C. Partea |lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrarmintele dreptulul de proprietate, drepturl reale “ Refarinte
e garantie sl sarcini

NI SUNT

Terenul cu nr. cadastral 67294, teren intravilan in suprafaté de 1.582 mp, situat in incinta Parc Industrial Hunedoara , sat Pestisu Mare, municipiul
Hunedoara, este identificat la poz. nr. 45 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 339 / 13.11.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor
imobile care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara.

Judetul Hunedoara Anexa fa Hotararea nr. 339/ 13.11.2019
Municipiul Hunedoara INVENTARUL
Consiliul Local bunurilor care tl privat al '
Bunuri imoblle
Valcaroa do
B Soduide Donumiraa bunului Eomantale do Isantificare Anul cobandirii mvontar Situaga jurdiel actsaid
[ 1 2 3 < 5 &
45 8.1, Terern intravilan in suprafata de 1.582 mp, nr. cadastral 67294, 2002 HCL nr. 339 /2019
lcategoria de folosintd Curti constructii, situat in Pegtisu Mare CF nr. 67294 Hunedoara
TEREN CF 67294 7.282.4
Hunedoara . la 13.11. 2019 ONTHASEINN A
PRESEDINTE DE SEDINTA CONT EAZ
NN GOt L SECRETAR GENERAL,
MILITON DANUT LASLAU

Din extrasul CF 67294 Hunedoara eliberat in baza cererii nr. 31875/26.09.2024 si documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client, nu
rezulta ca arexista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate asupra proprietéatii .

La data inspectiei, terenul intravilan supus evaludrii era liber de constructii, imprejmuit partial cu gard din:stalpi metalici si plasé de sarma , fiind
parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara. Amplasamentul este sistematizat si partial amenajat, utilitatile se regisesc i incinta Parcului
Industrial, fiind asigurate la toate parcelele din Parcul Industrial de administratorul parcului pe baza de contract.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunul imobil evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
si este liber de orice alte sarcini. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral/ partial, dupa caz) asupra tuturor cailor
de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin, marketabil si tranzactionabil.
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Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

|’ TERENUL INTRAVILAN, in suprafatd de 1.582 mp, este situat in in'Pestisu Mare, jud. Hunedoara - in incinta Parcului Industrial, inscris in

CF nr. 67294 Hunedoara, nr. cad. 67294.

v Tipul zonei: zona periferica industriald, adiacenta companiei ARCELOR MITTAL S.A. (desprinsa dupa 1989 din aceasta) si cu dublu acces direct

din DJ 687.

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate nr. 015.1 / 17.10.2024, este situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, spre
limita vestica a acestuia.

Accesul in zona se realizeaz atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cat si pietonal.

Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de ~ Sedii de Institutii de = Muzee Parcuri,

comerciale | invatamant medicale @ cult banci interes lacuri,

in apropiere public cursuri de
apa

Informatii despre
amplasament.

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in directia Deva-
Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu. Realizarea parcului industrial a inceput
in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar administrarea lui este asigurata de S.C. PARC INDUSTRIAL
S.R.L. Hunedoara.

Conform site oficial al Parcului Industrial (www.pihd.ro),la inceputul anului 2023, suprafata ocupaté a parcului era de 15,30 ha dintr-o suprafata
totala de 20,30 ha ( grad de ocupare 75,36%). Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi
concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dupa realizarea investitiilor, conform legislatiei Tn vigoare.
Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale investitorilor. Conform site-ului Parcului Industrial, toate terenurile
dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

Functiunea dominanta a zonei este industriala.

Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL S.A. (Oteldria Electrica, Laminorul de Profile, Uzina Mecanica), aflat
in vecinatatea Parcului Industrial, dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului combinat siderurgic sau diacente acestuia :
ICSH, DAR Draxtmaier Automotive S.R.L.
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Parcul Industrial completeaza imaginea industrialé a zonei, datoritd operatorilor economici care isi desfasoara activitatea aici, insumand peste
800 de angajati..

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie ( ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L,,, S.C. COLBER S.R.L., S.C.
VARION INVESTITII S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. FOLAN FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc. ) sau prestari de servicii din domeniile
transport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

Cainfrastructura, Parcul Industrial dispune de:

RETELE OBSERVATII
Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele (50Kw / firida)
Gaz metan Presiune redusa, Q=400 mc/h
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20U/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, -9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva
qm_mooacao.ma_ Telefonie siinternet fibra optica

Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva

FOSSHRESARS Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : paza, iluminat exterior, curatenie exterioara, parcari
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Accesul la aceste utilitati, aflate Th incinta Parcului Industrial, se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul
Parcului Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect, In suprafata de 1.582 mp, este amplasat in zona vestica a Parcului Industrial, fiind delimitat astfel :

o NORD -EST - prin gard din stalpi metalici + plasd de o parcela privata ocupata de benzinaria ROMPETROL

e EST - druminterior de acces, avand nr. cad. 67280

e SUD - VEST - parcela alaturata apartinand Parcului Industrial Hunedoara ( nr. cad. 65595 ) in suprafata de 2.579 mp - concesionats, teren
construit — hala cu destinatia SERVICE AUTO, TINICHIGERIE, VOPSITORIE ( MATRIX CARS AUTO S.R.L.)

o VEST - prin gard din:stalpi metalici + plasd de DJ 687

Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma dreptunghiulara avand un front stradal de 33,67 ml atat la drumul de acces intern, cat
sila DJ687. Terenul este intravilan, imprejmuit partial cu gard din din stalpi metalici + plasa pe doua laturi, cu gard din din stalpi metalici de
delimitare spre terenul concesionat cu destinatia Service Auto si nelmprejmuit spre drumul de acces intern.

Categoria de folosinta : curti-constructii. Terenul nu este amenajat, 'toate utilitatile se regdsesc in incinta Parcului Industrial, puse la dispozitie de

concedent ( Parcul Industrial Hunedoara ) pe baza de contract.

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redeventa minima, este premisa Celei
Mai Bune Utilizari. Avand in vedere cd functiunea dominanta a zonei este industriala , se mentine aceasta utilizare si pentru terenul subiect.
Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate

de catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.

Pentru autorizarea activitatii sale, concesionarul, pe cheltuiala proprie, va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform adresei nr. 2414 PS / 22.07.2021 emisd de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in conformitate cu
prevederile art. 108 lit. B), art. 308 alin(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, terenul ce face obiectul
concesiunii , inscris ih Cartea Funciard nr. 67294 , nr. cadastral 67294, situat in incinta Parcului Industrial Hunedoara, nu se incadreaza in

infrastructura sistemului national de aparare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

IMOBIL SUBIECT
CF 67294

=]

Descrierea amenajarilor si
constructiilor

Nu este cazul.

EED

Date privind impozitele si
taxele

Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul IX

5. ANALIZA DATELOR
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

10 ,_..wm euro/mp
mmﬁm mm oocnma - N/A
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Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piatéd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
' de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii i vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

| 5. ANALIZA PIETEIIMOBILIARE ESTE UN PROCESIN SASEPASI: |

Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
Analiza cererii

Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piaté (conceptele penetrarii de piata)

AR

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

~ In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa productiva
si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a
- fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii
marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, proprietatea imobiliaré evaluata este
considerata de tip teren liber.
-~ Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
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e Industrial = CMBU (cea mai buna utilizare)

e Comercial

o Administrativ, servicii
Din analiza trendului pietei am determinat c& in aria de piatd analizat, cererea existentd este pentru utilizare
industriald, zonaa fiind rezultata din inchiderea paartiald a vechiului combinat siderurgic. In aceastd zon, pentru
celelalte utilizari practic nu exista o cerere alternativa permis3 / fezabild financiar.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra ciutarile
- spre a gdsi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare propriettii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si
- examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

oo o

o Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;
o Caracteristicile proprietatii imobiliare.
- Modul de ocupare/utilizare. in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori). marea majoritate a cazurilor clientii sunt persoanele juridice dar
sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele fizice;
- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate
existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
- Utilitati disponibile in apropiere: energie electrica, gaze, apa si canalizare in incinta Parcului Industrial;
- Forma si deschidere : regulata, poligonald
o Aria pietei. arie locald / regionala. Au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare .
°  Proprietati substitut disponibile: au fost identificate proprietdti (disponibilitate curent3 si viitoare) cu o
atractivitate similard, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.
» Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii analizate: unitati
comerciale, unitati de invatamant, gradinite, magazine, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult
in zonele periferice de la intrarea in municipiul Hunedoara.
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Tn concluzie, tinadnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei (preponderent
industriald), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere cu utilizare industriala,
situate in zonele periferice / industriale ale localitatii, aceasta fiind si destinatia Parcului Industrial din care face
| parte terenul evaluat.

| Pasul 3. Analiza cererii

. Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect.

Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucrari

- de modificare (dacd se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

- Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segrnentul de piatd a/ celor cu interes de a achizitiona un imobil, il doresc si

pot (au puterea financiara) sa-( si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara crestere in ultima perioada, evolutia

- fiind antrenata de diminuarea efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului

e

creditarii.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si mai rar din partea persoanelor
fizice. Cererea este determinata de nevoia dezvoltarii de noi afaceri sau extinderea celor existente.

Cererea

{n prima jumatate a anului 2023, in Romania au fost tranzactionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai mult de

- juméatate din proprietati fiind situate tn Bucuresti si judetul Ilfov. Orage regionale precum Constanta, lagi, Timigoara,

' Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totala tranzactionats. In functie de potentialul de dezvoltare, pe terenurile
' nou achizitionate, cumparétorii au avut in vedere, in principal, proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata
- totala tranzactionata, terenurile cu destinatie rezidentiald viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele

potrivite pentru proiecte mixte si de retail (cote aproape egale de 25% din suprafata totald vanduta). Cu suprafete
cuprinse intre 1,0 -2,0 hectare, terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.
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Figure 2o: Total Land Transactions (sqm) oy Type of Usa M1 2023

1+

24% 6%
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Privind cu nersibdare cererea terenurilor pentru dezvoltare, tinand cont de topul creat de principalele tranzactii din
2023, interesele cumpdratorilor s-au indreptat din nou citre proiecte de retail si industriale, dar tinand cont de
criterii diferite fatd de anii trecuti.
' Chiar daca dezvoltatorii sunt incd interesati sa achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector pare sa
se fi diminuat incepand cu a doua jumatate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul decizional este pretul
de vanzare, cumparatorii asteptand oferte competitive.

~Tn acest moment, cea mai mare cerere este generata de sectorul retail, investitorii cautand terenuri potrivite pentru
“investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci si in orage secundare si chiar tertiare, apropierea de viitorii
lor clienti fiind criteriul principal de selectie.

n ceea ce priveste terenurile de uz industrial, cererea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat niciodata,
~dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea lucrarilor de infrastructura

in derulare, precum autostrada A1, sunt locatiile céutate de investitorii industriali si logistici. Ceea ce poate fi un

plus in acest sector, este numérul tot mai mare de companii din Asia care cauté sa deschida unitati de productie in
' CEE, iar Romania se numéra printre tarile pe care le iau in considerare.

, in plus, se remarcd o cantitate impresionanta de cerere pentru terenurile potrivite pentru dezvoltarea fermelor
fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul
~de selectie este lung, asa c& un impact mai mare ar putea fi observat incepand cu acest an 2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt inca solicitate Tn special in Bucuresti, dar blocajul creat de
' restrictiile de zonare comportd o presiune suplimentaré pe o piata care a trecut prin schimbari substantiale in ultimii
doi ani si jumatate.
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- In ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor cumpdré&tori a rémas relativ
- aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneaza sa facd plata cash pentru
| imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au tn plan sa contracteze un credit bancar.

~ La capitolul criterii de selectie a unei proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate,
~urmat fiind ca importanta de accesul la facilitatile/utilitatile disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor
' se pozitioneaza dimensiunea si forma amplasamentului.

- Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

Cererea pentru cumpdrare — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare;
aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari cu energia, combustibilii $i materialele
de constructii care au condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul
creditarii a crescut iar inflatia face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori
conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare si implicit la cea a cererii solvabile.

Cererea pentru inchiriere — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare;
aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari cu energia, combustibilii si materialele
de constructii care au condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul
creditarii a crescut iar inflatia face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori
conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare si implicit la cea a cererii solvabile.

Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor juridice, si mai putin din
partea celor fizice.

Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clarg, iar coeficientii urbanistici sunt generosi;

Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme regulate si
deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare cautare in detrimentul celor
cu suprafete mari.

T O T -
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Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

- Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumparator are

alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu caracteristici asemanétoare. In

- competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor

disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta interes, nu cele care sunt

' similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitétii) proprietatii

' subiect se numeste oferta competitiva.

. Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de

| raritate a acestui tip de proprietate.

- In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scadere a ofertei, in timp ce numarul tranzactiilor a inregistrat un trend
usor ascendent, oferta fiind formata nu doar din terenuri libere, ci si din unele amplasamente construite, dar la care

- constructiile urmeaza a fi clemolate. Eforturile de prospectare a potentialilor cumpdrdtori sunt mai intense, avand

- ca efect diminuarea perioadei necesare procesului de vanzare/cumparare.

PRETURI SI TRANZACTII
- Pe parcursul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele s-au mentinut la acelasi nivel fara variatii majore.
' Chiar si asa, numarul limitat de tranzactii incheiate pana la sfarsitul 2023, precum si reticenta investitorilor de a
cumpara terenuri doar pentru a-si largi portofoliul, face ca localizarea sa aibé nevoie de un plus, respectiv de
infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a convinge un cumparator sa incheie o tranzactie.

' In ceea ce priveste oferta competitivé pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei de piata au rezultat
- urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent cu panta micd. Nu sunt semne care sa aduca
o schimbare;
o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
o stocul total disponibil — suficient, aflat in scadere;
o preturile solicitate pentru vanzare* — intre 10 - 25 EUR/mp
o marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5% - 25%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

In anexe sunt prezentate inforatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru proprietatea
_subiect.

o R T2 - xrane
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' Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
- Valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare mésura, dependenta de pozitia sa competitiva

- pe piata specifica.

- Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietétile imobiliare
- competitive (oferta) si putem fTntelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie identificata
- relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare.
~ Aceasta relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar
- caracteriza piata dupd o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul rdspunde la cerere. Comparand cererea existenta si
- potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitiva se poate determina daca existd cerere pentru un numéar mai
~mare de imobile. Tindnd cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate
- putem reliefa urmatoarea situatie:

H In ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o stagnare cu o usoara crestere, pe fondul
- unei oferte inferioare cererii. O astfel de piata este uneori numité piata a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine
- preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

- Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem determina
absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitivé cunoscute.

- Nota speciala: In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara in prezent un conflict armat; acest conflict a generat
~sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor avea consecinte
de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, adaugandu-se la inflatia existentd. Economiile
europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca térile care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia
vor fi afectate Tn mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe langé
- presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea anticipa viitoare efecte ale
- razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a bunurilor evaluate.

e e
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - Tn aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil
 |prin verificari incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intarvalului si identificdrii de oferte ale unor proprietati
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

@ In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de
piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot
fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca propriztatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietdtii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6. EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabiléd rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietéti
construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

In plus fats de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construits, trebuie s
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

v Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

v Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd - nu este cazul ;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care Tndeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Industrial da da da da
Administrativ, servicii da da da nu
Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

s
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Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare @ acestuia. Deoarece terenul nu are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

Metode de evaluare liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Metoda comparatiei este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. n cadrul acestei tehnici, vanzérile de loturi vacante similare sunt
analizate, comparate si corectate pentru a cbtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. in anexa nr. 2 este prezentats

Grila comparatiilor de piata.

V teren = 18.600 EURO  echveient  V teren = 92.530 LEI

Metoda comparatiei

( 11,75 EUR / mp) ( 568,49 LEI / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
- Prin acest criteriu, evaluatorul judecd céat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
| metode, de regulé, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.
Precizia:
Precizia unei evaluari este masuraté de increderea evaluatorului in corectitudinza datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Analiza rezultatelor
Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metcde. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. Tn termeni

statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

' Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
- aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
 aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

Concluzia asupra valorii | . . . .
evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

echivalent 92.530 _|m_

( 11,75 EUR/ mp) ( 58,49 LEI / mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 17.10.2024 : 4,9758 LE| / EUR.
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7. ANEXE
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Anexa nr. 1 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodé atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
) ldentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
) Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

Analiza comparaliilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnica pentru c& ea reflecta natura
imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeazé tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale faté de proprietatea evaluatd. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa cbtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s3 fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietétii in cauza intre comparabilele care 1i sunt superioare si cele care 1i sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limits inferioars sau una
superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupé& determinarea corectiei
globale se ordoneazd preturile intr-o ordine data de corectia globald (pozitivd sau nsgativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globals negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

Caracterist

valabile |a data evalua
¢ Prop. imo!
subiect).

e In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a irformatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a infor natiilor de piata

or furnizate de client, informa
le de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitdtile disponi
or din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificdri incrucisate.

dentificarii de oferte ale unor proprietd

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea —Tn aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in bzza informa
e considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, cond
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informa
3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restranger
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de: obtinere a informatiilor relevante i are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informa
, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare- oferite spre vanzare,

mabiliare similare imobilul

evaluat.

or relevante identificate.

are prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice 5i economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila s3 reprezinte un substitut al proprietatii

timpu
e, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere cin zona etc.

spectiei in teren.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
OFERTA UNITARA COMPARABILA (€/mp) - 15.00€ 10.00€ 17.80€ 1500 €
SUPRAFATA (mp) 1582 mp 3000 mp 1688 mp 2700 mp 3135 mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem urbanistica) nu sunt similar similar similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -
DJ 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara)

Hunedocara - Periferic - Pestisu Mare - la
50 m de DJ 687

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

la D) 688

Bacia - cu acces facil la E79 - Al

Hunedoara - Perif2
DJ 687

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat,
Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau acces
prin strdzi de acces interne Parc Industrial

Asfaltat, direct din strada

Asfaltat, direct din DJ 687

Asfaltat, direct la strada

Asfaltat, direct din DJ 687

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept, plan

Teren crept, plan

teren plan cu deniveldri , necesitd

amenajari

Teren drept, plan

Teren plan, in pantd usoara

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa,/gaz/canal - Ia limita propriztatii

en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii

en/apa/gaz/canal - lalimita proprietatii

en/apa/gaz/canal - la limita proprietd

FORMA IN PLAN & DESCHIL'ERE

Regulata spre dreptunghiulard cu FS interior Parc
Industrial de cca. 33,67 ml,

dim med = 33,67 x 47 ml

raport laturicca. 1: 1,5

Regulata dreptunghiulara cu laturi e de
cca.30x 100 m
FS=30ml, raport laturicca. 1: 3

Regulata spre dreptunghiulard
FS=cca. 19,81 m

Dim medii = cca
raport laturi cca.

. 19,8 x 85 ml

1: 4

Regul3ta dreptunghiulara cu laturile de
cca. 40x 67,50 m
FS =40 ml, raport laturicca. 1: L.5

Regulata spre drestunghiulara cu dublu
front stradal

FSla DJ 687 = cca 60 ml,

raport laturi cca. 1:1

ALTE ELEMENTE ( vad comercial,

aducere la stadiul construibil)

disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de

Vad comercial , disponib
disponibila ptr. construire

ate locuri de parcare ,

similar

Destinatie industriala sau presta
servicii, disponibilitate locuri de »arcare
stradalg, dispol a pentru cons:ruire

similar

DESTINATIE (utilizarea terenului)

industriald / comerciala

industriala / comerciala

industriald / comerciald

industriald / comerciala

industriald / comerciald
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

|Element de comparatie Sublect Compcrablla A Comparablla B Comparablla C Comparablla D

SUPRAFATA (mp) 1,582 3,000 1,688 2,700 3,135

OFERTA UNITARA COMPARABILA (€/mp) = 15.00 €/mp 10.00 €/mp 17.80 €/mp 15.00 €/mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -20% -5% -25% -15%

CONSTRUCTI PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Pret eliberare amplasament o€ 0€ 0€ o€

PRET UNITAR (€/mp) 12.00 €/mp 9.50 €/mp 13.35 €/mp 12.75 €/mp

Elemente specifice tranzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
Comparabilicate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

RESTRICTH LEGALE (reglem urbanistici) nu sunt imilar similar similer lar
Comparabilicate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Acces direct - DJ 687 Hunedoara - Deva sau acces
prin strdzi de acces interne Parc Industrial

Asfaltat, direct din strada Asfaltat, direct din JJ 687

Asfaltat, direct la strada

LOEALIZARE [0 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 50 m de DJ 687 la DJ 688 Baglaicuaceesifdcll [a Bya-iaL DJ 687
Comparabilicate SIMILARA SIMILARA SUPERIOARA SUPERIOARA
|Caracteristici fizici
SUPRAFATA (mp) 1582 mp, 3000 rp 1688 mp 2700 mp 3135 mp
Comparabilirate INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA
Asfaltat,

Asfaltat, direct din DJ 687

Comparabilizate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren drept, plan MMM.M”%_M«”. cuidenivelanznecesita Terer drept, plan Teren plan, in pantd usoarad
Comparabilirate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa/gaz/canal - la limita proprietidtii  en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii

en/apa/gaz/canal - lalimita proprietatii

en/apa/gaz/canal - la ita proprietatii

Comparabilizate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA
TMPREIMUIRE imprejmuit partial cu gard din stélpi metalici + plasd imprejruit partial neimprejmuit imprejmuit partial imprejmuit partial
I Comparabllitate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata spre dreptunghiulard cu FS interior Parc
Industrial de cca, 33,67 ml,

dim med = 33,67 x 47 ml

raport laturicca. 1: 1,5

Regulata spre dreptunghiulars
FS =cca. 19,81 m

Dim medii = cca. 19,8 x 85 ml
raport laturi cca. 1: 4

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 30 x 100 m
FS = 30 ml, raport laturicca. 1: 3

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 40x 67,50m
FS =40 ml, raport laturicca.1: 1.5

Regulata spre dreptunghiulara cu dublu
front stradal

FSla DJ 687 = cca. 60 ml,

raport laturi cca. 1:1

Comparabllicate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA
ALTE ELEMENTE ( vad comercial, i Destinatie industriala sau prestari
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de <.wu comerclal, n__m_ua:..m itateiloour desparcare.,, similar similar servicli, disponibilitate locuri de parcare similar
aducere la stadiul construibil) disponiblia ptr. construlre stradald, disponibild pentru construire
Comparabili:ate SIMILARA SIMILARA INFERIOARA SIMILARA
DESTINATIE (utilizarea terenului) industriald / comerciald industriald / comerciala industriala / comerciald industriald / comerciald industriald / comerciald
Comparabiliiate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
|SUPERIOARA 2 2 3 3
SIMILARA [ i s s [
INFERIOARA 1 4 2 2
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila C 13.35¢/mp SUPERIOARA
Comparabila D 12.75 €/mp SUPERIOARA
Comparabila A 12.00 ¢/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
) Proprietatea subiect 11.75 €/mp 58.49 lei/mp 18,600 € echivalent a 92,530 lei
Comparabila B 9.50 €/mp INFERIOARA 4.9758 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

o Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vénzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vanzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere au fost discutate fn sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calculat avénd in vedere prefurile de oferd si marjele de negociere discutate.
o Au fost retinute in analizd zece elemente cle comparatie aferente proprietatii si un element de comparatie aferent tranzactiondrii. In ceea c2

priveste elementele de comparatie aferente tranzactionarii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel ca aceste elemente nu au rai fost incluse in grila datelor de piata.
Elementele de comparatie retinute in analizé sunt cele pt care rezulta faptul cd au influent? asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt
relevante pe piate imobiliara specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabil3 A are un pret un tar de tranzactionare de 12 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafat de 3000 mp (mai mare), amengjarile exterioare comparabilei
sunt superioare subiectului, este similara cpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - la limita proprietéii), este similara dpdv al imprejmuirii, iar forma si frontul strada sunt similare
prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriald / comerciala, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este sirmilara subiectului. Astfel:

» in cazul a 8 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,
ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponib litate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

s in cazul a 2 elemente de comparatie, praprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ).

o in cazul a 1 elemente de comparatie, praprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA (mp) , ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioard, respectiv inferioara proprietdtii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona cd proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indica faptul c3 valoarea de piatd a proprietdtii subiect este mai micd ca 12 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabil3 B are un pret un tar de tranzactionare de 9.5 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 1688 mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei sunt
superioare subiectului, este inferioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii), este inferioara dpdv al fmprejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt r1ai neadecvate
prop. subiect. Comparabila are o utilizare industrial3 / comercial3, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

s incazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), LOCALIZARE, SUPRAFATA (mp) , ALTE ELEMENTE ( vad comercial, disponibilitate locuri de
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

o in cazul a 2 elemente de comparatie, praprietatea comparabila este superioara subiectului (OREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ).

+ in cazul a 4 elemente de comparatie, preprietatea comparabila este inferioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

Analizdnd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioar, respectiv inferinard proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparabili A este INFERIOARA proprietétii

sublect, ceea ce indica faptul cé valoarea ce piatd a proprietdtii sutiect este mai mare de 9.5 €/mp.
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PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparzbil3 C are un pret unita de tranzactionare de 13.4 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-c locatie superioara, o suprafata de 2700 mp (mai mare}, amenajarile exterioare comparabilei
sunt superioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii)este similara dpdv al imprejmuiri, iar forma sifrontul stradal sunt similare
prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriald / comerciald, similara cu cea a subiectului iar eferitor [a alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

»in cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similar cu subiectul (RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistic), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, DESTINATIE
(utilizarea terenului)).

+in cazul 3 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ).

+In cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA (mp), ALTE ELEMENTE ( vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), ).

Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild C este sugerioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca propristatea comparabild A este SUPERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indic3 faptul ¢ valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai micd de 13.4 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparahil3 D are un pret unitar de tranzactionare de 13 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 3135 mp (mai mare), amenajarile extarioare comparabilei
sunt superioare subiectului, este inferioara dadv al reliefului/topografiel, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii, este similara dpdv al imprejmuirii, iar forma si frontul stradal sunt similare
prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriald / comerciald, similara cu cea a subiectului iar eferitor [a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

+in cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similars cu subiectul (RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanistics), UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHICERE, ALTE ELEMENTE (vad comercia,
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

+ in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), )

» in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA (mp) , TOPOGRAFIE/RELIEF, ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioara proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona cd propristatea comparabila D este SUPERIOARA proprietatii

sublect, ceea ce indicd faptul ca valoarea de piatd a proprietétii subiect este mai mica de 12.8 €/mp.
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Anexanr.3  Perspectiva — localizare teren evaluat din drona
Fotografii . | o |

CF 67294

zona PARC INDUSTRIAL

Acces din DJ 687 prin poarta principala Parc Industrial
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Industrial Hunedoara 2022 - Vedere din drond

Sediu / birouri _um_.o _:acwﬁ_,_m_

15 v s
50 3 s AR,

g

<mam8 QEB _:Hm_.:._um_.o |

:Qcmim‘,_ |

Eon:mﬁmﬂ n onv:mB - >zo_uo_<_

- CLIMACOOL
Oprita F. Vasile Matei - Evaluator >:»o_._umﬁ ANEVAR P.F.l. | Page 39 of 64

Fonaﬂﬂ. S,m_,oﬁonlmqm



Raport de evaluare
015.2 /17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Vecinatati imobil evaluat

MECANICAZ  MECAMIZA S

Vederi teren evaluat

IMOBIL SUBIECT

MOBIL SUBIECT
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PPN

iMOBIL SUBIECT

IMOBIL SUBIECT]

IMOBIL SUBIECT
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

Pestisu Mic

Manerau Arcelor? 3
687/
Honey apartment §
Hunedoara
Racastia B

amplasament
Parc Industrial

Sancrai
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R Amplas
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Imobil evaluat

P T CF 67294
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~ spre I:Jmaomqm 9
. 4 L

(sursa: https://www.google.ro/maps)
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——— -

NC 76367 NC 65595 NC 67294
§=2579 mp §=1582 mp

S$=10517mp
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Anexa 5 — Informatii de piata:
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1 ( Comparabila A)
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/h6d45f9f9d587014d2ieldef3380f4h0.htmli

publiz4.ro

. 0726630045

Vand teren intravilan 15 EUR
Descriere
vand teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua principala, toate utilitatile la poarta

Suprafata 3000 mp.

Vezi detalii pe www

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- suprafatiteren — 3.000 mp, forma regulata dreptunghiularé, cu laturile de cca. 30 x 100 m. FS =30 ml, raport laturicca.1:3

- Acces indirect la DJ 687, strad3 la cca. 50 ml. Utilitati - la limita proprietatii
- teren liber de constructii. Destinatie : industriald/ comerciala.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 2 ( Comparabila B)
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/vand-teren-arabil-constructii-hale-la-dj-hunedoara-deva-zona-

cristur/7276hh8edgfg71gheh0Ohf12g1913f222.html

publrz<. ro

W <

Vand teren arabil constructii hale,la DJ
Hunedoara-Deva ,zona Cristur
? Hunedoara, CGristu 10 EUR/mp negociabil

-menlm.‘.m
Terenul se afla vizavi de statia de autobuz 6 Cristur-Pestisul Mare-Hunedoara Se
pot construi hala . Sup.1688mp .front stradal 19,81m,pret 10Eur mp,negociabil,

masuratori topografice finalizate.

P Vezi detalii

o w oA

Oferta validata telefonic. Alte informatii ocmmp,ﬁm :
- suprafatateren — 1688 mp, forma regulata spre rectangulara, teren plan cu deniveldri usoare, teren féra inclinatii majore.

- acces direct la DJ 687, FS = 19,81 ml, dimensiuni cca. 19,80 x 85 mL. Neimprejmuit.
- teren liber de constructii. Destinatie : industriald/ comerciala. - -
Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l. | Page 47 of 64




Raport de evaluare
015.2 /17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 (Comparabila C)

Sursa : https://www.olXx. ro/d/oferta/vand-teren-2700-m- -industrial-bacia-
IDIG3dP.html?reason=extended_ search_extended_distance

PRIVAT (D

. gabivelescu68
‘_ Q, 072 513 5915

- Hunedoara / Terenuri - Bacia

Pagina principala imobiliare / Terenuri / Terenuri

Postat 30 septembrie 2024

Vvand teren 2700 m industrial Bacia

48 000 € 17,80 €/mp

mX:m,\:mD \ _Dnﬁm(__mn _Jc\m<__m3

* vmﬂwOmDm rN_nm i mcﬂu«mwmﬁm C:_m_ Nu\.OO m= H “

UmMﬂ_ﬂ_m_ﬂm

Vand teren industrial 2700 m in BACIA . Terenul este intravilan si are apa. curent si gaz. Acces tir.

Vizualizari: 135

ID: 275996213

Oferta validata telefonic. >:m informatii ocﬁ_:cﬁm
- suprafata teren — 2700 mp, forma regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 40 x 67,50 m.
- acces acces facil la E79 - A1. FS =40 mL. Utilitati - la limita proprietatii
- teren liber de constructii. Destinatie industriala sau prestari servicii.

e e e A
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

Sursa: In.nuwu\\<<<<<<.B:U:Nh..d\m:::nc1}:,.O—um:m.‘m\n_mu<m:Nm-.m\nm..m:r:,m\nm«m:u
intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-pestisu-mare-zona-
iug/917e6eee5g3577d51ggheee9gh8h406e.html

Y177 -7/2 -ro . 0769846001

NI It T

vand teren intravilan Pestisu Mare zona 1uG 47 O00 EUR
Nnegociabil

18 EUR/ mp

Descriere

VAand teren intravilan &nga soseas cu posibhihitate de curent, gaxzs, apa. Zona Peaestisu Mare -
sosea Hunedoara-Deva. Pret 15 mp2 negociabil. Detalii ia Nr de tolefomn

0760846001

Vez detalii pPe Wwoww W 1O

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :
- suprafatd teren - cca. 3.135 mp, forma neregulatd, teren planin panta usoara.
- acces direct la DJ 687, dublu front stradal. Imprejmuit partial. Utilitati - la limita proprietatii.
- teren liber de constructii. Destinatie : industriald/ comerciala.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa :_https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-
_umm:mc-Bm_‘m\joaomdﬂomomau.\ﬁ.\mam*o 1848i3hfd500.html

15 EUR

Teren de vanzare pestisu mare = oqwmmoasa

Specificatii
Suprafata terenului 17200’ Front stradal 23
Numar fronturi ! Amenajare strazi  Asfatale De pamant

Utilitati generale Apa CATV.CurentGaz  Alte caracteristici  Acces auto La sosea

Descriere

Atenial s A i narcaie AlAt irata vy Aa OO mn ¢l o A 0% e
avitan . doua parcede alaturate - una de 900 mp siuna e 820 mp

P s s b < o I R T
W M gC0es Sraca Damani Cu peds

- . -
< nAR ¢ inttenan coreafats da 179 mn
S€ VINGE $t intredqa supratala of :

VIO W ST LV HY
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015.2/17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.imobiliare.
50105340

ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-pestisu-mare-1000mp-

0773909806

— irmobiliare.ro 0751056650

’ . JAaryzare , Toerenmurt confstructl duetul Hunoadoars o liss
INTRAVILAN DE VANZARE

 Nare 0 TEREN INTRAVILAN DE VANZARE

24.900 €
24.90 Eurimp

IDE3raa

3T %

¥

EREN

g >

Descriere
TEREN INTRAVILAN DE VANZARE
Supratata teran 1000 mp Front stradal 22m
Tipteren Constructii  MNr trontun stradale 2
Clasificare teran intravilan Latune drum acces: 88 m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ! ALTE CARACTERISTICI
i 1N Tats 44|
1 o tris rY CCHY ! 1
1A 1<
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-in-pestisu-mare-1800mp-
12eur-mp-negociabil/egdh0d851ii27d9918h9gdihe7i2h667.html?_gl=1*yrkn9s*_up*MQ..&gclid=EAlalQobChMIwI3H_uvthwMV-
JSDBx3ILiasEAAYAyAAEgGLMfvD_BwE

publi24.ro

niliesrs Mo vanaares | Taraniirs Ao s " ~F / Tone s 1y brms g
H OHiAgqre 1O VSN /7378 {4 £1 i \/ 3 § i § :
QU O LIS VO ILGHS |Rw SR W ; W]

Teren intravilan in Pestisu Mare 1800mp
12eur mp negociabil 12 EUR negociabil

Hunedoara, Hunedoara Buiiu
Descriere Vezi detalii pe www.romimo.ro

Cu drum de servitute
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9-000-m-
iDguziv.htmi?isPreviewActive=08&sliderindex=0

Oix=

Claudia

¥ 4 074 564 6069

Vand teren la drum judetean 9.000 m?

10 €/mp

DESCRIERE

Vand teren intravilan la dram judetean intte Hunedoara st Hasdat

Q000 m* |10 €/m?

letoenut SO poate

--
—
-
<
-
-

Pontry mal mulle dotalit sunatita Q7% **n9

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 mil.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-bacia-1700-de-ptrai-utilitile-in-apropiere-

IDB5We.html?_gl=1*1eyyu65*_gcl_au*MTYyMDUA4ANDMzLJE3MjgdNDgdMjA*_ga*MjYTNDgOMTKA4LjE

3MjgdNDgdMTk.*_ga_ NK3K3T1FT5*MTcyOTQ40OTE30S40LjJAuMTcyOTQ40OTE3OS4wLjAuMA..
storia SC CORAL TCM SRL

Q, 0723698 241

Teren de vanzare N 1700m?

Tip teren: wravlan Teren intravilan Bacia, 1700 de patrati, utilitatile in apropiere

Locatie: Bacia, drum secundar No N—.oo m \— N m \3 U

Suprafata utila: 1.700 m*
h@— Bacia, Bacia, Hunedoara

Dimensiuni: cca.25x68 mil :

Descriere
Gard: de imprejmuire, partial, stalpi de lemn + gard plasa
Tip acces: partial asfaltat Teren intravilan Bacia, 1700 de patrati,

utilitatile in apropiere, 12 euro pe metru patrat.
Imprejurimi: terenuri libere

Pret: 20.400 euro
Utilitati : in apropiere

Actuaiizat: 10.10.2024 1D: 88409304
Tip vanzator: agentie Publicat: 2.08.2024

e i, wers™ R
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015.2 /17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-peti-
deschidere-62-metri-la-soseaua-deva-hd-IDxENF

Teren _:n.,mS_m: in vmmn_m. deschidere 62 metri,la soseaua Deva-HD
S 150 000 €
.pOﬂcm:Nmﬁ. ._ﬁu._ﬁu.NAUMDv dm QBN OO”)FI Coral Imobiliare Deva

IMOBILIAR A AR BIL .
© 0729034836 Dewe

O

v Suprafata 10.000 m?2 2. Tip teren intravilan
Q@ Locatie suburbana Dimensiuni

Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

Teren mmtravilan in Pests, deschidere 62 metrt,la soseaua Deva-Hunedoara, toate unilitagde la limita proprietatii.,

Pret 15 euro/mp, usor negociabil
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015.2 /17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 11

Sursa : T.nﬁ-nku\\((((i.-ur.-_.U:Nb...\O\mu-.-C-J.nf..‘m\maoum..mm-.nw\numla\mﬂ-Nm-.@\ﬁmw-.@J.L...m\nmw-.nw-..-l
intravilan/anunt/vand-teren-cristu r/304553964e587d7g207g5444d31i9gii-htrml

poarkbIi- -ro I Laa ¥

vVand teren cristur S SO0 EUR
R eSS IR, RS sT negociabil

Descriere 1 A-WNO mc.‘l\gﬁv

VAND TEREN IN CRISTUR 800 MP.

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 12

Sursa: IAA_DWH\\<<<<<<.10..SN30..‘O\NSCBﬂc.,m\ms\.o_um:mﬂm\an<m3Nm.‘m\n0n03Cl\ﬁ@q@!n
intravilan/anunt/teren-intravilan-simeria-7200-mp/5i0eeh45d71h74h211i362e5f41710i5.html

e Coas™

Teren intravilanmn Simeria 7200 mp / 3600 mp
' 14 EUR /S mp Nnmnegociabil

Descriere
Teren de vanzare intravilan.arabil, suprafata totala 7200 mp.lungime aprox 230 m
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 13

publi24.ro/anuntu riZimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

Sursa : https://www.
hale-la-dj-hunedoara-deva-zona-

extravila S\NJC3n\<m:n_unm.‘mznm.‘m_u:...oc.‘_mﬁ.‘r.nﬁ:l
cristur/7276hh8edgfg71 ghehOhf12g1 913f222.html

publs ro

Ga Bi

vand teren arabil constructii hale,la DJ

Hunedoara-Deva ,Zzona Cristur
2, CCris 10 EUR/mp negociabil

Descriere
Terenul se afla vizavi de st
pot construi hala . Sup.1688mp .front stradal 19.81m,pre

masuratori topografice finalizate.

atia de autobuz 6 Cristur-Pestisul Mare-Hunedoara Se
t 10Eur mp.negociabil,

v
t
'
f

/
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 14

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/hunedoara/simeria/

publiz4.ro Bota Jean . 07299914658
Vand teren intravilan in Simeria, zona 85 000 EUR
negociabil

industriala

21,75 Eurimp

Specificatii
Suprafata terenului 3905, 0 m< Amenajare strazi Asfaltate
Front stradatl 30 Utilitati generale curent
Numar fronturi Alte caracteristici Acces auto
Destinatie Birouri, Comercial, Rezidential

Descriere

Vand teren Tn Simeria, jud.Hunedoara, 3905 mp, Tn zona industriala, acces auto,
curent trifazic Detalii la telefon
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015.2 /17.10.2024 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 15

Sursa: ::35222.n:a:nn.a\m:c:E_,ancz_m33m-<m=~m3\333:1\33:-
intravilan/anunt/vand-teren-in-hateg-jud-hunedoara-la-intrare-in-santamaria-
orlea/3795n0209f42740edf44hg2d6dei7894.html

publiz4 ro

VvVand teren in Hateg, jud. Hunedoara (la
intrare in Santamaria-Orlea) 15 EUR/mMp negociabil

Y

Descriere

Vand teren intravilan in Santaméria-Orlea, jud. Hunedoara (a iesirea din Hateg) -
langa fabrica de bere Hategana (Heineken), la stanga din drumul nafional spre
Petrosani - Tarqu Jiu, cu facilitati (in poza drumul de acces este marcat cu rosu.
jar delimitarea ferenului cu galben).

Suprafata aproximativ 5300 mp cu posibilitati de parcelare.

Front siradal asfaltat: 110 m {marcat cu rosu).

Cu utiitati pe strada.
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ANEXA 11.2
de Cacastry sl Pubi srd HUNEDOARA {Hr.cercre ] ummwm,,iw - p T T m.u,_.mm(m_ oo e .

Zi - 26

Of

©
Biroul de Cudastra itate Imoblilard Hunedoara

| Publ

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

ard N, 67294 Hunedoara

Carte Fun

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intry

Adresa: Loc. Pestisu Mare, jud, Hunedoars

3 ]
_MW b m%%oumm.mmﬂ_n el suprafata® (mp) Observatil / Referinge {
Al §7294 1.582 "

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Raeferinte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprictate sl alte drepturi reale

27172 /01/10/2014
Ac: Notarial nr. Contract ge schimb imoblliar aut.1599, din 16/09/2014 emis

3.10.2014 eliberata de Primaria Hunedoara):

de Farces Ladislau (Adresa

x.G intabulare, drect de PROPRIETATE cu ttlu de drept schimb ::oc:.m_.._
dabandit_arin_Conventie, cota actuala 1/1 . |
1) MuniciPiuL HUNEDOARA, CIF:331128, Domenlul Privat o
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale _ Referinte
<le garantie sl sarcin! kg

NU SUNT

e date cu caracter personal, prate/ats geo provederiie Legli Nr. 672/2001, Pagina l oin 3 .

C care COs

Fureeaton versiuoe

£ aitase periru Intarmara caline i 20053 opay.anEsle

|supratata (mp)¢] Qhsarvatil / Rater pte

| 1,582 |

aste determinata in planul de preiectie Sterea 70
. NARE MO

Date referitcare la teren
~ Suprafata | : & g .
44 :Jnuv ta | Tera Parceld | Cozervatil i/ F
1 1.582 | - s : i
| i

Lungime Segmante
1) Valarile negimilor segmentsior supt ohiinute din prolecyle in plan,

Punct Lungime segment

sfarslc o= (m)

| 2 48.287

3 12.808

. 3 20.528

51 47.735

i 54 11 33.686
ectle Sterao 70 5l sunt ratunjiie fa I etry.

== Lunglmile zoamantaler sunt daterminate in planul da pro

=== Clstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat velaaren L miimetns,

i, 67742633

ste cu caracier pecsaral, prot

o 10 Adress wpay. £0Ipho
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Carte Funclard N, 67294 comuna/Qras/i

susceptibile de orice mMoc care, In conditiile leail.
S.3 ochitat tariful ce 0 RON, -, pantry serviciul de publicitata

Asistent Registrater,

/‘\Am_r_ﬂb.mﬂ?_OJ? CRISAN

Y

i /

(Y S Tparata ST senipatuta)
7 \

Docuwment care confine gate <u caracter personsl protajate de peevedenie Legil tin 627/20C1.

FOTic ca prezentul exiras corespunde od pozitilie in vigeare din cartea tunciara or.ginald, pas

\tul a@xtras de carte functard este valabil i2 autentificarea ae catre notarul
care se sting drepturile reaie precum gt pantry dazbaterea succesiuniior, iar informatgil

tra

pubilc a actelor jundite ¢
le prezentate sunt

Imobliliarad cu codul nr, 242,

rFaglna 3 @in 3

a3 perAnL IRSIMace DO-INE 13 301 eEs GEIY.ANSELO

Fapmie 2o s Snea 3k
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2=
>

ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

rrrbrararrreerereary

12307 1NfS900
eRoOpany (MIdRINK

vieopauny (nlepnp

HOTARAREA NR. 339/2019'
privind aprobarea Inventarului bunurilorimobile care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Hunedoara

) N3d3L

6449 4

-,
¥

Consiliul Local al Municipiului Hunedoara; ;
Analizand Proiectul de Hotdrare nr. 409/13.11.2019, Referatul de aprobare al Primarului ol 3
municipiului Hunedoara nr. 79715/13.11.2019 referitor la aprobarea Inventarului bunurilorimobile 4
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Hunedoara, precum si raportul de specialitate al
compartimentului de resort nr.79718/13.11.2019:
Avand in vedere Referatul nr. 75916/30.10.2019 al comisiei speciale pentru intocmirea !
actualzarea Inventandui bunurilor imobile dn domeriul privat al municipiuls Hunedoara;

Avand in vedere avizele Comisiei de studii, prognoze economico-scciale, buget.
finantesi administrarea domeniului public si privat al municipiului Hunedoara nr.
70810/13.11.2019, al Comisiei pentru administratie publicd locald. juridicd. apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor silibertatilorcetatenilor nr. 79818/13.11.2018, al Comisiei de
organizare $i dezvoltare urbanistica. realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr. 79826/13.11.2018, al Comisiei pentru
servicii publice sicomert nr. 79831/13.11.2019, precum si al Comisiei pentru activitatistiintifice,
inv3tamant. sanatate. culturd protectie sociald. sportive si de agrement nr. 79837/13.11.2019;

In temeiul prevederilor art. 354 si art. 357 alin. (4) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare, ale Legii contabilitdtii nr.82/1991,
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Ordinului nr.2861/2009, pentru
aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura
activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (14). precum si ale art. 139 coroborat cu art. 196
alin. (1) Iit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2619 privind Codul administrativ, cu completarile

ulterioare; L
HOTARASTE:

) NIQY8 NOL
VINIO3S 30 3AMa383Hd

0102 '1EL b RIvOpny

et 0 iuhuig

TNYVINIANI
G102 111 GLE U RAIRITION ¥ Prauy

ligow pnung

eeopauny nidamngy e ieAd innwadop uilede ared sojunung

ey né '.‘.ud J1ROPS HNASUCD 40 \“;u 010} 4p LuobYIE
‘6010 [ERSUPED A G 284 | 0P CUUANS Ul URIARLUI U0J6 |

Art.1 — Aproba Inventarul bunurilor imobile care alc3tuiesc domeniul privat al
Municipiuiui Hunedoara, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2- Prezenta hot3rare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta. in
termenul prevazut de lege.

VIVINNISVHINOD
&00e

Art.3 — Prezenta hotdrare se comunica Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului
Municipiului Hunedoara, Secretarului General al Municipiului Hunedoara. Administratorului
Public, Directiei Tehnice. Directiei Economice. Serviciului Autoritate publicad locala. Biroului
Urbanism. Biroului incasar si inventar, Biroului Comunicare, Promovare Imagine,
Compartimentului Audit Intern, Biroului Informaticd si tehnica de calcul.

V1SV INNYO NOLIIN
“TVUINIO YVLIHOIS

Hunedoara, la 13.11.2018 ¥

7

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ION BADIN

R

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Militon Danut Laslau

i
henge

610¢/ 68€ 1 10H

1% S

ROPEINH $BC/0 M 4D

|  Hotiriarea a fost adoptatd cuvot liber expraimat 19 votun “pentru’, an. 1-3vot libar exprimat 19 voturi “periru™;
Hotirdraa se adoptd cu majontate absolutd
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ANEXA 11.4

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU COMANDA

COMPARTIMENT CONCESIUNI, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE

Localitatea Hunedoara Catre furnizar Oprita F Vasile Matei Evaluator Autorizat ANEVAR PFI

Strada Libertatii nr.17 telefon 716322 Str. lancu do Hunadeara, Nr. 18, Loc Hunedeara
CUI 33253503

-
Caod operatii Cad beneficiar N comanda ata
) ) Zi P An Canform referat nr. 71585/17.09,2024
L 566 02 | 2024 DA36615588
- ) N - - | cob “PRE] |VALOARE | Valoare | Valoare | Termen de livrare
.%,n.un.uD,Ov< DENUMIREA/ CARACTERISTICI i U.n. U.IA. CANTITATE UNITAR LEL | Tva cu TVA Zi TLunal An

i

Studiu de oportunitate in voderea conzesionaril unui teren
' 79311100-8 intravilan in suprafata de 1.582 mp, situat in loc. Pestisu Mare, blac 1 1.000,00 | 1.000.00 0,00 1.000,00
jud. Hunedoara, Inscris in CF nr. 67294, nr. cad. 67294, N

‘apartinand domeniului privat al municipiului Hunedoara

Total 1.000,00 0,00 | 1.000.00

- Plata in maxim 30 zile calendaristice de la primirea facturil, cu respectarea Legii nr. 7212013
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