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SYNTHESIS-WORK S.R.L. BC:J2024033833002/2024 CUI:50749128 RO~ Sediul:Bistrita,Str.1

1: 0744 -766774; 0749-0558065, Jud:BISTRITA-NASAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru

inchirierea bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Livezile, prin licitatie publica

& Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2 ;

Jude;ul:BISTRI]‘A-NASAUD
Primaria comunei Livezile

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LIVEZILE
Comuna Livezile Str. Principala, 161, 427120, Livezile;
Judetul BISTRITA - NASAUD
Tel: 0263-270034; primarie@primarialivezilebn.ro
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mbrie Nr:l4 Apl Cod:420080 Tel; 0744 -T766774; 0749-059065, Jud;BIaTRITA-NASAD

CUPRINS

II. Motive de ordin economic, financiar, social $i de mediu care justifica realizarea inchirierii:.......... 4
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Tel: 0744 =766774:0749-059065. Tu4:BISTRITA-NASAUD.

|. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

Informatii generale privind bunul imobil teren ce face obiectul inchirierii:

1. Imobil proprietate privatd a Comunei Livezile, situat in Comuna
Livezile- Localitatea -Livezile-,- DN17, Livezile 427120, cu suprafata de _40
mp din S totala = 6.198 mp identificatda cu CF 29228 Cad 29228, fiind
imprejmuit, avand categoria de folosinta "curti constructii”.

& Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 2 40 mp
neidentificat cadastral este neimprejmuit, avand categoria de
folosinta "curti constructii”.

Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului local
de urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile,
imobilul este situat in intravilanul comunei Livezile, DN17, Livezile 427120 zona
Pietei Auto fiind zona rezidentiala, destinata construirii de locuinte individuale si
colective, complementar institutii servicii, mica industrie.

Bunul imobil care face obiectul inchirierii este alcatuit din teren liber amenajat
si in curs de amenajare- liber la data efectuarii acestui studiu.

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2 _40 mp a fost obiectul
unui contract de inchiriere.

Imobilul-teren este proprietate privata a Comunei Livezile si este liber de
sarcini la data intocmirii acestui studiu..

Imobilul, teren aferent, este proprietate privata a Comunei Livezile, fiind inscris
in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Livezile
Terenul este inregistrat in proprietatea publica a Comunei Livezile, conform H.G
nr. 905/2002 si CF 29228-Comuna Livezile, categoria curti constructii in suprafata
de 6.198 mp.

Accesul |la proprietate se face direct din calea publica-DN 17, respectiv in
cadrul suprafetei de teren identificate cu CF 29228 Cad 29228.



SYNTHESIS-WORK S.R.L. -.0500 4024 CUL:50749128 mo:
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Reglementari din punct de vedere urbanistic, daca este cazul.

Nu este cazul.

Imobilul este/nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat,
dupd caz.

Nu este cazul.

Imobilul care face obiectul inchirierii nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
baza legilor reparatorii si nu face obiectul vreunui litigiu.

Nu este cazul.

Imobilul se afla in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii:
In acest moment gradul de ocupare al Pietei Auto Livezile se apropie de 100 %.

Il.  Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea inchirierii:

Din punctul de vedere al autoritatii locale, au fost identificate trei componente
majore care justifica procedura de concesionare a lotului de teren si anume,
aspectele de ordin social si economic si a aspectelor de ordin financiar.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal administrarea eficienta a
imobilelor ce apartin domeniului Public al comunei Livezile;

Din punct de vedere economic realizarea obiectivului obtinerea unor beneficii
din venituri directe, constand in:

a. Exploatarea la cote superioare a obiectivului de catre beneficiarii



: D744 -766774; 0749-059065, Jud:BISTRITA-NAZA

SYNTHESIS-WORK S.R.L. ic.ouozeiissssaozrecas cor:50749128 Ro:

contractului de inchiriere- mediul privat.
Reamenajarea, dezvoltarea, utilizarea imobilului, teren aferent, la potentialul maxim.

b. Administrarea eficienta a domeniului public / privat al comunei Livezile
pentru realizarea unor obiective de uz si de interes public, care sa-raspunda
nevoilor directe, imediate ale comunitatii — prin folosirea sumei obtinute din
vanzare |a realizarea unor obiective prioritare pentru comunitate.

Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Livezile, prin incasarea chiriei;
O buna utilizare a suprafetei de teren supuse evaluarii — veniturile generate de
suprafata de teren trebuie sa fie continue.

c. valorificarea potentialului imobilului, constructie si teren aferent, pe
termen lung si posibilitatea entitatii care va inchiria si care va desfasoara
activitate sa poata investi si dezvolta acest obiectiv- conform reglementarilor si
regulamentului de ordine interioara a Pietei Auto.

Din punct de vedere social si Strategia de dezvoltare locala a comunei Livezile
pentru perioada 2020-2027, pune accentul pe dezvoltarea gamei de servicii
furnizate de administratia locala.

Cresterea calitatii serviciilor prestate atat din perspectiva cumparatorului cat si
ale UAT care se poate concentra si pe alte obiective.

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea unui venit suplimentar
la bugetul local prin incasarea CV bunului rezultata din procedura de licitatie,

SYNTHESIS-WORK S.R.L Bistrita

./ -z?:gﬂ"r] ‘-‘ltaév 'll\l
(| SYNTHESIS WORK |
Neo, 57t &)
R sty
it

“iramo?



EINjBULUBS

BIBIOUN) 3BT IS
nisepes ap jesbaju) Nwajsis u)

28199NPOUI IS [EASEPED INMUBLLNU BANGLIE LU0
=

202 1190 Bleg

L0°LLHZ07 s8] BdEU.LS!

m % 3 i
usiel p e it

INjiqow| nuoj ey seubng Bu) qu

00,20+ Z0'S#9 L w._|D Z O_
LNNOIYHIW -IVHIW

‘US19) B| JO|UOIBINSEW B3JEINISXE WIYUoD

1202°20'S2/E0 10 4-N9-0d BUSS 'g 1¥D Ny

Ejnoaxy

+ $202/100€ "IN r-g-0y Ny Ny
THS LO3I0Md YAIW OF Juenoaxy

dw 619 = 198 uip ejejesdng

dw gELY = INNjIgow| e Eleinsew ejejo} ejejesdng

[E10

unnuapy {dusyjos:e, eneuysag | pod
ejnysuoo Jesdng
119NgsuUo3 B alecjajal sleq ‘g
8619 |ejoL
nwlasdwisy igow| 8619 20 3
UISOjo;
unnuapy (dw) ejejeidng SISOy, |Speound

ap sucBajen| CIN

usua) B|aleojus)al aleq 'y

5|1ZaAr]

82262

(L¥N) eleuolla] Alessiuwpy ajeuun

JU BIBIDUMN} UED

pneseN elnsig pnl ‘sjzsai "oo|

‘ue|iaeaU) 8619

B2d62

INNjigow! esaupy | (dw) ininpgowi e EjeInsew ejejeidng

|EenSepED 1N

gL exauy

000} | eieog

IN|NjIqowl e aJejwi|ap IS juswese|dwe ap ue|d

LOESE avd

BEGEZ OvD

00598+

90E£GE avd

00gLes




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Livezile, prin licitatie publica

A. Dispozitii generale

ART.1. Prezenta documentatie reglementeaz& procedura de finchiriere a bunurilor
imobile, terenuri si/sau constructii, aflate in proprietatea privata a Comunei Livezile, exceptie
facand cele care sunt supuse inchirierii prin legi speciale.

ART.2. La intocmirea documentatiei s-au avut in vedere urmétoarele acte normative:

-art. 56 , art. 120, alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) siart. 139, alin. (2) din CONSTITUTIE®)
din 21 noiembrie 1991 (*republicatd*) :

- pozitia 8, localitatea Livezile, din anexa nr. 44 - Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al comunei LIVEZILE, la Hotararea Guvernului nr.905/2002, privind atestarea
domeniului public al Judetului Bistrita-N&saud precum si al municipiilor , oraselor si comunelor
din judetul Bistrita-Nasaud cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 7 alin.(2), art.861 , alin. (3) din Legea nr. 287/2009** privind CODUL CIVIL din 17
iulie 2009 (**republicat**), modificata si completata ;

- prevederile art.555 si urmatoarele, art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

- art. 297, alin. (1), lit. ,¢” si alin. (2), Sectiunea a 4- a Inchirierea bunurilor proprietate
publica, art.332 si art. 333 alin. (1-3), art.334 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ; -

- Prevederile art. 7, alin (1) si (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica;

In temeiul: In baza art. 129 alin. (2) lit. a) si d) si d), alin. (7) lit. b), art. 139 alin. (1), alin.(2)
lit. i) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ

- prevederile art.363 si urmatoarele din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

ART.3. Principiile care stau la baza inchirierii bunurilor aflate in domeniul privat al
Comunei Livezile sunt: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si
libera concurenta, asa cum sunt ele definite la art.311 din Codul Administrativ.

ART 4. Inchirierea bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publica, stabilirea
oportunitatii inchirierii si organizarea licitatiei publice se realizeazd de citre autoritatea
deliberativa a administratiei-publice locale, respectiv Consiliul local al comunei si se aproba prin
hotarare a acestuia, cu respectarea prevederilor legale.

ART.S. Pretul minim de inchiriere se aproba prin hotarare a Consiliul local al comunei si
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
catre evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a bunului imobil.

ART.6. Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de inchiriere, fira
TVA., prin hotarare a Consiliul local al Comunei Livezile.

1



ART.7.(1) Aplicarea procedurii de inchiriere se realizeaza prin Comisia de evaluare din a
carei componenta vor face parte si reprezentanti ai Consiliului local al comunei Livezile, stabiliti
prin hotarare.

(2) Ceilalti membri ai comisiei din aparatul de specialitate al primarului, precum si
supleantii lor, vor fi numiti prin dispozitie a primarului, impreun cu atributiile comisiei, conform
prevederilor legale.

ART.8.(1) Prin exceptie de la prevederile art.4 in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatda a unitati administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credin{a ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor, la solicitarea lor.

(2) Pretul de inchiriere se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local al comunei.

(3) Proprietarii constructiilor / prevazute la alin.(1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotérarii consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

B. Initierea procedurii de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Livezile

ART.9.(1) Demararea procedurii de inchiriere a unor bunuri imobile, Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasament 3"- ~curti constructii”, proprietate privatd a Comunei Livezile se
aproba prin hotarare a Consiliului local al comunei, la solicitarea scris3 a unor persoane fizice
sau juridice interesate, si/sau pe baza raportului serviciilor de specialitate.

(2) Prin hotararea Consiliul local al comunei de aprobare a inchirierii, se stabilesc
si pretul minim de inchiriere, cuantumul garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului,
modalitatea de platd a pretului de inchiriere ofertat, alte specificatii si conditii necesare in
vederea organizarii procedurii.

(3) Pentru a face obiectul inchirierii, bunul imobil Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 3”-_ ,curti constructii” trebuie sa fie inscris in evidentele de cadastru si carte
funciara in proprietatea privatd a Comunei Livezile.

C. Documentatia de atribuire
ART.10.(1) Procedura de inchiriere are la baza hotararea Consiliului local al comunei
care cuprinde datele mentionate la art.9 si documentatia de atribuire care cuprinde urmatoarele
documente, intocmite conform prevederilor legale aplicabile:
a) Sectiunea | - Fisa de date a procedurii
b) Sectiunea a Il- a - Caietul de sarcini;
c) Sectiunea a lll-a - Formulare si modele de documente.
d) Sectiunea a.IV-a — Model Contract.

(2) Documentele mai sus mentionate vor putea fi modificate si completate cu
specificatii, cerinte, criterii si alte informatii raportat la natura bunului care face obiectul inchirierii,
aprobate prin hotarare, necesare a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita
cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie si asupra bunului supus inchirierii.



SECTIUNEA |

FISA DE DATE - CADRU
privind inchirierea prin licitatie publica a bunului imobil, (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3"-_ ,curti constructii”) proprietate privatd a Comunei Livezile,
situat in “Targ Auto Livezile”,
str. , Nr.

. Introducere

lLA. Informatii privind autoritatea contractanta

1. Denumire: Comuna Livezile - reprezentat legal prin Primar

2. Cod unic de inregistrare: 4347445

3. Adresa: Livezile, nr. 161, cod postal 427120, jud. Bistrita—Nas&ud,
Romania

4. Punct de contact: Compartiment Patrimoniu - nr. 161, Livezile
Persoane de contact:

5. E-mail: primarie@primarialivezilebn.ro

6. Telefon:0263-270034 Fax.0263-270034

7. Adresa de internet:. www.primarialivezilebn.ro

I.B. Scopul aplicarii procedurii

I.B.1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de
inchiriere a unui imobil, (Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3”-_ wcurti constructii”)
proprietate privata a Comunei Livezile, situat in “Targ Auto Livezile” str. , nr.
neidentificat cadstral distinct si este parte din in CF nr. 29228 nr. cadastral 29228, cu S
teren = 6.198 mp, iar “Teren intravilan- Teren intravilan-”Amplasament 3” avand fiecare
suprafata de 40 mp si valoare de inventar (descrierea si identificarea bunului);

I.B.2. Destinatia bunului imobil este _ ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA" ;

I.C. Procedura aplicata

I.C.1. Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza prin procedura licitatiei publice,
organizate in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr.
si a anuntului public nr. , CU respectarea prevederilor legale

aplicabile.

I.D. Valoarea contractului

1.D.1. Pretul minim de inchiriere de la care incepe licitatia este de __1.310 lei __, calculat
conform prevederilor legalg si aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile
nr.

1.D.2. Ofertantul este obligat sa achite o garantie in valoare de _300 lei __, reprezentand
% din pretul contractului de inchiriere, care se depune in contul
deschis la Trezoreria Bistrita sau la casieria comunei Livezile.

I.LE. Criteriul/criteriile de atribuire:




Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a)  cel mai mare nivel al chiriei:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor:

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform criteriilor:
1. Nivelul chiriei - 40%
2 Capacitatea economicd financiard a ofertantilor - 30%
3 Protectia mediului inconjurator - 20%
4 Calitatea de comerciant alimentatie publica - 10%.

Il. Conditii generale ale procedurii:

I.1. Data organizarii licitatiei: (va fi adusa la cunostinta publica cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui
anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de interet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice).

II.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor: (in termenul stabilit in
documentatia de atribuire).

I.3. Ofertele/solicitarile de clarificari/cererile de participare trebuie transmise la:
Registratura Primariei comunei Livezile - Compartiment Patrimoniu din Str. Pricipala nr. 161 —
parter, in termenele stabilite in prezenta documentatie.

I1.4. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria comunei Livezile, Str. Pricipala nr. 161.

lll. Documentele procedurii:

I1.1. In vederea demarrii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Formulare
si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractants.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct. 11.3, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre
ofertant, insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea
contractanta.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu
vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si
se va organiza o noua licitatie.



IV.7. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila n situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabild; autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in format
electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei comunei Livezile licitatii de catre
persoanele interesate, sau pe suport de hartie (un exemplar) in baza unei solicitari in acest sens,
cu conditia achitarii sumei de lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare conform
Hotararii Consiliului local al comunei Livezile privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
datorate de persoane fizice si juridice din comuna Livezile, aprobata anual.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta are
obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5
zile Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

V.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct.3, acesta din urma are obligatia
de araspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
www.primarialivezilebn.ro licitatii.



SECTIUNEA A lI-A

CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a bunului imobil, (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3"-_ ,curti constructii”) proprietate privatd a Comunei Livezile,
situat in “Targ Auto Livezile”,
str. , Nr.

CAPITOLUL |I. Informatii generale privind bunul imobil (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3”-_ ,,curti constructii”) ce face obiectul inchirierii:

1.1. Bunul imobil, Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3”-_ ,curti constructii”,
proprietate privatda a Comunei Livezile, este situat in ‘Piata Auto Livezile”, str.
nr. neidentificat cadstral distinct si este parte din in CF nr. 29228 nr. cadastral 29228, cu
S teren = 6.198 mp iar “Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3” avand fiecare
suprafata de 40 mp si valoare de inventar

(descrierea si identificarea bunului);

1.2. Destinatia bunului imobil este ,ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE PUBLICA" ;

1.3. Elemente de identificare si amplasare a bunului imobil, suprafata, forma, Ilmlte
vecinatati, etc.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic, daca este cazul.

1.5. Imobilul este/nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat, dupa caz.

1.6. Imobilul care face obiectul inchirierii nu face obiectul unor cereri de reconstituire
a dreptului de proprietate ‘privata sau de restituire, depuse in baza legilor reparatorii $i nu
face obiectul vreunui litigiu.

1.6. Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii (daca
este cazul).

CAPITOLUL Il. Conditii generale ale inchirierii:

2.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.2. Conform prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, vadnzarea / inchirierea bunurilor din domeniul privat se
face prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

2.3. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sl cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
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castigatoare la licitatie.De asemenea, nu are dreptul de a participa la licitatie, persoana care are
incheiat un contract de inchiriere a unui spatiu in incinta Targului auto, destinate activitatii
comerciale. Un participant poate licita doar pentru un singur lot.

2.5. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

2.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se
va organiza o noua licitatie.

2.7. In cazul organizérii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

2.8. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire

2.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

2.10. Ofertantul are” obligatia de a respecta conditile impuse de natura bunuiui ce
urmeaza a fi vandut in ce priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

2.11. Pretul minim de inchirierea de la care incepe licitatia este de ~ 1.310 lei |
calculat conform prevederilor legale si aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei
Livezile nr. ;

2.12. Ofertantul este obligat sa achite o garantie in valoare de __300 lei _, reprezentand

% din pretul contractului de inchiriere.

2.13. Criteriul/criterile de atribuire:

(va fi stabilit prin hotararea Consiliului local al comunei de aprobarea a inchirierii in functie de
natura bunului)

2.14. Contractul de inchiriere se incheie, in baza prevederilor hotararii Consiliului local al
comunei prin care se aproba inchirierea bunului si a procesului verbal / raportului care incheie
procedura de inchiriere si declara ofertantul castigator.

2.15. Durata de inchiriere este de 2 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul parilor pe
o perioada maxima egala cu jumatate din perioada initiald.

2.16. Se interzice subinchirierea bunului inchiriat.

2.17. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta Teren
intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3"- se va exploata in baza unui program de exploatare
acceptat de proprietar.

2.18. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotarare
a Consiliului local al comunei (daca este cazul).

CAPITOLUL lIl. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea mai mult de 90 de zile de la eliberare.

3.2. Documentele pentru inscrierea la licitatie se depun complete la registratura Primariei
comunei Livezile — Compartiment Patrimoniu, in plic inchis si sigilat, insotit de o adresa de
depunere a acestuia pana la data de , ora . (in termenul stabilit in
documentatia de atribuire care se va completa ulterior)

3.3. Pentru a indeplini conditile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat pretul minim
de inchiriere stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile prin care se aproba
inchirierea bunului imobil, sub conditia respingerii ofertei.

3.5. Oferantul are obligatia de a depune oferta sau documente pentru fiecare criteriu de
atribuire a contractului de inchiriere, stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile
de aprobare a inchirierii bunului imobil, dupa caz.
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CAP.IV. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. -

4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

4.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina;

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de participare,
semnata de ofertant (Formularul nr. 2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.V.;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii fiind valabilad pana la data incheierii contractului de inchiriere.

4.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta |la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunt si in fisa de date a procedurii.

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

4.11. Oferta depusi la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

4.13. In cazul in care in urma public&rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.
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CAPITOLUL V. Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti:

A. Documente ce se depun in plicul exterior:

5.A.1. Ofertantii persoane juridice (societéfi comerciale, societati pe actiuni, etc.) au
obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dupéa caz, in plicul exterior
urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2),

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care
sa reiasa obiectul de activitate, eliberat de catre Oficiul Registrului Comerului;

d. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de catre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;

e. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor i taxelor
locale (eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile) indiferent de localitatea



in care isi are sediul participantul Ia licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul local;

f. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;

g. balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei

h. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului; .

j. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de _300 lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala
nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445

k. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Livezile, nr. 161, sau
in contul RO74TREZ10121€410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445.

|. alte documente, daca este cazul.

5.A.2. Ofertantii persoane juridice (persoanelor fizice autorizate, intreprinderi individuale
si intreprinderi familiale, etc.) au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupé caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozilie de catre
organizator - Formularul nr..2),

b. fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 4 ),

c. certificat constatator eliberat de céatre Oficiul Registrului Comertului, privind calitatea
de agent economic autorizat, inregistrat, din care sa reiasa obiectul de activitate;

d. certificat constatator, eliberat de citre Administratia Finantelor Publice privind
indeplinirea obligatiilor de plata catre stat, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul de stat;

e. certificat constatator, eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile,
privind indeplinirea obligatiifor de plata a impozitelor si taxelor locale, indiferent de localitatea in
care fsi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul local;

f. ultima declaratie unica privind veniturile realizate si estimate, insotita de recipisa privind
depunerea la Agentia Nationala de Administrare Fiscala;

g. registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale, etc, care nu practicd norma de venit ;

h. declaratie pe prepria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazé pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procurd de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;
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j- dovada achitarii gatantiei de participare la licitatie in suma de 300 lei _lei, ce se poate
achita Tn numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primériei Livezile din Str. Pricipald
nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445

k. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161,
sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

l. alte documente, daca este cazul.

5.A.3. Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4)

c. actul constitutiv al asociatiei, incheiat in baza prevederilor O.G. 26/2000, in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul, de catre reprezentantul legal

d. statutul asociatiei, incheiat in baza prevederilor O.G. 26/2000, in copie certificata
pentru conformitate cu originalul, de catre reprezentantul legal ;

e. incheierea eliberata de Judecatoria Bistrita , prin care se dispune inscrierea asociatiei
in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform prevederilor O.G 26/2000 ;

f. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de catre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul de stat;

g. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
locale (eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile) indiferent de localitatea
in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul local;

h. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscala ;

i. balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

j- declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

k. delegatie/procurd- de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

I. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de __ 300 lei _ lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str.
Pricipala nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445 :

m. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a
fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala
nr. 161, sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445.

n. alte documente, daca este cazul.



5.A.4. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4)

c. certificat de atestare fiscala eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din
localitatea in care are domiciliul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista
datorii fatd de bugetul de stat;

d. certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile), prin care se face dovada ca
nu exista datorii fata de bugetul local;

e. certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Bistrita Nasaud,
care atesta situatia judiciara a participantului la licitatie;

f. adeverinta privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni,
eliberata de Agentia Judeteana de Administrare Fiscala de domiciliu;

g. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana fizica
participants la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa i de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

h. imputernicire/procurd de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantului;

i. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de __300 lei _ lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str.
Pricipala nr. 161 sauin conful RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445

j. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161,
sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445.

k. alte documente, daca este cazul.

B. Documentele depuse de ofertanti in plicul interior:

5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a pretului de inchiriere acceptat in cazul
in care va fi declarat castigator.

b) oferta / documente pentru fiecare criteriu de atribuire a contractului de inchiriere, stabilit
prin Hot&rarea Consiliului local al comunei Livezile de aprobare a inchirierii bunului imobil (daca
este cazul). .

5.B.2. Formularul model al ofertei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul
licitatiei publice (Formularul nr.3).

Nota1: Plicul exterior, sigilat, se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie,
pusd la dispozitie de organizatorul licitatiei (Formularul nr.1).

Notaz : Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitafie, persoanele juridice
/persoanele fizice autorizate/ asociatii si fundatii/intreprinderi individuale, etc./persoane fizice,
care nu au depus toate do¢umentele solicitate la CAP.V. A si B, fara a avea posibilitatea de a
depune documente in completare ulterior, precum si cei care figureaza cu obligatii de plata
restante in fata de bugetul de stat si local si /sau in evidentele Compartimentului Patrimoniu /
Primariei Livezile din cadrul Primariei comunei Livezile.
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C. Garantia de participare la licitatie:

5.C.1. Garantia in suma de 300 lei_ lei se va achita prin virament bancar in contul
autoritatii contractante deschis la Trezoreria Bistrita sau in
numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161.

5.C.3. In cazul participantilor declarati castigatori, garantia de participare la licitatie se
retine si se restituie dupa achitarea integrala a pretului de inchiriere, in cazul in care nu figureaza
cu obligatii de plata restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, rata, penalitatile,
precum si alte sume datorate de catre adjudecator, in baza contractului de inchiriere.

5.C.4. In cazul in care castigatorul opteaza pentru achitarea integrala a pretului de
inchiriere, garantia achitata se retine si va fi inclusa in pret.

5.C.5. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat
castigator, in cazul in care acesta revoca oferta sau refuza incheierea contractului. Garantia de
participare la licitatie nu se restituie in conditiile in care castigatorul licitatiei nu se prezinta
pentru achitarea pretului sau avansului i incheierea contractului de inchiriere in termen de
20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.C.6. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de participare
la licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, exceptie facand ofertantul clasat pe locul al 2-lea caruia i
se retine garantia pana la semnarea contractului cu adjudecatorul licitatie, in cazul prevazut la
CAP.IX pct. 9.5. b

CAPITOLUL VI. Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei
castigatoare

6.1. Plicurile sigilate se predau de catre secretar, comisiei de evaluare in ziua si la ora
fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie si fisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul sa participe la procedura prin reprezentant.

6.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile Capitolului IV, punctele 4.1-4.5.

6.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
Capitolul IV punctele 4.1.-.4.5., in caz contrar, autoritatea contractanta, are obligatia de a anula
procedura si de a organiza o noua licitatie.

6.4. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

6.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 6.4. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la
CAP.V, pct.A si B, dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari ulterioare.

6.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va
consemna fintr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei si semnat de catre toti
membrii comisiei si de catre ofertantii admisi.

6.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
cétre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

6.10. Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea prevazuta la pct. 6.9, in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.



6.11. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

6.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la 6.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

6.14. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

6.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar autoritatea contractanta
are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire stabilit prin
hotarare si prevazut in fisa de date a procedurii.

6.16. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

6.17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

6.18. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la punctul 6.17,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

6.19. In cazul in care nu a fost desemnata nici o oferta castigatoare, fie se procedeaza la
organizarea celei de—a doua procedura de licitatie publica, fie se solicita ofertantilor admisi
depunerea unei noi oferte, in termen de 5 zile de la data comunicarii.

6.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

6.21. Cea de-a doua licitafie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima.

6.22. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedurl de |ICIta'§Ie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6.23. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, sau e-mail, conform solicitarii
ofertantilor.

6.24. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.25. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Parteaa Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

6.26. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

6.27. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26, autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

6.28. In cadrul comunicarii prevdzute la punctul 6.26, autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

6.29. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de vanzare — cumparare /
inchiriere, in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii, numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 6.26.
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CAPITOLUL VII. Anularea procedurii :

7.1. Prin exceptie de la prevederile pct. 6.24, autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

72 1n sensul prevederilor incrise la pct.7.1., procedura de licitafie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea s3 conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

7.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

7 4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in gel mult 3 zile lucratoare de Ia data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAPITOLUL VIII. incheierea contractului de vanzare — cumparare/ inchiriere:

8.1. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de inchiriere, cu ofertantul
declarat castigator, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicérii prevazute la punctul 6.26.

8.2. Contractul de inchiriere va putea cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului potrivit specificului acestuia si se va completa cu alte clauze specifice bunului supus
inchirierii.

8.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de inchiriere sau a avansului din pret si incheierea contractului
de inchiriere.

CAPITIOLUL IX. Neincheierea contractului:

0.1 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.

9.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

9.3. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

9.4 Daunele-interese prevazute la punctele 9.1. si 9.2. constau in valoarea garantiei, dar
nu mai putin decét valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, la cererea partii
interesate.

9.5 in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

9.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 9.5. nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 9.3.
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CAPITOLUL X. Obligatiile castigatorului licitatiei:

10.1. Adjudecatorul este obligat ca in termen de 20 zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 8.1, sa achite la casieria sau in contul autoritatii contractante
integral pretul de inchiriere, sau avansul minim de _____ % din preful de inchiriere ofertat, daca
plata se va face in rate, si sa solicite incheierea contractului de inchiriere.

10.2. Daca adjudecatorul licitatiei nu se prezinta la termen-pentru achitarea pretului /
avansului, acesta pierde garantia de participare la licitatie si posibilitatea de a incheia contractul
de inchiriere, urméand a se organiza o noua licitatie pentru inchirierea imobilului in aceleasi conditii,
insa fara ca adjudecatorul licitatiei precedente sa mai poata participa.

10.3. Adjudecatorul licitatiei are obligatia de a efectua plata pretului de inchiriere, avansul
si ratele lunare, la casieria sau in contul Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile pe
perioada si la termenele stabilite de catre Consiliul local prin hotarare.

10.4. Contractul de inchiriere se va incheia in forma autentica, in baza Hotararii Consiliului
local al comunei Livezile de aprobare a inchirierii si a procesului verbal / raportului de desemnare
a castigatorului, semnat de catre comisia de evaluare si aprobat de reprezentantul legal al
autoritatii contractante. Cheltuielile notariale cad in sarcina adjudecatorului licitatiei.

10.5. Adjudecatorul are obligatia sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei
comunei Livezile o copie a contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data
semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

CAPITOLUL XI. Clauze de rezolutiune a contractului:

11.1. Atunci cand, una dintre partile contractului nu isi executa obligatile nascute din
contract, cealalta parte are dreptul de a solicita rezolutiunea contractului de inchiriere, cu plata
de daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

CAPITOLUL XIl. Solutionarea litigiilor:

12.1. Orice ofertant care participa la procedura poate sa inainteze o contestatie scrisa, in
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

12.2. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri, este de competenta instantelor de judecata.

CAPITOLUL XIll. Sanctiuni

13.1. Incalcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce
pot fi sanctionate, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit
legii penale, infractiuni, conform prevederilor art.345 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ.

CAPITOLUL XIV. Dispozitii finale

14.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertanti care nu au depus ofertele conform
documentatiei de atribuire si care au debite restante fatda de bugetul local si cel de stat
consolidat.

14.2 Prezenta documentatie de atribuire se completeaza de drept cu dispozitiile legale
aplicate in materie, in vigoare sau aparute ulterior, si intra in aplicare incepand cu data aprobarii
prin hotarare a Consiliului local al comunei Livezile.
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FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

Formularul nr.1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al
societatii/comerciant autorizat , Cu
sediul/domiciliul Tn localitatea str. A
nr. . cod unic de inregistrare la Registrul Comertului nr. / CNP , prin
prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd organizata in data
de ,ora , pentru inchirierea imobilului ( teren) situat in localitatea

, str. ;K identificat in CF nr.
nr. cadastral , amplasament 3, avand suprafata de
si destinatia

Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, ne angajam
sa participam la licitatia organizatd, in acest sens anexam plicul cuprinzdnd documentele
solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Livezile,
Data
Nr. telefon

Reprezentantul legal al societétii/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnatura)

Optez ca documentele, comunicdrile, etc. transmise de catre institutia
dumneavoastra pe toata perioada derularii procedurii de atribuire, sa se realizeze prin:

o posta, respectiv la adresa de corespondenta

o email, la adresa

o fax, la numarul
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Formularul nr.2

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertulm
CUI/CIF

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatii,

reprezentanti ai ofertantului , In conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr. si cerintele
cuprinse in documentatia de atribuire, ne manifestam intentia de a participa la licitatia publica
din data de ~ _pentru inchirerea bunului imobil ( teren) situat in comuna Livezile,
str. ) nr. identificat in nr. CF

nr.cadastral , amplasametn 3, avand suprafata de , CU

destinatia de

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achltérn garantiei de participare
la licitatie in sumé& de __300 lei _lei si a contravalorii documentatiei de atribuire de lei
(daca este cazul).

3. Mentionam ca am luat Ja cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
condltule de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam
responsabllltatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigdtoare, sa respectam
conditiile din documentatia de atribuire si s& ne prezentam in termenul stabilit in raportul licitatiei
pentru achitarea pretulm de inchiriere si incheierea contractului. In caz contrar, ne asumam
pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare in urmatorii 3 ani, la o
licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale. De asemenea,
ne asumam si pierderea dréptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

Data / /

- (numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



Formular nr. 3
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul:‘Comertului
CUI/CIF

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Subsemnatul , reprezentant al ofertantului
(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali
/numele ofertantului), in conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de atribuire a

contractului de vanzare — cumparare/inchiriere a bunului imobil (constructie si/sau teren),

proprietate privatda a Comunei Livezile, situat in , str. , nr.
identificat in CF nr. nr. cadastral , amplasament , pentru
achizitionarea bunului oferim un pret de lei, fara TVA (pretul se va exprima

in cifre si litere).
intelegem si acceptam toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile
si conditile de inchiriere incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului.

Oferta noastra este valabili pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana la data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

Data / /

(numele si prenumele)
in calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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Formular nr. 4
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1. Denumirea/Nume/prenume:

2. Sediu central / Adresa:

3. Telefon: Fax: E-mail:

4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:

5. Functia detinuta:

6. Codul de identifitate fiscala / Cod unic de inregistrare:

7. Certificatul de inregistrare
(numarul, data si locul de inregistrare)
8. Nr. cont . deschis la

9. Obiectul principal de activitate:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

10. Sedii filiale / sucursale locale (daca este cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

11. Capital social Cifra de afaceri

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)

000000000
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b)

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. / 2025

CAPITOLUL I: PARTILE
Art. 1. - COMUNA LIVEZILE, prin Consiliul Local al Comunei Livezile, reprezentata prin Primar
Traian Simionca, cu sediul in comuna Livezile, localitatea Livezile, judetul Bistrita Nasaud, in
calitate de PROPRIETAR, pe de o parte

Si
S.C./AS./C.S./IP.F.A/I , reprezentat prin
, persoana juridica cu sediul in, CUI ,In

calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

In baza prevederilor art.1411 si urmatoarele din Codul Civil si al art.30 si 31 din Legea
nr.15/1990, in baza Hotarariinr.  / 2025 , adoptatd de Consiliul Local al comunei Livezile,
pentru aprobarea inchirierii prin “licitatie publicd” a unui teren intravilan “Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3”-" cu destinatia - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA- situat in imobilul “ Piata Auto Livezile” parte din imobilul identificat cu CF 29228
Cad 29228 din localitatea Livezile , comuna Livezile , judetul Bistrita-N&s&ud, in suprafat de 40
m.p. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL Ii: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1). - Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui teren intravilan : Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasament 3"-_,curti constructii"din incinta imobilului ,Piata Auto Livezile”
avand fiecare suprafata de 40 mp situat in comuna Livezile localitatea Livezile, pentru -
ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTA TIE PUBLICA-.

(2) - Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data
incheierii contractului . , pe baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat

intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL Ili: CHIRIA
Art.3. (1) Teren intravilan- Teren intravilan-’Amplasament 3"-_ ,curti constructii” inchiriat va fi
folosit de chiriag ca teren intravilan cu destinatia - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA-. '
(2) - Destinatia teren intravilan- inchiriat - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA- nu va poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art.4. (1) - Termenul de inchiriere este de 2 ani , incepand cu data de... ..
(2) - Cu 60 de zile:inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului, proprietarul
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poate prelungi contractul, prin act aditional, pe o perioada maxim egal& cu jumatate din
perioada inchierere initiala, in baza hotararii Consiliului Local Livezile.

CAPITOLUL V: CHIRIA
Art.5. (1) - Chiria lunara este de lei/m.p./luna si se plateste pana in ultima zi
lucratoare a lunii, pentru luna in curs.
(2) - Plata chiriei se face in contul comunei Livezile,
sau in numerar la casieria Primariei comunei Livezile.

CAPITOLUL VI: DREPTURI Sl OBLIGATII

Art.6. - Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sapredea Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3’-, pe baza de proces-
verbal, incheiat dupa semnarea contractului;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a Teren intravilan- Teren intravilan-"’Amplasament 3’-
pe tot timpul inchirierii;

e) sa controleze executarea obligatiilor chiriagului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta “Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasament 3” de catre chiriag, starea integritatii Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasament 3"- si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1) - Chiriagul are-urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa achite chiria si plata utilititilor corespunzétoare Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 3"- inchiriat, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa foloseasca Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3"- conform destinatiei
sale;

d) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea
sau deteriorarea acestuia;

e) saexecute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce se impun, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3"- inchiriat sau la instalatiile aferente, fara acordul proprietarului;

g) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
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contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta expoatarii normale;

h) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea altor scopuri;

i)  sa nu perturbe in nici un fel activitatea desfasurata in incinta imobilului ,,

Piata Auto Livezile”;

j) sa obtina autorizatia de functionare , in termen de 6 luni de la incheierea contractului de
inchiriere;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, raman bunuri castigate
Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3"- inchiriat din momentul executarii lor, fara
ca prin aceasta sa le poata opune drept compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte
sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest
contract. Totodata, locatorul poate cere si readucerea Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 3"- in stare initiala.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.(1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorata la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza 0,1% cu titlu de majorari de intarziere, din
cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv. |

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste ,Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 3"-_ ,curti constructii” contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se
reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens.

(3) - Neplata chiriei, folosirea ,Teren intravilan- Teren intravilan-"’Amplasament 3"-_
curti constructii” n alt scop-decat cel pentru care a fost inchiriat, precum si orice alta incalcare
a obligatiilor contractuale de catre chiriags dau dreptul proprietarului sa retina contravaloarea
garantiei. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5) - Nefindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract
si la termenele fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fara interventia
instantei de judecata sa considere contractul reziliat.

(6) - Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii
masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII ,,TEREN INTRAVILAN-
TEREN INTRAVILAN-"AMPLASAMENT 3”-_ ,,CURTI CONSTRUCTII”
Art. 9.(1) - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau
partiala a ,Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3"-_  curti constructii” inchiriat.
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(2) - ,Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3"-_  curti constructii” este
destinat exclusiv uzului titularului de contract.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majora exonereaza de raspundere pariile, in cazul

neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vionta partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximin 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va
comunica Tn maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Dacaraceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase)
luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici
una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de
a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: iNCE_TAREA CONTRACTULUI
Art.11.(1) - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

A. -laexpirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile, legii;
B. -in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

céatre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

C. -in cazul nerespectarii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de catre chirias,
prin reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

D. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului,

E. 1in cazul in care chiriagsul nu mai desfagoara activitate in Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 3";‘Tnchiriat;

F. ladisparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

G. in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni contractul de inchiriere se reziliaza;

H. incazul in care chiriasul nu face dovada obtinerii autorizatiei de functionare , in termen
de 6 luni de la incheierea contractului de inchiriere sau a unei situatii care determina prelungirea

termenului.
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(2) In cazurile prevazute la lit. B - E, G si H rezilierea opereaza in termen de 10 zile de la
data primirii notificarii scrise.

(3) Laincetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriagul este obligat sa
restituie bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DENESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numar de 13 (treisprezece) capitole si un numar de
14 (patrusprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ,Solutionarea litigiilor” i are un articol.
(2) - partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu acordul
partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XlI: SOLUTIONAREA LITIIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in leg&tura cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau
de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a inchéiat si semnat astazi ....................... 1 T exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
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Raport de evaluare

Synthesis.docx

PROPRIETATE IMOBILIARA:

,Teren intravilan”_ identificate / identificat cu CF 29228 Cad 29228, categoria de folosinta
-“curti constructii”.
situat in comuna Livezile, localitate Livezile, Nr.FN, jud. Bistrita-Nasaud.

Proprietar: Comuna Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat.
Solicitantul raportului: Primaria Livezile, Cod postal: 427120. ..

Destinatarul unic al raportului:
Primaria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principala, Nr.161, Cod postal: 427120 .

Evaluator: ,,SC SYNTHESIS-WORK” srl prin evaluator Muthi Adrian Gelu legitimatia 14473
Data: decembrie 2024 Primaria Livezile
Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi capiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Raport: 74E-24-5/18.12.2024
Comand3: Informare Primdria Livezile.

Catre © Primaria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principala, Nr.161, Cod postal: 427120.

Alaturat v& transmitem raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM,
Ristrita, ca opinie obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii (activ, proprietar, cumparator, etc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, detinand
competenta necesara efectudrii evaludrii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2022

1.1  Sinteza evaluarii

1.1.1  Extras Termeni de referinfa:

Obiectul evaluarii este reprezentat de:

1. Teren intravilan, in suprafati de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad 29228- Livezile .

2. Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 2- _parte a terenului identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile-neidentificat cadastral distinct .

3. Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3- _parte a terenului identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile-neidentificat cadastral distinct .

1. Situat in Livezile, CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud —situat in incinta Pietei Auto
Livezile.

o ldentificat prin:
= CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228.

Conform CF 29228 Livezile, imobilul cu Top/Cad: 29228 are o suprafatd de 6.198 mp conform actelor si conform
masuratorilor o suprafata de 6.198 mp.

Are categoria de folosinta “curti constructii” si este detinuta in proprietate astfel .

Comuna Livezile -Domeniul Public-

2. Situat in Livezile, parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud-situat in incinta Pietei
Auto Livezile.

o Identificat prin:
= Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228.

Conform declaratiilor proprietarului are o suprafata de 40 mp- Amplasament 2.
Are categoria de folosinta “curti constructii” si este detinuté in proprietate astfel :
Comuna Livezile -Domeniul Public.

3. Situat in Livezile, parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud-situat in incinta Pietei
Auto Livezile.

o ldentificat prin:
& Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228.

Datels, informatile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acardul seris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Conform declaratiilor proprietarului are o suprafata de 40 mp- Amplasament 3.
Are categoria de folosinta “curti constructii” si este detinuta in proprietate astfel :
Comuna Livezile -Domeniul Public.

Scopul evalurii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatilor
mai sus enumerate pentru Informare Primaria Livezile, in vederea inchirierii in urma procedurilor de licitatie publica.
Primaria Livezile doreste inchirierea acestei suprafete de teren--in scopul desfasurari de activitati comerciale- alimentatie
publicd.

Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legétura cu procedura de licitatie publica-- misiune mai
sus definita, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemnati implica insusirea si/sau considerarea ca fiind infelese si certificate a
tuturor ipotezelor de lucru, in concordant cu scopul lucrarii. Eventuale neconcordante si/sau alinieri la alte cerinte (decat in
cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior fructificarii raportului si utilizarea valorii in procedura.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de responsabilitate in fata altor entitati, care se considera ca au propria lor informare cu
privire la situatia generala a activului evaluat.

Prin tema evaluarii nu s-au solicitat si nici asumat de catre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de masuratori, de
analize juridice, sau ale operatiunii care exced profesiei de evaluare. Daca existd documente care sa certifice aspecte de
natura celor anterior expuse si care nu tin de competentele/atributiile evaluatorului, acestea trebuie depuse de parti anterior
finalizarii raportului pentru fructificarea in raport. Dacad se constatd pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca aceste
documente sunt contrare (total sau partial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facuta decat dupa si
adaptarea termenilor de referinta a raportului la noile documente si eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma
influentei) a valorii exprimate in raport.

Drept de proprietate evaluat:

Conform acestui extras de Carte Funciara prezentate si anexate nu sunt inscrise sarcini.

A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra proprietatii imobiliare subiect, iar proprietatea s-a evaluat ca find
libera de sarcini.

Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini ori alte aspecte
litigioase care pot afecta valoarea.

Mentiuni:
- nu am efectuat investigatii suplimentare;
- nu am avut documente sifsau informatii suplimentare celor prezentate in raport;

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decat cele
prezentate si anexate), nu se cunosc inchirieri care sé greveze dreptul de proprietate; nu se cunosc investitii ale tertilor care
s4 impuna o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea si capitolul ,Ipoteze i ipoteze speciale”).

Daca pentru fructificarea raportului partile furnizeaza o alta informatie contrard (si agreeaza utilizarea altor ipoteze de lucru)
evaluatorul va face ajustarile necesare, elaborand o noua varianté de raport pe baza noilor date (noilor termeni de referinta).

Piata specifica analizatd este piata proprietatilor de tip teren intravilan_curti constructii, terenuri situate in Livezile, si
localitati comparabile din judetul Bistrita-Nasaud.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

1.1.2  Inspectie limitata.

Proprietarul/Proprietarii nu a/au fost prezent/prezenti la inspectie.
Evaluatorul a efectuat inspectia in prezenta unui reprezentant al Primariei LiveZile:

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu, insofit de un
reprezentant al Primariei Livezile.

Societatea SC SYNTHESIS-WORK a desemnat ca evaluator pentru intocmirea raportului de evaluare pe ing Muthi Adrian
Gelu evaluator EPI si EBM- legitimatie 14473.

A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Daca, anterior fructificarii raportului de cétre parti se solicitd, evaluatorul si declara disponibilitatea de a reface/ ajustal/
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietar si/sau in baza unor documente
noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite faté de cele initial inaintate evaluatorului sau daca ele vin
sd completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea
optima).

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator in data de 18.12.2024 orele 12.00.
Fotografille efectuate si anexate prezentului raport reprezinta situatia de la data inspectiei.

1.1.3 Ipoteze de lucru legate de inspectie limitata- nu este cazul .

Imposibilitatea inspectiei integrale (sau limitarea acesteia) genereaza ipoteze.
Sunt considerate a fi intelese (ca definire si ca influentd cu privire la cuantumul i valabilitatea valorii) de catre utilizatori
urmétoarele:
- Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, féra a fi in mod specific
documentate sau verificate.
- Ipotezele bazate pe faptele presupuse a fi consecvente sau care ar putea fi consecvente cu faptele existente la data
evaluarii pot reflecta limitarea cercetarii sau investigarii realizate de catre evaluator
- Daca nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaluari restrictioneaza documentarea, in cazul in care
evaluarea este acceptata de catre evaluator, aceste restrictii si orice ipoteze necesare sau ipoteze speciale luate in
considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluari.

1.1.4 Concluzia valorica:

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a terenului, tinnd seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este, rotund:

Teren intravilan, in suprafaté de 6.198 mp conform acte identificat cu CF
29228 Cad 29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2-_Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228- Livezile.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafaté de 40 mp- Amplasament 3-_Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228- Livezile.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Estimare valoare chirie.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terli fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Estimare valoare chirie minima avand la baza valoarea de piata a terenului.
Suprafata teren propusa pentru Valoare de Valoare Valoare costuri| Valoare de piata propusa
propusd propusa * euro/ AMPLASAMENT-
a fi inchiriata_mp piata(euro/mp) teren Euro. mp. Euro/mp.
40 1414 565 bb 69,14
Chzr_le Funa_ra - ajustata, 79.01
capitalizata-

Pericada maxima de recuperare a investitiei_ani 7 25

Perioada de recuperare a valogiide piata luata in calcul_ani 1 1

Rata de capitalizare P )~ ,{\a"-w;; 7~ 1 14% 4%

| w"'“ﬁ = k

{aloare amplasament aferenta peﬁaadel d%p&m? WG1 " euro

Valoare chirie propusa 1 an _euro 3161 euro/an

Valoare chirie propusa 1 luna_euro 263 euro/luna 6,58

Valoare chirie propusa 1 luna_lei 1.310 lei !

Valoare chirie propusa 1 an_lei 15725 lei
*Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
IMunicipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, |a care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
https:/fedirect.e-quvernare.ro/informatiigenerale/SitePages/cetateni aspx?IDC=11
Obs. In cazul terenurilor recuperarea investitiei in maxim 7 ani.
Costul lucrarilor de infrastructura aferente. 55 euro/mp

o Curs valutar la 18.12.2024- 1 Euro = 4,9755 Ron,

o Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte aspecte
limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

o Estimarile noastre sunt valori de piata, conform definitilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata, sau alte bariere in fructificarea normala a proprietatii.

o Se considera ca dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordanta cu urbanismul zonal si vecinatatile imediate si ca
nu vor exista limitari speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face la
standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contra,
vor aduce un aport pozitiv acestuia.

o Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografile, precum si corespondenta aferenta sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuala a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al societatii SC SYNTHESIS-WORK" si al utilizatorului unic.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al cligntului si al destinatarului
decembrie 2024,
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1.1.5 Certificare 7T4E-24-S/2024.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte, analizate insa, si prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale
(sau alte limitéri asimilabile) prezentate in raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile diract implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos.

Evaluatorul a inspectat personal proprietatea.

Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit care cuprindea si schitele cadastrale, féra a se face masuratori, expertize,
investigatii subterane, sau alte operatiuni similare.

Am considerat buna credint a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de catre aceasta
si transmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce influenteaza valoarea si
dreptul la care aceasta se atageaza.

Nu s-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului evaluarii
silsau a reprezentantilor acestuia.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022".
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat’, se
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400
,Verificarea evaluarilor”.

Evaluatorii care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluaril”) au competenta necesara intocmirii acestui raport,
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai ,ANEVAR", au indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala.

Angajatii SC SYNTHESIS-WORK detin polite de asigurare pentru raspundere profesionald ANEVAR.

I| SYHIH[S!SWIH!K\I.
._9‘,;? ’ snl"‘" ‘,3‘ /

SC SYNTHESIS-WORK prin

prin
Muthi Adrian Gelu, legitimatie ANEVAR, 14473
Evaluator autorizat EPI, EBM.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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2 Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM, Bistrita, legitimatia 14473 | 14474 | legitimatia 14474.
Colectivul de evaluatori] evaluatori autorizati, conform certificare

¢ au competenta ceruta de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI)

« spela subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistenta substantiala din partea altor specialisti
Independenta: Evaluatorii desemnati nu au nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii si nici cu utilizatorii
desemnati ai evaluarii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definita mai jos) fata de care evaluatorul isi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic:

Primaria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principala, Nr.161 Cod postal: 427120.

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane si/sau pentru alt scop iar evaluatorul nu isi asuma in nici un fel
responsabilitatea decat strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat.

2.3 Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a
proprietatii/proprietatilor mai sus descrise.

Scopul evaluarii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatilor
mai sus enumerate pentru Informare Primaria Livezile, Tn vederea inchirieril in urma procedurilor de licitatie publica. Primaria
Livezile doreste inchirierea acestei suprafete de teren~in scopul desfasurérii de activitati comerciale- alimentatie publica.
Se consideré ca toate elementele din definitia valorii de piatd sunt indeplinite.

Utilizarea evaluarii este pe parcursul derularii procedurii si numai in legaturé cu Informarea Primariei Livezile- mai sus
definitd, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legatura cu procedura de licitatie publica misiune mai
sus definita, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

24 Identificarea activului supus evaluarii

2.4.1 Identificare sumara

o Teren infravilan_curti constructii, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad 29228-
Livezile.

o Teren intravilan_curli constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- _ parte a terenului identificat cu CF
29228_Cad 29228- Livezile.

o Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3- _ parte a terenului identificat cu CF
29228 Cad 29228- Livezile.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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2.4.2 Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.
Drept de proprietate evaluat:- drept absolut asupra terenului ce face obiectul evaluarii.

Nu am avut la dispozitie (si nu am fost informati despre) documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
(altele decat cele mentionate si/sau anexate in raport, daca este cazul).

Nu se cunosc $i nu s-au luat in calcul:
«  Servituti de trecere peste proprietate;
e inchirieri care sa greveze dreptul de proprietate.
e investitii ale tertilor in proprietatea evaluata.

Detinerea in coproprietate a terenului nu este considerata a i o limitare prin prisma valorii de piata.

24.3  Sarcini

Mentiuni referitoare la sarcini: fara sarcini.
Fara sarcini.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcin| "

T

2.4.4 Identificare activ. Identificare cadastrala si faptica.

Identificarea proprietatii s-a realizat in baza extrasului CF primit si a Planului de situatie.
Identificarea in teren s-a realizat pe baza celor prezentate de cétre reprezentantul Primariei.

2.4.5 Lucrariin curs.
- Nu este cazul

2.4.6 Amenajari necesare.
- Nu este cazul

24.7 Alte precizari.

A se vedea si capitolele:
e Situatia juridica,
= [poteze si ipoteze speciale.

2.5 Tipul valorii estimate

Valoarea de piatad comentatd amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general), respectiv SEV 104 "Tipuri ale

valorii’, avand urmatoarea definitie:

(1) Valoarea de piat3 este suma estimat pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(3) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.

Conceptul de "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o piata deschisd si concurentiald unde participantii actioneaza
in mod liber.

De mentionat ca:

Desi pe piata specifica a subiectului nu exista foarte multe informatii/tranzactii, am apelat la informatii despre cotatii de
terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nici o analiz a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzari fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normala a proprietatii.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in lotalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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2.5.1 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, compensari, etc.).

2.5.2 Moneda raportului

Piata specifica se raporteaza (uzual, ca tranzacii si/sau oferte, inclus ca pret criteriu unitar, date de intrare in calcule, limbaj
curent participanti pe piata) in moneda EURQ, aceasta fiind urmarita si in metodologiile aplicate de noi;

2.6 Data (de referinta a) evaluarii

Data la care se considera valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii), este:
o 18122024,

2.7 Diferente semnificative intre Data inspectiei si Data (de referinta a) evaluarii
Nu este cazul.

2.8 Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizata in 18.12.2024, care este si data raportului.

29 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizata in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant:
e documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
e identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri proprietati
imobiliare etc)
e analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piata specifica, perspective etc.

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ca destinatarul unic, cu buna credinta si transparent, a pus la dispozitia
sa toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei si a altor aspecte de influentd asupra vandabilitatii bunurilor supuse evaluarii.

2.9.1 Restrictii documentare

o Nuam avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare;
o Nuam avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta.
o Nuam avutla dispozitie plan de amplasament si delimitare al terenulului

Lipsa informatiilor de mai sus:
= NU este insd in masura sa diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru si/sau credibilitatea
valorii estimate (atat timp cat nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a

potentialului de dezvoltare)

2.9.2 Inspectia proprietatii
Reprezentantul primériei /invitat de catre evaluatorul autorizat pentru/spre a-l insoti la inspectie si/sau a furniza informatii

suplimentare celor existente.
Evaluatorul a beneficiat; de aportul reprezentantului primariei in acest sens.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator autorizat, insofit de reprezentantul Primariei
Livezile.
A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi capiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Daca, anterior fructificarii raportului de catre parli se solicitd, evaluatorul fisi declard disponibilitatea de a
reface/ajusta/reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietar gi/sau in baza unor
documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fata de cele initial inaintate evaluatorului sau
daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini
documentarea optima).

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Muthi Adrian Gelu in data de 18.12.2024.
Fotografile efectuate si anexate prezentului raport reprezinta situatia de la data inspectiei.

2.9.3 Concluzii ale documentarii

in cele de mai sus s-a precizat natura documentérii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatii ce stau la baza evaluarii.

Documentatia avut la dispozitie (luand in calcul si ipotezele rezonabile atasate) si amploarea investigatiilor realizate se -
considera a avea un grad de suficientd corespunzator pentru realizarea evaluaril.

in cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat si
sursele acestora.

2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

2.10.1 Documente avute la dispozitie

o Documente juridice:
Extras CF cu nr. cerere 69877 /08.11.2024 eliberat de ANCPI-OCPI Bistrita-Nasaud- CF 29228 Cad 29228- Livezile

o Documentatii urbanistice si topo-cadastrale
o Alte documente

2.10.2 Documente/Informatii preluate din terte surse

o Informatii privind identificare si localizare
e  Evaluatorul a putut identifica suplimentar proprietatea si pe portalul electronic ANCPI, pe baza numarului
cadastral. .
o Evaluatorul a apelat la harti electronice specializate pentru indicarea locatiei, a cilor de acces si vecinatatilor (a
se vedea hartile prezentate pe parcurs)
o  Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietafii, acces, zona, constructii efc. de la
informatiile suplimentare puse la dispozitie de proprietar;
o Informatii privind piata specifica:
e Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau national:
= Imobiliare.ro // imobiliare.net // olx.ro // anuntul.ro
o Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
& storia.ro // publi24.ro // homezz.ro // topestate.ro (a se vedea Anexa —Extras din analiza de piaté)
o Arhiva de lucrari a evaluatorului
= Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica
e Publicatii si studii de specialitate
& Revista ,VALOAREA (..)"-publicatie periodica ANEVAR
& Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicatii tip ,market research’)
& Dupd caz: Tranzactii (contracte de vanzare-cumparare cunoscute) care, pentru confidentialitate, sunt
pastrate in arhiva evaluatorului, dar daca au fost invocate, la solicitarea destinatarului vor fi prezentate si
acestuia, care isi va asuma si el confidentialitatea necesara;

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale
2.11.1 Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
In cazul terenurilor:
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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»  Comparatia directé este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile;

= Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative;

In speta de fata este aplicata:
» Comparatia directa;

2.11.2 Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite si
rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie (inaintate si
agreate), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile
necesare). Nu am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavéand
competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructilor sau terenurilor
(daca a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor
speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de calcul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate si utilizate
cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp
cat nu ne-au fost furnizate (sau nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridica
"luatd in calcul” (avuta in vedere) si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect
dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v/ TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ca, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza ca fiind
neocupata si ¢&, impreund cu terenul subiect, se ataseaza i documentatia & avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Nu s-a prezentat CU; Conform extras de carte funciara prezentat terenurile au categoria de
flosinta curti constructi .

o STUDIIGEO Nu este cazul;

o UTILITATI Nu s-a prezentat;

o Clasa ENERGETICA Nu este cazul;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament si/sau vecinatatea imediata a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de
elaborare sunt considerate ca au fost verificate aceste date si nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

o DEZVOLTARE Nu se cunosc:

o VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o dezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate i consideram o
respectare unanima a urbanismului local si legislatiei, astfel incat sa nu existe dezvoltari/construiri externe
penalizatoare ale amplasamentului subiect;

o SUBTRAVERSAR Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar din
informatiile culese nu rezulta ca exista subtraversari ce sa influenteze negativ (sa limiteze) dezvoltarea
amplasamentulm sau sa creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
fn acest sens, orice informatie contraré va trebui adusa la cunostinta evaluatorului anterior fructificarii raportului;

o SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversari ale ampiasamentulm care sa limiteze dezvoltarea
normala a amplasamentului sau s& creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
o METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI , scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii

metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca
la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru Informare Primaria
Livezile- mai sus definit;

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evaluarii.

o ALTEDATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatille pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existenteilaparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta a caror influenté poate s fie
importanta;

o CONSULTANTA VIITOARE  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

2.11.3 Ipoteze speciale si particulare

in cazul de fata ipoteze speciale, care se alétura celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o Vezisintezd

2.11.4 Efectul Ipotezelor adoptate

Destinatarul unic este constient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral si in cunostinta
de cauza, considerandu-le rezonabile si sa fie relevante.

Evaluatorul sté la dispozitia destinatarului unic pentru a explica (anterior fructificarii) orice neldmurire legata de acestea, sau
in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2.12 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodatd, valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale si speciale si celelalte limitari prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul de proprietarul/destinatarul isi asuma si confirma informatiile si documentele puse la
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrala si constientd pentru o
eventuala inducere in eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (si/sau parti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de catre
solicitant/destinatar unic si confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de catre cei care au furnizat informatii a
datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

2.13 Fructificare valori

Valoarea opinata este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definitad si numai in ipotezele
mentionate, fiind eronat utilizata daca se aplica altor drepturifipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati i orice divizare a rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia
atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica (valoric alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea
valorica a fost prevazuta in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Chiar si eventuale alocarile nu trebuie privite ca si cum reprezinta valori de piata a componentelor sau fractiunilor/diviziunilor.

2.14 Standarde utilizate

2.14.1 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu SEV 2022, respectiv raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin
evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM, Bistrita, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fara
a avea nicio legatura sau implicare importantd cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu
ceilalti utilizatori desemnati ai evalurii, detindnd competenta necesara efectudrii evaluarii. Nu au existat devieri de la
standarde.

Nu au existat devieri de la standarde

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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2.14.2 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102

Implementare (IVS 102), SEV 103 Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii.

Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizdri specifice

Glosar 2022

2.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2.15.1 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent ("Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnaf’).

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenta sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuala a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al societatii SYNTHESIS-WORK S.R.L" si al destinatarului unic.

2.15.2Clauza de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografile, precum si corespondenta aferenta sunt strict
confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat destinatarul unic) faré acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de
publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului;

Nu acceptam nici o responsabilitate dac acesta este transmis unei alte persoane (alfii decat destinatarul unic), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea citre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a lui) este pasibild de sanctiuni, conform legi.

2.16 Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru
fructificarea in cadrul informarii in vederea inchirieril.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul
de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii.

Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul.

Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte) mentionate la capitolul final,
la trimiterile de documentare ficute silsau corespondenta purtaté cu solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzi pana
la predarea raportului.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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3.1 Prezentare generala a proprietatii imobiliare

3.1.1  Situatia juridica
Teren- intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad 29228- Livezile .
&
'w Oficivl de Cadastru §i Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr.cerere | 60877 |
.«5" i Biroul de Cadaslru gi Publicilate Imobiliara Bistrita Ziua | o8 !
FF ; : luna | 11 !
F I CAnul 1 2024
y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T God veriicare

=

=

ANCPL
EERRERE PENTRU INFORMARE mmm
Carte Funciard Nr. 29228 Livezile E“I I;lm

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, Jud, Bistrita Nasaud

g'r{ INr adasgaﬂ:: Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

21 29228 6.198 Teren peimprejmult;
Piata Auto

Proprietar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

37849 / 09/07/2019

Act Administrativ nr, HCL NR, 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE,
Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imobilului cu numarul cadastral| Al
B1 [29228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul!

cadastral 28319 Inscrls in cartea funcigra 28319; |

Act nr. 0;

B2 Ilr;tlabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] ' Al
1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public

OBSERVATI: pozitia transcrisa din CF 2831%/Livezile, inscrisa prin incheierea nr, 25978 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 2714 1/Livezile, inscrisa prin incheieres nr. 39234 din 26/11/2008; (provenita din conversia CF

3051)

75274 [ 02/12/2021
Acl Administrativ nr. 63, din 15/11/2021 emis de Consiliul local Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
13053, din 18/11/2021 emis de Primaria comunel Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 287, din
19/11/2021 emis de Ing Bugnar Mihai lonut;

B4 |se modifica suprafata imobilului de la 5676 mp la 6198 mp

Al

Sarcini :

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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C. Partea I, SARCINI .,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, P
drepturi reale de garantie si sarcini aTeringe

N SUNT

— S ——

Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2-_Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad:
29228 | Livezile” .
&

LGE500
T

]
g7
70
i
631300 (&= L £31300

& Proprietar

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37849 / 09/07/2019
Act Ac_iml!l%_st_ratlv nr. HCL MR, 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE;
Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imebilului cu numarul cadastral Al
Bl [29228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
o cadastral 28319 inscris in_cartea funciara 28319; R
Act nr. 0 (documentatie cadastrala, anexa 24);
82 | lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
{11 |
1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 28319/LIvezile, inscrisa prin incheierea nr. 25878 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 27141/Livezile, inscrisa prin incheierea nr: 39234 din 26/11/2008: (provenita din conversia CF
3051)
& Sarcini
C. Partea lil, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
_NU SUNT

-_Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad:

Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3
29228 ,Livezile”_.

i

(CAD F5308)

631400

631300

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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& Proprietar

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

37849/ 09/07/2019 - o
Act Al_:_I_r_ni‘nistratIv nr, HCL NR. 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE:
Se infiinteaza carfea funciara 29228 a imobilulul cu humarul cadastrall Al
B1 [29228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul
__lcadastral 28319 inscris in cartea funciara 28319;

Eg_nr. 0 {documentatie cadastrala, anexa 24): -
intabulare, drept de PROFRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala Al

I
B2 hi il
1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public i
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28319/Livezile, inscrisa prin incheierea nr, 25978 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 27141/Livezite, inscrisa prin incheierea nr, 39234 din 26/11/2008: {provenita din conversia CF

3051)

= Sarcini ;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

3.1.2  Elemente suplimentare de identificare
Amplasament-imobil subiect CF 29228 Cad 29228- Livezile .- https://geopartal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

1: 4000 1 .
ﬁf Anul zhorulii ontofore: 2020 ho woasilt
ANCPL S ——

Amplasament-imobil subiect Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228 - Livezile .-
https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Dalele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu var fi transmise unor terti fara acordul seris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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1: 1000 (s = 3
EF Anul zhorulul ortofoto: 2020 il e cuita fisiale” uba iy o

3.1.3 Istericul si utilizare
CF 29228 Cad 29228- Livezile .

Teren intravilan_curti constructii conform extras de carte funciara pentru informare prezentat.
TEREN in suprafata totala de 6.198 mp compus din:
Teren liber in suprafata de 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 inscris in CF Livezile, judetul Bistrita-Nasaud .

o Teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii; Terenul are o forma neregulata si este plan.

La data inspectiei destinatia actuala — teren curti constructii- prestari activitati comerciale- Piata Auto Livezile.

Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228 - Livezile

Teren intravilan.

TEREN in suprafata totala de 40 mp compus din:

Teren liber in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- identificat cu CF 29367 Cad 29367 inscris in CF Livezile, judetul
Bistrita-Nasaud.

o Teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii; Terenul are o forma regulata si este plan.

La data inspectiei destinatia actuala - teren curti constructii.

3.1.4 Descrierea zonei

= Pentru proprietatea evaluata in suprafata de 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 inscris in CF Livezile
- este amplasata in Loc. Livezile in intravilanul localitatii Livezile cu acces din DN 17 jud Bistrita Nasaud
Piata Auto Livezile.

Zona de amplasare a imobilului subiect, este o zona nerezidentiala in imediata vecinatate a zonei rezidentiale.
o Zonabeneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica, canalizare.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Proprietatea evaluata se invecineazi cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere- cu destinatie similara. In imediata vecinatate se afia
terenuri libere arabil/curti constructii iar la aproximativ 300-400 ml parcelele de teren aferente imobilelor
rezidentiale imobile rezidentiale unifamiliale,

= Pentru proprietatea evaluata in suprafatd de 40 mp_Parte din CF 29228 Livezile. To /Cad: 29228 CF Livezile.
- este amplasata in Loc. Livezile in intravilanul localitétii Livezile - jud Bistrita Nasaud .

Zona de amplasare a imobilului Subiect, este 0 zona nerezidential.
© Zona-beneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica, canalizare.
Proprietatea evaluati se invecineaz cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere - cu destinatie similara. In imediata vecinatate se afla
terenuri libere arabil iar la aproximativ 300-400 m| parcelele de teren aferente imobilelor rezidentiale
imobile rezidentiale unifamiliale.

3.1.5  Acces auto si pietonal la amplasament

Accesul la proprietatea se realizeaza -
* Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile -Accesul la imobilul subiect se realizeaza din DN 17 -

3.1.6  Acces auto si pietonal in cadrul amplasamentului
Accesul se realizeaza din alei amenajate- pietruite.

3.1.7  Vecinatati imediate
Parcele de teren similare ca si dimensiuni in marea lor majoritate- cu destinatie curti constructii.

3.1.8  Aspecte legate de topografia amplasamentului

Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile .
Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

1. Pentru Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cadastral distinct
parte din CF 29228 Cad 29228 Livezile " .
Terenul este plat, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim Ia linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

2. Pentru Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2-_Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228 .| ivezile ok
Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

3. Pentru Teren intravilan_curti constructii, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3-_Parte din CF 29228

Livezile, Top/Cad: 29228 Livezile "

Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientuluj si al destinatarului
decembrie 2024,
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319  Utilitati

Nuam avutla dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar am observat
in cadrul inspectiei ca utilitatile :
- reteaua urbana de energie electrica - la limita proprietafii:
- reteaua urbana de apa: - existenta nu putem aprecia distanta.
reteaua urbana de gaze: inexistenta- .
- reteaua urbana de canalizare : - existenta nu putem aprecia distanta-

3.1.10 Utilitati. Regim special

- Nu este cazul.

3.1.11 Potential si Intentie de dezvoltare
- Nueste cazul

3.1.12 Autorizatia de construire
- Nu este cazul

3.1.13 Certificat de urbanism
- Nu este cazul

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Analiza pietei imobiliare

3.1.14 Definirea pietei specifice
Piaté specifica analizati este piata proprietatilor de tip teren intravilan_curti constructii, terenuri situate in localitatea
Livezile si localitati comparabile — judet Bistrita-Nasaud.

Teren plan (vezi descrierile analitice), cu forma echilibrata si vecinatati imediate terenuri intravilane similare ca sj destinatie.
nefavorabile, cu posibilitatea rezonabila, fizica, permisiva pentru dezvoltare activititi comerciale.

3.1.15 Analiza cererii probabile

Cererea pentru terenuri similare este in echilibru / scadere in ultima perioada.
Se efectueaaza tranzactii predominant intre rude si/sau de la proprietari cu proprietati invecinate, acestia incercand sa isi
optimizeze geometria suprafetelor,

3.1.16 Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare pentru terenuri similare, este sub medie, datorita pretului relativ mic de vanzare prudentei vanzatorilor
datorita conditiilor economoce actuale, a divizarii pe mostenitori cat si a costurilor ridicate cu documentatiile cadastrale si
actele notariale la vanzare.

Astfel de terenuri sunt putine prezente Ia tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature.

Chiar si oferta de vanzare a terenurilor construite este destul de limitata.

in anexa este prezentat un extras din oferta competitiva .

3.1.17 Echilibrul pietei

Piata specifica pentru acest tip de proprietate este in dezechilibru, in favoarea ofertei, oferta este usor mai mare decat
cererea.

in anexe exist3 selectii relevante cu privire la:
* Terenurilibere existente disponibile pe piata in zone asimilabile
¢ Alte Oferte competitive - selectie cu comparabilitate corespunzatoare.
De asemenea sunt prezentate:
» Cotatii unitare atasate ofertelor
*  Exprimari la criterii unitare de comparatie adecvate
e Concluzii valorice
o Cotatii. In zona analizata terenurile disponibile sunt oferte de vanzare pentru terenuri similare cuprinse
intre 8 — 18 eur/mp
o Tendinte. Tendinta este de crestere a numarului de tranzactii, pe masura ce utilitatile sunt in extindere si
PUG aprobat, cu planuri de sistematizare a zonei

EL) A se vedea suplimentar si anexa. -- "Extras din analiza de piata”

In urma analizei au rezultat urmatoarele intervale de piatd pentru elementele analizate:
e Cotatii unitare terenuri
o Ofertele de vanzari terenuri sunt reduse —
o ele variaza in general in intervalul 8-18 €/mp

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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4.1  Cea mai buna utilizare

4.1.1 Elemente teoretice

STRITA-N,
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Conceptul de cea mai buné utilizare - CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante,
posibile care va constitui baza de pornire $iva genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele

urmatoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

permisibila legal
o posibila fizic

o fezabila financiar
maxim productiva

o

o

4.1.2 Incadrare conform URBANISM
- Nu este cazul

4.1.3  Utilizari ADMISE

® Nueste cazul

4.1.4 Limitari conform URBANISM
Nu este cazul.

4.1.5 Caracteristici NECESARE parcele

®  Nu este cazul

4.1.6  Dezvoltare INTENTIONATA
Nu este cazul

4.1.7 Alternative
Nu este cazul.

4.1.8 Concluzii subiect

Concluzie:
e Teren intravilan, curti constructii

» Pelanga puterea de cumparare invocata, se evidentiaza si aspectele favorabile

4.1.9  Concordanta CMBU (investitia potentiala) cu dezvoltarea intentionati

e Nu este cazul

4.2 Evaluarea terenului
4.2.1 Metodologie

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bun utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

o Comparatia direct3
o Metode alternative

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentials, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului

decembrie 2024,
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4.2.2  Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.
Dimensiunea si forma, precum si vecinatatile sunt atribute favorabile.

in cazul de fata:
* Nuexistd teren in afara exploatarii sau zone redundante unei dezvoltiri unitare;

4.23  Particularitati metodologie aplicati

In speta de fata s-a aplicat
o Comparaia directa.

4.24 Comparatia directa

4.24.1 Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, in

scopul evaluarii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii

$i nu de natura/ tipul acesteia.

= De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zona;

Sunt luate in considerare asemanérile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie, care includ:

& drepturile de proprietate transmise, conditile de finantare, condiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa
cumparare, conditiile de piaté, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

4.24.2 Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferita, amplasamentul putand fi tratat unitar.

4.24.3 Particularitafi selectare date piata

Pentru astfel de terenuri
& terenuri cu suprafete mediil mici, ca cel subiect,
#¢ cu potential

putem defini:

= astfel de terenuri libere sunt prezente pe piata,

Astfel, in cadrul analizei de piata si a selectie comparabilelor:

2 principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil.

2 s-arealizat o extindere a ariei de piata analizate la alte zone similare ale localitatétii Livezile si localititi comparabile.
= au fost eliminate din analiza de piata date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale intervalului de piata.

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextul informatiilor
detinute de evaluator.

in cele ce urmeaz sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare comparabila.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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4.24.4 Comparabile utilizate.
Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile

Vezi anexe.
htlps:fmw.storia.ro!rofofertalteren-3842-mp-cu—utiIitati—zona-de-case-!ivezﬂe-
IDBGVW.htmI? gl=1*hox604* qgl aw*RONMLiE3MzY1MTQTNzEuRUFJYUbeZJDaE1JeC1IUTMZdanZO1WUnBObONSMIdVQS\

Vezi anexe.
https:/mwww.olx.ro/d/ofertalteren-intravila n-1640-mp-in-livezile-bn-IDitXle.html

Vezi anexe,
https //www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-521 7-mp-cu-utilitati-parcelabil-ideal-case-livezile-
IDB3bp.htmI? gl=1*v2qa5s* qcl aw'RONMLIE3MzY1 MTa1NzEuRUFJYUIRb2JDaE?JeC1IUTMZdnJDZU1WUnBGb0NSMIdV03VZR

Vezi anexe.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Grila de calcul -comparatie directa.
Pentru 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 - Livezile .

ANEXA 1.2
ANALIZA COMPARATIE! DIRECTE
Proprietatea evaluata TERENUR!I COMPARABILE
El i - .
emente de comparatie Sublact L iveziie: Comparabila A Comparabila B Comparabila C-
Livezile Livezile LIVEZILE Dumbrava
6.198,0 supraf, 3.842 0 52170 1.640,0
0.0 front 18,0 17,0 25,0
Pm(ol‘artaf‘vanznn}[suﬂmp]
Valoare teren €70.309 € 104.340,00 € 13.120,00
Valoare teren euro/ mp €18,30 € 20,00 € 2250
Conditii de piata-Data ofertei dec.24 dec.24 dec.24 dec.24
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii % 0,00 0,00 0,00
Pret corectat € 18,30 € 20,00 € 22,50
Tipul (oferta/tranzactie) vanzare oferta oferta oferta
justare % -25% -25% -25%
Valoarea ajustarii % -€ 4,58 -€ 5,00 £ 583
Pret corectat €13.73 € 15,00 € 16,88
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
JAjustare EUR/mp
Valoarea ajustarii %
Pret corectat €13.73 € 15,00 € 16,88
Conditii de finantare cash simitar similar similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat €13,73 € 15.00 € 16,88
Conditii de vanzare normal similar construit similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat € 13,73 € 15,00 € 16,88
Localizare Livezile spre Bistrita Livezile - Livezile Livezile
justare % 5%
Valoarea ajustarii € 0,69 €0,00 €000
Pret corectat
la drum asfaltat- la drum de la drum de la drum de
oss secundar din DN 17
exploatare exploatare exploatare
justare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret corectat
Formal delimitare
justare % 0% 0% 0%
Eak:-afea ajustarii € 0,00 € 0,00 € 0.00
Suprafata 6.198,0 3.842,00 5.217,00 1.640,00
Ajustare % -5% -16% -20%
Valoarea ajustarii -€ 0,69 €225 -€ 3,38
Pret corectat
Deschidere / Raportul laturilor
[Ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat
Topografie plan plan plan plan
justare %
Valoarea ajustarii € 0,00 € 0,00 € 0,00
Destinatia(utilizarea terenuiui)/CMBU comercial rezidential rezidential rezidential
JAjustare 3% 3% 3%
Valoarea ajustaril % €041 €045 € 0,51
Pret corectat
Utilitati utilitatile zonei similar similar similar
Ajustare EUR/mp
Valoarea ajustaril
Pret corectat
Conditii speciale sau amenajari - similar similar similar
|Ajustare EUR/mp € 0,00 € 0,00 €000
Valoarea ajustarii
Pret corectat €14.14 €13.20 €14.01
Total corectie bruta ( % ) 13% 18% 23%
Total corectie bruta ( eur/mp ) 1,78 2,70 '3&
Valoarea estimata(rotunjit) Comp A 14,1 EURO/mp
S teren parcela = 6.198,0 87.621 EUR 435.959 lei Curs BNR 18.12.2024
40,0 565 EUR .B14 lei [ 4,9755 lei

Datele, informatiile si continutul prezentulus raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Pentru 40 mp identificatcu CF Cad - Livezile .

4.24.5 Justificare ajustari aplicare

Pentru ajustdrile oferta vs. tranzactie sau avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si conditiile actuale
ale pietei imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari:

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

Condiii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piatd:nu au fost necesare ajustari (informatii curente);

Ajustarile pentru localizare si acces, au la baza diferentierea perceput de piata pentru zona subiectului, mai slab cotate
ca si cea a comparabilelor: s-au aplicat ajustari comparabilei C1, - deoarece este situata in zona cotate finferior fata
de proprietatea analizata;

Caracteristici fizice - suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1,2, 3 deoarece detin suprafete mai mari
care unitar se tranzactioneaza la valori mai mici ;

Caracteristici fizice — front: fara ajustari;Topografie: suprafete de teren comparabile.
Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare ajustari;

Cea mai buna utilizare: au fost ajustate toate comparabilele - proprietatea analizata — destinatie comerciala si
proprietatile comparabile cu CMBU rezidential. nu au fost necesare-

Utilitéti: nu au fost necesare ajustari;
Zonarea: nu au fost necesare ajustari;

4.24.6 Rezultat comparatie directa:

Teren intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367_ ,Livezile " .
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367 ,Livezile i
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

4.3 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

4.3.1 Rezultatele evaluarii
A fost aplicata abordarea prin PIATA.

Datele, informatille si continutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si riu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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4.3.2  Expuneri anterioare pe piat $i istoric tranzactii

Nu se cunosc expuneri anterioare de vanzare ale terenului,
Nu se cunosc tranzactii recente care s aiba ca obiect terenul subiect.

4.3.3 Concluzia valorica:

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea de piata a terenului considerat construibil, tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

Teren intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 m p- Amplasament 2- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367_ ,Livezile " .
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367 _,Livezile e
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

5 ANEXE

5.1 Fotografii relevante
Anexa distinct3

5.2 Documente justificative
5.2.1  Documente justificative - documente proprietate

11 SINTEZA EvALUARI It S
1.1.1 EXTRAS TERMEN DE REFERINTA. 2
11.2 INSPECTIE LIMITATA, ... S A 3
113 IPOTEZE DE LUCRU LEGATE DE INSPECTIE LIMITATA- NU ESTE CAZUL . A4
114 CONCLUZIA VALORICA: ... R 3855 5 A . . . - 4
11.5 CERTIFICARE T4E-24-5/2024. ..., 1 i - 5 . - 6
2 TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARIL ..o 7
21 IDENTFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULYY .. ... ; i : % = i - 7
22 IDENTIFICAREA CLIENTULUI § A UTILIZATORILOR DESEMNAT! 7
23 SCOPULEVALUARN. . . - . e |
24 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARN 7
241 IDENTFICARE SUMARA 3 . - - 7
242 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA. 8
243 SARCMI. .. 8
8

8

244 IDENTFICARE ACTWV. IDENTIFICARE r:.qﬁ,e.\.s m.aui s: FAPI‘E‘LI
245 LUCRARIIN CURS. .. ; J

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024
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25 TIPUL VALORN ESTIMATE .
251 MODALITATI DE PLATA, R
252 MoNEDA RaFORTULLY,,
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2113 IPOTEZE SPECIALE §1 PARTIGULARE .
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentials, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si

prealabil al evaluatorului, al clientului i al destinatarului
decembrie 2024.




’:%‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD | Nr.cerere | 69877 |
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua | 08 i
i T lne 11
2 Anul [ 2024 [
ANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficore

LTS M PENTRU INFORMARE E?m*?@i*r% .
Carte Funciara Nr. 29228 Livezile mmﬁﬂ E Hﬁl E‘@M“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, jud. Bistrita Nasaud

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt|  topografic Suprafata* (mp) : Observatli / Referinte
Al 29228 6.198 Teren neimprejmuit;

Piata Auto

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37849 / 09/07/2019
Act Administrativ nr. HCL NR. 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE; :

Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |29228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 28319 Inscris in cartea funciara 28319;

Act nr, 0;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28319/Livezile, inscrisa prin incheierea nr, 25978 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 27141/Livezile, inscrisa prin inchelerea nr. 39234 din 26/11/2008: {provenita din conversia CF
3051)

75274 / 02/12/2021

Act Administrativ nr. 63, din 15/11/2021 emis de Consiliul local Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
13053, din 18/11/2021 emis de Primaria comunei Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 287, din
19/11/2021 emis de Ing Bugnar Mihai lonut;

B4 [se modifica suprafata imobilului de la 5676 mp la 6198 mp a
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 29228 Comuna/Oras/Municipiu: Livezile
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29228 6.198 Piata Auto
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i X 1
| i 5 ; % 4
i . ! { i 5
; J I : | QO WO Y 1883 \\‘ 31431

} f i : ' \
\ PP | 30 Y

i v\ \

Il 25304 ] % . ! \ \
| }

\I"‘. ' T e l\:\ P e g '\f\_ m.nl : :;mv
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " i ;
crt fofos%n;é i Fmp}t Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1| cuti fpal 6,198 ; u : Plata auto
constructii

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct; Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)

1 2 33.672 2 3 4,19

3 4 1.915 = 5 36.345

5 6 28.102 6 7 5.119

7 8 17.359 8 9 18.449

9 10 19.967 10 11 0.049

11 12 15.543 12 13 3.608

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 29228 Com una/Oras/Municipiu: Livezile

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit o (m) inceput|  sfarsit (= (m)
13 14 12.216 14 15 19.601
15 16 22.817 16 17 22.601
17 18 90.342 18 19 18.201
19 20 32.141 20 21 8.651
21 22 17.714 22 23 5.618]
23 24 2.247 24 25 10.668
25 1 6.085]

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**#* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

documentului, f&ra semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora generrii,
08/11/2024, 11:14

WA WALA
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SYNTHESIS-WORK S.R.L.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru

inchirierea bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Livezile, prin licitatie publici

=« Teren intravilan- in suprafata de 40 mp- Amplasament 3 :

Jude;uI:BlSTRITA-NASAUD
Primaria comunei Livezile

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LIVEZILE
Comuna Livezile Str. Principala, 161, 427120, Livezile;
Judetul BISTRITA - NASAUD

Tel: 0263-270034; primarie@primarialivezilebn.ro




P024033833002/2024 CUL:50749128 RO:- Sed it sBigtrits, Str.3

Decembri {r:14 Ag 0d: 420080 Tel: 0744 -766774; 0749-059065, ] d:BISTRITA-NASKUD.

SYNTHESIS-WORK S.R.L.

CUPRINS

l. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:.............. 3
Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii:.......... 4




BYNTHESTS-WORK B.R.L. sssissasiois consumets ss:

T=l: 07dd -766774; 0749-059065, Tud:BISTRITA-?

|. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

Informatii generale privind bunul imobil teren ce face obiectul inchirierii:

1. Imobil proprietate privatda a Comunei Livezile, situat in Comuna
Livezile- Localitatea -Livezile-,- DN17, Livezile 427120, cu suprafata de _40
mp din S totala = 6.198 mp identificata cu CF 29228 Cad 29228, fiind
imprejmuit, avand categoria de folosinta "curti constructii”.

& Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3 40 mp
neidentificat cadastral este neimprejmuit, avand categoria de

folosinta "curti constructii”.

Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului local
de urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile,
imobilul este situat in intravilanul comunei Livezile, DN17, Livezile 427120 zona
Pietei Auto fiind zona rezidentiala, destinata construirii de locuinte individuale si
colective, complementar institutii servicii, mica industrie.

Bunul imobil care face obiectul inchirierii este alcatuit din teren liber amenajat
si in curs de amenajare- liber la data efectuarii acestui studiu.

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3 _40 mp.a fost obiectul
unui contract de inchiriere.

Imobilul-teren este proprietate privata a Comunei Livezile si este liber de
sarcini la data intocmirii acestui studiu..

Imobilul, teren aferent, este proprietate privatda a Comunei Livezile, fiind inscris
in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Livezile

Terenul este inregistrat in proprietatea publica a Comunei Livezile, conform H.G
nr. 905/2002 si CF 29228-Comuna Livezile, categoria curti constructii in

suprafata de 6.198 mp.
Accesul la proprietate se face direct din calea publica-DN 17, respectiv in
cadrul suprafetei de teren identificate cu CF 29228 Cad 29228.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Livezile, prin licitatie publica

A. Dispozitii generale

ART.1. Prezenta documentatie reglementeazs procedura de finchiriere a bunurilor
imobile, terenuri si/sau constructii, aflate n proprietatea privata a Comunei Livezile, exceptie
facand cele care sunt supuse inchirierii prin legi speciale.

ART.2. La intocmirea documentatiei s-au avut in vedere urmatoarele acte normative:

-an. 56 , art. 120, alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) siart. 139, alin. (2) din CONSTITUTIE*)
din 21 noiembrie 1991 (*republicata®) ;

- pozitia 8, localitatea Livezile, din anexa nr. 44 - Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al comunei LIVEZILE, la Hot&rarea Guvernului nr.905/2002, privind atestarea
domeniului public al Judetului Bistrita-N4saud precum $i al municipiilor , oraselor si comunelor
din judetul Bistrita-Nasaud cu modificarile si completarile ulterioare:

- art. 7 alin.(2), art.861 , alin. (3) din Legea nr. 287/2009** privind CODUL CIVIL din 17
iulie 2009 (**republicat**), modificata si completata ;

- prevederile art.555 si urmatoarele, art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificrile si completarile ulterioare:

- art. 297 , alin. (1) ,!'Iit. ,C” gi alin. (2), Sectiunea a 4- a Inchirierea bunurilor proprietate
publica, art.332 si art. 333 alin. (1-3), art.334 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ;

- Prevederile art. 7, alin (1) $i (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia public;

In temeiul: In baza art. 129 alin. (2) Iit. a) sid) si d), alin. (7) lit. b), art.139 alin. (1), alin.(2)
lit. i) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ

- prevederile art.363 si urmatoarele din Ordonanta de urgent& nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

ART.3. Principiile care stau la baza inchirierii bunurilor aflate in domeniul privat al
Comunei Livezile sunt: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si
libera concurentd, asa cum,sunt ele definite la art.311 din Codul Administrativ.

ART.4. Inchirierea bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publics, stabilirea
oportunitatii inchirierii si organizarea licitatiei publice se realizeazd de catre autoritatea
deliberativa a administratiei publice locale, respectiv Consiliul local al comunei si se aproba prin
hotarére a acestuia, cu respectarea prevederilor legale.

ART.S5. Pretul minim de inchiriere se aproba prin hotarare a Consiliul local al comunei si
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
catre evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a bunului imobil.

ART.6. Garantia se stabileste intre 3 $i 10% din pretul contractului de inchiriere, fara

TVA., prin hotarare a Consiliul local al Comunei Livezile.




ART.7.(1) Aplicarea procedurii de inchiriere se realizeazi prin Comisia de evaluare din a
carei componenta vor face parte si reprezentanti ai Consiliului local al comunei Livezile, stabiliti
prin hotarare.

(2) Ceilalti membri ai comisiei din aparatul de specialitate al primarului, precum si
supleantii lor, vor fi numiti prin dispozitie a primarului, impreuna cu atributiile comisiei, conform
prevederilor legale. '

ART.8.(1) Prin exceptie de la prevederile art.4 in cazul vanzairii unui teren aflat in
proprietatea privata a unitati administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor, la solicitarea lor.

(2) Pretul de inchiriere se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local al comunei.

(3) Proprietarii constructiilor / previzute la alin.(1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumpéarare in termen de 15
Zile de la primirea notificarii.

B. Initierea procedurii de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privati a
Comunei Livezile

ART.9.(1) Demararea procedurii de inchiriere a unor bunuri imobile, Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasamient 3’- »curti constructii”, proprietate privatd a Comunei Livezile se
aproba prin hotarare a Consiliului local al comunei, la solicitarea scrisi a unor persoane fizice
sau juridice interesate, si/sau pe baza raportului serviciilor de specialitate.

(2) Prin hotararea Consiliul local al comunei de aprobare a inchirierii, se stabilesc
si pretul minim de inchiriere, cuantumul garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului.
modalitatea de plata a pretului de inchiriere ofertat, alte specificatii si conditii necesare in
vederea organizarii procedurii.

(3) Pentru a face obiectul inchirierii, bunul imobil Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 3"-_ curti constructii” trebuie sa fie inscris in evidentele de cadastru si carte
funciara in proprietatea privatid a Comunei Livezile.

C. Documentatia de atribuire
ART.10.(1) Procedura de inchiriere are la baza hotararea Consiliului local al comunei
care cuprinde datele mentionate la art.9 si documentatia de atribuire care cuprinde urmatoarele
documente, intocmite conform prevederilor legale aplicabile:
a) Sectiunea |- Fisa de date a procedurii
b) Sectiunea a II- a - Caietul de sarcini:
¢) Sectiunea a lll-a - Formulare si modele de documente.
d) Sectiunea a IV-a — Model Contract.

(2) Documentele mai sus mentionate vor putea fi modificate si completate cu
specificatii, cerinte, criterii si alte informatii raportat la natura bunului care face obiectul inchirierii,
aprobate prin hotarare, necesare a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicita
cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie si asupra bunului supus inchirierii.




SECTIUNEA |

FISA DE DATE - CADRU
privind inchirierea prin licitatie publicd a bunului imobil, (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 2"-_ ,curti constructii’) proprietate privatd a Comunei Livezile,
situat in “Térg Auto Livezile”
str. 1]

l. Introducere

I.A. Informatii privind autoritatea contractanti

1. Denumire: Comuna Livezile - reprezentat legal prin Primar

2. Cod unic de inregistrare: 4347445

3. Adresa: Livezile, nr. 161, cod postal 427120, jud. Bistrita—Nasaud,
Romania

4. Punct de contact: Compartiment Patrimoniu - nr. 161, Livezile
Persoane de contact:
5. E-mail: primarie@primarialivezilebn.ro

6. Telefon:0263-270034 Fax.0263-270034

7. Adresa de internet:. www.primarialivezilebn.ro

I.B. Scopul aplicarii procedurii

I.B.1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de
inchiriere a unui imobil, (Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2”-_ , curti constructii’)
proprietate privata a Comunei Livezile, situat in “Targ Auto Livezile”, str. , nr.

neidentificat cadstral distinct si este parte din in CF nr. 29228 nr. cadastral 29228, cu S
teren = 6.198 mp, iar “Teren“intravilan- Teren intravilan- "Amplasament23” avand fiecare
suprafata de 40 mp si valoare de inventar (descrierea si identificarea bunului);

I.B.2. Destinatia bunului imobil este _ ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE

PUBLICA" :

I.C. Procedura aplicati

I.C.1. Atribuirea contractului de inchiriere se realizeazi prin procedura licitatiei publice,
organizate in conformitate~cu prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr.
si a anuntului public nr. , CU respectarea prevederilor legale

aplicabile.

I.D. Valoarea contractului

I.D.1. Pretul minim de inchiriere de la care incepe licitatia este de __1.310 lei __, calculat
conform prevederilor legale si aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile
nr.

1.D.2. Ofertantul esté:-'obligat sd achite o garantie in valoare de _300 lei __, reprezentand
% din pretul contractului de finchiriere, care se depune in contul
deschis la Trezoreria Bistrita sau la casieria comunei Livezile.

I.E. Criteriul/criteriile de atribuire:




Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a)  cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiars a ofertantilor;

c)  protectia mediului inconjurator:

d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform criteriilor:
1. Nivelul.chiriei - 40%
2 Capacitatea economica financiaré a ofertantilor - 30%
3. Protectia mediului inconjurator - 20%
B Calitatea de comerciant alimentatie publics - 10%.

Il. Conditii generale ale procedurii:

I.1. Data organizarii licitatiei: (va fi adusa la cunostinta publica cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui
anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice).

I.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor: (in termenul stabilit in
documentatia de atribuire).

I1.3. Ofertele/solicitarile de clarificari/cererile de participare trebuie transmise la:
Registratura Primariei comunei Livezile - Compartiment Patrimoniu din Str. Pricipala nr. 161 —
parter, in termenele stabilite in prezenta documentatie.

I.4. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria comunei Livezile, Str. Pricipala nr. 161.

lll. Documentele procedurii:

l11.1. Tn vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Formulare
si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractants.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct. 11.3, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre
ofertant, insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea
contractanta.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu
vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin dou oferte valabile. in caz contrar procedura se va anula si
se va organiza o noua licitatie.




IV.7. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabilg in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea $i prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in format
electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei comunei Livezile licitatii de catre
persoanele interesate, sau pe suport de hartie (un exemplar) in baza unei solicitari in acest sens,
cu conditia achitarii sumei de lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare conform
Hotararii Consiliului local al comunei Livezile privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
datorate de persoane fizice si juridice din comuna Livezile, aprobata anual.

V.2 Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limit3 de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta are
obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite réspunsul cu cel putin 5
zile Tnainte de data limits pentru depunerea ofertelor.

V.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct.3, acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesars pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate fnainte
de data limitad de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
www.primarialivezilebn.ro licitatii.




SECTIUNEA A II-A

CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a bunului imobil, (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 2’-_ ,curti constructii”) proprietate privati a Comunei Livezile,
situat in “Targ Auto Livezile”
str. , Nr.

CAPITOLUL 1I. Informatii generale privind bunul imobil (Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 2”-_ ,curti constructii”) ce face obiectul inchirierii:

1.1. Bunul imobil, Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2’- »curti constructii”,
proprietate privatd a Comunei Livezile, este situat in “Piata Auto Livezile”, str. ;
nr. neidentificat cadstral distinct si este parte din in CF nr. 29228 nr. cadastral 29228, cu
S teren = 6.198 mp iar “Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2” avand fiecare
suprafata de 40 mp si valoare de inventar

(descrierea si identificarea bunului);

1.2. Destinatia bunului imobil este ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE PUBLICA" -

1.3. Elemente de identificare $i amplasare a bunului imobil, suprafata, forma, limite,
vecinatati, etc.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic, dacs este cazul.

1.5. Imobilul este/nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat, dupa caz.

1.6. Imobilul care face obiectul inchirierii nu face obiectul unor cereri de reconstituire
a dreptului de proprietate privata sau de restituire. depuse in baza legilor reparatorii si nu
face obiectul vreunui litigiu.

1.6. Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii (daca
este cazul).

CAPITOLUL II. Conditii generale ale inchirierii:

2.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgents a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare. i

2.2. Conform prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, vanzarea / inchirierea bunurilor din domeniul privat se
face prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

2.3. Are dreptul de a se inscrie |a licitatie orice persoani fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat 3| statului si catre bugetul local:
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.




2.4. Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale

w g

comerciale. Un sarticipant poate licita doar pentru un singur lot.

2.5. Orice persoana interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

2.8. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se
va organiza o noud licitatie.”

2.7. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferts valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

2.8. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire

2.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

2.10. Ofertantul are- obligatia de a respecta conditile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi vandut in ce priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

2.11. Pretul minim de inchirierea de la care incepe licitatia este de —ahSdQuer:
calculat conform prevederilor legale si aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei
Livezile nr. :

2.12. Ofertantul este obligat s achite o garantie in valoare de __ 300 lei _, reprezentand
% din pretul contractului de inchiriere.
2.13. Criteriul/criteriile de atribuire:
(va fi stabilit prin hotdrarea Consiliului local al comunei de aprobarea a inchirierii in functie de
natura bunului)

2.14. Contractul de inchiriere se incheie, in baza prevederilor hotararii Consiliului local al
comunei prin care se aprobé inchirierea bunului si a procesului verbal / raportului care incheie
procedura de inchiriere si declara ofertantul castigator.

2.15. Durata de inchiriere este de 2 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pe
0 perioadd maxima egala cu Jumatate din perioada initiala.

2.16. Se interzice subinchirierea bunului inchiriat.

2.17. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta Teren
intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2’- se va exploata in baza unui program de exploatare
acceptat de proprietar.

2.18. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului Si/sau aprobate prin hotsrare
a Consiliului local al comunei (daca este cazul).

CAPITOLUL II1. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea mai mult de 90 de zile de Ia eliberare.

3.2. Documentele pentru inscrierea la licitatie se depun complete Ia registratura Primariei
comunei Livezile — Compartiment Patrimoniu, in plic inchis si sigilat, insotit de o adresa de
depunere a acestuia pani la data de , ora . (in termenul stabilit in
documentatia de atribuire care se va completa ulterior)

3.3. Pentru a indeplini conditile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipqa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisa h plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat pretul minim
de inchiriere stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile prin care se aproba
inchirierea bunului imobil, sub conditia respingerii ofertei.
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3.5. Oferantul are obligatia de a depune ofertd sau documente pentru fiecare criteriu de
atribuire a contractului de inchiriere, stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile
de aprobare a Tnchirierii bunului imobil, dupa caz.

CAP.IV. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data siora.

4.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant.

4.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de participare,
semnata de ofertant (Formularul nr. 2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.V.:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii fiind valabild pana la data incheierii contractului de inchiriere.

4.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunt si in fisa de date a procedurii.

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

4.11. Oferta depusa la o alt§ adres3 a autoritaii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazs nedeschisa.

4.12. Continutul ofertelor trebuie s& ramani confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta dat3.

4.13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sa& anuleze procedura si s3
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.

CAPITOLUL V. Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti:

A. Documente ce se depun in plicul exterior:

5.A.1. Ofertantii persoane juridice (societati comerciale, societsti pe actiuni, etc.) au
obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dup3 caz, in plicul exterior
urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr..2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care
sa reiasa obiectul de activitate, eliberat de citre Oficiul Registrului Comertului;

d. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de citre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;
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e. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
locale (eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comuneij Livezile) indiferent de localitatea
in care Tsi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul local; “

f. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationald de
Administrare Fiscala:

g. balanta de verificare aferents lunii anterioare depunerii ofertei

h. declaratie pe propria raspundere din care si reiasi faptul ca persoana juridics
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnat3 castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durat de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procurad de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului:

J. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de _300 lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala
nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445
k. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Livezile, nr. 161, sau
in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

. alte documente, daci este cazul.

5.A.2. Ofertantii persoane juridice (persoanelor fizice autorizate, intreprinderi individuale
$i Intreprinderi familiale, etc.) au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 4 );

c. certificat constatator eliberat de citre Oficiul Registrului Comertului, privind calitatea
de agent economic autorizat, inregistrat, din care sa reiasa obiectul de activitate;

d. certificat constatator, eliberat de citre Administratia Finantelor Publice privind
indeplinirea obligatiilor de plata catre stat, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul de stat;

e. certificat constatator, eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile,
privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale, indiferent de localitatea in
care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista datorii fata de
bugetul local:

f. ultima declaratie unica privind veniturile realizate si estimate, Tnsotitd de recipisa privind
depunerea la Agentia Nationald de Administrare Fiscala:

g. registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale, etc, care nu practica norma de venit :

h. declaratie pe propria raspundere din care si reiasi faptul ca persoana juridics
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnats castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru 6 durati de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului:
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J. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 300 lej _lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipal

nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121 C410202XXX deschis Ia Trezoreria Bistrita, CF 4347445

k. dovada achitrii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta 3 fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniy / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161,
sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

l. alte documente, daca este cazul.

5.A.3. Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforms cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare |Ia licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4 )

C. actul constitutiv al asociatiei, incheiat in baza prevederilor O.G. 26/2000, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul, de catre reprezentantul legal

d. statutul asociatiei, incheiat in baza prevederilor 0.G. 26/2000, in copie certificats
pentru conformitate cu originalul, de cétre reprezentantul legal ;

e. incheierea eliberats de Judecatoria Bistrita , prin care se dispune inscrierea asociatiei
in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform prevederilor O.G 26/2000 :

f. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata citre stat eliberat de catre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul de stat;

g. certificat constatator privind indeplinirea obligatjilor de plata a impozitelor si taxelor
locale (eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile) indiferent de localitatea
in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul local:

h. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea Ia Agentia Nationald de
Administrare Fiscalj : -

i. balanta de verificare aferents lunii anterioare depunerii ofertei;

J. declaratie pe propria raspundere din care s& reiasa faptul ci persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriaIe, dar nu ' '

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare Ia licitatie.

k. delegatie/procurs de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului:

I. dovada achitarii garantiei de participare Ia licitatie in suma de __300 lei _ lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniy / Primariei Livezile din Str.
Pricipala nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445 :

m. dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta 3
fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniy / Primariei Livezile din Str. Pricipala
nr. 161, sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445,

n. alte documente, dacs este cazul.

5.A.4. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a in original si/sau copie conforms cu

originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :
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a. declaratie de participare |Ia licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de citre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4 )

c. certificat de atestare fiscals eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din
localitatea in care are domiciliul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista
datorii fata de bugetul de stat:

d. certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile), prin care se face dovada ci
nu exista datorii fata de bugetul local;

e. certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Bistrita Nasaud,
care atesta situatia judiciara a participantului la licitatie;

f. adeverinta privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni,
eliberata de Agentia Judeteans de Administrare Fiscala de domiciliu;

g. declaratie pe propria raspundere din care si reiasi faptul ca persoana fizica
participantd la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnats castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culps proprie.
Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare Ia licitatie.

h. imputernicire/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantului;

I. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie n suma de _ 300 lei _ lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str.
Pricipala nr. 161 sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF
4347445 :

J- dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 100 lei, ce se poate achita
In numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161,
sau in contul RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

k. alte documente, dac este cazul.

B. Documentele depuse de ofertanti in plicul interior:

5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a pretului de inchiriere acceptat in cazul
in care va fi declarat castigator.

b) oferta / documente pentru fiecare criteriu de atribuire a contractulyi de inchiriere, stabilit
prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile de aprobare a inchirierii bunului imobil (daca
este cazul).

5.B.2. Formularul model al ofertei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul
licitatiei publice (Formularul nr. 3).

Notai: Plicul exterior, sigilat, se va depune insofit de o cerere de participare la licitatie,
pusa la dispozitie de organizatorul licitatiei (Formularul nr.1).

Nota: : Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice
/persoanele fizice autorizate/ asociatii si fundatii/intreprinderi individuale, etc./persoane fizice,
care nu au depus toate documentele solicitate |a CAP.V. A si B, fara a avea posibilitatea de a
depune documente in completare ulterior, precum $i cei care figureaza cu obligatii de plata
restante in fata de bugetul:de stat $i local si /sau in evidentele Compartimentului Patrimoniu /
Primariei Livezile din cadrul Primariei comunei Livezile.

C. Garantia de participare la licitatie:
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°.C.1. Garantia in suma de _300 lei_ lei se va achita prin virament bancar in contul
autoritatii contractante deschis la Trezoreria Bistrita sau in
numerar la casieria Compartimentului Patrimoniu / Primariei Livezile din Str. Pricipala nr. 161.

5.C.3. In cazul participantilor declarati castigatori, garantia de participare la licitatie se
refine si se restituie dupa achitarea integrala a pretului de inchiriere, Tn cazul in care nu figureaza
cu obligatii de plata restante. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, rata, penalitatile,
precum si alte sume datorate de cétre adjudecitor, in baza contractului de inchiriere.

5.C.4. In cazul in care castigatorul opteaza pentru achitarea integrald a pretului de
inchiriere, garantia achitata se retine si va fi inclusa in pret.

5.C.5. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat
castigator, in cazul in care acesta revoca oferta sau refuza incheierea contractului. Garantia de
participare la licitatie nu se restituie in conditiile Tn care castigatorul licitatiei nu se prezinta
pentru achitarea pretului sau avansului si incheierea contractului de inchiriere in termen de
20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.C.6. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de participare
la licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, exceptie facand ofertantul clasat pe locul al 2-lea ciruia i
se retine garantia pana la semnarea contractului cu adjudecatorul licitatie, in cazul prevazut la
CAP.IX pct. 9.5.

CAPITOLUL VI. Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei
castigatoare *

6.1. Plicurile sigilate se predau de catre secretar, comisiei de evaluare in ziua si la ora
fixata pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie si fisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul s& participe la procedura prin reprezentant.

6.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile Capitolului IV, punctele 4.1-4.5.

6.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
Capitolul IV punctele 4.1.-.4.5_ in caz contrar, autoritatea contractanta, are obligatia de a anula
procedura si de a organiza o noua licitatie.

6.4. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

6.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 6.4. de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la
CAP.V, pct.A si B, dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari ulterioare.

6.7. Oferta propriu-zisa, previzuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei $i semnat de catre toti
membrii comisiei si de cétre ofertantii admisi.

6.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea propunerii
comisiei de evaluare.

6.10. Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea prevazuta la pct. 6.9, in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

6.11. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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6.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nuy indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se Seémneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

6.13. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la 6.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

6.14. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractants informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.
are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire stabilit prin
hotarare si prevazut in fisa de date a procedurii.

6.16. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasat; pe primul loc,

verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

6.18. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 6.17,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o Zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

pentru prima licitatie.
6.21. Cea de-a doua licitatie se organizeazs in aceleasi conditii ca Si prima.

calendaristice de Ia finalizarea procedurii de atribuire.

6.26. Autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

CAPITOLUL VII. Anularea procedurii :

13




7.1. Prin exceptie de la prevederile pct. 6.24, autoritatea contractants are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de Ia
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

7.2. In sensul prevederilor incrise la pct.7.1., procedura de licitatie se considers afectats
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau 'n modul de aplicare a procedurii de licitatie
S€ constata erori sau omisiuni care au ca efect Incalcarea principiilor prevazute Ia art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afia in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

7.3. Incalcarea Prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

7.4. Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAPITOLUL VIII. incheierea contractului de vanzare — cumparare/ inchiriere:

8.1. Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul de inchiriere, cu ofertantul
declarat castigator, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de Ia data
realizarii comunicarii prevazute la punctul 6.26.

8.2. Contractul de inchiriere va putea cuprinde clauze de naturi s3 asigure folosinta
bunului potrivit specificului acestuia si se va completa cu alte clauze specifice bunului supus
inchirierii.

8.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de inchiriere sau a avansului din pret si incheierea contractului
de inchiriere.

CAPITIOLUL IX. Neincheierea contractului:

9.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de |Ia data
implinirii termenului prevazut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.

9.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

9.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractants reia procedura, in conditiile legii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

9.4 Daunele-interese prevazute la punctele 9.1. si 9.2. constau in valoarea garantiei, dar
nu mai putin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, la cererea partii
interesate.

9.5. In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasats pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

9.6. In cazul in care, in situatia prevazuts la punctul 9.5. nu exista o oferti clasats pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 9.3.

CAPITOLUL X. Obligatiile castigatorului licitatiei:
10.1. Adjudecatorul este obligat ca in termen de 20 zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 8.1, sa achite la casieria sau in contul autoritatii contractante
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integral pretul de inchiriere, sau avansul minim de ____ % din pretul de inchiriere ofertat, dacs
plata se va face in rate, $i sa solicite incheierea contractului de inchiriere.

10.2. Daca adjudecatorul licitatiei nu se prezinta Ia termen-pentru achitarea pretului /
avansului, acesta pierde garantia de participare la licitatie si posibilitatea de a incheia contractul

10.3. Adjudecatorul licitatiei are obligatia de a efectua plata pretului de inchiriere, avansul
si ratele lunare, la casieria say in contul Compartimentului Patrimoniy / Primariei Livezile pe
perioada si la termenele stabilite de catre Consiliul local prin hotarare.

10.4. Contractul de inchiriere se va incheia in forms autentica, in baza Hotararii Consiliului
local al comunei Livezile de aprobare a inchirierii si a procesului verbal / raportului de desemnare
a castigatorului, semnat de citre comisia de evaluare si aprobat de reprezentantul legal al
autoritatii contractante. Cheltuielile notariale cad in sarcina adjudecatorului licitatiei.

10.5. Adjudecétorul are obligatia sa prezinte |a Directia Venituri din cadrul Primariei
comunei Livezile o copie a contractului de § nchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data
semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

CAPITOLUL XI. Clauze de rezolutiune a contractului:
11.1. Atunci cand, una dintre partile contractului nu isi executa obligatiile niscute din

contract, cealalta parte are dreptul de a solicita rezolutiunea contractului de inchiriere, cu plata
de daune interese, daci este cazul, potrivit legii.

CAPITOLUL XII. Solutionarea litigiilor:

12.1. Orice ofertant care participd la procedura poate s inainteze o contestatie scrisa, in
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicérii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

12.2. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri, este de competenta instantelor de judecata.

CAPITOLUL XIII. Sanctiuni

13.1. Incélcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce
pot fi sanctionate, dac nu‘sunt savarsite in astfel de conditii incat s3 fie considerate, potrivit
legii penale, infractiuni, conform prevederilor art.345 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ.

CAPITOLUL XIv. Dispozitii finale

14.1. Nu vor fi acceptafi la licitatie ofertantii care nu au depus ofertele conform
documentatiei de atribuire Si care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat
consolidat.

14.2 Prezenta documentatie de atribuire se completeaza de drept cu dispozitiile legale

aplicate in materie, in vigoare sau apérute ulterior, $i intra in aplicare incepand cu data aprobarii
prin hotarare a Consiliului local al comunei Livezile.
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FORMULARE $| MODELE DE DOCUMENTE

Formularul nr.1
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante $i adresa completd)

Subsemnatul(a) , In calitate de reprezentant al
societatii/comerciant autorizat , Cu
sediul/domiciliul in localitatea str. ;
nr. , cod unic de inregistrare la Registrul Comertului nr. / CNP , prin
prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica organizata in data
de ,ora , pentru inchirierea imobilului ( teren) situat in localitatea

; Sir , nr. identificat in CF nr.
nr. cadastral , avand suprafata de Si
destinatia , amplasament 2.

Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, ne angajam
sa participam la licitatia organizata, in acest sens anexam plicul cuprinzand documentele
solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Livezile,
Data
Nr. telefon

Reprezentantul legal al societétii/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnatura)

Optez ca documentele, comunicdrile, etc. transmise de caétre institutia
dumneavoastrs pe toats perioada deruldrii procedurii de atribuire, sa se realizeze prin:

o posta, respectiv la adresa de corespondenta

o email, la adresa

o fax, la numardl




Formularul nr.2

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertului
CUI/CIF

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante $i adresa completd)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditile de participare la licitatie, subsemnatii,

reprezentanti ai ofertantului , In conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr. si cerintele
cuprinse in documentatia de atribuire, ne manifestam intentia de a participa la licitatia publica
din data de pentru inchirererea bunului imobil ( teren) situat in comuna
Livezile, str. T identificat in nr. CF

nr.cadastral , avand suprafata de , Cu destinatia de

, amplasament 2.

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achitirii garantiei de participare
la licitatie in suma de __300 lei _ lei $i a contravalorii documentatiei de atribuire de 100 lej (daca
este cazul).

3. Mentionam c& am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa respectam
conditiile din documentatia de atribuire si sa ne prezentam in termenul stabilit in raportul licitatiei
pentru achitarea pretului de inchiriere $i incheierea contractului. In caz contrar, ne asumam
pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnat castigatoare in urmatorii 3 ani, la o
licitatie publica privind bunurile statului say ale unitatilor administrativ-teritoriale. De asemenea,
ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare Ia licitatie.

Data / /

) (numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)




Formular nr. 3
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

Nr. inregistrare la Registrul Comertului
CUI/CIF

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Subsemnatul ' reprezentant al ofertantului

(denumirea firmej si calitatea reprezentantilor legali
/numele ofertantului), in conformitate Cu prevederile si cerintele documentatiei de inchiriere a

bunului imobil (teren), proprietate privatd a Comunei Livezile, situat in ; SStr.
, nr. identificat in CF nr. nr. cadastral ,
amplasament » Pentru achizitionarea bunului oferim un pret de lei,

fara TVA (pretul se va exprima in cifre si litere).
intelegem si acceptam toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile
si conditiile de inchiriere incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului.

Oferta noastra este valabils pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana la data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

Data / /

i (numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru $i in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/$tampifa)




Formular nr, 4
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1. Denumirea/N ume/prenume:

2. Sediu central / Adresa:

3. Telefon: Fax: E-mail:

4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:

5. Functia detinuti:

6. Codul de identifitate fiscala / Cod unic de inregistrare:

7. Certificatul de anegistrarg_e
(numarul, data si locul de inregistrare)
8. Nr. cont deschis la

9. Obiectul principal de activitate:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

10. Sedii filiale / sucursale locale (dacs este cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatﬁcu.’are/mregfstrare)

11. Capital social Cifra de afaceri

Data / /

i (numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru $i in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)

000000000
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b)

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. / 2025

CAPITOLUL I: PARTILE
Art. 1. - COMUNA LIVEZILE, prin Consiliul Local al Comunei Livezile, reprezentata prin Primar
Traian Simionca, cu sediul-in comuna Livezile, localitatea Livezile, judetul Bistrita Nasaud, in
calitate de PROPRIETAR, pe de o parte

Si
S.C/ASICS/P.FAL , reprezentat prin
» Persoana juridica cu sediul in, CUI , in

calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

in baza prevederilor art.1411 si urmatoarele din Codul Civil si al art.30 $i 31 din Legea
nr.15/1990, in baza Hotararii nr. / 2025 |, adoptata de Consiliul Local al comunei Livezile,
pentru aprobarea inchirierii prin “licitatie publica” a unui teren intravilan “Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 27-.» cu destinatia - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA- situat in imobilul Targ Auto Livezile” parte din imobilyl identificat cu CF 29228
Cad 29228 din localitatea Livezile » comuna Livezile , judetul Bistrita-N&saud. in suprafata de 40
m.p. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1). - Obiectul contractului j| reprezinta inchirierea unui teren intravilan . Teren intravilan-
Teren intravilan-"’Amplasament 2"-_ ,curti constructii’din incinta imobilului »Targ Auto Livezile” ,
avand fiecare suprafata de 40 mp situat in comuna Livezile localitatea Livezile, pentru -
ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE PUBLICA-.

(2) - Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de Ia data
incheierii contractului , Pe baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat
intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL IlI: CHIRIA
Art.3. (1) Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2"-_ curti constructii” inchiriat va fi
folosit de chirias ca teren intravilan cu destinatia - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTA TIE
PUBLICA-.
(2) - Destinatia teren intravilan- inchiriat - ACTIVITATI COMERCIALE -ALIMENTATIE
PUBLICA- nu va poate fi schimbati.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4. (1) - Termenul de inchiriere este de 2 ani, incepand cu data de... ..
(2) - Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, proprietarul
poate prelungi contractul, prin act aditional, pe o perioada maxim egala cu jumatate din
perioada inchierere initiald, in baza hotararii Consiliului Local Livezile.
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CAPITOLUL V: CHIRIA.
Art.5. (1) - Chiria lunara este de lei/m.p./luna si se plateste pana in ultima zi
lucratoare a lunii, pentru luna in curs.
(2) - Plata chiriei se face in contul comunei Livezile,
sau in numerar la casieria Primariei comunei Livezile.

CAPITOLUL VI: DREPTURI $I OBLIGATII

Art.6. - Proprietarul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3-, pe baza de proces-
verbal, incheiat dup& semnarea contractului:

b) sé&incaseze chiria, in conformitate cu dispozitile contractului de inchiriere:

c) sd beneficieze de garantia constituits de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburats a Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 3”-
pe tot timpul inchirierii:

€) sacontroleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta “Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasament 2” de citre chiriag, starea integritatii Teren intravilan-
Teren intravilan-"Amplasamient 2'- si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1) - Chiriagul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sanuaduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa achite chiria si plata utilitatilor corespunzatoare Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 2- inchiriat, in cuantumul $i la termenele stabilite prin contract:

c) safoloseasca Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2”- conform destinatiei
sale;

d) s exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea
sau deteriorarea acestuia:

€) saexecute la timpsi in conditii optime lucrarile de intretinere curente $i reparatii
normale ce se impun, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in
momentul incheierii contractului:

f) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 2’- inchiriat sau la instalatiile aferente, fara acordul proprietarului;

g) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta expoatarii normale:

h)  sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea altor scopuri;
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i) sanu perturbe in nici un fel activitatea desfasurata in incinta imobilului %

Piata Auto Livezile™:

J) sa obtind autorizatia de functionare , in termen de 6 Iuni de Ia incheierea contractului de
inchiriere;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, raman bunuri castigate
Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2’- inchiriat din momentul executarii lor, fara
ca prin aceasta s le poata opune drept compensatie pentru striciciunile facute sau pentru alte
sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest
contract. Totodatad, locatorul poate cere si readucerea Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 2’- in stare initiala.

CAPITOLUL ViI: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.(1) - In cazul in care chiriagul nu achitd proprietarului chiria datorata la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza 0,1% cu titlu de majorari de intarziere, din
cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luns sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriagul foloseste ,Teren intravilan- Teren intravilan-
"Amplasament 2”- ~curti constructii” contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se
reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens.

(3) - Neplata chiriei, folosirea , Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2’-
~curti constructii” in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, precum si orice alta incalcare
a obligatiilor contractuale de citre chiriag dau dreptul proprietarului s retind contravaloarea
garantiei.Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract
si la termenele fixate, d dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fara interventia
instantei de judecata s& considere contractul reziliat.

(6) - Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior lusrii
masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII ,, TEREN INTRAVILAN-
TEREN INTRAVILAN-"AM‘I'?LASAMENT 2”-_ ,,CURTI CONSTRUCTII”
Art. 9.(1) - Este absolut interzis3 subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau
partiala a ,Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2'-_ ,curti constructii” inchiriat.
2) - ,Teren intravilan- Teren intravilan-"Amplasament 2'-_ ,curti constructii” este
destinat exclusiv uzului titularului de contract.

24




CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majora exonereazi de raspundere partile, in cazul

neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortad majora se intelege un eveniment independent de vionta partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului $i care impiedica partile s
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca Ia cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximin 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va
comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase)
luni, fiecare partener poate Tl"enunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici
una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalts parte, dar ele au indatorirea de
a-si onora toate obligatiile pana la aceasta dati.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11.(1) - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

A. - la expirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile, legii;
B. -in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste $i prealabile in sarcina acestuia, n caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata:

C. -incazul nerespeéiérii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de citre chirias,
prin reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului:

D. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

E. in cazul in care chiriagul nu mai desfasoars activitate in Teren intravilan- Teren
intravilan-"Amplasament 2" inchiriat:

F. ladisparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau Tn cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-I exploata, prin renuntare, far plata unei despagubiri;

G. in cazul neplétii chiriei Pe o perioada de 3 |uni contractul de inchiriere se reziliaza;

H. incazul in care chiriagul nu face dovada obtinerii autorizatiei de functionare , in termen
de 6 luni de la incheierea contractului de inchiriere sau a unei situatii care determina prelungirea
termenului. "

(2) Tn cazurile prevazute la lit. B - E, G si H rezilierea opereaza in termen de 10 zile de Ia
data primirii notificarii scrise.

(3) Laincetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat s3
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restituie bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DENESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numar de 13 (treisprezece) capitole $i un numar de
14 (patrusprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat »~Solutionarea litigiilor” $i are un articol.
(2) - partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneazi.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul
partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XiI: SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea Iui, se va solutiona pe cale amiabil3 sau
de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat sisemnatastdzi ... ;MO exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
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SYNTHESIS WORK S R Il 3833 2024 CUI:S0749128 RO :-- Can:

i 0744 -T66774;: 0749- =058065. Tud:BTSTRIT NASAUD,

Raport de evaluare

Synthesis.docx
PROPRIETATE IMOBILIARA:

»Teren intravilan”_ identificate / identificat cu CF 29228 Cad 29228, categoria de folosinta
-“curti constructii”.
situat in comuna Livezile, localitate Lwezule Nr.FN, jud. Bistrita-Nasaud.

Proprietar: Comuna Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat,
Solicitantul raportului: Primaria Livezile, Cod postal: 427120, .

Destinatarul unic al raportului:
Primaria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principal3, Nr.161, Cod postal: 427120,

Evaluator: , SC SYNTHESIS-WORK?” srl prin evaluator Muthi Adrian Gelu legitimatia 14473
Data: decembrie 2024 Primiria Livezile
Datele, informatiile si continutyl prezentului raport fiind confidentials, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si ny vor fi transmise unor terti fara acorduyl seris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,




1 0744 -766774; 0749-059065, 7 tBISTRITA-NiSAUD.

SYNTHESIS_WORK S .R. L « RC:J20240338 2/2024 CUT:50749128 Ro:- Sed Ul:Bistrita,3tr.]1 Docembrie Ne:14

Raport: 74E-24-5/18.12.2024
Comanda: Informare Primaria Livezile.

Catre : Primaria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principala, Nr.161, Cod postal: 427120.

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM,
Bistrita, ca opinie obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fira a avea nicio legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii (activ, proprietar, cumparator, etc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, detinand
competenta necesard efectuarii evaludrii, declarand totodats conformitatea evaluarii cu SEV 2022.

1.1 Sinteza evaluirii

1.1.1  Extras Termeni de referinta:

Obiectul evaludrii este reprezentat de:

1. Teren intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad 29228- Livezile .

2. Teren intravilan, in suprafati de 40 mp- Amplasament 2- _parte a terenului identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile-neidentificat cadastral distinct .

3. Teren intravilan, in suprafati de 40 mp- Amplasament 3- _parte a terenului identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile-neidentificat cadastral distinct .

1. Situat in Livezile, CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud —situat in incinta Pietei Auto
Livezile.

o Identificat prin:
=  CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228.

Conform CF 29228 Livezile, imobilul cu Top/Cad: 29228 are o suprafata de 6.198 mp conform actelor si conform
masuratorilor o suprafat de 6.198 mp.

Are categoria de folosinta “curt constructii” si este detinuté in proprietate astfel -

Comuna Livezile -Domeniul Public.

2. Situat in Livezile, parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud-situat in incinta Pietei
Auto Livezile.

o Identificat prin:
# Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228,

Conform declaratiilor proprietarului are o suprafata de 40 mp- Amplasament 2.
Are categoria de folosints “curti constructii® si este detinuté in proprietate astfel -
Comuna Livezile -Domeniul Public,

3. Situat in Livezile, parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228, judetul Bistrita-Nasaud-situat in incinta Pietei
Auto Livezile.

o |dentificat prin:
&< Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228,

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Conform declaratiilor proprietarului are o Suprafatd de 40 mp- Amplasament 3,
Are categoria de folosinta ‘curti constructii” si este definutd in proprietate astfel :
Comuna Livezile -Domeniul Public.

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatilor
mai sus enumerate pentru Informare Primaria Livezile, in vederea inchirierii in urma procedurilor de licitatie publica.
Priméria Livezile doreste inchirierea acestei suprafete de teren~in scopul desfasurari de activitati comerciale- alimentatie
publica.

Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legatura cu procedura de licitatie publici-- misiune mai
sus definita, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemnati implica insusirea silsau considerarea ca fiind intelese si certificate a
tuturor ipotezelor de lucru, in concordants cu scopul lucrarii. Eventuale neconcordante si/sau alinieri la alte cerinte (decat in
cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior fructificarii raportului si utilizarea valorii in procedura.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de responsabilitate in fata altor entitati, care se considers ca au propria lor informare cu
privire la situatia general a activului evaluat.

analize juridice, sau ale operafiunii care exced profesiei de evaluare, Daca exista documente care sa certifice aspecte de
natura celor anterior expuse $i care nu tin de competentele/atributiile evaluatorului, acestea trebuie depuse de parti anterior
finalizérii raportului pentru fructificarea in raport. Daci se constata pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca aceste
documente sunt contrare (total sau partial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facutd decat dupa Si
adaptarea termenilor de referintd a raportului la noile documente $i eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma
influentei) a valorii exprimate in raport.

Drept de proprietate evaluat:

Conform acestui extras de Carte Funciara prezentate si anexate nu sunt inscrise sarcini.

Afost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra proprietatii imobiliare subiect, iar proprietatea s-a evaluat ca find
libera de sarcini.

Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini ori alte aspecte
litigioase care pot afecta valoarea.

Mentiuni:
- nuam efectuat investigatii suplimentare;
- Nuam avut documente si/sau informatii suplimentare celor prezentate in raport;

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decét cele
prezentate si anexate), nu se cunosc inchirieri care sa greveze dreptul de proprietate; nu se cunosc investitii ale tertilor care
sd impuna o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea si capitolul sIpoteze si ipoteze speciale”).

Daca pentru fructificarea raportului partile furnizeaza o alt informatie contraré (si agreeaza utilizarea altor ipoteze de lucru)
evaluatorul va face ajustarile necesare, elaborand o nous varianti de raport pe baza noilor date (noilor termeni de referintd).

Piata specifics analizats este piata proprietatilor de tip teren intravilan_curti constructii, terenuri situate in Livezile, si
localitati comparabile din judetul Bistrita-Nasaud.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

1.1.2  Inspectie limitata.

Proprietarul/Proprietarii nu a/au fost prezent/prezenti la inspectie.
Evaluatorul a efectuat inspectia in prezenta unui reprezentant al Primdriei Livezile.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor bulea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor i transmise unor terti fara acoredul scris s
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuatd de cétre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu, insotit de un
reprezentant al Primariei Livezile.

Societatea SC SYNTHESIS-WORK a desemnat ca evaluator pentru intocmirea raportului de evaluare pe ing Muthi Adrian
Gelu evaluator EPI si EBM- legitimatie 14473

A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Daca, anterior fructificarii raportului de catre parti se solicita, evaluatorul isi declara disponibilitatea de a reface/ ajusta/
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisd de proprietar si/sau in baza unor documente
noi §i actuale puse la dispozitie de parti (dacé acestea sunt diferite fata de cele initial inaintate evaluatorului sau daca ele vin
sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea
optima).

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuats de citre evaluator in data de 18.12.2024 orele 12.00.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezintd situatia de la data inspectiei.

1.1.3  Ipoteze de lucru legate de inspectie limitata- nu este cazul.

Imposibilitatea inspectiei integrale (sau limitarea acesteia) genereaza ipoteze.
Sunt considerate a fi infelese (ca definire si ca influent cu privire la cuantumul $i valabilitatea valorii) de catre utilizatori
urmatoarele:
- Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate.
Ipotezele bazate pe faptele presupuse a fi consecvente sau care ar putea fi consecvente cu faptele existente la data
evaluarii pot reflecta limitarea cercetérii sau investigarii realizate de catre evaluator
- Dacé nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaluari restrictioneaza documentarea, in cazul in care
evaluarea este acceptata de cétre evaluator, aceste restrictii si orice ipoteze necesare sau ipoteze speciale luate in
considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii,

1.1.4 Concluzia valorici:

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului, tindnd seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este, rotund:

Teren intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF
29228 Cad 29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228- Livezile.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3- Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228- Livezile.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Estimare valoare chirie.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu var putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Estimare valoare chirie minima avand la baza valoarea de piats a terenului.
Suprafata teren propusa pentru Valoare de Valoare Valoare costuri| Valoare de piata propusa
propusa  |propusa * euro/| AMPLASAMENT-
a fi inchiriatd_mp piata{euro/mp) teren Euro. mp. Euro/mp.
40 14,14 565 55 69,14
irie lunara - ajustati
Ch e ?u awr ajustata, 79.01
capitalizata-

Perioada maxima de recuperare a investitiei_ani 7 25

Perioada de recuperare a valosiide piata luata in calc ul_ani 1 1

Rata de capitalizare ! D~ 1 14% 4%

/aloare amplasament aferenta pefioadei d%pqﬁﬁ? 1961 " euro

Valoare chirie propusa 1 an _euro - 3.161 euro/an

Valoare chirie propusa 1 luna_euro 263 euro/luna 6,58

Valoare chirie propusa 1 luna_lei 1.310 lei !

Valoare chirie propusa 1 an_lei 15.725 lei
*Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
https://edirect.e-quvernare rofinfo rmatiigenerale/SitePages/cetateni.aspx?IDC=11
Obs. In cazul terenurilor recuperarea investitiei in maxim 7 ani.
Costul lucrarilor de infrastructura aferente. 55 euro/mp

Curs valutar la 18.12.2024- 1 Euro = 4,9755 Ron.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte aspecte
limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

Estimérile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortatd, sau alte bariere in fructificarea normals a proprietatii.

Se considerd ca dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordanta cu urbanismul zonal i vecinatatile imediate si ca
nu vor exista limitari speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face la
standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ¢i, din contra,
vor aduce un aport pozitiv acestuia.

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuals a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris $i prealabil al evaluatorului si al societatii SC SYNTHESIS-WORK® $i al utilizatorului unic.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau n totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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1.1.5 Certificare 74E-24-8/2024.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate i corecte, analizate Tnsa, si prin limitrile de documentare $i ipotezele exprimate.

De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale
(sau alte limitéri asimilabile) prezentate in raport si cd analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

Certificam c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile direct implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul,

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos.

Evaluatorul a inspectat personal propristatea.

Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit care cuprindea i schitele cadastrale, fara a se face masuratori, expertize,
investigatii subterane, sau alte operatiuni similare.

Am considerat buna credintd a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de catre aceasta
si transmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce influenteaza valoarea si
dreptul la care aceasta se ataseaza.

Nu s-au primit informati si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea solicitantului evaluarii
si/sau a reprezentantilor acestuia,

Analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022".
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat”, se
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400
,Verificarea evalurilor’,

Evaluatorii care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii’) au competenta necesara intocmirii acestui raport,
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai ,ANEVAR”, au indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala.

Angajatii SC SYNTHESIS-WORK detin polite de asigurare pentru raspundere profesionala ANEVAR.

/_"é"_ EZT_;;“‘\
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SC SYNTHESIS-WORK prin

prin
Muthi Adrian Gelu, legitimatie ANEVAR, 14473
Evaluator autorizat EPI, EBM.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu var putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor i transmise unor terli fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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2 Termenii de referinta ai evalurii

2.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM, Bistrita, legitimatia 14473 / 14474 | legitimatia 14474.
Colectivul de evaluatori| evaluatori autorizati, conform certificare

¢ aucompetenta ceruta de domeniul specific al evalugrii (specializarea EPI)

*  speta subiect a evaluarii nu a impus evaluatorului s apeleze la asistenta substantial3 din partea altor specialisti
Independenta: Evaluatorii desemnati nu au nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluri $i nici cu utilizatorii
desemnati ai evaluarii,

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos) fata de care evaluatorul isi asums
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic:

Priméria Livezile, localitatea Livezile, Str. Principald, Nr.161 Cod postal: 427120.

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane silsau pentru alt scop iar evaluatorul nu isi asuma in nici un fel
responsabilitatea decat strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat,

23 Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a
proprietatii/proprietatilor mai sus descrise.

Scopul evaludrii este informarea solicitantului $i destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatilor
mai sus enumerate pentru Informare Primria Livezile, in vederea inchirierii in urma procedurilor de licitatie publica. Primaria
Livezile doreste inchirierea acestei suprafete de teren~n scopul desfasurari de activitati comerciale- alimentatie publica.
Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Utilizarea evaludrii este pe parcursul derulirii procedurii $i numai in legatura cu Informarea Primariei Livezile- mai sus
definitd, Tn cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legatura cu procedura de licitatie publici misiune mai
sus definita, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat,

24 ldentificarea activului supus evaludrii

2.4.1 Identificare sumari

o Terenintravilan_curtj constructii, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad 29228-
Livezile.

o Teren intravilan_curti constructji, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- _ parte a terenului identificat cu CF
29228_Cad 29228- Livezile,

o Teren intravilan_curti constructii, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3- _ parte a terenului identificat cu CF
29228 Cad 29228- Livezile.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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2.4.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.
Drept de proprietate evaluat:- drept absolut asupra terenului ce face obiectul evaluarii.

Nu am avut la dispozitie (si nu am fost informati despre) documente si date legate de restricii asupra dreptului de proprietate
(altele decat cele mentionate si/sau anexate in raport, daca este cazul).

Nu se cunosc si nu s-au luat in calcul:
» Servituti de trecere peste proprietate;
* inchirieri care sa greveze dreptul de proprietate.
» investitii ale tertilor in proprietatea evaluat.

Detinerea in coproprietate a terenului nu este considerata a fi o limitare prin prisma valorii de piata.

2.4.3 Sarcini

Mentiuni referitoare la sarcini: fara sarcini.
Fara sarcini.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

244 Identificare activ. Identificare cadastrala si faptica.

|dentificarea proprietétii s-a realizat in baza extrasului CF primit si a Planului de situatie.
|dentificarea in teren s-a realizat pe baza celor prezentate de catre reprezentantul Primariei,

2.4.5 Lucrériin curs.
- Nu este cazul

2.4.6 Amenajari necesare.
- Nu este cazul

2.4.7 Alte precizéri.

A se vedea si capitolele:
e Situatia juridica,
e Ipoteze si ipoteze speciale.

2.5 Tipul valorii estimate

Valoarea de piatd comentatd amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general), respectiv SEV 104 "Tipuri ale

valorii", avand urmatoarea definitie:

LY Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarét si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile
au acfionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.

Conceptul de "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii actioneaza
in mod liber.

De mentionat ca:

Desi pe piata specifica a subiectului nu existd foarte multe informatiiftranzactii, am apelat la informatii despre cotatii de
terenuri cu potentjal similar situate Tn zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nici o analiz a unei situatii incadrate sau asimilate unei vanzari fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normalé a proprietétii.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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2.5.1  Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, compensari, etc.).

2.5.2 Moneda raportului

Piata specifica se raporteaza (uzual, ca tranzaclii si/sau oferte, inclus ca pref criteriu unitar, date de intrare in calcule, limbaj
curent participanti pe piata) in moneda EURO, aceasta fiind urmarita si in metodologiile aplicate de noi:

2.6 Data (de referinta a) evaluarii

Data la care se considera valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data evaludrii), este:
o 18.12.2024;

27 Diferente semnificative intre Data inspectiei si Data (de referinta a) evaluarii
Nu este cazul.

2.8 Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizatd in 18.12.2024, care este si data raportului.

29 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizata in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant:
* documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
* identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si in tretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice
* analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri proprietati
imobiliare etc)
e analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piata specifica, perspective efc.

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ca destinatarul unic, cu buna credinta si transparent, a pus la dispozitia
sa loate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei si a altor aspecte de influenta asupra vandabilitatii bunurilor supuse evaluérii.

2.9.1 Restrictii documentare

o Nuam avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare;
o Nuam avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta.
o Nuam avut la dispozitie plan de amplasament si delimitare al terenulului

Lipsa informatiilor de mai sus:
2 NU este insa in masura sa diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru silsau credibilitatea
valorii estimate (atat timp cat nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a
potentialului de dezvoltare)

2.9.2  Inspectia proprietatii
Reprezentantul primariei /invitat de catre evaluatorul autorizat pentru/spre a-| insoti la inspectie silsau a furniza informatii

suplimentare celor existente.
Evaluatorul a beneficiat; de aportul reprezentantului primariei in acest sens.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator autorizat, insotit de reprezentantul Priméariei
Livezile.
A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Daca, anterior fructificarii raportului de catre parti se solicitd, evaluatorul isi declard disponibilitatea de a
reface/ajusta/reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisi de proprietar si/sau in baza unor
documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fata de cele initial inaintate evaluatorului sau
daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini
documentarea optima).

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Muthi Adrian Gelu in data de 18.12.2024.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezint3 situatia de la data inspectiei.

2.9.3 Concluzii ale documentarii

in cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatji ce stau la baza evaluérii.

Documentatia avuta la dispozitie (luand in calcul si ipotezele rezonabile atasate) si amploarea investigatiilor realizate se
considera a avea un grad de suficienta corespunzator pentru realizarea evaluarii.

in cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat si
sursele acestora.

210 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

2.10.1 Documente avute la dispozitie

o Documente juridice:
Extras CF cu nr. cerere 69877 /08.11.2024 eliberat de ANCPI-OCPI Bistrita-Nasaud- CF 29228 Cad 29228- Livezile

o Documentatii urbanistice si topo-cadastrale
o Alte documente

2.10.2 Documente/Informatii preluate din terte surse

o Informatii privind identificare si localizare
Evaluatorul a putut identifica suplimentar proprietatea si pe portalul electronic ANCPI, pe baza numarului
cadastral.
Evaluatorul a apelat la harti electronice specializate pentru indicarea locatiei, a céilor de acces si vecinatatilor (a
se vedea hartile prezentate pe parcurs)
o Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietatii, acces, zond, constructii etc. de la
informatiile suplimentare puse la dispozitie de proprietar;
o Informatii privind piata specifica:
e  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliar la nivel local sau national:
&5 Imobiliare.ro // imobiliare.net // olx.ro // anuntul.ro
»  Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
&5 sloria.ro // publi24.ro // homezz.ro // topestate.ro (a se vedea Anexa —Extras din analiza de piata)
e Arhiva de lucréri a evaluatorului
= Informafii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize efc.
#  Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica
o Publicatii si studli de specialitate
# Revista ,VALOAREA (..)"-publicatie periodicd ANEVAR
5 Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicatii tip ,market research”)
# Dupa caz: Tranzacfii (contracte de vanzare-cumpérare cunoscute) care, pentru confidentialitate, sunt
pastrate in arhiva evaluatorului, dar daca au fost invocate, la solicitarea destinatarului vor fi prezentate i
acestuia, care isi va asuma si el confidentialitatea necesara;

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

2.11.1 Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
In cazul terenurilor:
Datele, informatiile si continutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024
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=  Comparatia directa este cea mai utilizata metods pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii sisau oferte comparabile:

®  Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directs, se pot utiliza
metode alternative:

In spefa de fatd este aplicati:

* Comparatia directs;

2.11.2 Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite si
rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

O

@

(ool o o]

DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice $i juridice se bazeaza exclusiv pe
informatile $i documentele avute la dispozifie si au fost prezentate fir a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute Ia dispozitie (inaintate si
agreate), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile
necesare). Nu am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavand
competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor
(daca a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald - a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor
speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de calcul™,

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate si utilizate
cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp
cat nu ne-au fost furnizate (sau nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridica
"luata in calcul” (avuta in vedere) si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului $i nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect
dreptul de proprietate evaluat $i nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens:

v TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ¢3, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza ca fiind
neocupata si ca, impreuna cu terenul subiect, se ataseaza si documentatia & avizele prealabile de dezvoltare;

URBANISM Nu s-a prezentat CU; Conform extras de carte funciara prezentat terenurile au categoria de
flosinta curti constructii .

STUDII GEO Nu este cazul;

UTILITATI Nu s-a prezentat;

Clasa ENERGETICA Nu este cazul:

MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament si/sau vecinatatea imediats a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de
elaborare sunt considerate ca au fost verificate aceste date $i nu existé astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

DEZVOLTARE Nu se cunosc:

VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o dezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate si consideram o
respectare unanima a urbanismului local si legislatiei, astfel incat sa nu existe dezvoltari/construiri externe
penalizatoare ale amplasamentului subiect:

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar din
informatiile culese nu rezultd ca existd subtraversari ce s influenteze negativ (sa limiteze) dezvoltarea
amplasamentului, sau sa creasci costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

In acest sens, orice informatie contrard va trebui adusa la cu nostinta evaluatorului anterior fructificarii raportului:

SUPRATRAVERSAR| Nu am regasit supratraversari ale amplasamentului care sa limiteze dezvoltarea
normala a amplasamentului sau sé creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI , scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii

metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduca
la estimarea cea mai probabils a valorii in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru Informare Priméaria
Livezile- mai sus definit;

Datele, informatile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor i transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Evaluatorul considera ¢4 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evaluérii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei/aparitiei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta a caror influentd poate s fie
importanta;

o CONSULTANTA VIITOARE  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultants
sau sa depund mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

2.11.3 Ipoteze speciale si particulare

in cazul de fat ipoteze speciale, care se alatura celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o Vezisinteza

2.11.4 Efectul Ipotezelor adoptate

Destinatarul unic este constient cu privire la efectul ipotezelor $i Ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral si in cunostintd
de cauza, considerandu-le rezonabile si sa fie relevante.

Evaluatorul sta la dispozitia destinatarului unic pentru a explica (anterior fructificarii) orice nelamurire legata de acestea, sau
in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2.12 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice $i numai pentru scopul prezentului raport.

Totodata, valoarea exprimata este valabils numai in ipotezele generale si speciale si celelalte limitari prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunéand actualizarea lucraii.

Prin utilizarea raportului solicitantul de proprietarul/destinatarul Isi asumé si confirma informatiile si documentele puse la
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrala si constientd pentru o
eventuala inducere in eroare sau viciere a rezultatelor:

Prezentul raport (si/sau parti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de citre
solicitant/destinatar unic si confirmarealinsusirea (certificarea si agreerea) de citre cei care au furnizat informatii a
datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

2.13 Fructificare valori

Valoarea opinatd este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definita si numai in ipotezele
mentionate, fiind eronat utilizata daca se aplica altor drepturifipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati i orice divizare a rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia
atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica (valoric alocata) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea
valorica a fost prevazuta in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Chiar si eventuale alocarile nu trebuie privite ca $i cum reprezinta valori de piata a componentelor sau fractiunilor/diviziunilor.

2.14 Standarde utilizate

2.14.1Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu SEV 2022, respectiv raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin
evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EP| EBM, Bistrita, ca evaluare obiectivi $iimpartialé, ca evaluator independent, fara
a avea nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu
ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara efectuarii evaluari. Nu au existat devieri de |
standarde.

Nu au existat devieri de la standarde

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unar terti fara acordul scris i
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,




13
SYNTHESIS"WORK S.R.L.r.-_-___-;.,=:_;.'-'--'._._. 2/2024 CUL:507T49128 RO:- Sediul:Bistrita

al: 0744 —766774;0749-055065, Jud: BISTRITA-NESAL

2.14.2 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102

Implementare (IVS 102), SEV 103 Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii.

Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice
Glosar 2022

2.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2.15.1Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati

mentionati la capitolul aferent ("ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnég‘.'").
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum §i corespondenta aferenta sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuala a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor tertj far

acordul scris si prealabil al evaluatorului si al societitii ,SYNTHESIS-WORK S.R.L” si al destinatarului unic.

2.15.2Clauza de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenta sunt strict
confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential $i nu poate fi transmis tertilor (altii decat destinatarul unic) fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de
publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate f4r4 acordul prealabil, scris, al evaluatorului;

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane (altii decat destinatarul unic), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta. :

Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pérti a lui) este pasibila de sanctiuni, conform legii.

2.16 Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru
fructificarea in cadrul informarii in vederea inchirierii.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul
de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evalusrii

Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul.

Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces sila anexele sale (distincte) mentionate la capitolul final,
la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtata cu solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzii pana
la predarea raportului.

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tatalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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SYNTHESIS-WORK S.R.L... .,

Apl Cod:420080 Tel: 0744 =766774; 0749-059085, Tud: BISTRITA-NASAUD.

3.1 Prezentare generald a proprietatii imobiliare
3.1.1  Situatia juridica
Teren- intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 20228 Cad 29228- Livezile .

&
'ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Nr.cerere | 69877 |
' . Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bistrita Zlua | 08 i
',&' i i : Luna | 1n |
o Al | 2024 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare
byt i PENTRU INFORMARE

bohisy
n-lun.l:lllumnl;i
Carte Funciard Nr. 29228 Livezile mIIm ﬁ'i‘iﬂlllﬂ“

A. Partea |. Descrierea Imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic | Suprafats* (mp) Observatii / Referinte
Al 29228 6.198 Teren neimprejmuit;

Piata Auto

= Proprietar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte
37849 /09/07/2019
Act Administrativ nr. HCL NR. 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE;

Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imobilului cu numarul cadastral! Al

Bl |29228/Livezite, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul!
cadastral 28319 Inscris in cartea funciara 28319, l

Act nr. 0;
p |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala]
11 |

1) COMUNA LIVEZILE, domeniuipublic
OGBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 28319/Livezile, inscrisa prin incheierea nr, 25978 din 25/05/2017, paozitie

transcrisa din CF 27141/Livezile, inscrisa prin inchelerea nr. 39234 din 26/11/2008; (provenita din conversia CF
2051)

75274 ] 02/12/2021

Acl Administrativ nr, 63, din 15/11/2021 emis de Consiliul local Livezile: Inscris Sub Semnatura Privata nr.
13053, din 18/11/2621 emis de Primaria comunel Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 287, din
19/11/2021 emis de Ing Bugnar Mihal lonut;

B4 |se modifica suprafata imobilului de la 5676 mp la 6198 mp A

=

& Sarcini;

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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C. Partea lil. SARCINI .

15

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

[ NUSUNT

4

Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- _Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad:

29228 Livezile” .
&

(=
g
§

531400

L CAu_253C

LD e

:
i ‘%

Amplasament nr, 3

GO0

‘I

icc

- L

k!

- ”332'91

631300 | (==

= Proprietar

1300

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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420080 Tel: 0744 ~T766774;0749-0590565, Tud:BISTRITA-NASAUD.

Apl Cod:

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(37849 / 09/07/2019

Act Administrativ nr. HCL NR, 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE;
Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imobilulul cu numarul cadastral| Al
Bl 129228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 28319 inscris in cartea funciara 28319;

Act nr. 0 (documentatie cadastrala, anexa 24);

B?' lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota att‘a‘a'is]' Al

R 8 < | S
' 1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public

OBSERVATII: pozilie transcrisa din CF 28319/Livezile, inscrisa prin Incheierea nr, 25978 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 27141/Livezile, inscrisa prin incheierea nr. 39234 din 26/11/2008- (provenita din conversia CF
3051)

& Sarcini ;
C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de_g_arantle si sarcini Referinte

~NUSUNT

Teren intravilan_curti constructii, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3-_Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad:
29228 ,Livezile” .

(CAD 53687

831400 % — _L 6300
o gs__[a e
ors = : 8 L i CAL) o300 )
i e Migat 19 by T "" \
(Amplosament nr. 37 \AEY
1cc
(CAD 29538) -
g
T
1;‘-‘!"‘,",

£313500 ' - 1300

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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& Proprietar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37849_! 09/07/2019
Act Administrativ nr. HCL NR. 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE;
~ [Seinfiinteaza cartea funciara 29228 a imobiiuiul €y numarul cadastral Al

Bl |29228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobifulul cu numarul
__Icadastral 28319 inscris in cartea funciara 28319;
Act nr. 0 (documentatie cadastrala, anexa 24);
B2 ]ﬁabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota aiil'&'éla] Al

i

_1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28319/Uveziie, inscrisa prin incheierea nr, 25978 din 25/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 27141/ ivezile, inscrisa prin incheierea nr. 39234 din 26/11/2008: (provenita din conversia CF
3051)

=< Sarcini :

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| NUSURT

3.1.2  Elemente suplimentare de identificare

Amplasament-imobil subiect CF 29228 Cad 29226- Livezile .- https.//geoportal.ancpi.ro/geoportallimobile/Harta.html

1: 4000

i" Anul zborulul ortofote: 2020 i Jocar Caymen O

agrds oin pignul cadaeral ae srtofctoaian - ¢Payman B ks

Amplasament-imobil subiect Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228 - Livezile .-
https://qeoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unar terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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1: 1000 N
ﬁ! Anul zborului ortofoto: 2020 | Extrag du e

3.1.3  Istoricul si utilizare
CF 29228 Cad 29228- Livezile .

Teren intravilan_curti constructii conform extras de carte funciara pentru informare prezentat.
TEREN in suprafaté totala de 6.198 mp compus din:
Teren liber in suprafata de 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 inscris in CF Livezile, judetul Bistrita-Nasaud .

o Terenintravilan, avand categoria de folosinta curti constructii; Terenul are o forma neregulata si este plan.

La data inspectiei destinatia actuala - teren curti constructii- prestari activitati comerciale- Piata Auto Livezile.

Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228 - Livezile

Teren intravilan,

TEREN in suprafata totala de 40 mp compus din:

Teren liber in suprafatd de 40 mp- Amplasament 2- identificat cu CF 29367 Cad 29367 inscris in CF Livezile, judetul
Bistrita-Nasaud.

& Terenintravilan, avand categoria de folosinta curti constructii; Terenul are o forma regulati si este plan.

La data inspectiei destinatia actuala - teren curti constructii.

3.1.4 Descrierea zonei

= Pentru proprietatea evaluata in suprafata de 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 inscris in CF Livezile
- este amplasata in Loc. Livezile in intravilanul localitatii Livezile cu acces din DN 17 jud Bistrita Nasaud
Piata Auto Livezile.

Zona de amplasare a imobilului subiect, este o zona nerezidential in imediata vecinatate a zonei rezidentiale.
© Zona-beneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica, canalizare.

Datele, informatiile si continutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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Proprietatea evaluata se invecineaza cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere- cu destinatie similara. In imediata vecinatate se afla
terenuri libere arabil/curti constructii iar la aproximativ 300-400 ml parcelele de teren aferente imobilelor
rezidentiale imobile rezidentiale unifamiliale.

= Pentru proprietatea evaluats in suprafata de 40 mp_Parte din CF 29228 Livezile, Top/Cad: 29228 CF Livezile.
- este amplasata in Loc. Livezile in intravilanul localitatii Livezile - jud Bistrita Nasaud .

Zona de amplasare a imobilului subiect, este 0 zona nerezidentiala.
e Zona-beneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica, canalizare.
Proprietatea evaluata se invecineaz cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere - cu destinatie similara. In imediata vecinatate se afla
terenuri libere arabil iar la aproximativ 300-400 ml parcelele de teren aferente imobilelor rezidentiale
imobile rezidentiale unifamiliale.

3.1.5  Acces auto si pietonal la amplasament

Accesul la proprietatea se realizeaza :
& Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile -Accesul la imobilul subiect se realizeaza din DN 17 -

3.1.6  Acces auto si pietonal in cadrul amplasamentului
Accesul se realizeaza din alei amenajate- pietruite.

3.1.7  Vecinatati imediate
Parcele de teren similare ca i dimensiuni in marea lor majoritate- cu destinatie curti constructii.

3.1.8  Aspecte legate de topografia amplasamentului

Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile .
Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

1. Pentru Teren intravilan_curti constructi, in suprafatd de 6.198 mp conform acte identificat cadastral distinct
parte din CF 29228 Cad 29228 Livezile " .
Terenul este plat, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

2. Pentru Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2-_Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228 Livezile " .
Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

3. Pentru Teren intravilan_curti constructii, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3-_Parte din CF 29228
Livezile, Top/Cad: 29228 Livezile " .
Terenul este plan, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind canfidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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3.1.9  Utilitati

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar am observat
in cadrul inspectiei ca utilitatile :
- reteaua urbana de energie electrica - la limita proprietatii:
- reteaua urbana de apa: - existenta nu putem aprecia distanta-
- reteaua urbana de gaze: inexistenta- .
reteaua urbana de canalizare : - existenta nu putem aprecia distanta-

3.1.10 Utilitati. Regim special
- Nu este cazul.
3.1.11 Potential si Intentie de dezvoltare

Nu este cazul

3.1.12 Autorizatia de construire

- Nu este cazul

3.1.13 Certificat de urbanism
- Nu este cazul

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Analiza pietei imobiliare

3.1.14 Definirea pietei specifice

Piata specifica analizata este piata proprietatilor de tip teren intravilan_curti constructii, terenuri situate in localitatea
Livezile si localitati comparabile - judet Bistrita-Nasaud.

Teren plan (vezi descrierile analitice), cu forma echilibrata $i vecinatati imediate terenuri intravilane similare ca si destinatie.
nefavorabile, cu posibilitatea rezonabil, fizic, permisiva pentru dezvoltare activitati comerciale.

3.1.15 Analiza cererii probabile

Cererea pentru terenuri similare este in echilibru / scadere in ultima perioada.
Se efectueaaza tranzactii predominant intre rude sisau de la proprietari cu proprietati invecinate, acestia incercand sa isi
optimizeze geometria suprafetelor.

3.1.16 Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare pentru terenuri similare, este sub medie, datorita pretului relativ mic de vanzare prudentei vanzatorilor
datoriti conditiilor economoce actuale, a divizarii pe mostenitori cat si a costurilor ridicate cu documentatiile cadastrale si
actele notariale la vanzare.

Astfel de terenuri sunt putine prezente la tranzactionare/ofertare, ca numér, in zone mature.

Chiar si oferta de vanzare a terenurilor construite este destul de limitata.

in anexa este prezentat un extras din oferta competitiva .

3.1.17 Echilibrul pietei

Piata specifica pentru acest tip de proprietate este in dezechilibru, in favoarea ofertei, oferta este usor mai mare decat
cererea.

in anexe exista selectii relevante cu privire la:
¢ Terenurilibere existente disponibile pe piata in zone asimilabile
* Alte Oferte competitive - selectie cu comparabilitate corespunzatoare.
De asemenea sunt prezentate:
¢ Cotatii unitare atasate ofertelor
¢ Exprimari la criterii unitare de comparatie adecvate
¢ Concluzii valorice
o Cotafii. In zona analizata terenurile disponibile sunt oferte de vanzare pentru terenuri similare cuprinse

intre 8 — 18 eur/mp
o Tendinte. Tendinta este de crestere a numarului de tranzactii, pe masura ce utilitatile sunt in extindere si
PUG aprobat, cu planuri de sistematizare a zonei

L) A se vedea suplimentar si anexa. -- "Extras din analiza de piata”

in urma analizei au rezultat urmatoarele intervale de piata pentru elementele analizate:
o Cotatii unitare terenuri
o Ofertele de vanzari terenuri sunt reduse —
o ele variaza in general in intervalul 8-18 €&mp

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorulul, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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4.1  Cea mai buna utilizare

4.1.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante,
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele

urmatoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

o permisibila legal
o posibil3 fizic

o fezabild financiar
o maxim productiva

4.1.2 ncadrare conform URBANISM
- Nu este cazul

4.1.3  Utilizari ADMISE

® Nueste cazul

4.1.4 Limitari conform URBANISM
Nu este cazul.

4.1.5 Caracteristici NECESARE parcele

® Nueste cazul

4.1.6  Dezvoltare INTENTIONATA
Nu este cazul

4.1.7 Alternative
Nu este cazul.

4.1.8 Concluzii subiect

Concluzie:
e Teren intravilan, curti constructii.

» Pelanga puterea de cumparare invocata, se evidentiaza si aspectele favorabile

4.1.9 Concordanta CMBU (investitia potentiald) cu dezvoltarea intentionata

¢ Nu este cazul

4.2 Evaluarea terenului
4.2.1 Metodologie

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

o Comparatia directa
o Metode alternative

Datele, informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului

decembrie 2024.



23
SYNTHESIS_WORK S .R- L-_:‘;‘..' J24033833002/2024 CUI:50749128 R(:i- Sediuvl:t Strifa, 3tr.l Decembrie WNr:14

al: 0744 -766774; 0749-058065, Jud:BTATRITA-NASAUD,

4.2.2 Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.
Dimensiunea si forma, precum si vecinatatile sunt atribute favorabile.

in cazul de fata:
» Nuexista teren in afara exploatarii sau zone redundante unei dezvoltari unitare:

4.23 Particularitati metodologie aplicata

in speta de fata s-a aplicat:
o Comparatia directa.

4.24 Comparatia directd

4.24.1 Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in

scopul evaluarii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii

si nu de natural tipul acesteia.

& De mentionat influenta putinelor tranzacii de terenuri libere din zona:

Sunt luate in considerare aseménarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie, care includ:

= drepturile de proprietate transmise, condiiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa
cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitafile disponibile si zonarea.

4.24.2 Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferits, amplasamentul putand fi tratat unitar.

4.24.3 Particularitati selectare date piata

Pentru astfel de terenuri
= terenuri cu suprafete medii/ mici, ca cel subiect,
& CcU potential

putem defini:
« astfel de terenuri libere sunt prezente pe piata,

Astfel, in cadrul analizei de piaté si a selectie comparabilelor:

£ principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil.

= s-arealizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare ale localitatatii Livezile si localitati comparabile.
= au fost eliminate din analiza de piata date legate de oferte la limitele inferioare $i superioare ale intervalului de piata.

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextul informatiilor
detinute de evaluator.

in cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare comparabila.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor i transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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4.244 Comparabile utilizate.
Pentru CF 29228 Cad 29228- Livezile

Vezi anexe.
https://www storia.ro/ro/oferta/teren-3842-mp-cu-utilitati-zona-de-case-livezile-
IDBGVW.htmI? gl=1*hox604" gcl aw*RONMLIE3MzY1MTg1NzEuRUFJYUIRb2JDaE1JeC1IUTM2dnJpZ01WUnBObONSMIAVQ3\

Vezi anexe,
https:/iwww.olx ro/d/ofertalteren-intravilan-1640-mp-in-livezile-bn-1DitXle.html

Vezi anexe.
https:/www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-5217-mp-cu-utilitati-parcelabil-ideal-case-livezile-
IDB3bp.html? gl=1"v2aqSs” qcl aw*RONMLIE3MzY1MTg1NzEuRUFJYUIRb2JDaE 1JeC1IUTM2dnJpZ01WUnBObONSMIdVQ3VZR

Vezi anexe.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,



25
j CUI:50749128 RO:- Sediul:Bisrriga,Str.

SYNTHESIS-WORK S.R.L... ..

0744 -766774; 0749-059065 Jud: BISTRITA-MASL!

Grila de calcul -comparatie directd.
Pentru 6.198 mp identificat cu CF 29228 Cad 29228 - Livezile .

ANALIZA COMPARATIEI DIRECTE

ANEXA 1.2

Proprietatea evaluata TERENURI COMPARABILE
Elemente de comparatie = 2
pa Sublact L ivesite. Com?nmPlla A Comparabila B- Comparabila C
Livezile Livezile LIVEZILE Dumbrava
6.198.0 supraf. 3.842,0 5.217.0 1.640,0
0.0 front 18,0 17,0 250
Pret{oferta/vanzare){Eur/mp)
[Valoare teren €70.309 € 104.340,00 € 13.120,00
[Valoare teren euro/ mp € 18,30 € 20,00 € 22,50
[Conditii de piata-Data ofertei dec.24 dec.24 dec.24 dec.24
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii % 0,00 0.00 0,00
Pret corectat € 18,30 € 20,00 € 22,50
Tipul (oferta/tranzactie) vanzare oferta oferta oferta
JAjustare % -25% -25% -25%
\Valoarea ajustarii % £ 458 -€ 5,00 £ 5,63
Pret corectat € 13,73 € 15,00 € 16,88
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
JAjustare EUR/Mp
[Valoarea ajustarii %
Pret corectat € 13,73 € 15,00 € 16,88
Conditii de finantare cash similar similar similar
IEIaarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat €13,73 € 15,00 € 16,88
Conditii de vanzare normat similar construit similar
\Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat € 13,73 € 15,00 € 16,88
|Localizare Livezile spre Bistrita Livezile - Livezile Livezile
lAjustare % 5%
\Valoarea ajustarii € 0,69 € 0,00 €0,00
|Pret corectat
la drum astaltat- la drum de la drum de la drum de
Arces secundar din DN 17
exploatare exploatare exploalare
Ajustare % 0% 0% 0%
\Valoarea ajustarii € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret corectat
[Formal delimitare
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 € 0,00 € 0,00
|Suprafata 6.188,0 3.842.00 5.217,00 1.640,00
justare % 5% -15% -20%
I\.-’aboarea ajustarii -€ 0,69 £ 225 -€3,38
Pret corectat
|peschidere / Raportul laturilor
JAjustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii €0,00 € 0,00 € 0,00
Pret coreclat
Topografie plan plan plan plan
Ajustare % :
\Valoarea ajustaril €0,00 €0,00 €0,00
Destinatia{utilizarea terenului)/CMBU comercial rezidential rezidential rezidential
Ajustare 3% 3% 3%
\aloarea ajustarii % €041 €045 € 0,51
Pret corectat
Utilitati utilitatile zonei similar similar similar
Ajustare EUR/mp
\Valoarea ajustaril
Pret corectat
Conditii speciale sau amenajari - similar similar simitar
JAjustare EUR/Mp € 0,00 € 0.00 € 0,00
Valoarea ajustarii
Pret corectat €14.14 € 1320 €14.01
Total corectie bruta ( % ) 13% 18% 23%
Total corectie bruta ( eurImp ) 1,78 70 s,ga
Valoarea estimata(rotunijit) Comp A 14,1 EURO/mp
S teren parcela = 6.198,0 87.621 EUR 435.959 lei Curs BNR 18.12.2024
40,0 565 EUR | 2814lei | 4,9755 lei

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024.
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Pentru 40 mp identificatcu CF -~ Cad - Livezile .

4.24.5 Justificare ajustari aplicare
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e Pentru ajustarile oferta vs. tranzactie sau avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si conditiile actuale

ale pietei imobiliare

e  Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;

e  Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

e  Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

e  Conditii de piata:nu au fost necesare ajustari (informatii curente);

e  Ajustarile pentru localizare $i acces, au labaza diferentierea perceputa de piata pentru zona subiectului, mai slab cotate

ca i cea a comparabilelor: s-au aplicat ajustari comparabilei C1, - deoarece este situata in zona cotate finferior fata

de proprietatea analizata;

e Caracteristici fizice - suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1,2, 3 deoarece detin suprafete mai m

care unitar se tranzactioneaza la valori mai mici ;
e  Caracteristici fizice — front; fara ajustari; Topografie: suprafete de teren comparabile.
e Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare ajustari;

ari

e Cea mai buna utilizare; au fost ajustate toate comparabilele — proprietatea analizata — destinatie comerciala si

proprietatile comparabile cu CMBU rezidential. nu au fost necesare:
e  Utilitati: nu au fost necesare ajustari;
e Zonarea: nu au fost necesare ajustari;

4.24.6 Rezultat comparatie directa:

Teren intravilan, in suprafata de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 2- conform acte identificat

cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367 _ Livezile"_.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafata de 40 mp- Amplasament 3- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367 _ Livezile " _.
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

4.3 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

4.3.1 Rezultatele evaluarii
A fost aplicata abordarea prin PIATA.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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4.3.2 Expuneri anterioare pe piata si istoric tranzactii

Nu se cunosc expuneri anterioare de véanzare ale terenulul.
Nu se cunosc tranzactii recente care sa aiba ca obiect terenul subiect.

4.3.3 Concluzia valorica:

In urma aplicirii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului considerat construibil, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

Teren intravilan, in suprafatd de 6.198 mp conform acte identificat cu CF 29228 Cad
29228- Livezile .
Valoarea de piata 87.621 euro echivalent 435.959 lei

Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 2- conform acte identificat
cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367_ ,Livezile "_
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

Teren intravilan, in suprafatd de 40 mp- Amplasament 3- conform acte identificat

cadastral distinct parte din CF 29367 Cad 29367_ ,Livezile "_
Valoarea de piata 565 euro echivalent 2.814 lei

5 ANEXE

5.1  Fotografii relevante
Anexa distincta

5.2 Documente justificative

5.2.1 Documente justificative - documente proprietate

1.1 SINTEZAEVALUARN ... 2
111 ExTrAS TERMENI DE .qsremm 2
1.1.2 INSPECTIE LIMITATA. . 3
113 IPOTEZE DE LUCRU LEGATE DE mspscrrs umu TA- NU ESTE CA 2L 4
1.14 CONCLUZIA VALORICA: . 4
11.5 CERTIFICARE T4E-24-5/2024. 6
2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII sl
21 IDENTIFICAREA 5 COMPETENTA EVALUATORULU s 7
22  IDENTIFICAREA CLIENTULUI $I A UTILIZATORILOR DESEMNATI .. 7
23 ScoPUL EVALUARN ; 7
24 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARN 7
241 IDENTFICARE SUMARA 7
242 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. .IDEN'TJHL‘JLRS JURIDICA, 8
243 SARCMI.......... B
244 IDENTFICARE ACTN. Iosunans cnmsm\u st ﬂrncﬁ_ .8
245 LucrARIIN CURS. SEH 8

Datele_informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului
decembrie 2024,
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MONEDA RAPORTULL...
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DATA EMITERI RAPORTULUL........ ;
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RESTRICTH DE UTILIZARE
CLAUZA DE NEPUBLIGARE ......co.vvvnsveenaiiineiions
DESCRIEREA RAPORTULUL c.oovovvenenns

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATH IMOBILIARE
311 SITUATIA JURIDICA ..............
312 ELEMENTE SUPLIMENTARE DE IDENTIFICARE
313 ISTORIGUL S1UTILZARE.....covvennmressnissssnrsssrniasases
314 DESCRIEREA ZONEL...
315 ACCES AUTO srPEram LA mpuswzﬁr ...............
116 ACCES AUTO §1 PIETONAL IN CADRUL AMPLASAMENTULUI.
317 VECINATATI IMEDIATE
318 ASPECTE LEGATE DE TOPOGRAFIA AMPLASAMENTULUI
319 Uniumn s
3.1.10 UTILITATI. REGIM SPEGIAL
311 POTENTIAL §I INTENTIE DE DEZVOLTARE ..
31.12 AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE. .
3113 CERTIFICAT DE URBANISM
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE ................
3114 DEFINIREA PIETE SPECIFIGE
3115 ANALIZA CERERN PROBABILE ..
3116 ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE ..
3117 EGHILIBRUL PIETEL...........
ANALIZA DATELOR 81 CONCL
4.1 CEAMAIBUNA UTILIZARE ; SO/
411 ELEMENTE TEORETICE .. - e S T e N PR TGS s th e I 2
4.1.2 INCADRARE CONFORM UR B =) ; 22
413 UTiLizARI ADMISE ..o e AT AR R S LR e .22
414 LimirAry conForm URBANISM... s eV NS S s S s g e ek 22
41.5 CARACTERISTICI NECESARE PARCELE . 22
416 DEzVOLTARE INTENTIONATA 22
4.1.7 ALTERNATIVE 22
41.8 CONCLUZI SUBIECT 2
4.1.9 ConcornaNTA CMBU (INVESTITIA mrsum:.j] CU DEZVOLTAREA INTENTIONATA
4.2 EVALUAREA TERENULU!
421 METODOLOGIE...
4.2.2 PARmuuRnin DE uzmm: TEREN ....covvrnnrn
423 PARTICULARITATI METODOLOGIE APLICATA
424 COMPARATIA DIRECTA ...oovvvacnisininninns
4,241  ASPECTETEORETICE ......coovicinnnns z
4242  CRITERWL DE COMPARATIE ADECVAT.....oooivviinnimnnnieins
4243  PARTICULARITATI SELECTARE DATE PIATA .. oo
4.244  COMPARABILE UTILIZATE
4.24.5  JUSTIFICARE AJUSTARI APLICARE
4,246  REZULTAT COMPARATIE DIRECTA: ki
4.3  RECONGILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL ...o.oovoiiciinnininnnn :
431 REZULTATELE EVALUARN .......
432 EXPUNERI ANTERIOARE PE PIATA $1ISTORIC mmcru .......
433 COMCLUZI VALORICA: ....cccooemmsararinimmiicnsssssececsiisiiiins
ANEXE . i
5.1 FOTOGRARNRELEVANTE.....o..oooimmiesssissssssassnspassss st sassss st bt -
5.2  DOCUMENTE JUSTIFICATIVE .....ocooovomrionesonmeesninas
521 DOCUMENTE JUSTIFICATME - DOCUMENTE PROPRIETATE
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, al clientului si gl destinatarului
decembrie 2024.
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Reqlementari din punct de vedere urbanistic, daca este cazul.

Nu este cazul.

Imobilul este/nu_este scos din circuitul civil, nu_este gajat_sau ipotecat,
dupa caz.

Nu este cazul.

Imobilul care face obiectul inchirierii nu_face obiectul unor cereri_de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
baza legilor reparatorii si nu face obiectul vreunui litigiu.

Nu este cazul.

Imobilul se afla in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii:
in acest moment gradul de ocupare al Pietei Auto Livezile se apropie de 100 %.

. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea inchirierii:
Din punctul de vedere al autoritatii locale, au fost identificate trei componente

majore care justifica procedura de concesionare a lotului de teren si anume,
aspectele de ordin social si economic si a aspectelor de ordin financiar.

Initiativa Tnchirierii are ca obiectiv principal administrarea eficientd a imobilelor
ce apartin domeniului Public al comunei Livezile;

Din punct de vedere economic realizarea obiectivului obtinerea unor beneficii
din venituri directe, constand in:
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a. Exploatarea la cote superioare a obiectivului de catre beneficiarii
contractului de inchiriere- mediul privat.
Reamenajarea, dezvoltarea, utilizarea imobilului, teren aferent, la potentialul

maxim.

b Administrarea eficientd a domeniului public / privat al comunei Livezile
pentru realizarea unor obiective de uz si de interes public, care sa-raspunda
nevoilor directe, imediate ale comunitatii — prin folosirea sumei obtinute din
vanzare |a realizarea unor obiective prioritare pentru comunitate. '
Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Livezile, prin incasarea chiriei;
O buna utilizare a suprafetei de teren supuse evaluarii — veniturile generate de
suprafata de teren trebuie sa fie continue.

c. valorificarea potentialului imobilului, constructie si teren aferent, pe
termen lung si posibilitatea entitatii care va inchiria si care va desfasoara
activitate s3 poata investi si dezvolta acest obiectiv- conform reglementarilor si
regulamentului de ordine interioara a Pietei Auto.

Din punct de vedere social si Strategia de dezvoltare locala a com unei Livezile
pentru perioada 2020-2027, pune accentul pe dezvoltarea gamei de servicii
furnizate de administratia locala.

Cresterea calitatii serviciilor prestate atat din perspectiva cumparatorului cat si
ale UAT care se poate concentra si pe alte obiective.

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea unui venit suplimentar
la bugetul local prin incasarea CV bunului rezultata din procedura de licitatje,

SYNTHESIS-WORK S.R.L Bistrita
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD

F
’-5 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Bistrita
ey '
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 29228 Livezile

A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, jud. Bistrita Nasaud

Wi cerere | 69877 |

Ziua o8
o buna ] 11
| Anul 2024

Cod verificare

oM

Nr. INr. cadastral Nr.| g ;nrafata* (mp) Observatli / Referinte

Crt topografic
Al 29228 6.198 Teren neimprejmult;
Piata Auto

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

37849 / 09/07/2019

Act Administrativ nr. HCL NR, 44, din 13/06/2019 emis de COMUNA LIVEZILE;

Se infiinteaza cartea funciara 29228 a imobilului cu numarul cadastral
g1 |20228/Livezile, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 28319 inscris in cartea funciara 28319;

Al

Act nr. 0;

Al

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1
1) COMUNA LIVEZILE, domeniul public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28319/Liv
transcrisa din CF 27141/Livezile, inscrisa prin inc

azile, inscrisa prin incheierea nr. 25978 din 25/05/2017; pozitie
helerea nr. 39234 din 26/11/2008; (provenita din conversia CF

3051)

75274 [ 02/12/2021
Act Administrativ_nr. 63, din 15/11/2021 emis de Consiliul local Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
13053, din 18/11/2021 emis de Primaria comunel Livezile; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 287, din
19/11/2021 emis de Ing Bugnar Mihai_lonut; o]

B4 |se modifica suprafata imobilului de la 5676 mp la 6198 mp Al

C. Partea lil. SARCINI .
inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versivnea 1,1




Carte Funciard Nr. 29228 Comuna/Oras/Municipiu: Livezile

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29228 6.198 Piata Auto
¥ Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

25334

E
_i

25304

25303 |
1

1
]
i

1107

'\-t\ i '\.\ nan - 28089
Date referitoare la teren
B Cfiltggﬂgge i Su?r;a;;::ta Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti DA| 6.198 - - Piata auto
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarslt e (m) fnceput sfarsit = {m)
1 2 33.672 2 3 4,19
3 4 1.915 = 5 36.345
5 6 28.102 6 7 5119
7 8 17.359 8 9 18.449
9 10 19.967 10 11 0.049
11 12 15.543 12 13 3,608

Documenit care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 29228 Comuna/Oras/Municipiu: Livezile

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m) fnceput sfargit (= (m)
13 14 12.216 14 15 19.601
15 16 22.817 16 17 22.601
17 18 90.342 18 19 18.201
19 20 32.141 20 21 8.651
21 22 17.714 22 23 5.618
23 24 2.247 24 25 10.668
25 1 6.085

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun]ite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
08/11/2024, 11:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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