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Citre, _
COMUNA CERTEJU DE SUS

Ca urmare a comenzii de evaluare nr. 57/28.08.2024 am efectuat evaluarea bunurilor imobile,
astfel: Spatiu comercial si teren aferent amplasate in sat Bocsa Mica (in extrasul de Carte
Funciara 60021-Certeju de Sus, apare Nojag), com. Certeju de Sus, jud Hunedoara, se regasesc
in Patrimoniul Consumcoop Deva — Societate Cooperativa, pentru cumparare.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al Cohsuu‘;coop Deva — Societate Cooperativa,
asupra bunurilor descrise mai sus.

Conform datelor extrase din documentele furnizate de citre proprietar, dar si in urma
declaratiilor acestora si a documentelor depuse, dreptul de proprietate este considerat Hintegral”
asupra bunurilor evaluate, A

Ipoteze semnificativ speciale:

!

1. In Contractul de vanzare- cumparare si in CF apiire si constructia C2 — casa —
constructie ce in realitate nu exista si care apave in Extrasul de carte Junciara ca fiind
in proprietatea lui Rob Sorin, cota 1/1.

2. 2.Constructia cu teren se afla situata in localitatea Bocsa Mica, comuna Certeju de Sus, dar ea
figureaza ca se gaseste in localitatea Nojag.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele

de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.
Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport,valoarea de piata estimata, la data de

06.09.2024, este:

85.000 Iei, adica 17.078 euro

Avénd 1n vedere valorile estimate pot fi precizate urmitoarele:

e toate analizele i valorile au fost indicate la data evaludrii 06.09.2024; .

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin cost si metoda prin piata;

e evaluatorul a aplicat rafionamente impartiale privite din optica aplicérii lor Tntr-un mediu care
promoveaza transparenta §i minimizeazi influenta oriciror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare; ‘

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatje nr.10569)
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Ev_aluator BARNA Voicu Lugian
.. Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie i -
: Specializarea EPI
P —_— 10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR. pentru membru corporativ
SISITare ANEVAR

Bunurile imobile
evaluate

Spatiu comercial in suprafata de 67.91 mp si teren intravilan aferent,
in suprafata de 187,33 mp

Proprietar

CONSUMCOOP DEVA — SOCIETATE COOPERATIVA

Destinatar raport

COMUNA CERTEJU DE SUS

Locatia bunului la data
evaluarii

Sat Bocsa Mica((in extrasul de Carte Funciara 60021-Certeju de Sus,
apare Nojag), com. Certeju de Sus, jud. Hunedoara

Data inspectiei 29.08.2024
Data evaluarii 06.09.2024

Curs de schimb 1 EURO = 4,9769 LEI curs BNR Ia data de 06.09.2024.
Scopul evaluarii Cumparare

Tipul valorii

Valoarea de piata

Ipoteze sau conditii
speciale

1. In Contractul de vanzare cumparare, siin CF apare si constructia C2 — casa —
constructie ce in realitate nu exista si care apare in Extrasul de carte funciara ca
Jiind in proprietatea lui Rob Sorin, cota 1/1.

2.Constructia cu teren se afla situata in localitatea Bocsa Mica, comuna Certeju
de Sus, dar ea figureaza ca se gaseste in localitatea Nojag.

Valoare de piata
estimata

85.000 lei, adica 17.078 euro

EVALUATOR

L

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569

Semnitura ,

=72
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I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII*

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de citre BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimatia 10569, -

specializarea EPI, administrator al S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL - membru corporativ ANEVAR

CU CERTIFICATUL 434/2024, iar réspunderea privind confinutul §i concluziile evaluirii sunt numai fata

de clientul si utilizatorul lucririi.

Declar in cunostinii de cauzi si cu bund credinti, ci:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;
' Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai Ia ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

v" Nu am niciun interes prezent sau viitor In proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;

v" Nu am nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legatd de pirtile
implicate in aceasti evaluare;

v' Angajarea mea in aceasts evaluare §i onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnafi ai raportulu;

V' Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,

solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar

sau de aprobarea unui imprumut;

Detin cunogtintele si experienfa necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;

Nu mi-a fost oferit3 asistenti profesionals semnificativ;

in deplina cunostinfd de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate n

conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei de

evaluator autorizat;

v" Sunt membru ANEVAR (Asociafia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire continui;

NR S

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: COMUNA CERTEJU DE SUS :
Utilizatori  desemnati : COMUNA CERTEJU DE SUS si CONSUMCOOP DEVA SOCIETATE

COOPERATIVA
Avénd 1n vedere Statutul ANEVAR st Codul deontologic al profesiunii de evaluator Evaluatorul nu-gi

asumd réspunderea decat fafd de client si fafa de utilizatorii lucririi.

3. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii const in evaluarea buurilor- Spatiu comercial si teren aferent in vederea

cumpararii de catre UAT Certeju de Sus.

Evaluarea nu poate fi utilizatd fn afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezent,

4. Identificarea bunurilor imobile supuse evaluarii

Obiectul evaludrii 1l constituie bunurile urmatoare: Spatiu comercial si teren aferent , inscrise in
CF 60021 — Certeju de Sus. Bunuri imobile amplasate pe reza comunei Certeju e Sus, in satul Bocsa
Mica ( in CF este inscrisa localitatea Nojag), jud. Hunedoara.

Dreptul de proprietate evaluat n prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra bunurilor, asa
cum a fost indicat de catre proprietar si client .

5. Tipul valorii o -
Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piata
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Valoarea de piata: Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): "este sumda
estimata pentru care un activ sau o datorie ar pufed fi schimbat(a) la data evaluarii, inire un
cumparator hotarat si un vanzaior hotarat, intr-o franzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecval si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere "

6. Data evaluarii:
Evaluarea a fost realizata in cursul lunii iulie-august.
Data de referinta a evaluarii este 06.09.2024
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informafiile corespunzatoarc
acestei date la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaluirii a fost efectuatd in data de 29.08.2024
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 08.09.2024.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
Inspectia a fost realizatd pe teren, prin prezentarea de catre un reprezentant al clientului si in prezenta

proprietarului.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru elaborarea evaluirii s-au avut in vedere urmétoarele informatii:

v Informatii puse la dispozitie de cdtre ~client: informatii privind situatia juridica a bunurilor evaluate
cu documente de proprietate,
v Documente si informafii puse la dispozifie de cétre proprietar sau client:
. Extras de carte funciara, Certificat de urbanism, Extras plan cadastral si Comanda de evaluare.
Documentele si informafiile menfionate mai susau fost puse la dispozific evaluatorului de cdtre
proprietar si de catre client care poartd infreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea §i
corectitudinea informatiilor furnizate. Evaluatorul n isi asumd niciun fel de rdspundere pentri
datele puse la dispozifie de cdtre client si proprietar si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.
v Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta, preluate de pe site-uri de
specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea fiind sintetizate 1n analiza piefet,
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
. Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;
- Bibliografie ANEVAR si IROVAL;

9. Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut cont pe durata realizarii evaludrii si raportirii evaluarii
sunt:

v Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Desi am verificat actele de
proprietate care mi-au fost puse la dispozitie, nicio informatie din acest raport nu trebuie interpretata
ca o opinie legald in cecea ce priveste veridicitatea titlului de proprietate.

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informafiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii
referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existenfei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinti. Toate informatiile care au fost furnizate de ctre ter(i se presupun a fi corecte, dar
nu li se acorda garantii pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea
datelor primite, nu imi asum nici o responsabilitate in cazul in care se constata ci acestea au fost
incorecte.

v Dreptul de proprietate este considerat absolut si negrevat de sarcini.

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii. Alegerea metodelor de evaluare prezentate n
cuprinsul raportului s-a facut {indnd scama de limitele fiecareia.

v S-a presupus ca legislafia in vigoare s¢ va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot s apard in perioada urmatoare. Nici nu a efectuat verificari ale legislatiei tangentiale, daca este in

Pagina 6



vigoare sau nu - atat timp cat in documentele puse la dispozitie (in speta anexa nr. 1) s-au utilizat in
ipoteza ca sunt valabile. Raportul de evaluare si valorile de piafi estimate sunt valabile la data evaludrii,
in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii raportului. Daca aceste conditii se
vor modifica, valorile estimate pot fi nerelevante sau necorespunzitoare la un alt moment.

Evaluarea nu trebuie considerati o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate privind activul supus
evaludrii, degi valorile au fost fundamentate riguros pe baza experientei, a studiilor gi informatiilor pe
care le-am avut la dispozitie. Aceastd valoare trebuie considerati ca fiind “cea mai buna estimare”, in
conditiile si ipotezele expuse in raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea si configuratia existenta la data

evaluarii/inspectiei.

Ipoteze semnificativ speciale:

1. In Contractul de vanzare cumparare si in CF apare si constructia C2 — casa — constructie ce in
realitate nu exista si care apare in Extrasul de carte funciara ca fiind i proprietatea lui Rob Sorin,
cota 1/1.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, far acordul scris si
prealabil al evaluatorului, clientului si al utilizatorului.

10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Avénd in vedere scopul i utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandirile Standardele de Evaluare

ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

v

NSNS

v
v

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) “cuprinde definitiile, principiile §i conceptele
evaludrii general acceptate pe care se bazeazi Standardele Internationale de Evaluare. Acest Cadru
general ar trebui s3 fie luat in considerare si aplicat in conformitate cu standardele individuale si
aplicatiile evaludrii™:

SEV 101 Termenii de referinti ai evalusirii(TVS101)

SEV 102 Implementare(IVS102)

SEV 103 Raportarea evaluarii (IVS103), Acest standard se aplica tuturor rapoartelor de evaluare,
indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt transmise pe cale electronica. Pentru anumite
clase de active sau aplicatii pot exista variatii de la acest standard sau cerinte suplimentare la
raportare” )

SEV 230 Dreptul asupra proprietatilor imobiliare (IVS 230):

GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile

11. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza;

Sinteza : rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
Termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei specifice;

Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, date de piata,
fotografii,etc. '

* TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIT* - fac parte din Contractul/Comanda de evaluare — acceptarea Raporiului
de evaluare, asifel cum a fost intocmit, reprezinta acceptarea integralu si fara obiectii si a termenilor de referinta a
: evaluarii, ‘ )
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* TERMENIT DE REFERINTA Al EVALUARIT* - fac parte din Contractul/Comanda de evaluare — acceptarea Raportului
de evaluare, astfel cum a fost intocmil, reprezinta acceplared integrala si fara obiectii si a termenilor de referinia a
evaluarii.

II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

NR CF DENUMIRE SURRARATA DESCRIERE BUNURI

-mp

Constructie D+P, edificata in anul 1979,
formata din beci la demisol si doua camera la
parter. Constructia are fundatia din piatra cu

beton compartimentarile si peretii sunt

realizati din BCA de beton. Cladirea are
, . acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla.
Nr. 1 Con(s:g}lllcet:ii}i)aml 6791 Finisaje deterioarate la interior, fara instalatii
’ functionale, incalzirea pe soba cu lemne, fara
sa fie verificate caile de aerisire ale sobei.
Geamuri din lemn clare. Starea generala
satisfacatoare, necesita lucrari de reparatii
finisaje, refacere retele de alimentare cu
energie electrica, s.a.m.d.

Forma dreptunghiulara, amplasat in panta, in

Nr. 1 Teren intravilan 187,33 o X
partea stanga a soselei dinspre Certeju de Sus.

o Proprietar: Societatea Cooperativa CONSUMCOOP Deva - conform Contractului de vanzare
cumparare autentficat sub numarul 4383/19.12.2006, si a extrasului de carte funciara nr. 60021 —

Certeju de Sus
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2. Descriere juridicii —

TN A A (e v gt eI A
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Date despre amplasare
In Bocsa Mica, com. Certeju de Sus.

3. Utilizarea prezenta
Constructia este in consevare, nefiind utilizata la data inspectiei.
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4. Cea mai buna utilizare - CMBU

In analiza CMBU a terenului supus evaluarii se porneste de la categoriile de folosinta a acestui teren si de
la utilizarea terenurilor aflate in imediata apropriere, in aceasta situatie este terenul utilizat in conformitate
cu utilizarea actuala: teern aferent spatiu comercial.

Ca si valoarea de piafd, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buni
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietéii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii abordarilor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definiti de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind “utilizarea
care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ’.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului forfelor de piafd asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietdtii prin analizarca
fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si
de cresterea potentiald a valorii.

Cea mai buni utilizare trebuie s fie posibild fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai bund utilizare
este diferits de utilizarea curents, valoarea este influenfatd de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund
utilizare dacd nu existd indicatii din piati sau alfi factori care si conducd la concluzia ci existd o altd utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

fn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul

evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utiliziri conduce la urmétoarele

rezultate.

_ Posibil fizic. Localizarea intr-o zona limitrofa in zona cu terenuri si constructii rezidentiale. De
asemenea, avind in vedere ca deserveste proprietati private si publice favorizeazid utilizarca ca
utilizare comercialaa terenului.

_ Permisi legal. Potrivit documentatiei cadastrale puse la dispozitie, langa terenul cvaluateset edificat
un spatiu comercial. Astfel, deducem ca utilizareaactuala este permisa legal.

- Fezabili financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
dezvoltare unei activitati economice este singura alternativa posibila. Fezabilitatea sa financiard este
relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus rezulti cd utilizarea maxim
productiva este cea de drum care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrit, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ca CMBU este utilizare comerciala.

Avand in vedere situatia legala, situatia existenta in teren cét si specificul zonei din care face parte
proprietatea evaluatd, opinia evaluatorului este ca CMBU este data de constructiile existente pe acestea,
respectiv, utilizare comerciala,
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Se pune problema analizei terenului in surplus/exces, deoarece terenul are o forma aproximativ
dreptunghiulara, nu poate fi vorba de teren in surplus/exces.

IlI. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

1. Definirea pietei specifice
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banit.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piafa specifica bunului evaluat este o piafa care se intinde la nivelul Comunei CERTEJU DE SUS, zona
limitrofa si semicentrala a terenurilor intravilane

In zona analizata, s-a constata o plaja limitata de oferte si tranzactii (s-au identificat mai multe oferte),
cu valori de oferte intre 7euro/mp si 4.6 euro/mp pret ofertat.

Categoria generald de incadrare conform celor de mai sus:

Terenuri cu utilizare rezidentiala

Aspecte generale
v’ Categoria bunurilor fara posibilité{i de utilizare/conversie

v Mod de utilizare:
o comerciala

v i
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[. Cererea solvabili si probabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piad, intr-un anumit interval de timp.

Nivelul acestei cereri determind atractivitatea unui proprietéfi. Cererea manifestatd pe piatd este in
funciie de cererea unor produse competitive.

Tn ceea ce priveste interesul pentru proprietatea supusa evaluarii, cererea este reprezentata de un
singur potential comparator — UAT CERTEJU DE SUS .

2. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piafd data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui

tip de proprietate.

Oferta de astfel de proprietati este redusa pe raza Comunei CERTEJU DE SUS, deoarece
utilizarea constructiei si a terenului este particulara, neexistand comparabile similar.

Comparabilele utilizate, cu adresele de sife sunt prezentate in anexa la fisa de calcul din
prezentul Raport de evaluare.

3. Echilibrul pietei

Echilibrul piefei este denumita in economie situatia de pe o piatd, in care preful unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Preful este denumit pref de echilibru, iar
cantitatea este denumiti cantitate de echilibru.

Cu cit existi mai mulfi ofertanti cu atét preful este mai mare i cu cat existd mai pufini ofertanti, cu atat
preful este mai mic. Astfel piafa se regleaza si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins.

In concluzie:

Oferta de proprietdfi similare

Pentru teren exiata o oferta limitata iar pentru constructie, oferta este imexistenta
Cererea de proprietdti similare

Foarte mica datorita factorilor economici si sociali, in primul rand.

Echilibrul pietei

Echilibru nu este atins intre cerere si oferta.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprieti(i imobiliare de tipul celor de fafd, Standardele de

Evaluare prevad posibilitatea utilizirii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piafd,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.
Etapele parcurse

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urméitoarele etape:

documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;

inspectia bunului imobil — a fost realizata pe teren impreuna fiind realizate fotografii reprezentative;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea ispotezelor speciale specifice imobilului evaluat;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea abordirilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru estimarea valorii
propuse;

analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

Tn cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piata a activelor de natura imobilizérilor

corporale mobile a fost aplicata urmatoarea abordare in evaluare:

Abordarea prin cost

1. Abordarea prin Cost

Utilizarea abordirii prin cost poate fi adecvati atunci ciind proprietatea imobiliara include:

O constructii noi sau constructii relativ nou construite;

O constructii vechi, cu condifia si existe date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii

acestora;

O constructii aflate in faza de proiect;

O constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializati
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In cazul de fagd, in cadrul aborddrii prin cost a fost estimala valoarea de piata pentru spatiu

comercial
Denumire / Identificare Suprafata Valoare de piata
topo -MP constructie - LEI
Spatiu comercial 67.91 81.250 lei

Pentru determinarea valorii de piata a unui teren, Standardele Internafionale de BEvaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparaiei directe, metoda
extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si

dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea §i corectarea vanzirilor de lotur
similare in vederea obtinerii unei indicafii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda
recomandatd si cea mai des folositd in practica, atunci cand existd suficiente tranzactii in piatd si se au la
dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din preful total de vanzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile n condifiile
in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietifii este in general scazutd si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativd sau

inexistenta.

Metoda alociirii se aplicd in cazul terenurilor construibile, n special loturilor ocupate de proprietafi
rezidenfiale siare la bazd obfinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietafii prin
analiza vanzirilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietitii pentru a determina valoarea
terenului.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului
prin construire conform celei mai bune utilizdri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
(2018) poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmitoarelor conditii: valoarea constructiei
existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimatd cu
precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atit pentru teren, cat si pentru constructie i
existd autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata
deoarece pe piata internd, in prezent, existd pufine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de
capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piafa
rentei funciare a proprietifii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare
pot fi determinati din analiza vanzérilor de teren arendat/inchiriat, aplicAndu-se corectii in mdsura in care renta
din contract este diferitd de cea de piafa.

Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
buni utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezultd prin deducerea din preful brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor
costurilor directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obfinute fiind
actualizate cu o rati obtinuta de pe piatd pentru perioada adecvaté de dezvoltare si absorbtie.
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in cazul de fafd s-a considerat oportun a se aplica metoda comparaiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocdrii nu pot fi aplicate fiindca nu se pot
identifica loturi similare dezvoltate prin construire care si s¢ vanda ca atare, metoda parcelarii si dezvoltarii
nu este adecvats, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea proprietafii nu este
oportuni, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicati deoarece nu existd o piafa a Inchirierilor de astfel de
loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020, metoda reziduald se poate aplica numai in cazul
existentei unei autorizafii de construire valabile, conditie care nu este indeplinita in cazul proprietafii evaluate.
Premisa majord a abordarii prin piafd (Metoda comparafiei directe) este aceea ci valoarea de piafd a unei
proprietifi imobiliare este in relafie directd cu prefurile/ofertele unor proprietafi competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeazi analiza piefei in vederea identificarii de tranzacii ale unor proprietati similare si
comparirii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile i informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate i corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre prefurile bunurilor comparabile se infeleg informafii privind
prefurile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piafd, cu condifia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizat critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin
utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piatd, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este

conformi cu prezentele Standarde de evaluare.

fn cazul de fafa, ca metodid de evaluare, se va utiliza comparatia vanzarilor. Aceasta reprezintd un
proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusd evaludrii si comparabile, prin cuantificarea
ajustirilor. Ajustarile care se aplicd prefurilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietitii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezintd un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparafie se aloca doud linii; una pentru comparare si alta

pentru ajustare.

fn partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total ajustiri exprimate
absolut si procentual din preful de vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor fafi de proprietatea evaluatd si si selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesitd cele mai
mici ajustiri vor avea importanfa cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceast abordare, evaluatorii analizeazd tranzacfii comparabile in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprieta(i similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa comparabile si
notelor telefonice intocmite de catre evaluator).

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietafile comparabile, s-a considerat ca dreptul de
proprietate transmis este integral, iar condiiile de vanzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustdrilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.

fn acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustdrilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.
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Grila datelor de piafd prezentati mai jos sintetizeaza principalele caracteristici ale proprietdtilor comparabile

folosite.

CURS EURO/LEI 30.08.2024

4.9769

lei/1euro

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

|

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect COMPARABILE
Comparabile 1 2 3
PRET (EURO)/ MP Oferta Oferta Oferta Oferta
7.0 4.6 6.1
TIPUL TRANZACTIEI de vanzare | de vanzara oferta
Marja de negociere -20% -25% -20%
Ajustare valorica -1.4 -1.1375 -1.22
Pret ajustat (EURO) 5.6 3.4 4.9
DREPTURI DE PROPRIETATE concesionat integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate -
% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURQO) 5.6 3.4 4.9
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURQO) 5.6 3.4 4.9
CONDITI DE VANZARE independent | independent | independent | independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Preg ajustat (EURQO) 5.6 3.4 4.9
RESTRICTII LEGALE NU SUNT nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURQO) 6 3 5
CONDITII DE PIATA actual actual actual
Ajustare pentru conditii de piata- % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 5.60 3.41 4.88
. Eoum | conses | IR oot
Ajustare pentru localiazare- % -40% 0% -30%
Ajustare valorica -2.24 0 -1.464
Pret ajustat (EURO) 3.36 3.41 3.42

Pentru Localizare au fost ajustate comparabilele cu procentee din table, astfel cum s-au

determinat prin calculul realizat pe perechi de date.

SUPRAFATA mp 187.33 2,719 4,500 7,361
diferenta suprafata mp -2,531 -4,312 7,173
Ajustare pentru suprafata - % 10% 10% 10%
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Ajustare valorica

0.336

0.34125

0.3416

Pref ajustat (EURO)

3.70

3.75

3.76

Valorile au fost ajustate datorita suprafetei mai mari a comparabilelor fat

a de subiect, stiut fiind

faptul ca, terenurile cu suprafate mai mici sunt mai valoroase decal terenurile cu o suprafata mai

srin analiza de piata, realizat in cadrul Raportului.

mate, procentul este determinat

similar similar
TOPOGRAFIE In panta similar
Ajustare pentru topografie%o 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO) 3.7 3.8 3.8
Rezidential/ | Rezidential/
Rezidentiall comercial comercial
CMBU comerciall comercial
Ajustare 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURQO) 3.7 3.8 3.8
Toate din

Utilitati zona similar similar similar
Ajustare pentru ufilitati % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) - rotunjit 3.70 3.75 3.76
ALTI FACTORI — - e e
Ajustare pentru alti factori 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 4 4 4
Ajustare totali netd (EURO) -2.14 0.10 -1.36
Ajustare totald netd (%) 50% 10% -20%
Ajustare totala brutd (EURO) 2.58 -0.34 1.81
Ajustare totald brutd (%) 50% 10% 40%

NUMAR DE AJUSTARI 2 2 2
* pentru comparabila 2 cu cele mai mici ajustari brute %

Valoare justa teren l2Y
750 4.00 euro/mp
VALOARE DE PIATA ESTIMATA
CONSTR. 81,250 | LEIl
Valoare de piata estimata- teren 3750 LEI

VALOARE DE PIATA
CONSTRUCTIE SI TEREN

85,000

LEI

Pagina 17




V. ANALIZA REZU_LTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Valorile rezultate:

fn urma aplicarii unei metode a fost estimata valoarea de piata:

VALOARE DE PIATA ESTIMATA
CONSTR. ' ' 81,250 | LEI
Valoare de piata estimata- teren 3750 LEI

VALOARE DE PIATA
CONSTRUCTIE SI TEREN 85,000 LEI

Fundamentarea deciziei

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu

scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii si
viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile,
opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Din acest punct de vedere, am optat pentru abordarea prin cost — deoarece utilizeaza date
caracteristice specifice bunurilor, astfel cum au fost prezentate.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati
comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite
aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se
poate conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Precizia cea mai mare este data de aboradrea princost, datorita faptului ca utilizeaza date de pe
piata si reflecta si starea juridica a bunurilor si scopul evaluarii.

Cantitatea si calitate informatiilor
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuic
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca
nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile: in acest caz, cantitatea
informatiilor este mai mare la aboradrea prin cost:
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VALOARE DE PIATA ESTIMATA

CONSTR. 81,250 | LEI
Valoare de piata estimata- teren 3750 LEl
VALOARE DE PIATA 85,000 LEI

CONSTRUCTIE SI TEREN

Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii

Criterii analiza

Abordarea prin cost

Cantitate si calitate informatii v
Adecvare v
Precizie v

Valoare selectata

DA

Barna Voicu Lucian

Evaluator Autorizat, Membritf ANEVAR

(Legitimatie nr.10569)
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VI. ANEXE

1. Extras de carte funciara
2. Comparabile utilizate
3. Fotografii
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DEVIZ

Spatiu la parter de Bloc

COST
UNITAR
DENUMIRE UNITATE| INDICATIV conform
ELEMENT DE [cOST UNITAR| °0F RATL indici Tgti'lza_rf; ]
CONSTRUCTIV |MASURA| CATALOG Pl IROVAL
2024-2025 -
lei
INFRASTRUCTURA |MP 6STRMAGP 67,51 1.525,50 102.987
SUPRASTRUCTURAIMP 6ZBOL24PFS 0 - 0,00 0
FINISAJ INTERIOR |MP FINIEMAGP 67,51 1.187,40 80.161
Instalafii electrice MP ELMAG 67,51 527,40 35.605
Instalaiii sanitare MP 0 0,00 0
Instalatii de incalzire |MP 0 0,00 0
ACOPERIS MP INVITG 81,012 701,60 56.838
COST DE INLOCUIRE 287.225
ANUL PIF 1979 VECHIME 44 ANI
ESTIMARE DEPRECIERE FIZICA
TABEL NR. 12 ANEXA 2 GEV 500
UZURA FIZICA — CONDITII DE UTILIZARE NORMALE
VECHIME 44,00 ani
starea fizica atisfacatoare
UZURA PONDERATA %
55,00%
DEPRECIERE FIZICA 157.974 |LEI
Valoare ajustata 129.251(LEI
DEPRECIERE FUNCTIONALA 32.065 |LEI
Valoare ajustata 97.187|LEI

DEPRECIERE ECONOMICA/EXTERNA 16.000|LEI

| VALOARE DE PIATA ESTIMATA CONSTR. 81.250 LEI

Valoare de piata teren 3750 LEI

VALOARE DE PIATA CONSTRUCTIE

S| TEREN - rotuniit 80001 LEl

Evaluator,
ec. BARNA Voiclf Lucian




PROPAOVZAZ

o

REACTUALIZEATA

wibedan

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDiv46C.htmI




Vand teren cu acte de of cy apa si curent in Toplita
Certejulu | |

FROMOYEAZE  { ' REACTUALITESEA

A e CsE LSt U Cuwert 50w i sutid Toplity Cariehulud 3

4.55 EURO/MP

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren -cu-acte-de-cf-cu-a pa-si-curent-in-toplita-certejului-

IDiwxFv.html




Teren intravilan Hondo!

DESCRIERE

Trren intraviian o

e bt B anionise,

6.10 EURO/MP

https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan-hondol-
IDiu M7j.html?reason=extended_sea rch_extended_distance



ALTE COMPARABILE neutilizate

Vand Teren de Casa 2200 M2 in Certeju de Sus

FROMOYEL LA

-

| BEACTUSLIZEAZY

o

i fata tareradiyl §

i

clrrn),

12.50 EURO/MP

https://www.oIx.ro/d/oferta/vand-teren-de-casa-2200-m2—in—certeiu-de—sus-IDivHE4.htm|

H



Bhal e Cadasing i Publicirate bl

Bivang e ¢

EXTRAS
PE

Cartes Punchoes Nr, 60021 Cortgfu dp Sus

paastru g1 Publiciiats Wbl

AL HUMEDDARA
i (dva

DE CARTE FUNCIARA
NTRU INFORMARE

A. Parten I, Descrierea Imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Najag, Jud. Hunedoara

Ne, CF vachicd 109

Nr, |Nr cadastral Nr, Suprafale® (mp)

Obsarvalll / Refarinte

Crti  topografle
A 4,496

Top!
2878,2879,2839

Construetit

Crt Nr eadastral Adresa

Obsgrvatﬂ / Referinte

K, topografle
ALl

Lec, Nejag, Jud, Hunedoara

spathe comercial cu Scs67,91mp i we fu Geeld L62mp

Tap: 2880
ALR | Top: 2880:C2

Loc. Ne ag, jud. Hunedoata

casa de focuit;

B. Partea

Il Proprietar} 'sl aee

Inserler privitoare [a drepty de proprietate 5l alte drepturl reale

Referlnte

2065 / 25/02/1909

Initabalare, drept de c=-::2 ZTATE, daob

actualy 4/24

Bl

andit prin CoAventie, cota

1) FLOR_E;'EL_PETF-.U
OBSERVATIL (proven iz ¢ - SEmers

l

17627 / 20/12/2006

]

eris de NP STEF OVIDIU IGAN;

Contrack De Vanzare-Cumparare nr. 4383 em:<

=2 BNP Stef O. loari; Act Notarial nr. 4383, din 15 12277051

py |Intabllare, drépt dé PROPRIETATE g
actuala 1/24 -

e

z=3 phn Conventie, cota Al

1) 5C CONSUMCOOP DEVA

OBSERVATN: (provenita din conversia CF 2 :

11560 / 06/09/2006

Sentinta Civila nr, 4473/2005 emis de Jude

z Deva;

B4 Intabulare, drept  de PROPRIETA~C
Judecatoreascs,  cota actuala

Zobandit  pAn Hotarars ATT

1) SC CONSUMCOOP 5€ COOPE

Z2ale
RATIV

43167 /19/10/2017

Act Notarial nr, CONTRAGT BE VANZARE AU~ .-

1389, dip 13/1072017 emis de Chindris Elena;

gg (Intabulare, drept de PROPRIETATE, 7. 1 5% prin Conventie, cota Al

lactuala 10/24

1) ROB SORIN, bin propnu ]
BY Intabulare, drept de PROPRIETATE, - z-41 prin Conventie, cots Al.2

factuala 1/1

1) ROB SORIN, bun propru
62312 7 03/09/2024

Py
Lok .
SOl 3

Contract De Vanzare-Cumparare nr, ¢

BNP Stel O, loan: Act Notarial nr. 4383, din 19/1.2/2006

emis de NP STEF OVIDIU {0AN;

actuala 9/24

Intabulare, drept de PROPRIETATE. ----

Al

-k

prin Convehtia, cota

1) CAZAN FLOARER, 278 parte
2) MOGOSAN ELEONORA, 3/8 pars
3) CAZAHN IONEL MIP.CEA, 3/8 parie

- zexdedile Legli i, 67 7/2001. Pagina 1 din 3

Document care confine date cy coracter persanal, prote;ate -

EXUase pentoy sy ¢nding ly iy epay.ancplo

Feomnid e o

Scanat cu CamScanner




AL

ll.eyfﬂr'lriw

e JO-20174
J

v_i

"lnqcueri privmu dazmcmhmmtntcsm ﬁre\ptmul s nmpilnt’ té, :Jmptml reisle
s da piantls 5l sarclal
0 ;

ﬁ.ﬁfminfﬂ;

Document care congine date cu caratier personal, prete’sts 2z z ¢, cderife Legii Nr. 67772020, Pagina 2 din 3

Eetegan ganainfornigr sahne iy stlresy.epay.dncpl.ro Farmwular verstunes 1.1

Scanat cu CamScanner



augratags (mpre]
4406

Date refaritoare la teran

Ne | Categorle |mea | Suprafata . o : : et 14 - ]
cit| folosings [vian| () | Tar{a Pa'rce!am Hr. tggo _ Observatn/ﬂa_.&s;rm;f.;.
1| feneata JDA| 3000 | . . SGVBTBTR | e "
2| euth oA 1,496 . A 2680 J

constiuctil - L e TR — e St ;
Date referitonre la constructlf e

v ) T Destinatie . Situatle P o
Cet Numar constructle __Suprar., {tnp) jurldics Obieafva;JIIRefe_ffﬁitf
N T constructll de : ] SPBGU COmRECial CU SCHG7.O1Mmp 51 vt £
ALL L Top: 2880 locuinteae i CU acte|genyy, 62mmp

. constructlj de . - cad de locuit;

A1.2 | Top: 2680-C2 nchits . Cu acte . ol

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciard orlginals, pastrats de scost
blrgu, ‘ .

Prezentul exlras de carte funclarg este valabil 1a autentificares de cdtre notarul public o actelor juridice prin
eare se sting drepturile reale precumn sl pentru dezbaterea succesiunllor, lar informatiile prezeotate surt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile tegii, .

S-a achitat tariful de 0 RON, ., pentru serviciul de publicitate iraobiliard cu codu) nr, 2519,

Data solutionsri], Asistent Reg/;trator, . — Referem,m
03082024 DELIA-GEORGIANA MANZA) BURLAN L]

Data elfberarii, ¢ re%f&\n £
e (parsda $i semn3turdi
Rocument care gontine date cy caragter personal, protejate de p:evedecile Legii N, 677/2001, Pagina 3.din 3

Extrase pentnt informare onsling 1y adresy epay.ancplro T

q OCanat cu CamScanner






