Anexa nr. 2 la Proiectul de

ROMANIA
Hotarare nr. 40/05.02.2025

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 31,74 mp, inscris in CF nr.
65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-C1-U1, situat in municipiul Hunedoara, str.
Munteniei, nr. SA, parter, ap. 1, jud. Hunedoara, apartinind domeniului privat al

Municipiului Hunedoara

Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;
¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.



CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 31,74 mp, inscris in CF nr.
65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-C1-U1, situat in municipiul Hunedoara, str.
Munteniei, nr. SA, parter, ap. 1, jud. Hunedoara, apartinind domeniului privat al

Municipiului Hunedoara



I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

1. Denumire si adrese

Municipiul Hunedoara, cu sediul in B-dul Libertatii, nr. 17, Jud. Hunedoara, CIF 2127028,
Cod postal 331128, tel.: +40 254716322, fax: +40 254716087, e-mail: info@primariahunedoara.ro,
reprezentat de Primarul Municipiului Hunedoara.

Documentatia de atribuire se obtine de la Compartiment Concesiuni, inchirieri,
Vanzari, Privatizare din cadrul Primariei municipiului Hunedoara tel: 0254.716322, fax:
0254.716087, e-mail: concesiuni@primariahunedoara.ro, persoana de contact
, In urma unei solicitari si a achitarii sumei de 100 lei, reprezentand
cheltuieli cu multiplicarea documentelor. Suma se achita la casieria institutiei sau prin ordin de plata
in contul Municipiului Hunedoara nr. RO62TREZ3675006XXX000050, deschis la Trezoreria
Municipiului Hunedoara.

2. Descrierea si identificarea bunului

Spatiu, in suprafatd de 31,74 mp, inscris in CF nr. 65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-
C1-Ul, situat in municipiul Hunedoara, str. Munteniei, nr. 5A, parter, ap. 1, jud. Hunedoara,
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

3. Destinatia bunului

Avand 1n vedere caracteristicile imobilului, accesul catre acesta, premisa celei mai bune
utilizari este pentru activititi de birou.

II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Bunul care va fi utilizat de locatar in derularea contractului de inchiriere a spatiului, ce
face obiectul inchirierii, precum si dotdrile aferente (daca este cazul), vor reveni de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea contractului de inchiriere.

2. Locatarul este obligat sa intretind in bune conditii imobilul pe toatd durata derularii
contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor de protectie a mediului impuse prin avize si
acorduri conform legislatiei in vigoare, in functie de profilul activitatii desfasurate.

3. Locatarul este obligat si asigure exploatarea imobilului incredintat in mod permanent,
pe toatd durata inchirierii.

4. Este interzisa subinchirierea bunului descris mai sus, precum si orice forméa de cesiune.

5. Modelul contractului de inchiriere face parte integrantd din documentatia de atribuire
astfel cum a fost aceasta aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Hunedoara, prin H.C.L. nr.

6. Durata inchirierii imobilului mentionat anterior va fi pe o perioada de 5 ani.

Tacita relocatiune nu opereaza. La expirarea termenului stipulat, contractul se poate prelungi
prin acordul partilor, prin act aditional aprobat de Consiliul Local al Municipiului Hunedoara si
semnat de ambele parti contractante, durata maxima a contractului fiind 49 de ani.

7. Pretul minim al inchirierii, de la care porneste licitatia, este de: 12,44 lei/mp/luna

respectiv 395 lei/luna.

Acestea au fost stabilite si aprobate prin Hotararea Consiliul Local nr.

Neplata chiriei, precum si orice altd obligatie contractuald incélcata de catre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul Municipiului Hunedoara la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeascd garantia in termen de 30 de
zile, sub sanctiunea rezilierii contractului.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la
licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Ofertantul declarat castigitor are obligatia ca, In termen de cel mult 90 de zile de la data



semndrii contractului de inchiriere a imobilului, s depuna cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentdnd contravaloarea a doud chirii. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere.
Aceastd garantie se restituie la incetarea contractului, in cazul in care locatarul si-a indeplinit
obligatiile contractuale si a predat imobilul in bune conditii, exceptand uzura normala.

a) Garantia de participare la licitatie este de 1.185 lei, reprezentand cel putin
contravaloarea chiriei pentru un trimestru si poate fi achitatd la casieria Primariei Municipiului
Hunedoara, sau prin ordin de platd la Trezoreria Hunedoara, cod fiscal 2127028, in contul
RO62TREZ3675006XXX000050 si confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica
deschisa cu plic Inchis a imobilului, mentionat in prezenta documentatie.

Ofertantului cdruia i se atribuie contractul de inchiriere, i se va transfera garantia de
participare la licitatie in contul chiriei. Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de
participare, dar nu mai tarziu de 20 zile lucratoare de la data atribuirii contactului de inchiriere, pe
baza cererii depusa de catre acestia n acest sens.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termen de
45 zile de la data adjudecarii pentru incheierea contractului de inchiriere; (cu exceptia cazurilor de
fortd majora).

¢) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator refuza in scris incheierea
contractului.

b) Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 100 lei, aceasta achitandu-se la
casieria Primdriei Municipiului Hunedoara, sau prin ordin de platd in contul Municipiului
Hunedoara numarul RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Hunedoara. Caietul de sarcini se obtine in baza cererii depusa de ofertant in acest sens, putand fi
ridicat de la Compartimentul Concesiuni, Inchirieri, Vanzari, Privatizare din cadrul Primariei
Municipiului Hunedoara.

c¢) Taxa de participare la licitatiec este de 250 lei si se achitd la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara sau prin ordin de platd in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara si confera
platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica deschisa cu plic inchis a spatiuului mentionat
in prezenta documentatie.

Documentele de plata efectuate prin virament bancar trebuie sa contind viza unitatii bancare.

9. Conditii speciale impuse de natura bunului

- crearea unor noi locuri de munca, minim 1 (un) loc de munca in termen de 1 (unu) an de la
data semnarii contractului de inchiriere;

- amenajarea si exploatarea imobilului se va face cu respectarea conditiilor impuse de P.S.1
si S.S.M.

- respectarea legislatiei in vigoare in raport de activitatea desfasuratd, protectia muncii,
precum si protectia mediului, acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

10. Comunicari

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
care contine caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul cadru de inchiriere, formulare si
modele de documente, fie in mod direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, fie prin
punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire, persoanei interesate care a solicitat — o, pe suport
de hartie si/sau pe suport magnetic, dupa achitarea contravalorii de 100 lei, reprezentand costul
pentru multiplicarea documentatiei.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate in cel mult 4 zile
lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia pentru comunicarea pe suport de hartie si/sau
pe suport magnetic.

Persoanele interesate au obligatia de a depune toate diligentele astfel incat respectarea
termenului de 4 zile lucratoare sa poatd fi respectat de Municipiul Hunedoara si sd nu conduca la



situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitie cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, In termen de maximum 2 zile lucrdtoare de la data la care a intrat in posesia documentatiei
de atribuire, iar Municipiul Hunedoara are obligatia de a raspunde clarificérii n mod clar si complet
in maximum 5 zile lucratoare de la primirea cererii de clarificare. Data limitad de solicitare a
clarificarilor este ora .

Intrebarile (clarificarile) formulate de orice persoani interesati se comunicd obligatoriu
tuturor celor care au obtinut documentatia de atribuire, fard dezvaluirea identitatii solicitantului, cu
cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care cererea de clarificare nu a fost formulati in timp util, Municipiul Hunedoara
are obligatia de a raspunde si de a comunica raspunsul tuturor persoanelor care au obtinut
documentatia de atribuire in cel mai scurt timp posibil, anterior datei — limita pentru depunerea
ofertelor.

Municipiul Hunedoara, in calitate de locator, are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, Tn masura in
care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Oferta se redacteaza in limba romana.

2. Perioada de valabilitate a ofertei: se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si
pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

3. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanti fara nici o penalizare daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii lor.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare
la licitatie.

4. Conditii de respingere a ofertei

a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de locator;

b) cand o ofertd se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;

c¢) cand oferta nu Indeplineste criteriile de valabilitate si eligibilitate stabilite prin caietul de
sarcini $i documentatia de atribuire;

d) cand nu face dovada achitarii sumele solicitate cu titlu de taxe si garantii,

e) cand nu se face dovada intrarii in posesia caietului de sarcini.

5. Criterii de valabilitate a ofertei

La licitatia pentru inchirierea imobilului ce face obiectul prezentului caiet de sarcini pot
participa persoane fizice autorizate, persoane fizice independente, intreprinderi individuale,
intreprinderi familiale gi persoane juridice care vor depune urmatoarele acte ce vor constituii
criteriile de valabilitate si eligibilitate:

A.) Persoane fizice autorizate, persoanele fizice independente, intreprinderi
individuale, intreprindei familiale.
a) Copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;
b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;



¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de platd - din care sd rezulte cd are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile citre bugetul de stat, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate la bugetul
de stat, pe ultimii trei ani, In copie si vizatd de Administratia Finantelor Publice (sau recipisa
inregistrarii); in cazul in care persoana fizica autorizatd/independentd este nou infiintatd, se va
depune o declaratie notariala pe proprie raspundere, care sd ateste ca nu a desfasurat activitate de la
data infiintarii pana in prezent;

e) Certificat de cazier fiscal al PFA, PFI, IF, II (sau altele asemenea) in original sau copie
legalizata - fara fapte sau mentiuni Inscrise;

f) Cazierul judiciar a titularului PFA, PFI, IF, 11, - fara fapte inscrise;

g) Copie act identitate titular si imputernicit (daca este cazul);

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
persoanei fizice autorizate/independente (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii
ofertei);

i) Declaratie privind protectia mediului inconjurator — Formularul (F);

j) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei-
chitanta /virament bancar;

k) Formularele ce fac parte integrantd din documentatia de atribuire: Formularul (B),
(C), (D) pentru PFA, PFL, IF, II; (E);

1) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice
impuse de natura bunului - asumarea obligativitatii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;

m) O fisd cu informatii privind ofertantul- formularul (G).

B.) Persoanele juridice romane

a) Copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de platd - din care sd rezulte cd are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile catre bugetul de stat, in original sau avand semnatura digitald, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Bilantul contabil, pe ultimii trei ani, vizat de Administratia Finantelor Publice (sau
insotit de recipisd); in cazul in care este o firma nou administratorul va depune o declaratie notariala
pe proprie raspundere, care sd ateste cd nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in
prezent;

e) Ultima balanta de verificare (stampilata si semnata);

f) Certificat de cazier fiscal al societatii, in original sau copie legalizata fara fapte sau
mentiuni inscrise;

g) Cazierul judiciar al administratorului societatii, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor - fara fapte inscrise;

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
societatii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

i) Copie act identitate administrator si imputernicit (daca este cazul);

j) Declaratie privind protectia mediului inconjurator — Formularul (F);

k) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei
chitanti/virament bancar;

) Formularele ce fac parte integranta din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C),



(D)- pentru persoane juridice, (E);

m) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice
impuse de natura bunului - asumarea obligativitatii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;

n) O fisa cu informatii privind ofertantul - formularul (G).

C.) Persoane juridice striaine

a) Copie dupa certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de plata - din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile citre bugetul de stat, in original sau avind semnatura digitala, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Bilantul contabil, pe ultimii trei ani, vizat de Administratia Finantelor Publice (sau
insotit de recipisd); In cazul in care este o firma nou administratorul va depune o declaratie notariala
pe proprie raspundere, care sd ateste cd nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in
prezent;

e) Ultima balanta de verificare (stampilata si semnata);

f) Certificat de cazier fiscal, in original sau copie legalizatd fara fapte sau mentiuni
inscrise;

g) Cazierul judiciar al administratorului societétii, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor - fara fapte inscrise;

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
societatii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

i) Copie act identitate administrator si imputernicit (daca este cazul);

j) Declaratie privind protectia mediului inconjurator — Formularul (F);

k) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei
chitantd/virament bancar;

1) Formularele ce fac parte integrantd din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C),
(D)- pentru persoane juridice, (E);

m) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice
impuse de natura bunului - asumarea obligativitatii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;

n) O fisd cu informatii privind ofertantul - formularul (G).

in cazul in care la licitatie participa persoane juridice striine, care nu au punct de
lucru sau sediu secundar pe teritoriul Romaniei, acestea vor depune echivalentul actelor
mentionate mai sus, eliberate de autorititile competente din tara de origine in care societatea
isi are sediul, traduse si legalizate.

in_cazul in care o oferti nu contine cel putin un act din cele mentionate mai_sus,
aceasta va fi descalificata ca neconforma.

6. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor:

A. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;



d) conditii specifice: numarul locurilor de munca pe care ofertantul se angajeaza si le creeze
in termen de 1 (un) an de la data semnarii contractului de inchiriere.

B. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

A) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a chiriei, ponderea se calculeaza dupa formula:
Pn = (alt nivel al chiriei/chiria maxima oferitd) x 40 puncte

B) 1. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana juridica
romand sau strdind, se au in vedere urmadtoarele criterii, ponderea (punctajul maxim)
este de 20%, astfel:

A) se acorda 20% ofertantilor care inregistreaza profit, precum si ofertantilor nou

infiintati.

Se considera entitate nou Infiintata, cea care de la data Infiintarii si pana la data depunerii
ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acorda un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescitor, dar nu

mai putin de 11 puncte.

B) se acorda 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi

Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai mica, urmand punctarea

in sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitdtilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1

punct.

II. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana fizica
autorizatd, persoand fizicd independentd, intreprindere individuald, intreprindere familiala,
se au in vedere urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) Se acordd 20% persoanei fizice autorizate, persoanei fizice independente,
intreprinderii individuale, intreprinderii familiale pentru cele mai mari venituri/castiguri
nete anuale realizate in ultimii 3 ani, precum si celor nou infiintate.

B) Se acordd un punctaj inferior persoanei fizice autorizate, persoanei fizice
independente, intreprinderii individuale, intreprinderii familiale, in functie de cuantumul
veniturilor/castigurilor nete anuale in sens descrescator.

Se considerd entitate nou infiintatd, cea care de la data infiintdrii si pana la data
depunerii ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Punctajul acordat entitétilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1
punct.

X) Pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.
A) Pentru conditiile specifice, punctajul este de 30%, dupa cum urmeaza:

- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (30 puncte);
- pentru un numar de locuri de muncd mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:



Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de muncd) x 30 puncte

Oferta declarata castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Va fi declarata castigitoare oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje de egalitate intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7. Ajustarea pretului contractului

Chiria va fi actualizatd anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este negativa, se va
mentine cuantumul chiriei din anul anterior.

Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.

IV. PROCEDURA DE LICITATIE

1. Conditiile generale de participare la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie persoane fizice autorizate/individuale, intreprinderi
individuale, intreprinderi familiale si persoane juridice sau strdine, care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor céatre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment, lichidare sau insolvabilitate;

e) a depus declaratia pe proprie raspundere formularul (F) privind protectia mediului
inconjurator.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertele care, in urma verificirii documentatiilor depuse ce constituie criterii de
valabilitate si eligibilitate se dovedesc a fi sot/sotie, asociat/ actionar/ administrator aceeasi
persoana pentru douii sau mai multe oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul
aceleasi licitatii publice, in incercarea de a crea o pozitie dominanta in cadrul licitatiei avand
ca scop in mod direct sau indirect influentarea pretului sau a rezultatelor licitatiei, vor fi
excluse din cadrul licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Data — limita pentru depunerea ofertelor este comunicata prin anuntul de licitatie, respectiv

ora , la sediul Primariei Municipiului Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, municipiul
Hunedoara, judetul Hunedoara.
Licitatia publica va avea loc in data de , ora ,la




Fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura ofertd, la adresa indicatd de autoritatea
contractanta prin anuntul de licitatie.

2. Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia, sub sanctiunea descalificarii, sa elaboreze oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire, oferta fiind redactata in limba romana.

Ofertele de depun la sediul Primariei Municipiului Hunedoara, din B-dul Libertatii, nr.17,
cod 331128, judetul Hunedoara, intr-un exemplar, care trebuie sa contina in mod obligatoriu
doud plicuri_sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea indicatd In cuprinsul anuntului de licitatie si in
documentatia de atribuire, se returneaza nedeschisa.

Oferta este valabila de la data deschiderii si pand in momentul incheierii contractului de
inchiriere.

Pe plicul exterior se va indica obiectul, data si ora licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formularul G) si o declaratie de participare
(formularul B), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificiri;

b) actele care determina eligibilitatea ofertei, astfel cum sunt acestea descrise in
sectiunea precedenta;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d) formularele (C), (D), (E), (F).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va trebui sa contina Formularul (C).

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

La nivelul Municipiului Hunedoara va fi desemnatd o comisie de evaluare, numitd prin
dispozitia Primarului Municipiului Hunedoara, care este legal Intrunitd doar in prezenta tuturor
membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii, cu majoritatea votului membrilor sdi, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal privind
rezultatul evaludrii, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

In baza procesului-verbal privind rezultatul evaluarii, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Hunedoara.




in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Municipiului Hunedoara, prin functionarul public desemnat din cadrul compartimentului de resort
care a intocmit raportul de specialitate care a stat la baza initierii hotararii de consiliu prin care a
fost aprobatd inchirierea, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie. nu au fost depuse cel putin douz
oferte valabile, Municipiul Hunedoara va anula procedura si va organiza o noua licitatie, in aceleasi
conditii.

3. Comisia de evaluare a ofertelor

Comisia de evaluare este numita prin Dispozitia Primarului municipiului Hunedoara si este
alcatuitd dintr-un numdr impar de membri. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se
desemneaza un membru supleant.

Presedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

Secretarul comisiei de evaluare este numit de locator dintre membrii acesteia, si are drept de
vot.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale,

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe locator
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul
dintre membrii supleanti.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla Tn imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plic;
b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si



cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

4. Determinarea ofertei castigitoare

Oferta castigdtoare se determind 1n baza criteriilor de evaluare mentionate in documentatia
de atribuire si care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Hunedoara, prin functionarul
public desemnat de cétre Primarul Municipiului Hunedoara din cadrul compartimentului de resort
care a Intocmit raportul de specialitate care a stat la baza initierii hotararii de consiliu prin care a
fost aprobatd inchirierea, are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor
de catre Municipiul Hunedoara prin functionarul public desemnat in acest sens, in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Municipiul Hunedoara nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupéa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si eligibilitate.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie valabile, in caz contrar licitatia publica fiind
anulata si ulterior reluata procedura in aceleasi conditii.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii
comisiei de evaluare a procesului-verbal cu rezultatul analizei actelor din plicul exterior si de catre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de mai sus, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului
Hunedoara.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Municipiului Hunedoara, prin compartimentul de resort care a propus organizarea licitatiei publice,
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute
la Cap. III. punctul 6B din prezentul caiet de sarcini.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



Municipiul Hunedoara are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Municipiul Hunedoara are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Municipiul Hunedoara, prin compartimentul de resort, are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoana care se
considerd vatdmatd intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, trebuie sa solicite autoritatii
publice emitente, in termen de 30 de zile de la data comunicérii actului, revocarea, in tot sau in
parte, a acestuia. Pentru motive temeinice, persoana vatamata, destinatar al actului, poate introduce
plangerea prealabila.

In cadrul comunicarii previzute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

in cadrul comunicarii previzute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

Municipiul Hunedoara poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei catre toti ofertantii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si precedenta.

5. Anularea procedurii de licitatie

Procedura de licitatie se anuleaza prin decizia motivata a comisiei de evaluare a ofertelor, in
cazul in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
in sine sau care fac imposibila incheierea contractului de inchiriere.

Procedura de licitatie se considera a fi afectatd grav dacd sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiului transparentei, al tratamentului
egal, al proportionalitate, al nediscriminarii si al liberei concurente;

b) Municipiul Hunedoara se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective fara ca
acestea sa conduca la Incélcarea principiilor mentionate la lit. a).

Municipiul Hunedoara are obligatia de a comunica ofertantilor, in termen de cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6. Neincheierea contractului de inchiriere.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile 1n care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila sau oferta clasatd pe locul doi nu este valabila, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si precedenta.



In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea, avand dreptul la daune — interese, care vor fi stabilite de
instanta competenta.

7. Contestarea procedurii de licitatie publica

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere a imobilului se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Procedura de licitatie publica poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara — Sectia a II - a de
Contencios administrativ si fiscal, in termenul legal prevazut de legislatia in vigoare.

V. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

(a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, dacd partile nu convin prelungirea
acestuia prin act aditional;

(b) inainte de termen, prin acordul ambelor parti, consemnat in scris;

(c¢) desfiintarea titlului locatorului asupra suprafetei de teren ce face obiectul prezentului
contract; locatorul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a unor
eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a unor
procese de revendicare in baza Legii Fondului Funciar nr.18/1991 si a Legii nr.165/2013, locatarul
nefiind in drept sa pretinda nici un fel de despagubiri de la locator;

(d) desfiintarea/dizolvarea/radierea persoanei juridice, respectiv a locatarului.

In cazul in care interesul national sau local o impune, contractul poate fi denuntat unilateral
de catre Municipiului Hunedoara, cu notificarea prealabila a locatarului si cu respectarea unui
termen de preaviz de 15 zile calendaristice. Termenul curge de la data constatdrii existentei
interesului national sau local.

Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere in cel mult 15
zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii sale, sub conditia
notificarii locatarului cu cel putin 3 zile inainte de momentul denuntarii.

Denuntare unilaterald a contractului de inchiriere nu va avea nici un efect asupra prestatiilor
deja executate.

Rezilierea contractului intervine in cazul neexecutdrii culpabile sau a executarii
necorespunzatoare a obligatiilor asumate de parti.

In cazul rezilierii, totale/partiale din cauza neexecutarii/executrii partiale de catre locatar a
obligatiilor contractuale, acesta va datora locatorului daune-interese, stabilite de instanta
competenta.

Daca locatarul modifica bunul ori 1i schimba destinatia, daca il intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciaza pe locator sau daca il subinchiriaza ori cesioneaza, acesta din urméa poate cere daune-
interese si rezilierea contractului.

Rezilierea contractului nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile
contractante.

Partile sunt de drept in intarziere prin simplul fapt al nerespectarii clauzelor contractului de
inchiriere.

Locatorul poate proceda la rezilierea unilaterald a contractului, prin notificarea scrisa a
locatarului, cand acesta se afld de drept in intdrziere ori cand acesta nu si-a executat obligatia in
termenul fixat In acest sens prin punerea in intarziere si are dreptul la daune — interese, stabilite de
instanta competenta.

In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local imobilul inchiriat va fi destinat
altor scopuri, executarea unor constructii si amenajari edilitare de interes public, nevoi urbanistice



sau administrative, contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de citre autoritatea
localda dupa instiintarea locatarului cu 30 de zile inainte, caruia 1i revine obligatia de a desfiinta
oricare amenajare efectuatd, pe cheltuiala proprie.

VL. FORTA MAJORA

Forta majora, definitd conform legislatiei romane, exonereaza de raspundere partea care o
invoca. In perioada de actiune a fortei majore, contractul va fi suspendat, fara a prejudicia drepturile
celor doud parti.

Partea care o invoca are obligatia de a anunta celelalte parti, in scris, in termen de 5 zile de
la aparitia evenimentului produs.

VII. DISPOZITII FINALE

1. Formularele si modelele de documente prevazute la art. 334 alin (1) lit. d) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, fac parte integranta
din documentatia de atribuire si sunt numerotate dupa cum urmeaza:

° Formularul (A) - Formular pentru evaluarea ofertelor;

. Formularul (B) —Declaratie de participare la licitatie - Pentru persoane juridice romane/
strdine; persoane fizice autorizate/independente, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale;

. Formularul (C)- Oferta financiara de licitatie;

. Formularul (D) - Pentru persoane juridice romane/strdine; persoane fizice
autorizate/independente, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale;

. Formularul (E) —Declaratie pe propria raspundere;

. Formularul (F) — Pentru persoane juridice romane/strdine; persoane fizice

autorizate/independente, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale - Declaratie
privind protectia mediului inconjurator;

° Imputernicire (daca este cazul);

Formularul (G) — Fisa cu informatii privind ofertantul.

2. Documentatia de atribuire se completeazd cu prevederile Ordonantei de urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu
prevederile legale 1n vigoare, cu aplicare in domeniu.

Prin intentia de participare la licitatie publicd in vederea inchirierii, precum si prin
depunerea documentatiei solicitate, ofertantului i sunt opozabile toate conditiile si prevederile
prezentei documentatii.

Autoritatea contractantd prelucreazd date cu caracter personal furnizate de ofertanti: nume,
prenume, serie si numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postala si alte asemenea.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre autoritatea contractantd in vederea
indeplinirii competentelor legale si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte
normative (Codul fiscal, Codul de procedura fiscala, Codul civil, Codul de procedura civila, alte
legi speciale) inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritdti publice, in
conditiile legii.

In exercitarea drepturilor dumneavoastra previazute de Regulamentul nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia
datelor cu caracter personal va puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la adresa
spclep.hunedoara@yahoo.com, formuland o cerere scrisa, datatd si semnatd sau prin inregistrarea
cererii la sediul nostru din municipiul Hunedoara, Bulevardul Libertatii, nr.17, jud. Hunedoara.




ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

FISA DE DATE A PROCEDURII
I - AUTORITATEA CONTRACTANTA
1. Denumire si adrese
Municipiul Hunedoara, cu sediul in B-dul Libertatii, nr. 17, Jud. Hunedoara, CIF 2127028,

Cod postal 331128, tel.: +40 254716322, fax: +40 254716087, e-mail: info@primariahunedoara.ro,
persoana de contact:

2. Comunicari

Anuntul de licitatie va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, partea a VI — a, intr-un
cotidian de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet
a Primariei Municipiului Hunedoara.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
fie Tn mod direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, fie prin punerea la dispozitie a
documentatiei de atribuire, persoanei interesate care a solicitat — o, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, dupd achitarea contravalorii de 100 lei, aceasta achitdndu-se la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara, sau prin ordin de platd in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate in cel mult 4 zile
lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia pentru comunicarea pe suport de hartie si/sau
pe suport magnetic.

Persoanele interesate au obligatia de a depune toate diligentele astfel incat respectarea
termenului de 4 zile lucratoare sa poata fi respectat de Municipiul Hunedoara.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, in termen de 2 zile lucratoare de la data la care a intrat In posesia documentatiei de
atribuire, iar Municipiul Hunedoara are obligatia de a raspunde clarificarii in mod clar si complet in
maximum 5 zile lucratoare de la primirea cererii de clarificare.

Intrebarile (clarificirile) formulate de orice persoand interesatd se comunici obligatoriu
tuturor celor care au obtinut documentatia de atribuire, fara dezvaluirea identitatii solicitantului, cu
cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care cererea de clarificare nu a fost formulati in timp util, Municipiul Hunedoara
are obligatia de a raspunde si de a comunica raspunsul tuturor persoanelor care au obtinut
documentatia de atribuire in cel mai scurt timp posibil, anterior datei — limitd pentru depunerea
ofertelor.

3. Tipul autorititii contractante — autoritate publica locala.
4. Activitate principald — administratie publicd locala.

II — OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Titlul contractului — Contract inchiriere

2. Tipul contractului — inchiriere imobil spatiu cu destinatia de birou. Imobilul este liber
de sarcini.



3. Obiectul licitatiei
Spatiu, in suprafatd de 31,74 mp, inscris in CF nr. 65493-C1-Ul Hunedoara, nr. cad. 65493-

C1-Ul, situat in municipiul Hunedoara, str. Munteniei, nr. 5A, parter, ap. 1, jud. Hunedoara,
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor:

A. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmaitoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului Inconjurator;

d) conditii specifice: numarul locurilor de munca pe care ofertantul se angajeaza sa le creeze
in termen de 1 (un) an de la data semnarii contractului de inchiriere.

B. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

E) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a chiriei, ponderea se calculeaza dupa formula:
Pn = (alt nivel al chiriei/chiria maxima oferitd) x 40 puncte

@) 1. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana juridica
romana sau straind, se au in vedere urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim)
este de 20%, astfel:

A) se acorda 20% ofertantilor care inregistreaza profit, precum si ofertantilor nou

infiintati.

Se considera entitate nou infiintata, cea care de la data infiintarii si pand la data depunerii
ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acorda un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescator, dar nu

mai putin de 11 puncte.

B) se acorda 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi

Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai mica, urmand punctarea

in sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitdtilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1

punct.

II. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana fizica
autorizatd, persoand fizicd independentd, intreprindere individuald, intreprindere familiala,
se au in vedere urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) Se acordd 20% persoanei fizice autorizate, persoanei fizice independente,
intreprinderii individuale, intreprinderii familiale pentru cele mai mari venituri/castiguri
nete anuale realizate in ultimii 3 ani, precum si celor nou infiintate.

B) Se acordd un punctaj inferior persoanei fizice autorizate, persoanei fizice
independente, intreprinderii individuale, intreprinderii familiale, in functie de cuantumul



veniturilor/castigurilor nete anuale in sens descrescator.

Se considerd entitate nou infiintati, cea care de la data infiintdrii si pana la data
depunerii ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Punctajul acordat entitdtilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1
punct.

I') Pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.
H) Pentru conditiile specifice, punctajul este de 30%, dupa cum urmeaza:

- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (30 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de muncd) x 30 puncte

Oferta declaratd castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Va fi declarata castigatoare oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje de egalitate intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea
cea mai mare, iar In cazul egalititii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

5. Pretul minim al inchirierii este de: 12,44 lei/mp/luna respectiv 395 lei/luna.

6. Durata contractului de inchiriere

Durata Inchirierii imobilului mentionat anterior va fi pe o perioada de 5 ani.

Tacita relocatiune nu opereaza. Prin urmare, la expirarea termenului stipulat, contractul se
poate prelungi prin acordul partilor, prin act aditional aprobat de Consiliul Local al Municipiului
Hunedoara si semnat de ambele parti contractante.

7. Ajustarea pretului contractului

Chiria va fi actualizatd anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este negativa, se va
mentine cuantumul chiriei din anul anterior.

Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.

ITI- INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE

1. Conditii de participare

Are dreptul de a participa la licitatie, persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale,
intreprinderi familiale si persoane juridice, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor céatre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment, lichidare sau insolvabilitate;



e) a depus declaratia pe proprie raspundere din care sa rezulte faptul cd activitatea
desfasurata nu are nici un impact negativ asupra mediului inconjurétor.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertele care, in urma verificirii documentatiilor depuse ce constituie criterii de
valabilitate si eligibilitate se dovedesc a fi sot/sotie asociat/ actionar/ administrator aceeasi
persoania pentru doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul
aceleasi licitatii publice, in incercarea de a crea o pozitie dominanta in cadrul licitatiei avind
ca scop in mod direct sau indirect influentarea pretului sau a rezultatelor licitatiei, vor fi
excluse din cadrul licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Criterii de valabilitate si eligibilitate a ofertei

La licitatia pentru inchirierea imobilului ce face obiectul prezentului caiet de sarcini pot
participa persoane fizice autorizate, persoane fizice independente, intreprinderi individuale,
intreprinderi familiale gi persoane juridice care vor depune urmatoarele acte ce vor constituii
criteriile de valabilitate si eligibilitate:

A.) Persoane fizice autorizate, persoanele fizice independente, intreprinderi
individuale, intreprindei familiale.

a) Copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de platd - din care sd rezulte cd are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile citre bugetul de stat, in original sau avind semnatura digitala, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate la bugetul
de stat, pe ultimii trei ani, In copie si vizatd de Administratia Finantelor Publice (sau recipisa
inregistrarii); in cazul in care persoana fizica autorizatd/independentd este nou infiintatd, se va
depune o declaratie notariala pe proprie raspundere, care sd ateste ca nu a desfagurat activitate de la
data infiintarii pana in prezent;

e) Certificat de cazier fiscal al PFA, PFI, IF, II (sau altele asemenea) in original sau copie
legalizata - fara fapte sau mentiuni Inscrise;

f) Cazierul judiciar a titularului PFA, PFI, IF, 11, - fara fapte inscrise;

g) Copie act identitate titular si imputernicit (daca este cazul);

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
persoanei fizice autorizate/independente (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii
ofertei);

i) Declaratie privind protectia mediului Inconjurator — Formularul (F);

j) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei-
chitanta /virament bancar;

k) Formularele ce fac parte integrantd din documentatia de atribuire: Formularul (B),
(OC), (D) pentru PFA, PFL, IF, II; (E);

1) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice



impuse de natura bunului - asumarea obligativitatii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;
m) O fisd cu informatii privind ofertantul- formularul (G).

B.) Persoanele juridice romane

a) Copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sd rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de platd - din care sd rezulte cd are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile citre bugetul de stat, in original sau avind semnatura digitala, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Bilantul contabil, pe ultimii trei ani, vizat de Administratia Finantelor Publice (sau
insotit de recipisd); in cazul in care este o firma nou administratorul va depune o declaratie notariala
pe proprie raspundere, care sd ateste cd nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in
prezent;

e) Ultima balanta de verificare (stampilata si semnata);

f) Certificat de cazier fiscal al societatii, in original sau copie legalizata fara fapte sau
mentiuni inscrise;

g) Cazierul judiciar al administratorului societatii, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor - fara fapte inscrise;

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
societatii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

i) Copie act identitate administrator si imputernicit (daca este cazul);

j) Declaratie privind protectia mediului inconjurator — Formularul (F);

k) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei
chitanta/virament bancar;

) Formularele ce fac parte integranta din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C),
(D)- pentru persoane juridice, (E);

m) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice
impuse de natura bunului - asumarea obligativitatii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;

n) O fisa cu informatii privind ofertantul - formularul (G).

C.) Persoane juridice striaine

a) Copie dupa certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificatul de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd privind achitarea
catre bugetul de stat a obligatiilor de plata - din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile citre bugetul de stat, in original sau avind semnatura digitala, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Bilantul contabil, pe ultimii trei ani, vizat de Administratia Finantelor Publice (sau
insotit de recipisd); In cazul in care este o firma nou administratorul va depune o declaratie notariala
pe proprie raspundere, care sd ateste cd nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in
prezent;

e) Ultima balanta de verificare (stampilata si semnati);



f) Certificat de cazier fiscal, in original sau copie legalizatd farad fapte sau mentiuni
inscrise;

g) Cazierul judiciar al administratorului societétii, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor - fara fapte inscrise;

h) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea
societatii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data depunerii ofertei);

i) Copie act identitate administrator si imputernicit (daca este cazul);

j) Declaratie privind protectia mediului inconjurator — Formularul (F);

k) Dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de atribuire si a garantiei
chitantd/virament bancar;

1) Formularele ce fac parte integrantd din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C),
(D)- pentru persoane juridice, (E);

m) Fomularul (D) completat prin care ofertantul se obliga sa respecte conditiile specifice
impuse de natura bunului - asumarea obligativitdtii mentinerii destinatiei spatiuului, respectiv cea
de birou;

n) O fisd cu informatii privind ofertantul - formularul (G).

in cazul in care la licitatie participa persoane juridice striine, care nu au punct de
lucru sau sediu secundar pe teritoriul Romaniei, acestea vor depune echivalentul actelor
mentionate mai sus, eliberate de autorititile competente din tara de origine in care societatea
isi are sediul, traduse si legalizate.

in_cazul in care o oferti nu contine cel putin un act din cele mentionate mai_sus,
aceasta va fi descalificata ca neconforma.

3. Garantia de participare la licitatie

Ofertantii au obligatia de a depune o garantie de participare la licitatie reprezentand cel putin
contravaloarea chiriei pe un trimestru.

Neplata chiriei, precum si orice altd obligatie contractuald incélcata de catre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul Municipiului Hunedoara la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeascd garantia in termen de 30 de
zile, sub sanctiunea rezilierii contractului.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termen de
45 zile de la data adjudecarii pentru incheierea contractului de inchiriere; (cu exceptia cazurilor de
fortd majora).

¢) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator refuza in scris incheierea
contractului.

Ofertantul are obligatia sa achite orice garantii sau taxe, astfel cum sunt acestea
mentionate in Caietul de sarcini.

IV. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire, in baza art. 334 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Un exemplar al caietului de sarcini se va inmana persoanelor interesate, odatd cu
documentatia de atribuire.



V. PROCEDURA DE LICITATIE

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie,
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
Data — limita pentru depunerea ofertelor este comunicata prin anuntul de licitatie, respectiv

ora , la sediul Primariei Municipiului Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17,
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara.
Licitatia publica va avea loc in data de , ora , la

Fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferta, la adresa indicatd de autoritatea
contractanta prin anuntul de licitatie.

1. Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia, sub sanctiunea descalificarii, sa elaboreze oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire, oferta fiind redactata in limba roména.

Ofertele de depun la sediul Primariei Municipiului Hunedoara, intr-un singur exemplar, care
contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea indicatd in cuprinsul anuntului de licitatie si in
documentatia de atribuire, se returneaza nedeschisa.

Oferta este valabild de la data deschiderii si pand in momentul incheierii contractului de
inchiriere.

Pe plicul exterior se va indica obiectul, data si ora licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formularul G) si o declaratie de participare
(formularul B), semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) actele care determina eligibilitatea ofertei, astfel cum sunt acestea descrise in sectiunea
precedentd;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d) formularele (C), (D), (E) si (F)

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (Formularul C), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

In baza procesului-verbal mentionat mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.



in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, Municipiul Hunedoara va anula procedura si va organiza o noua licitatie, in aceleasi
conditii.

5. Evaluarea ofertelor

La nivelul Municipiului Hunedoara va fi desemnata o comisie de evaluare, numita prin
dispozitia Primarului Municipiului Hunedoara, care este legal intrunitd doar in prezenta tuturor
membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

6. Determinarea ofertei castigitoare

Oferta castigitoare se determina in baza criteriilor de evaluare mentionate in documentatia
de atribuire.

in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. Anularea procedurii de licitatie

Procedura de licitatie se anuleaza in cazul in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie in sine sau care fac imposibila incheierea contractului de
inchiriere.

Procedura de licitatie se considera a fi afectatd grav, dacd sunt indeplinite cumulativ
conditiile specificate in acest sens in caietul de sarcini.

Anularea procedurii de licitatie publicd se comunica ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la data emiterii deciziei de anulare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si precedenta.

In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrindu-si valabilitatea, avand dreptul la daune — interese ce vor fi stabilite de
instanta competenta.

VI. Contestarea procedurii de licitatie publica

Solutionarea litigiilor aparute In legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere a imobilului se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoana care se
considerd vatdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act administrativ
individual care i se adreseaza trebuie sa solicite autoritatii publice emitente in termen de 30 de zile
de la data comunicarii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia. Pentru motive temeinice,
persoana vatamata, destinatar al actului, poate introduce plangerea prealabila.

Procedura de licitatie publica poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara — Sectia a II -a de
contencios administrativ si fiscal, in termenul prevazut de legislatia in vigoare.



VII. Dispozitii finale

Drepturile, obligatiile si clauzele contractuale sunt cele prevazute in contractul de Inchiriere,
care face parte integranta din prezenta documentatie.

Caietul de sarcini este parte integrantd din documentatia de atribuire.

Urmatoarele formularele si modelele de documente fac parte integranta din documentatia de
atribuire:

° Formularul (A) - Formular pentru evaluarea ofertelor;
Formularul (B) —Declaratie de participare la licitatie - Pentru persoane juridice romane/
straine; persoane fizice autorizate/individuale, Iintreprinderi individuale, intreprinderi

familiale;

° Formularul (C)- Oferta financiara de licitatie;

. Formularul (D)- Pentru persoane juridice romane/ strdine; persoane fizice
autorizate/individuale, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale;

. Formularul (E) —Declaratie pe propria raspundere;

. Formularul (F) — Pentru persoane juridice romane/ strdine; persoane fizice

autorizate/individuale, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale - Declaratie privind
protectia mediului Tnconjurator;

Imputernicire (daci este cazul);

Formularul (G) — Fisa cu informatii privind ofertantul.

Documentatia de atribuire se completeaza cu prevederile Ordonantei de urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu prevederile
legale in vigoare, cu aplicare in domeniu.

Prin intentia de participare la licitatie publicd in vederea inchirierii, precum si prin
depunerea documentatiei solicitate, ofertantului ii sunt opozabile toate conditiile si prevederile
prezentei documentatii.

Prin intentia de participare la licitatie publicd in vederea inchirierii, precum si prin
depunerea documentatiei solicitate, ofertantului i sunt opozabile toate conditiile si prevederile
prezentei documentatii.

Autoritatea contractanta prelucreaza date cu caracter personal furnizate de ofertanti: nume,
prenume, serie si numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postala si alte asemenea.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre autoritatea contractantd in vederea
indeplinirii competentelor legale si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte
normative (Codul fiscal, Codul de procedura fiscala, Codul civil, Codul de procedura civila, alte
legi speciale) inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritati publice, in
conditiile legii.

In exercitarea drepturilor dumneavoastra prevazute de Regulamentul nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia
datelor cu caracter personal va puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la adresa
spclep.hunedoara@yahoo.com, formuland o cerere scrisa, datatd si semnatd sau prin inregistrarea
cererii la sediul nostru din municipiul Hunedoara, Bulevardul Libertatii, nr.17, jud. Hunedoara.




FORMULAR (A)

Ofertant
Formular pentru evaluarea ofertelor
Nr. Criteriul Punctaj
crt.
Maxim alocat Acordat
1. [Valoare chirie
40
2. |Capacitatea economico-financiara 20
3. |Protectia mediului inconjurator 10
4. |Conditii specifice (locuri de muncd) 30
Total 100

Algoritmul de calcul:

1.

2.

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta
valoare a chiriei, ponderea se calculeaza dupa formula:
Pn = (alt nivel al chiriei/chiria maxima oferitd) x 40 puncte

I. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana juridica
romand sau strdind, se au in vedere urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim)
este de 20%, astfel:

A) se acordd 20% ofertantilor care Inregistreazd profit, precum si ofertantilor nou

infiintati

Se considera entitate nou Infiintata, cea care de la data infiintarii si pana la data depunerii

ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Se acorda un punctaj inferior ofertantilor, in functie de profit in sens descrescitor, dar nu
mai putin de 11 puncte.

B) se acorda 10% ofertantilor care inregistreaza pierderi

Punctajul maxim va fi acordat ofertantului cu pierderea cea mai mica, urmand punctarea
in sens descrescator pe masura cresterii pierderii, dar nu mai putin de 2 puncte.

Punctajul acordat entitatilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fard activitate va fi de 1

punct.

II. Pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor persoana fizica

autorizatd, persoand fizica individuald, intreprindere individuald, intreprindere familiala, se
au 1n vedere urmatoarele criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

A) Se acorda 20% persoanei fizice autorizate, persoanei fizice individuale, Intreprinderii
individuale, intreprinderii familiale pentru cele mai mari venituri/castiguri nete anuale
realizate 1n ultimii 3 ani, precum si celor nou infiintate.



B) Se acorda un punctaj inferior persoanei fizice autorizate, persoanei fizice individuale,

intreprinderii  individuale, 1intreprinderii familiale, in functie de cuantumul

veniturilor/castigurilor nete anuale in sens descrescator.

Se considera entitate nou infiintatd, cea care de la data Infiintdrii si pana la data
depunerii ofertei are o vechime de maximum 6 luni si nu a desfasurat activitate.

Punctajul acordat entitdtilor cu o vechime mai mare de 6 luni si fara activitate va fi de 1

punct.

3. Pentru protectia mediului Tnconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.
4. Pentru conditiile specifice, punctajul este de 30%, dupa cum urmeaza:

- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (30 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de muncd) x 30 puncte

Oferta declarata castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



FORMULAR (B)

Persoana juridica roméana/straina/P.F.A/P.F.I/L.L/LF.

DECLARATIE

de participare la licitatie

Subsemnatul/(a) cu domiciliul 1in

, Str. , N , reprezentant al

, cu sediul in ,

Str. Jr. , CUI/CIF , nr. de 1Inregistrare la
ONRC , In calitate de participant la licitatia publicd deschisa, cu plic inchis,

pentru inchirierea spatiului, in suprafata de 31,74 mp, inscris in CF nr. 65493-C1-U1 Hunedoara, nr.
cad. 65493-C1-Ul, situat in municipiul Hunedoara, str. Munteniei, nr. 5A, parter, ap. 1, jud.
Hunedoara, apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara, cu destinatia birou, declar ca
am luat cunostinta de prevederile din documentatia de licitatie si prin participarea mea voi respecta
aceste instructiuni.

Ma legitimez cu BI (CI) seria nr. si imputernicirea ( mandat sau

delegatie - daca este cazul)

Declar ca am depus urmatoarele documente (personal/ prin imputernicit):

Semnatura




FORMULAR (C)
Ofertant
Domiciliul/Sediul

CUI/CIF

OFERTA FINANCIARA DE LICITATIE

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului, in suprafata de 31,74 mp, inscris in CF nr.
65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-C1-U1, situat in municipiul Hunedoara, str.
Munteniei, nr. 5A, parter, ap. 1, jud. Hunedoara, apartinind domeniului privat al

Municipiului Hunedoara, cu destinatia birou

Cuantumul chiriei ofertat este de .......cccoeverercurernnes lei/mp/luni, reSpectiv .....c.ccceevvercenrenes

lei/luna (valoarea ofertata x suprafata);

Cuantumul valorii chiriei de la care porneste licitatia este de 12,44 lei/mp/luna respectiv

395 lei/luna

Semnaitura,




FORMULAR (D)
Pentru persoane juridice romane/ striine

Formular
Capacitatea economico - financiara
Oferta conditii specifice (locuri de munca pe care se angajeaza sa le creeze):

INFORMATII GENERALE
Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Sediu:

Telefon:

Fax:

Telex:

E-mail:

Cod postal

1. Profitul net si pierderea realizate pe ultimii 3 ani, certificate prin depunerea bilanturilor
anuale, in copie:

Profit/Pierdere Profit/pierdere
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(lei) (echivalent euro)
1)20
2)20
3)20

Media celor 3 ani:

**Se vor completa doar ultimii 3 ani, in functie de bilantul contabil depus la ANAF.

2. Numarul locurilor de munca pe care subscrisa se angajeaza sa le creeze este de...................
in termen de 1 (un) an de la data semnarii contractului de inchiriere.

Ofertant,

(semnatura autorizata)



FORMULAR (D)
Pentru persoane fizice autorizate/individuale, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale
Formular
Capacitatea economico- financiara
Oferta conditii specifice (locuri de munca pe care se angajeaza sa le creeze):

INFORMATII GENERALE
Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Sediu:

Telefon:

Fax:

Telex:

E-mail:

Cod postal

1. Veniturile/castigurile nete anuale realizate pe ultimii 3 ani, conform declaratiei unice,
certificate prin depunerea anuali a acestora, in copie:

Venitul/Castigul net anual Venitul /Castigul net anual
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(lei) (echivalent euro)
1.20
2,20
3.20

Media anuala:

**Se vor completa doar ultimii 3 ani, in functie de declaratia unica depusa la ANAF.

2. Numarul locurilor de munca pe care subscrisa se angajeaza sa le creeze este de........c.cceuuee.
in termen de 1 (un) an de la data semnarii contractului de inchiriere.

(semndtura autorizatd)



FORMULAR (E)
Ofertant

Domiciliu/Sediu

CUI/CIF

DECLARATIE

Declar pe proprie raspundere urmitoarele in numele ofertantului de mai sus:

- ofertantul persoand juridicd/administratorul/administratorii societatii/ persoanei fizice
autorizate/individuale, Iintreprinderii individuale, Iintreprinderii familiale nu a/au fost
condamnat/condamnati si nici nu s-a inceput impotriva lui/lor urmarirea penald pentru gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare
sau luare de mitd, precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala;

- am primit un exemplar, am luat la cunostinta si sunt de acord cu prevederile documentatiei

de atribuire si a caietului de sarcini ce stau la baza prezentei licitatii;

- oferta este valabila pana la data semnarii contractului de inchiriere;

- nu ma aflu in situatia in care sa fi participat, in ultimii 3 ani, la o licitatie publica privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sa fi fost desemnat castigitor si sa nu fi
incheiat contractul ori sa nu fi platit pretul din culpa proprie;

- imi asum corectitudinea, veridicitatea si exactitatea tuturor documentelor transmise si

depuse in cadrul ofertei.

Data: .

OFERTANT
(Semnatura)



FORMULAR (F)
Persoana juridica roméana/straina/P.F.A/P.F.1I/LL/LF.

DECLARATIE DE MEDIU
Subsemnatul/(a) cu domiciliul in
, Str. , N , reprezentant al
, cu sediul in ,
str. r. , CUI /CIF , nr. de inregistrare la
ONRC , in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisa cu plic inchis, pentru

inchirierea spatiului, in suprafatd de 31,74 mp, inscris in CF nr. 65493-C1-Ul Hunedoara, nr. cad.
65493-C1-U1, situat in municipiul Hunedoara, str. Munteniei, nr. SA, parter, ap. 1, jud. Hunedoara,
apartinand domeniului privat al ~ Municipiului Hunedoara, cu destinatia birou, cunoscand
prevederile art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere cd ma
oblig, sa respect legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului inconjuritor, precum si toate

actele normative ce deriva din aceasta.

Nume......oooovviviiiinnnnns in calitate de reprezentant al ................coiiiiniiiiniie e



IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA ..eeiiiiiiiiiiiiiiee et ,cusediul In .o,
...................................... , telefon ......ceeeee.. faxX oo, Inmatriculatd la Registrul
Comertului sub nr.  ....cccvvevinieens , CUICIF . , reprezentatd legal prin
................................. , TN CAlItAte de .ooveeeviiiiieiiee e, ITIPUEETNICIM PTiN
prezenta PE e e , domiciliat/a in

.................................................................................................. , 1dentificat/a cu B.I./C.I. seria ..........
OF e, JCONP e, yeliberat de ....ooveveiiiieeeiiieeeeeeeeeee, , la data de
............................. , avand functia de .......ccccecceiiiviiiieieceeceeeeeens, S8 M@ Teprezinte la
procedura de licitatie deschisa privind inchirierea spatiului, in suprafatd de 31,74 mp, inscris in CF
nr. 65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-C1-U1, situat in municipiul Hunedoara, str. Munteniei,
nr. 5A, parter, ap. 1, jud. Hunedoara, apartindnd domeniului privat al Municipiului Hunedoara, cu
destinatia birou.

in indeplinirea mandatului sau mandatarul va avea urmitoarele drepturi:

1. S& semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa In legitura cu
participarea la prezenta procedura de licitatie, semnatura sa fiindu-ne opozabila.

2. Sa participe in numele subscrisei la licitatie si s semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii licitatiei, prevederile acestora fiindu-ne pe deplin opozabile.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii licitatiei.

4. Sa depuna 1n numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie.

Prin prezenta Tmputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze raspunderea

subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotiti de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).
Data: .
Mandatar,
SOCIELALEA . c..ovevieiiiiieie et

Prin administrator/ Presedinte ..........cccooceveeveneriienenieneneeenne,
Semnatura .........ccoeeeeevieiienieeeeeee



FORMULAR (G)
Ofertant

Sediu/Domiciliu

CUI/CIF

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Denumire

CUI/CIF

Sediu social

Domeniul de activitate

Data infiintarii

Date contact ( telefon, email, etc.)

Nume:

b

in calitate de reprezentant al societatii

Data:

Semnatura




ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. / DIN
In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr. si a
Procesului verbal de adjudecare nr............... intocmit in data de ............... s-a incheiat prezentul

contract de inchiriere, intre:
CAP. 1. PAR’[ILE CONTRACTANTE

Art. 1. Municipiul Hunedoara, cu sediul in Hunedoara, b-dul Libertatii, nr. 17, CUI
2127028, reprezentata prin Primar, in calitate de locator pe de-o parte

Si
Subscrisa , cod de inregistrare fiscala , cu
sediul in localitatea , St , nr._, ap. , judetul
, identificat cu , reprezentat prin administrator d-nul/ d-
na , in calitate de locatar(sau chirias) pe de alta parte.

CAP. 11. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul este reprezentat de inchirierea spatiului, in suprafata de 31,74 mp, inscris in
CF nr. 65493-C1-U1 Hunedoara, nr. cad. 65493-C1-Ul, situat in municipiul Hunedoara, str.
Munteniei, nr. 5A, parter, ap. 1, jud. Hunedoara, apartindind domeniului privat al Municipiului
Hunedoara, cu destinatia birou.

Imobilul este liber de sarcini.

CAP. II1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioadd de 5 ani, incepand cu
data semndrii de catre ultima parte, respectiv de la data de pand la data de

Bunurile care formeaza obiectul prezentului contract vor fi predate locatarului in baza unui
proces verbal de predare-primire, in termen de maximum 30 de zile de la data semnarii contractului.

In prezentul contract nu-si giseste aplicabilitatea art. 1810 Cod Civil, in sensul ci tacita
relocatiune nu opereaza. Prin urmare, la expirarea termenului stipulat, contractul se poate prelungi
prin acordul partilor, prin act aditional aprobat de Consiliul Local al Municipiului Hunedoara si
semnat de ambele parti contractante, durata maxima a contractului fiind 49 de ani.

CAP. 1V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 4. Pentru bunul inchiriat, locatarul va plati suma de lei/mp/luna, respectiv suma
ade lei/luna;
Chiria a fost stabilitd conform Procesului verbal de adjudecare nr. / si se

datoreaza incepand cu data semnarii prezentului contract.



Chiria va fi actualizatd anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este negativa, se va
mentine cuantumul chiriei din anul anterior.

Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.

Plata chiriei asa cum a fost stabilitd mai sus, se va achita in avans, trimestrial, pana la data
de 31.01., 30.04., 31.07., 31.10, in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO46TREZ36721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara sau prin casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, Cod unic de inregistrare 2127028 .

Art. 5. In caz de intarziere a platii chiriei se vor percepe majorari de intarziere de 2 % luna
sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

CAP.V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Drepturile si obligatiile locatarului:

(a) sa foloseasca imobilul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite prin contract,
fara a aduce atingere dreptului de proprietate al locatorului;

(b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(c) sa constituie o garantie la nivelul contravalorii a doud chirii in termen de 90 de zile de la
data adjudecarii. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere. Aceastd garantie asiguratorie se va
retine in mod automat din cuantumul garantiei de participare la licitatie, dupa semnarea prezentului
contract. Garantia asiguratorie se restituie la Incetarea contractului, in cazul in care locatarul si-a
indeplinit obligatiile contractuale si a predat imobilul in buna starea , exceptand uzura normala.

(d) sa restituie imobilul liber de sarcini si in bune conditii, la incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere.

(e) sa achite la termenele si in cuantumul corespunzator contractului chiria calculata de catre
locator.

(f) sa mentind pe toatd perioada derularii contractului destinatia spatiului, respectiv cea de
birou.

g) sa intreprindd masuri pentru repararea si mentinerea in stare de curdtenie/functionabilitate
a spatiuului cu destinatia de birou pe toata perioada locatiunii;

(h) locatarul raspunde de organizarea activitatii de aparare Impotriva incendiilor a imobilului
inchiriat.

(i) locatarul are obligatia sa-1 despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca
urmare a necomunicarii de citre acesta a tulburdrilor asupra imobilului inchiriat.

(j) se interzice subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului si a platii de daune — interese conform art. 11 din
prezentului contract.

(k) sd respecte toate prevederile caietului de sarcini si toate obligatiile asumate prin
participarea la licitatie.

(1) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

(m) sa obtind pe cheltuiala proprie toate autorizatiile si avizele necesare folosintei acestuia.

(n) sd raspunda de pagubele pricinuite de incendiu, daca nu va dovedi cid incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora sau defect de constructie, ori prin comunicarea focului de la o
cladire vecina.

(0) locatarul este obligat sa elibereze imobilul inchiriat, la incetarea contractului, in termen
de 30 de zile de la data aparitiei unei cauze de incetare.

Locatarul va datora chirie si obligatii de platd accesorii pand la parasirea efectiva a
imobilului, la data procesului verbal de predare-primire a imobilului liber de sarcini si in bune
conditii, ce a facut obiectul contractului de inchiriere;

(p) sa achite taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama si publicitate, a taxei pe spatiu si



cladire, potrivit actelor normative si a hotararilor Consiliului Local Hunedoara, sens in care are
obligatia sd declare contractul de inchiriere la Serviciul Impozite si taxe Locale, Impunere,
Constatare, Control al Priméariei Municipiului Hunedoara;

(q) sa solicite Municipiului Hunedoara restituirea garantiei la expirarea contractului de
inchiriere daca nu au devenit incidente clauzele contractuale potrivit carora locatorul are dreptul de
a retine aceasta garantie.

Art. 7. Drepturile si obligatiile locatorului:

(a) s predea bunurile in baza unui proces - verbal de predare-primire in maximum 30 zile
de la data semnarii contractului;

(b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(c) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de cétre locatar bunul inchiriat si sa ia
masurile ce se impun 1n vederea unei bune intretineri potrivit destinatiei;

(d) sa restituie garantia la incetarea contractului, dacd nu au devenit incidente clauzele
contractuale potrivit carora locatorul are dreptul de a retine aceasta garantie;

(e) sa asigure folosinta netulburata a bunurilor pe tot timpul inchirierii;

(f) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in cazul in care
locatarul nu respecta oricare din clauzele asumate prin prezentul contract. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 30 de zile, sub sanctiunea rezilierii
contractului.

(g) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunurilor.

CAP. VI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional aprobat
de Consiliul Local al Municipiului Hunedoara si semnat de ambele parti contractante. Orice act
aditional incheiat de parti va face parte integrantd din contract.

CAP. VII. INCETAREA CONTRACTULUL DENUNTAREA UNILATERALA.
REZILIEREA

Art. 9. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

(a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

(b) inainte de termen, prin acordul ambelor parti, consemnat in scris;

(¢) desfiintarea titlului locatorului asupra suprafetei de spatiu ce face obiectul prezentului
contract; locatorul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al spatiuului ca urmare a
unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a
unor procese de revendicare in baza Legii Fondului Funciar nr.18/1991 si a Legii nr.165/2013,
locatarul nefiind in drept sa pretinda nici un fel de despagubiri de la locator;

(d) desfiintarea/dizolvarea/radierea persoanei juridice, respectiv a locatarului.

Art. 10. (1) In cazul in care interesul national sau local o impune, contractul poate fi
denuntat unilateral de cétre locator, cu notificarea prealabild a locatarului si cu respectarea unui
termen de preaviz de 15 zile.

(2) Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul contract in cel mult 15 zile
de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului, sub
conditia notificarii locatarului cu cel putin 3 zile inainte de momentul denuntarii.

(3) Denuntare unilaterala a contractului de inchiriere nu va avea nici un efect asupra
prestatiilor deja executate.



Art. 11. (1) Rezilierea contractului intervine in cazul neexecutarii culpabile sau a executarii
necorespunzatoare a obligatiilor asumate de parti.

(2) In cazul rezilierii, totale/partiale din cauza neexecutirii/executirii partiale de citre
locatar a obligatiilor contractuale, acesta va datora locatorului daune-interese, stabilite de instantele
judecatoresti competente.

Art. 12. Daca locatarul modifica bunurile ori le schimba destinatia, daca le intrebuinteaza
astfel incat il prejudiciaza pe locator sau daca le subinchiriaza ori cesioneaza, acesta din urma poate
cere daune-interese si rezilierea contractului.

Art.13. Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente Intre partile contractante.

Art.14. Partile sunt de drept in intarziere prin simplul fapt al nerespectarii clauzelor
prezentului contract.

Art.15. (1) Locatorul poate proceda la rezilierea unilaterala a contractului, prin notificarea
scrisa a locatarului, cand acesta se afla de drept in intarziere ori cand acesta nu si-a executat
obligatia In termenul fixat in acest sens prin punerea in intarziere si are dreptul la daune — interese,
care vor fi stabilite de instanta competenta.

(2) In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local imobilul inchiriat va fi
destinat altor scopuri, executarea unor constructii si amenajari edilitare de interes public, nevoi
urbanistice sau administrative, contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre
autoritatea locala dupd instiintarea locatarului cu 30 de zile inainte, caruia ii revine obligatia de a
desfiinta oricare amenajare efectuata, pe cheltuiala proprie.

CAP.VIII. FORTA MAJORA

Art. 16. (1) Forta majora este declarata si constatatd de autoritatea competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile de raspunderea contractuald pe toatd perioada in care
aceasta actioneaza.

(3) Partea care o invoca are obligatia de a anunta celelalte parti, In scris, in termen de 5 zile
de la aparitia evenimentului produs.

CAP.IX. LEGEA APLICABILA
Art. 17. Prezentul contract este guvernat de legea romana.
CAP.X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 18. (1) Litigiile, diferendele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile
vor fi inaintate spre solutionare instantei judecatoresti competente.

CAP. XTI ALTE CLAUZE

Art.19. (1) Chiria neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezintd creantd bugetara
certd, lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la
bugetul local, iar prezentul contract constituie titlu executoriu.

(2) Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale si comerciale 1n
materie.

(3) Indiferent de motivul de incetare/reziliere a contractului, chiriagsul este obligat sa
plateasca chiria si obligatii de plata accesorii pana la data predarii imobilului sau evacuarii, precum
si daunele — interese astfel cum au fost acestea stabilite de catre instanta competenta.



CAPXII. DISPOZITII FINALE

Art.20. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

Art.21. Prezentul contract produce efecte juridice de la data semnarii lui de catre ultima
parte, respectiv de la data de .......... , urmatd de inregistrarea sa 1n evidentele Primariei
Municipiului Hunedoara.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar,

Director economic

Vizat C.F.P

Directia Patrimoniu,
Director executiv,

Compartiment Concesiuni,Inchirieri,
Vanziri , Privatizare

Consilier juridic,

intocmit,

INITIATOR,
VICEPRIMAR
MIRCEA-MARCEL POPA

AVIZAT
SECRETAR GENERAL,
Militon Danut Laslau



