REGULAMENT
privind atestarea persoanelor fizice cu domiciliul in comuna Bircinesti in
vederea dobindirii calititii de administrator condominii

CAP.1
Dispozitii generale

Art.1. Generalitati si definitii

1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura
privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de
condominii.

2. Scopul atestdrii constd in obtinerea calitatii de administrator de imobile, in vederea
desfasurarii acestei activitdti in cadrul asociatiilor de proprietari.

3. Prezentului regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum
urmeaza :

» Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condomiilor;
« Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;
¢ Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completirile ulterioare;
¢ Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si
rispunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr.31/1990 privind societdtile comerciale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
¢ Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
4. In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles .
asociatie de proprietari — formd de asociere autonoma si fird scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii;
atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care
indeplineste conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator de
condominiu, care se afld in termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii $i care este
reinnoit in mod corespunzator;
certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de condominii, in conformitate
cu legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;
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cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativa a persoanelor care au
comis infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului si in general a ordinii
de drept;

cazier fiscal - mijloc de evidenta si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de cétre
contribuabili, in care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entitdtilor farad
personalitate juridica, care au savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si
de cele care privesc disciplina financiara;

condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista
cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta
destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate fi persoana fizica, persoana fizica autorizata sau o
persoana juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestarii unor
activitati si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii.
Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa;

CAP. 11
Atestarea/autorizarea administratorilor

Art.2. Administrarea condominiului poate fi realizatd de cétre persoane fizice, persoane fizice
autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Art.3. Activitatea de administrare include activitdti de administrare tehnicd si intrefinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art.4. Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de catre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului
acordat de adunarea generald, si decizia se comunica tuturor proprietarilor.

Art.5. Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au
capacitate deplina de exercitiu, prezintd garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea
obligatiilor ce le revin, stabilite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.6. Atestatul de administrator de condominii se elibereazi , in baza dispozitiei emise de
Primarul Comunei Barcanesti, numai dacd dovedesc calificarea profesionala pentru ocupatia
de administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr.196/2018.

Art.7. Certificatele de calificare profesionala vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr.196/2018 si a prezentului regulament.
Art.8. Atestatul de administrator are drept scop certificarea calitdtilor profesionale ale
persoanelor care doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari.

Art.9. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii §i poate fi reinnoit in
aceleasi conditii in care a fost emis.

Art.10. Cererea de reinnoire a atestatului se face cu 60 de zile inaintea expirarii termenului
de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita reatestarea, dupa aceeasi procedura.
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Art.11. In cazul distrugerii, degradirii sau pierderii atestatului de administrator de

condominiu, titularul poate solicita in 5 zile lucrdtoare, de la producerea evenimentului,

eliberarea unei adeverinte din care si reiasd faptul ca, persoana este atestatd, adeverinta care

va tine locul atestatului degradat sau pierdut, urménd a i se elibera un duplicat al acestuia.
Expirarea atestatului determina imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare

a condominiilor.

Art.12. Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintafi §i inregistrai

conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

Art.13. In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice au

obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteaza

activitatea de administrare a condominiilor.

Art.14. Atestarea administratorilor de condominii este organizatd si coordonatd de catre

Comisia de atestare a calitatii de administrator de condominii (comisie) , constituitd prin

dispozitia Primarului Comunei Bércénesti .

Art.15. La propunerea Comisiei de atestare a calitatii de administrator de condominii,

primarul, in baza unei hotdrari a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea

dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Art.16. Pot fi atestati ca administrator de condominii numai persoanele fizice care

indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

* au cetatenie romana

¢ au domiciliul in comuna Barcanesti,jud.Prahova

* au capacitate deplina de exercitiu

* au o starea de sanitate corespunzitoare desfasurarii unei astfel de activitati, confirmata
in scris de catre medicul de familie

» au cel putin studii medii absolvite cu diploma de bacalaureat

e au pregatire profesionald corespunzitoare postului de administrator, conform legii
(certificate de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, emis
in conformitate cu legislatia privind invataméntul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor)

« nu a fost condamnat sau si nu fie in curs de urmérire penala sau de judecata pentru
sdvérsirea unei infractiuni, dovada facandu-se pe baza de certificat de cazier judiciar.
Art.17. (1) Persoancle fizice care soliciti atestarea calitdtii de administrator de condominii,
vor depune o cerere tipizatd , conform anexei nr.1 din regulament ,la Registratura generala
a primiriei, citre Primarul Comunei Barcénesti , insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condomii,
conform prevederilor art.2, lit.(f) din Legea 196/2018;

b) copii ale actelor de stare civild ( carte de identitate, certificat de casatorie);

¢) copii ale actelor de studii;

e) certificat de cazier judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin

hotarare judecatoreasci rimasa definitivd, pentru infractiuni de naturd economico-

financiara (original) ;

f) cazier fiscal( original);
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g) Declaratia pe propria raspundere conform careia solicitantul nu este in curs de urmdrire
penali sau judecati pentru sivérsirea unei infractiuni, prevazuta in anexa nr. 2 care face
parte integrantd din prezentul regulament;

h) adeverintd medicala (original) care sd ateste starea de sdndtate corespunzatoare,
eliberata de catre medicul de familie al solicitantului sau de catre unitatile medicale
abilitate.

(2) Adeverinta care atestd starea de sanatate contine, vizibil si clar, numérul, data, numele
clientului si calitatea acestuia, in formatul standard stabilit de Ministerul Sanatatii.

(3) Persoanele fizice care solicitd eliberarea atestatului vor prezenta la Comisia de atestare
a calititii de administrator de imobile , spre verificare, toate orginalele actelor atasate la
cererea prin care se solicitd emiterea atestatului de administrator condominii.

(4) Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea cererii.

Art.18. (1) Secretarul Comisiei de atestare a calitétii de administrator de condominii verificd
documentele prezentate, asigurd certificarea copiilor "conform cu originalul".

(2) In situatia in care, cererea privind emiterea atestatului de condominii se transmite de
solicitant prin intermediul serviciilor postale , documentatiile care se retin in copie trebuiesc
legalizate de catre un notar public.

Art.19. Comisia de atestare a calititii de administrator de condominii , in maxim 10 zile de
la depunerea dosarelor de atestare ,va intocmi unreferat catre primarul comunei Barcénesti,
cu propunerea atestirii pentru functia de administrator de condominii a solicitantilor .
Art.20. Dupi aprobarea referatului de catre primarul comunei Barcanesti , membrii comisiei
vor proceda la completarea atestatului in dublu exemplar, unul care va fi inaintat
solicitantului , iar celalalt va fi indosariat si inregistrat intr-un registru special al comisiei,
conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezentul regulament.

Art.21. (1) Atestatul se elibereazi solicitantului in termen de maximum 30 zile de la
depunerea dosarului.

(2) Modelul atestatului este cel prevazut in anexa nr. 4 care face parte integranta din prezentul
regulament.

CAP.III
Comisia de atestare

Art.22. Comisia de atestare a calititii de administrator de condominii este numitd prin
dispozitia Primarului Comunei Bércénesti si este compusa din: presedinte, 2 membri si un
secretar. Persoanele desemnate fac parte din aparatul de specialitate al primarului, persoane
cu atributii si studii de specialitate in domeniul juridic, economic/financiar-contabilitate,
tehnic.

Art.23. Comisia de atestare are urmatoarele atributii:

-primeste si inregistreazd dosarele solicitantilor pentru atestarea ca administrator de
condomenii si certifica pentru conformitatea documentelor;

-verificd indeplinirea conditiilor de eliberare a atestatelor de administrator de condominii;
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- intocmeste referatul cétre primarul comunei Barcanesti, cu propunerea atestdrii pentru
functia de administrator de condominii a solicitantilor sau respingerea;

Art.24. Comisia de atestare isi desfisoard activitatea in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

CAP. 1V

Suspendarea si retragerea atestatului de administrator de imobile- persoani
fizica

Art.25. Atestatul de administrator de imobile se suspendi in urmitoarele cazuri:

-cénd persoana atestatd este in faza de cercetare sau a fost trimisa in judecata pentru savarsirea
unei infractiuni in legdtura cu activitatea pentru care a fost atestat. In acest caz, suspendarea
atestatului se dispune pana la data pronuntarii unei hotarari judecatoresti definitive sau pana
la stabilirea unei solutii de netrimitere in judecata;

-cénd se dispune ca masurd complementard, ca urmare a aplicarii de catre compartimentul de
specialitate a unei sanctiuni contraventionale pe o perioada de cel putin 6 Iuni, pentru :
-prestarea  necorespunzdtoare a serviciillor conform atributiilor, obligatiilor si
responsabilitatilor atribuite de comitetul executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;
-efectuarea necorespunzatoare a formalititilor necesare in angajarea contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si
urmdrirea realizarii acestor contracte;

-necunoasterea si nerespectarea regulilor cu privire la proprietatea comuna;

-gestionarea necorespunzitoare a modului de indeplinire a obligatiilor cetatenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autoritatile publice. Obligatiile cetdtenesti sunt cele stabilite,
potrivit legii, de adunarea generali;

-neindeplinirea obligatiilor expres previzute de lege si de prezentul regulament, precum si a
celor stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

-refuzul de a intocmi si completa registrul jurnal, registrul de inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul pentru
evidenta sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penalizari, precum si alte
formulare specifice activitatii de contabilitate, prevazute prin ordin al ministrului Economiei
si Finantelor, atunci cand acesta indeplineste prin cumul si functia de contabil.

-cénd persoana atestatd solicitd suspendarea atestatului din motive personale, pe o perioada
de maxim un an.

Indeplinirea masurilor dispuse se constatd prin incheierea unui nou act de constatare
de catre reprezentantii Comisiei de atestarea administratorilor de condominii si determini
incetarea de drept a sanctiunii suspendarii.

Art.26. Atestatul de administrator de imobile se retrage in urmitoarele cazuri:

a) cand administratorul atestat a fost suspendat de doua ori, cu exceptia situatiei de
suspendare la cerere ;

b) cind administratorul atestat isi continua activitatea de administrare, in perioada de
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suspendare;

¢) cand nu mai sunt indeplinite conditiile previzute la art.17 din Regulament;

d) cénd persoana atestati a fost condamnati, ca urmare a unei hotirari judecitoresti
definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Art.27. Atestatul de administrator de condominii se poate retrage de citre autoritatea
administratiei publice locale care l-a eliberat, respectiv Primarul Comunei Barcanesti, la
propunerea comisie.

In aceasts perioada, persoanelor fizice, cirora li s-au suspendat sau retras atestatul,
li se interzice sd desfasoare activitati de administrare imobile, in sensul Legii nr.196/2018 si
a prezentului regulament.

Masura suspendarii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de catre Primarul
comunei Bércanesti , prin emiterea unei dispozitii . Acest act poate fi atacat in justintie de
catre cel interesat in conformitate cu prevederile legislative in vigoare.

Masura privind retragerea atestatului va fi adusi la cunostinta persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire si va fi afisati la
avizierul asociatiei.

Art.28. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, prin dispozitie de Primar, este
obligatd sa depuna documentul la sediul autoritatii emitente, in original. Dispozitia Primarului
privind retragerea atestatului va fi adusi la cunostinta persoanei vizate, prin scrisoare, cu
confirmare de primire, si poate fi atacati in justitie, la instanta de contencios administrativ, in
termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinta.

Art.29. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

CAP VI
Dispozitii finale

Art.30. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de imobile se desfisoars in

baza unui contract individual de munci sau alti forma de angajare legala, incheiat cu asociatia
de proprietari, potrivit dispozitiilor legale.
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Anexa nr. 1 la Regulamentul de atestare

CERERE
Subsemnatul(a) domiciliat(&)
in comuna Barcéanesti, sat , strada , M. bl.
sc. et. ap. judetul Prahova , posesor al C.I./ B.I. seria nr. 5
CNP telefon .email roga

-mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii in baza prevederilor art 10 alin.(5) si (6)
din Legea 196/2018 privind infiintarea organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor,

Declar ca am luat la cunostintd de prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulatie a
acestor date si declar in mod explicit ¢i imi dau acordul in vederea prelucrarii datelor cu caracter personal
de catre Primaria Comunei Barcanesti. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat.

Data Semnitura,

Anexez la prezenta cerere, urmétoarele acte :

1. D Act de identitate

2. I:lActele de stare civila (certificat de nastere, certificat de casatorie, daca este cazul)

3.[ ] Actele de studii

4. |:| Certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2, lit. t)

5. ,:] Cazierul judiciar care s3 ateste ci nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrare judecatoreasca

ramasa definitiva, printr-o infractiune de natura economico-financiara (original)

6. | Cazierul fiscal (original).

7 |:| Declaratie pe propria raspundere conform céreia solicitantul nu este in curs de urmarire penald

sau de judecatd pentru savarsirea unei infractiuni (original).

Nota :La depunerea cererii, se vor prezenta si documentele solicitate, in original, pentru certificarea
copiilor depuse.In situatia in care dosarul se transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale,
documentele trebuie sa fie legalizate de cétre un notar public.



Anexa nr.2 la Regulament atestare

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul /Subsemnata

(numele si toate prenumele din actul de identitate, precum si eventualele nume
anterioare)

cetatean roman, fiul/fiica lui

(numele si prenumele tatdlui)

i I = R T T g R R i
(numele si prenumele mamei)

ndscut/nascuta la

i L N L Ty S EEC RPN ERE R U TS E R B By
(locul nasterii: localitatea/judetul)

domiciliat/domiciliatid in

(domiciliul din actul de identitate)

legitimat/legitimatd cu

(felul, seria si numarul actului de identitate)

cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii,

declar prin prezenta, pe propria ra8spundere, Ca& .......ccoeeuee.s (sunt/nu sunt )
in curs de urmarire penald sau de judecatd pentru sdvarsirea unei infractiuni.

(Semnatura)



Anexa nr. 3 la Regulamentul de atestare

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BARCANESTI
PRIMARIA

REGISTRU

DE EVIDENTA A

ATESTATELOR DE

DE

ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII




NR.
CRT.

NUMELE ST
PRENUMELE

SERIA ST
NUMARUL
ATESTATULUI DE
ADMINISTRATOR
DE CONDOMINII

SEMNATURA
DE PRIMIRE
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